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Editorial

Liebe Biirgerinnen und Birger,

,Drei Dinge sind an einem Geb&aude zu beachten: dass es am rechten Fleck
stehe, dass es wohlgegriindet, dass es vollkommen ausgefihrt sei.”

Diese Worte stammen von dem berihmten deutschen Dichter Johann
Wolfgang von Goethe. Da entsteht doch der Eindruck, ein eigenes Haus zu
bauen ware ganz einfach. Wer aber schon selbst ein Eigenheim gebaut hat
oder gerade mitten in der Planung steckt, der weil3, dass dabei nicht nur
,drei Dinge” zu beachten sind, sondern eine ganze Menge Fragen zu kl&-
ren, Hirden zu Gberwinden sowie zahllose Entscheidungen zu treffen sind.
Mit der Broschire ,Bauen in Konstanz® méchte der mediaprint infoverlag
versuchen, Sie in die Welt des Bauens zu entfiihren, Ihnen fundierte Infor-
mationen zu vermitteln und Sie so bei den wichtigsten Entscheidungen zu
unterstutzen.

Der Ratgeber behandelt ausfiihrlich die wichtigsten Schritte von der Suche
nach einem geeigneten Baugrundstick, dem Entwurf Ihres Traumhauses
bis hin zur Bauphase und enthalt einen umfangreichen Teil zum aktuellen
Bauplanungs- sowie Bauordnungsrecht. Auerdem erklaren wir lhnen die
derzeit geltenden Gesetze und Verordnungen im Bereich Energiesparen.

Wir wiinschen |hnen eine interessante Lektire und alles Gute fur |hr Bau-
vorhaben.
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Baupunkt

Beratungsstufe 1

Die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter im Baupunkt sind die erste
Anlaufstelle fur Burgerinnen und Biirger im Baudezernat. Sie ge-

ben Auskiunfte Uber die neben stehenden Dienstleistungen.

Beratungsstufe 2

In einer Beratungsstufe 2 werden konkrete Fragen zu einem Bau-
projekt durch die Sachbearbeiterinnen und Sachbearbeiter der
technischen Fachamter beantwortet. Die Mitarbeiterinnen und
Mitarbeiter der zentralen Anlaufstelle vermitteln den Kontakt zu

den zustandigen Sachbearbeitern.

Offnungszeiten:

Sie erreichen die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter des Bau-

punkts wie folgt:

Montag: 8.00 - 17.00 Uhr
Dienstag: 8.00 - 17.00 Uhr
Mittwoch: 8.00 - 17.00 Uhr
Donnerstag: 8.00 - 17.00 Uhr
Freitag: 8.00 - 12.30 Uhr

Dienstleistungen
* Annahme von Antragen und ergénzenden Planunterlagen fur

alle technischen Amter der Stadt Konstanz, sowie den Entsor-

gungsbetrieben Konstanz

So finden Sie uns:

&

Verwaltungsgebaude Laube
Untere Laube 24, Zimmer 2.23
(behindertengerecht zuganglich])

Frau Bottlang: Tel. 900-730
Frau Heinz: Tel. 900-530
Frau Kraus: Tel. 900-562
Frau Rainer:  Tel. 900-733

Ausgabe von Kundeninformationen und Verkauf von Broschi-
ren der technischen Amter der Stadt Konstanz
Kundeninformation zur Abfallentsorgung, Entwasserung und
Abwasserreinigung

Verkauf von Stadtplanen

Auskunft tber laufende Tiefbauarbeiten

Auskunft tber den Verfahrensstand im Baugenehmigungs-
verfahren

Angrenzeranhoérung

Einsichtnahme in Archivakten des Baurechts- und
Denkmalamtes

Beratung tber barrierefreies Bauen

Information Gber Denkmalschutzférderung

Auskunft tber Baulasten

Information zu aktuellen Planungen,/Bebauungsplane, Plan-
feststellungsverfahren, Tiefbaumalnahmen

Auskinfte Uber die Tagesordnungen des Technischen und
Umweltausschusses, des Technischen Betriebsausschusses,
des Beirats fiir Gestaltungsfragen, sowie des Friedhofbeirats
Auskinfte zu Férderungsmafinahmen im Baubereich
Einsicht in rechtsverbindliche Bebauungspléne

Auskinfte aus dem Liegenschaftskataster (Geobasisdaten)
und Geodaten

Fihrung des Automatisierten Liegenschaftskatasters

(ALB)
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Architektenkammer Baden-\Wirttemberg U4 Hemmler GmbH 9
AWD 8 Holzwerkstatt Norgauer 15
Bauer Bodenbelage 27 HP - Bodenbelage 13
Baugenossenschaft Familienheim Bodensee e.G. 4 intermetric GmbH 6
Baugeschéaft Bernhard Renz 12 Malerfachbetrieb Harry Buck 15
BBBank 29 Martini Baugeschaft GbR 32
BDS Universal-Bau 3 Neo Geo Architekten 8
BHS Stadtebau Bodensee/ Hegau GmbH 4 QOliver H. Rock, Rechtsanwalt 12
Bohler, Schlosserei 10 Qliver Kutt, Architekt 28
BW Bank 17 Petra Gert, Coaching 8
Elektro Bummler GmbH 9 Rosner Immobilien & Hausverwaltung e.K. u2
Fard + Hegenbart, Innenarchitekten 10 Sauter GmbH u2
Fensterbau Deggelmann GmbH 26 Schlosserei Menge 33
Fenstor, Senad Oruc 28 Schottle Fensterbau 27
Furst Heizungsbau Gmbh 26 Sparkasse Bodensee 7
FX RUCH 33 Streibert Brandschutz 9
Gregor Lauber Fensterbau GmbH 27 W. Oberle, Malermeister 3
Hans P. und Jirgen Becker, Ingenieurbiro fir Bauwesen 5 Wohnform K. H. Schmidt GmbH & Co. KG 6
Haus und Grund Konstanz 13 Zahn, Malerfachbetrieb 33
Haus-Allround-Service, Heinrich Restle 32

Hausmeister Service Santo 9 U = Umschlagseite

Schlusselfertig.

Wir betreuen |hr Bauprojekt zuverldssig
von der Planung bis zum Einzug und
garantieren feste Preise und Termine.

W. Oberle

Malermeister

www.bds-universal-bau.de

gshaustr. 17

Telefon 07531/89265-0
info@bds-universal-bau.de

BDS UNIVERSAL-BAU
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Baugenossenschatit
Fcrmzlienheim Bodensee.

Baugenossenschaft Familienheim Bodensee e.G.
Neuer Wall 1 - 78315 Radolfzell - Tel. 07732 92680
Email: info@bfhb.de - www.bauen-am-bodensee.de

Die Auswahl des richtigen
Grundstiicks

,Baugrund, 800 Quadrat-
meter, sonnige Lage”
eine vielversprechende An-
zeige im Immobilienteil der
Tageszeitung. Die Wahl des
Grundstucks bedeutet einen
wichtigen Schritt in Richtung
Eigenheim. Doch hier sind ei-
nige Faktoren zu beachten,
um unvorhergesehene Uber-
raschungen spéter zu vermei-
den. Denn die Entscheidung fur
einen bestimmten Standort ist
nicht so einfach ruckgangig zu

lautet

machen wie die Wahl eines
Vorhangstoffs oder der Farbe
fur das Sofa. Deshalb sind In-
formation, Zeit und Geduld an
dieser Stelle unabdingbar.

Auf der Suche nach dem
perfekten Platz

Da es sich um den Mittelpunkt
lhres zukinftigen Lebens han-
delt, sollten Sie bei der Stand-
ortsuche besonders sorgfaltig
vorgehen. Vorab sind einige
Fragen zu klaren: Wird ein
Grundstuck in der Stadt oder
auf dem Land bevorzugt? Soll

Ihr Partner rund um die Immobilie
...von der Immobilie in bester Lage bis hin zur Gartenpflege..

BHS Stadtebau Bodensee,/Hegau GmbH

Benediktinerplatz 8
78467 Konstanz

Tel: (075 31)99 11 70
Fax: (0 75 31) 99 11 89

Y

Internet: http://www.bhs-staedtebau.de

Kontakt: info@bhs-staedtebau.de

Stédtebau
Bodensee/Hegau GmbH
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Hans P. u. Jiirgen Becker . Dipl. Ing.
Ingenieurbiiro fiir Bauwesen

b Beratende Bauingenieure VBI
Sachverstandige fur Wertemittlung, ENEV + Bauschaden

Objekt- und Tragwerksplanung seit tiber 50 Jahren im konstruktiven
Ingenieurbau; Massivbau - Stahlbau - Holzbau - Bauphysik u. a.
Sachverstandigentatigkeit — Verkehrswertermittlung — Bauschaden

Telefon: 0 75 31 - 6 28 36 - Telefax: 0 75 31 - 6 73 26

GoebelbeckerstraRe 21
78467 Konstanz

E-Mail: ib-hpj-becker-konstanz@t-online.de
www.becker-bauingenieure-sachverstaendige.de

es ruhig und abgeschieden
liegen oder schnellen Zugang
zum Zentrum bieten? Richt-
linien liefern kdnnen hier nur
die eigene finanzielle Situation
und die Frage, ob |hr Vorhaben
auf diesem Stiick Land zu re-
alisieren ist. Die Bebaubarkeit
kénnen Sie tUber die Gemeinde
im Flachennutzungs- oder Be-
bauungsplan in Erfahrung brin-
gen. Beachten Sie dazu auch
die folgenden Kapitel.

Auf dem Weg zum eigenen
Grundstick holen Sie am be-
sten anfangs Informationen
Uber bestehende Angebote
durch Zeitungsannoncen, die
Gemeindeverwaltung, das In-
ternet, Banken und Sparkas-
sen oder einen Immoabilienmak-
ler ein. Wurde eine Auswahl an
Objekten getroffen, sollten die-
se nach bestimmten Kriterien
Uberpruft werden.

* Wie weit entspricht die Infra-
struktur um das gewinschte
Grundsttick den personlichen
Bedurfnissen? Die Nahe zum
Arbeitsplatz spielt ebenso
eine Rolle wie ein Hausarzt
und bestimmte Facharzte,
zu denen der Weg nicht allzu
weit sein sollte. Bedenken Sie

auch die Entfernung zu Fami-
lie sowie Freunden.

¢ \\Was bietet das offentliche Le-

ben in der Umgebung? Sind
Schule und Kindergarten in
der naheren Umgebung?
Gewisse Freizeit- und Sport-
angebote verschonern das
Leben und verschiedene Ein-
kaufsmaoglichkeiten
bendtigt.

werden

Wie sieht das nahere \Wohn-
umfeld aus? Die Verkehrs-

lage sollte nicht belastend

I

e & :liil !
L
’!r!

sein, Industrie- und Gewer-
begebiete in der Nahe sind
meist unerwinscht,
Park- und Grinanlagen erhé-
hen die Lebensqualitat.

aber

Wie verhalt es sich mit Um-
welteinflissen? Optimal ist,
Larmbelastung
so gering wie madglich aus-
fallt und das Grundstick
sich optimalerweise in einer
sonnigen Lage befindet. Ge-
genden mit erhohter Luftver-
schmutzungsgefahr sollten
Sie besser meiden.

wenn die

TIPP:

Verwechseln Sie nicht
Bauerwartungsland mit
Bauland, da sich der Bau-
beginn bei ersterem um
einige Zeit hinauszégern
kann, bis es als Bauland
freigegeben wird. Ein
Grundsttick ist aulBerdem
nur dann bebaubar, wenn
es an einer befahrbaren
dffentlichen Verkehrsflache
liegt oder mit einer &ffent-
lich-rechtlich gesicherten
Zufahrt damit verbunden
ist. Informationen dazu
erhalten Sie bei lhrer zu-
standigen Gemeinde.
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Eleganz

Fragen Sie nach detaillierten Unterlagen

beim autorisierten Fachhandel.

wohnform

wohnform K. H. Schmidt GmbH & Co.

ZollernstraBe 29, D-78462 Konstanz
Tel. 07531-13 70 0, Fax. 07531-13 70
info@wohnform-konstanz.de
www.wohnform-konstanz.de

KG
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Md&belbausysteme

Als Grundregel ist zu beachten,
dass Sie ein Grundsttck mehr-
mals - morgens, abends, werk-
tags, am Sonntag und so weiter
- besichtigen sollten, um einen
richtigen Eindruck davon zu be-
kommen. Sprechen Sie ruhig
auch einmal mit den Nachbarn
des jeweiligen Grundstucks. Oft
kénnen sie Ihnen ebenfalls hilf-
reiche Aufschlisse geben.

Der Grundstiickskaufvertrag
Wurde nun das personliche
Traumgrundstiick ausgewahlt,
geht es ans Eingemachte.

Der Kaufvertrag soll abge-
schlossen werden, der - laut

Das richtige MaR

bei der Vermessung und
baubegleitenden Bestandsdokumentation durch

intermetric

Gesellschaft fiir Ingenieurmessung und
raumbezogene Informationssysteme mbH

MainaustraBe 192a
konstanz@intermetric.de - www.intermetric.de

intermetric GmbH
07531-942979-0 -

78464 Konstanz

Vorschrift des Gesetzgebers
- nur durch eine notarielle
Beurkundung rechtliche Wirk-
samkeit erlangt. Da Sie als
Kéaufer die Kosten fir den
Notar tragen werden, sollten
Sie sich auch die Maglichkeit
einrdumen, diesen selbst zu
wahlen. Er wird einen Kauf-
vertragsentwurf vorlegen, den
Sie sorgfaltig im Vorab prifen
kdnnen.

Vergleichen Sie den Preis mit
dem anderer Objekte &hn-
licher GroBe und werden Sie
aufmerksam, wenn er deut-
liche Abweichungen zeigt.
Informationen Uber die Wert-
lage der Grundsticke sind in
der Gemeindeverwaltung frei
zuganglich.

Neben den Kaosten fir den rei-
nen Grundstickserwerb dir-
fen die anfallenden Nebenko-
sten nicht vergessen werden:
Der Notar muss bezahlt wer-
den, der Preis fir die Grund-
bucheintragung betragt 0,5
Prozent des Kaufpreises und
fur die Grunderwerbssteuer
muss mit circa 3,5 Prozent
des Gesamtkaufpreises ge-

rechnet werden. Nach der
Uberpriifung des Vertrags
findet ein Termin beim No-
tar statt, der nach erfolgter
Zahlung veranlasst, dass der
Kaufer zum rechtmaBigen
Eigentimer Uberschieben
wird.

Dies wird rechtlich wirksam
mit dem Eintrag ins Grund-
buch.

ErschlieBungsbeitrage fur
StraBenausbau, Kanal und
Wasserversorgung

Falls Ihr Grundsttck erst noch
ordnungsgemall erschlossen
werden muss oder aufgrund
einer Teilung des bestehenden
groBeren Grundsticks in meh-
rere Bauplatze eine erneute
ErschlieBung notwendig wird,
sollten Sie diese Kosten in Ih-
rer Finanzierung bericksichti-
gen.

Auch wenn bereits eine Stra-
Be an Ihr Grundstiick fuhrt,
kénnen unter Umstéanden
Beitréage fur den StraBenaus-
bau, den Kanal und die Was-
serversorgung auf sie zukom-
men.
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Gut. Furthre Immobilie!

lhre Immobilie ist bei uns in guten Handen.

Kaufen - Verkaufen - Finanzieren

S Sparkasse
Bodensee

Der Verkauf und Kauf von Immobilien ist Vertrauenssache. Mit uns als Partner bekommen Sie kompetente
Unterstiitzung rund um das Thema Immobilie. Nutzen Sie den ganz bequemen und sicheren Weg des
LRund um die Immobilie-Service" der Sparkasse Bodensee!
www.sparkasse-bodensee.def/immobilien.
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NEO GEO

ARCHITEKTEN KONSTANZ

(s
p S

www.neogeo-architekten.de
Vordere Weidstaud 1 - 78465 Konstanz - 07533 997600

Ihr personlicher AWD-Vorteil:

Schoner wohnen mit der besseren Finanzstrategie. Dank person-

licher Beratung, der umfassenden Angebotspalette und der Best-

Select-Auswahl holt AWD mehr Netto fiir Sie raus. Wir finden fiir Sie

niedrigere Abgaben, giinstigere Beitrdge und hdhere Renditen - mediaprint infoverlag gmbh 4 . =
indem wir Ihre Vertrdge ganzheitlich durchleuchten. Gemeinsam LechstraBe 2 - D-86415 Mering . moevgllaagprmt
mit Ihnen erstellen wir Ihre Personliche Finanzstrategie und bieten Tel. +49(0) 8233 384-0 - Fax +49(0) 8233 384-103

Ihnen anschlieBend die fiir Sie passenden Finanzprodukte. Das

bringt Ihnen im Schnitt 5.000 € Vorteil in fiinf Jahren - netto.

n .
Vereinbaren Sie ein ganz persdnliches Beratungsgespriach mit Menschen sowie Lebewesen ganz
allgemein gesehen, sind wie

Team.lelt.er Musikinstrumente. Thre Resonanz hingt
Christian Hoffmann davon ab, wie man sie beriihrt."

selbststandiger Handelsvertreter fiir AWD
Radolfzellerstrape 16 - 78467 Konstanz

Tel.: (07531) 2824940 - Mobil: (017 1) 2840977
E-Mail: Christian.Hoffmann@AWD.de - www.AWD.de

Mit Gefiihl und Herz am Kunden

Mobil. 0170-3125760

Ihr personlicher Finanzoptimierer
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Wie die Idee auf das Papier
gelangt...

Jedes Bauvorhaben entsteht
zunachst im Kopf des Bau-
herren, der seine eigenen
Wiinsche und Vorstellungen
Damit
das Bauwerk am Ende auch
der Idee entspricht, muss viel
Entwicklungsarbeit  geleistet
werden: Ziel dieses Arbeits-
schritts ist der Bauplan. Er
dient als Vorlage fur die Bau-

[t |emmier

Fenster Tiiren Rollladen Sonnenschutz

realisieren mdochte.

Hemmler GmbH
Robert-Bosch-Str. 6
D-78224 Singen a. H.

Phon +49-(0)7731/9959-0
Fax +49-(0)7731/9959-59

info@hemmler-singen.de
www.hemmler-singen.de

4

firmen und Handwerker, die
das Haus dementsprechend
Wichtig ist der
Bauplan auch fur die Vorlage
in der Gemeinde, wo anhand

realisieren.

dessen entschieden wird, ob
fur das Bauvorhaben ein Ge-
nehmigungsverfahren nétig ist
oder ob es freigestellt werden
kann. Hinweise dazu konnen
Sie der Bauordnung des jewei-
ligen Bundeslandes entneh-
men. Sorgen Sie dafir, dass

o
1
Bl HSS

HausmeisterServiceSanto
Jorg Santo =‘l Hausmeisterdienste
Geschéftsfiihrer a
Australe 85 am Gartenpflege
D-78457 Konstanz § Reinigungsarbeiten

Fon/Fax 07531.80 7298 . Winterdienst
Mobil 0176.96 03 7925 a Aligemeine
joerg.santo@gmx.de Dienstleistungen

Nur professionelle Pflege und Wartung garantieren lang-
fristigen Werterhalt Ihrer Liegenschaft oder Immobilie.

Meisterbetrieb

Fabian Stein
Geschaftsfiihrer

Konrad-Zuse-Str. 7
78467 Konstanz
Tel.: 07531991754
Fax: 07531991954
Mobil: 0171 6012895

www.elektro-bumler.de

Beratung
Planung
Kundendienst
Installation
Netzwerktechnik
EIB-Anlagen

E-Mail: elektro_bumler_gmbh@t-online.de

Kabel BW Vertriebs-, Installations- und Entstorpartner

> IREIBERT

Brandschutz
Obere RheinstraB3e 23 e Reichenau
Beratung ¢ Wartung e Verkauf
Feuerldscher & Rauchmelder
Steigleitung & Hydrantentechnik
Rauchwidrmeabzug (RWA)
Brandabschottung

Loschiibungen

Brandschutzbeauftragte u.v.m.

Tel. : 07534 / 99 87 10

www.brandschutz-streibert.de
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sich Architekten, die in jedem

INFOBOX: Eall . hrankt b
Schon bei der Planung sollten Sie energiesparende Aspekte berticksichtigen. Dank der weit a unelnggsc r-‘an t bauvor-
entwickelten Technik ist es mdglich, dass Wohngebéude kaum noch Energie verbrauchen. lageberechtigt sind, oder aus-
gebildete Bauingenieure, die
Ein Qualitdtszeichen, das von der Deutschen Energie-Agentur GmbH (dena) zusammen mit dem teilweise in ihrer Bauvorlage-

Bundesministerium fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung (BMVBS) und der Kreditanstalt fir
Wiederaufbau (KW) entwickelt wurde, ist der Begriff Effizienzhaus. Der KWV dient es zur Beur-
teilung der Férderungen im Rahmen ihrer Programme Energieeffizient Bauen und Energieeffizient
Sanieren. Eine Zahl nach dem Begriff ,KAN/Effizienzhaus” gibt an, wie hoch der Jahresprimar- konnen die Planung lhres Ge-
energiebedarf in Relation (%] zu einem vergleichbaren Neubau nach den Vlorgaben der aktuellen baudes in Angriff nehmen,
Energieeinsparverordnung (EnEV) sein darf. Ein KA\ V-Effizienzhaus 70 hat zum Beispiel héchstens
70 Prozent des Jahrespriméarenergiebedarfs des entsprechenden Referenzgebéudes.

berechtigung eingeschrankt
sind. Auch Entwurfsverfasser

jedoch dirfen sie nur kleine
Wohnungen, die besondere

Fur die Inanspruchnahme der Férdermittel der KW ist auch der spezifische Transmissionswar- Bedingungen erfllen, planen.
meverslust relevant. Beim KfW Effizienzhaus 70 darf dieser zum Beispiel maximal 85 Prozent Ebenso sind Absolventen des
eines entsprechenden Referenzgeb&udes betragen. Architektur- oder Bauinge-

nieurstudiums sowie staat-
die Planung bis zum Baube- | Der richtige Ansprechpartner | lich geprifte Bautechniker
ginn endgultig abgeschlossen | Sie sollten auf keinen Fall da- | und Handwerksmeister des
ist, denn nachtréagliche Ande- | rauf verzichten, fiir die Plan- | Bau- und Zimmerfachs einge-
rungen sind aufwéndig und | erstellung einen Fachmann | schrankt  vorlageberechtigt.
meist mit erheblichen Kosten | zu beauftragen. Dieser bringt | Beim Berater des Bauamts
verbunden. Allgemein gilt: Je | das fachliche Know-how mit, | in Ihrer Gemeinde kdnnen Sie
htéher die Qualitdt der Plane | er weil3, worauf geachtet wer- | sich erkundigen, inwieweit den
ist, um so weniger Fragen und | den muss und sorgt damit fir | Fachleuten die Berechtigung
Missverstandnisse  ergeben | einen problemlosen Ablauf der | einer Bauplanung zuerkannt
sich bei der Ausfiihrung. BaumaBnahmen. Dafir eignen | wird.

Wir bieten ein umfassendes
Leistungsangebot im Bereich
Innenarchitektur:

I7

Fard + Hegenbart
Die Innenarchitekten

Raumbedarfanalyse
Gesamtkonzepte

Planung von Umbau-Ausbau
und Sanierung im privat und
Schliissel-Notdienst Geschaftsbereich

0170 / 76 46 400 Material und Farbkonzepte
. Lichtkonzepte

Produkt- und Mébeldesign
Beratung und Planung fiir neue
Wohnformen im Alter

Hermann- von- Vicari 9
D- 78464 Konstanz

Tel.: 07531 818030
Fax: 07531 819903

Email: info@
Dielnnenarchitekten.de

SchiitzenstraBe _40_

78462 Konstan: Woussten Sie schon...

... dass 41 Prozent der befragten Deutschen ihr Einfamilienhaus
lieber selber bauen, als ein bestehendes Geb&ude zu kaufen?

www.boehler-schlosserei.de ¢ info@boehler-schlosserei.de
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Wichtige Hinweise zur
Gestaltung

Das Haus ist wie die Visiten-
karte des Besitzers. Auf einen
Blick kann man Vorlieben und
Geschmack erkennen, wes-
halb jeder Bauherr bemiiht ist,
sein Eigenheim maoglichst an-
sprechend zu gestalten.

Jedes Geb&ude ist eine Einzel-
anfertigung und drickt die indi-
viduellen Vorstellungen des Be-
sitzers aus - dabei sind einige
Hinweise zu beachten. Friher
entstanden sehr harmonische
Dorfbilder, da die Auswahl an
Materialien sowie die hand-
werklichen Techniken auf die
Heimatregion beschréankt wa-
ren.

Heute kénnen Baustoffe aus
Nah und Fern bezogen werden
und auch die Arbeitsweise hat

sich technisch weiterentwi-
ckelt und modernisiert. Dies
fuhrt zu individuellen Bauten,
die sich aber schwer ihrer Um-
gebung anpassen kdnnen und
mehr wie Fremdkdrper wirken.
Die typischen Hausformen und
regionale Eigenheiten gehen
dabei Schritt fir Schritt verlo-
ren und werden durch prunk-
volle Geb&aude ersetzt, die kurz-
lebige Modeerscheinungen
verkdrpern.

Das soll nicht heiBen, dass Sie
sich absolut angleichen mius-
sen, sondern dass sich durch
etwas Rucksichtnahme auf
die bauliche Umgebung eine
gestalterische Harmonie ent-
falten wird.

Die Einbettung in die nattr-
lichen Gegebenheiten |asst
das Haus als Teil der Land-

schaft wirken. Und oft wirkt
ein schlicht gehaltenes Haus
viel eleganter und
santer.

interes-

Wenn Sie staatliche Wohn-
raumfdrdermittel in Anspruch
nehmen wollen, darf der Brut-
to-Rauminhalt eines Eigen-
heims eine ,angemessene”
GréBe, die hauptsachlich nach
der Haushaltsgroe bemes-
sen wird, nicht Uberschreiten.
Das Baugrundstuck darf Gber
bestimmte Flachen nicht hi-
nausgehen.

Hinsichtlich der Einzelheiten
sollten Sie sich im Vorfeld bei
potentiellen Forderungsstellen
erkundigen.
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Das Baurecht - allgemein
Das offentliche Baurecht un-
terscheidet zwei grundsatzlich
unterschiedliche Bereiche:

Das Bauplanungsrecht klart
vorab, wo und was prinzipiell
gebaut werden darf. Die ge-
nauen Regelungen finden sich
im Baugesetzbuch (BauGB].
AuBerdem geben die Bebau-

Bauyverschriften
iInGrumndziugen

ungsplane als Ortsrecht der
Gemeinden mit
der  Baunutzungsverordnung
(BauNVO)] Auskunft. Das Bau-
planungsrecht ist bundesweit
einheitlich. Das Bauordnungs-
recht wiederum ist geregelt
durch die Bauordnung des
Landes Baden-Wuirttemberg
(LBQ). Darin wird genau festge-
legt, wie und unter welchen Um-

Zzusammen

sténden gebaut werden darf.
Es beschaftigt sich also mit der
konkreten Ausfihrung des Bau-
vorhabens. Damit ein Bauvor-
haben genehmigt wird, muss
sowohl eine Ubereinstimmung
mit dem Bauplanungsrecht
und dem Bauordnungsrecht
gegeben sein, als auch mit
sonstigen offentlich-rechtlichen
Vorschriften (Baunebenrecht).

\ ] i
Ihr Ansprechpartner im Bau- und Immaobilienrecht
Rechtsanwalt (LL.M.)

Tel. +49 (0) 7531 - 8044734
www. rechtsanwaltroeck.com | info@rechtsanwaltroeck.com

Rey

Wir fiihren aus: Neubauten, Um- und Anbauten,

Altbausanierung, Hofbefestigung
Meisterbetrieb Bernh. Renz, Radolfzeller Str. 79, 78467 Konstanz
Tel. 07531/78692, Fax 07531/979379, Funk 0171/1907896

; -~
=

Baugeschaft
Bernhard 'Renz

\Wussten Sie schon...

... dass Uber die Halfte der Deutschen in den
eigenen vier Wanden wohnt?
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Haus & Grund Verband Verwaltungs GmbH Bereich Immobilien

verband@hug-kn.de verwaltungen@hug-kn.de immobilien@hug-kn.de
Tel. 07531/62098 Tel. 07531/59190 Tel. 07531/6 2031

HP-BODENBELAGE

Teppichboden ¢ Designbeldage ¢ PVC ¢ Kautschuk ¢ Lino ¢ Laminat ¢ Parkett
Unsere Bodenbelagsausstellung ist fiir Sie nach Terminvereinbarung geoffnet
Tel.: 07534/76 05 ¢ Fax: 075 34/99 95 53 ¢ Mobil: 0171-8 13 09 80 ¢ E-Mail: HP-Bodenbelaege@t-online.de
Peter Hofsass ¢ Am Vogelisberg 11 ¢ 78479 Insel Reichenau
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Bauleitplanung

Die Bauleitplanung regelt die
bauliche Nutzung von Grund
und Boden allgemeinverbind-
lich. Aufgrund der kommu-
nalen Selbstverwaltung und
der damit einhergehenden Pla-
nungshoheit wird die Bauleit-
planung von den Gemeinden
erstellt.

Die Bauleitplanung ist geglie-
dertin zwei Stufen: Als Vorberei-
tung dient der fir das gesamte
Gemeindegebiet  aufgestellte
Flachennutzungsplan, anschlie-
Bend wird der Bebauungsplan
als verbindlicher Bauleitplan
(§ 1 Abs. 2 BauGB] erarbeitet.
Die Bauleitplane sollen eine nach-
haltige stadtebauliche Entwick-
lung gewahrleisten und dabei
soziale, wirtschaftliche und um-
weltschonende Anforderungen
nachhaltig bericksichtigen. Da-
durch wird eine dem \Wohl der
Allgemeinheit dienende sozialge-
rechte Bodennutzung garantiert.

Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan, der
auch vorbereitender Bauleit-

Batplanuin

a

plan genannt wird, versteht
sich als erste grobe Planung
beziiglich der Nutzung des Ge-
meindegebietes. Er liefert also
eine Richtlinie, ob eine Flache
zum Beispiel zum Wohnen,
Arbeiten oder fiir den landwirt-
schaftlichen Betrieb genutzt
werden soll. Er umfasst im Ge-
gensatz zum Bebauungsplan
das gesamte Gemeindege-
biet. Der Flachennutzungsplan
besitzt allerdings noch keine
allgemeine Verbindlichkeit, es
entsteht also kein Anspruch
auf die dargestellte Nutzung.
Ein Bebauungsplan, der diese
Eigenschaft dann aufweist,
kann jedoch nur aus dem Fl&-
chennutzungsplan entwickelt
werden.

Bebauungsplan

Die Gemeinde beschliet aus
dem Flachennutzungsplan fol-
gend die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes (verbindlicher
Bauleitplan, § 30 BauGB],
wenn es fur die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung not-
wendig ist. Im Bebauungsplan
werden die Art und das Maf

ah

SRECHE

der baulichen Nutzung, die
Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen und die Verkehrsflachen
detailliert fur relativ kleine Ge-
meindeteile festgelegt. Der Be-
bauungsplan weist ein Gebiet
also als Misch-, Wohn- oder
Industriegebiet aus, regelt die
Grundflachen- und Geschoss-
flachenzahl sowie Baugrenzen.
Zusammengefasst regelt der
Bebauungsplan also, welches
Gebaude wie und an welcher
Stelle gebaut werden darf.

Viele Bebauungsplane bein-
halten neben den eigentlichen
Festsetzungen auch noch ort-
liche Bauvorschriften gem.
§ 74 LBO udber die genaue
Ausgestaltung des Aulenbe-
reichs baulicher Anlagen. Hier
kann zum Beispiel die Auswahl
der Baustoffe und der Farben
des Hauses sowie die Neigung
der Dacher von Wohnhausern
eine Rolle spielen.

Als Bauinteressent sollten Sie
sich daher auf jeden Fall bei
der Gemeinde oder bei der

zustandigen Bauaufsichtsbe-
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horde Uber den Inhalt des je-
weiligen Bebauungsplanes in-
formieren, um zu erfahren, ob
lhren Bauabsichten nichts im
Wege steht.

Halt |hr Bauvorhaben die
Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes ein, haben Sie
bauplanungsrechtlich
Rechtsanspruch auf Erteilung
einer Baugenehmigung. Die-
ser Rechtsanspruch schlie3t
jedoch nicht die Aufstellung,
Anderung, Erganzung oder
Aufhebung eines Bebauungs-
planes mit ein.

einen

Griinordnungsplan

Der Grinordnungsplan (GOP)
stellt innerhalb des Bebau-
ungsplans sicher, dass die
Belange des Naturschutzes
bericksichtigt werden. Zudem
wahrt er durch die Einplanung
freier Grunflachen und Biotope
den Erholungswert einer Re-
gion. In den meisten Bundes-
landern besitzt er allerdings
nur Rechtswirksamkeit, wenn
seine Festsetzungen in den
Bebauungsplan tbernommen
werden.

Wesentliche Ziele des Grin-

ordnungsplans sind:

e der Schutz von Biotopen und
anderen schitzenswerten
Landschaften

* die Erhaltung von Grin- und
Baumbestand

e die Negativwirkungen eines
Bauvorhabens so minimal
wie maglich zu halten

e die Begrinung der urbanen
Fléchen zur Erholungsnutzung

* ein attraktives Ful- und Rad-
wegenetzes zu gewahrleisten

Der GOP wird gleichzeitig mit
dem Bebauungsplan erarbei-
tet. Die Belange betroffener
Birger sowie Amtspersonen
kénnen artikuliert werden und
flieBen so in die Planung mit
ein.

{'E)tallokal | Weitere Informationen finden Sie unter: WWW.total-lokal.de

Ausnahmen und Befreiungen
Bei untergeordneten
Abweichung von den planungs-
rechtlichen  Zulassigkeitskri-
terien kann eine Ausnahme
und / oder Befreiung (§ 31
BauGB] ein eigentlich nicht zu-
lassiges Vorhaben doch noch
ermdoglichen. Dabei bietet das
Baugesetzbuch zwei Mdglich-
keiten. Zum einen kann eine

einer

Ausnahme ausdricklich im
Bebauungsplan  vorgesehen
sein. Zum anderen kénnen Sie
einen stadtebaulich begrinde-
ten Befreiungsantrag stellen.
Eine Befreiung mussen Sie
im Gegensatz zur Ausnahme
schriftlich beantragen, auBer-
dem wird sie nicht bereits im
Bebauungsplan aufgefuhrt.
Befreiungen sind jedoch nur
bei Einhaltung von zwei Ge-
sichtspunkten mdglich: Die
Grundzige der gemeindlichen
Planungsabsichten dirfen
nicht verletzt werden und die
beantragte Abweichung muss
auBerdem stadtebaulich ver-
tretbar sein. In aller Regel
muss deshalb eine besondere
Grundsttckssituation eine Be-
freiung rechtfertigen. Individu-
elle Grinde, die sich nicht auf
das Grundstick beziehen, son-
dern Sie als Person betreffen,
sind nicht baurechtsrelevant.
Als Bauherr sollten Sie im Ein-
zelfall einen begrindeten und
den Nachbarschutz berick-
sichtigenden Antrag mit der
Gemeinde und mit der zustén-
digen

klaren.

Bauaufsichtsbehorde

Einvernehmen
der Gemeinde
Die Gemeinde
Baugenehmigungsverfahren
beteiligt werden, um die ge-
meindliche  Planungshoheit
sicherzustellen. Gemall §
36 BauGB entscheidet die
Baugenehmigungsbehdrde
im Einvernehmen mit der

muss am

Gemeinde dber die Zulas-

sigkeit eines Bauvorhabens
- Ausnahmen hiervon gibt
es bei groBen Kreisstadten,
wie beispielsweise Konstanz.
Bei einer Versagung des Ein-
vernehmens ist die Bauauf-
sichtsbehtdrde grundsatzlich
an die gemeindliche Entschei-
dung gebunden. Beim rechts-
kraftigen Bebauungsplan
ist das Einvernehmen nicht
mehr erforderlich, da die Ge-
meinde mit dem Bebauungs-
plan ihre Planungsabsichten
schon in Form einer Satzung
allgemeingiiltig festgelegt
hat. Die Gemeinde erhalt in
diesen Fallen lediglich Kennt-
nis von dem Baubegehren
und nimmt zur ErschlieBung
Stellung.

Carl-Benz-Straf3e 3a
78467 Konstanz

MOBELDESIGN ¢ INNENAUSBAU
KUCHE & BAD ¢ EINBAUMOBEL
FUSSBODEN e HOLZTERRASSEN

Telefon: 0 75 31 / 543 53
Internet: www.norgauer.de

HARRY BUCK
Siemensstralte 5
78467 Konstanz

Tel.: 07531 9978611
Fax: 07531 8079281
Mobil: 0172 6317332

MALERFACHBETRIEB HARRY BUCK

MALERARBEITEN
TAPEZIERARBEITEN
BODENBESCHICHTUNG
VERFUGUNGEN
FASSADENRENOVATION

www.harry-buck.de
E-Mail: maler.buck@t-online.de
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Vorhaben- und
ErschlieBungsplan

Auch der Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan hat wie der
normale Bebauungsplan die
Aufgabe, fur eine genau fest-
gelegte Flache Baurecht zu
schaffen. Allerdings gibt es zwei
grundlegende  Unterschiede.
Erstens besteht eine Pflicht
zur schnellen  Verwirklichung
der Planung, was beim Bebau-
ungsplan nicht der Fall ist. Zwei-
tens gibt es im Verfahren zur
Erarbeitung des Planes einen
Unterschied: Hier agiert eine
Privatperson, der als Vorha-
ben- und ErschlieBungstrager
zunachst seine Plane mit der
Stadt abstimmt.
werden im Anschluss dem Rat
der Stadt zum Beschluss als
Satzung vorgelegt. Zuséatzlich
schlielen die Stadt und die Pri-
vatperson einen bindenden Ver-
trag. Darin wird unter anderem
festgelegt, dass der Vorhaben-
trager sein Vorhaben innerhalb
eines bestimmten Zeitraumes
durchfuhrt.

Diese Plane

Im Zusammenhang bebaute
Ortsteile - Innenbereich

Es gibt vielfach Bereiche inner-
halb bebauter Gebiete, fir die
keine Bebauungsplane aufge-
stellt worden sind. Dies kann
unterschiedliche Grinde ha-
ben. Meist sind diese Gebiete

in friheren Zeiten entstan-
den, da Bebauungspléne erst
seit 1960 Anwendung finden.

Innerhalb eines im Zusam-
menhang bebauten Ortstei-
les (Innenbereich) richtet sich
die Zulassigkeit einer Bebau-
ung nach den Vorschriften des

§ 34 BauGB.

Demnach ist ein Bauvorhaben
dann zulassig, wenn sich das
geplante Geb&ude sowohl be-
ziglich der Art und dem Mal
der baulichen Nutzung, als
auch hinsichtlich der Bauwei-
se und der Grundstiicksflache,
die bebaut werden soll, in die
nédheren Umgebung einfugt
ohne das Ortsbild zu stéren.
Zudem muss die ErschlieBung
vollsténdig gesichert sein und
ein gesundes \Wohn- und Ar-
beitsklima darf nicht geféhrdet
werden.

Im  Innenbereich bestimmt
also die Umgebungsbebauung
die Kriterien die Zulassigkeit
eines Vorhabens. Sie missen
sich auf viele Anpassungen
Ihres Bauvorhabens einstellen,
wenn sich die bereits vorhan-
denen Geb&ude sehr homogen
prasentieren. Daher lohnt es
sich auf jeden Fall, einen ge-
nauen Blick auf das Gebiet zu
werfen, in dem Sie Ihr Bauvor-
haben verwirklichen wollen.

Im Zusammenhang bebaute
Ortsteile - AuBenbereich
Der AuBenbereich bezeichnet
ein Gebiet der Gemeinde, fir
das kein Bebauungsplan vor-
liegt und das auBerhalb von
im Zusammenhang bebauter
Ortsteile liegt. Grundsatzlich
darf im AuBenbereich nicht
gebaut werden (§ 35 BauGB).
Er soll Erholungswert bieten
und ist fur land- und forstwirt-
schaftliche Nutzung pradesti-
niert. Planen Sie dennoch ein
Vorhaben in diesem Bereich,
lohnt es sich, mit der zustan-
digen Baugenehmigungsbe-
horde frihzeitig in Kontakt zu
treten.

Das Bauplanungsrecht
laubt eine Bebauung in die-
sem Bereich nur, wenn Sie
ein so genanntes privilegiertes
Vorhaben planen und lhnen
offentliche Interessen nicht
im Wege stehen. Zu den pri-
vilegierten Bauvorhaben zah-
len unter anderem land- und
forstwirtschaftliche Betriebe,
offentliche Ver-
gungseinrichtungen,
energieanlagen,
anlagen und Nutzungen, die
besondere Anforderungen an
die Umgebung stellen oder
sich in einem \Wohngebiet
nachteilig auf ihre ndhere Um-
gebung
Auch
dirfen allerdings nicht gewis-
sen offentlichen Belangen be-
ziglich des Umweltschutzes,
Denkmalschutzes oder der
Wasserwirtschaft widerspre-
chen. Ferner durfen auch die
Regelungen des Flachennut-
zungsplans und des Land-
schaftsplans nicht verletzt
werden. Nur wenn diese bei-
den Bedingungen erfiillt sind,
ist ein Bauvorhaben innerhalb
des AufBenbereichs zuldssig.
Wenden Sie sich im konkreten
Falle direkt an die Baugeneh-
migungsbehdrde, wenn Sie
weitere Fragen haben.

er-

und Entsor-
Wind-
Biomasse-

auswirken wdrden.

solche Bauvorhaben

Fazit:
Ein Grundstiick ist grundsatz-
lich bebaubar, wenn es

¢ im Einklang mit dem Bebau-
ungsplan steht und die Er-
schlieBung (Verkehr, Was-
serversorgung und Abwas-
serentsorgung)  gesichert
ist (§ 30 BauGBj;

¢ zwar nichtim Geltungsbereich
eines qualifizierten Bebau-
ungsplanes, aber innerhalb
eines im Zusammenhang be-
bauten Ortsteils liegt, sich in
die Eigenart der Umgebung
einfugt und die ErschlieBung
gesichert ist (§ 34 BauGB).
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Pas Bauordpungsrecht

Allgemein einheitlich, sondern nach indi- | nung (LBO) in der Fassung von
Im Gegensatz zum Baupla- | viduellem Landesrecht gere- | 2010. Das Bauordnungsrecht
nungsrecht ist das Bauord- | gelt. In Baden-Wurttemberg | hat die Vermeidung von Ge-
nungsrecht nicht bundesweit | ist dies die Landesbauord- | fahren zum Inhalt, die bei der

Ihr Schlissel fir die

eigenen vier Wande:
die BW Baufinanzierung.

N

Baden-Wiirttembergische Bank. Nah dran.

Die Zinsen stehen giinstig: Starten Sie jetzt mit lhrer Baufinanzierung und profitieren Sie
mit BW WohnRiester von Zuschiissen zum Eigenheim:

W attraktive Konditionen

W staatliche Férderung

m flexible Riickzahlungsmodelle

Weitere Informationen in Ihrer Filiale Konstanz, Zahringerplatz 16, 78464 Konstanz,

Tel. 07531 8109-43 oder im Internet.

www.bw-bank.de/baufi BW ‘ Bank
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Errichtung und dem Betrieb
baulicher Anlagen entstehen
kdnnen. Das Bauordnungs-
recht stellt vor allem an die
Standsicherheit, Verkehrssi-
cherheit und an den Brand-
schutz von baulichen Anlagen
besondere Anforderungen.
Eine Baugenehmigung muss
immer dann erteilt werden,
wenn dem Bauvorhaben of-
fentlich-rechtliche Vorschriften
nicht entgegenstehen.

Ergénzend zur LBO wurden
Verordnungen zur detaillierten
Regelung des Bauordnungs-
rechts erlassen.

Abstandsflachen (§ 5 LBO)
Grundséatzlich haben Sie mit
jedem Gebaude immer min-
destens zweieinhalb Meter
Abstand von allen Grenzen
Ihres Baugrundsttickes einzu-
halten.

Bei der Bemessung der Ab-

standsflache bleiben

Betracht

* untergeordnete Bauteile wie
Gesimse, Dachvorspriinge,

und Terrassen-

auler

Eingangs-

Uberdachungen, wenn sie
nicht mehr als eineinhalb
Meter vor die AuBenwand
vortreten,

* Vorbauten wie \Wande, Er-
ker, Balkone, Tur- und Fen-
stervorbauten,

nicht breiter als finf Meter

wenn sie

sind, nicht mehr als einein-
halb Meter vortreten und
von Nachbargrenzen min-
destens zwei Meter entfernt
bleiben.

Im Ubrigen bemisst sich die

Tiefe der Abstandsflache nach

der jeweiligen Wandhohe; sie

betragt

¢ allgemein 0,4 der \Wandhdhe,

* in Kerngebieten, Dorfge-
bieten und in besonderen
Wohngebieten 0,2
Wandhdhe,

* in Gewerbegebieten und in
Industriegebieten sowie in
Sondergebieten, die nicht der
Erholung dienen, 0,125 der
Wandhohe.

der

Sie darf jedoch zweieinhalb
Meter, bei Wanden bis funf
Meter Breite zwei Meter nicht
unterschreiten.

Auf eine weitergehende Erlau-
terung der vielen Sonderfélle
wird an dieser Stelle verzich-
tet, da in aller Regel der oben
genannte Mindestgrenzab-
stand von zweieinhalb Metern
ausreichend ist. Im Einzelfall ist
der von lhnen beauftragte Ent-
wurfsverfasser mit den Vor-
schriften vertraut und wird Sie
umfassend beraten.

Abstandsflachen in Sonder-

fallen (§ 6 LBO)

In den Abstandsflachen bau-

licher Anlagen sowie ohne eigene

Abstandsflachen sind zulassig:

1. Geb&ude oder Geb&ude-
teile, die eine \Wandhohe
von nicht mehr als einem
Meter haben.

2. Garagen, Gewachshauser
und Gebdude ohne Auf-
enthaltsrdume mit einer
Wandhohe bis drei Meter
und einer Wandflache bis
25 Quadratmeter.

3. bauliche Anlagen, die keine
Gebaude sind, soweit sie
nicht hoher als zweieinhalb
Meter sind oder ihre \Wand-
flache nicht mehr als 25
Quadratmeter betragt.

4. landwirtschaftliche Gewachs-
h&user, die nicht unter Num-
mer zwei fallen, soweit sie
mindestens Meter
Abstand zu Nachbargrenzen
einhalten.

ginen

Die am Bau Beteiligten

Grundsatz (§ 41 LBO)

,Bei der Errichtung oder dem
Abbruch einer baulichen Anlage
sind der Bauherr und im Rah-
men ihres Wirkungskreises die
anderen am Bau Beteiligten da-
fir verantwortlich, dass die o6f-
fentlich-rechtlichen Vorschriften
und die auf Grund dieser Vor-
schriften Anord-
nungen eingehalten werden.”

erlassenen

Insbesondere bei den verfah-
rensfreien Bauvorhaben und
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dem Kenntnisgabeverfahren
haben Entwurfsverfasser und
Bauleiter eine groBRere Verant-
wortung zu iGbernehmen. Ihnen
allein obliegt die Einhaltung der
Bestimmungen. Sie sind auch
zunachst Ansprechpartner fur
Bauherrn und Dritte (Nach-
barn), wenn es um Unstimmig-
keiten bezuglich der Einhaltung
von offentlich-rechtlichen Vor-
schriften geht. Ein Rechtsbe-
helf gegen vorstehend genann-
te Vorhaben ist nicht mehr
maoglich, da keine Baugenehmi-
gung (Verwaltungsakt) ergeht ;
jedoch sind nach §§ 80 VwGO
u. 123 VwGO Rechtsmittel
noch maglich.

Bauherr (§ 42 LBO)

,Der Bauherr hat zur Vorbe-
reitung, Uberwachung
Ausfihrung eines genehmi-
gungspflichtigen oder kenntnis-
gabepflichtigen Bauvorhabens
geeigneten  Entwurfs-
verfasser, geeignete Unter-
nehmer und einen geeigneten
Bauleiter zu bestellen. Dem
Bauherrn obliegen die nach
den offentlich-rechtlichen Vor-

und

einen

schriften erforderlichen Anzei-
gen an die Baurechtsbehdrde.

Bei Bauarbeiten, die unter Ein-
haltung des Gesetzes zur Be-
kampfung der Schwarzarbeit
in  Selbst, Nachbarschafts-
oder Gefalligkeitshilfe ausge-
fuhrt werden, ist die Bestel-
lung von Unternehmern nicht
erforderlich, wenn genigend
Fachkrafte mit der notigen
Sachkunde, Erfahrung und Zu-
verlassigkeit mitwirken.”

,Kenntnisgabepflichtige  Ab-
brucharbeiten dirfen nicht in
Selbst-, Nachbarschafts- oder
Gefalligkeitshilfe — ausgefihrt
werden.”

Entwurfsverfasser (§ 43 LBO)
.Der Entwurfsverfasser ist da-
fir verantwortlich, dass sein
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Entwurf den offentlich-recht-
lichen Vorschriften entspricht.
Zum Entwurf gehéren die Bau-
vorlagen und die Ausfiihrungs-
planung; der Bauherr kann mit
der Ausfiihrungsplanung einen

anderen Entwurfsverfasser
beauftragen.
Hat der Entwurfsverfasser

auf einzelnen Fachgebieten
nicht die erforderliche Sach-
kunde und Erfahrung, so hat
er den Bauherrn zu veranlas-
geeignete Fachplaner
zu bestellen. Diese sind fur
ihre Beitrage verantwortlich.
Der Entwurfsverfasser bleibt
dafur

Sen,

verantwortlich, dass
die Beitrdge der Fachplaner
entsprechend den offentlich-
rechtlichen Vorschriften aufei-

nander abgestimmt werden.”

Unternehmer (§ 44 LBO)
.Jeder Unternehmer ist da-
fur verantwortlich, dass seine
Arbeiten den offentlich-recht-
lichen Vorschriften entspre-
chend ausgefihrt und inso-
weit auf die Arbeiten anderer
Unternehmer abgestimmt
werden. Er hat insoweit fir die
ordnungsgemafle Einrichtung
und den sicheren Betrieb der
Baustelle, insbesondere die
Tauglichkeit und Betriebssi-
cherheit der Geruste, Gerate
und der anderen Baustellen-
einrichtungen sowie die Ein-
haltung der Arbeitsschutzbe-
stimmungen zu sorgen. Er hat
die erforderlichen Nachweise
Uber die Brauchbarkeit der
Bauprodukte und Bauarten zu
erbringen und auf der Baustel-
le bereitzuhalten.

Hat der Unternehmer fir
einzelne Arbeiten nicht die
erforderliche Sachkunde und
Erfahrung, so hat er den Bau-
herrn zu veranlassen, geeig-
nete Fachkrafte zu bestellen.
Diese sind fur ihre Arbeiten
verantwortlich. Der Unter-

nehmer bleibt dafiir verant-
wortlich, dass die Arbeiten
der Fachkréfte entsprechend
den offentlich-rechtlichen Vor-
schriften aufeinander abge-
stimmt werden.”

Bauleiter (§ 45 LBO)

,Der Bauleiter hat dartber zu
wachen, dass die Bauausfih-
rung den offentlich-rechtlichen
Vorschriften und den Entwir-
fen des Entwurfsverfassers ent-
spricht. Er hat im Rahmen die-
ser Aufgabe auf den sicheren
bautechnischen Betrieb der
Baustelle,
das gefahrlose Ineinandergrei-
fen der Arbeiten der Unterneh-

insbesondere auf

mer zu achten; die Verantwort-
lichkeit der Unternehmer bleibt
unberthrt. VerstofBe, denen
nicht abgeholfen wird, hat er
unverzuglich der Baurechtsbe-
hérde mitzuteilen.”

.,Hat der Bauleiter nicht fir
alle ihm obliegenden Aufga-
ben die erforderliche Sach-
kunde und Erfahrung, hat er
den Bauherrn zu veranlassen,
geeignete Fachbauleiter zu be-
stellen. Diese treten insoweit
an die Stelle des Bauleiters.
Der Bauleiter bleibt fir das
ordnungsgema&le Ineinander-
greifen seiner Tatigkeiten mit
denen der Fachbauleiter ver-
antwortlich.”

Genehmigungspflicht,
Genehmigungsfreiheit

Genehmigungspflichtige
Vorhaben (§ 49 LBO)
Grundséatzlich bedarf die Er-
richtung und der Abbruch
baulicher Anlagen einer Bau-
genehmigung, soweit nichts
anderes bestimmt ist.

Die Genehmigungsfreiheit fir
verfahrensfreie Vorhaben nach
§ 50 LBO entbindet Sie nicht
von der Verpflichtung zur Ein-
haltung der Anforderung, die
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durch offentlich-rechtliche Vor-
schriften gestellt werden und
lasst die Eingriffsbefugnisse der
Baurechtsbehorde unberihrt.

Verfahrensfreie Bauvor-
haben (§ 50 LBO)

Der § 50 LBO legt fest, welche
Bauvorhaben verfahrensfrei
sind, also keiner Baugeneh-
migung bedurfen. Es ist Ihnen
als Bauherren aber unbedingt
zu raten, sich Uber die Ge-
nehmigungsfreiheit oder die
Genehmigungspflicht eines ge-
planten Bauvorhabens bereits
im Vorfeld der Planung und
Ausfihrung zu informieren.

Die Entscheidungen trifft die
zustandige Untere Baurechts-
behérde. Instandhaltungsar-
beiten sind verfahrensfrei.

Genehmigungsverfahren

Kenntnisgabeverfahren

(§ 51 LBO)

Der Absatz eins dieser Vor-
schrift fuhrt die Bauvorhaben
auf, auf die das Kenntnisgabe-
verfahren anwendbar ist. Das
sind:

* \Wohngebaude,
* Gebaude mit einer Hohe bis
zu sieben Metern [(Gebaude-

klasse 1-3), ausgenommen
Gaststatten,
* sonstige bauliche Anlagen,
die keine Geb&ude sind sowie
* Nebengebaude und Neben-
anlagen zu oben genannten
Bauvorhaben.

Ausgenommen sind Sonder-
bauten, falls diese nicht be-
reits zu den verfahrensfreien
Vorhaben nach § 50 gehdren
und die Voraussetzungen des
Abs. 2 vorliegen.

Der Absatz zwei regelt die Vo-
raussetzungen, unter denen
dieses Verfahren durchge-
fuhrt werden kann. Die obigen
Vorhaben missen demnach:

e Innerhalb des Geltungs-
bereiches eines Bebau-
ungsplanes (nach  dem

29.06.1961 rechtsverbind-
lich geworden) oder im Gel-
tungsbereich eines Bebau-
ungsplanes i. S. der §§ 12,
30 Abs. 2 BauGB und

e auflerhalb des Geltungsbe-
reiches einer Veranderungs-
sperre liegen.

Die Baurechtsbehorde priift
die ihr vorgelegten Bauvorla-
gen nicht. Dessen ungeachtet
mussen diese Vorhaben den
offentlich-rechtlichen Vorschrif-

ten entsprechen. Verantwort-
lich dafiir ist der von Ihnen be-
auftragte Entwurfsverfasser.

,Uber Abweichungen, Aus-
nahmen und Befreiungen
entscheidet die Baurechtsbe-
hérde auf besonderen Antrag.
Der Bauherr kann beantragen,
dass fur die obigen Vorhaben
ein Baugenehmigungsverfah-
ren durchgefthrt wird.”

Baugenehmigungsverfahren
(§ 58 LBO)

Wenn keine Ausnahmerege-
lung greift, wird im Baugeneh-
migungsverfahren ganz regular
der gesamte Bauantrag auf
Ubereinstimmung mit den 6f
fentlich-rechtlichen Vorschriften
gepridift.

,0ie  Baugenehmigung ist zu
erteilen, wenn dem genehmi
gungspflichtigen Vorhaben keine
von der Baurechtsbehtrde zu
prifenden &ffentlich-rechtlichen
Vorschriften entgegenstehen.”

Fir den Fall, dass mehrere
Behtrden an einem Geneh-
migungsverfahren beteiligt
sind, existiert die sogenannte

Konzentrationswirkung. Im
Fall des Baugenehmigungs-
verfahrens  bedeutet dies,

dass in der Regel alle fiir das
Bauvorhaben
Genehmigungen in der Bauge-
nehmigung enthalten sind. Die
Gemeinde ist dafur zustandig,
sich mit allen zustandigen Stel-
len abzusprechen.

erforderlichen

,Die Baugenehmigung gilt auch
fur und gegen den Rechts-
nachfolger des Bauherrn.”

Teilbaugenehmigung

(§ 61 LBO)

Mit der Bauausfiihrung ein-
schlieflich des Bodenaushubs
darf grundsétzlich vor Zugang
der Baugenehmigung nicht be-
gonnen werden. ,Ist ein Bauan-
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trag eingereicht, so kann der
Beginn der Bauarbeiten fir
die Baugrube und fur einzelne
Bauteile oder Bauabschnitte
auf schriftlichen Antrag schon
vor Erteilung der Baugenehmi-
gung schriftlich, aber nicht in
elektronischer Form, zugelas-
sen werden, wenn nach dem
Stand der Prifung des Bau-
antrags gegen die Teilausfiih-
rung keine Bedenken bestehen
(Teilbaugenehmigung).”

Diese Teilbaugenehmigung
hat den Zweck, dem Bauherrn
bei dringendem Baubedurf-
nis, zum Beispiel bei einem
schwierigen Bauvorhaben, den
Beginn der Bauarbeiten vor
Abschluss des Baugenehmi-
gungsverfahrens zu gestatten.

Geltungsdauer der Genehmi-
gung (§ 62 LBO)

,Die  Baugenehmigung und
die Teilbaugenehmigung erlo-
schen, wenn nicht innerhalb
von drei Jahren nach Erteilung
der Genehmigung mit der Bau-
ausfiihrung begonnen
wenn sie nach diesem Zeit-

oder

raum ein Jahr unterbrochen
worden ist.

Die Frist nach Absatz eins kann
auf schriftlichen Antrag jeweils
bis zu drei Jahren schriftlich ver-
langert werden. Die Frist kann
auch riuckwirkend verlangert
werden, wenn der Antrag vor
Fristablauf bei der Baurechts-
behérde eingegangen ist.”

Bauvorbescheid (§ 57 LBO)

Der Antrag auf Erteilung eines
abkla-
ren, ob ein Grundstuck Uber-
haupt bebaut werden kann;
er ist nur zweckmaBig, wenn
die Klarung einzelner bau-
rechtlicher Fragen fir die Re-
alisierung des Vorhabens von
grundsétzlicher  Bedeutung
ist, so dass zunachst ein Bau-
genehmigungsverfahren  zu

Bauvorbescheids soll
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aufwandig und zu riskant ware.
Als Anwendungsfélle sind ins-
besondere zu nennen:

e Ist das Grundstick grund-
satzlich bebaubar?

* Welches MalB und welche
Art der baulichen Nutzung ist
zulassig?

* Ist eine Ausnahme oder Be-
freiung maglich?

Nach
ordnung zur Landesbauord-
nung (LBOVVO) sind auch im
Bauvorbescheidsverfahren

der  Verfahrensver-

Formulare und Unterlagen
erforderlich. Die jeweilige Bau-
aufsichtsbehérde erteilt nach
Prifung der Unterlagen einen
Vorbescheid, wenn o6ffentlich-
rechtliche Vorschriften nicht

entgegenstehen.

Der Bauvorbescheid erzeugt
Bindungswirkung  hin-
sichtlich einzelner, im Antrag
gestellter Fragen. Er bietet so-
mit dem Bauherrn hinsichtlich
seiner weiteren Planung eine
verlassliche Grundlage. Die
Bindungswirkung, das heif3t
die Gultigkeit des Bauvorbe-
scheids, betragt drei Jahre.
Sie gilt auch, wenn sich die
Rechtslage
Zeit verandern sollte.

eine

innerhalb dieser

Der Bauantrag

Die Bauaufsichtsbehérde ent-
scheidet in allen bauaufsicht-
lichen Genehmigungsverfah-
ren schriftlichen
Antrag des Bauherrn (Bauan-
trag). Der Bauantrag ist in
zweifacher Ausfertigung bei
der Gemeinde einzureichen.

nur auf

Falls die Gemeinde nicht die zu-
standige Bauaufsichtsbehorde
ist, mussen Sie den Bauantrag
in dreifacher Ausfertigung ab-
geben. Mit dem Bauantrag
sind alle fir die Beurteilung
des Bauvorhabens und die Be-
arbeitung des Bauantrages er-
forderlichen Unterlagen (Bau-

vorlagen) einzureichen. Auf
der Grundlage der Bauvorla-
genverordnung sind fiir einen
Wohnhausneubau im Regelfall
mindestens folgende Unterla-

gen erforderlich:

* ein einfacher oder qualifizier-
ter Lageplan

* die Bauzeichnungen

* die Baubeschreibung

e der Standsicherheitsnach-
weis, die Ausfihrungszeich-
nungen und die anderen
bautechnischen Nachweise

e die Darstellung der Grund-
sticksentwasserung

Die Bauaufsichtsbehdrde kann
jedoch weitere Unterlagen for-
dern, wenn diese zur Beurtei-
lung der BaumaBinahme oder
der baulichen Anlage erforder-
lich sind.

Der Bauherr und der Ent
wurfsverfasser
Bauantrag, der Entwurfsver-
fasser die Bauvorlagen zu un-
terschreiben.

haben den

Behandlung des Bauantrages
(§ 53 LBO)

,Die Gemeinde hat den Bau-
antrag, wenn sie nicht selbst
Baurechtsbehorde ist, unter
Zurickbehaltung einer Ausfer-
tigung innerhalb von drei Ar-
beitstagen an die Baurechts-
behérde weiterzuleiten.”

Bitte reichen Sie in lhrem ei-
genen Interesse nur vollstén-
dig priiffahige Unterlagen ein!

Die Bearbeitungszeit hangt
mafgeblich von der Vollstan-
digkeit des Bauantrages ab.
Nur ein qualifizierter Entwurfs-
verfasser birgt fur Qualitat.
Bei Unvollstandigkeit ruht der
Antrag bis zum Eingang aller
nachzureichenden Unterlagen.
Sobald alle Stellungnahmen
vorliegen und dem Bauvor-
haben nicht entgegenstehen,
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wird lhnen die Baugenehmi-
gung unter Einbeziehung der
fachlichen  Stellungnahmen
erteilt. Wenn Ihr Bauvorhaben
dem offentlichen Baurecht
entspricht, haben Sie einen
Rechtsanspruch auf die Ertei-
lung der Baugenehmigung.

Der Baugenehmigungsbe-
scheid ergeht gegebenenfalls
mit Auflagen und Hinweisen,
die Bauvorlagen werden mit
einem Genehmigungsstempel
versehen und in einfacher Aus-
fertigung als Bestandteil der
Baugenehmigung an Sie als
Bauherrn zurickgegeben. Le-
sen Sie bitte die Nebenbestim-
mungen, Hinweise und even-
tuell Gruneintragungen auf
den Bauvorlagen genau durch,
denn sie sind Gegenstand der
Baugenehmigung.

.Im Kenntnisgabeverfahren hat
die Gemeinde innerhalb von funf
Arbeitstagen

e dem Bauherrn den Zeit-
punkt des Eingangs der
vollstdndigen  Bauvorlagen
schriftlich zu bestéatigen und

e die Bauvorlagen sowie An-
trédge nach § 51, Abs. 5 (Ab-
weichungen,  Ausnahmen,
Befreiungen), wenn sie nicht
selbst  Baurechtsbehorde
ist, unter Zurickbehaltung
einer Ausfertigung an die
Baurechtsbehorde weiterzu-
leiten.”

Vorstehendes gilt nicht, wenn
die Gemeinde feststellt, dass

* die Bauvorlagen nicht vollstan-
dig sind,

e die ErschlieBung des Vorha-
bens nicht gesichert ist,

* eine hindernde Baulast be-
steht.

Dies ist dem Bauherrn von der
Gemeinde innerhalb von finf
Arbeitstagen mitzuteilen.

Fristen im Genehmigungsver-
fahren, gemeindliches Einver-
nehmen ( § 54 LBO)

,Die Baurechtsbehorde hat
innerhalb von zehn Arbeitsta-
gen nach Eingang den Bauan-
trag und die Bauvorlagen auf
Vollstandigkeit zu Uberprifen.
Sind sie unvollstandig oder
weisen sie sonstige erhebliche
Mangel auf, hat die Baurechts-
behdrde dem Bauherrn un-
verzuglich mitzuteilen, welche
Erganzungen erforderlich sind
und dass ohne Behebung der
Mangel innerhalb der dem
Bauherrn gesetzten, ange-
messenen Frist der Bauantrag
zurickgewiesen werden kann.*

Uber den Bauantrag entschei-
det die Baurechtsbehdrde
innerhalb von zwei Monaten.
Bei einigen Ausnahmerege-
lungen, wie zum Beispiel bei
einem Bauvorbescheid, muss
sie bereits nach einem Monat
eine Entscheidung fallen. Die-
se Fristen beginnen, wenn der
Bauantrag vollstandig der Bau-
rechtsbehorde vorliegt. Eine
Fristverlangerung um einen
weiteren Monat ist nur aus-
nahmsweise zulassig.

Nachbarbeteiligung

(§ 55 LBO)

Das Nachbarschaftsverhaltnis
ist eine dauerhafte mensch-
liche Beziehung, die sorgfaltig
gepflegt werden will. Harmo-
nisch nebeneinander zu leben
ist sicherlich besser, als sich
dem Stress von standigen
Streitereien auszusetzen.

Unter zerstrittenen Nachbarn
gibt es viele Madglichkeiten,
sich das Leben schwer zu ma-
chen. Starten Sie daher am
Besten von Anfang an die Be-
ziehung zu ihren Nachbarn auf
dem richtigen Ful3.

Arger mit den Nachbarn kann
ein Bauprojekt verzégern und

verteuern, falls es zu einem
Rechtsstreit kommt. Vor allem,
wenn umstritten ist, ob die
Baugenehmigung mit dem of-
fentlichen Baurecht in Einklang
steht, kénnten Praobleme auf-
treten, denn als direkt Betrof-
fener kann der Nachbar die
Baugenehmigung anfechten.

Ein Nachbarwiderspruch ge-
gen ein genehmigtes Vorha-
ben hat zwar keine aufschie-
bende Wirkung. Allerdings hat
der Nachbar die Mdglichkeit,
bei der Baugenehmigungsbe-
hérde oder beim Verwaltungs-
gericht die aufschiebende Wir-
kung des Widerspruches zu
beantragen. Damit es erst gar
nicht soweit kommt, sollte der
Nachbar rechtzeitig tber die
Bauplane informiert werden.

Dieser Paragraph legt daher
fest, dass die Gemeinde die
Eigentumer angrenzender
Grundstucke von dem Bauan-
trag benachrichtigt. Das kann
entfallen, wenn eine schrift-
liche Zustimmungserklarung
vorliegt oder die Nachbarn
durch das Vorhaben offen-
sichtlich nicht berthrt werden.
Einwendungen miuissen in-
nerhalb von vier \Wochen
nach Zustellung der Benach-
richtigung bei der Gemeinde
schriftlich eingereicht werden.
Diese leitet die Einwendungen
mit ihrer Stellungnahme an
die Baurechtsbehdrde weiter.
Bei Vorhaben im Kenntnisga-
beverfahren missen Beden-
ken gegen das Bauvorhaben
innerhalb von zwei \Wochen
bei der Gemeinde vorgebracht
werden.

Baulast und Baulastenver-
zeichnis (§§ 71 und 72 LBO)
- Beseitigung von baurecht-
lichen Hindernissen

Die Erteilung einer Baugeneh-

migung setzt voraus, dass
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ein Bauvorhaben den Anfor-
derungen des offentlichen
Baurechts entspricht. Um
rechtliche Hindernisse einer
Bebauung zu beseitigen, kann
eine sogenannte Baulast im
Baulastenverzeichnis, das bei
der jeweils zustandigen Bau-
aufsichtsbehorde gefuhrt wird,
eingetragen werden.

Dabeiverpflichtet sich ein Grund-
stuckseigentimer - in der Re-
gel ein beteiligter Nachbar - in
einem festgelegten Umfang
zum Verzicht seiner Eigentums-
befugnisse, mithin Gbernimmt
er eine Verpflichtung des Bau-
herrn.

Die wichtigsten Baulasten die-
nen der Sicherung

* der Ubernahme eines Grenz-
abstandes auf ein Nachbar-
grundstick [(Abstandsbau-
last oder Anbaubaulast)

e der Zusammengehorigkeit
mehrerer Grundsticke zu
einem Baugrundstick (Zu-
sammenfassungsbaulast)

* der Benutzbarkeit einer pri-
vaten Verkehrsflache (Zuwe-
gungsbaulast).

Die haufigsten Arten der Bau-
last sind die Abstandsbaulast
und die Anbaubaulast. Halt lhr
Bauvorhaben den vorgeschrie-
benen Abstand zur Grenze
des Baugrundsticks nicht ein,
darf ein benachbartes Grund-
stick fur die Bemessung des
Grenzabstandes bis zu einer
gedachten Grenze zugerech-
net werden.

Der Nachbar gewahrleistet
durch die Erklarung einer Ab-
standsbaulast, dass bauliche
Anlagen auf seinem Grund-
stlck den erforderlichen Ab-
stand von der fiktiven Bau-
lastgrenze einhalten. Eine
reale Grenzveranderung fin-
det nicht statt, es wird nur
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eine fur beide Seiten verbind-
liche fiktive Grenze fur die
Bemessung der Abstandsfla-
chen festgelegt.

Bei der Anbaubaulast erklart
der Eigentimer des Nach-
bargrundstiickes, dass er an
ein auf seiner Grenze ohne
Abstand errichtetes Gebaude
entsprechend anbauen wird.
Ebenso kann ein Nachbar mit-
tels Zuwegungsbaulast lhnen
als Bauherr zur Sicherung
der verkehrlichen Erschlie-
Bung die Zufahrt Gber einen
bestimmten Teil seines Grund-
stlckes ermaglichen.

Verfahren und

Rechtsfolgen

Die Baulast muss in schrift-
licher Form oder als Nieder-
schrift abgegebene Erklarung
von allen Grundstickseigenti-
mer unterschrieben werden.
Bei bestehendem Erbbaurecht
haben die Eigentimer und der
Erbbauberechtigte die Ver-
pflichtungserklarung abzuge-
ben.

Die Unterschrift der Erklaren-
den muss entweder von einem
Notar oder von einem offent-

lich bestellten Vermessungs-
ingenieur offentlich beglaubigt
oder vor der Bauaufsichtsbe-
horde geleistet bzw. anerkannt
werden.

Der Antragsteller erhalt nach
erfolgter Eintragung im Bau-
lastenverzeichnis einen Gebiih-
renbescheid.

Die Baulast entsteht durch
Erklarung bei der zustandigen
Bauaufsichtsbehdrde und gilt
auch gegentber den Rechts-
nachfolgern der Erklarenden.
Daher empfiehlt sich auch vor
dem Kauf eines Grundstickes
eine Anfrage nach bestehen-
den Baulasten.

Bauen ohne Baugenehmigung
Wer ein genehmigungspflich-
tiges Vorhaben ohne Geneh-
migung errichtet, begeht eine
Ordnungswidrigkeit, die mit
einem Bullgeld geahndet wer-
den kann. Ein nachtrégliches
Genehmigungsverfahren wird
erforderlich. Wenn sich he-
rausstellt, dass eine nachtréag-
liche Genehmigung nicht er-
teilt werden kann, droht sogar
die Beseitigung des errichte-
ten Bauwerkes.
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Wenn dann die Planungsar-
beiten abgeschlossen sind und
auf dem Papier soweit alles
festgesetzt ist, kann es losge-
hen: Die ersten Schritte wer-
den in die Tat umgesetzt - die
Bauphase beginnt!

Die wichtigsten Schritte zur
Vorbereitung

Zunachst muss man dafur
sorgen,
richtig eingerichtet ist. Sorgen
Sie fur eine ausreichend brei-
te Zufahrt, damit auch groBe
Baufahrzeuge die Baustelle er-
reichen kénnen. Ebenso sollte
ein Platz zur Verfigung stehen,
an dem Humus und Aushub
gelagert werden kann. Beno-
tigt werden ebenfalls diverse
Strom- und Wasseranschlus-
se. Sie sollten sich unbedingt
im Voraus zusétzlich informie-

dass die Baustelle

ren, wo verschiedene Telefon-
und Wasserleitungen sowie
Kanalrohre auf lhrem Grund-
stuck verlaufen, damit die Lei-
tungen bei den Ausgrabungs-
arbeiten nicht abgerissen
werden. Auch Stromleitungen,
die Uber lhrem Grundstick

|
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angebracht sind, kdnnen zum
Hindernis werden, wenn Sie
beispielsweise mit einem Kran
arbeiten mussen. Setzen Sie
sich deshalb frihzeitig mit den
zustandigen Behorden in Ver-
bindung und klaren Sie, wie Ab-
hilfe geschaffen werden kann.
Sind diese Sachen erledigt,
kénnen Sie zu den ,richtigen”
Bauarbeiten Gbergehen.

Das Fundament - die Basis
der ,eigenen vier Wande*

Um das Fundament fur lhr
Haus zu setzen, muss zuerst
die Baugrube ausgehoben
werden. Wahrend dieser Erd-
arbeiten wird zunachst der
Umriss des geplanten Ge-
b&udes abgesteckt und die
20 Zentimeter dicke Humus-
schicht abgetragen.
sollte moglichst separat gela-

Diese

gert werden, da sie wertvolle
Nahrstoffe sowie Bodenlebe-
wesen enthélt und sich des-
halb hervorragend fur die Gar-
tengestaltung eignet. Danach
kann die Baugrube mit der
bendtigten Tiefe ausgehoben
werden.
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In der Baugrube werden di-
rekt alle Abwasserleitungen,
Kanalanschlisse und der Fun-
damentErder verlegt. Dabei
sollte besonders sorgfaltig ge-
arbeitet werden, da nachtrag-
liche Anderungen sehr auf-
wendig und teuer sein kénnen.
Auf dieser Grundlage kann nun
das Fundament gesetzt wer-
den: Meist werden 20 bis 30
Zentimeter dicke Platten mit
Stahleinlagen verlegt, die nach-
sten 20 Zentimeter mit Roll-
schotter aufgeschuttet und
dariber kommt eine Trennfo-
lie, die mit einer armierten Be-
tonschicht bedeckt wird.

Der Keller als Pufferzone

Wenn Sie sich fur ein unter-
kellertes Geb&ude entschie-
den haben, dient dieser als
Puffer zwischen Erdreich und
Wohnraum. Deshalb muss be-
sonders darauf geachtet wer-
den, dass der Kellerraum vor
Feuchtigkeit geschiitzt ist und
die Wande einwandfrei isoliert
sind. Dies sind die Vorausset-
zungen fur trockene Keller-
rdume und ein angenehmes
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Wohnklima. Fur die Bauweise
lhres Kellers stehen mehrere
Maoglichkeiten zur  Auswahl:
Verwendet werden kénnen
Kellerwéande aus Alu-Fertig-
schalsystemen sowie Beton-
schalungssteinen, die mit Be-
ton ausgegossen werden, oder
ein Fertigkeller - eine schnelle,
arbeitssparende Methode, bei
der die Massivbauteile in der
Fabrik hergestellt werden und
auf der Baustelle nur noch mit
Hilfe eines Krans aufgestellt
werden mussen.

Wande und Decken - das
Haus nimmt Formen an

An die AuBenwande eines
Hauses werden hohe Anfor-
derungen gestellt. Die Hiille

{'t\otallokal | Weitere Informationen finden Sie unter: WWW.total-lokal.de

soll sowohl warme- als auch
schallddmmend sein, sie soll
die Feuchtigkeit regulieren und
leicht zu bearbeiten sein, um
gegebenenfalls einen Umbau
zu ermoglichen. Daflr gibt es
ein breites Angebot an Mog-
lichkeiten: Traditionelle Ziegel
aus gebranntem Ton, Leca-
Leichtbetonsteine, Schlacken-
steine geschosshohe
Wandplatten sind nur eine
kleine Auswahl der maglichen
Materialien. Auch die Decken
tragen eine groBe Verantwor-
tung im Haus: Sie sollen - wie
die Wande - eine Warme- und
Schalldammung
kdnnen. Sehr wichtig ist auch,
dass das Material mit dem der

oder

vorweisen

AuBenwéande harmoniert. Ach-

ten Sie darauf, dass der Feuer-
schutz F 60 garantiert ist. Die
Boden in
sollten unbedingt mit einem
Estrich ausgestattet sein, um
einen bestmdglichen Dammef-
fekt zu erzielen.

den Wohnraumen

Einen optimalen Schutz gegen
Witterungseinflisse bietet die
Verkleidung der AuBenwande.
Besonders an den \Wettersei-
ten, die Wind und Niederschla-
gen stark ausgesetzt sind,
werden solche Verkleidungen
angewendet. Die gebréuch-
lichsten Materialien dafir sind
Holz, Faserzementplatten oder
Fassadensteine.
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“Energiesparen leicht gemacht

Geld sparen und zum Umwelt-
schutz beitragen

Den Energieverbrauch genau
im Auge zu behalten ist eine
Entwicklung der letzten Jahr-
zehnte. Das Verstandnis, dass
ein umweltfreundliches Ver-
halten in punkto Heizen und
Stromverbrauch  notwendig
ist, hat in unserer Gesellschaft
einen festen Platz eingenom-
men. Nur die Umsetzung liegt

noch in den Anfangen - ob-
wohl gerade jetzt ausreichend
technische Madglichkeiten zur
Verfigung stehen: effiziente
hochwarmedam-
mende Aullenbauteile sowie
modernisierte  Abluftanlagen
sind nur eine kleine Auswahl
der bestehenden Angebote. Je
mehr Energie Sie durch solche
MafBnahmen einsparen, um so
mehr schonen Sie die Umwelt
- und das zahlt sich aus: Die

Fenster,

Investition in energieeffiziente
Bauteile lohnt sich sowohl
beim bestehenden Eigenheim
als auch beim Bau eines neuen
Gebaudes. Denn Ihre Betriebs-
kosten werden sich beachtlich
verringern und die Anschaf-
fungskosten sind schnell aus-
geglichen. Planen Sie dieses
bauliche Vorhaben gewissen-
haft und vorausschauend:
Denn nur durch die richtige
Kombination und Anpassung

FENSTERBAU

eggelmannocmr

Seit Giber 100 Jahren Fenster aus Dettingen

Fenster und Tiren aus: = ﬁ

Holz, Kunststoff, Holz-Aluminium, Ganz-Aluminium
Passivhaus geeignete Holz- und Holz-Aluminium-
Fenster in den Bautiefen 96 und 106 mm
Hauseigenes Holz-Aluminium-System: deggsal plus
Pfosten-Riegel-Fassaden

Hausttren

'VERBAND DER
FENSTER- UND

HERSTELLER ev
Wendelsbergstralle 6 - 78465 Konstanz — Dettingen
Tel. 07533 93110 Fax 07533 931129
www.deggelmann-fenster.de

25 JAHRE
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HAUSTECHNIK HEIZUNG SANITAR

Fiirst Heizungsbau Gmbh
ReisstraBe 13 e 78467 Konstanz
Telefon 07531 63915 e
E-Mail: fuerst-heizungsbau@t-online.de

Telefax 07531 62197

Woussten Sie schon...

... dass uber 80 Prozent der befragten Deutschen

energiesparende MaBnahmen in ihrem Haushalt ergreifen?
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verschiedener Faktoren ergibt
sich der gewtnschte Effekt.

Fenster - Lichtquelle
und Warmedammung

Im Vergleich zu friher hat sich
die Konstruktion von Fenstern
rasant weiterentwickelt: Aus
den einstigen
mit Einfachglasscheiben sind
heute kleine Hightech-Wunder
geworden. Fenster gibt es in
verschiedensten Formen, Far-
ben und Materialien. Teilweise
ist das Glas mit Edelgas gefullt
und mit Edelmetall beschich-
tet, was die hervorragenden
Warmedéammeigenschaften er-
zeugt. Diese Fenster fungieren

Holzrahmen

lassen. Eine grofe Bedeutung
kommt auch dem Rahmenma-
terial zu, denn es beeinflusst
im Wesentlichen die Eigen-
schaften des Fensters.

- Klassisch und optisch reiz-
voll sind nach wie vor Holz-
fenster. Sie Uberzeugen

nicht nur mit ihrer auerge-
wohnlichen Optik, sondern
auch mit hervorragenden
Dammeigenschaften.  Die
Oberflache muss mit einer
Tauchimpragnierung
einer Dickschichtlasur vor
der Witterung geschutzt
werden. Wenn das Holz gut
gepflegt wird, belohnt es mit
langer Haltbarkeit.

oder

Schale schitzt das Fenster
gegen Regen und Schnee
und sorgt dafir, dass das
Fenster beinahe wartungs-
frei ist. Innen besteht es aus
Holz, das mit seiner Optik
eine angenehme \Wohnat-
mosphéare schafft.

- Wachsende Beliebtheit er-

fahren derzeit Kunststoff-
fenster. Die aus PVC herge-
stellten Rahmen liefern gute
Waéarmedammwerte
hohen Larmschutz
und eignen sich besonders

sowie
einen

gut fur Altbausanierungen.

TIPP:

Wenn Sie ein Schwimm-
bad besitzen oder planen,
kénnen Sie eine Solar-
anlage dazu nutzen, das
Becken zu erwérmen. Mit
der erhéhten Wasser-
temperatur lassen sich
Schlechtwetterperioden
tiberbrticken und die Ba-
desaison verlangern.

SCHOTILE

FENSTERIBAWU
Singen - Radolfzell

e K ff o Al
. ngzSESIEI%Iz-Aqu 'FQ“Ster
- ENERGIEEINSPARUNG

- SCHALLSCHUTZ
- EINBRUCHSCHUTZ

Wir tauschen lhre Fenster
ohne Putz- und Stemmarbeiten.
Qualitat — die man sieht!

Wir beraten Sie gerne und unverbindlich,
auch in unserem Ausstellungsraum.

als naturlicher Sonnenkollek- | - Eine andere  Madaglichkeit
tor und verursachen weniger sind robuste und stabile Alu-
Energieverluste. Ein Fenster fenster. Diese zeichnet eine
mit einer standardmafigen hohe Wirtschaftlichkeit und
Zweifach-Isolierverglasung ein geringer Pflegeaufwand
kommt auf einen U-Wert von aus. Zusétzlich kommt noch
09 W/m2K. Nachdenken der Schallschutz und die iso-
kann man auch Uber Sicher- lierende Sperrschicht hinzu,
heitsglas, das vor Einbrichen die die Bildung von Warme-
schitzt - besonders in kri- briicken verhindert.

tischen Bereichen wie dem | - Sehr nitzlich ist die Kombi-
Kinderzimmer oder dem Ter-
rassenbereich. Wichtig ist bei
den Fenstern eine angemes-
sene GroBe, damit sie genu-
gend Licht

nation der beiden Materi-
alien bei den so genannten
Holz-Alu-Fenstern. Hier pro-
fitieren Sie von den Vorteilen
beider Stoffe: Die aullere Alu-

Werner-von-Siemens-Str. 15, Singen, Tel. 077 31/8683-0
info@schoettle-fenster.de, www.schoettle-fenster.de

ins Hausinnere

-

NEU: Energiesparfenster ,Kommerling 88 +"

/;\. ® Holz-Fenster
( |so| m Kunststoff-Fenster
. m Holz-/Alu-Fenster

Gregor Lauber Fensterbau GmbH - Jahnstr. 20 - 78224 Singen-Uberlingen a.R.

® |nsektenschutz
® Sonderbauten

® Haustiiren
= Rolladen

Tel. 07731 93500 - www.fensterbau-lauber.de
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Es ist zu Uberlegen, ob die
Fenster gleich komplett in den
Rohbau eingesetzt werden,
weil dort die Gefahr besteht,
dass sie leicht beschéadigt
werden kdnnen. Eine Alterna-
tive ist das Einbauen von so
genannten
die die Fenster erst nach Ab-
schluss der groben Bauarbei-
ten eingesetzt werden.

Blindsttcken, in

ensle

FENSTER - TUREN - ROLLLADEN - TORE

Senad Oruc

OpelstraBe 8 Tel.: +49 (0) 7531 3696952
D-78467 Konstanz Fax: +49 (0) 7531 3696953
E-Mail: oruc@fenstor.de Mobil:  +49 (0) 174 2431006

OLIVER KUTT

ARCHITEKT
ENERGIEBERATER

lhr unabhangiger Energieberater

Planung und Betreuung lhrer Sanierung aus einer Hand
Neubau * Ausbau * Umbau

Friedrichstralle 26 » 78464 Konstanz
Tel 07531/6931-80 « Fax-82 - oliver.kutt@t-online.de

Zu einem Fenster gehdren
nicht nur Rahmen und Glas
sondern zum Beispiel auch
Fensterbanke. Aufien werden
meist Fensterbédnke aus Alu-
minium, Kunststoff oder Stahl
eingesetzt, da sie der Witte-
rung standhalten missen. Im
Inneren sind eher natirliche
Materialien Ublich wie Holz
oder Stein. Als Sonnenschutz
steht eine breite Palette an
Rollladen, Markisen  oder
Klappladen zur Auswahl, die
dem Fenster eine zusatzliche
Note verpassen.

Konsequente Dammung
von Kellern

Die Kellerdecke sollte gut ge-
dammt sein, um aufsteigende
Kalte abzuhalten und kalte
FiBe zu vermeiden. Acht bis
zwolf Zentimeter Dammstoff
sollten hier eingeplant werden,
jedoch muss man sich auch
immer nach den ortlichen Ge-
gebenheiten richten, wie zum
Beispiel die Hohe von Tir- und
Fensterrahmen.

Bauen mit der Sonne

Grundsatz
steckt die passive Nutzung der

Hinter diesem

Sonnenenergie wahrend der
kalteren Jahreszeiten. Wenn
Sie bei der Planung eines
Hauses auf konsequente Sud-
orientierung des Wohnraum-
bereiches achten, profitieren
Sie doppelt davon: Erstens kdn-
nen Sie viele Heizkosten spa-
ren und zweites tragen helle
Wohnraume deutlich zu lhrem
eigenen Wohnbefinden bei.

Vor allem die tiefstehende
Wintersonne kénnen Sie durch
groBe und gut gedadmmte
Fensterflachen oder Glasvor-
bauten (z. B. Wintergarten)
fur sich nutzen - ohne aktiv
etwas daflir tun zu missen!
Achten Sie dabei allerdings auf
ausreichenden Sonnenschutz
im Sommer. Es empfiehlt sich
aufierdem der Einbau moder-
ner Heizungsanlagen, wie zum
Beispiel einer Flachenheizung,
die sich schnell und bedarfsge-
recht dem vorhandenen Son-
nenangebot anpassen kann
und somit viel Energie spart.

Thermische Solaranlagen -
Warmegewinnung mit Hilfe
der Sonne

Der Einsatz von Solarkollek-
toren ist eine sehr effektive
und inzwischen weitverbrei-
tete Methode, um Warme zu
erzeugen. Hier wird durch die
Sonneneinstrahlung \Wasser
erwarmt, das fur den Warm-
wasserbedarf im Haushalt ge-
nutzt wird oder auch die Hei-
zung im Geb&ude unterstitzen
kann. Im Sommer ist eine hohe
Waé&rmegewinnung
sehen, jedoch kann eine Solar-
anlage nicht das ganze Jahr
hindurch den gesamten Be-
darf an Warmwasser fur eine
Heizung abdecken. Deshalb ist
es zu empfehlen, die Solaranla-
ge mit einer anderen Heizung
zu kombinieren. Der Einsatz zu-
sammen mit einer Heizanlage,
die ebenso mit erneuerbaren
Energien betrieben wird - zum

vorauszu-
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Informieren Sie sich

jetzt uiber unsere
aktuellen Konditionen!

EMeatninen yon 74 st
ua 7 Prazers des Kastoreises

FMH-Award 2009 fiir die Baufinanzierung
94— Ausgezeichnet von der unabhingigen

1) Voraussetzung: Beziigekonto (ohne Mindesteingang)

2 Nur bei Sollzinsbindung von 10 Jahren

A

Finanzberatung Max Herbst.

Baufinanzierung fiir den 6ffentlichen Dienst
zu Top-Konditionen”

lhre Vorteile:

BBBank-Filialen in Konstanz

P Exklusiv fiir Beschiftigte des ffentlichen Dienstes
D Bis zu 100 %ige Finanzierung des Kaufpreises
D 3 Jahre tilgungsfreie Anlaufzeit méglich?

» Anderung des Tilgungssatzes bis zu dreimal méglich?

« Zihringerplatz 19, 78464 Konstanz, Telefon 0 75 31/58 23-0
« Obere Laube 54, 78462 Konstanz, Telefon 0 75 31/12 83-0

» Schnelle Finanzierungszusage

D Keine Bearbeitungsgebiihr
P 5 % Sondertilgungsrecht p. a.

BB

Bank

Die Bank fiir Beamte
und den &ffentlichen Dienst

Beispiel eine Scheitholzanlage
-, ist besonders attraktiv, da
vom Staat ein Bonus abgeru-
fen werden kann. So kann im-
mer bedarfsgerecht geheizt
werden: Falls die Solaranlage
nicht mehr ausreicht, kann die
Heizung hinzugeschalten wer-
den. So kénnen Sie durch die
solare Warme eine Menge an
Energiekosten einsparen.

Fur eine Solaranlage kommen
zwei verschiedene Kollektorar-
ten in Frage: Zum einen gibt es
Vakuumrohrenkollektoren, die
mit vergleichbar wenig Flache
einen ziemlich hohen Ertrag
einbringen, oder - die haufiger
verwendete Variante - die so
genannten  Flachkollektoren.
Diese sind beliebt, weil sie sehr
robust und vor allem preis-
werter sind. Die Montage er-
folgt auf oder im Dach, kann
aber ebenso auf einem Flach-

dach oder an einer Wand re-
alisiert werden. Zu beachten
ist in jedem Fall, dass die Kol
lektoren maglichst in Richtung
Suden installiert werden oder
zumindest nach Sdd-Westen.
Auch die Neigung muss richtig
angepasst werden, deshalb ist
es anzuraten, einen Fachmann
zu beauftragen. Nutzen Sie
auch die Angebote der KfW
(Kreditanstalt fir Wiederauf-
bau) und des BAFA (Bundes-
amt fur Wirtschaft und Aus-
fuhrkontrolle), die zinsgunstige
Kredite fur die Finanzierung
von Solaranlagen vergeben.

Stromerzeugung aus
Sonnenstrahlen

Eine weitere Mdglichkeit, die
Sonne Energielieferant
zu nutzen, ist die Erzeugung
von Strom mit Hilfe von Pho-
tovoltaikanlagen. Obwohl sich

als

diese visuell kaum von Solar-
unterscheiden
lassen, folgen Sie physikalisch
einem vollig anderen Kon-
zept. Bei diesem Prinzip wird
innerhalb der Solarzelle die
Strahlungsenergie der Sonne
in elektrische Energie umge-
wandelt. Der Besitzer speist

kollektoren

den hier produzierten Strom in
das offentliche Stromnetz ein.
Naturlich ist der Ertrag einer
Photovoltaikanlage - gleich
wie bei den Solarkollektoren -
abhangig von der Ausrichtung,
der Dachneigung und der Ein-
strahlungsintensitat.

Rechenbeispiel:

Es lohnt sich! Die Sonne gibt
pro Jahr und Quadratmeter
rund 1000 Kilowattstunden
ab. Umgerechnet stellt sie so
rund 100 Liter Heizél zur Ver-
figung.
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Die Basis zum Energiesparen
ist in verschiedenen Gesetzen
und Verordnungen bereits
seit mehreren Jahren vorge-
schrieben.

Die erste Verordnung, die
zum Energieeinsparen einge-
setzt wurde, ist die Warme-
schutzverordnung (WschVO).
Im Jahr 2002 wurden die
Warmeschutzverordnung
von 1995 und die Heizungs-
anlagenverordnung von 1998
in der Energieeinsparverord-
nung (EnEV] zusammen ge-
fasst. Diese Energieeinspar-
verordnung wurde letztmalig
im Jahr 20089 novelliert. Fur
2012 ist eine weitere Erneu-
erung geplant. Desweiteren
befasst sich das Erneu-
erbare-Energien-Wéarme-
gesetz [EEWarmeG) aus dem
Jahr 20089 mit dem Thema En-
ergiesparen und dem teilweisen
Einsatz von erneuerbaren Ener-
gien zur Deckung des Gesamt-
warmebedarfs eines Gebaudes.
Zu den erneuerbaren Energien
z&dhlen Solarenergie, Erd-, Um-
weltwarme oder Biomasse.

N\

Pdnungen
nerglesparen

EnEv 2009 im Uberblick:

* Neubauten: Die Obergrenze
fir den zuladssigen Jahres-
Primarenergiebedarf wurde
gegenuber EnEV 2007 um
durchschnittlich 30 Prozent
angehoben. Die energe-
tischen Anforderungen an
die Warmeddmmung der
Geb&udehille wurden um
durchschnittlich 15 Prozent
erhoht.

e Altbau-Modernisierung: Bei
der Modernisierung von Alt-
bauten mit groBeren bau-
lichen Anderungen an der
Gebaudehulle wurden die en-
ergetischen Bauteilanforde-
rungen um durchschnittlich
30 Prozent verscharft (z.B.
Erneuerung der Fassade,
der Fenster, des Dachs]

* Oberste begehbare Ge-
schossdecken mussen bis
Ende 2011 eine Wéarme-
dammung erhalten.

e Eigentimer von Ein- und
Zweifamilienhdusern bleiben
weiterhin von der Nachrust-
verpflichtung freigestellt,
wenn der Eigentimer am
1.2.2002 in dem Haus ge-

wohnt hat. Die Nachrist-
pflichten sind von dem spa-
teren Erwerber des Hauses
innerhalb von zwei Jahren
nach Eigentimerwechsel zu
erftllen.

¢ Die MaBnahmen zum Vollzug

der Verordnung wurden ver-
starkt: Bestimmte Prufungen
wurden dem Bezirksschorn-
steinfegermeister  Ubertra-
gen und Nachweise bei der
Durchfihrung  bestimmter
Arbeiten im Geb&audebestand
- so genannte Unternehmer-
erklarungen - eingefihrt. Au-
Berdem wurden einheitliche
BuBgeldvorschriften bei Ver-
stoBen gegen zentrale Vor-
schriften der EnEV eingefuhrt.
Verstdfe gegen bestimmte
Neu- und Altbauanforde-
rungen der EnEV und die Be-
reitstellung und Verwendung
falscher Daten beim Energie-
ausweis werden seither als
Ordnungswidrigkeit geahndet.

EEW&rmeG 2009

im Uberblick:

Das Warmegesetz legt fest,
dass spatestens im Jahr 2020
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14 Prozent der Waéarme in
Deutschland aus Erneuerbaren
Energien stammen muss. Das
Gesetz hat drei Saulen:

1. die Nutzungspflicht: Eigentu-
mer von Geb&uden, die neu
gebaut werden, missen ab
dem 1. Januar 2009 Erneu-
erbareEnergienfurihre \War-
meversorgung nutzen. Diese
Pflicht trifft alle Eigentimer,
egal ob Private, den Staat
oder die Wirtschaft. Genutzt
werden kénnen alle Formen
von Erneuerbaren Ener-
gien, auch in Kombination.
Dazu zahlen solare Strah-
lungsenergie, Geothermie,
Umweltwérme und Biomas-
se. \Wer keine Erneuerbaren
Energien einsetzen will, kann
andere Klima schonende
MafBnahmen ergreifen: Ei-
gentimer kénnen ihr Haus
starker démmen, Abwarme

IMPRESSUM

Herausgegeben vom mediaprint
infoverlag. Titel, Umschlag-
gestaltung sowie Art und Anord-
nung des Inhalts sind zugunsten
des jeweiligen Inhabers dieser
Rechte urheberrechtlich geschiitzt.

nutzen, Warme aus Fern-
warmenetzen beziehen oder
Kraft-Warme-Kopplung ein-
setzen.

. finanzielle Foérderung: Be-

reits seit dem Jahr 2000
kdnnen Hausbesitzer die
Nutzung von erneuerbaren
Energien bei der Erzeu-
gung von Warme fordern
lassen. Im Zuge der Wirt-
schaftskrise wurde dieses
,Marktanreizprogramm® im
Mai 2010 gestoppt. Seit
Juli stehen die Mittel, al-
lerdings mit einigen neuen
Bedingungen, wieder zur
Verfigung. Eine Forde-
rung erhalten nur die in-
novativsten Technologien.
Auch der Einbau umwelt-
freundlicher Heizungen
wird weiterhin subventio-
niert. Allerdings in einem
geringeren Mafie. 2010

Nachdruck und Ubersetzungen
in Print und Online sind —auch
auszugsweise — nicht gestattet.

wurden von 500 Millionen
geplanten noch 448 Mil-
lionen Euro bezuschusst,
2011 sollen es nur noch
380 Millionen sein. AulBer-
dem verringert sich die
Vergitung fir Hausbesit-
zer, die Uber Dachanlagen
Solarstrom  produzieren
und diesen ins allgemeine
Netz einspeisen kontinu-
ierlich. Keine Forderung
erhalten kinftig Anlagen
im Neubau, weil das aktu-
elle Erneuerbare-Energien-
Warmegesetz deren Nut-
zung bereits vorschreibt.

. Warmenetze: Das Gesetz

erleichtert den Ausbau von
Warmenetzen. Es sieht vor,
dass Kommunen auch im In-
teresse des Klimaschutzes
den Anschluss und die Nut-
zung eines solchen Netzes
vorschreiben konnen.
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Neue Vorschriften fiir Althestande -
oanieren wird Pflicht

Was heutzutage eine grof3e
Rolle spielt ist die Frage, wie ein
\WWohnhaus so renoviert werden
kann, dass es mit maglichst ge-
ringem Energieaufwand betrie-
ben werden kann. Auch das Ge-
setz fordert diese MaBnahmen
zur Steigerung der Energieeffi-
zienz, etwa die Verscharfungen
der Energieeinsparverordnung
(EnEV) sowie die Neufassung
der DIN 1946-6 (Teil 1). Bei ei-
ner Sanierung richtet sich des-
halb das Hauptaugenmerk auf
die D&mmung, damit so wenig
Heizenergie wie madglich ver-
schwendet wird.

MARTlNl

BAUGESCHAFT GhR

Um- und Neubau
Generalumbau
Altbausanierung

Alters- und Behinderten-
gerechtes bauen
Asbestsanierung

Kleinreparaturen

P \
60+

\:k' .-'/

- —

August-Borsig-Str. 6

78467 Konstanz

Telefon 07531 55144

Telefax 07531 55153

E-Mail martini-bau@t-online.de

Doch auch der Einsatz erneu-
erbarer Energien lohnt sich
nicht nur fur den Geldbeutel.
Viele gesetzliche Vorschriften
in diesem Bereich werden
nach und nach von Neubauten
auf Altbauhauser erweitert.

,Die energetische Sanierung
des Gebaudebestands ist der
zentrale Schlissel zur Mo-
dernisierung der Energiever-
sorgung und zum Erreichen
der Klimaschutzziele. Unser
zentrales Ziel ist es deshalb,
den Warmebedarf des Ge-
baudebestandes langfristig
mit dem Ziel zu senken, bis

/

2050 nahezu einen klimaneu-
tralen Gebdudebestand zu
haben®, heilt es auch im ak-
tuellen Energiekonzept der
Bundesregierung vom Sep-
tember 2010. Die EU gibt
bereits Richtlinien vor, die
in den kommenden Jahren
in nationales Recht der Mit-
gliedsstaaten umgesetzt wer-
den soll. In Deutschland soll
deshalb das Erneuerbare En-
ergien Warmegesetz, das die
Nutzung erneuerbarer Ener-
gien bei Neubau vorschreibt,
auch auf die Sanierung von
bestehenden Geb&uden aus-

JS-ALLRCUND-SERVICE
Heinrich Restle

onstanzerstr. 2 - 78465 Konstanz-Dettingen

obil 0171-8128217 - Telefon 07533-934505
www.haus-allround-service.de

Um & Anbau - Renovierungen
Arbeiten jegl. Art
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geweitet werden. In Baden-
Wirttemberg gilt allerdings
eine Sonderregelung. Hier
bleibt das Gesetz zur Nutzung
erneuerbarer WWarmeenergie
in Baden-Wurttemberg von
2008 bestehen. Seit dem 1.
Januar 2010 schreibt es je-
doch vor, dass Altbauten zehn
Prozent ihres Warmeenergie-
bedarfs durch regenerative
Energien decken mussen, so-
bald wesentliche Komponen-
ten einer zentralen Heizungs-
anlage ausgetauscht werden.
Alternativ kann die Gesamt-
Energieeffizienz gesteigert
werden.

Energiekennzahl
ermitteln

Der erste Schritt zu einer ener-
getisch und 6konomisch sinn-
vollen Geb&udesanierung ist
die Ermittlung des Gebaude-
energiestandards. Richtwert
hierfir ist die sogenannte
Energiekennzahl, die sich aus
dem Jahresenergieverbrauch
errechnet. Der jahrliche Ener-
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gieverbrauch pro Quadrat-
meter ist eine ahnliche Ver-
gleichsgroBe wie der Benzin-
verbrauch eines Autos pro
100 Kilometer.

Die Energiekennzahl kann
leicht selbst berechnet wer-
den.

Der Jahresheizenergiever-
brauch wird durch die beheizte
Wohnflache dividiert. Ist in dem
Energieverbrauch die Warm-
wasserbereitung mit enthalten,
so werden pauschal 1.000
Kilowattstunden fir jede im
Haushalt lebende Person vor
der Division abgezogen.

Der Energieverbrauch - am
besten sind gemittelte Werte
Uber die letzten Jahre - kann
den Rechnungen des Energie-
versorgers oder der Heizko-
stenabrechnung entnommen
werden. Bei eigenen Able-
sungen am Gaszahler oder an
der Messanzeige des Oltanks
kann der Verbrauch umge-
rechnet werden.

Faustregel:

Formel fiir Energiekennzahl:
(Jahresheizenergieverbrauch — 1000 kWh,/pro Person) :
Wohnfldche = Energiekennzahl

1 Liter Ol ~ 1 Kubikmeter Erdgas ~ 10 kWh.
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phase 01

Der Bauherr:

"Wo steht mein Haus?"

02

wissen, was moglich ist.
die Architekten.

Wertsteigerung durch eine bessere Energie-Bilanz: Eine Energieberatung
gibt Auskunft tiber die "Klasse" lhrer Immabilie hinsichtlich ihrer
Energie-Effizienz. Spezialisierte Architektinnen und Architekten ermitteln
die Werte unabhangig und beraten Sie unverbindlich iiber bauliche
Optimierungs-Maglichkeiten. Architekten in lhrer Nahe finden Sie unter:
www.architektenprofile.de

03

04

www.architektenprofile.de

Die Broschiire ﬂ‘l

*Zu einem guten Ende gehdrt der richtige Anfang" i

schicken wir Ihnen gerne kostenlos zu. L Ir
Architektenkammer Baden-Wiirttemberg

Danneckerstrale 54 70182 Stuttgart www.akbw.de
Telefon 0711/2196-0 Telefax 0711/2196-103
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