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Liebe Mitblrgerinnen und Mitbirger,
sehr geehrte Bauinteressenten/innen,

zu lhrer Entscheidung, Ihre ,eigenen vier Wande" in unserem schdnen
Saale-Holzland-Kreis errichten zu wollen, begliickwiinsche ich Sie.

Ob neues Wohnhaus oder Betriebsgebdude, Umbau, Ausbau oder
Sanierung, wir freuen uns iber jeden Bauwilligen und mochten lhnen
dabei mit Rat und Tat zur Seite stehen. Denn bevor Sie lhren Entschluss
in die Tat umsetzen konnen, sind eine Vielzahl von gesetzlichen
Vorschriften in die Planung und Ausflihrung Ihres Bauvorhabens einzu-
beziehen.

Mit dieser Broschiire wollen wir Ihnen Informationen, Hinweise und
Empfehlungen geben, die dazu beitragen sollen, die Vorbereitung und
Durchfiihrung Ihres Vorhabens zu erleichtern und die Zusammenarbeit
mit den am Bau beteiligten Fachbehdrden so schnell und reibungslos wie
mdglich zu gestalten.

Die Broschire soll aber auch das Verstandnis fir unsere Kulturlandschaft
und die Belange des Natur- und Umweltschutzes wecken sowie ein ener-

Wohnbaugebiet Golmsdorf/Naura

gie- und ressourcensparendes Bauen fordern. Ein schonender Umgang
mit diesen Ressourcen ist dringender denn je, damit wir unseren Kindern
und Enkelkindern diese Kulturlandschaft in einer bestmdglichen Qualitat
vererben kdnnen.

Um dieses Ziel zu erreichen, mssen Sie als Bauherr/in und miissen wir
als Behorde bestehende Regelungen — die standig an die Bediirfnisse der
Zeit und den jeweiligen Entwicklungen angepasst werden — beachten.

Im Rahmen dieses Ratgebers konnen naturgemafB nicht alle Fragen
beantwortet werden. Die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter unserer
Bauverwaltung und der anderen Fachémter stehen lhnen jederzeit mit
Rat zu Seite.

Ich hoffe mit Ihnen, dass Sie Ihr Bauvorhaben bald verwirklichen knnen
und wiinsche lhnen ein gutes Gelingen.

Mit fegundlichen GriBen

lhr 4
Helmut Lenz, Abteilungsleiter Kreisentwicklung/Bauen/Umwelt
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Marko Kleiner

Mittelgasse 3

07607 Eisenberg

Tel. (036691)6 1659
Fax (036691)52500
Handy 0173/9458982

KACHELOFEN & KAMINBAU

ERTRIEBSPARTNER

CoELAN

A KEMCO Company

www.coelan.de

Dekorative Auf3enabdichtungen
fir Treppen, Terrassen- und Innenb&den

Baugeschdaft

.'_'.' Michael Hapke = .'_'.'

Inh. Michael Hapke, Maurermeister
Klosterstraf3e 14 - 07616 Thalbiirgel
Telefon 03 6692/22772 -Funk 0172/7 925743
Telefax 03 6692/22773
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Kurzportrait des Landkeises

Der Saale-Holzland-Kreis (SHK) wurde
im Zuge der Gebietsreform im Freistaat
Thiringen am 1. Juli 1194 gebildet.

Er umfasst die vormaligen Landkreise
Eisenberg (EIS), Jena-Land (J) und
Stadtroda (SRO).

Der SHK bildet die Flachenregion zwi-
schen den beiden kreisfreien Stddten
Jena und Gera in Ostthiringen.

HITK Hermsdorf

In unmittelbarer Nahe der Hightech-Region Jena, im Schnittpunkt der
europdischen Autobahnmagistralen A4 und A9 (Hermsdorfer Kreuz), ist
unser Landkreis ein attraktiver Wirtschaftsstandort.

Dank optimal erschlossener
Infrastruktur, gut entwickel-
ter Gewerbegebiete und
glnstiger  Fordermdglich-
keiten ist er besonders inter-
essant fiir Investoren und
Existenzgrinder. Mit seinen
liebenswirdigen Menschen,
den idyllischen Kleinstadten
und Dorfern und einer
abwechslungsreichen Land-
schaft  bietet er viel
Lebensqualitat.

Altstadt Kahla

Stadte und Gemeinden:

P Kreisstadt: Eisenberg

» 96 Gemeinden, darunter 9 Stadte (Eisenberg, Hermsdorf, Kahla,
Stadtroda, Biirgel, Camburg, Schkélen, Dornburg und Orlamiinde)

» 11 kommunale Verwaltungseinheiten
(Verwaltungsgesellschaften bzw. Stadte als erfiillende Gemeinde)

Ansprechpartner im Saale-Holzland-Kreis

Bauordnungsamt im Landratsamt Durchwahl
Leiter des Amtes Tel. (03 66 91) 70-385/-384
Stellvertreter 70-386

70-382/-381/-390/-389/-373
70-358/-359/-360

SG Baugenehmigung
SG Bautiberwachung

SG Denkmalschutz 70-378/-379
SG Baurecht/Klagen 70-352/-350
SG Planung/TOB 70-353
SG Baulasten/Abgeschlossenheit 70-345
SG Registratur/Archiv 70-355/-356
SG Wohnungsbaufdrderung 70-348
Sprechzeiten:

Di 8.30 — 12.00 und 13.30 — 15.30 Uhr

Do 8.30 — 12.00 und 13.30 — 17.30 Uhr

Bauamter der Gemeinden und Verwaltungsgemeinschaften
Ansprechpartner fiir genehmigungsfreie Vorhaben sowie fir planungs-
rechtliche Fragen sind die Bauamter der Verwaltungsgemeinschaften,
Gemeinden und erfiillende Gemeinden, die Sie (iber folgende zentrale
Rufnummern erreichen kénnen:

Kreisstadt Eisenberg (erfillende Gemeinde)  Tel. (03 66 91)  73-3
Stadt Kahla Tel. (03 64 24) 77-0
VG, Sudliches Saaletal” Tel. (03 64 24) 59-0
VG ,Hugelland/Taler” Tel. (03 64 28) 648-0
Stadtroda (erflllende Gemeinde) Tel. (03 64 28) 441-0
VG Hermsdorf Tel. (0366 01) 577-0
Bad Klosterlausnitz (erfiillende Gemeinde) Tel. (0366 01) 571-0
Stadt Burgel (erfiillende Gemeinde) Tel. (03 66 92) 491-0
VG ,Dornburg-Camburg” Tel. (03 64 27) 867-10
Stadt Schkolen (Einheitsgemeinde) Tel. (03 66 94) 403-0
VG ,Heideland-Elstertal” Tel. (03 66 93) 470-0
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Bauen und Modernisieren

Mauerwerksbauund Mike Hesse
Bausanierung

Sanieren - Mauern - Putzen - Pflastern
Estrich - Trockenbau Trockenlegung
Graffiti-Entfernung - Sandstrahlen
Risse verpressen - Altbausanierung

DorfstraBe 24 - 07629 Schleifreisen
Fax (036601) 252 81 - Funk 0172/673 52 76
E-Mail: bausan@hesse.jetzweb.de

Strafle der Einheit 4f

] t kermu“ “ in 07639 Weifienborn

imuiB h
auvunternehmen .. o .us

| &
I N (N N N B Tclofox (0366 01) 44452
T D D O I I funkel. (0160) 99198740
Maurer-, Beton- und Putzarbeiten aller Art

Natursteinmauern und Pflsterarbeiten - Mauerwerk- und Fachwerksanierung
Mauerwerkstrockenlegung - Rohbauarbeiten fiir Ihr Heim

SYSTEM-BAU GmbH

Hoch-, Tief- und Komplettbau

Bauunternehmen fiir

- KfW 40-Hauser, Passiv-Hauser, Null-Energie-Hauser, Solar-Hauser
- Hochst energetische Komplettsanierung

Energie und Haus

Planungs-, Lizenz— und Projektmanagement GmbH & Co. KG
Architekten und Ingenieurleistungen

- Warmebedarfsberechnungen

- Liiftungs- und Warmepumpenplanung

- Nahwérmenetzplanung

- Solar- und Photovoltaik-Berechnungen

- Planung fiir Neubau und Sanierung im hédchst energetischen Bereich

07743 Jena - Leutragraben 1 - (JenTower — 15. Etage)
Tel. +49 (0) 3641-573 3630 - Fax +49 (0) 3641-573 3636
Funk: 0174/6 777 888 - Mail: arge-haushau@gmx.de

Thomas Kallmeyer

Fliesen-, Platten- und Mosaiklegermeister

Vierzehnheiligen 41
07751 Jena

Telefon (03 64 25) 20 48 02 Fax (0364 25)2033-2

Fliesenbeldge in Kiiche, Badezimmer auf Terrassen und Treppen als
Gesamtleistung - Abdichtung und Bekleidung von privaten Schwimm-
badern - Lehmbau und Lehmputze, Feldsteinvermauerungen
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Rechtliche Voriiberlegungen

Voraussetzung fiir eine Bebaubarkeit

Der Grundstlickseigentiimer und/oder -kéufer sollte sich zunachst bei der
zustandigen Planungs- oder Bauaufsichtsbehdrde erkundigen, ob das
Grundsttick nach den planungsrechtlichen Eigenschaften und dem Stand
der ErschlieBung tatsachlich ein Baugrundstick ist und wie es bebaut
werden darf. Kann auf dem ins Auge gefassten Grundstiick Uberhaupt
das geplante Bauvorhaben verwirklicht werden? Gleiches gilt auch fir
bebaute Grundstiicke.

Hierbei sollte den folgenden Fragen besondere Beachtung geschenkt

werden:

o Welche Mdglichkeiten der Bebauung bestehen hinsichtlich der
Grundstlickslage, der GrundstiicksgroBe und des Zuschnitts?

o Welche Festsetzungen und Baubeschrankungen trifft der
Bebauungsplan oder die Gestaltungssatzung, falls vorhanden?

e Welche  Baubeschrankungen  ergeben  sich  durch  die
Umgebungsbebauung, falls kein Bebauungsplan vorliegt (Einfiigen in
die Eigenart der vorhandenen Bebauung)?

o Liegt es evtl. im AuBenbereich (auBerhalb des Geltungsbereichs eines
qualifizierten Bebauungsplanes, auBerhalb eines im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles)?

o Wie sieht es mit der Baureife und der ErschlieBung des Grundstlicks
aus? Ist eine ausreichend ausgebaute ZufahrtsstraBe vorhanden, kon-
nen Anschliisse an die Versorgungs- und Entsorgungsleitungen (Gas,
Strom, Wasser, Abwasser) kurzfristig hergestellt werden, was lasst sich
in Bezug auf die Tragféhigkeit des Baugrunds und die Grundwasser-
verhdltnisse feststellen? Gegebenenfalls ist vor Baubeginn ein
Baugrundgutachten einzuholen.

e In welcher Hohe sind Zahlungen flir ErschlieBungsbeitrage zu erwar-
ten?

e Tangieren durchgehende Versorgungsleitungen (unterirdisch oder als
Freileitung) das Baugrundstiick?

e Wie ist das Grundstiick im Grundbuch belastet? (z. B. durch Grund-

dienstbarkeiten, die die Bebauungsmdglichkeiten einschranken kon-
nen)

e Sind fiir das Baugrundstiick Baulasten eingetragen? Das Baulasten-
verzeichnis wird bei der Bauaufsichtsbehorde gefihrt.

e In welcher Entfernung befinden sich der Arbeitsplatz, die Schule, der
Kindergarten, die erforderlichen Einkaufsméglichkeiten und wie ist die
Verkehrsverbindung dorthin?

e Falls (ber die Bebaubarkeit eines Grundstlickes Zweifel bestehen,
empfiehlt es sich, Kontakt mit den Mitarbeiterinnen oder Mitarbeitern
der Gemeinde oder der Bauaufsichtsbehdrde aufzunehmen und ggf.
eine Bauvoranfrage einzureichen.

e Welche Stdrungen sind zu erwarten? Industrie, Gewerbe, landwirt-
schaftliche Betriebe oder StraBen in der Nahe des Baugrundstiicks
kénnen zu Beeintrachtigungen flhren. Bestehen Planungen, die zu
Belastigungen fiihren kénnen oder sind solche zu erwarten? Sie soll-
ten den Flachennutzungsplan einsehen und erfragen, welche
Planungen in der Nahe des Baugrundstiicks vorgesehen sind.

Erwerb

Beim Grundstlickskauf beachten Sie bitte, dass neben den Grundstlicks-
kosten zumindest noch folgende Nebenkosten hinzukommen:

e Grunderwerbsteuer

e Notariats- und Grundbuchkosten

e ggf. StraBen-, Kanal- und Wassergebiihr

e qggf. weitere Kosten (Vermessung, Makler)

ErschlieBungsbeitrage fiir StraBenausbau, Kanal und
Wasserversorgung

Ist Ihr Grundstlick noch nicht erschlossen oder wird aufgrund der Teilung
eines alten groBeren Grundstlicks in mehrere Baupldtze eine erneute
ErschlieBung notwendig, sollten Sie diese Kosten in der Finanzplanung
beriicksichtigen. Das Bauamt der zustandigen Gemeinde informiert Sie.
Auch wenn bereits eine Strae an |hr Grundsttick fiihrt, konnen dennoch
Beitrdge fiir den StraBenaushau, den Kanal und die Wasserversorgung
anfallen.



Remde

B B Baustoffhande & Baumarkt

Produkte fir
Neubau — Umbau — Ausbau

grol3e Musterausstellung,
kompetente & freundliche Beratung,
eigene Logistik, Schittguter,
1000 m? Baumar kt

Baustoffhandel Remde GmbH / Jenaer Str. 38
07607 Eisenberg/ Tel. (036691) 566-0

—~

Speaziallizferantiezn

i Landkreis

FLIESENCENTER EISENB G
FACHMARKT FUR VERLEGER UNC

Obere Donitzschkau 1
07607 Eisenberg

Telefon: 03 66 91
E-Mail:

-86 30 80 Telefax: 03 66 91 -2 54 72
fliesencenter-eisenberg@t-online.de

Offnungszeiten:

Montag-Freitag 7.00 - 18.00 Uhr
Samstag 8.00 - 11.00 Uhr

Standort:

__ |

FRITZ HERRMANN

PF 1152 - 07601 Eisenberg
Tel. (03 66 94) 40 -2 10
Fax (03 66 94) 40 - 2 99

Kleinhelmsdorf/ Nautschiitz

E-Mail: info@fritz-herrmann.de
Internet: fritz-herrmann.de

Betonpflaster
Transportbeton und Martel
Betonelemente

Kiese und Sande

Hoch- und Tiefbau

M'I Vi

Herausgegeben in Zusammenarbeit
mit der Tragerschaft.
Anderungswiinsche, Anregungen und
Ergdnzungen fiir die ndchste Auflage

des jeweiligen Inhabers dieser Rechte
urheberrechtlich geschiitzt. Nachdruck

weise — nicht gestattet. Nachdruck oder

und Ubersetzungen sind — auch auszugs-

dieser Broschiire nimmt die Verwaltung
oder das zustandige Amt entgegen.
Titel, Umschlaggestaltung sowie Art und
Anordnung des Inhalts sind zugunsten

Reproduktion, gleich welcher Art, ob
Fotokopie, Mikrofilm, Datenerfassung,
Datentrdger oder Online nur mit schrift-
licher Genehmigung des Verlages.

|

Kompeten? &2
einer Hand

07607062/1. Auflage / 2007

INFOS AUCH IM INTERNET:
www.alles-deutschland.de
www.alles-austria.at
www.sen-info.de
www.klinikinfo.de
www.zukunftschancen.de

WEKA info verlag gmbh

LechstraBe 2  D-86415 Mering

Telefon +49 (0) 8233 384-0

Telefax +49 (0) 8233 384-103
info@weka-info.de ® www.weka-info.de
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Das Baurecht — allgemein -

Das offentliche Baurecht unterscheidet zwei grundsatzliche Bereiche:

¢ Das Bauplanungsrecht — geregelt im Baugesetzbuch (BauGB) und
durch Bebauungsplane als Ortsrecht in Verbindung mit der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) — beschaftigt sich damit, wo und was
gebaut werden darf.

¢ Das Bauordnungsrecht — geregelt in den landesspezifischen Landes-
bauordnungen — klart, wann und wie gebaut werden darf, konzentriert
sich also auf die Ausflihrung des Bauvorhabens auf dem Grundstiick.

Voraussetzung fiir die Zuldssigkeit eines Bauvorhabens ist sowohl die
Ubereinstimmung mit dem Bauplanungsrecht als auch mit dem
Bauordnungsrecht sowie mit den sonstigen oOffentlich-rechtlichen
Vorschriften (Baunebenrecht).

5.1 Das Bauplanungsrecht

Bauleitplanung

Die aus dem Selbstverwaltungsrecht der Gemeinde als Gebietskorper-
schaft des offentlichen Rechts abzuleitende Planungshoheit beinhaltet
das Recht und die Pflicht, fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
im Gemeindegebiet zu sorgen. Die Planungshoheit (ibt die Gemeinde mit
den Instrumenten der Bauleitplanung aus.

Die Bauleitplanung vollzieht sich in zwei Stufen. Sie umfasst die
Bauleitplanung, den Flachennutzungsplan als vorbereitenden und den
Bebauungsplan als verbindlichen Bauleitplan (§ 1 Abs. 2 BauGB). Die
Gemeindevertretung ist zustandig fir die Verabschiedung des
Flachennutzungsplanes und der Bebauungsplane.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) umfasst das
gesamte Gemeindegebiet und ordnet den voraussehbaren Flachenbedarf
fir die einzelnen Nutzungen, wie z. B. fiir Wohnen, Arbeiten, Verkehr, Er-
holung, Landwirtschaft und Gemeindebedarf.

Aus dem Flachennutzungsplan entsteht keinerlei Anspruch auf die dar-
gestellte Nutzung, jedoch kann ein Bebauungsplan regelmaBig nur aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt werden. Sollen im Bebauungsplan
vom Flachennutzungsplan abweichende Festsetzungen getroffen wer-
den, muss grundsatzlich ein Anderungsverfahren fiir den Flachen-
nutzungsplan durchgefiihrt werden.

= E
Wohnbebauung WeiBenborn ,,Am KompaBberg”

Bebauungsplan

Die  Gemeindevertretung  beschlieBt die Aufstellung eines
Bebauungsplanes, sobald und soweit es fir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Im Bebauungsplan werden
insbesondere die Art und das MaB der baulichen Nutzung, die Gberbau-
baren Grundstiicksflachen (Grenzen, (ber die Sie nicht bauen dirfen
bzw. Linien, an die Sie direkt bauen mussen) und die Verkehrsflachen
festgesetzt. Weitere Festsetzungen sind je nach Bedarf mdglich bzw.
erforderlich. Es wird also geregelt was, wie und wo gebaut werden darf.

Als Bauinteressent sollten Sie sich vorab bei der Gemeinde iber den
Inhalt des Bebauungsplanes informieren, um zu beurteilen, ob sich die
Festsetzungen mit den eigenen Bauabsichten decken.



Halt Ihr Bauvorhaben die Festsetzungen des Bebauungsplanes ein,
haben Sie bauplanungsrechtlich einen Rechtsanspruch auf Verwirk-
lichung Ihres Vorhabens. Auf die Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder
Aufhebung eines Bebauungsplanes besteht kein Rechtsanspruch.

Der Griinordnungsplan

Der Griinordnungsplan (GOP) ist der Beitrag der Landschaftsplanung
(auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung) zum Bebauungsplan. Im
GOP werden die Zielsetzungen des Landschaftsplanes konkretisiert.

Die Aufgabe der Grlinordnungsplanung besteht darin, die 6rtlichen
Erfordernisse und MaBnahmen zur Verwirklichung der Ziele des
Naturschutzes und der Pflege in Text und Karte darzustellen. Hierzu
gehdren Aussagen zur Eingriffsvermeidung, Eingriffsminimierung und
zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe. Die Grundlage dafir ist eine
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung.

Der GOP wird parallel zum Bebauungsplan in enger Abstimmung mit
dem Planungsamt erarbeitet.

Ausnahmen und Befreiungen

Bei einer untergeordneten Abweichung von den planungsrechtlichen
Zuldssigkeitskriterien (Festsetzungen) kann ein zundchst unzuldssiges
Vorhaben durch eine Ausnahme und / oder Befreiung doch noch ermég-
licht werden.

Das Baugesetzbuch beinhaltet zum einen die Mdglichkeit, von
Festsetzungen des Bebauungsplanes abzuweichen, sofern eine
Ausnahme ausdriicklich im Bebauungsplan vorgesehen ist.

Zum anderen kénnen Sie einen Befreiungsantrag stellen. Eine Befreiung
ist im Gegensatz zur Ausnahme schriftlich zu beantragen und wird nicht
ausdrticklich im Bebauungsplan aufgefiihrt.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Wie der herkémmliche Bebauungsplan hat auch der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan als vorhabenbezogener Bebauungsplan die Aufgabe,

flr eine bestimmte Flache Baurecht zu schaffen. Gleichzeitig wird aller-
dings im Gegensatz zum Bebauungsplan, der Angebotsplan ist, auch
eine Pflicht zur schnellen Verwirklichung der Planung hergestellt.

Im Zusammenhang bebaute Ortsteile — Innenbereich

Es gibt vielfach Bereiche innerhalb bebauter Gebiete, fiir die keine qua-
lifizierten Bebauungsplane aufgestellt worden sind. Dies hat unter-
schiedliche Grinde. Meist sind diese Gebiete in friiheren Zeiten ohne
Bebauungsplane entstanden. Auch ist hier hdufig nicht mit der
Aufstellung von Bebauungsplanen zu rechnen, weil sie nicht fir erforder-
lich gehalten werden. Hier richtet sich die Zulassigkeit einer Bebauung
innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (Innenbereich)
nach den Vorschriften des § 34 BauGB. Dort ist ein Vorhaben zuldssig,
wenn es sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise
und der Grundstlicksflache, die Giberbaut werden soll, in die Eigenart der
naheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist.

Im Innenbereich bestimmt also die Umgebungsbebauung die Kriterien
fir das Einflgen eines Vorhabens und somit fiir seine Zuldssigkeit; je
homogener sich eine vorhandene Bebauung darstellt, um so mehr
Anpassung an diese Bebauung ist zu verlangen.

AuBenbereich

Der AuBenbereich soll von Bebauung grundsatzlich freigehalten werden,
um diesen Bereich fiir die Erholung der Bevdlkerung sowie fiir die land-
und forstwirtschaftliche Nutzung zu reservieren.

Das Bauplanungsrecht erlaubt im AuBenbereich eine Bebauung nur,
wenn das Vorhaben zu den so genannten privilegierten Vorhaben zahlt,
die wegen ihrer Zweckbestimmung dort errichtet werden missen.

Hierzu zéhlen in erster Linie land- und forstwirtschaftlich Betriebe,
offentliche Ver- und Entsorgungseinrichtungen und bestimmte gewerbli-
che Nutzungen, die besondere Anforderungen an die Umgebung stellen
oder nachteilige Auswirkungen hervorrufen.



Holzheizkraftwerk Silbitz

Fazit: Ein Grundstiick ist grundsatzlich bebaubar, wenn es

e im Einklang mit dem Bebauungsplan steht und die ErschlieBung
(Verkehr, Wasserversorgung und Kanal) gesichert ist (§ 30 BauGB);

e zwar nicht im Geltungsbereich eines qualifizierten Bebauungsplanes,
aber innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils liegt, sich
in die Eigenart der Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert
ist (§ 34 BauGB).

Die Skizze zeigt die wesentlichen planungsrechtlichen Fallkonstellationen:
(§ 30 BauGB — Bebauungsplan; § 34 BauGB — Innenbereich;
§ 35 BauGB —AuBenbereich)

5.2 Das Bauordnungsrecht

Allgemein

Im Gegensatz zum Bauplanungsrecht ist das Bauordnungsrecht nicht
bundesweit einheitlich, sondern nach individuellem Landesrecht gere-
gelt.

Im Land Thiringen ist dies die Thiiringer Bauordnung — ThiirBO in der
Fassung vom 01.05.2004. Das Bauordnungsrecht hat die Vermeidung
von Gefahren zum Inhalt, die bei der Errichtung und dem Betrieb bauli-
cher Anlagen entstehen kdnnen.

Die Neuauflage der Thiiringer Bauordnung enthélt nicht unwesentliche
Anderungen, insbesondere ist der Regelungsumfang reduziert worden —
mindestens ein Drittel weniger Paragraphen sind enthalten. Bei
Vorschriften fir Wohnungen und Aufenthaltsraumen entfielen mehr als
zwei Drittel der Regularien.

Neu eingeflihrt ist das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren, das fir
die gleichen Gebdude gilt wie das Genehmigungsfreistellungsverfahren,
nur mit dem Unterschied, dass diese Gebaude nicht einem qualifizierten
Bebauungsplan entsprechen.

Bei diesen Gebduden werden ausschlieBlich Anforderungen des
Bauplanungsrechts und solche Anforderungen gepriift, bei denen wegen
der Baugenehmigung eine Entscheidung nach anderen offentlich-recht-
lichen Vorschriften entféllt oder ersetzt wird (Denkmalschutzrecht,
Naturschutzrecht, Wasserrecht, StraBenrecht).

Hinzugekommen ist auch eine neue, zusatzliche Gliederung der Gebaude
in Gebdudeklassen, die als systematische Grundlage fiir das Brand-
schutzkonzept erforderlich ist.

Das Kriterium der Gebdudehdhe wird mit der
Nutzungseinheiten kombiniert, was zur Bildung von
Gebdudeklassen fiihrt:

GroBe der
funf



Gebaudeklasse 1 umfasst freistehende Gebaude bis zu einer Hohe von
7 m und nicht mehr als zwei Nutzungseinheiten von insgesamt nicht
mehr als 400 m2 Das sind vor allem freistehende Ein- und Zweifamilien-
hauser. Ebenfalls in die Gebaudeklasse 1 sind die freistehenden land-
und forstwirtschaftlichen Betriebsgebdude eingeordnet.

Die gleichen Gebdude (ohne land- und forstwirtschaftliche
Betriebsgebaude) sind in die Gebaudeklasse 2 eingestuft, wenn sie
nicht freistehend sind.

In Gebaudeklasse 3 werden alle (ibrigen Gebaude mit einer Héhe bis zu
7 Meter eingeordnet.

Weiter gibt es noch die Gebaudeklassen 4 und 5, die hohere und gro-
Bere sowie sonstige Vorhaben erfassen, sowie Sonderbauten.

Grenzabstand

Grundsatzlich haben Sie mit jedem Gebdude immer mindestens 3,00 m
Abstand von allen Grenzen Ihres Baugrundstiickes einzuhalten. Lediglich
untergeordnete Gebaudeteile wie z.B. Eingangsiiberdachungen oder
Balkone diirfen den Abstand im Einzelfall bis auf maximal 2,00 m unter-
schreiten.

Teilung von Grundstiicken (§ 8 ThiirBO)
Die im bisherigen § 8 ThirBO geregelte bauordnungsrechtliche
Teilungsgenehmigung ist entfallen.

Nach wie vor diirfen aber durch die Teilung eines Grundstlickes, das
bebaut oder dessen Bebauung genehmigt ist, keine Verhéltnisse
geschaffen werden, die den Bestimmungen der ThirBO oder den auf-
grund der ThirBO erlassenen Vorschriften widersprechen. Entstehen
durch die Teilung Verhaltnisse, die im Widerspruch zu bauordnungsrecht-
lichen Vorschriften stehen, muss eine Abweichungsentscheidung getrof-
fen werden.

Genehmigungspflicht, Genehmigungsfreiheit/Verfahrensfreiheit

Genehmigungsbediirftige Vorhaben (§ 62 ThiirBO)

Grundsatzlich bedarf die Errichtung, Anderung und die Nutzungs-
anderung baulicher Anlagen sowie anderer Anlagen und Einrichtungen,
an die in der ThiirBO oder in Vorschriften aufgrund dieses Gesetzes
Anforderungen gestellt sind, einer Baugenehmigung, soweit nichts
anderes bestimmt ist. Diese Bestimmungen, d.h. welche Bauvorhaben
keines Verfahrens bedurfen, sind in § 63 der ThiirBO festgelegt.

Rathaus Burgel
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Genehmigungsfreistellung (§ 63 a ThiirBO)
Im Absatz 1 ist geregelt, welche Bauvorhaben der Genehmigungs-
freistellung unterliegen, Absatz 2 regelt die Voraussetzungen, unter
denen die Bauvorhaben genehmigungsfrei sind:
e sie miissen im Geltungsbereich eines qualifizierten oder eines vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes liegen.
e sie diirfen den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht widerspre-
chen, missen also ohne Ausnahmen und Befreiungen zuldssig sein,
e die bauplanungsrechtliche ErschlieBung muss gesichert sein,
o schlieBlich darf die Gemeinde nicht innerhalb eines Monats
e erkldrt haben, dass das vereinfachte Genehmigungsverfahren
durchgefiihrt werden soll, oder
e cine vorlaufige Untersagung nach § 15 BauGB beantragt haben.

Der Bauherr hat die erforderlichen Unterlagen bei der Gemeinde einzu-
reichen; die Gemeinde legt, soweit sie nicht selbst Bauaufsichtsbehorde
ist, eine Ausfertigung der Unterlagen unverziiglich der unteren
Bauaufsichtsbehérde vor.

Mit dem Vorhaben darf einen Monat nach Vorlage der erforderlichen
Unterlagen bei der Gemeinde begonnen werden. Die Gemeinde kann
diese Frist dadurch abkiirzen und dem Bauherrn einen friheren
Baubeginn ermdglichen, indem sie dem Bauherrn vor Fristablauf mitteilt,
dass sie von den vorstehenden Méglichkeiten keinen Gebrauch machen
wird.

Genehmigungsverfahren

Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren (§ 63 b ThiirBO)

Der Absatz 1 dieser Vorschrift flihrt die Bauvorhaben auf, auf die das ver-
einfachte Verfahren anwendbar ist und regelt das von der Bauaufsichts-
behdrde abzuarbeitende Priifprogramm.

Das Bauordnungsrecht wird im vereinfachten Baugenehmigungs-

verfahren nicht mehr geprift. Das in Betracht zu ziehende
Abstandsflachenrecht ist durch die Neuregelung des § 6 derart verein-
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facht worden, dass seine Anwendung den am Bau Beteiligten in
Eigenverantwortung zugemutet wird.

Gepriift wird daher zunachst nur die planungsrechtliche Zulassigkeit des
Vorhabens.

Uber den Bauantrag ist innerhalb von drei Monaten nach Vorlage der
vollstandigen Antragsunterlagen zu entscheiden; die Bauaufsichts-
behorde kann diese Frist aus wichtigem Grund um bis zu zwei Monate
verlangern. Der Antrag gilt als genehmigt, wenn Uber ihn nicht innerhalb
der Frist entschieden worden ist.

Baugenehmigungsverfahren (§ 63 ¢ ThirBO)

Normales Baugenehmigungsverfahren (Regelverfahren)

Zahlt eine BaumaBnahme weder zu den verfahrensfreien Bauvorhaben
noch zu den Bauvorhaben, die der Genehmigungsfreistellung unterlie-
gen oder zu den Vorhaben fir die das vereinfachte Baugenehmigungs-
verfahren anwendbar ist, priift die Bauaufsichtshehdrde die Antrags-
unterlagen auf Ubereinstimmung mit den 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften, jedoch nicht mehr uneingeschrankt. Es wird nur noch das
Fachrecht gepriift, welches speziell in der Bauordnung definiert ist, bzw.
entsprechende Sonderbauvorschriften, die im Prifumfang enthalten sind.

Teilbaugenehmigung (§ 71 ThiirBO)

Mit der Bauausfiihrung einschlieBlich des Bodenaushubs darf grundsétz-
lich vor Zugang der Baugenehmigung nicht begonnen werden. Ist ein
Bauantrag eingereicht, so kann der Beginn der Bauarbeiten fir die
Baugrube und einzelne Bauteile oder Bauabschnitte auf schriftlichen
Antrag schon vor Erteilung der Baugenehmigung gestattet werden. Die
Teilbaugenehmigung hat den Zweck, dem Bauherrn bei dringendem
Baubediirfnis den Beginn der Bauarbeiten — bei einem umfangreichen
oder schwierigen Bauvorhaben — vor Abschluss des Baugenehmigungs-
verfahrens zu ermdglichen.

Geltungsdauer der Genehmigung (§72 ThiirBO)
Die Baugenehmigung/Teilbaugenehmigung erlischt, wenn innerhalb von



drei Jahren nach Erteilung der Genehmigung mit der Ausfilhrung des
Bauvorhabens nicht begonnen oder die Bauarbeiten langer als zwei
Jahre unterbrochen worden ist. Die Geltungsdauer kann auf schriftlichen
Antrag jeweils bis zu einem Jahr verlangert werden.

Vorbescheidsverfahren (§73 ThiirBO)

Das Vorbescheidsverfahren dient iiberwiegend dazu, abzuklaren, ob ein
Vorhaben planungsrechtlich zuldssig ist. Der Antrag auf Bauvorbescheid
ist nur zweckmaBig, wenn die Klarung einzelner bauplanungsrechtlicher
oder anderer stddtebaulicher Vorgaben fir die Realisierung des
Vorhabens von grundsatzlicher Bedeutung ist, so dass zundchst ein
Baugenehmigungsverfahren zu riskant ware. Als Anwendungsfalle sind
insbesondere zu nennen die Kldrung der

e grundsatzlichen Bebaubarkeit eines Grundstiickes

o zuldssigen Art und MaB der baulichen Nutzung

o Mdglichkeit einer Ausnahme oder Befreiung

Bauantrag

Die Bauaufsichtsbehérde entscheidet in allen bauaufsichtlichen
Genehmigungsverfahren nur auf schriftlichen Antrag des Bauhermn
(Bauantrag). Der Bauantrag ist in dreifacher Ausfertigung bei der
Bauaufsichtsbehorde einzureichen.

Mit dem Bauantrag sind alle fiir die Beurteilung des Bauvorhabens und
die Bearbeitung des Bauantrages erforderlichen Unterlagen (Bauvor-
lagen) einzureichen.

Auf der Grundlage der Bauvorlagenverordnung sind fiir einen
Wohnhausneubau im Regelfall mindestens folgende Unterlagen erfor-
derlich:

Checkliste Bauantrag:

e Antragsvordruck mit Baubeschreibung

e Lageplan im MaBstab 1:1000 oder 1:500

o Ubersichtsplan im MaBstab 1:5000 (erhaltlichbeim Katasteramt oder

einem offentlich bestellten Vermessungsbiiro)
e Bauzeichnungen im MaBstab 1:100 mit Grundrissen, Schnitten und
Ansichten in entsprechender Vermassung
e Berechnung
a) der bebauten Flache
b) der Geschossflachenzahl
¢) der Grundflachenzahl
d) der Rohbau- und Gesamtbaukosten
e) des umbauten Raumes
e Nachweis der Pkw-Stellplatze
e ggf. Nachweis der Standsicherheit (Statik)
e ggof. Freiflachengestaltungsplan mit Bdumen und Bepflanzungsarten
e ggf. Nachweis der Warme- und Schallddmmung
e statistischer Erhebungsbogen

Behandlung des Bauantrages

Die Bauaufsichtsbehdrde hért zum Bauantrag die Gemeinde und diejeni-

gen Stellen,

1. deren Beteiligung oder Anhorung fiir die Entscheidung Gber den
Bauantrag durch Rechtsvorschrift vorgeschrieben ist, oder

2. ohne deren Stellungnahme die Genehmigungsfahigkeit des Bau-
antrages nicht beurteilt werden kann.

Bei Vollstandigkeit der Unterlagen werden die fiir die
Genehmigungsverfahren erforderlichen Priifungen der bauplanungs-
und bauordnungsrechtlichen Zuldssigkeit vorgenommen. Wenn Ihr
Bauvorhaben dem offentlichen Baurecht entspricht, haben Sie einen
Rechtsanspruch auf die Erteilung der Baugenehmigung.

Der Baugenehmigungsbescheid ergeht ggf. mit Auflagen und Hinweisen,
die Bauvorlagen werden mit einem Genehmigungsstempel versehen
und in einfacher Ausfertigung als Bestandteil der Baugenehmigung an
Sie als Bauherrn zurlickgegeben.

Ist der Bauantrag unvollstandig oder weist er sonstige erhebliche
Méngel auf, fordert die Bauaufsichtsbehérde den Bauherrn zur
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Behebung der Mangel innerhalb einer angemessenen Frist auf. Werden
die Mangel innerhalb der Frist nicht behoben, gilt der Antrag als zurlick-
genommen.

Beteiligung der Nachbarn (§ 68 ThiirBO)

Das Nachbarschaftsverhaltnis ist eine auf Dauer angelegte menschliche
Beziehung, die sorgféltig gepflegt werden will. Sie sind aufeinander
angewiesen. Unter zerstrittenen Nachbarn gibt es viele Méglichkeiten,
sich das Leben schwer zu machen.

Arger mit den Nachbarn kann ein Bauprojekt verzégemn oder auch ver-
teuern, wenn es zu einem Rechtsstreit kommt. Dies kann vor allen der
Fall sein, wenn umstritten ist, ob die Baugenehmigung mit dem 6ffentli-
chen Baurecht in Einklang steht, denn als Betroffener kann der Nachbar
eine Baugenehmigung anfechten.

Damit es erst gar nicht soweit kommt, sollte der Nachbar rechtzeitig tiber
die Bauplane informiert werden.

Die Bauaufsichtsbehdrde soll die Nachbarn vor der Erteilung von
Abweichungen und Befreiungen benachrichtigen, wenn zu erwarten ist,
dass offentlich-rechtlich geschiitzte nachbarliche Belange beriihrt wer-
den. Einwendungen sind innerhalb von zwei Wochen nach Zugang der
Benachrichtigung bei der Bauaufsichtsbehérde schriftlich oder zur
Niederschrift vorzubringen.

Baugenehmigungsgebiihren

Die Gebiihren fiir die Baugenehmigung, die erforderlichen Priifungen,
Zuschldge der Fachbehérden und Auslagen werden nach dem
Verwaltungskostengesetz in Verbindung mit der Baugebiihrenordnung
festgesetzt. Sie richten sich grundsatzlich neben dem Bruttorauminhalt
nach dem Rohbauwert des Objektes, den die vorhabenbezogene
Indexzahl einer Landesverordnung — unabhéngig von den Angaben des
Bauherrn — vorgibt. Gebuhrenpflichtig sind auch die materielle
Ablehnung und die Riicknahme eines Bauantrages.
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Baulast und Baulastenverzeichnis (§ 80 ThiirBO)
— Beseitigung von baurechtlichen Hindernissen —

Die Erteilung einer Baugenehmigung setzt voraus, dass ein Bauvorhaben
den Anforderungen des 6ffentlichen Baurechts entspricht. Um rechtliche
Hindernisse einer Bebauung zu beseitigen, kann eine sogenannte
Baulast im Baulastenverzeichnis der Bauaufsichtsbehdrde eingetragen
werden.

Ein Grundstlckseigentiimer — in der Regel der Nachbar — verpflichtet
sich in einem festgelegten Umfang zum Verzicht seiner
Eigentumsbefugnisse, mithin Ubernimmt er eine Verpflichtung des
Bauherrn.

Die wesentlichsten Baulastenarten sind Baulasten zur Sicherung

e der Ubernahme eines Grenzabstandes auf ein Nachbargrundstiick
(Abstandsbaulast)

e der Zusammengehdrigkeit mehrerer Grundstlicke zu einem Baugrund-
stlick (Vereinigungsbaulast)

e der Benutzbarkeit einer privaten Verkehrsflache (Zuwegungsbaulast).

Die haufigste Art der Baulast ist die Abstandsbaulast. Halt Ihr
Bauvorhaben den vorgeschriebenen Abstand zur Grenze des
Baugrundstlicks nicht ein, darf ein benachbartes Grundstiick fir die
Bemessung des Grenzabstandes bis zu einer gedachten Grenze zuge-
rechnet werden.

Der Nachbar gewahrleistet durch die Erklarung einer Baulast, dass bau-
liche Anlagen auf seinem Grundstiick den erforderlichen Abstand von der
fiktiven Baulastgrenze einhalten. Eine reale Grenzveranderung findet
nicht statt, lediglich wird eine fiir beide Seiten verbindliche fiktive Grenze
fur die Bemessung der Abstandsflachen festgelegt. Ebenso kann ein
Nachbar mittels Zuwegungsbaulast lhnen als Bauherr zur Sicherung der
verkehrlichen ErschlieBung die Zufahrt Uber einen bestimmten Teil seines
Grundstiickes erméglichen.
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Denkmalschutz

Was ist ein Kulturdenkmal?

Kulturdenkmale im Sinne des Thiiringer Denkmalschutzgesetzes in der
Neufassung vom 10.02.2004 sind Sachen, Sachgesamtheiten oder
Sachteile, an deren Erhaltung aus geschichtlichen, wissenschaftlichen,
technischen, volkskundlichen oder stadtebaulichen Griinden sowie aus
Grinden der historischen Dorfbildpflege ein 6ffentliches Interesse
besteht. Diese kdnnen sowohl Einzeldenkmale, Bodendenkmale als auch
Denkmalensembles sein. Letztere sind bauliche Gesamtanlagen, kenn-
zeichnende StraBen-, Platz- und Ortsbilder sowie Ortsgrundrisse, histori-
sche Park- und Gartenanlagen, wobei nicht erforderlich ist, das jeder Teil
des Denkmalensembles ein Kulturdenkmal darstellt.

Die Kulturdenkmale werden durch das Thiringische Landesamt fir
Denkmalpflege und Archdologie mit Dienstsitzen in Erfurt und Weimar in
das ,Denkmalbuch” des Freistaates Thiringen eingetragen.

Die untere Denkmalschutzbehorde des Kreises fiihrt einen Auszug fiir die
Region, in den jedermann hinsichtlich der unbeweglichen Kulturdenk-
male einsehen kann.
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Wasserburg Schkolen

Aufgaben der unteren Denkmalschutzbehdrde

Die untere Denkmalschutzbehérde hat die Aufgabe, Denkmale zu schiit-
zen und zu pflegen. Dazu gehért sowohl die Uberwachung des
Zustandes, die Abwendungen von Gefdhrdung als auch die Sicherung
und Bergung von Denkmalen.

Bei der Erfiillung der Aufgaben des Gesetzes zur Pflege und zum Schutz
der Kulturdenkmale im Land Thiringen wirken die Denkmalschutz-
behorden mit den Eigentlimern und Besitzern von Denkmalen zusam-
men. Entscheidungen werden mit der vorgenannten Denkmalfach-
behorde gefallt. Losungen zu finden, die sowohl den Grundsatzen der
Denkmalpflege, als auch den Interessen der Denkmaleigentiimer ent-
sprechen, ist die Hauptaufgabe der unteren Denkmalschutzbehérde.
Mitunter wird dabei die Beratung vor Ort unentbehrlich. Es entstehen
keine Kosten.

Eigentiimer von Denkmalen haben diese im Rahmen des Zumutbaren
denkmalgerecht zu erhalten und pfleglich zu behandeln. Zudem sind sie
verpflichtet, Schaden und Mangel, die den Denkmalwert und seine
Substanz beeintrachtigen, umgehend der Denkmalschutzbehérde anzu-
zeigen.



Erlaubnispflicht

Wer ein Kulturdenkmal umgestaltet, instandsetzt oder im duBeren
Erscheinungshild verandert, es mit Werbe- oder sonstigen Anlagen (z.B.
auch Satellitenantennen) versieht, es zerstort, beseitigt oder an einen
anderen Ort verbringen will oder seine Umgebung verandert, bedarf
einer denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis. Gleiches gilt fir den jenigen,
der Erdarbeiten an einer Stelle vornehmen will, von der bekannt ist oder
vermutet wird, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.

Der Antrag auf denkmalschutzrechtliche Erlaubnis ist rechtzeitig schrift-
lich mit allen zur Beurteilung erforderlichen Unterlagen bei der unteren
Denkmalschutzbehdrde einzureichen, d.h. dass der Erlaubnisantrag so zu
stellen ist, dass es der Denkmalschutzbehdrde auch ohne Ortstermin
moglich sein muss, ihn zu bearbeiten.

Wird fir eine baugenehmigungspflichtige MaBnahme nach Thiringer
Bauordnung ein Antrag auf Baugenehmigung bei der zustandigen
Bauaufsichtsbehérde gestellt, gilt der Antrag auch flr die
Denkmalschutzbehérde. Zeit und unnétige Kosten fiir eventuelle
Umplanungen kdnnen gespart werden, wenn in einem Vorgesprach in

Asklepios-Klinik Stadtroda (altes Gebdude)

Superintendantur Eisenberg

der unteren Denkmalschutzbehérde geklart wird, ob die geplante
MaBnahme aus denkmalschutzrechtlicher Sicht erlaubnisfahig ware.

Die Erlaubnis der Denkmalschutzbehérde ist ein rechtsmittelféhiger
Verwaltungsakt. Sie erlischt, wenn nicht innerhalb von 3 Jahren nach
ihrer Erteilung mit der Ausfiihrung begonnen oder die Ausflihrung ein
Jahr unterbrochen worden ist. Die Frist kann auf schriftlichen Antrag
jeweils um ein Jahr verlangert werden.
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INNENTUREN - TURENRENOVIERUNG
FENSTER - HAUSTUREN

ROLLLADEN - MARKISEN
GARAGENTORE - VERKLEIDUNGEN

Tel. 03 66 91 / 85 01-0

Fax 03 66 91 / 85 01-9

Funk 0171 / 5317131

E-Mail: firma.peter@t-online.de

Firma Erik Peter
Martin-Luther-Str. 3
07607 Eisenberg

~ DER BAUMMARDER

Carl-von-Brueger-Str. 36

\ - D-07749 JENA
7 Phone  +49 (0) 3641-35 55 00
\ } < Fax +49 (0) 3641-35 55 01

Mobile +49 (0) 160-78 06 449
@§“ﬁ\ E-Mail  info@baummarder.com
DYRYe, Web  www.baummarder.com

Fachbetrieb fiir Baumpflege, Forstwirtschaft und Jagd

FuBlboden Parkett
Innenausbau

Kork

Linoleum

Laminat
Design-/PVC-Belage

Trockenestrich

Teppichbdden

8/00184
/40005

Z TELEFAX 063428

ARCHITEKTURBURO
WY ABKOEHLER D=

UNC + BAUUBERWACHUNC

DIPLANG  ARCHITEKT
T 07646 STADTRODA

ﬁ% ALEXANDER KOHLER
O CUSTAVHERRMANNSTR 20
g TELEFON 03642

5
-
pd

P

Poﬂﬁge' & Pu"'ner Straflen- und Tiefbav GmbH

Tischlerel Beyer e
Inh.: Hartmut & Jurgen Beyer L

L e

Tischlermeister

Wohnraummaobel ¢ Kiichen « Einbaumaobel in Dachschrégen « Badmobel
Alter Markt 13 Tel.: (036601) 82739
07629 Her msdor f Fax: (036601) 43435

info@tischlerei-beyer.de

™ StraBen- und Tiefbav Mietkocherservice
Komplette ErschlieBung fir industrielles 1 Durchfishrung von Speziak
und individuelles Baven; transporten fiir Gussasphalt
' Spezialgebiete: Durchpressung und

PO MI KO

Bohrung, Asphaltbeldge,
Gussasphaltbeliige und -estriche

Baustellenservice Asphalt- und Guss-

.' Baumaschinenservice, usphulimischunluge
Boustoggrecydling Hochmoderne Asphaltmischan-
. lage, Lieferung von Asphalt aller

Art, Gussasphalt fir Briicken

An der Avtobahnabfahrt 1 - 07629 St. Gangloff - Telefon: (0366 01) 792-0 - Telefax: (03 66 01) 792-18
E-Mail: mail@possoegel.com - Internet: www.passoegel.com
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Unklarheiten und Fehleinschatzungen der Bauherrn fihren haufig dazu,
dass die Finanzierung des Bauvorhabens nicht ausreichend gesichert ist.
In der Folge fiihrt es dazu, dass Bauvorhaben nicht fertiggestellt werden
kénnen oder nach Fertigstellung zwangsversteigert werden.

Um sich vor derartigen Risiken zu schiitzen, sollten Sie die nachfolgen-
den Hinweise dringend beachten:

1. Stellen Sie eine solide Finanzierung vor Beginn lhres
Bauvorhabens auf!

Hierbei spielt die Hohe Ihrer Eigenmittel eine Rolle. Diese sollten bei
ca. 30% des Kapitalbedarfs liegen. Uberschétzen Sie die von Ihnen im
Ansatz zu bringende (mdgliche) Eigenleistung nicht!

2. Bei der Finanzierung lassen Sie sich von lhrer Bank,
Sparkasse oder Bausparkasse umfassend beraten.

Ist die Finanzierung nicht geklart, sollten Sie auf keinen Fall einen
Kaufvertrag Uber ein Haus unterschreiben oder mit der Ausfiihrung
des Vorhabens beginnen.

Steht die Hohe lhres Finanzierungsbedarfes an aufzunehmenden
Fremdmitteln fest, holen Sie sich Finanzierungsangebote mehrerer
Kreditinstitute ein. Nur so kénnen Sie vergleichen und die glinstigste
Finanzierung finden.

3. Fragen Sie beim Landratsamt, Fachbereich Wohnungs-
bauforderung an, ob und welche Fordermittel vorhanden
sind und Ihnen gegebenenfalls gewahrt werden kdnnen.
Ganz wichtig: Fordermittel sind immer vor Beginn einer MaBnahme
zu beantragen und zu bewilligen. Ist mit den Vorhaben bereits begon-
nen worden, so werden keine Fordermittel gewahrt.

4. Achten Sie darauf, dass die monatliche Belastung des
Kapitaldienstes maximal bei 30%, bei hoheren Einkommen
maximal bei 40% des Nettoeinkommens liegen sollte.
Denken Sie daran, dass sich lhre personlichen Verhaltnisse z.B. durch
die Geburt eines Kindes andern kénnen und sich das unbedingt auf
lhre finanzielle Situation auswirkt. Haben Sie bereits eine Familie, soll-
ten Sie diese finanziell z.B. durch eine Lebensversicherung absichern.

Natiirlich sind die vorhergehenden Punkte nicht umfassend und erfassen
nicht alle méglichen Risiken, die bei der Finanzierung lhres
Bauvorhabens auftreten kdnnen. Deshalb: sollte lhnen etwas unklar
sein, fragen Sie ruhig nach. Ein verstandiger Finanzier wird lhnen gerne
alles erklaren.

Das gleiche gilt fiir die Gewahrung von Fordermitteln. Die Mitarbeiter
des Landratsamtes sind gerne bereit, lhre Fragen zu beantworten.
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( _\TALER COLOR

FaChhandel‘Farben Tapeten Putze Bodenbelage Werkzeuge

i P ol o 2 ’ iz
- Beratung Ines Hofmann Offnungszeiten: relroa2 rurs !/_Vf)f)f)g:‘f!,]f}/
- Verkauf Tel: (0700) 55440014  Mo--Do. 8.00-12.00 Uhr
. . zum Ortstarif 14.00-18.00 Uhr
- T6n Service  Fax: (036601) 25591 Fr. 8.00-12.00 Uhr

- Lieferung Funk: (0173) 92344 31 und nach Vereinbarung
www.taeler-color.de

Verkauf: 07629 Hermsdorf - City Point
Naumburger Stral3e 8

MALERMEISTER

Jorg Klopjel

Malerarbeiten 06722 Kleinhelmsdorf [J DorfstraBBe 16

Fassadengestaltung Tel. + Fax: 0344 22 / 21 730
Farbgestaltung - Beschriftungen Funktel. 0171/92 89 050

ol Malerfirma
Dieter Wimmer

Biiro & Lager: Altendorfer StraRe 1- 07768 Schops

Ausfiihrung aller Maler- und Tapezierarbeiten, Tel. 036424 /5 26 48 - Fax 036424 /8 25 05
Bodenbelagsarbeiten, Laminatverlegearbeiten, Mobil 0170/8 60 71 00
Vollwirmeschutz, Fassadengestaltung E-Mail: maler.wimmer@web.de
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Mt cler
Neartur irm

r) -
Buncle
Tino Grenzer -
Grofsschwabhiuser Strafie 4 y
07751 Isserstedt I _/ 0 j;/
Telefon: (03 6425) 50075 Y 4
Fax: (03 6425) 213 50 feben in

Mobil 1: (0179) 7 3583 67 v
Mobil 2: (0172)4594434 Holzlzaned

www.thueringer-loghome.de
www.holzhaus-grenzer.de
info@holzhaus-grenzer.de

Innenausbau
FuBbdéden - Mébelbau
anspruchsvolle Mébel
Tiiren und Tore

ischlerei
Ralf Springer

Innenausbau - Fenster - Tiiren - Treppen * Sagewerk

07616 Biirgel - OT Droschka - HauptstraBe 9
Telefon (036692)20191 - Fax 20192 - Mobil (0175)80093 40
E-Mail Ralf.Springer@t-online.de

HOLZ

Tischlerei M.Burkhardt

Durch die Verhindung von Holz als
Basismaterial mit Stein, Keramik
und anderen Stoffen setzen wir
ganz neve Akzente. Praktisch und
dekorativ fertigen wir individuell
nach Ihren Wiinschen und
Gegebenheiten.

Wir begleiten Sie von der ausfihrlichen Beratung vor Ort, iber
die exakte Planung bis hin zur termingerechten Lieferung Ihrer
ganz personlichen ,Holzangelegenheit”.

Tel. 0366 91 /864103 Mbel

Fax 0366 91 /864104  Innenaushau
Haustiiren
Sichtschutzanlagen
Zaunanlagen v.vm.

Funk 0177 / 216 60 57
e-mail: holz-leben@gmx.de

kompetent und individuelle
Beratung vor Ort

Bahnhofstrafle 20 - 07607 Eisenberg
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