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Qra/:wod— des Landrats

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Landkreisbewohner,

das Bauen wird als eines der Ur-Bediirfnisse des
Menschen bezeichnet. Der Gedanke, eine schonere
Heimstatt, beispielsweise fiir die Familie zu
schaffen, hat immer Saison.

Viel tat sich daher in den Jahren nach 1990. Die Zahl
der Eigenheime nahm rasant zu, Eigentumswohnun-
gen entstanden und in den Mietwohnungsbau wurde
investiert. Hinzu kam eine Vielzahl gewerblicher
Vorhaben. Das Baugeschehen pragte weite Teile von
Mecklenburg-Strelitz. Und so soll es nach Moglichkeit
bleiben — das Bauen wird in unserer Heimat auch
weiterhin ein Beschaftigungsfeld und Wirtschaftsfak-
tor sein. Diese Publikation gibt kiinftigen Bauherren
Anregungen und Hinweise dazu.

Der Leitfaden macht dariiber hinaus mit wichtigen
Bauregularien vertraut und entstand in Zusammen-
arbeit mit dem Bauamt des Landkreises.

Er verweist auf Rechte und Pflichten des Bauherrn,
gibt Tipps zur Planung, informiert iiber Antragswege
und Fordermoglichkeiten.

Zu wiunschen bleibt mir fiir Ihr Vorhaben, dass Sie
Mut und Ausdauer nie verlassen moégen. Kurz gesagt:
Viel Erfolg!

Ihr Elmar Schaubs
Mecklenburg-Strelitzer Landrat
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Brawnchewver 3 eichunis

Sehr geehrte Leserinnen und Leser!
Sie finden hier eine wertvolle Einkaufshilfe: einen Querschnitt leistungsfédhiger Betriebe aus Handel,
Gewerbe und Industrie, alphabetisch geordnet.
Alle diese Betriebe haben die Entstehung Ihrer Broschiire unterstiitzt.

Branche Seite Branche Seite = Branche Seite
Alternative Energiesysteme 2 Fenster, Tiren 26 Rolladen 26
Anwaltskanzlei 20 Fensterbanke 30 Sachverstandiger 10, 18
Architekt 10 Fliesen U4 Sandgrube 24
Architekturbiiro 10, 20 Fliesen, Ofenbau 2 Schadlingsbekampfung 24
Baugrunduntersuchungen 18 Gertistbau 26 Schllisseldienst 24
Bauhandwerk 26 Gutachten 18 SchweiB3gerat und -bedarf 24
Bauklempnerei 2 Haustechnik 30 Sparkasse U2
Bauplanung 2 Hausverwaltung 20 Stahl- und Maschinenbau 30
Bausachverstandiger 18 Heizung 30 StraBen- und Tiefbau 26
Bauschuttverwertung 24 Heizung, Liuftung, Sanitar 2 Tischlerei 30
Baustatik 2 Heizung, Sanitar 2,24 Treppen 30
Baustoffpriiflabor 18 Holz- und Bautenschutz 24 Treppenbau 30
Baustoffpriiffungen 18 Holzbau 24  Trockenbau 30
Bautenschutz 26  Immobilien 20  Vermessungsbiiro 18
Bautrager U2 Industriebedarf 24 Wach- und Sicherheits-
Bauunternehmen U2, 26 Ingenieurbiiro 2,10, 20 unternehmen 24
Bauunternehmung 26 Ingenieurbiiro, Tiefbau 10 Wintergarten 26
Berufskleidung 24 Innenausbau 30 Zaune, Tore, Fenster U4
Biithnenbau 26 Kaminbau 26 Ziegelwerke U4
Dachdecker 26 Laboruntersuchungen 18 Zimmerei 24
Deutsche Bank 24, U2 Massivhausbau 26 Zwinger, Pferdeboxen U4
Elektroinstallation 2, 30 Planungsbiiro 2,10
Elektrotechnik 30 Projektierung 18
Energieversorgung U4  Rechtsanwalt 20 U = Umschlagseite

[ (]

Leistungsstarke Partner beim Bauen
PLAN-BAU Uol-g. Jirg Kool | | Ereiperuficher Dipl.-ing. (FH) | | Elekirohaus Schipner
PLANUNGSGESELLSCHAFT Jana Haulff * Installation + Fachgeschaft

FUR HOCH-, TIEF-, UND
INGENIEURBAU MBH

Neustrelitz
Carl-Meier-Str. 31a
= 03981/4406 35

NORDCAD

Bauplanung GmbH

Baustatik

Wohnungs- und Indusiriebau
WaldstraBe 21

17348 Woldegk

Fon (039 63) 21 1353 - Fax (0 39 63) 21 13 54
eMail: NORDCAD@T-Online.de

S

e Beratung ¢ Planung
» Baubetreuung

Dorfstral3e 22 - 17252 Zirtow

* E.-Heizungsanlagen

 Fachbetrieb fir Gebaude-
technik
Ihr Ansprechpartner fur alternative
Energiesysteme
17258 Feldberg - Firstenberger Str. 31

Tel.: (03 98 31) 2 05 92 - Fax: (03 98 31) 2 00 35

elektroschipner@t-online.de

STIEBEL ELTRON

Fliesenleger + Ofenbau GmbH

Gerhard-Hauptmann-Str. 15
17235 Neustrelitz
Tel. 03981 /4408 15
Auto-Tel. 01 71 / 6 44 08 43
Privat-Tel. 0 39 81/ 21 49 96

Bauklempnerei
Heizung/Liiftung
Sanitirinstallation

Tel.: 039831/2 04 93
Fax: 039831/204 19
Wootzenweg 9
17258 Fiirstenhagen

44 06 36 hTTpC//WWW. nordcudgmbh.de Tel./Fax: 03 98 32/2 07 96 Vertragshandler und Service
FLEISCHHAUER/BENZIN Hans-Jiirgen Gruner (.

ST TEATN [ '%

E.BENZIN

Geschaéftsfuhrer

Salower StraBe 41
17098 Friedland
Tel. (0396 01) 2 30 22
Fax (03 96 01) 2 40 41
Funk 01 72/7 50 80 30
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1. Der richtge Weg durcl, das Bauamt des Landkreises Mecklewburg Stre(it3

Die Hiirden innerhalb einer Behorde zu nehmen, ist
nicht immer leicht. Wer sich in den Zustandigkeiten
auskennt, spart Zeit und Wege.

Die in Bauangelegenheiten beteiligten Fachbereiche
der Kreisverwaltung werden Ihnen daher im Folgen-
den kurz vorgestellt und es wird IThnen gesagt, an
wen Sie sich in welchen Angelegenheiten wenden
konnen.

Auf dem nebenstehenden Planausschnitt erkennen
Sie den Standort der Kreisverwaltung. Sie finden uns
in Neustrelitz in der Woldegker Chaussee 35
(voriibergehend Woldegker Chaussee 2).

Das Bauamt hat 44 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter
in der Verwaltung sowie 25 Mitarbeiter in der Kreis-
straBenmeisterei und ist flir das gesamte Kreisgebiet
zustandig.

Das Bauamt gliedert sich in vier Sachgebiete:
— SG Bauaufsicht

— SG Bauleitplanung

— SG Hoch- und Tiefbau

— SG Bauverwaltung

Sachgebiet Bauaufsicht

Das Sachgebiet Bauaufsicht nimmt die Aufgaben der
unteren Bauaufsichtsbehorde wahr, das bedeutet die
Genehmigung von Baugesuchen.

Es hat dariiber zu wachen und darauf hinzuwirken,
dass bauliche Anlagen, Grundstiicke und Bauma@B-
nahmen dem offentlichen Baurecht entsprechen.

Das Sachgebiet berat Sie in allen Fragen des Bauord-
nungsrechts.

Das Sachgebiet ist zustandig fiir:

— Bauberatung fiir gestalterische Fragen

— Fragen zur bauordnungsrechtlichen Zulassigkeit von
BaumaBnahmen

— Bauvoranfragen

— Baugenehmigungen

— Rohbau-, Schlussabnahmen

— Prifung der Statik von Baugesuchen

— Baulasten

— Abgeschlossenheitsbescheinigungen nach dem
Wohnungseigentumsgesetz

Welche Sachbearbeiterin oder welcher Sachbearbeiter

fiir Sie zustandig ist, richtet sich nach der Gemeinde,

in der das Bauvorhaben liegt oder dem Aufgaben-

gebiet, das zutrifft.

Sachgebiet Bauleitplanung

Das Sachgebiet Bauleitplanung ist flir die Einhaltung
des Planungsrechtes, als Bestandteil des 6ffentlichen
Baurechts, und den Denkmalschutz verantwortlich
Das Sachgebiet berét Sie in allen Fragen des
Planungs- sowie Denkmalrechts.

Das Sachgebiet ist zustandig fiir:

— Fragen zur planungsrechtlichen Zulassigkeit von
BaumaBnahmen

— Denkmalrechtliche Genehmigungen

— Forderantrage im Rahmen des Denkmalschutzes

— Stellungnahmen zu Bauleitplanungen
(Flachennutzungspldne, Bebauungsplane und
sonstige Satzungen)

— Genehmigungen von Bauleitplanungen

Welche Sachbearbeiterin oder welcher Sachbearbeiter
fiir Sie zustandig ist, richtet sich ebenfalls nach der
Gemeinde, in der die BaumaBnahme liegt.

e S
IEEHIIIEHE
pnEEEEEEECHE (=] =

Eingangsbereich und Haus I der Kreisverwaltung
Mecklenburg-Strelitz. Im Herbst 2001 begannen die
Arbeiten am benachbarten Haus II.
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Sachgebiet Hoch- und Tiefbau

Das Sachgebiet Hoch- und Tiefbau hat die Aufgaben
der Bewirtschaftung aller kreislichen Liegenschaften
im Rahmen der Sanierung und Instandhaltung und
Bauherrenaufgaben fiir kreiseigene Neubauten. Das
Sachgebiet erfiillt auch die Aufgaben der unteren
StraBenaufsichtsbehorde.

Das Sachgebiet ist zustandig fiir:

— den kreiseigenen Hochbau

— die Kreisstra3en

— den Winterdienst

— den ldndlichen Wegebau (bautechnische Begleitung)

Sachgebiet Bauverwaltung

e
F"' L

Dem Sachgebiet Bauverwaltung obliegen die Verwal-
tung der kreislichen Liegenschaften sowie die Verfah-
ren zur Vergabe von Leistungen gemal der Vergabe-
ordnung des Landkreises. Eine nicht unwesentliche
Rolle hat in diesem Sachgebiet die Férderung von
MaBnahmen im Rahmen der Dorferneuerung und der
Wohnbauférderung.

Das Sachgebiet Bauverwaltung ist zustandig fur

— Dorferneuerung

— Wohnungsbauférderung

— Fachaufsicht Wohngeld

— Verwaltung der Liegenschaften

— Baufachliche Priifung und Kontrolle Zuwendungs-

bauten In den zurtickliegenden Jahren modernisierten die
— Vergaben VOB, VOL und VOF gemal Vergabeord- kommunalen Wohnungsgesellschaften einen gro3en
nung des Landkreises Teil ihrer Immobilienbestande wie hier in Friedland.

Bauamt - /444,&,0 rechpartuer

Ansprechpartner Fon Fax Mail
(0 39 81) (0 39 81)
Bauamt
Renate Pfaffle-Thierling 40 07-11 40 07-33
Amtsleiter
Cordula Bunge, Sekretarin 40 07-0/10 40 07-33 cbunge@lra-mst.de

Sachgebiet Bauaufsicht
Manfred Kindt 40 07-24 40 07-33 mkindt@lra-mst.de
Sachgebietsleiter

Sachgebiet Bauleitplanung
Ute Grauwinkel 40 07-13 40 07-33 ugrauwinkel@lra-mst.de
Sachgebietsleiterin
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Ansprechpartner Fon Fax Mail

(039 81) (039 81)
Sachgebiet Bauverwaltung, Forderung und Vergabe
Hans-Jiirgen Hagemann 40 07-19 40 07-33
Sachgebietsleiter
Sigrid Lindner 40 07-20 40 07-33 slindner@lra-mst.de
Wohnbauforderung
Elke Ballschmieter 4 81-3 28 4 81-4 00 eballschmieter@lra-mst.de
untere Fachaufsicht Wohngeld
Sybille Wensierski 40 07-21 40 07-33 swensierski@lra-mst.de
Dorferneuerung
Marko Hoeckberg 40 07-21 40 07-33 mhoeckberg@lra-mst.de
Dorferneuerung
Brunhilde Popp 40 07-22 40 07-33 bpopp@Ilra-mst.de
Dorferneuerung

Sachgebiet Hochbau/Tiefbau

Annette Siebert 40 07-35 40 07-33 asiebert@lra-mst.de
Sachgebietsleiterin

Gunter Fladrich 40 07-14 40 07-33

KreisstraBBen

Das Bauamt ist voriibergehend an der Woldegker Chaussee 2 in der Kreisstadt Neustrelitz zu finden.
Die Postanschrift lautet: Bauamt Mecklenburg-Strelitz, Woldegker Chaussee 35, 17235 Neustrelitz

Ubersicht zum Ablauf eines Baugenehmigungsverfahrens

Zur Verdeutlichung und Transparenz ist in der folgenden Grafik der Ablauf eines Baugenehmigungsverfahrens
schematisch dargestellt (“normales Baugenehmigungsverfahren”)

STATISCHE PRUFUNG
einschl. Warme- und Schallschutz

i

| SG Bauaufsicht |

I

—>| Registratur |—>| Vorprifung T Bautechnische Prifung |

Gemeindliches

Einvernehmen
|| Landkreis, MST | Baugenehmigung

Bauamt Fachbehérden
—>| Eingang Bauantrag | | — Planungsrechtliche Priifung
— Untere Naturschutzbehorde

— Untere Wasserbedhorde

— Untere Denkmalschutzbehorde

— Gesundheitsamt

— Staatliches Umweltamt

— Forstamt

— StraBenbauverwaltung

— Amt fiir Arbeitsschutz und technische Sicherheit

Y
—| Architekt =< > | Bauherr |
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L Grandlagen, die ein Bauberr kewnen soll+e

2.1 Auswahl eines Grundstiicks

Grundstiicksmarkt

Die Beschaffung eines geeigneten Grundstiicks erfolgt
normalerweise auf dem "freien” Markt liber Zeitungs-
annoncen oder liber Immobilienmakler. Anfragen bei
Threr Gemeinde und gemeinniitzigen Institutionen
konnen ebenso zum Ziel flihren. Eine weitere Moglich-
keit besteht mit dem Blick in 6rtliche Bebauungsplane
bei den Gemeindeverwaltungen. Vom Verkaufswillen
der Grundstiickseigentiimer hangt dann Ihr Erfolg ab.

Voraussetzungen fiir eine Bebaubarkeit
Grundstiickskaufinteressenten sollten sich zunéchst
einmal bei der Genehmigungsbehorde (Landkreis
Mecklenburg-Strelitz, Sachgebiet Bauleitplanung)
erkundigen, ob das Grundstiick nach den planungs-
rechtlichen Eigenschaften und dem Stand der
ErschlieBung tatsachlich ein Baugrundstiick ist und
wie es bebaut werden kann. Ein Grundstiick ist
bebaubar, wenn das Vorhaben im Einklang mit dem
Bebauungsplan steht und die ErschlieBung gesichert
ist oder

es zwar nicht im Geltungsbereich eines qualifizierten
Bebauungsplanes aber innerhalb eines im Zusammen-
hang bebauten Ortsteils liegt, sich in die Eigenart
der naheren Umgebung einfligt, das Ortsbild nicht
beeintrachtigt und die ErschlieBung gesichert ist.

Priifliste fiir den Grundstiickskauf

e Bebaubarkeit
(Bebauungsplan einsehen,
ggf. Bauberatung vereinbaren)

e Geschossflachenzahl

e Grundflachenzahl

e Uberbaubarkeit

e mogliche Bauweise

e mogliche Nutzungsart

e Wegerechte

e sonstige Nutzungsrechte Fremder

Fazit:

Ohne ausreichende benutzbare ErschlieBungsanlagen,
die ein Grundstiick an o6ffentliche StraBen anschlieBen,
ist ein Grundstiick nicht bebaubar.

Selbst wenn ein Grundstiick baureif ist, wissen Sie
damit in der Regel noch nicht, wie Sie tatsachlich
bauen diirfen. Die Baugenehmigungsbehorde gibt
zwar Auskiinfte iiber die Bebauungsmoglichkeiten
(z.B. Anzahl der Geschosse, Zulassigkeit von Dachaus-
bauten, Plazierung von Garagen und Stellplatzen,
Baugrenzen, innerhalb derer ein Bauwerk zu errichten
ist) — aber erst eine Bauvoranfrage oder ein Bauantrag
verschaffen Thnen Klarheit dariiber, was auf dem
Grundstiick im Detail machbar ist und was nicht.

Bauen tn /“eclc(enburg-&/-re(i-l-j

2.2 Grundstiickserwerb

Bevor Sie sich endgiiltig flir ein Grundstiick entschei-
den, sollten Sie es genauer kennenlernen.

Eine wichtige Rolle spielt die Untergrundbeschaffen-
heit. Erste Auskilinfte erhalten Sie eventuell von der
Gemeinde, von Baugeschaften am Ort oder von Nach-
barn.

Erkundigen Sie sich auch genau, wie die Gegend um
das Grundstiick in den nédchsten Jahren aussehen
wird. Garantien fiir eine ruhige Lage auf Lebenszeit
gibt es nirgends, doch kann man bei der Gemeinde-
verwaltung erfahren, ob in der Nahe z. B. eine Stral8e
oder ein Gewerbegebiet geplant sind.

Glnstig ist ein Bauplatz, auf dem das Haus moglichst
windgeschiitzt liegt und nach der Sonne orientiert
werden kann. Wohn- und Spielbereiche sollen nach
Stiden und Westen ausgerichtet sein. ErschlieBungs-
anlagen, wie Eingang und Treppe nach Norden.
Achten Sie ggf. auch darauf, ob Nachbargebaude oder
hohe Baume Schatten auf das Haus werfen.

2.3 Grundstiickswerte

Auskiinfte tiber Bodenwerte von Grundstiicken erhal-
ten Sie bei der Geschéaftsstelle des Gutachteraus-
schusses, die beim Katasteramt des Landkreises
Mecklenburg-Strelitz eingerichtet ist. Aufgrund von
Karteniibersichten konnen Sie dort die jeweils aktuel-
len Bodenrichtwerte in Erfahrung bringen, die einen
ersten guten Anhalt fiir Grundstiickspreise bringen.
Dieser Wert stellt jedoch nicht unbedingt den Preis
dar, der auf dem freien Markt erzielt wird. Oft kosten
sogenannte Bauliicken in attraktiver Lage erheblich
mehr.

2.4 ErschlieBung

Ist Thr Grundstiick noch nicht erschlossen oder wird
aufgrund der Teilung eines alten groBeren Grund-
stiicks in mehrere Bauplédtze eine erneute Erschlie-
Bung notwendig, so miissen diese Kosten in der
Finanzplanung berilicksichtigt werden. Die Héhe der
ErschlieBungsbeitrage erfahren Sie in der Gemeinde,
in der das jeweilige Grundstiick liegt. Auch wenn
bereits eine StraBe an Ihr Grundstiick fihrt, so konnen
dennoch ErschlieBungsgebiihren fiir Kanal und
Wasser anfallen.

Die Hohe der Kosten hangt von vielen Faktoren ab.
Konkrete Angaben finden Sie in den ErschlieBungs-
satzungen der Gemeinden.




Checkliste Grundstiicks-/Hauskauf

Wichtig

Vorhanden Nicht wichtig

Geschafte

Bushaltestelle

Arzte

Offentliche Verkehrsmittel

Kurze Entfernung zum Arbeitsplatz

Garten

Grundstiicksgroe

Zentrale Lage

Freizeitangebote

Stargarder Ring im Wohngebiet Woldegker Chaussee/Carl-Meier-Stra3e in Neustrelitz.
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3. Das Bau- und Plamungsrecht

Das Bau- und Planungsrecht unterscheidet man nach
dem bundeseinheitlichen Bauplanungsrecht und dem
Bauordnungsrecht der Bundeslander. Das Baupla-
nungsrecht,

das im Baugesetzbuch und in der Baunutzungsverord-
nung geregelt ist, beschaftigt sich damit, wo und was
gebaut werden darf. Das Bauordnungsrecht klart,
wann und wie gebaut werden darf, konzentriert sich
also auf die Ausfiihrung des Bauvorhabens auf dem
Grundstiick.

Die Planungshoheit obliegt grundsatzlich den
Gemeinden.

3.1 Bauplanungsrecht

Das Bauplanungsrecht kennt zwei Stufen:

die vorbereitende Bauleitplanung, die im Flachen-
nutzungsplan dargestellt wird und die verbindliche
Bauleitplanung, die sich in den Bebauungsplanen
niederschlagt.

Der Gemeinderat ist zustandig flir die Verabschiedung
des Flachennutzungsplans und der Bebauungsplane.

3.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan umfaBt das gesamte
Gemeindegebiet und ordnet den voraussehbaren Fla-
chenbedarf fiir die einzelnen Nutzungen, wie z.B. flir
Wohnen, Arbeiten, Verkehr, Erholung, Landwirtschaft
und Gemeindebedarf.

Aus dem Flachennutzungsplan entsteht keinerlei
Anspruch auf die dargestellte Nutzung, jedoch kann
ein Bebauungsplan regelmaBig nur aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt werden.

Sollen im Bebauungsplan vom Flachennutzungsplan
abweichende Festsetzungen getroffen werden, muf3
grundsitzlich ein Anderungsverfahren fiir den Fl4-
chennutzungsplan durchgefiihrt werden.

3.3 Bebauungsplan

Die Gemeindevertretung beschlie3t die Aufstellung
eines Bebauungsplanes, sobald und soweit es fiir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich
ist. Im Bebauungsplan wird insbesondere die Art und
das MaB der baulichen Nutzung, die iberbaubaren
Grundstiicksflachen und die Verkehrsflachen festge-
setzt. Weitere Festsetzungen sind je nach Bedarf
moglich bzw. erforderlich. Es wird also geregelt, was,
wie und wo gebaut werden darf.

Das Baugesetzbuch sieht eine Beteiligung der Bluirger
bei allen Planungen vor. Nach Bekanntgabe des Auf-
stellungsbeschlusses wird der Bebauungsplanvorent-
wurf in der Regel im Rahmen einer frithzeitigen Biir-
gerbeteiligung von Fachkraften erlautert. Vorgebrach-
te und zugeschickte Bedenken und Anregungen wer-
den festgehalten und der Gemeindevertretung mitge-
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teilt. Parallel werden die betroffenen Trager offent-
licher Belange zu dem Vorentwurf gehort. Die
Gemeindevertretung entscheidet anschlieBend wie
weit Anregungen von Blirgern und Behorden den
Bebauungsplanvorentwurf beeinflussen und
beschlieBt dann den ggf. iiberarbeiteten Entwurf zur
Auslegung.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, der aus der
Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der
Begriindung besteht, wird einen Monat lang 6ffentlich
ausgelegt. Dies wird rechtzeitig vorher ortstiblich
bekanntgegeben und mit dem Hinweis versehen, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorge-
bracht werden konnen.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen ist die
Gemeinde verpflichtet, die 6ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen.

Die Gemeindevertretung priift auf der Grundlage
einer Vorlage der Verwaltung die fristgemas
vorgebrachten Anregungen und beschlieBt den
Bebauungsplan als Satzung.

Mit der Veroffentlichung wird der Bebauungsplan
rechtskraftig; er ist fiir alle Behorden und Einzelperso-
nen bindend. Eine Einsichtnahme ist jederzeit in den
Amtsverwaltungen der Gemeinden in den Stadten
und beim Landkreis moglich.

Fiir die Anderung oder Aufhebung eines Bebauungs-
planes gilt grundsatzlich ebenfalls das hier dargelegte
Verfahren.

Bebauungsplane kénnen jedoch in einem vereinfach-
ten Verfahren geandert werden, wenn die Grundziige
der Planung nicht beriihrt werden oder die Anderung
fiir die Nutzung der betroffenen und benachbarten
Grundstiicke nur von unerheblicher Bedeutung sind.
Diese vereinfachte Anderung setzt jedoch die Beteili-
gung der betroffenen Biirger wie auch der beriihrten
Trager offentlicher Belange voraus. Auf die
Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung
eines Bebauungsplanes besteht kein Rechtsanspruch.

Gemeinde Feldburger Seenlandschaft — Blick auf den
Ortsteil Feldberg im Sommer 2001.
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Planu ng RingstraBe 30 Sachverstindiger fir die Wertermittlung i
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3.4 Bauen in der Ortslage — unbeplanter
Innenbereich

Befindet sich ein Baugrundstiick innerhalb eines im

Zusammenhang bebauten Ortsteiles richtet sich die

Zulassigkeit nach § 34 Baugesetzbuch.

Die Bestimmung regelt, dass innerhalb der im

Zusammenhang bebauten Ortsteile ein Vorhaben

zulassig ist, wenn es sich nach

— Art der baulichen Nutzung

— MaB der baulichen Nutzung

— der Bauweise

— und der Grundstiicksflache, die tiberbaut werden
soll in die Eigenart der naheren Umgebung einfliigt.
Die ErschlieBung muss gesichert sein.

Diese Vorschrift enthalt einige unbestimmte Rechts-
begriffe, die durch Rechtssprechungen der Gerichte
ausgeformt sind. Hierzu gehoren Begriffe wie

— Ortsteilqualitat, Abgrenzung zur sogenannten
Splittersiedlung im AuBenbereich

— Bebauungszusammenhang, Abgrenzung zum
planungsrechtlichen Begriff des AuBenbereichs

— Nahere Umgebung, Bezugsrahmen, der flir das Ein-
fiigen nach Art und MaB der baulichen Nutzung,
Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
malgeblich ist.

Der planungsrechtliche Prifungsvorgang nach § 34

setzt im einzelnen Folgendes voraus bzw. hat folgen-
des Ablaufschema.

nichtbeplanter Innenbereich
§ 34 BauGB
Zulissigkeitsvoraussetzungen|
§ 34 LI, IV BauGB

I T 1

[Anwendungsvoraussetzungen
§ 34 1 BauGB

kein qualifizienter sich einfligen inheitliche Art 1 berei
Bebauungsplan § 341 BauGB § 34 [ BauGB § 34 IV BauGB
[ I
kein vorhabenb ErschlieB BauNVO Klarstellung
H Bebauungsplan gesichert § 341V 1 Nr. | BauGB;

] Entwicklung
Woha- und § 34 1V | Nr. 2 BauGB|
Arbeitsverhiltnisse

im Zusammenhang
“  bebauter Ortsteil

Erginzungssatzung
I § 341V | Nr. 3 BauGB
Zugehdrigkeit Ortsbild

zum Ortsteil nicht beeintrichtigt

Die Kriterien nach denen der planungsrechtliche Priif-
vorgang erfolgt, diirfen sich ausschlielich aus den
Bestimmungen des § 34 Baugesetzbuch ergeben, ins-
besondere Art und MaB der baulichen Nutzung, Bau-
weise und Grundstiicksflache, die iberbaut werden
soll. Dies bedeutet bei ndherer Betrachtungsweise
auch, dass gestalterische Uberlegungen bzw. Prii-
fungskriterien sich dem § 34 Baugesetzbuch entzie-
hen. Das heiBt, sie sind im allgemeinen unbeachtlich.
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Die Regelung von gestalterischen Fragen obliegt den
Gemeinden. Entsprechend der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern sind die Gemeinden
berechtigt, entsprechende Satzungen zur Gestaltung
zu erlassen.

3.5 Bauen auBerhalb einer Ortslage —
AuBenbereich

Das Bauen im AuBenbereich regelt der
§ 35 Baugesetzbuch.

Der AuBenbereich ist grundsatzlich von jeglicher

Bebauung freizuhalten. Dieser Grundsatz kann nur

unter bestimmten Voraussetzungen in folgenden

Fallen durchbrochen werden:

— privilegierte Vorhaben, die einem landwirtschaft-
lichen Betrieb dienen

— sogenannte standortprivilegierte Vorhaben, wie
z.B. Einrichtungen, die zweckgebunden den
AuBenbereich bendtigen

— sonstige nichtprivilegierte Vorhaben im Einzelfall

— teilprivilegierte Vorhaben, bei denen aufgrund von
Besonderheiten bestimmte Belange tiberwunden
werden konnen, wie z.B. bei Gebauden die das Bild
der Kulturlandschaft pragen.

Die Voraussetzung an eine Genehmigung kniipft
daran, inwieweit 6ffentliche Belange beriihrt werden.

3.6 Bauordnungsrecht

Die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
regelt die Ausfiihrung des Bauvorhabens auf dem
Grundstiick und gilt fiir alle baulichen Anlagen,
Einrichtungen und Baugrundstiicke. Sie enthalt
grundsatzliche Anforderungen baukonstruktiver,
baugestalterischer (Abstandsflachen etc.) Art an
Bauwerken und Baustoffen. AuBerdem regelt sie die
Grundlage des Genehmigungsverfahrens sowie die
Sicherheit und Ordnung des Bauvorganges.

VerstoBe gegen das Baurecht

Diese liegen z.B. vor, wenn ohne die erforderliche
Baugenehmigung oder abweichend vom genehmigten
Plan bauliche Anlagen errichtet, verandert oder
abgebrochen werden. Die Ordnungswidrigkeiten
konnen mit einer Geldstrafe bis zu 250.000 €
geahndet werden. Mit Zahlung dieser GeldbuBe wird
der Bauherr jedoch nicht von den sonstigen Folgen
seines Vergehens freigestellt. Kann aus bautechni-
schen oder baurechtlichen Grinden der Verstof3
nicht durch nachtragliche Genehmigung sanktioniert
werden, muB3 unter Umstanden die Beseitigung der
nicht genehmigten baulichen Anlage angeordnet
werden.
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Genehmigungspflicht

Die Errichtung, Anderung, Nutzungsanderung und
unter gewissen Voraussetzungen der Abbruch bau-
licher Anlagen, sind genehmigungspflichtig.

Die Errichtung baulicher Anlagen ohne den erforder-
lichen “Freibrief” stellt eine Ordnungswidrigkeit dar
und kann mit einer GeldbuBe geahndet werden. Hinzu
kommt das Risiko, dass eine nicht genehmigungsfahi-
ge, jedoch begonnene BaumaBnahme wieder riickge-
baut werden muss.

Eine Bauberatung oder eine Bauvoranfrage an die
Baugenehmigungsbehorde beseitigt bestehende
Zweifel uber die grundsatzliche Zulassigkeit einer
BaumaBnahme. Diese gibt Ihnen ebenfalls Auskunft
daruber, ob Ihr geplantes Vorhaben gegebenenfalls
genehmigungsfrei ist oder einem vereinfachtem Bau-
genehmigungsverfahren unterliegt.

Planverfasser (sh. auch 6.1)

Zur Erstellung von Bauunterlagen (Baupldnen) und
Unterzeichnung als Entwurfsverfasser missen Archi-
tekten, Ingenieure oder andere Bauvorlageberechtigte
herangezogen werden, die, die in der Landesbau-
ordnung dargelegten Voraussetzungen erfiillen. Es
empfiehlt sich flir Bauherren dringend, sich die Plan-
vorlageberechtigung des in Aussicht genommenen
Architekten oder Ingenieurs nachweisen zu lassen.

4.1 Die Bauvoranfrage

Dem schriftlichen Antrag auf Erteilung eines
Vorbescheides sind die Bauvorlagen beizufugen, die
zur Beurteilung der durch den Vorbescheid zu ent-
scheidenden Fragen des Bauvorhabens erforderlich
sind, zumindest:

— Lageplan, MaBstab 1 : 500 oder 1 : 1000
— Baubeschreibung
— Bauentwurfsskizzen

Diese Unterlagen miussen mindestens zweifach bei
der unteren Bauaufsichtsbehorde eingereicht werden.
Die Beantragung eines Vorbescheides empfiehlt sich
vor allem dann, wenn vor Erwerb eines Baugrund-
stiicks im Grundsatz geklart werden soll, ob das
Grundstuck auch wirklich den Vorstellungen entspre-
chend bebaut werden darf. Der Vorbescheid ist drei
Jahre gultig.

Seniorenwohnanlage an der Woblitz in Wesenberg in
der Rohbau-Phase (Sommer 2001).

4.2 Der Bauantrag

Verursacher bzw. der den AnstoB fiir das Baugeneh-
migungsverfahren gibt, ist der Bauherr.

Er beauftragt im allgemeinen einen bauvorlage-
berechtigten Architekten, der auf der Grundlage des
Baurechts die Bauantragsunterlagen fertigt und
zusammenstellt.

Grundlage fiir die notwendigen Unterlagen ist die
Bauvorlagenverordnung;

im allgemeinen werden je nach Antragsgegenstand
folgende Unterlagen dreifach bendtigt:

— Antragsvordruck

— statistischer Erhebungsbogen

— amtlich aktuelle Flurkarte nicht alter als drei Monate

— Lageplan, bemaBt mit Grundstiicksgrenzen

— Bauzeichnungen ( GrundriB3, Schnitt, Ansichten )

— Baubeschreibung

— Nachweis der Standsicherheit und andere bautech-
nische Nachweise

— Darstellung der Grundstiicksentwasserung

— Beschreibung der Heizungsanlage

— Berechnung des bebauten Raumes

— Berechnung der Wohn- und Nutzflache

— Warme- und Schallschutznachweis

Von der Vollstandigkeit der Antragsunterlagen hangt
auch die Bearbeitungszeit ab. Es gilt der Grundsatz,
dass nur vollstandige Antrage bearbeitet werden
konnen. Auch fiir das vereinfachte Baugenehmigungs-
verfahren gilt, dass Antragsunterlagen vollstandig
einzureichen sind.

Der Bauherr bzw. Architekt reicht die unterschriebe-
nen kompletten Antragsunterlagen bei der unteren
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Bauaufsichtsbehorde ein. Der Antrag wird hier regi-
striert, d.h. er bekommt ein Aktenzeichen und wird
der Vorpriifung vorgelegt.

Im Rahmen der Vorpriifung wird die Vollstandigkeit
der Antragsunterlagen, ausreichender Darstellungs-
grad sowie die Bauvorlageberechtigung gepriift,
weiterhin sichten die Fachbehorden den Antrag. Bei
Unvollstandigkeit der Unterlagen werden von hier die
fehlenden Angaben nachgefordert und in jedem Fall
eine Eingangsbestatigung abgeschickt.

Im Rahmen der ersten Prifung sind die Fachbehorden
zu horen, deren Belange durch das Vorhaben beriihrt
werden. Diesen Service tibernimmt die Bauaufsichts-
behorde flir den Bauherren. So sind zum Beispiel bei
Bauvorhaben:

—im AuBenbereich bzw. Landschaftsschutzgebiet die
untere Naturschutzbehorde

—in der Nahe von Landschafts- oder Bundesstra3en
die StraBenbauverwaltung

— zur Errichtung von Gewerbebetrieben die Gewerbe-
aufsicht

—an Denkmalen bzw. in der Nahe von Denkmalen die
untere Denkmalschutzbehorde und das Landesamt
fiir Denkmalpflege zu beteiligen.

Die Stellungnahmen sind von der zustandigen Sachbe-
arbeiterin oder dem Sachbearbeiter in der unteren
Bauaufsichtsbehorde in dem Sinne auszuwerten, dass
keine gegenlaufigen Aussagen in den spéater zu ferti-
genden Bescheid aufgenommen werden.

Begriindung hierfiir ist, dass jede Fachbehorde die
Stellungnahme nur auf ihre fachspezifischen Belange
stitzen kann. Auch ist darauf zu achten, dass bei
besonders belastenden Auflagen einzelner Fachbehor-
den die jeweilige Rechtsgrundlage mit anzugeben ist.

In der nachsten Prifungsphase findet im Sachgebiet
Bauleitplanung des Bauamtes die sogenannte Stand-
ortprifung bzw. Priifung der planungsrechtlichen
Zulassigkeit statt. Hier wird gepriift und entschieden,
ob das Bauvorhaben stadtebaulich zuldssig ist. Dabei
spielen die Bestimmungen des Baugesetzbuches und
der Baunutzungsordnung eine entscheidende Rolle; so
ist zum Beispiel abzuklaren, ob:

— die Festsetzungen eines Bebauungsplanes eingehal-
ten werden oder

— das Bauvorhaben sich in einem im Zusammenhang
bebauten Ortsteil (Innenbereich) befindet und es
sich nach bestimmten Kriterien einfligt oder

— eine AuBenbereichslage gegeben ist und damit die
hierfiir relevanten Bestimmungen abgepriift werden
missen.

Die bautechnischen Nachweise, insbesondere der
Standsicherheitsnachweis, sind je nach Art des Bau-
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vorhabens zu priifen; hierzu beauftragt die untere
Bauaufsichtsbehorde einen Priifingenieur.

Vor oder parallel zur Priifung der bautechnischen
Nachweise erfolgt die bauordnungsrechtliche Priifung
auf Grundlage der Landesbauordnung, der darauf auf-
bauenden Verordnungen und der allgemeine aner-
kannten Regeln der Technik. Die Bauantragsunterla-
gen werden dann mit dem Genehmigungsstempel,
ggf. mit Griineintragungen versehen, wenn das Vor-
haben zulassig ist. AnschlieBend wird der Baugeneh-
migungsbescheid mit Bedingungen, Auflagen und
Hinweisen gefertigt.

Die Baugenehmigung oder der Vorbescheid darf
natiirlich nur erteilt werden, wenn die Gemeinde
zugestimmt hat. Hierbei unterscheidet man unter-
schiedliche Qualitaten der Zustimmung:

— Immer dann, wenn kein rechtskraftiger Bebauungs-
plan vorliegt oder von den Festsetzungen eines
Bebauungsplanes abgewichen werden soll, bedarf
es einer Einvernehmensregelung der Gemeinde,
d.h. notwendige Voraussetzung zur Genehmigungs-
fahigkeit ist u.a., dass die Gemeinde ihre Zustim-
mung zu dem Vorhaben erteilt.

— Zu Bauvorhaben innerhalb eines rechtskraftigen
Bebauungsplanes bedarf es keiner Einvernehmens-
regelung, aber die Gemeinde muB in jedem Fall das
Baugesuch gesehen und sich zu ihm geauBert
haben.

Die Baugenehmigung kann nun in vierfacher Ausferti-
gung erteilt werden; jeweils geht ein Exemplar an den
Bauherren, die Gemeinde, das Finanzamt und eine
Ausfertigung verbleibt in der Bauaufsichtsbehorde.

Genehmigungsfreie Wohngebaude

Wohngebaude geringer Hohe mit nicht mehr als zwei
Wohnungen bediirfen nach § 64 BauO M-V keiner
Baugenehmigung, wenn sich das Vorhaben in einem
rechtskraftigen Bebauungsplangebiet befindet, dass
auBerdem als Kleinsiedlungsgebiet, reines oder allge-
meines Wohngebiet, Wochenendhaus- oder Ferien-
hausgebiet festgesetzt ist und wenn es den Festset-
zungen des Bebauungsplanes entspricht.

Der Bauherr darf beginnen, wenn die o.a. Vorausset-
zungen erflillt sind und eine Erklarung der Gemeinde
vorliegt, dass die ErschlieBung gesichert ist.

Vor Baubeginn hat der Bauherr der unteren Bauauf-
sichtsbehorde die Bauabsicht mitzuteilen und eine
Erklarung des Entwurfsverfassers sowie der Sachver-
standigen vorzulegen, dass die von Ihnen gefertigten
Unterlagen den offentlich rechtlichen Vorschriften ent-
sprechen.




Weiterhin ist der Baubehorde nach Fertigstellung der
Nutzungsbeginn unverziiglich mitzuteilen und die
Bauzeichnungen sind einzureichen.

Ausnahmen und Befreiungen

Das Baugesetzbuch ermoglicht der Genehmigungsbe-
hoérde im bauaufsichtlichen Verfahren zwei Sonderfor-
men

— Ausnahmen und Befreiungen (§ 31 BauGB)
— Zulassigkeit von Vorhaben wahrend der
Planaufstellung (§ 33 BauGB)

Ausnahmen und Befreiungen

§ 31 Abs. 1 BauGB beinhaltet die Moglichkeit, von
Festsetzungen des Bebauungsplanes abzuweichen,
sofern solche Ausnahmen ausdriicklich im Bebau-
ungsplan vorgesehen sind.

Von den zwingenden Festsetzungen des Bebauungs-
planes kann gemalB Abs. 2 befreit werden, wenn
bestimmte gesetzlich geregelte Kriterien vorliegen.
Bei einer Befreiung sind regelmaBig nachbarschiitzen-
de Belange zu wiirdigen.

Vorgezogene Genehmigung wahrend einer
Planaufstellung:

Die Vorschrift des § 33 BauGB beinhaltet die Moglich-
keit, sozusagen auf dem Vorweg vor der Rechtskraft
eines Bebauungsplanes Genehmigungen zu erteilen.
Hiermit hat der Gesetzgeber dem Umstand Rechnung
getragen, dass das Planaufstellungsverfahren ein rela-
tiv langwieriges ist und dem Bauherren somit eher
ermoglicht werden kann, seine Bauwtinsche zu reali-
sieren.

Da der §33 BauGB nur positive Tatbestandsmerkmale
beinhaltet, ist es auch nur moglich, ihn als Genehmi-
gungsgrundlage heranzuziehen. Sofern die gesetzlich
geregelten Voraussetzungen des

§ 33 BauGB nicht vorliegen, kann er aber nicht als
Ablehnungsgrundlage herangezogen werden. Hier
ware die planungsrechtliche Grundkategorie heranzu-
ziehen, die gleichwohl sich unter dem § 33 BauGB
befindet; im allgemeinen ist dies § 34 bzw.

§ 35 BauGB.

Der § 33 BauGB kann deswegen nicht zu einer Ableh-
nung herangezogen werden, da die Bestimmungen
bzw. Festsetzungen einer noch nicht rechtskraftigen
Satzung nicht zur Beurteilung herangezogen werden
konnen, denn das wiirde unserem rechtsstaatlichen
Prinzip widersprechen.

Das gemeindliche Einvernehmen (§ 36 BauGB)

Die Gemeinde ist stets im Baugenehmigungsgrund-
verfahren zu beteiligen. Hierbei gibt es unterschiedli-
che Formen der Beteiligung, wobei die starkste, die
des Einvernehmens im Sinne von § 36 BauGB dar-
stellt. Diese Vorschrift regelt das Zusammenwirken
von Gemeinde und Baugenehmigungsbehdrde bei der
Beurteilung bzw. der Genehmigung von Bauvorhaben.

Danach wird im bauaufsichtlichen Verfahren bei Vor-
haben nach dem § 31 (Ausnahmen und Befreiungen),
§ 33 (vorgezogene Planreife), § 34 (Innenbereich)
und § 35 ( AuBenbereich) von der Baugenehmigungs-
behorde im Einvernehmen mit der Gemeinde ent-
schieden.

Beim rechtskraftigen Bebauungsplan im Sinne von

§ 30 BauGB ist das Einvernehmen nicht mehr erforder-
lich, da die Gemeinde durch den rechtskraftigen
Bebauungsplan ihre Planabsichten und damit das,
was zulassig ist, schon in Form einer Satzung allge-
meingiltig geregelt hat.

Die Griinde fiir eine Versagung des gemeindlichen
Einvernehmens diirfen sich nur an den inhaltlichen
Bestimmungen der oben angefithrten Paragraphen
orientieren; davon abweichende oder bauordnungs-
rechtliche Kriterien hat die Gemeinde auBler Acht zu
lassen. Die Bauaufsichtsbehorde ist insofern an das
gemeindliche Einvernehmen gebunden, als sie keine
Genehmigung erteilen darf, wenn die Zustimmung
der Gemeinde nicht vorliegt. Zunachst ist hierbei
unerheblich, aus welchen Griinden das gemeindliche
Einvernehmen versagt wurde.

Im UmkehrschluBB bedeutet dies nicht, dass bei vorlie-
genden gemeindlichen Einvernehmen die Genehmi-
gung zwingend erteilt werden muss, weil die Gemein-
de und die Bauaufsichtsbehorde getrennt voneinander
die gesetzlichen Voraussetzungen priiffen miissen.

Fir die Einvernehmensregelung der Gemeinde sind
maximal zwei Monate eingeraumt. Nach Ablauf der
Zweimonatsfrist gilt das gemeindliche Einvernehmen
fiktiv als erteilt.

Bei der Entscheidung liber das gemeindliche Einver-
nehmen sind auch die Gemeindevertreter — sofern sie
hierliiber entscheiden — an eine bestimmte Sorg-
faltspflicht gebunden. Sie haben sich dabei die fiir den
jeweiligen Sachverhalt erforderlichen Kenntnisse
anzueignen; sie konnen dazu den Rat von Fachleuten
einholen. Sofern sie fehlerhaft iiber das gemeindliche
Einvernehmen entscheiden, kommt dies einer Amts-
pflichtverletzung gleich und kann Amtshaftungsan-
spriche auslosen.
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Neu geregelt wurde im Baugesetzbuch vom
01.01.1998 und der novellierten Landesbauordnung
vom 17.04.1998, dass bei rechtswidrig versagten Ein-
vernehmen der Gemeinde das fehlende gemeindliche
Einvernehmen ersetzt werden kann.

Die Landesbauordnung bestimmt im § 71a, dass die
Bauaufsichtsbehorde zustandig ist und in entspre-
chenden Fallen nach erneuter Anhorung der Gemein-
de das fehlende Einvernehmen der Gemeinde ersetzt
werden kann.

Mit dieser Regelung soll in entsprechenden Fallen
eine Verfahrensbeschleunigung erreicht werden,
damit eine Gemeinde durch widerrechtliche Verwei-
gerung des Einvernehmens die Erteilung der Bauge-
nehmigung nicht blockieren kann.

Herausgegeben in Zusammenarbeit
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S. Ebenso wichtig ...

5.1 Naturschutz

Neben dem Baurecht im engeren Sinne sind bei Bau-
vorhaben auch die sonstigen offentlichen Belange zu
berlicksichtigen. Insbesondere ist die Eingriffsrege-
lung des Landesnaturschutzgesetzes Mecklenburg
Vorpommern zu beachten.

Danach sind Bauvorhaben so zu planen und durchzu-
flihren, dass die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
halts und das Landschaftsbild nicht mehr als unbe-
dingt notwendig beeintrachtigt werden. Haufig lasst
sich mit einem geringen Aufwand eine groBe positive
Wirkung im Sinne des Naturschutzes erzielen, z.B.
durch eine glinstige Standortwahl des Gebaudes
(auBerhalb des Wurzelbereichs alter Baume oder son-
stiger erhaltenswerter Vegetation), die Verwendung
wasserdurchlassiger Befestigungen fiir Wege, Hofe
und Stellplatze, die Versickerung des auf den Dachfla-
chen anfallenden Niederschlagswassers auf dem Bau-
grundstiick, zum Beispiel in Verbindung mit einem
Gartenteich

Haufig sind jedoch nicht alle Beeintrachtigungen des
Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes vermeid-
bar. In diesem Fall ist der Verursacher — das sind Sie
als Bauherr — entsprechend der Eingriffsregelung ver-
pflichtet, das Baugrundstiick, wenn es im AuBenbe-
reich i. S. § 35 BauGB liegt, so herzurichten, dass
keine erhebliche Beeintrachtigung der Leistungsfahig-
keit des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes
zurickbleibt.

Entsprechende MaBnahmen sowie evtl. vorhandenen
Geholzbestand sollten Sie zum Bauantrag darstellen
und im Text erlautern.

Ortseingang Rodlin

Die Bauaufsichtsbehorde entscheidet dann im Rah-
men der Baugenehmigung mit der Naturschutzbehor-
de, ob durch die von Ihnen erlauterten MaBnahmen
der Eingriff ausgeglichen werden kann bzw. welche
MaBnahmen dariiber hinaus durchzufiihren sind.
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In besonderen Féllen kann das Bauvorhaben einen so
schwerwiegenden Eingriff darstellen, dass dieser
nicht ausgleichbar ist. Sofern die Belange des Natur-
schutzes den mit dem Bauvorhaben verfolgten Zielen
im Rang vorgehen, ist der Eingriff dann unzulassig, so
dass die Baugenehmigung versagt werden muss. Es
empfiehlt sich daher, zunachst eine einfache Bauvor-
anfrage zu stellen, wenn groBere Konflikte zu erwar-
ten sind, um so unnotige Planungskosten zu ersparen.
Sofern fiir das Grundstiick ein Bebauungsplan oder
eine Innenbereichssatzung vorliegt, wurden diese
Fragen bereits bei der Planerstellung abgewogen. Es
sind dann die Planangebote und sonstige Festsetzun-
gen dieser Plane zu beachten.

5.2 Denkmalschutz

Die Erhaltung von Denkmalern ist in unserer Zeit zu
einer wichtigen Aufgabe geworden. Dabei geht es
heute nicht mehr nur um einige historische Prunkbau-
ten wie Kirchen und Schl6sser, sondern ganz allge-
mein um Zeugnisse unserer lebendigen Vergangen-
heit, um gewachsene Stadt- und Ortsbereiche, um
ganze Ensembles (Wohnquartiere, StraBenzlige, Plat-
ze, Grunanlagen) und Dorfer, aber auch um Einzelbau-
ten wie alte Bauernhauser oder Fabrikanlagen aus
frihindustriellen Epochen. Auch Einzelelemente wie
ein Innungsschild, eine alte Tiir oder auch nur ein
Tirbeschlag konnen erhaltenswert sein — allein als
Erinnerung an die handwerklichen Leistungen
unserer Vorfahren.

Unsere historischen Kulturgiiter liefern aussagekrafti-
ge Belege flir die Entwicklung von Stadt und Land. Sie
bestimmen ihren Charakter, tragen zur Unverwechsel-
barkeit bei und leisten Orientierungshilfen. Sie wek-
ken bei den Biirgern Erinnerungen und Vertrautheit —
abgesehen davon, dass Sie dem Eigentiimer die Chan-
ce eroffnen, ein ungewohnliches Ambiente fiir sein
Zuhause zu schaffen.

Trotzdem sind Hausbesitzer oft nicht sonderlich
begeistert, wenn Sie erfahren, dass ihr Anwesen ein
Baudenkmal ist. Verstandlicherweise denken Sie
zunachst an Auflagen und Einschrankungen, die
ihnen bei baulichen Veranderungen im Weg stehen
konnten. Haben Sie keine Angst! Besitzen Sie ein
altes Bild oder Mobelstiick, so erfreuen Sie sich daran,
und es hat einen besonderen Wert fiir Sie. Warum soll
dies mit Threm alten Haus anders sein? Auch hieran
konnen Sie Freude finden, denn es ist etwas Besonde-
res. Mit Vergiinstigungen hilft Ihnen der Staat dabei.
Bauliche Veranderungen an Baudenkmalern greifen
fast zwangslaufig in die Substanz ein, vor allem dann,
wenn das Gebdude mit zeitgemaBem Komfort ausge-
stattet werden soll. Einschneidende UmbaumaBnah-
men erfordern viel Fingerspitzengefiihl und Erfah-
rung. Hier miissen schon im Planungsstadium Archi-
tekt und Denkmalschiitzer zu Rate gezogen werden.
Sind Bauteile wie zum Beispiel Fenster auszuwech-
seln, miissen sie auf Erhaltungswiirdigkeit geprift
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oder nach den Erkenntnissen eines speziellen Befunds
ersetzt werden.

Hier werden aber schon Bereiche, die die Ausfiihrung
bzw. den Umgang mit dem Baudenkmal betreffen,
beriihrt. Darauf wird spater noch konkret eingegan-
gen.

Ein gelungenes Beispiel fiir eine Nutzung unter
Beachtung denkmalschlitzerischer Aspekte stellt der
ehemalige Mirower Eiskeller dar.

Ehemalige Infanterie- und Artilleriekaserne in der
Strelitzer StraBBe der Kreisstadt Neustrelitz. Dieses Haus
wurde im Jahr 2000 vollstdndig saniert und dient
heute als Einkaufszentrum und Biirohaus.

Hier befindet sich auch die Kreisvolkshochschule
Mecklenburg-Strelitz.

Detailansicht am heutigen Ensemble Husarenmarkt.
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Behorden und Zustandigkeiten:

Zuerst ist fiir Sie ein Uberblick beziiglich der in der
Denkmalpflege tatigen Behorden zur Orientierung
wichtig.

Die nachfolgend aufgezeigte Struktur von Denkmal-
pflege und Denkmalschutz in Mecklenburg-
Vorpommern verdeutlicht dies sehr anschaulich.

Oberste Denkmalschutzbehorde = Kultusminister des
Landes Mecklenburg-Vorpommern

Untere Denkmalschutzbehorde = der Landrat des
Landkreises Mecklenburg-Strelitz

Denkmalfachbehorde = Landesamt fiir Denkmalpflege
und Landesamt fiir Bodendenkmalpflege

Ansprechpartner fiir Sie ist vorrangig die Untere
Denkmalschutzbehorde(UDSchB) beim Landkreis. Da
die UDSchB in der Regel die zustandige und verfah-
rensfithrende Behorde ist, kann diese Sie beraten und
Thnen den richtigen und fiir Sie gliinstigen Weg darle-
gen. Hier ist die denkmalrechtliche Genehmigung zu
beantragen. AuBBerdem besteht die Moglichkeit, das
Verzeichnis der Kulturdenkmale einzusehen.

Das Landesamt flir Denkmalpflege und das Landes-

amt fur Bodendenkmalpflege sind die Denkmal-

fachbehorden und insbesondere verantwortlich fur

— die systematische Erfassung der Denkmale

— wissenschaftliche Untersuchung und Erforschung
der Denkmale

— Anleitung und Betreuung von Konservierung und
Restaurierung von Denkmalen und die fachliche
Uberwachung der MaBnahmen

— Wissenschaftliche Ausgrabungen, Bergung und
Restaurierung von Bodendenkmalen Uberwachung
der MaBnahmen sowie Erfassung der beweglichen
Bodendenkmale

— Allgemeine Vertretung der Interessen der Denkmal-
pflege bei Planungen und sonstigen MaBnahmen

Allgemeines:

Zur Verdeutlichung des Tatigkeitsfeldes Denkmal-
schutz/Denkmalpflege werden nun die Bereiche des
Denkmalschutzes aufgezeigt. Denkmale im Sinne des
Denkmalschutzgesetzes Mecklenburg-Vorpommern
(DSchG M-V) gliedern sich in Baudenkmale, Boden-
denkmale und bewegliche Denkmale und Denkmalbe-
reiche. Unabhangig, um welchen Bereich es sich han-
delt, ist der Denkmalschutz grundsatzlich bemiiht, so
viel wie moglich von der originalen iiberbrachten Sub-
stanz zu erhalten und nur soviel wie notig zu erset-
zen. Die an der Denkmalpflege beteiligten Behorden
versuchen, den nachfolgenden Generationen das Kul-
turgut in moglichst unveranderter, urspringlicher
Form zu hinterlassen. Ist dies — bedingt durch defekte
Konstruktionen oder Bauteile — nicht mehr durchfiihr-
bar, wird bei dem Ersatz auf ortstiibliche historische




Baustoffe zuriickgegriffen. Um dem Baudenkmaleigen-
timer keine Nachteile gegeniiber dem “normalen”
Hauseigentiimer entstehen zu lassen, versuchen die
verantwortlichen Behorden, den moglichen Mehrauf-
wand durch Forderungen finanziell abzufedern.

Sie werden also von den Behorden nicht “im Regen
stehen gelassen”. Ganz im Gegenteil versuchen die
Denkmalbehdrden, mit IThnen alle Moglichkeiten aus-
zuschopfen und Sie, soweit es nur irgend geht, zu
unterstiitzen.

Verfahren:

Beispielhaft wird daher der optimale Verfahrensablauf
der Beantragung einer denkmalrechtlichen Genehmi-
gung flir MaBnahmen an einem Baudenkmal aufge-
zeigt:

Sie beauftragen einen Architekten mit der Ausarbei-
tung eines groben Konzepts.

Je nach Umfang der anstehenden MafBnahme kann es
erforderlich sein, eine Bestandsaufnahme des Gebau-
des zu erstellen. Auf dieser Grundlage konnen die
neuen Planungen erfolgen.

Aufbauend auf diese Unterlagen fiihrt die Untere
Denkmalschutzbehorde unter Beteiligung IThres Archi-
tekten und Ihnen eine Vorbesprechung vor Ort durch.
Dabei wird die Sachlage diskutiert sowie das Vorha-
ben soweit abgestimmt, dass die endgtiltigen Unterla-
gen gefertigt werden konnen und das Genehmigungs-
verfahren reibungslos und ziigig verlauft.

In der Regel wird bereits in der vorbereitenden Phase
das jeweilige Landesamt einbezogen, da die untere
Denkmalschutzbehorde nur im Einvernehmen mit dem
fachlich zustandigen Landesamt die Genehmigung
erteilen darf.

-I-.'Il-'_'.'t-',:}r“
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Forderung:

Erhaltung und Instandsetzung eines Baudenkmals
erfordern haufig erhebliche finanzielle Aufwendun-
gen. Diese Belastungen fur den privaten Eigentimer
konnen durch direkte und indirekte Finanzierungs-
hilfen wie Zuschiisse, Darlehen und Steuervergin-
stigungen gemindert werden.

Einzelheiten zu den Forderungen und Steuervergun-
stigungen erfragen Sie bitte bei dem fiir Sie zustandi-
gem Finanzamt oder Threm Steuerberater bzw. der
zustandigen Denkmalbehorde.

Wichtig:

Alle Finanzierungshilfen konnen nur in Anspruch
genommen werden, wenn die MaBnahme rechtzeitig
mit der Unteren Denkmalschutzbehorde abgestimmt
und genehmigt worden ist. Bei Zuschiuissen ist auBBer-
dem zu beachten, dass mit der BaumaBnahme in der
Regel erst nach Erhalt der Bescheinigung tiber die
Gewahrung des Zuschusses begonnen werden darf.

5.3 Dorferneuerung
Was ist Dorferneuerung?

Landliche Raume pragen den Charakter des Landes
Mecklenburg-Vorpommern. Landliche Gemeinden,
Dorfer und Kleinstadte sind Wohn- und Wirtschafts-
umfeld der Bevolkerung.

Dorferneuerung ist ein spezielles Forderprogramm des
Landwirtschaftsministeriums mit dem Ziel, die Ent-
wicklungsmoglichkeiten des landlichen Raumes zu
starken und seine Funktion zu erhalten.

Gesetzliche Grundlage der Dorferneuerung sind die
Richtlinien fir die Forderung der Dorferneuerung und
der MaBnahmen land- und forstwirtschaftlicher
Betriebe zur Umnutzung ihrer Bausubstanz des
Ministeriums fiir Ernahrung, Landwirtschaft, Forsten
und Fischerei des Landes Mecklenburg-Vorpommern
vom 17.01.2002 (Stand Redaktionsschluss).

Gegenstand der Forderung sind:

e MaBnahmen zur Erhaltung und Gestaltung land-
und forstwirtschaftlicher oder ehemals land- und
forstwirtschaftlich genutzter Bausubstanz mit orts-
bildpragendem Charakter einschlieBlich der Wohn-
gebaude und den dazugehorenden Hof-, Garten-
und Grinflachen.

e MaBnahmen, die geeignet sind, land- und forstwirt-
schaftliche Bausubstanz einschlie3lich Hofraume
und Nebengebaude an die Erfordernisse zeitgema-
Ben Wohnens und Arbeitens anzupassen, vor Ein-
wirkungen von auBlen zu schiitzen und/oder in das
Ortsbild oder in die Landschaft einzubinden.
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e MaBnahmen zur Verbesserung der innerortlichen
Verkehrsverhaltnisse; ausgenommen sind Aufwen-
dungen in Neubau- und Gewerbegebieten

e Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen einschlieBlich
Gestaltung von Platzen und Freirdumen sowie Orts-
randeingriinung zur Erhaltung und Gestaltung des
dorflichen Charakters; ausgenommen sind Wasser-
versorgungs- und Kanalisationsarbeiten mit Neben-
bauten in neuen oder geplanten Siedlungs- und
Industriegebieten

der Abbruch ehemaliger landwirtschaftlicher
Bausubstanz

e die Dorferneuerungsplanung

e die Betreuung der Zuwendungsempfanger bei
vorliegendem Betreuervertrag

e investive MaBBnahmen land- und fortstwirtschaft-
licher Betriebe zur Umnutzung ihrer Bausubstanz
insbesondere fiir Wohn-, Handels-, Gewerbe-,
Dienstleistungs-, kulturelle, 6ffentliche oder gemein-
schaftliche Zwecke. Die MaBnahmen miissen dazu
dienen, Arbeitsplatze zu sichern, neue Arbeitsplatze
zu schaffen oder Zusatzeinkommen zu erschlieBen.

Grundsatzlich erfolgt die Forderung nur, wenn die
Gemeinde, in der sich das Objekt befindet, in das
Dorferneuerungsprogramm des Landes aufgenommen
wurde.

Holzendorf (Sommer 2001)
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Unter welchen Voraussetzungen ist eine Forderung
moglich ?

MaBnahmen der Dorferneuerung werden nur in
Gemeinden oder Ortsteilen mit landwirtschaftlicher
Siedlungsstruktur, in Weilern und landschaftsbestim-
menden Gehoftgruppen und Einzelgehoften gefordert.
Das bedeutet, das innerhalb von Stadtgebieten tiber
Dorferneuerung keine Zuwendung gewahrt werden
kann.

Eine Aufgabe der Dorferneuerung besteht darin, die
dorfliche Bausubstanz an die Bedingungen zeitgema-
Ben Wohnens anzupassen. Es werden nur solche
Gebaude gefordert, die Land- und forstwirtschaftlich
genutzt werden oder in der Vergangenheit genutzt
wurden. Darin eingeschlossen sind die dazugehorigen
Wohnhauser. Insbesondere bei Gebauden von vor
1945 und Siedlerhausern aus der Bodenreform ist
diese Voraussetzung erfiillt. Bei danach errichteten
Gebauden muss die beantragte MaBnahme sich in

die vorhandene Bausubstanz einfigen und zur Auf-
wertung des Dorfbildes beitragen.

Grundsatzlich sind im Rahmen der Dorferneuerung
nur BaumaBnahmen, die die AuBengestaltung des
Gebaudes betreffen, forderfahig (z.B. Dach, Fassade,
Fenster, Haustlr, Einzdunung).

Zur Zeit wird fur private Trager ein Zuschuss von bis
zu 40 % der forderféahigen Kosten ausgereicht.
Antragsteller ist der Eigentimer des Gebaudes.

Pro Objekt (Wohnhaus, Stall, Scheune) kann ein
Hochstbetrag von 20.000 € als Zuschuss gewahrt
werden, dieser ist nicht riickzahlbar.

Bei der Umnutzung von landwirtschaftlicher Bausub-
stanz (fiir landwirtschaftliche Betriebe) kann ein
Zuschuss bis zu einem Betrag von 100.000 € bewilligt
werden.

Fur offentliche Trager werden Zuschiisse von bis zu
70 % der forderfahigen Kosten bewilligt. Abweichend
davon wird der Abbruch von ehemals landwirtschaft-
lich genutzter Bausubstanz mit bis zu 50 % der forder-
fahigen Kosten bezuschusst.

Den Gemeinden konnen insgesamt 750 € je Einwoh-
ner (max. 750.000 €) gewahrt werden. Die Hochst-
grenze wird bei Aufnahme in das Dorferneuerungs-
programm festgelegt.

Eine elementare Voraussetzung fiir die Gewahrung
der Fordermittel ist, dass mit den beantragten MaB-
nahmen vor Bewilligung nicht begonnen werden darf.
Es darf auch kein Lieferungs- oder Leistungsvertrag
abgeschlossen werden.

Da sich die o. a. Richtlinien d&ndern konnen, ist es
sinnvoll, sich frihzeitig bei dem Fachbereich Dorf-
erneuerung im Sachgebiet Bauverwaltung der Kreis-
verwaltung Mecklenburg-Strelitz beraten zu lassen.
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Sicherheitstechnik Doreen Linke 5

¢ Briefkastenanlagen
e SchlieBanlagen e SchlUssel
e Tur6ffnungen e 24-Stunden-Notdienst

Notdiensthummer (0 39 81) 24 87 10

BruchstraBe 16 - 17235 Neustrelitz
Tel. (039 81) 248 70 - Fax 24 87 80

J. DRESCHER-Fachhandel -, ™

e SchweiBtechnik

e L 6t- u. Flammgeréate
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¢ Berufskleidung AT
L
e Gartentechnik 1'%

il

e Technische Gase e Zaunanlagen

¢ Arbeitsschutz ¢ Profiwerkzeuge

Kirschenallee 3 - 17235 Neustrelitz
Tel. (0 39 81) 44 31 11 - Fax (0 39 81) 44 50 69
Mobil (01 71) 1 72 51 71

Arbeitsschutzartikel
Berufs- u. Freizeitbekleidung
Sicherheitstechnik

Peter Kafka

Filiale:
Friedrich-Engels-Ring 8
17033 Neubrandenburg
Tel./Fax (03 95) 5 70 77 85

Strelitzer StraBe 30
17235 Neustrelitz
Tel./Fax (0 39 81) 44 1519

Holzbau 17252 Zirtow-
Okologische Bahnhot
Dammstoffe

ZIMMERE IBALASAI

Tel.: 039833 /21921 Fax 21912

Ir
SN

“ »
BUSCHMANN
Buschmann < o

Haustechnik

GmbH & Co.KG e 7 v ¢
Telefon 0 39 81/44 28 84
und 01 71/6 42 22 78

Waldsiedlung 45
17235 Neustrelitz
Telefax 0 39 81/44 28 84
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6. Wer wmackt was?

6.1 Der Architekt

Viele angehende Bauherren sind der Meinung, dass
sie nur glinstig und nach eigenen Vorstellungen
bauen konnten, wenn sie moglichst viel selbst in die
Hand nehmen. Das beginnt beim Bauantrag und
reicht bis zur Endabnahme des fertigen Hauses. Bei
der Fiille der Stationen, die ein Hausbau durchlauft,
ist die Gefahr jedoch grof3, dass der Bauherr schon vor
dem ersten Spatenstich den Uberblick verliert, ganz
zu schweigen von Situationen, wenn es einmal hart
auf hart kommen sollte. Um beim Hausbau modglichst
sicher und reibungslos ans Ziel zu gelangen, ist ein
umfangreiches Fachwissen auf dem Bausektor erfor-
derlich. Der geeignete Partner flir den Bauherrn ist
deshalb der Architekt. Er berdt den Bauherrn bereits
beim Grundstiickskauf und begleitet ihn fachkundig
von Planungsbeginn bis zur Fertigstellung. Trotz des
Honorars, das jeder Architekt fiir seine Leistungen
gemal der Honorarverordnung fiir Architekten und
Ingenieure (HOAI) verlangt, fahrt der Bauherr mit
einem Architekten unterm Strich meist glinstiger, weil
sich durch gezielte Planung und Vergabe der Baulei-
stungen erhebliche Baukosten sparen lassen. Ein
wesentlicher Gesichtspunkt ist auch, dass der Archi-
tekt dem Bauherrn die Verantwortung fiir den Bau
abnimmt und damit hilft, die ohnehin schon strapa-
zierten Nerven des Bauherrn zu schonen.

Wie findet man den richtigen Architekten?

Der schnellste Weg fiihrt immer iiber Bekannte oder
Uber Bauobjekte in der ndheren Umgebung, die Thnen
besonders zusagen. Eine andere Moglichkeit ist,
Veroffentlichungen von Wettbewerbsergebnissen der
Bausparkassen oder in Fachzeitschriften zu verfolgen.
Oder man verabredet sich ganz unverbindlich mit
einem ortsansadssigen Architekten zu einem Gesprach
und lasst sich dessen Arbeiten zeigen.

Schritte zur Zusammenarbeit

Bevor es zum Vertragsabschluss kommt, muss der
Architekt erst einmal die Vorstellungen, Wiinsche und
Lebensgewohnheiten des Bauherrn kennen lernen
sowie neben dem augenblicklichen Raumbedarf auch
die zu erwartenden Entwicklungen und Veranderun-
gen in der Zukunft sowie die finanziellen und zeit-
lichen Vorstellungen. Andererseits soll sich der Bau-
herr dariiber informieren, welche Beratungen und Lei-
stungen der Architekt erbringen kann.

Der erste Schritt einer konkreten Zusammenarbeit ist
getan, wenn der Architekt alle notwendigen Grundla-
gen ermittelt hat. Dazu gehort eine Begehung des
Grundstiicks, an die sich die Erkundung der baurecht-
lichen Moglichkeiten (Bebauungsplan, Baumbestand,
Denkmalschutz, etc.) anschlieBt. In der nachsten
Phase fertigt der Architekt die ersten Skizzen an. In
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ihnen werden die bisher geauBerten Wiinsche des
Bauherrn berilicksichtigt sowie das Raumprogramm,
die ErschlieBungsmoglichkeiten und die Einbindung in
die Umgebung. Sobald sich die Partner auch Gedan-
ken tiber Konstruktionen und Materialien sowie den
Standard des Innenausbaus gemacht haben, kann der
Architekt eine Kostenschatzung erstellen. Jetzt ist
auch der Zeitpunkt fiir die schriftliche Fixierung des
Architektenvertrags gekommen.

Planungsablauf

Ist der Bauherr mit dem Vorentwurf einverstanden,
kann der Architekt in die Entwurfsplanung einsteigen,
d.h. alle Plane werden jetzt detailliert im MaBstab
1:100 ausgearbeitet. Die Plane werden zusammen mit
dem Bauantrag, der Baubeschreibung, dem amtlichen
Lageplan, einem Baumbestandsplan, dem Freiflachen-
gestaltungsplan und dem Entwasserungsplan der
Baurechtsbehorde zur Genehmigung vorgelegt.

Wenn beim Behérdenrundgang im Rahmen der Vor-
planung keine gréoBeren Problemen auftauchen, kann
danach sofort mit der Ausfithrungsplanung begonnen
werden. Damit werden alle spateren Bauschritte
sowie die Ausstattung so konkretisiert, dass die
Handwerker nach diesen Planungsunterlagen arbei-
ten konnen. Anhand der Ausfiihrungsplanung kénnen
auBerdem die Baumassen als wesentlicher Bestand-
teil der Leistungsbeschreibungen und Kostenangebo-
te ermittelt werden. Die Leistungsverzeichnisse bie-
ten die Vorraussetzung, vergleichbare Kostenangebo-
te von einzelnen Firmen fiir die jeweiligen Gewerke zu
erhalten. Danach vergibt der Bauherr in Ubereinstim-
mung mit dem Architekten die einzelnen Arbeiten an
Firmen seiner Wahl.

Sobald der Bauantrag genehmigt ist, kann mit dem
Bauen begonnen werden.

Der Architekt hat einen Terminablaufplan erstellt und
die Handwerker an Ort und Stelle eingewiesen. Er
Uberwacht die Ausfiithrung und fertigt bei der Bauab-
nahme ein Protokoll an, wobei eventuell noch vorhan-
dene Mangel festgehalten und die Nachbesserungsfri-
sten vereinbart werden. Parallel zum Baugeschehen
sind Teil- und Schlussrechnungen zu priifen, die
Gewahrleistungsfristen entsprechend den Abnahmen
festzulegen und die Zahlungen durch den Auftragge-
ber zu veranlassen.

6.2 Der Offentlich bestellte
Vermessungsingenieur

Offentlich bestellte Vermessungsingenieure (ObVI)
sind Partner in Fragen des Vermessungswesens. Sie
sind sogenannte beliehene Freiberufler. Das besonde-
re: Der Staat hat ihnen hoheitliche Aufgaben tibertra-
gen. Das heiB3t, sie arbeiten privatrechtlich und haben
gleichzeitig behordliche Funktionen. Sie flihren zum
Beispiel hoheitliche Vermessungen im Kataster durch
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TUREN ROLLADEN

FENSTER

Eigene Fertigung ® Montage ¢ Verkauf

DIETER SCHULZ

Telefon 0 39 81/ 44 06 70
Fax 03981/44 06069

Kirschenallee 8
17235 Neustrelitz

—
Dombrink
FENSTER - TUREN - FASSADEN

¢ Wintergéarten ® Beschattungen e Tore

Beratung — Lieferung — Montage

Radelandweg 4-6 - 17235 Neustrelitz
Tel. (03981) 445330 - Fax (03981) 445378 - Funk: (0172) 3139562

Geriistbau und Bauhandwerksbetrieb
Bernd Werdermann
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Bauunternehmung

Erstellung schlusselfernger Bauten
Natursteinpflasterarbeiten
StraBenbau
AuBenanlagengestaltung
Kleinklaranlagen / Sammelgruben

Furstenberger StraBe 3
17258 Feldberg

Telefon 039831/2610
Telefax 039831/20967
www.baukontor-lange.de

Bauplanung + Bautrager « Hoch-, Tief- und Stral3en

’

Werden Sie Ihr eigener

~HERR IM HAUS"

Dan Profin i0r B Ceaballucie

Baiwerkeabdichiung
Kallanrstangsalrung
Bslonsaniarung
Endusinobodenbeschciiung
Rissverprassung
Husae i radmmranierunsg

Haus Feldberyg 125 W, Ecoline” bezugsfertiy
+125,5 m?WNF nach DIN 277 « Kriippelwalmdach od.
Satteldach mit Dreiecksfenster inkl. « massive Bauwei-
se inkl. Giebelwénde * nichttragende Innenwénde in
Qualitatsstanderwerk « Erdarbeiten/Bodenplatte inklu-
sive « Brennwerttherme « 120 | Standspeicher ® Zirku-
lationsleitung Warmwasser * verstarkte Dammung nach
neuer Warmeschutzverordnung * FuBbodenheizung
wandhéngendes WC im Bad ¢ Dusche mit Duschab-
trennung « Malerarbeiten * Teppichboden ¢ Einbaukiiche
« Bauleistungsversicherung inkl. * Gewahrleistung
30 Jahre auf Planung/Statik  Gewahrleistung 10 Jahre
auf Maurer- und Betonarbeiten * Gewahrleistung 5 Jahre
auf alle ibrigen Bauteile * Auch als Aushauhaus/Eigen-
leistung nach Wunsch mdglich

bezugsfertig 99.700,- €
(unter 195.000,- DM) inkl. MwSt.

Ihr Partner fiir individuelles Bauen:
Kanzlei K & K
Baumanagement und
-beratungs GmbH
17258 Feldberg, Fiirstenberger Str. 33
Tel.: 0398 31/2 18 35
Fax: 03 98 31/2 18 36
Internet: www.kanzlei-kuk.de
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SChadersanadysen
Sanmrungskoroopte
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Wertarhaltung GmbH

Marner Stralls 120
17084 Bung Stargand

Tal. CE39E03 | 37 900
Fax G950 / 20 823

Erfurung & Zukant
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Y "B Ralf Werdermann
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"

Unser Leistungsangebot:

* GERUSTBAU aller Art
e BUHNEN, ZELTE und PODIEN
fur ALLE Anlasse

o Houndaver
L

Tel.: 03981 /44 38 30 - Fax 03981 /44 38 31

Kaminbau & Handel

Paksi

Uber 30 Sorten individuell
gefertigter Kamine.
GroBe Ausstellung in Wustrow.

DorfstraBe 48 - 17255 Wustrow - Tel./Fax: 039828 20407

I I R
|Paksi Bau u. Fassaden Gmle
B R \Vustrow I I
‘L\Ilgemeiner Hochbau-
S B Ver klinkerungen I M
—I Vollwarmeschutz -—
-Elgenhelm /WohnungsbaU|-
-_DorfstraBe 48 - 17255 Wustrow_-

Telefon + Telefax 03 98 28 / 2 04 07
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und sind befugt Beurkundungen vorzunehmen sowie
Bescheinigungen auszustellen.

Aufgrund der hohen Verantwortung, die das Amt des
ObVI mit sich bringt, wird die Art der Aufgabenwahr-
nehmung in den Berufsordnungen definiert.

Die Tétigkeit als ObVI erfordert eine Zulassung, die
nur erfolgt, wenn die Befadhigung zum héheren bzw.
gehobenen vermessungstechnischen Dienst vorliegt
und tiber mehrere Jahre Erfahrungen in der Ausfiih-
rung von Katastervermessungen erworben wurden.
Die liberragende Bedeutung des Aufgabenfeldes im
Eigentumssicherungssystem von Grund und Boden
gebietet es, dass der ObVI einen Freien Beruf ausiibt
und seine Tatigkeit kein Gewerbe darstellt. Als selb-
standige Freiberufler haften die ObVI persénlich fiir
ihre Arbeit und tragen Eigenverantwortung. Die
offentliche Bestellung garantiert freiberufliche Dienst-
leistung bei staatlicher Aufsicht. Die ObVI sind an die
staatliche Verglitungsordnung und die Honorarord-
nung fur Architekten und Ingenieure (HOAI) gebun-
den und unterliegen daher nur dem Leistungswett-
bewerb.

Der ObVI ist ein Organ des 6ffentlichen Vermessungs-

wesens. Er ist auf Grund des Vermessungsgesetzes

und der Berufsordnung in dem jeweiligen Bundesland

dazu berufen,

1. an bestimmten Aufgaben der Landesvermessung
mitzuwirken und

2. ist neben den Behorden berechtigt, Katasterver-
messungen auszufithren und

3. Tatbestande, die durch vermessungstechnische
Ermittlungen an Grund und Boden festgestellt
werden, mit offentlichem Glauben zu beurkunden.

Daneben ist der ObVI selbstverstiandlich auch im
gesamten Bereich der Ingenieurvermessung tatig.

Insgesamt laBt sich das vielfadltige Aufgabenspektrum
wie folgt zusammenfassen:

Katastervermessungen
— Teilungsvermessungen

Bildung neuer Eigentumsgrenzen aufgrund von
Vertragen
Ubertragung von Bebauungspldnen in die
Ortlichkeit
Festlegung der Grenzen im Umlegungsverfahren
— Grenzfeststellungen
Ermittlungen der rechtsmaBigen und geometrisch
richtigen Lage von Grenzpunkten aus historischen
Messergebnissen und Abmarkung
Neuvermarkung verlorener Grenzzeichen
— Gebaudeeinmessungen
— Vermessungen langgestreckter Anlagen
z.B. StraBenschlussvermessungen
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Ingenieurvermessungen
— Erstellung von Lage- und Hohenplanen,

z.B. als Planungsunterlage fiir Architekten
und Bauherren

— Absteckung von Bauwerken

— Erstellung von Bestandsplanen, z.B. fiir
Versorgungsleitungen wie Strom, Gas, Wasser und
Abwasser

Grafische Datenverarbeitung
— Digitalisieren von Katasterkarten

— Erfassung, Auswertung und Fihrung von
Fachkatastern z.B. Kanalkataster, Deponiekataster,
Baumkataster etc.

Planung
— Anfertigung von Planungsunterlagen fiir die Auf-

stellung von Bebauungsplanen auf der Grundlage
des Katasternachweises

— Bearbeitung von StraBen- und ErschlieBungs-
planungen, Wasserlaufregulierungen, Rohr-
leitungsplanungen, Grundstiicks- und Grund-
dienstbarkeitsvertrage

— Aufstellung von Flachennutzungs- und Bebauungs-
planen fiir Kommunen und Kreise

Bewertung

— Erstellung von Verkehrswertgutachten flir bebaute
und unbebaute Grundstiicke

— Mitarbeit in den Fachausschiissen der Kreise,
Stadte und Gemeinden nach dem BauGB

— Gutachterliche Tatigkeit in Grenz- und Bauprozes-
sen und grundstiicksrechtlichen Belastung

Bodenordnung
— Mitarbeit bei Bodenordnungsverfahren nach dem

Flurbereinigungsgesetz
— Mitarbeit bei der Baulandumlegung nach dem
BauG

6.3 Der Bautrager

Man kann sich sein Haus auch von einem Bautrager
erstellen lassen. Dieser verkauft vielfach Haus und
Grundstiick einschlieBlich Architekten- und Ingenieur-
leistungen “im Paket”. Da Bautrager meist mehrere
Hauser auf einmal bauen, erhalten diese glinstige
Konditionen und konnten damit oft billiger bauen als
ein einzelner Bauherr. Deshalb ist die Vereinbarung
eines Festpreises flir das schliisselfertige Haus flir
viele Bauwillige interessant. Diesen Vorteilen stehen
zuweilen geringere Einflussmoglichkeiten des Kaufers
auf die Gestaltung, den Grundriss und andere Eigen-
schaften des Hauses gegeniiber.

Ein hoher Vorproduktionsanteil und sehr kurze Bau-
zeiten unterstiitzen eine glinstige Finanzierung. Der
Leistungsumfang reicht auch beim Fertighaus vom
klassischen Ausbauhaus bis zum schliisselfertigen
Eigenheim. Ein Fertighaus ist ebenso wie andere Bau-




formen als staatlich forderfahiges Niedrigenergiehaus
erstellbar.

6.4 Die Bank

Abziglich ihres Eigenkapitals und der Eigenleistun-
gen, die Sie einbringen konnen, benoétigen Sie fiir die
Finanzierung Ihrer Immobilie Fremdkapital. Entweder
Sie verfligen tiber zuteilungsreife Bausparvertrage in
entsprechender Hohe oder Sie nehmen einen Kredit
bei einer Bank auf.

6.5 Der Notar

Der Kaufvertrag wird vom Notar ausgearbeitet. Er
klart den Kaufer iiber die Eintragungen im Grundbuch
auf und prift die Eigentumsverhaltnisse. Dies sind
beispielsweise Belastungen der Immobilie durch eine
Grundschuld oder Rechte Dritter wie Geh- und Fahr-
rechte oder Vorkaufsrechte. Der Notar erlautert Kaufer
und Verkaufer den Kaufvertrag. Erst wenn der Kaufer
die Auflassungsvormerkung erhalten hat, wird der
Kaufpreis fallig. Die Auflassungsvormerkung ist ein
Sicherungstitel flir den Kaufer und eine Art Reservie-
rung. Nach termingerechter Zahlung kann der Kaufer
die Umschreibung auf sich verlangen. Rechtlich ist
das Eigentum erst mit dem Eintrag ins Grundbuch
Ubertragen.

Den zweckméBigen Einsatz von Mitteln des
Dorferneuerungsprogrammes zeigt sich auch in Ball-
witz — Landessieger 2001 beim Wettbewerb “Unser
Dorf soll schéner werden — Unser Dorf hat Zukunft”.

6.6 Der Handwerker

Bei der Beauftragung von Bauleistungen kann man
die Verdingungsordnung fiir Bauleistungen (VOB)
dem Vertrag zugrunde legen. Die VOB dient als Basis
flir die Ausgestaltung von Bauvertragen zwischen
Auftraggeber und Auftragnehmer. Sie sichert eine
gerechte Abwagung der beiderseitigen Interessen zu.
Wird einem Vertrag liber Bauleistungen nicht die VOB
zugrunde gelegt, so gilt das BGB (Burgerliches
Gesetzbuch). Zu beachten ist u.a. auch das
AGB-Gesetz, in dem Regelungen liber die allgemeinen
Geschaftsbedingungen normiert sind.

Uber Details wird Sie ihr Architekt oder Bautrdger
informieren.

Schwarzarbeit

Wer Bauarbeiten von Schwarzarbeitern durchfiihren
lasst, kann grundsatzlich keinerlei Anspriiche auf
Gewahrleistung stellen. Eventuell bestehende
Vertrage werden wegen GesetzesverstoB nichtig.
Erleidet ein Schwarzarbeiter einen Arbeitsunfall, so ist
der Auftraggeber allein verpflichtet, fiir die Arzt- und
Krankenhauskosten aufzukommen.

Um jedes unnotige Risiko bei der Auftragsvergabe zu
vermeiden, sollte sich der Bauherr in Zweifelsfallen
die Handwerkskarte zeigen lassen oder bei der
zustandigen Handwerkskammer nach der Eintragung
in die Handwerksrolle fragen.

AuBerdem handelt es sich hier um eine strafbare
Handlung.
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#. Die Bauausfubrung

7.1 Rechte und Pflichten des Bauherrn

Bei der Ausfiihrung des Bauvorhabens tibernimmt der
Bauherr verschiedene Verpflichtungen. Jedem
Bescheid sind Bedingungen, Auflagen, Vorbehalte
oder Hinweise beigefiigt, die vom Bauherrn beachtet
werden miissen. Der Beginn, die Unterbrechung, die
Rohbaufertigstellung und die abschlieBende Fertig-
stellung ist der unteren Bauaufsichtsbehorde des
Landkreises Mecklenburg-Strelitz jeweils vorher mit-
zuteilen. Der Baugenehmigung sind jeweils entspre-
chende und vorbereitete Formulare beigefiigt.
Sofern 6ffentliche StraBenflachen flir die Durchfiihrung
der BaumaBnahme in Anspruch genommen werden,
ist hierfiir eine Sondererlaubnis erforderlich, die im
Falle
a) einer Bundes- bzw. LandesstraBBe das StraBenbau-
amt Neustrelitz erteilt und
b) bei einer KreisstraBe vom Sachgebiet Tiefbau des
Landkreises Mecklenburg-Strelitz
c) bei einer GemeindestraBen von den zustiandigen
Ordnungsamtern der Gemeinde oder Stadt einzuho-
len ist.

Soll eine Absperrung errichtet werden, muss hierfiir
eine Sondererlaubnis beim Ordnungsamt, Sachgebiet
Offentliche Ordnung eingeholt werden.

7.2 Biologisch Bauen

Der Trend zu gestinderem Bauen ist unverkennbar.
Die Gesundheitsgefahrdung durch Baumaterialien
und Bauweisen ist in den letzten Jahren stark disku-
tiert worden. Hier konnten immer haufiger Wirkungen
nachgewiesen werden, die das Wohlbefinden der
Bewohner deutlich beeintrachtigt oder gar gesund-
heitsschadlich sind. Das verstarkte Interesse der
Offentlichkeit gilt heute vor allem drei Gruppen von
Baustoffen:

Schweb- und Faserstoffe aus bestimmten Materialien
(Asbestfasern oder kiinstliche Mineralfasern)
Chemische Substanzen in Baustoffen (z.B. Formalde-
hyd in Spanplatten, Dammstoffen, Beldgen, Tapeten,;
PCP und Lindan in Holzschutzmitteln; Losungsmittel
in Farben, Lacken, Klebern, etc.)

Strahlenexposition aus Baustoffen, z.B. Radon und
seine Folgeprodukte.

Gesundheitliche Beeintrachtigungen konnten sich vor
allem deshalb einstellen, weil zum einen lange Zeit
die Wirkungszusammenhange mancher gefahrlicher
Stoffe nicht bekannt waren und zum anderen gerade
im Hobby- und Heimwerkerbereich bei der Anwen-
dung und Verarbeitung von Baustoffen manche
Regeln nicht beachtet wurden, die dem “Profi” ver-
traut sind. Beim biologischen Bauen wird diese Linie
weiter verfolgt, indem man sich verstarkt wieder den
altbewahrten Materialien wie z.B. Ziegel, Holz, Natur-
stein, Kalk, etc., zuwendet.
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Bauen mit Naturstoffen

Dies gilt sowohl fiir den Rohbau, bei dem die Mauern
wieder aus Ziegelsteinen gebaut und die Dacher mit
Ziegelplatten gedeckt werden, als auch fir den Innen-
ausbau, bei dem Holzverkleidungen und Bodenbelage
aus Holz, Wolle, Keramik oder Linoleum verwendet
werden.

=

Sehenswerte Hofansicht in Neustrelitz.

7.3 Okologisch Bauen

Wer okologisch bauen will, sollte sich mit folgenden
Kriterien vertraut machen:

Die Hauptwohnrichtung sollte nach Stiden, Siidosten
oder Siidwesten orientiert sein, um direkte solare
Warmegewinne zu ermoglichen.

Der Baukorper sollte kompakt, ohne Vor- und Riick-
springe, ohne Erker, Dachgauben oder Widerkehre
geplant werden. Einfache, schlichte Gebaude sind
energetisch gunstig.

Die AuBenhaut des Gebaudes soll moglichst gering
gehalten werden.

Energetisch ist eine zweigeschossige Bauweise mit
einem Kaltdach zweckmaBig.

Die Konstruktion sollte so gewahlt werden, dass eine
Niedrig- oder Niedrigstenergie-Gebaudehiille gebaut
wird. Dies kann mit einem gemauerten Gebaude mit
AufBendammung genauso wie mit einer Holzstander-
konstruktion mit dazwischenliegender Dammung
erreicht werden. Holz ist dann sinnvoll, wenn es aus
heimischen Waldern stammt. Als Dammstoffe im
Sinne von Naturdammstoffen eignen sich Wolle,
Flachs, Baumwolle, Schilfrohr, Holzweichfaserplatten,
Hobelspandammung, Zellulose u.v.m.. Die Trennwan-
de sollten mit schweren Materialien gebaut werden.
Das Zusammenwirken einer hochgedammten AuB3en-
wand und einer schweren Innenwand (z.B. Lehmvoll-
steine oder Kalksandsteine) ergibt ein ausgeglichenes
Wohnklima. Das gute Wohnklima erhoht sich dadurch,
dass die verwendeten Ausbaumaterialien naturbelas-
sen eingebaut werden. Wenige miteinander harmonie-
rende Materialien natiirlich verwendet, entsprechen
dem Grundsatz des okologischen Bauens.
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HOLZ-METALL-KUNSTSTOFF-GLAS-GIPS

Kranichstraf3e 8 - 17235 Neustrelitz
Tel. 03981 / 44 34 07 - Fax: 03981/44 53 64

Entwurf, Konstruktion,
Herstellung, Lieferung und
Montage von Komplettaus-
ristungen des Stahlwasserbau
* Wehre, Schleusen

 Treppen und Metallbau

Neustrelitz GmbH

o

Stahlwasserbau

Neustrelitz GmbH

Zierker Str. 54 a - 17235 Neustrelitz
Telefon: 0 39 81/2 75-0 - Fax 0 39 81/20 54 39

O Rogge

GRABMAL und BAU aus Naturstein

* Fensterbanke fir innen und auf3en

 Treppen und Bodenbelage
freitragende Treppen

 Kiichenarbeitsplatten

» Waschtischplatten

(alles aus eigener Produktion)

Offnungszeiten: Mo.-Fr. 9.00-18.00 Uhr, Sa. 9.00-12.00 Uhr und nach Vereinbarung

SteinmetzmeistdD 0 BOl’Wig & Sohn GbR

Friedhofsweg 1 » 16798 Firstenberg ¢ Tel. 03 30 93/3 78 44 « Fax 3 21

66

Tischlerei und Treppenbau H.-J. Dau-Schmidt

Siegfried-Marcus-StraBe 13 - 17192 Waren (Miiritz)
Telefon 039 91/66 34 80 - Fax 0 39 91/66 34 89

Fenster, Turen

und Treppenbau

in vielen Varianten
Formen und Farben.

Stunden
Notdienst

JRE

JORG RIBMANN ENERGIETECHNIK
Elektro — Feuerung — Regelung — Hausmeisterdienst

> Ol- und Gasfeuerungsanlagen Goldenbaumer StraB3e 33

> Elektroinstallation ;
> Regelungstechnik 17237 Carpin

> Pumpentechnik

-- i Telefon/Telefax:
> Gebdudeservice
> Wartung aller Anlagen 039821/40027
> Brennereinstellung
> Kesselreinigung Funktelefon:
> Abgasmessungen 0171/4850825

Am Heizkraftwerk 19

EEH @ E@ 17235 Neustrelitz

ELEKTRO FTECHNIK 1. 039 81/4597-0

Fax: 0 39 81/45 97 99
Funk: 01 71/4 32 38 60

Gerd Schroder

E-Mail: info@schroeder-elektro-technik.de
Internet: www.schroeder-elektro-technik.de

Inh. Jorg Vatter
Wiesenweg 9

17258 Feldberg

Tel. 039831/20361

Fax 039831/21829
J.Vatter@elektro-roewer.de

ELEKTRO
ROWER®

Einkaufen, bei uns, rund umd
die Uhr, Gber 100000 Artikel

)
-h_':-r-" www.elektro-roewer.de

Elektroanlagen
Sat - Antennenanlagen

Telefon - Sprechanlagen
Einbruch - Brandmeldeanlagen

H:ﬁ.’;’ Wir sind Ihr Ansprechpartner fiir RWA- und
RWA - Fensteréffneranlagen

Al Fensterdffneranlagen aller Velux-Erzeugnisse

"N AUGENBLICK. ..

WERBUNG SCHATFFT DEN

DURCHBLICK!
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Warmeddammung und Speicherung

Zur konsequenten Umsetzung der Baubiologie gehort
der Umweltschutz. Zu den wirksamsten MaBnahmen
zahlen hier eine verstarkte Warmedammung und eine
energiesparende Hausheizung. Der Einbau dichter
Isolierglasfenster, eine optimale Warmedammung der
AuBenhiille, und der Einsatz sogenannter alternativer
Techniken helfen den Energieeinsatz und die Schad-
stoffbelastung zu reduzieren. Wer Sonnenkollektoren
montieren lasst, die das Warmwasser in der warme-
ren Jahreszeit ausschlieBlich mit Hilfe der Sonnen-
warme bereitstellen, beweist, dass er den Umwelt-
schutz ernst und dafir vorubergehend auch Mehr-
kosten in Kauf nimmt.

Energiesparen

Derzeit werden in einem Einfamilienhaus 80 % des
Gesamtenergiebedarfs fur die Heizung benotigt. Spar-
maBnahmen in diesem Bereich sind daher besonders
effektiv. Hauptursache der schlechten Energieausbeu-
te und damit einer erhohten Umweltbelastung ist der
geringe Wirkungsgrad veralteter Heizkessel.
Erhebliche Warmemengen verlassen das Haus unge-
nutzt iber den Schornstein.

Diese Abgasverluste konnen durch moderne Heiz-
kessel betrachtlich verringert werden. Damit mindern
sich auch Schadstoffe wie Schwefeldioxyd. Die Koh-
lenstoffdioxydproduktion ist Hauptverursacher des
Treibhauseffektes! Nicht zuletzt spart eine umwelt-
freundliche Feuerungsanlage unmittelbar auch Ol
oder Gas und damit Geld.

Jeder Anlagenbesitzer kann sich anhand der Beschei-
nigung des Bezirksschornsteinfegers selbst ein Bild
uber den Zustand seiner Anlage machen. Im Mess-
protokoll muss beispielsweise immer die RuB3zahl
angegeben sein.

Okologisch zu bauen kann vielfiltige Gesichter
entwickeln. Oft zdhlen 6konomische MaBstébe.

Bei dieser Ansicht dominiert der Baustoff Holz.

Im Vorjahr konnten diese Gédstehduser auf dem
Geldnde der “Kachelofenfabrik” in Neustrelitz ihrer
Bestimmung tibergeben werden
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In der Vergangenheit hat man die Heizung aus Sicher-
heitsgriinden gern eine Nummer zu gro3 gewahlt,
damit es auch im kaltesten Winter noch ausreichend
warm wiirde. Dieses “darf es ein bisschen mehr
sein?” ist flir den Heizungsbauer heute keine Frage
mehr. Es muss die richtige Heizung sein, berechnet
nach dem tatsachlichen Warmebedarf der jeweiligen
Wohnung.

Fir Hausbesitzer, die ihre Heizung modernisieren
wollen, empfiehlt es sich, bei Verbraucherverbanden,
Energieberatern kommunaler Versorgungsunterneh-
men oder beim Installateur Informationen tiber die
derzeit glinstigste Heizungs- und Warmwassertechnik
einzuholen.

7.4 Okonomisch Bauen

Der Mehrzahl aller Bauherren bietet sich nur einmal
im Leben die Chance, ein Haus zu bauen. Um so mehr
mochten sie moglichst alle Wiinsche und Erwartun-
gen mit dem neuen Heim verwirklichen. Die ersten
vorsichtigen Kostenschatzungen bringen dann aber
meist schon eine Erniichterung: Soll der Bau kosten-
glnstig bleiben, muss man von so mancher liebge-
wonnenen Idee Abschied nehmen.

Die Kunst des Bauens besteht letztlich darin, mit
einem moglichst geringen finanziellen Aufwand ein
Optimum an Bau- und Wohnqualitat zu erreichen. Die
beste Erfolgsgarantie dafiir ist eine umsichtige Pla-
nung. Nur der Fachmann, z.B. ein Architekt, kann sich
einen sicheren Uberblick {iber die zu erwartenden
Ausgaben verschaffen und feststellen, wo noch Ein-
sparungen moglich sind. Klare Absprachen vor Baube-
ginn vermeiden zudem Anderungswiinsche wihrend
der Bauphase und damit unnotige Zusatzkosten. Die
Frage, wie man am preiswertesten bauen kann, hangt
sehr von den individuellen Anspriichen des Bauherrn
ab. Dennoch lassen sich einige Richtlinien aufstellen,
von denen die Preisgestaltung wesentlich beeinflusst
wird:

So einfach bauen wie moglich! Die Form des Hauses
sollte moglichst kompakt sein. Das hilft nicht nur Bau-
material, sondern spater auch Betriebs- und Unterhal-
tungskosten sparen. “Einfache” Bauformen miissen
nicht monoton und uniform wirken, mit einem guten
Entwurf lasst sich auch hier eine anspruchsvolle
Gestaltung erreichen.

Am Rohbau nicht sparen! Faustregel: Die Grundsub-
stanz soll viele Generationen iiberdauern. Zu knapp
dimensionierte und in der Praxis wenig erprobte Bau-
weisen und Materialien sollten unbedingt vermieden
werden. Ein Beispiel: Die AuBenmauern einige Zenti-
meter dicker als die Sparversion zu planen, wirkt sich
auf die Endkosten kaum merklich aus, verringert aber
die spateren Energie- und Instandsetzungskosten
deutlich. Was fiir das Mauerwerk gilt, betrifft auch die
Geschossdecken und das Dach.

Grundrisse dem tatsachlichen Bedarf anpassen! Zu
groBzliigig bemessene Raume verschlingen Baugelder




und Heizkosten. Ein Wohnzimmer beispielsweise, das
vielleicht nur am Wochenende richtig genutzt wird,
muss nicht unbedingt 60 Quadratmeter gro83 sein.
Beim Innenausbau iibertriebenen Luxus vermeiden!
Exklusive Wasserhahne, Badewannen, Bodenbelage,
Schalter, etc. kosten ein Vielfaches von einfacheren
Standardausstattungen. Es besteht immer noch die
Moglichkeit, spater bei verbesserter Haushaltslage
“nachzuriisten”.

Grundstiicksflache optimal ausnutzen! Vielleicht hat
auf dem Grundstiick ein zweites Haus Platz? Beim
gemeinsamen Bauen lassen sich von der Planung und
ErschlieBung bis zur Bauausfiihrung erhebliche
Kosten sparen, ebenso bei groBeren Mengenab-
nahmen von Baustoffen. Verdichtete Bauweisen sind
zudem energetisch giinstiger als freistehende
Einfamilienhauser.

Manche Bauherren setzen ihren Sparstift zuallererst
beim Keller an. Mit dem Wegfall des Kellers miissen
aber Nebenflachen wie Heizzentrale, Waschkiiche,
Lager- und Hobbyraum anderweitig im Gebaude
untergebracht werden — zumeist in bester Bauausfiih-
rung und bei Erweiterung der Gebaudegrundflache.
Ein Keller dagegen beansprucht keine zusatzliche
Grundflache und kann auch in einfachster Bauausfiih-
rung hergestellt werden. Nebenrdume im Keller unter-
zubringen kann also eine preislich interessante Alter-
native sein. Ausnahmen waren eine schwierige Hang-
lage oder ein hoher Grundwasserspiegel. Solche Vor-
aussetzungen erfordern hohe Kosten fiir Sonderbau-
maBnahmen. Denken Sie daran, dass Sie im nachhin-
ein keinen Keller mehr bauen konnen.
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Y. Planen und Bauew von A bis Z

Abschreibung

Fir die Abschreibung Ihrer vermieteten Immobilie
konnen Sie bestimmte Betrage von der Steuer
absetzen (Absetzung fur Abnutzung = AfA).

Die Abschreibung wird durch entsprechende
AfA-Tabellen steuerlich festgesetzt.

Auflassungsvormerkung

Die Auflassungsvormerkung wird notariell beurkundet
und im Grundbuch eingetragen. Sie stellt eine
Anspruchssicherung des Kaufers an den Verkaufer dar
und wird relativ rasch eingetragen.

Baudarlehen

Das Baudarlehen von einer Bank oder Bausparkasse
wird uber eine Hypothek abgesichert. Fiir ein Baudar-
lehen werden gunstigere Zinssatze geboten als
beispielsweise fiir einen Privat- oder Dispokredit.

Beleihungsgrenze
Die Obergrenze, mit der eine Immobilie beliehen
werden kann.

Bereitstellungszinsen

Wird ein vereinbarter Kredit vom Kreditnehmer nicht
innerhalb der vereinbarten Frist in Anspruch genom-
men, berechnet die Bank Bereitstellungszinsen fiir die
zur Verfigung gehaltene Kreditsumme.

Disagio

Zinsvorauszahlung, die den Nominalzinssatz verrin-
gert. Das Disagio ist die Differenz zwischen Kredit-
summe und tatsachlich ausbezahltem Betrag.

Effektivzins
Der Zinssatz flir einen Kredit inklusive Gebtlihren,
Disagio und sonstigen Kosten der Bank.

Festzins

Vertragliche Vereinbarung zwischen Kreditnehmer
und Bank uiber einen festen Zinssatz fir einen
bestimmten Zeitraum.

Freistellungserkldarung

Erklarung im Kaufvertrag, dass die Immobilie frei von
etwaigen Lasten ist. Sie ist vom Gesetzgeber vorge-
schrieben und muss vor der Kaufpreiszahlung dem
Kaufer ausgestellt werden.

Geschossflachenzahl (GFZ)

Die Geschossflachenzahl bestimmt, wie viel Geschoss-
flache gebaut werden darf. GFZ 0,4 hei3t zum Bei-
spiel, dass auf einem Grundstiick mit 1.000 Quadrat-
meter bis zu 400 Quadratmeter Geschossflache
gebaut werden darf. Dies gilt auch flir mehrstockige
Gebaude.
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Grundflachenzahl (GRZ)

Die Zahl gibt an, wie viel Flache eines Grundstucks
maximal iberbaut werden darf. Eine GRZ 0,3 zeigt an,
dass auf einem Grundstiick mit 1.000 Quadratmetern
hochstens 300 Quadratmeter iiberbaut werden
dirfen.

Grundbuch

Es enthalt Informationen zu jedem Grundstiick und
wird beim Grundbuchamt gefiihrt. Rechte, Lasten,
Pflichten, Quadratmeter des Grundstiicks und Infor-
mationen iber die darauf befindlichen Gebaude sind
die wichtigsten Informationen, die ein Grundbuch
enthalt.

Grundschuld

Ein Grundpfandrecht, welches im Grundbuch einge-
tragen wird. Die Grundschuld wird nicht automatisch
nach Tilgung der Schuld, sondern erst auf Antrag
wieder aus dem Grundbuch geloscht.

HOAI Honoraranordnung fiir Architekten und
Ingenieure

Ein Regelwerk, welches das Honorar fir den
Architekten festlegt. Sie ist gestaffelt in finf Honorar-
zonen, wobei die Zone 1 sehr geringe Planungs-
anforderungen, die Zone 5 sehr hohe Planungsanfor-
derungen enthalt.

Hypothekendarlehen

Ein Kredit, welcher von Hypothekenbanken fur eine
Immobilienfinanzierung gegeben wird. Ein Hypothe-
kendarlehen wird iiber eine Grundschuld abgesichert.
Das bedeutet, dass bei Zahlungsunfahigkeit die
Immobilie als Sicherheit dient.

Nebenkosten
Bei der Immobilie sind dies z.B. Grunderwerbssteuer,
Notar- und Gerichtskosten.

Nominalzins

Der Zinssatz, der abzuglich Disagiozinsverrechnung,
Kosten und Gebilihren der Bank jahrlich vom Kredit-
nehmer bezogen auf die gesamte Kreditsumme
bezahlt wird.

Verkehrswert

Der Verkaufspreis, der unter Beriicksichtigung von
allen Umstanden und Besonderheiten der Immobilie
am Tag der Ermittlung zu erzielen ware.

Zwischenfinanzierung

Kurzfristiger Kredit bis zur Auszahlung von Fremdmit-
teln mit gunstigen Konditionen und langerer Laufzeit.
Meist werden Zwischenfinanzierungen benotigt, um
die Zeit bis zur Auszahlung von Bauspardarlehen zu
uberbricken.
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Wienerberger

Die Rohbau-Systematiker. Kranichstr. 16 - 17235 Neustrelitz

Die Fliesenausstellung in

Stiindige Ausstellung

] . auch von Pferdeboxen,
m Ton in Ton. Rohbau mit System. Toren, Taren und Fenstern.

Tier-, Werk- und Industrieziiune Hundezwinger
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Internet:
www.zaun-und-zwinger.de

www.wienerberger.de

StEht im Mecklenburg-Vorpom-

mern ist in vieler Hin-
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res. SchlieBlich haben
wir unsere beruhmten
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lige Kiiste und unseren

g_q eigenen Stromversor-
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lhre
mafBgeschneiderte
Baufinanzierung.

Welche Plane Sie auch haben, wir unterstiitzen Sie bei
lhrem Vorhaben:

e Bauen ¢ Kaufen ® Renovieren ® Modernisieren

¢ Aus- und Umbau ® Umfinanzierungen

Mit individueller Beratung und ausgezeichneten
Produkten helfen wir lhnen, lhre Ziele zu erreichen.

Rufen Sie uns an: Tel. 03981/2381-0 oder besuchen

Sie uns in unserer Filiale, Neustrelitz, Strelitzer-StraBe 2-4

Fir alle, die noch etwas vorhaben.

Deutsche Bank 24
) g

OT Feldberg, Neuhofer StraBBe 3
17258 Feldberger Seenlandschaft
Fon: 03 98 31 / 20 283 Fax: 03 98 31 / 20 155

"y

-‘.#1. o~
R -
Ob es um die Vermittlung oder Finanzierung von
Immobiliqn, Bausparen oder Versicherungen geht —
Wir vom &ImmobilienCenter-Team beraten Sie gern.

—
SPARKASSE MECKLENBURG-STRELITZ

Fir alle, die hier zu Hause sind.

& ImmobilienCenter
Strelitzer StraBe 42, 17235 Neustrelitz
Telefon (0 39 81) 2 74-2 74
www.spk-mecklenburg-strelitz.de
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