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Sehr geehrte Bauinteressierte,

das Bauen und damit das
Schaffen von Wohneigentum gilt
in Deutschland nach wie vor als
sichere Altersversorgung.

Im Durchschnitt baut etwa jeder
Dritte einmal im Leben ein Haus.
Das liegt unter anderem auch
daran, dass hohe Kosten und
andere Aufwendungen personlich
zu erbringen sind.

Insofern will es grindlich durch-
dacht und vorbereitet sein, wenn
man herangeht ein Bauvorhaben
zu realisieren.

Die vorliegende Informations-
broschire, die der Altmarkkreis
Salzwedel auch als untere Bau-
aufsichtsbehorde gemeinsam mit
dem WEKA-Verlag und der Spar-
kasse Altmark West erarbeitet hat,
soll Ihnen deshalb als Leitfaden
dienen bei der Auswahl der Art
des Bauvorhabens bzw. als
Hilfestellung fur die Bauantrag-
stellung. Da naturgemaf eine
Broschire nicht alle individuellen
Fragen beantworten kann,
versichere ich Ihnen, dass der
Altmarkkreis Salzwedel mit seiner
Kreisverwaltung zur Verfigung
steht, um weitere Informationen
zu geben.

Ich mochte es nicht versaumen Sie
darauf hinzuweisen, dass einige
Kommunen des Altmarkkreises

1. Vorwort zur Bauinformationsbroschire

Salzwedel die Moglichkeit genutzt
haben, in dieser Broschire
Baugebiete vorzustellen, sodass
Sie einen kleinen Einblick Gber
mogliche Standorte erhalten.

Da der Landkreis etwa so grof3 ist,
wie das Bundesland Saarland, aber
nur ca.101.000 Einwohner hier
wohnen, ist er mit 44 Einwohnern
pro km* mit Abstand der Landkreis
mit der geringsten Besiedlungs-
dichte in Sachsen-Anhalt. Deshalb
mochte ich mit dieser Bauinfor-
mationsbroschire insbesondere
die Leser ansprechen, die (noch)
nicht in unserem Landkreis
wohnen, um sich an Hand der dar-
gestellten Baugebiete davon zu
uberzeugen, wie wohnenswert es
bei uns ist.

Ich bin sicher, dass mit jedem
Bauvorhaben unsere Region
immer attraktiver und lebens-
werter wird. Bei der Umsetzung
lhres Vorhabens wiinsche ich
Ilhnen viel Erfolg.

Hans-JUrgen Ostermann
Landrat des Altmarkkreises
Salzwedel

VORWORT
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Branchenverzeichnis

Liebe Leserinnen, liebe Leser!

BRANCHENVERZEICHNIS -

Sie finden hier eine wertvolle Einkaufshilfe: einen Querschnitt leistungsfahiger Betriebe aus Handel, Gewerbe und
Industrie, alphabetisch geordnet. Alle diese Betriebe haben die kostenlose Verteilung lhrer Broschiire ermoglicht.

Branche Seite  Branche Seite  Branche Seite
Architekturbiiro U3  Deutsche Telekom 4,5  landesgesellschaft
Bader 12 Elektro 36  Sachsen-Anhalt 32
Bank Ug Entsorgung 18,42 Liftung 36
Baubedarf 12 Fensterbau U2,12,42 Maurer 18
Baugrunduntersuchung 24 Fliesen 16,42  Mobel 12
Baumaschinen 18 Heizungen 12,36 Planungsbiiros 24
Baustoffe 16,42 Hochbau 16 Putz- und Estricharbeiten 18
Bauunternehmen 3,16,18,28,  Holz 16,32,42  Rechtsanwalt 21
32,35,42 Ingenieurbiiros 24,36 Sanitar 36
Containerdienst 18,42 Ingenieurkammer Telekom 4,5

Dach-Damm-Element 12 Sachsen-Anhalt 3,27 Tischlerei 36,42
Dachdecker 18,36, 42 Kieswerk 36  Treppen 3,42
Turen U242
Versicherungen 8,18
Wintergarten U2
Zimmerei 28,42 U = Umschlagseite

Béddenstedter Bav EB GmbLH

Unser Service und
unsere Garantie:

e individuelle Architektur und freie
Grundrissgestaltung

« reibungsloser Ablauf und terminge-
rechte Fertigstellung

« technologisch kiirzeste Bauzeit bis
zur schliisselfertigen Ubergabe

* optimale Baubetreuung mit umfas-
sender Uberwachung durch eigene
Bauleiter und Bauplanung

o Fiir Ihre Kalkulation: Sie erhalten eine
Festpreisgarantie von Anfang an!

« Hilfe bei Grundstiicksbeschaffung

« Hilfe bei der Finanzierung und der
Beschaffung von staatlichen Forder-
mitteln

Tel. 03 93 84/92 092  E-Mail:
Fax 03 93 84/92 0 93  boeddenstedter-bau@t-online.de

Salzwedeler Stral3e 2¢
36919 Arendsee

Wir bringen Sie sicher
nach oben

Massivholztreppen GmbH

Stu]ten {:U“r’ls |_el>en

Hauptstrale 73
39615 Kriden / Altmark
Tel.. 039386 /542 16

Sicherheit am Bau durch aF
staatlich anerkannte Sachverstandige ﬂ'ﬁ(

e Bauherren konnen seit dem 1. Mai 2001 Vereinfachungen im Verfahrensrecht bei
bestimmten Bauvorhaben nach novellierter Bauordnung Sachsen-Anhalt nutzen!

e Bauherren missen fiir die unabhangige Priifung bestimmter bautechnischer Nachweise,
wie zum Beispiel Standsicherheitsnachweise “staatlich anerkannte Sachverstandige fir
Standsicherheit” beauftragen. Diese Sachverstandigen priifen die Standsicherheitsnach-
weise, Uberwachen die Bauausfiihrung und bescheinigen nach Rohbaufertigstellung
gegeniiber dem Bauherrn und Bauamt die Standsicherheit des Gebéaudes.

Die Anerkennung dieser “staatlich anerkannten Sachverstandigen”, gemaB BauO-SV-VO
(Verordnung Uber staatlich anerkannte Sachverstandige nach der Bauordnung Sachsen-
Anhalt), wurde von der obersten Bauaufsichtsbehorde des Landes auf Berufskammern tiber-
tragen. Die Ingenieurkammer erkennt die Sachverstandigen fir Standsicherheit sowie Erd-
und Grundbau an, die Architektenkammer die Sachverstandigen fiir Brandschutz. GemaR
geltender Bauordnung sind beim vereinfachten Baugenehmigungsverfahren sowie bei Geneh-
migungsfreistellung vom Bauherrn fiir Priifungen, die nun die Bauaufsicht nicht mehr
vornimmt, “staatlich anerkannte Sachverstandige” zu beauftragen. Verbraucherschutz am
Bau wird es nur geben, wo unabhéngig gepriift wird!

Mit der Verordnung iber staatlich anerkannte Sachverstandige nach der Bauordnung
Sachsen-Anhalt (BauO-SV-V0) vom 28.09.2001 (GVBI. LSA Nr. 45/2001) wurden die néti-
gen Gesetzesgrundlagen fir die Anerkennung in Kraft gesetzt. Diese Verordnung regelt die
Anforderungen und Anerkennungsverfahren und ermdglicht es, dass die in Sachsen-Anhalt
anerkannten Priifingenieurinnen oder Priifingenieure fiir Baustatik auf Antrag als
“staatlich anerkannte Sachverstandige fiir Standsicherheit” in Ihren Fachrichtungen durch
die Ingenieurkammer Sachsen-Anhalt anerkannt werden kénnen.

Eine Liste der “staatlich anerkannten Sachverstandigen fiir Standsicherheit” nach der
Bau0-SV-VO ist erhaltlich tiber die Geschaftsstelle der

Ingenieurkammer Sachsen-Anhalt

HegelstraBe 23

39104 Magdeburg

Tel: 0391/6 28 89 60 - Fax 0391/6 28 89 99

E-Mail: ingenieurkammer.sachsen-anhalt@t-online.de

Internet: www.ing-net.de




Bauherren missen frihzeitig pla-
nen, um Stress und unnétigen Arger
zu vermeiden. Fotos: DT AG/iPr

Wer umzieht, braucht viele Helfer.
Mit ihrem , Bauherren-Service"
bietet die Deutsche Telekom pro-
fessionelle Hilfe fur jeden Geld-
beutel an.

b (700 geplant ist schon gewonnen

§ Wer baut, der braucht viele

Helfer. Das féangt bel den
Bankmitarbeitern und den
Handwerkern an, hort bei hil-
freichen Familienmitgliedern
und Freunden noch langenicht
auf.

Doch zu Anfang steht immer
eine Planung — und die sollte
maoglichst perfekt sein. Das
bedeutet z.B. auch spétere Even-
tualitéten mit in seine Baupléne
konsequent einzubeziehen. Keine
Frage, wer ein Haus baut oder
kauft, hat schon Stress genug.
Clever ist natirlich, wer sich
davon etwas abnehmen lasst. So
erledigt z.B. der ,Bauherren-
Service" der Deutschen Telekom
ales rund um das Thema Tele-
kommunikation.

EinewertvolleHilfe, dennwas
nitzt einem spéter der schénste
Arbeitsplatz am Fenster, wenn

! sich Steckdosen und Telefonan-

schluss auf der gegenuiberliegen-
den Seite des Raumes befinden.
Sofrihwie mdglich solltedesha b
Uberlegt werden, wie das neue
Zuhause ausgestattet sein soll.
Fragen wie ,will ich ein Faxge-
rat nutzen“, , wie viele Telefon-
nebenstellen sind  sinnvoll*,
»Alarmanlage oder Turfrei-
sprecheinrichtung”, »sollen
altere Hausbewohner mit einem
Hausnotrufsystem abgesichert
werden” oder ,, soll eine schnur-
lose Lésung Bewegungsfreiheit
im Garten, Hobbykeller oder in
der Garage ermdglichen?* sind
reiflich zu Gberlegen.

Fur solche und weitere Fragen
sollte man sich Zeit nehmen,
fruhzeitig nachdenken, bevor
Elektriker die ersten Leitungen
verlegen.

Dabei unterstiitzen die Exper-
ten des ,Bauherren-Service"
Das in diesem Jahr nochmals
erweiterte und optimierte Ange-
bot reicht von der Bauplanung
bis zum Umzug. Die dortigen
Profis kimmern sich rund um
die Telekommunikation, von der
Planung bis zur Realisierung der
notwendigen Arbeiten. Sie bera-
ten neuerdings auch nach Ab-
sprache vor Ort, unabhéngig ob
die Telekom &as Anbieter
gewdhlt wird oder nicht. Fir die-
se ein bis zweistiindige Service-
Leistung ist eine Kosten-
pauschale von ca. 100 Euro zu
zahlen. Wenn die Techniker die
Montage Ubernehmen sollen,
wird dieser Betrag zu 100 Prozent
verrechnet. , Durch die Beratung
habe ich mir einiges gespart,
dazu jede Menge Arger vermie-
den“, so ein sichtbar zufriedener
Bauherr, den wir nach seiner
Meinung zu diesem Service
befragten.

Informiert wird hier nicht nur
Uber eine sinnvolle Planung der
Hausanschliisse nach den jewei-
ligen, individuellen Anforderun-
gen. Auch eine Unterstiitzung
bei der Wahl richtiger Endgeréte,
der Anschluss des Neubaus ans
Telefonnetz, Lieferung, Installa-
tion und individuelle Pro-
grammierung der Gerdte oder

Endlich ist es soweit: der

Jahrlich ziehen in Deutschland
etwa vier Millionen Haushalte
und Birosum. Beim Umzug muss
man sich um tausend Sachen
kiimmern, glicklicherweise nicht
um das Thema Telefon. Darum
kiimmert sich der Umzugs-Ser-
vice.

Der hat eine ganze Reihe nitz-
licher Angebote zusammengestellt.
Doch ganz gleich, welches man
nutzt, auf eins kann sich der Um-
ziehende hundertprozentig verlas-
sen: Die Umstellung des Telefon-

anschlusses am Umzugstag klappt.
Wer z.B. am Dienstag vormittag
auszieht, der kann noch in der alten
Wohnung telefonieren und am
Nachmittag bereitsin der neuen. Der
Umzugs-Service sorgt dafir, dass
die Verbindungen zur Aulenwelt
auch an Umzugstagen nicht ab-
reif3en.

Wer innerhalb des Ortsnetzes
umzieht, kann in den meisten Féllen
die alte Nummer mitnehmen. Wer in
einen Neubau umzieht, der sollte
sich etwa einen Monat vor dem

Serviceleistungen im  Storfall
(rund um die Uhr) sind wichtige
Themen des Fachberaters.

Schon in einer frihen Phase
sorgen diese Gespréche auch fir
Planungssicherheit durch Mon-
tage-Fixpreise und attraktive
Produktpakete.

Hier bleiben keine
Wiinsche offen

Am Anfang steht natirlich
einesinnvolle Planung der Haus-
anschliisse nach individuellen
Anforderungen. Spezielle Bau-
herren-Paketangebote bietet die
Deutsche Telekom. Schon beim
Familienpaket , T-Net* (kleine
analoge Telefonanlage, Turfrei-
sprecheinrichtung, komfortorien-
tierte Telefone mit Anrufbeant-
worter) ist die Grundversorgung
ausgezeichnet.

Noch mehr Hilfe und Leistung
bieten,, Komfort*, ,, Home Office"
und ,Exklusiv‘. Alle Vorteile
von T-ISDN und Internet nutzen
und dennoch nicht gleich alles
kaufen missen — diese Pakete
machen es Bauherren und Um-
ziehern moglich — zu erstaunlich
kleinen Preisen.

Hier wird das Tor zur Welt
gedffnet, lassen sich neue | SDN-
Geréte anschlief3en, bereits vor-
handene (analoge) Gerdte nut-

en, Internet-Surfen wird noch
schneller, sogar computerge-
stiitztes Telefonieren ist drin.
Weitere Infos zum neuen Bau-
herren-Service sind unter der
Gratis-Hotline  0800-3301903
erhdltlich.

Umzug naht!

Umzugstermin mit den Experten
(freecall 0800-3301903) in Ver-
bindung setzen. Neben dem kosten-
losen Umzugs-Service (z.B. Ruf-
nummernansage) wird auf Wunsch
auch noch mehr Service angeboten.
Das reicht von der Weitervermitt-
lung von Anrufen oder Faxen, die
beim alten Anschluss eintreffen, bis
hin zur stundengenauen Umstellung
des Telefonanschlusses. Auch die
Vermittlung eines zuverlassigen
Umzugsunternehmens ist eine der
Serviceleistungen.  Achim Stahn
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unser Bauherren-Service.

Das sichere Fundament fiir Bauherren und Umziigler.

Sie bauen ein Haus oder ziehen in neue vier Wande?
Wir beraten Sie gern. Telefonisch. Kostenlos. Kompetent.

Gerade im Bereich Telekommunikation gilt: Wer hier als
Bauherr oder UmzUgler falsch kalkuliert bzw. zu kurzsichtig
plant, argert sich spater tiber unnétige Anderungen und
hohe Zusatzkosten. Damit es gar nicht erst so weit kommit,
stehen wir lhnen von Anfang an mit Rat und Tat zur Seite -
von der Planung bis zum Einzug und auch darlber hinaus.

Rufen Sie einfach unsere kostenlose Bauherren-Hotline
unter 0800 33 01903 an. Wir beraten Sie gern und finden
die richtigen Lésungen fir Sie. Maf3geschneidert fiir Ihren
Bedarf und zukunftssicher.

Schluss mit dem Planungsstress! Setzen Sie auf ein
sicheres Fundament in Sachen Telekommunikation und
bauen Sie auf uns.

Unser Service:

= Beratung und Planungshilfe fir Ihre Telekommunikation
(ggf. mit Inrem Architekten)

= Montage und Konfiguration lhrer individuellen Haus-
technik (Telekommunikationsanlage, Telefone etc.)

® Sicherheitssysteme
= Umzugsservice

lhre Vorteile:

= optimale Losungen aus einer Hand
= neueste Technik, speziell auf Ihren Bedarf zugeschnitten
= Vermeidung von Fehlplanungen

Kostenlose Infos:
e 0800 33 01903

Deutsche
Telekom 'rF .




2. Finanzierung und Forderung

Kosten des Bauvorhabens

Auf den ersten Blick scheint es
billiger, ein Haus zu kaufen. Denn
entweder kauft man ein Haus, das
schon einige Jahre alt ist und
damit billiger, oder man lasst sich
von einem Bautrager ein Haus
erstellen. Pfiffigen Architekten
gelingt es zuweilen dank
geschickter Planung das eine oder
andere Fertigangebot zu unter-
bieten. Bringt man als Bauherr viel
Eigenleistung ein, so kann das
,Selberbauen” ebenfalls giinstiger
werden.

Altbau oder Neubau?

Wer einen Altbau kauft oder

besitzt wird haufig feststellen,

dass die anstehenden Modernisie-
rungs- und Instandsetzungsarbei-
ten seine Finanzkraft Gberfordern.

Bezliglich finanzieller Zuschusse

lohnt sich eine Anfrage beim Bau-

amt des Altmarkkreises Salzwedel.

Die Frage, wie man am preiswerte-

sten bauen kann, hangt sehr von

den individuellen Anspriichen des

Bauherren ab. Demnach lassen

sich einige Richtlinien aufstellen,

von denen die Preisgestaltung
wesentlich beeinflusst wird:

« So einfach bauen wie maoglich.
Die Form des Hauses sollte
moglichst kompakt sein. Das
hilft nicht nur Baumaterial, son-
dern spater auch Betriebs- und
Unterhaltungskosten sparen.

« Am Rohbau nicht sparen!
Faustregel: Die Grundsubstanz
soll viele Generationen Uberdau-
ern. Zu knapp dimensionierte
und in der Praxis wenig erprobte
Bauweisen und Materialien soll-
ten unbedingt vermieden werden.

+ Grundrisse dem tatsdchlichen
Bedarf anpassen. Zu groRRzligig
bemessene Raume verschlingen

Baugelder und Heizkosten. Ver-
dichtete Bauweisen sind energe-
tisch gunstiger als freistehende
Einfamilienhauser.

Mit dem Wegfall des Kellers

missen Nebenflachen wie Heiz-

zentrale, Waschkiche und Lager-
raum anderweitig im Gebaude
untergebracht werden - zumeist
in bester Bauausfiihrung und
bei Erweiterung der Gebaude-
grundflache. Ein Keller dagegen
beansprucht keine zusatzliche

Grundflache und kann auch in

einfachster Bauausfiihrung

hergestellt werden.

- Eigenleistungen einbringen.
Dies gilt aber nur, falls genligend
Zeit und praktische Erfahrung
vorhanden sind.

Wohnungsbauforderung

Das Land Sachsen-Anhalt fordert -
sofern die persénlichen und sach-
lichen Voraussetzungen gegeben
sind - mit nicht 6ffentlichen
Wohnungsbaumitteln fur:

a) den Neubau von Familien-
heimen und selbstgenutzte
Eigentumswohnungen,

b) den modernisierungsorientier-
ten Erwerb,

c) den Ausbau und die Erweite-
rung zum Zwecke der Neuschaf-
fung von Familienheimen und
eigengenutzten Eigentums-
wohnungen unter wesentli-
chem Bauaufwand,

d) die Forderung der Sanierung
von leerstehenden, unbewohn-
baren und konventionell

errichteten Wohngebauden,

e) die Férderung von Wohnungs-
anpassungsmafnahmen fir
altere oder behinderte Personen,

f) die Modernisierung und
Instandsetzung von vermiete-
tem Wohnraum,

g) die Verbesserung des Wohnum-
feldes

Auskinfte erteilt im Bauamt das
Sachgebiet Wohnungsbauforde-
rung der Kreisverwaltung des Alt-
markkreises Salzwedel.

Solide Finanzierung - damit der
Traum nicht zum Albtraum wird

Bevor der erste Spatenstich getan
werden kann, muss der kiinftige
Bauherr wichtige Voraussetzun-
gen schaffen. Die bedeutendste



2. Finanzierung und Forderung

dabei: eine solide Finanzierung.
Die Auswahl der Fachleute, die
Seriositat der Berater, die Uber-
prifung der eigenen finanziellen
Méglichkeiten und nicht zuletzt
der selbstkritische Blick in die
eigene Zukunft.

Soziale Verantwortung des
Landes: Besondere Unterstiitzung
fiir kinderreiche Familien

Die Mittel des sozialen Woh-
nungsbaus werden zweckgebun-
den fiir Familien eingesetzt, die
sich ohne Hilfe von auBen nur
selten den Traum von den eigenen
vier Wanden erfillen kdnnten. Die
Vergabe der Fordermittel ist
darum an fest definierte Einkom-
mensgrenzen gebunden. Ob der
kiinftige Bauherr Landesmittel in
Anspruch nehmen kann, ist vom
Bruttoeinkommen aller Haus-
haltsmitglieder und der Tragbar-
keit der Belastung abhangig.

Mit Eigenleistung schneller
zum Eigenheim

Wer sich ein eigenes Heim bauen

oder kaufen will, der sollte eine

angemessene Eigenleistung

erbringen konnen. Dabei werden

verschiedene Moglichkeiten der

Eigenleistung im Finanzierungs-

plan des Bauherrn akzeptiert:

+ das Grundkapital in Form von
erspartem Geld,

- die Sach- und Arbeitsleistungen
des Bauherrn,

- Bausparguthaben,

- das bereits aus Eigenmitteln
erworbene Grundstick.

Die geplante Selbsthilfe wird

jedoch nur dann angerechnet,

wenn sie auch tatsachlich gelei-

stet werden kann. Der Wert der

Eigenleistung sollte mindestens

15 Prozent der Gesamtkosten
betragen.

Die Forderung mit Landesmitteln
im Rahmen des sozialen Woh-
nungsbaus wird fur jede Familie
nur einmal gewahrt. Einen Rechts-
anspruch auf die zur Verfigung
stehenden Mittel besteht nicht.

Individuelle Forderung -
damit vielen Familien geholfen
werden kann

Keine Familie gleicht der anderen.
Dies gilt insbesondere auch,
wenn's ums Bauen und die Art der
Finanzierung geht. Deshalb hat
das Land Sachsen-Anhalt inner-
halb des sozialen Wohnungsbaus
Forderinstrumente entwickelt, die
individuell auf die finanziellen
Verhdltnisse der Bauherren ange-
wendet werden konnen. Grund-
voraussetzung ist die zuvor bereits
erfolgte Errechnung der Einkom-
mensgrenze.

Die Ausnahme von der Regel:

Auch hier hilft das Land.

Damit die Landesregierung auch
in Einzel- und Ausnahmeféllen
sinnvolle Hilfe leisten kann, wurde

ein umfangreicher Katalog zusatz-
licher Forderungsmafnahmen
entwickelt. So konnen Behinderte,
die einen Neubau ihren speziellen
Bedirfnissen entsprechend ge-
stalten missen, auf erhdhte For-
dermittel des Landes zurtickgreifen.

Einkommensgrenze

Die Forderung wird nur gewahrt,
wenn das Einkommen des Antrag-
stellers und seiner Familienange-
horigen eine bestimmte Grenze
nicht tberschreitet.

Diese grundsatzliche Einkom-

mensgrenze flir den sozialen Woh-

nungsbau ist in § 9 Wohnraumfor-
derungsgesetz (WoFG) geregelt.
- Die Einkommensgrenze ist
abhangig von der Zahl der zum
Haushalt rechnenden Familien-
angehorigen und betragt fur
- Ein-Personenhaushalte
=12.000 Euro

- Zwei-Personenhaushalte
=18.000 Euro

- Fir jede weitere zum Haushalt
zum Haushalt gehorende Person
= 4.100 Euro

— Fur Kinder im Sinne d. § 32
Einkommenssteuergesetz
zusatzlich weitere
=500 Euro

o —
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Gehen Sie mit uns in eine gesicherte Zukunft

Sicherheit im Paket:

Baufinanzierung

Wir beraten Sie gern:
DIETMAR REICHARDT

& Finanzdienstleistungen

\/ERSICHERUNGS-FACHGESCHA FT

Goethestralse 7 - 29410 Salzwedel
Telefon: (039 01) 2 61 32 - Telefax: (0 39 01) 3 21 92
Internet: dietmar-reichardt.lvm.de - E-Mail: info@dietmar-reichardt.lvm.de

Jetzt konnen Sie als Bauherr ruhig schlafen.

Bauherrenhaftpflicht- und Bauleistungsversicherung!
Wohngebaude- einschlieflich Rohbauversicherung!

LV

Versicherungen

Biirosprechzeiten:
Mo. u. Fr. 9.00-13.00 Uhr

Di. u. Do. 9.00-13.00 Uhr u. 15.00-18.00 Uhr

sowie nach Vereinbarung

Dietmar Reichardt: “Ich fiihle mich
fur meine Kunden verantwortlich”

Inhaber des LVM-Versicherungs-Fachgeschéftes ist seit iber 20 Jahren erfolgreich im Versicherungsgewerbe tétig

Seit Uber 20 Jahrenist der Altmérker im
Versicherungsgewerbe tétig. Seine
ersten Erfahrungen auf diesem Gebiet
machte er as nebenberuflicher
Versicherungsvermittler.

Ausdem Hobby
einen Beruf gemacht

Schon bald merkte Dietmar Reichardt
jedoch, dass seine neue Tétigkeit fur
ihn nicht nur ein Job ist. “In der Arbeit
mit den Menschen ging ich voll auf und
meine Kunden merkten, dass sie mir
wichtig waren und im Vordergrund
stehen. Schon damalskam auf Grund des
Arbeitsumfanges mein Privatleben oft zu
kurz”, erinnert sich Dietmar Reichardit.
Bedauert hat er sein Engagement fur
seine Kunden nie. So war es nicht ver-
wunderlich, dass der Salzwedeler 1990
die Chance nutzte, und sein Hobby zum
Beruf machte. Mit dieser Entscheidung
waren fir Dietmar Reichardt eine
ganze Reihevon Neuerungen verbunden:
ein elgenes Unternehmen mufdte aufge-
baut und ein verlallicher Partner fur
ale Versicherungsfragen gefunden
werden. Nicht zuletzt galt es in den
Monaten des Ubergangs den Kunden

die neuen Anforderungen und Mog-
lichkeiten der Versicherungen zu erlau-
tern. Obwohl geradein dieser Zeit auch
auf Dietmar Reichardt viel Neues
zukam, hielt er sich stets an seine
Grundeinstellung: “Was ich verspre-
che, dasshalteich”. Soist esdenn kein
Wunder, dass viele seiner Kunden der
ersten Stunde, zu welchen Dietmar
Reichardt oft eine sehr personliche
Beziehung aufgebaut hat, ihm nicht nur
bis heute die Treue haten, sondern
auch seinen Service weiter empfohlen
haben.

“Die Kunden spliren, dassich mich per-
sonlich fur sie verantwortlich fuhle”,
begriindet der ausgebildete Versiche-
rungsfachmann seinen Erfolg vor Ort.
Seit 1990 arbeitet Dietmar Reichardt
mit der LVM zusammen. Der tradi-
tionsreiche  Rundum-Versicherer hat
bereits in mehreren Tests der “ Stiftung
Warentest”, der Zeitschrift “Capital”
und der “Wirtschaftswoche” sowie der
unabhdngigen Agentur “Assekurata’
und des Informationsdienstes “map-
report” sehr gute Unternehmensbewer-
tungen erhalten. Die Kunden profitieren
somit nicht nur vom guten Service vor

Ort, sondern auch von einem hervorra-
genden Preis-Leistungs-Verhdltnis.

Die LVM-Versicherungen wurden vor
Uber 100 Jahren von westfalischen
Bauern as eine Art Selbsthilfeorgani-
sation gegriindet und zéhlen heute zu den
fUhrenden deutschen Versicherungsge-
sellschaften.

Die Unternehmensgruppe hat heute
alles im Programm, was Privatperso-
nen und Gewerbetreibende an Versi-
cherungsschutz bentétigen. Mit Uber
mehreren Millionen versicherten Fahr-
zeugen ist die Gesell schaft zudem einer
der grofRen Autoversicherer in Deutsch-
land. In der gesamten Angebotspal ette
halt er nicht nur Versicherungen bereit
sondern auch Bausparen, Finanzierun-
gen, LVM-Fonds-Familie und seit
neustem auch Bankprodukte.
Individuell beraten kann Dietmar Rei-
chardt und seine Mitarbeiterinnen die
Kunden im Versicherungs-Fachge-
schéft in der Goethestral3e. Das moder-
ne BUro , in dem seit 1995 regelmafdig
Versicherungskaufleute  ausgebildet
werden, erflllt alle Anforderungen, die
heute an einen zeitgemalien Servicebe-
trieb gestellt werden.
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Wie wird gefordert

Einleitung in Modelle -
Anrechnung von Kindern
Es gibt vier unterschiedliche For-
derungsmodelle, die sich im Hin-
blick auf die beglinstigten Ziel-
gruppen, deren Zugangsvorausset-
zungen, sowie nach Art und Hohe
der Subvention unterscheiden. Es
handelt sich hierbei um die Forde-
rungsmodelle Familien mit minde-
stens 3 Kindern oder ab Zwei-
Personenhaushalten mit einem
behinderten Familienmitglied.
Fur die Férderberechtigten und
die Hohe der Wohnungsbaumittel
spielt die Zahl der Kinder eine
besondere Rolle. Angerechnet
werden Kinder
a) die bei der Lohn- und Einkom-
menssteuer nach § 32 Einkom-
menssteuergesetz berticksich-
tigt werden
b) die das 16. bzw. 27. Lebensjahr
vollendet haben und wegen
korperlicher, geistiger oder see-
lischer Behinderung auRerstan-
de sind, sich selbst zu versorgen;
c) deren Geburt nach arztlicher
Bescheinigung spatestens
innerhalb von 6 Monaten
erwartet wird.

Baudarlehen

Das Baudarlehen flir eine Haupt-
wohnung in einem Familienheim
oder fur eine eigengenutzte
Eigentumswohnung betragt
—fur Familien mit 3 Kindern
25.565 Euro
—ab 2 Personen mit
behinderten Angehdrigen
10.226 Euro
Naheres regeln die jahrlichen
neuen Forderrichtlinien.
Das Baudarlehen wird in drei Bau-
abschnitten ausgezahlt. Das Dar-

lehen ist zundchst zinslos und mit
2% zu tilgen. Ferner wird ein lau-
fender Verwaltungskostenbeitrag
in Hohe von 0,5% erhoben.
Frihestens nach 15 Jahren kdnnen
Zinsen verlangt werden; in diesem
Fall erhoht sich die Tilgung um die
durch die fortschreitende Tilgung
ersparten Zinsen.

WohnungsgroBen

Mit Fordermitteln soll nur der Bau
von angemessenen grofien
Wohnungen innerhalb der nach-
stehenden Grenzen gefordert
werden:

+ Familienheime mit

einer Wohnung 130 gm
- eigengenutzte
Eigentumswohnung 120 gm

Eine Uberschreitung der Wohnfla-
chen ist zulassig, soweit die Mehr-
flache zu einer angemessenen
Unterbringung eines Haushalts
mit mehr als 4 Personen erforder-
lich ist.

Forderung des Erwerbs
vorhandenen Wohneigentums

Die Fordermittel im Rahmen des
sozialen Wohnungsbaus sind
grundsatzlich nur fur die Neu-
schaffung von Wohnungen
bestimmt. Sind die forderfahigen
Objekte altengerecht im Sinne der
technischen Bestimmungen wird
das Baudarlehen um 2.557 Euro
erhoht.

Hilfen, die dariiber hinaus
in Anspruch genommen
werden kénnen

Birgschaft
Erforderlichenfalls Gbernimmt das

Landesforderinstitut Sachsen-

Anhalt auf Antrag eine Birgschaft
fur einen Teil der erststelligen
Hypothekendarlehen oder fur
nachrangige Hypothekendarlehen
gegentber dem Kreditinstitut.

Lastenzuschuss

Neben den vorgenannten Hilfen
kann je nach Hohe des Familien-
einkommens und der Belastung
ein Anspruch auf einen Lastenzu-
schuss nach dem Wohngeldgesetz
bestehen. Naheres hierliber erfah-
ren Sie bei der Wohngeldstelle des
Landkreises. Steuerliche Hilfen -
Steuerliche Abzugsmaéglichkeiten -
bestehen nach dem Eigenheim-
zulagegesetz. Hierzu wird
empfohlen, sich rechtzeitig
steuerlich beraten zu lassen.

Finanzierungsplanung

+ Reine Baukosten:

Zu den reinen Baukosten zahlen
die Kosten fir die Bauleistung
und das Material, evtl. die Ein-
richtungen (Einbauten und
Maobel)

Kosten fiir die AulRenanlagen:
Sie kdnnen nochmals 10% der
Baukosten betragen (gerade hier
eine Reserve fur Preiserhéhung
nicht vergessen!)
Baunebenkosten:
Architektenhonorar evtl. mit Ent-
gelt fir Bauleitung sowie Hono-
rar fir den Statiker (zusammen
max. bis zu 15% der reinen Bau-
kosten).

Geblhren fur diverse Genehmi-
gungen, Versicherungen, Finanzie-
rungskosten.

Verschaffen Sie sich eine
Kostenubersicht detailliert und
realistisch.
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Finanzierung der Gesamtkosten -
Balanceakt zwischen Eigen- und
Fremdmitteln

Zur Erstellung einer Finanzie-
rungsplanung auf der Grundlage
der ermittelten Gesamtkosten
Ihres Bauvorhabens sollten Sie
sich eines Fachmannes bedienen.
Hierbei helfen Ihnen lhre
Bank/Kreditinstitute . Der Bedarf
an Fremdmitteln, also Darlehen,
wird festgestellt, indem Sie das
Eigenkapital und den geschatzten
Wert der Selbsthilfe von den
Gesamtkosten abziehen. Ohne
Eigenmittel geht es in der Regel
nicht.Je hoher der Eigenmittelan-
teil ist, desto solider ist die Baufi-
nanzierung. Im Normalfall ist ein
Eigenmittelanteil von mind. 20 %
der Gesamtkosten notwendig.
Zum "echten” Eigenkapital geho-
ren Bargeld, Bank- und Bauspar-
guthaben. Unter Eigenhilfe ist die
eigene manuelle und geistige
Arbeitsleistung zu verstehen.

Folgende Fremdmittel kommen in
Betracht:

- Verwandtendarlehen

- Arbeitgeberdarlehen

- offentliche Baudarlehen
(siehe unten)

- Bauspardarlehen:
Bausparkassen bieten zinsgln-
stige Darlehen mit Festzinsga-
rantie fur die gesamte Laufzeit,
wenn man vorher einen
bestimmten Anteil der vertrag-
lich vereinbarten Bausparsumme
angespart hat. Bei erst teilweise
angesparten oder noch nicht
zugeteilten Bausparvertragen
besteht die Moglichkeit der
Zwischenfinanzierung. Dabei
gewahrt die Bausparkasse ein
tilgungsfreies Darlehen in Hohe

der Bausparsumme. Die Tilgung
erfolgt in einer Summe, wenn
der Bausparvertrag zugeteilt
wird.

Hypothekendarlehen:
Hypotheken- und Bankendarle-
hen werden von Sparkassen und
Banken ausgegeben. Neben den
Zinsen ist eine Tilgung von ubli-
cherweise 1 % oder 2 % jahrlich
zu zahlen. Die Tilgung verringert
die Restschuld, auf welche die
Zinsen berechnet werden. Bei
gleich bleibender Rate wird der
Tilgungsanteil daher standig
hoher. Die Restschuld verringert
sich anfangs langsam und spater
schneller.

Offentliche Bauférderung/
Finanzielle Hilfen des Staates
(Stand: Nov. 2001)

Auskiinfte Gber die derzeit gulti-
gen Forderungswege sowie Infor-
mationsblatter erhalten Sie bei
der Wohnungsbauférderstelle des
Altmarkkreises Salzwedel. Weitere
Fordermoglichkeiten konnen

Sie Uber die Kreditanstalt fur
Wiederaufbau erhalten. Dort gibt
es zur Zeit folgende zinsverbilligte
Darlehen:

1. KfW-Co,-Gebdudesanierungs-
programm

2. KfW-Wohnraummodernisie-
rungsprogramm |l

3. KfW-Programm zur
CO,-Minderung

4. KfW-Programm 100.000-
Dacher-Solarstromprogramm

5. KfW-Sonderprogramm
"Photovoltaik”

6. KfW-Wohneigentumspro-
gramm.

AbschlieBend sei in diesem

Zusammenhang auf mogliche For-

derzuschusse der Denkmalpflege

und des Dorferneuerungspro-
gramms hingewiesen.

Eigenheimzulage
(Stand: Nov. 2001)

Fur alle Bauherren und Kaufer
eines Hauses besteht seit
01.01.1996 die Moglichkeit, acht
Jahre lang jahrlich 2.556,00 Euro
fir Neubauten und 1.278,00 Euro
fir Altbauten vom Finanzamt
ausgezahlt zu bekommen. Hinzu
kommt eine Kinderzulage (Baukin-
dergeld) von 767,00 Euro je Kind. Flr
bestimmte energiesparende MaR-
nahmen gibt es weitere Zulagen.

Die Einkommensobergrenze fir
diese staatliche Forderung betragt
fur

— Alleinstehende max. 81.807,00 Euro,
— Verheiratete max.163.614,00 Euro
- zzgl. je Kind 30.678,00 Euro.

MaRgebend sind der Gesamt-
betrag der Einkilinfte des Erstjah-
res zzgl. des Gesamtbetrages der
Einkinfte des vorangegangenen
Jahres. Einen umfassenden
Uberblick Gber die steuerliche
Forderung gibt Ihnen das jeweils
zustandige Finanzamt.

Sonderkreditprogramm fiir Klein-
kldranlagen (Stand: Nov. 2001)

Wessen Klaranlage zum 1. Januar
2006 verbindliche Reinigungslei-
stungen erfillt, der kann dem
Stichtag1.Januar 2006 gelassen
entgegen sehen. Alle anderen
miussen ihre Anlagen nachristen
oder neu bauen.

Alle Grundstickseigenttimer, die
ihre Kleinklaranlagen nachristen
oder neu bauen missen, werden
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vom Umweltamt angeschrieben.
Die Kosten fiir eine Nachristung
bzw. den Neubau belaufen sich
auf ca.3.500,00 bis 6.600,00 Euro
pro Anlage. Aus diesem Grunde
hat die Sparkasse Altmark West
ein Sonderkreditprogramm flr
Kleinklaranlagen mit einem Nomi-
nalzins von 0,25 % p. M. - Stand
1.12. 2001 - (effektiv: 6,55 % p. a.
bei 60 Monaten Laufzeit) aufge-
legt. Da keine Grundschuldeintra-
gung erfolgt, ist eine schnelle und
unkomplizierte Finanzierung
gewahrleistet.

Beleihungsunterlagen zur Darle-
henssicherung und Bewertung

Die Kreditinstitute und die 6ffent-
lichen Wohnungsbaukreditanstal-
ten verlangen eine Anzahl von
Unterlagen zur Bewertung des
Bauobjektes und zur Bewilligung
des mit Grundpfandrechten
abzusichernden langfristigen Dar-
lehens. Die Ublichen Beleihungs-
unterlagen sind in folgender
Auflistung zur allgemeinen
Ubersicht aufgefuhrt worden.

Die zustandigen Stellen, bei denen
diese Unterlagen angefordert
werden konnen, sind kursiv
gedruckt angegeben. Die recht-
zeitige Beschaffung dieser
Unterlagen beschleunigt das
Bewilligungsverfahren.

Grundstiickskaufvertrag sowie Grundbuch-

auszug, Auflassungsvormerkung Notar/Grundbuchamt
2. Auszug aus dem Liegenschaftsbuch Katasteramt
3. Abzeichnung der Flurkarte im Original Katasteramt
4. amtlicher Lageplan, ggf. Teilungsentwurf

mit Flachennachweis, mit Eintragung der evtl.

erforderlichen Grenzbescheinigung - Katasteramt
5. evtl. erforderliche Teilungsgenehmigung Kreisbauamt
6. Bescheinigung uber die Erschlielungsbeitrage

mit Angabe Uber etwa abzutretendes Stralenland Gemeinde
7. Bescheinigung liber den Gemeinde bzw.

Grundstickswert Kopie des Kaufvertrages
8. Vorlaufiger Grundsteuerbescheid,

falls vorhanden Finanzamt
9. Nachweis der Erwerbskosten Makler, Notar, Gericht,

Vermessung usw.

10. Baubeschreibung nach Vordrucken Architekten
11. Berechnung des umbauten Raumes nach DIN 277 Architekten
12. Wohn- und Nutzflachenberechnung nach

II. Berechnungsverordnung bzw. DIN 283 - Architekten
13. Zeichnungen im MaRstab1:100 mit

Grundrissen, Schnitten, Ansichten und

Freiflichengestaltungsplan Architekten
14. Nachweis des Warmeschutzes und

des Schallschutzes Architekten oder Statiker
15. Antrage auf 6ffentliche Forderung

des Bauvorhabens Kreisbauamt
16. Bei Eigentumswohnungen Aufteilungsplan,

Teilungserklarung, Abgeschlossenheits-

bescheinigung Kreisbauamt
17. Architektenvertrag Architekten
18. Baugenehmigung/Freistellungserklarung Kreisbauamt/Gemeinde
19. Nachweis der abgeschlossenen Versicherungen, Architekten/

wie Architektenhaftpflicht-, Versicherungsgesellschaft

Bauwesen- und Gebdudefeuerversicherungen usw.
20. Einkommensnachweis Arbeitgeber
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Wirtschaftlichkeits- und
Lastenberechnung

Die Wirtschaftlichkeits- und
Lastenberechnung hat den Zweck,
die laufenden Aufwendungen
unter Bertcksichtigung von
Zuschussen und von eventuell
erzielbaren Einnahmen aus Mie-
ten zu ermitteln. Sie zeigt auf, ob
das Bauvorhaben fir Sie tragbar
ist. Darin sind folgende Kosten zu
bericksichtigen:

1. Kapitalkosten —
Aufwand an Zinsen- und
Tilgungsbeitragen sowie
Verwaltungskosten fir das
Fremdkapital/ Erbbauzins

2. Verwaltungskosten

3.Steuern —
Grundsteuern

4. Betriebskosten —
Strom-, Wasser- und
Gasversorgung, Abwasser- und
Abfallentsorgung, Zentral-
heizung, StraBenreinigung,
Schornsteinreinigung,
Versicherungsbeitrage (fiir z. B.
Gebdudehausratversicherung)

5. Bauunterhaltungskosten —
Instandhaltungs- und
Instandsetzungskosten.

Die tatsachlich anfallenden
Betriebskosten sind im Voraus
nicht exakt zu ermitteln und
unterliegen laufenden Verande-
rungen. Bei einer Uberschlagigen
Ermittlung kénnen Sie von Ihren
derzeitigen Kosten bezogen auf
Ihre derzeitige Wohnflache ausge-
hen. Der Ansatz bei der Belastungs-
berechnung betragt 2,00 Euro/
Monat je m*-Wohnflache.

Fur weitere Fragen stehen Ihnen
jederzeit Ihre Berater der Bank/
Kreditinstitut zur Verfigung.

Steuerliche Vorteile
Grundstiickseigentimer kénnen
auller einer direkten Forderung
auch steuerliche Vergtinstigungen
fur Grundsticke im Sanierungsge-
biet in Anspruch nehmen, wenn
sie eine ModernisierungsmafBnah-
me planen. Auf Grundlage ver-
traglicher Regelungen werden bei
ModernisierungsmaBnahmen mit-
unter auch finanzielle Hilfen fur

Mieter bei modernisierungsbe-
dingtem Umzug geleistet. Unter
bestimmten Voraussetzungen
kann dem Eigentimer auch der
entstehende Mietausfall erstattet
werden.

Vorteile im Altbauerwerb

Durch die Einbeziehung in das
Sanierungsgebiet ergeben sich fur
den Grundstickseigentimer
neben den Vorteilen einer direkten
Forderung folgende Besonderhei-
ten: Im Gegensatz zu anderen
Grundstilckseigentimern auller-
halb eines formlich festgelegten
Sanierungsgebietes braucht er
keine ErschlieBungsbeitrage nach
den Kommunalabgabegesetzen
der Lander zu leisten; dagegen
wird von jedem Grundstucksei-
gentlimer im Sanierungsgebiet in
der Regel nach Abschluss der
Sanierung ein Ausgleichsbetrag
erhoben, der sich an der sanie-
rungsbedingten Wertsteigerung
des Grundstlcks bemisst.

Notwendige Unterlagen

Der Grundstlickseigentlimer hat
zu beachten, dass zur Absicherung
der Sanierungsziele eine besonde-
re schriftliche Genehmigung fur
bestimmte Rechtsvorgange und
Vorhaben einzuholen ist.

Dorferneuerungsprogramme

Dorferneuerungsprogramme wur-
den verabschiedet, um die Eigen-
art und den Eigenwert der Dorfer
zu starken und ihre harmonische
Entwicklung zu fordern. In der
Dorferneuerung werden MaBBnah-
men im gemeinschaftlichen,
offentlichen und privaten Bereich
gefordert. Empfanger der
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Zuschusse sind vor allem die Teil-
nehmergemeinschaften Flurberei-
nigung (das ist der Zusammen-
schluss der Grundeigentimer im
Verfahrensgebiet) sowie Gemein-
den und Burger.

Zustandig fur die Bewilligung der
Zuschusse ist das Amt fur Land-
wirtschaft und Flurneuordnung in
Salzwedel.

Forderprogramme im
Umweltbereich

Wer erneuerbare Energien wie
Sonne, Wasser oder Windenergie
nutzen mochte, kann hierflr einen
Zuschuss beantragen. Ebenso sind
unter anderem Zuschusse fur
MaRnahmen zur Verbesserung des
Wohnumfeldes, zur Energie- und

CO.-Einsparung bei Gebauden
oder zur Erhaltung 6kologischer
Schulhofgestaltung maoglich.

Die nachfolgende Ubersicht gibt
Informationen Uber Inhalte von
unterschiedlichen Forderprogram-
men, Art und Hohe der Férderun-
gen sowie die zustandigen

Ansprechpartner.

MafBnahmen zur Energie- und CO.-Einsparung

Programmbezeichnung

Fordergegenstand

Art und Hohe
der Forderung

Antragsberechtigter

Forderer

Forderung von
regenerativen Energien

Solarkollektor-
anlagen
Photovoltaikanlagen

additive Forderung
zur Bundes/Landes-
férderung und
privater Forderung bis
49% der forderfahigen
Kosten (max.1.532 €)

natirliche Personen,
juristische Personen
des offentlichen und
privaten Rechts,
Vereinigung

KfW

Forderung von

MaBnahmen zur Nutzung

erneuerbarer Energien

Solarkollektoranlagen
Photovoltaikanlagen
Warmepumpanlagen
Wasserkraftanlagen
Windkraftanlagen
Anlagen zur Verfeue-
rung fester Biomassen
Anlagen zur Gewin-
nung von Biogas

Festbetragsfinan-
zierung durch riick-
zahlbare Zuschusse
(Projektforderung)
Zuschisse im
einzelnen siehe
Richtlinie
Bundesamt fur
Wirtschaft

natirliche Personen,

Personengesellschaften,

juristische Personen
des privaten Rechts,
die Eigentiimer, Pachter

oder Miete der Anwesen

sind, auf denen die
Anlagen errichtet,
erweitert oder
reaktiviert

werden sollen

Bundesmini-
sterium fir
Wirtschaft
Informationen
und Antrage
Bundesamt fur
Wirtschaft
Frankfurter
Str.29-31
65760 Eschborn
0 6196/40-493
Fax 404-212

Phonix-Solar-Projekt
(Anbieter unabhangige
non-Profit-Inititative)

Solarkollektoranlagen

Maoglichkeit zum Erwerb
einer kostestengiinstigen

Solarkollektoranlage.
Hilfestellung bei der

Planung und Installation.

Hilfestellung zur
Selbstmontage.

Maoglichkeit zur fertigen

Installation durch
"Phonix-Solarwerker"

jedermann

KfW
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Programmbezeichnung Fordergegenstand Art und Hohe Antragsberechtigter Forderer
der Forderung
Rationelle Energie- Mess-, Regel- und Zuwendung in Form eines naturliche Personen, KfW

verwendung und Nutzung

unerschopflicher
Energiequellen REN

Speichersysteme zur
verbesserten
Energieausnutzung,
Anlagen zur Abwdrme-

nicht riickzahlbaren Zu- Vereinigungen,

schusses in Hohe von
15 - 25% der Ausgaben,

juristische Personen
des offentlichen und

je nach Art der Malinahme privaten Rechts

2. FINANZIER
UND FORDERUNG

riickgewinnung,
Warmepumpen mit
kombinierter Raum-
warme- und Warm-
wasserversorgung,
Solarkollektoranlagen,
Biogas- und Biomasseanlagen
Wasserkraftanlagen
Photovoltaikanlagen

CO2-Minderungsprogramm MaRnahmen zur Ver-

(im Gebaudebestand) besserung des Warme-
schutzes der Gebaude-
auBenhille einschl. des
Daches und Einbau von
Warmeschutzfenstern
(bei Gebauden, deren
Bauantrag vor dem
1. November 1977 gestellt
worden ist),

Installation von Brenn-
wertkesseln (bei Ersatz
von Einzelofen oder
Heizkesseln, die alter als
10 Jahre sind)

Hohe der gesamten
offentlichen Forderung darf
49% der zuwendungs-
fahigen Ausgaben nicht
Uberschreiten.

Kreditanstalt fur
Wiederaufbau
Informationen
und Antrage
ortliche Kredit-
institute

zinsverbilligtes Darlehen
(25 unter Marktzins)

Gebaude-Eigentimer
(auch Unternehmen)




Fachkundige Beratung und Service
sind unsere Starken

HOLZ hat ein

Il &

ZUHAUSE

BRANDES & LUHMANN

ARDELEGEN

Tel.03907/7010 - Fax03907/70122

T

llll(lSlllBHS!lESE"SGl'la" mbH Uenohr

Schliisselfertiges Bauen - Hochbau - Wohn- u. Geschéftsbauten - Industrie- u. Gewerbebauten

Postanschrift und Betriebsstatte:
Bau- und Grundstlicksgesellschaft mbH Venohr
Klotzer StraBe 34 b - 38486 Kusey

Telefon: 0390 05/97 10 Internet: www.Bau-Venohr.de

Telefax: 039005/97 171  e-mail: info@Bau-Venohr.de

Baustoffe -

kein Problem
Fliesen — Baustoffe

29416 Wopel

An der B 245

Tel. 039035/8282-8283 i o=
Fax 039035/8202

ASTKA

Bauunternehmen

ALTMERSLEBEHN

ALLGEMEINER STRASSENBAU

PFLASTERARBEITEN

ROHRLEITUNGSBAU

KABELLEITUNGSTIEFBAU

GASLEITUNGSBAU

LANDSCHAFTSBAU

ASTKA BAUUNTERNEHMEN GmbH
HINTERSTRASSE 91

39624 ALTMERSLEBEN/MILDE

TEL. (03 90 80) 21 55 - FAX 31 23




3. Das Baugrundstick

Auswahl des Grundstiicks

Wer ein Eigenheim bauen will,
muss sich zunachst ein baureifes
Grundstick beschaffen. Je nach
Wohnort entsteht ein erheblicher
Zeitaufwand fir die Grundstucks-
suche. Oft lohnt es sich, bei der
Gemeindeverwaltung danach zu
fragen, ob baureife Grundstiicke
angeboten werden oder wo mit
der Erschliefung von Grund-
stlicken zu rechnen ist.

Beim Bauamt der Gemeinde bzw.
Verwaltungsgemeinschaft oder
des Landkreises kann man den
Flichennutzungsplan und den
Bebauungsplan einsehen.
Daraus lasst sich entnehmen,

—welches Gelande zur Bebauung
freigegeben bzw. als Bauerwar-
tungsland ausgewiesen ist,

—ob die Bebauung in dem betref-
fenden Gebiet fiir Wohn- oder
Industriezwecke geplant ist,

—ob und wo StraRen, Schienenwe-
ge usw. gebaut werden sollen.

Wer solche Erkundigungen nicht
einzieht, geht das Risiko ein,
spater unangenehm tberrascht
zu werden. So konnte es z. B.
passieren, dass in der Ndahe des
eigenen Grundstiicks eine StraRe,
Hochhauser oder ein Industriebe-
trieb errichtet werden. Das teuer
bezahlte Grundstiick verliert dann
u. U.erheblich an Wert.

Grundstiickserwerb

Bei einem Grundstiickskauf muss
immer ein Notar mitwirken. Jeder
Kauf muss durch ihn beurkundet
werden.

Der Grundstiickserwerb geschieht

praktisch in drei Phasen:

—zuerst kommt der notarielle
Abschluss des Kaufvertrages,

—dann die sogenannte Auflassung
(das ist die notarielle Einigungs-
erklarung von Verkaufer und
Kaufer Gber den Eigentumsiiber-
gang), die gewohnlich auch
bereits zusammen mit dem
Kaufvertrag beurkundet wird,

—schlieBlich die Eintragung des
Eigentumsiibergangs in das
Grundbuch.

Erst mit der Grundbucheintra-
gung ist der Kdufer tatsachlich
Eigentimer des Grundsticks.
Bevor der Kaufer als neuer
Eigentimer in das Grundbuch
eingetragen wird, wird haufig eine
Auflassungsvormerkung flr ihn
beantragt und eingetragen. Damit
wird er gegen eine fir ihn nach-
teilige Verfigung des Verkaufers
Uber das Grundstlck, z. B. eine
anderweitige VerauBerung oder
Belastung des Grundstuicks,
geschitzt.

Um die genauen und endglltigen
Kosten fiir ein Grundstick Uber-
blicken zu kdnnen, muss der
Kaufer zunachst wissen, welche
Beitrage fur die Grundstucks-
erschliefung noch von ihm gefor-
dert werden kdnnen. Hier ist die
zustandige Gemeindeverwaltung
bzw. das Bauamt der Verwaltungs-
gemeinschaft zu befragen.

3. DAs BAUGRUNDSTUCK




Kompetente Partner stellen sich vor

Gerstedter Weg 8
29410 Salzwedel

Tel. (039 01) 47 76 92
Fax (0 39 01) 47 76 93 Solzweole|er
Funk (0171) 531 30 46
e-Mail: Mietpark@web.de g
WSMG GmbH-
Offnungszeiten: Baumaschinen
Mo.-Fr. 7-18 Uhr Verkauf/Vermietung/Service
Sa. 8-12 Uhr Gerustverleih

Bernd Kowski

Hauptvertretung

Allianz (@)

HolzmarktstraBe 34
29410 Salzwedel
Tel./Fax (03901) 26060

Birozeiten
Di., Do. 9-12 Uhr
15-18 Uhr Privat
Freitag 9-12 Uhr NeutorstraBe 50
Samstag 9-11 Uhr Telefon (03901) 26622

und nach Vereinbarung

RAUSCHER B
h/"' /gatZ@/(

y@ raus: /

GmbH

Putz- & Estricharbeiten aus ciner Hand

Dorfstrafiec 5 - 29413 Cheine
Telefon 03901 / 31 733 . Fax 82 579
Funk 0171 / 52 60 105
rauscher-bau-gmbh@t-online.de

Leistungsfahige
Betriebe mit
,Personlicher Note“

FUr eine saubere Umwelt —
DEU - wir sind |hr Partner

O Transportleistungen (Fahrzeug ausgeristet mit Ladebagger)

0 Containerdienst

O Abfuhr von Bauschutt, hausmilldhnlichen Gewerbeabfallen
und Asbest

O maschinelle Kehrleistungen

O Asbestentsorgung

Deponie-, Entsorgungs- und
Umwelttechnik GmbH Salzwedel

GartenstraBe 28 - 29410 Salzwedel
= (03901)4222 12 - Fax (039 01) 42 23 15

RONNY

APA
A2l LUDEMANN

Dachdeckermeisterbetrieb seit 1930

o Ausfiihrung von Flach- und Steilddchern aller Art
¢ Fassadenverkleidungen e Dachklempnerarbeiten e Gerlstbau

Schéfertor 6 - 29413 Flecken Diesdorf
Telefon (0 39 02) 91 31 - Telefax 91 32

39624 Plathe
Tel. (039 030) 2210 Lotliar Scéa@

Fax (039 030) 3133 ;) neybay

[J Umbau und Ausbau

[J Baureparaturen
[J Vollwarmeschutzfassaden
- 1 1
- 1 1 1 |




4.Partner der Bauplanung

und des Bauablaufes

Immobilienmakler

Der Immobilienmakler vermittelt
Grundsticke, Eigentumswohnun-
gen und Gebdude zwischen Kdu-
fern und Verkaufern. Er bietet
Immobilien an, die zum Verkauf
stehen und sucht fir Interessen-
ten geeignete Objekte. Eine Ver-
mittlungsgebihr fallt an, wenn
ein Kauf zu Stande kommt. Kaufer
und Verkaufer zahlen auf Basis der
Kaufsumme einen festen Prozent-
satz als Provision an den Makler.

Architekt

Viele angehende Bauherren sind
der Meinung, dass sie nur glinstig
und nach eigenen Vorstellungen
bauen konnten, wenn sie mog-
lichst viel selbst in die Hand neh-
men. Um beim Hausbau mdoglichst
sicher und reibungslos ans Ziel zu
gelangen, ist ein umfangreiches
Fachwissen und eine langjahrige
Erfahrung auf dem Bausektor
erforderlich. Der geeignete Partner
flr den Bauherrn ist deshalb der
Architekt.

Wie findet man den richtigen
Architekten?

Der schnellste Weg fihrt immer
uber Bekannte oder Gber Bauob-
jekte in der ndheren Umgebung,
die Ihnen besonders zusagen. Eine
andere Moglichkeit ware, Verof-
fentlichungen von Wettbewerbs-
ergebnissen der Bausparkassen
oder in den Fachzeitschriften zu
verfolgen. Oder, man verabredet
sich ganz unverbindlich mit einem
ortsansassigen Architekten zu
einem Gesprach und ldsst sich
dessen Arbeiten zeigen.

Wer bzw. was kostet wieviel ?

Immobilienmakler

3,42% des Verkaufspreises
Berechnung nach der "HOAI
Honorarordnung fiir Architek-
ten und Ingenieure”, das sind
7-10% der reinen Baukosten
(ohne Grundstiick und Neben-
kosten)

Bank

bis zu 2% Provision der Kredit-
summe u.U. Bereitstellungs-
zinsen fur nicht in Anspruch
genommene Kredite

Notar

1 bis 1,5%

der notariellen Kaufsumme
Grunderwerbssteuer

3,5%

der notariellen Kaufsumme
Handwerker

Je nach individuellem Vertrag
und Art der Leistung

(aktuelle Stundensatze von
Euro 25,- bis Euro 75,-)

In der nachsten Phase fertigt der
Architekt die ersten Skizzen an.In
ihnen werden die bisher geduler-
ten Wiinsche des Bauherrn
beruicksichtigt sowie das Raum-
programm, die ErschlieBungsmog-

lichkeiten und die Einbindung in
die Umgebung.

Sobald sich die Partner auch
Gedanken tber Konstruktion und
Materialien sowie den Standard
des Innenausbaus gemacht
haben, kann der Architekt eine
Kostenschatzung nach DIN 276
erstellen. Jetzt ist auch der Zeit-
punkt fir die schriftliche Fixie-
rung des Architektenvertrages
gekommen.

Planungsablauf

Ist der Bauherr mit dem Vorent-
wurf einverstanden, kann der
Architekt in die Entwurfsplanung
einsteigen, d.h. alle Plane werden
jetzt detailliert im MaRBstab 1:100
ausgearbeitet. Die Plane werden
zusammen mit dem Bauantrag,
der Baubeschreibung, dem
amtlichen Lageplan, einem Baum-
bestandsplan, dem Freiflachen-
gestaltungsplan und dem Ent-
wasserungsplan der Baubehdrde
zur Genehmigung vorgelegt.
Danach vergibt der Bauherrin
Ubereinstimmung mit dem Archi-
tekten die einzelnen Arbeiten an
Firmen seiner Wahl. Sobald der
Bauantrag genehmigt ist, kann

4 PARTNER DER
DES BAUABLAUFES
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4. Partner der Bauplanung

und des Bauablaufes

mit dem Bauen begonnen werden.
Der Architekt hat einen Terminab-
laufplan erstellt und die Handwer-
ker an Ort und Stelle eingewiesen.
Er Uberwacht die Ausfiihrung und
fertigt bei der Bauabnahme ein
Protokoll an, wobei evtl. noch vor-
handene Mangel festgehalten und
die Nachbesserungsfristen verein-
bart werden. Parallel zum Bau-
geschehen sind Teil- und Schluss-
rechnungen zu prifen, die
Gewahrleistungsfristen entspre-
chend den Abnahmen festzulegen
und die Zahlungen durch den Auf-
traggeber zu veranlassen.

Der Bautrdger

Mann kann sich sein Haus von
einem Bautrager erstellen lassen.
Dieser verkauft vielfach Haus und
Grundstiick einschlieBlich Archi-
tekten- und Ingenieurleistungen
"im Paket". Da Bautrager meist
mehrere Hauser auf einmal bau-
en, erhalten diese glinstigere
Konditionen und bauen damit oft
billiger als ein einzelner Bauherr.
Auch die Vereinbarung eines Fest-
preises fir das schlusselfertige
Haus ist fur viele Bauwillige inter-
essant. Diesem Vorteil stehen
zuweilen geringere Einflussmog-
lichkeiten des Kaufers auf die
Gestaltung, den Grundriss und
andere Eigenschaften des Hauses
gegentber.

Erganzend zu den "klassischen”
Bauformen ist auch ein Blick auf
die Angebotspalette der Fertig-
hausanbieter interessant. Die Vor-
teile von Fertighdusern liegen z. B.
in einem besonders geringen
Flachenbedarf fir AuRen- und
Zwischenwdnde bei sehr guter
Warmedammung.

Durch einen hohen Vorproduk-
tionsanteil und sehr kurze Bauzei-
ten unterstitzen Sie eine glnstige
Finanzierung. Der Leistungsum-
fang reicht auch beim Fertighaus
vom klassischen Ausbauhaus bis
zum schlisselfertigen Eigenheim.
Ein Fertighaus ist ebenso wie
andere Bauformen als staatlich
forderfahiges Niedrigenergiehaus
erstellbar.

Schwarzarbeit

Wer Bauarbeiten von Schwarz-
arbeitern durchfiihren lasst, kann
grundsatzlich keinerlei Anspriche
auf Gewahrleistung stellen. Even-
tuell bestehende Vertrage werden
wegen Gesetzesverstofs nichtig.
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Bauplanungsrecht

In einem dicht besiedelten Land
wie der Bundesrepublik Deutsch-
land sind offentlich-rechtliche
Regelungen uber die Zulassigkeit
des Bauens unverzichtbar. Im Bau-
genehmigungsverfahren wird
daher geprift, ob das beabsichtigte
Vorhaben den &éffentlich-recht-
lichen Bestimmungen nicht wider-
spricht. Hierbei geht es in erster
Linie darum, ob das Vorhaben mit
den bauplanungs- und bauord-
nungsrechtlichen Vorschriften im
Einklang steht.

Das Bauplanungsrecht des Bundes
ist im Baugesetzbuch und den
erganzenden Vorschriften (vor
allem Baunutzungsverordnung)
geregelt. Bundeseinheitlich
verpflichtet sind die Gemeinden,
Bauleitplane in eigener Verant-
wortung aufzustellen, sobald und
soweit es fiir die stadtebauliche
Ordnung und Entwicklung
erforderlich ist.

Die Bauleitplane sind zu
unterscheiden in

—den Flachennutzungsplan,

—den Bebauungsplan.

Der Flaichennutzungsplan ist ein
vorbereitender Plan. Er stellt die
sich aus der beabsichtigten stad-
tebaulichen Entwicklung ergeben-
de Art der Bodennutzung nach
den voraussehbaren Bedirfnissen
der Gemeinde fur das gesamte
Gemeindegebiet in den Grundzu-
gen dar. Der Flachennutzungsplan
gibt noch kein Recht zum Bauen.

Ein Bebauungsplan ist grundsatz-
lich aus dem Flachennutzungs-
plan zu entwickeln. Bebauungs-
plane werden von der Gemeinde
als Satzung beschlossen.

Der Vorhaben- und ErschlieRungs-
plan (vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan) kommt in Betracht,
wenn ein Investor ein konkretes
Vorhaben verwirklichen will und
die Gemeinde das Vorhaben fir
stadtebaulich sinnvoll erachtet. Der
Vorhaben- und ErschlieBungsplan
ist ein schnelles Verfahren, bei dem
der Investor die Erschliefung auf
seine Kosten tUbernimmt und dafur
von der Gemeinde ein Baurecht mit
Bauverpflichtung erhalt.

Nicht zu den Bauleitplanen geho-
ren die sogenannten "informellen”
stadtebaulichen Planungen, wie

z. B. stadtebauliche Entwicklungs-
plane und Rahmenplane. Sie haben
keine rechtliche Bindungswirkung.
Bebauungsplane, Vorhaben- und
ErschlieBungsplane und als Bebau-
ungsplane Ubergeleitete "alte" Pla-
ne sind dagegen verbindlich.

Die darin konkretisierten Fest-
setzungen fur einen bestimmten
Gemeindeteil setzen die Grund-
sticksnutzung rechtsverbindlich
fur jedermann fest.

Die Gemeinde kann die stadte-
bauliche Ordnung ihres Gebietes
in den Einzelheiten regeln.

Sie kann sich aber auch bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes
auf wenige Festsetzungen

‘
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beschranken. Als abschlieBende
und ausschlieBliche Grundlage fur
die planungsrechtliche Beurtei-
lung ist ein Bebauungsplan nur
dann ausreichend, wenn sein
Inhalt bestimmten Mindestanfor-
derungen genugt, und zwar, wenn
er mindestens Festsetzungen tber
die Art und das MaR der baulichen
Nutzung, tber die Gberbaubaren
Grundsticksflachen und Gber die
ortlichen Verkehrsflachen enthalt
(qualifizierter Bebauungsplan).

Von den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes kdnnen Abwei-
chungen im Wege einer Ausnah-
me oder Befreiung zugelassen
werden. Die Moglichkeit, Ausnah-
men zuzulassen, muss bereits im
Bebauungsplan vorgesehen sein.
Auch in anderen Fallen, in denen
im Bebauungsplan keine Ausnah-
men vorgesehen sind, konnen
Abweichungen durch Befeiung
zugelassen werden. Allerdings ist
das nur im Einvernehmen mit der
Gemeinde moglich. Voraussetzung
daflr ist in erster Linie, dass die
Abweichung stadtebaulich ver-
tretbar ist und die Grundzuge der
Planung nicht bertihrt werden
oder die Durchfiihrung des Bebau-
ungsplanes zu einer nicht beab-
sichtigten Harte fihrt; auf die

Kompetente Partner an lhrer Seite

Ahlke Gerdes-Thiele * **

Blro Gardelegen:
Am Gericht 2

Telefon 03907/25 40
Telefax 03907/4 1691

Rechtsanwaltskanzlei

* Fachanwaltin fiir Familienrecht
** zugelassen beim Oberlandesgericht Naumburg

& Norbert Zepig **

Biiro Kalbe/M:

E.-Thalmann-Stral3e 44
Telefon 039080/80187
Telefax 039080/801 86
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5. Das Baurecht

Interessen der Nachbarn ist Rick-
sicht zu nehmen.

Liegt kein qualifizierter Bebau-
ungsplan vor, so ist das Grundstiick
grundsatzlich bebaubar, wenn es
innerhalb eines im Zusammenhang
bebauten Ortsteils liegt und die
ErschlieBung gesichert ist.

Ein im Zusammenhang bebauter
Ortsteil ist anzunehmen, wenn
eine tatsdachliche, aufeinanderfol-
gende Bebauung von einer gewis-
sen Dichte besteht, die trotz vor-
handener Baulticken den Eindruck
der Geschlossenheit vermittelt.
Innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile sind Bauvorha-
ben im Wesentlichen zuldssig,
wenn sie sich nach Art und Maf3
der baulichen Nutzung in die
Eigenart der ndheren Umgebung
einfligen. Das neue Gebaude muss
sich also dem vorhandenen
Bestand anpassen.

Der im Zusammenhang bebaute
Ortsteil kann auch formell durch
eine Satzung festgelegt sein.
Liegt kein Bebauungsplan vor und
liegt das Grundstiick auch nicht in
einem im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteil, so liegt es im soge-
nannten Aullenbereich. Hier sind
Wohngebdude, sofern sie nicht
einem land- oder forstwirtschaft-
lichen Betrieb dienen - hierzu
gehoren auch Altenteilhauser -
nur ausnahmsweise zuldssig,
wenn offentliche Belange nicht
beeintrachtigt werden und die
ErschlieBung gesichert ist.

Der AuRenbereich soll namlich
von einer wesensfremden Bebau-
ung freigehalten werden und die
natirliche Eigenart der Landschaft
-auch im Interesse der Erholungs-
suchenden - erhalten bleiben. Die

bauliche Entwicklung soll sich
daher grundsatzlich nur in Gebie-
ten mit Bebauungsplanen und
innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile vollziehen.
Bestimmte Bauvorhaben im
Auflenbereich, die im Zusammen-
hang mit vorhandenen bebauten
Grundstlicken stehen, sind aber
unter erleichterten Voraussetzun-
gen zulassig. Hierbei handelt es
sich u.a.um Nutzungsanderun-
gen, Ersatzbauten, bauliche
Erweiterungen von Wohngebau-
den (teilprivilegierte Vorhaben).

Ein Bauvorhaben kann auch im Vor-
griff auf einen kunftigen Bebau-
ungsplan zulassig sein. Der Bebau-
ungsplan muss dann allerdings
Planreife haben, d. h.es muss
erkennbar sein, dass er in dieser
Form verabschiedet wird, und der
Antragsteller muss die Festsetzung
des kiinftigen Bebauungsplans fur
sich und seine Rechtsnachfolger
schriftlich anerkennen.

In allen oben genannten Fallen
muss die Erschlielung gesichert
sein. Zu einer gesicherten Erschlie-
Bung gehort im allgemeinen der
Anschluss an das offentliche Stra-
Rennetz, die Wasserversorgung,
die Abwasserbeseitigung - im
Regelfall der Anschluss an eine
zentrale Kanalisation - und der
Anschluss an das Energieversor-
gungsnetz. Diese ErschlieBungs-
anlagen mussen spatestens bei
der Fertigstellung des Bauvorha-
bens benutzbar sein. Erkundigen
Sie sich bei der Gemeinde, wann
mit der Erschliefung eines Grund-
sticks zu rechnen ist.

Sie haben grundsatzlich keinen
Rechtsanspruch auf ErschlieBung!

Flr den Bauinteressenten als
besonders wichtig bleibt festzu-

halten: Nur Grundstlicke mit Bau-
recht und ErschlieBung sind
bebaubar. Davon zu unterscheiden
sind Grundstiicke mit Aussicht auf
kiinftiges Baurecht, sogenanntes
Bauerwartungsland.

Hinsichtlich der Baulandeigen-
schaften eines Grundstiickes soll-
te sich der Bauwillige rechtzeitig
bei der Gemeinde oder der Bauge-
nehmigungsbehorde erkundigen.

Bauordnungsrecht

Seit dem 1.Mai 2001 gilt in Sach-
sen-Anhalt eine neue Landesbau-
ordnung (GVBI.Nr.6,S.50).

Die Bauordnung ist neben dem
Baugesetzbuch des Bundes die
wichtigste Vorschrift fir das Bau-
en. Eine Reihe neuer Regelungen
soll Bauen in Sachsen-Anhalt
kiinftig noch einfacher machen.
Vor allem fir Bauherrinnen und
Bauherren bringt das neue Recht
wesentliche Erleichterungen.
Hier einige wichtige Neuerungen:

+ Verzicht auf die bauordnungs-
rechtliche Teilungsgenehmigung
Jedoch dirfen auch in Zukunft
durch die Teilung eines Grund-
stuckes keine Zustande geschaf-
fen werden, die den Vorschriften
der Bauordnung entgegenstehen.
Die Verantwortung dafir tragt
die/der Bauherrin/Bauherr bzw.
Eigentimerin/Eigentimer.

EinfUhrung von Vorschriften zum
barrierefreien Bauen

Das Gesetz fordert, dass Baulich-
keiten die offentlich zuganglich
sind, so herzustellen und instand
zu halten sind, dass diese von
Menschen mit Behinderung,
Kranken, Kindern, dlteren Men-
schen oder Personen mit Klein-
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kindern ohne fremde Hilfe
erreicht und zweckentsprechend
genutzt werden kénnen.

Einfihrung eines Genehmi-
gungsfreistellungsverfahrens
Danach sind bestimmte Vorha-
ben, z. B. Wohngebdude geringer
und mittlerer Hohe einschlieR-
lich ihrer Nebengebaude und
Nebenanlagen im Geltungsbe-
reich eines Bebauungsplanes frei-
gestellt, wenn sie den Festlegun-
gen des Bebauungsplanes ent-
sprechen und die ErschlieBung
des Grundstlckes gesichert ist.
Hier tragen die Gemeinden auf-
grund ihrer Planungshoheit die
Verantwortung. Die Bauunterla-
gen sind dort einzureichen.
Sowohl die Gemeinde als auch
die/der Bauherrin/Bauherr kann
unter bestimmten Voraussetzun-
gen ein Baugenehmigungs-
Verfahren verlangen. Die/der
Bauherrin / Bauherr hat dem
unmittelbar angrenzenden
Nachbarn vor Baubeginn mitzu-
teilen, dass ein Bauvorhaben
durchgefihrt werden soll. Eine
Woche vor Baubeginn ist dem
Bauordnungsamt des Landkrei-
ses der Baubeginn schriftlich
anzuzeigen. Grundsatzlich tragt
die Bauherrin bzw. der Bauherr
bei diesem Verfahren die Verant-
wortung daflr, dass das Vorha-
ben den o6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften entspricht. So sind
beispielsweise notwendige Pri-
fungen, wie sicherheitsrelevante
bautechnische Nachweise von
Sachverstandigen eigenstandig
einzuholen und auf der Baustelle
vorzuhalten.

Erweiterung des vereinfachten
Baugenehmigungsverfahrens
Zur Vereinfachung und Beschleu-

nigung wird der Anwendungs-
umfang des vereinfachten Bau-
genehmigungsverfahrens erwei-
tert und das Verfahren zum Regel-
verfahren erklart, wie z. B. Nut-
zungsanderungen (Umbau von
einer Scheune zum Wohnhaus).

Straffung denkmalrechtlicher
Verfahren

Grundsatzlich bleibt die Geneh-
migungspflicht nach dem Denk-
malschutzgesetz bestehen. Nach
Prifung der Unterlagen auf Voll-
standigkeit ist innerhalb von 2
Monaten Uber den Antrag durch
die zustandige Denkmalschutz-
behorde zu entscheiden.

Die Baugenehmigung

Die Errichtung, Anderung,
Nutzungsanderung und der
Abbruch baulicher Anlagen sind
entsprechend den Vorschriften

der Landesbauordnung des Landes
Sachsen-Anhalt genehmigungs-
bedurftig.

Die Errichtung baulicher Anlagen
ohne die erforderliche Genehmi-
gung stellt eine Ordnungswidrig-
keit dar und kann mit einer Geld-
buRe geahndet werden. Aullerdem
besteht das Risiko, dass eine nicht
genehmigungsfahige, jedoch
begonnene BaumaRnahme wieder
rickgebaut werden muss.

Aus diesem Grund ist eine umfas-
sende Bauberatung vor Baubeginn
unbedingt zu empfehlen.

Dabei ist bei der Beratung von
spezifischen Problemen unbedingt
die Einbeziehung eines Bauvorla-
geberechtigten notwendig.

Zur Erstellung von Bauunterlagen
und Unterzeichnung als Entwurfs-
verfasser missen Architekten,
Ingenieure und andere Bauvorlage-
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berechtigte herangezogen werden.
Vor Einreichung eines Bauantra-
ges kann auf schriftlichen Antrag
des Bauherrn zu einzelnen Fragen
des Bauvorhabens, insbesondere
seiner planungsrechtlichen Zulas-
sigkeit, ein schriftlicher Bescheid
erteilt werden. Diese spezielle
Bauvoranfrage wird mit einem
Bescheid abgeschlossen, auch
Bauvorbescheid genannt.
Dieser Bauvorbescheid ist dann
wieder Grundlage flr den darauf
aufbauenden Bauantrag.
Um derartige Fragen eines Bau-
vorbescheides entscheiden zu
konnen, sind folgende Unterlagen
erforderlich:
- Ubersichtsplan; Lageskizze
auf der Grundlage der Liegen-
schaftskarte
+ Baubeschreibung;
Bauentwurfsskizzen.

Sie sollten mindestens 3-fach im
Bauordnungsamt des Altmarkkrei-
ses Salzwedel eingereicht werden.
Weiterhin ist ein Bauvorhaben nur
genehmigungsfahig, soweit die
ErschlieBung des Baugrundstiicks
gesichert ist. Als ErschlieBung gilt
die Summe aller MaBnahmen im
offentlichen und privaten Bereich,
Grundsticke baulich zu nutzen
und an Verkehrs- und Versor-
gungsnetze anzuschliel3en.

Der Bauantrag

Dem Bauantrag auf Erteilung

einer Baugenehmigung (Formula-

re gibt es im Bauordnungsamt des

Altmarkkreises Salzwedel) miissen

unter anderem folgende Unterla-

gen beigefligt werden:

- Ubersichtsplan

« Lageplan auf der Grundlage der
Liegenschaftskarte



Bauplanung und Ausfiihrung

I ®
6 Planungsgesellschaft fir Umwelttechnik mbH

Kleiner Stegel 8
29410 Salzwedel

Bauantragsunterlagen, Planung, Beratung
Bautberwachung, Baubegleitung
Hochbau & Tiefbau & Kléaranlagen

Ansprechpartner: Dipl. Ing. Bert Schulze

Tel.: 03901 830 500 Fax.: 03901 830 599
email: info@planum-gmbh.de Internet: www.planum-gmbh.de

Planungsbiiro

HEIKO TIETGE

——————————— Dipl.-Ingenieur (FH) -----------

Rimpaustrafie 2 - 38486 Kunrau
Telefon: 03 90 08/7 87 - Fax: 03 90 08/82 99 88

Planungsburo Gohrs

Ing. BUro fur Bauplanung

Haus-Beimler-Strafie 14 - 29416 Pretzier
Telefon/Telefax 039037/440

BAUPLANUNGSBURO DOREEN LAUDIEN

Beratung + Planung + Baubetreuung
— Thre zuverldssige Planung im Hochbau -

MelanchthonstraBBe 7 - 29410 Salzwedel
Telefon/Fax: 03901/422896 - Funk: 0175/2862647

Iincg2ni2trotiro flocnoatn
Dipl.-Ing. (FH) Helmut Reinemann

Bauplanungen Bauberatung
Bauleitung Gutachten
Tel. 03907 - 731267 BahnhofstraBe 43
Fax 03907 - 731258 39638 Gardelegen

E-Mail: altmarkplan@t-online.de

m GmbH Engineering

¢ Baugrunduntersuchung e Abfall
e Altlasten * Umwelt
* Planung betrieblicher Tankanlagen

GroBe St.-llsen-StraBe 22
D-29410 Salzwedel

167-68

Tel.: (039 01) 8 1
81169

Fax: (0 39 01)

... MAX Kron A&

INGENIEURBURO FUR STATIK UND KONSTRUKTION

von der IHK Liineburg-Wolfsburg éffentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger fiir Sanierung von Stahl- und Spannbetontragwerken,
Statik im Hoch- und Ingenieurbau.

29410 Salzwedel - BurgstrafBe 77

Tel. 03901-82500 - Fax 03901-82501

E-Mail:  kontakt@kroll-ing-buero.de

Internet:  www.kroll-ing-buero.de
Wir erstellen die Tragwerksplanung (Statik) fir:
Hoch-, Ingenjeur- und Industriebauten
Wir planen, beraten, berechnen und konstruieren, wir erstellen Gutachten.
Uns zeichnet aus: Vielseitigkeit — Kompetenz — Erflahrung — Zuverldssigkeit
Wir helfen lhnen, lhre baulichen Visionen zu verwirklichen!
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- Bauzeichnungen

+ Baubeschreibung

« bautechnische Nachweise

« Nachweise Ver- und Entsorgung
(Wasser, Abwasser, Elektro).

Diese Bauvorlagen sind minde-
stens 3-fach dem Bauordnungs-
amt des Altmarkkreises Salzwedel
vorzulegen.

Dort wird der Bauantrag auf Voll-
standigkeit und Ubereinstimmung
mit den bauordnungsrechtlichen
Vorschriften vorgepruft.
Innerhalb von 5 Tagen wird eine
Eingangsbestdtigung erstellt.
Sollten Unterlagen fehlen, was
leider des Ofteren der Fall ist, ruht
das Verfahren bis zur Vervoll-
standigung der Unterlagen.

Sind alle Unterlagen vollstandig,
werden Stellungnahmen verschie-
dener Fachbereiche, Dienststellen
(Planungsamt, Umweltamt, Staat-
liches Gewerbeaufsichtsamt, u. a.)
und das Einvernehmen der
zustandigen Kommune eingeholt.
Die Beteiligung von Nachbarn
wird dann notwendig, wenn eine
Abweichung von bauaufsicht-
lichen Anforderungen oder eine
Befreiung bzw. Ausnahme von
Festsetzungen eines Bebauungs-
planes oder einer stadtebaulichen
Satzung erforderlich wird.
Weiterhin ist zu prifen, ob 6ffent-
lich-rechtliche Vorschriften tber
Grenzabstande, Zuganglichkeit
des Baugrundsticks oder die
notwenigen Einstellplatze
eingehalten werden.

Ist das nicht der Fall, besteht die
Maéglichkeit, uber sogenannte
Baulasten dennoch die Baugeneh-
migung zu erhalten.

Die haufigste Art ist die Abstand-
flachenbaulast.

Halt Ihr Bauvorhaben den gesetz-
lich vorgeschriebenen Abstand zur

Grenze des Baugrundstiicks nicht
ein, darf ein benachbartes Grund-
stuck fir die Bemessung des
Grenzabstandes bis zu einer
gedachten Grenze zugerechnet
werden, wenn durch eine Baulast
gesichert ist, dass die baulichen
Anlagen auf dem benachbarten
Grundstick den vorgeschriebenen
Abstand von dieser fiktiven Gren-
ze einhalten.

Es wird also im Einvernehmen mit
Ihrem Nachbarn eine flr beide
Seiten verbindliche "neue" Grenze
fur die Bebaubarkeit festgelegt.
Die Eintragung der Baulast in das
beim Bauordnungsamt gefiihrte
Baulastenverzeichnis erfolgt
durch schriftliche Erklarung des
jeweiligen Grundstlickseigen-
tumers und ist kostenpflichtig.

Rechte und Pflichten
des Bauherrn

Bei der Ausfiihrung des Bauvorha-
bens Ubernimmt der Bauherr
verschiedene Verpflichtungen.
Jedem Bescheid sind Bemerkun-
gen, Bedingungen, Auflagen und
Hinweise beigefligt, die vom Bau-
herrn beachtet werden mussen.
Der Beginn und die abschlieRende
Fertigstellung, teilweise auch die
Rohbaufertigstellung sind dem
Bauordnungsamt jeweils vorher
mitzuteilen. Der Baugenehmigung
sind entsprechende Formulare
beigeflugt.

Denkmalschutz

Sprechende Dokumente der Zeit
bewahren. Die Erhaltung von
Denkmalern ist in unserer Zeit zu
einer wichtigen Aufgabe gewor-
den. Dabei geht es heute nicht nur
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um einige historische Prunkstticke,
wie Kirchen und Schldsser,
sondern ganz allgemein um Zeug-
nisse unserer lebendigen Vergan-
genheit, um gewachsene

Stadt- und Ortsbereiche, um
ganze Ensemble (Wohnquartiere,
StraBenziige, Platze, Griinanlagen)
und Dorfer, aber auch um Einzel-
bauten wie alte Bauernhauser
oder Fabrikanlagen aus frihindu-
striellen Epochen.

Auch Kleinigkeiten, wie ein
Innungsschild, eine alte Tur oder
auch nur ein Turbeschlag kénnen
erhaltenswert sein - allein als
Erinnerung an die handwerklichen
Leistungen unserer Vorfahren.
Unsere historischen Kulturgiter
liefern aussagekraftige Belege fur
die Entwicklung von Stadt und
Land. Sie bestimmen ihren Charak-
ter, tragen zur Unverwechselbar-
keit bei und leisten Orientierungs-
hilfen. Sie wecken bei den Blirgern
Erinnerungen und Vertrautheit -
abgesehen davon, dass Sie dem
Eigentlimer die Chance eroffnen,
ein ungewohnliches Ambiente fur
sein Zuhause zu schaffen. Trotz-
dem sind Hausbesitzer oft nicht
sonderlich begeistert, wenn Sie
erfahren, dass ihr Anwesen ein
Baudenkmal ist.
Verstandlicherweise denken Sie
zunachst an Auflagen und Ein-
schrankungen, die ihnen bei bau-
lichen Verdnderungen im Weg
stehen konnten. Haben Sie keine
Angst! Besitzen Sie ein altes Bild
oder Mobelstlick, so erfreuen Sie
sich daran, und es hat einen
besonderen Wert fur Sie. Warum
soll dies mit ihrem alten Haus
anders sein? Auch hieran konnen
Sie Freude finden, denn es ist
etwas Besonderes. Mit Verglnsti-
gungen hilft Thnen der Staat dabei.
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Es kann die wiedererwachte Liebe
zum Historischen freilich auch in
falsche Bahnen gelenkt werden.
Wenn man mit Baudenkmalern
umgeht wie mit Theaterkulissen,
zerstort man ihren Zeugnischarak-
ter. Da werden alte Bauten abgeris-
sen und an ganz anderer Stelle so
oder ahnlich wieder aufgebaut.
Oder es entstehen von Grund auf
funkelnagelneue Nachbauten, die
so tun, als ob sie alt waren.

Was dabei auf der Strecke bleibt, ist
die flir das Denkmal unverzichtbare
geschichtliche Glaubwurdigkeit.
So wachst aus der immer mehr in
Mode kommenden, immer beden-
kenloseren Beliebigkeit, mit der
historische Bausubstanzen oder
ihre Formen eingesetzt werden,
eine neue Gefahr. Der vortau-
schende Umgang mit der
Geschichte, die Unwahrhaftigkeit
des Dargestellten sind ebenso
geeignet, Vergangenheit zu ver-
drangen und unwirklich zu
machen, wie die Zerstorung des
Echten. Wo man auf Altes stoRt,
muss man seiner Echtheit vertrau-
en dirfen. Wird es erst einmal
ublich, Scheinaltes beliebig zu
platzieren, so wird das Vertrauen
auch zum wirklichen Historischen
nachhaltig unterspult.

Was wir zerstort haben, was wir
haben zugrunde gehen lassen,
konnen wir uns nicht neu schaf-
fen, auch nicht mit noch soviel
Geld. Richten wir alle Krafte auf
das, was wir noch haben.

Denkmalschutzgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt

Das Denkmalschutzgesetz des
Landes Sachsen-Anhalt regelt das
Verfahren, den Umgang mit Kul-
turdenkmalern, Rechte und Pflich-

ten, aber auch Hilfen und Unter-
stutzungen der Denkmaleigentu-
mer. Es versucht dariber hinaus,
den Schutz der Baudenkmaler
auch da sicherzustellen, wo ent-
gegenstehende Interessen oder
Gleichgultigkeit ihre Erhaltung
gefahrden. Doch es zeigt sich
immer wieder: Denkmadler lassen
sich auf die Dauer nicht durch
Gesetz oder Zwang erhalten. lhre
Rettung und sinnvolle Nutzung
hangen ganz wesentlich vom
uberzeugenden Gesprach zwi-
schen Denkmalschitzern und
Eigentimern ab und von der
offentlichen Meinung. Immer
mehr Baudenkmaler verdanken
ihre Erhaltung dem engagierten
Wirken ortlicher Blrgerinitiativen.

Denkmalverzeichnis

Die Listen, in denen die bisher
bekannten Baudenkmaler, Ensem-
bles und Bodendenkmaler ein-
getragen sind, heiBen Denkmal-
verzeichnis. Dieses Verzeichnis
liegt beim Altmarkkreis Salzwedel
im Sachgebiet 63.3 Denkmal-
schutz zur Einsichtnahme aus. Die
Birger des Landkreises kdnnen
sich hier bei der Unteren Denk-
malschutzbehorde Klarheit daru-
ber verschaffen, ob ihr Gebdude
ein Denkmal ist und warum.

Genehmigungspflicht

Instandsetzungsarbeiten und Ver-
anderungen an Objekten im Denk-
malbereich und an Baudenkma-
lern bedirfen einer denkmalrecht-
lichen Genehmigung.

Behorden und Zustindigkeiten -
Untere Denkmalschutzbehorde
(Altmarkkreis Salzwedel)

Die Untere Denkmalschutzbehor-
de nimmt in enger konstruktiver
Zusammenarbeit mit dem Landes-
amt fur Denkmalpflege die Belan-
ge der Denkmalpflege wahr.

Ansprechpartner:

63.3 Denkmalschutz
Frau Jakob, Zimmer 401
Tel.: 03901-840401

Da die Untere Denkmalschutzbe-
horde in der Regel die zustandige
und verfahrensfiihrende Behérde
ist, kann diese Sie beraten und
Ihnen den richtigen und fir Sie
glnstigen Weg darlegen. Hier ist
die denkmalrechtliche Genehmi-
gung, die Zuwendung, die Beschei-
nigung fur das Finanzamt usw. zu
beantragen. Auch flr die Meldung
von Bodenfunden sind Sie hier an
der richtigen Adresse. Der Unteren
Denkmalschutzbehorde zur Seite
gestellt sind ehrenamtlich berufe-
ne Denkmalpfleger. Sie fungieren
oft als Bindeglied zwischen Blirger
und Behorde.

— Andreas Marquardt
Tel.: 039038-801

Verfahren

Um einen optimalen Verfahrens-
ablauf bei der Beantragung einer
denkmalrechtlichen Genehmi-
gung zu erlangen, folgende Hin-
weise:

- Die Untere Denkmalschutzbe-
horde berat Sie gern und kosten-
los im Vorfeld. Ein Ortstermin
ergibt Klarheit, im Vorfeld kon-
nen Bedenken ausgeraumt und
gezielte Beratungen durchge-
fuhrt werden. Danach kann eine
Instandsetzungsstrategie ent-
worfen und die denkmalpflegeri-
schen Konditionen formuliert
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werden. (insbesondere mit Blick
auf die Kosten wichtig)

- Es empfiehlt sich unbedingt,
einen mit dem Denkmalschutz
vertrauten Entwurfsverfasser zu
wahlen. Er kann lhnen durch sei-
ne Erfahrung und sein Wissen in
diesem Bereich erhebliche Mehr-
kosten ersparen.

—Ist das Vorhaben im Vorfeld mit
der Unteren Denkmalschutzbe-
horde abgestimmt, konnen die
endglltigen Unterlagen ge-
fertigt werden und das Geneh-
migungsverfahren verlauft
reibungslos und zlgig.

Forderung:

Erhaltung und Instandsetzung
eines Baudenkmals erfordern hau-
fig erhebliche finanzielle Aufwen-
dungen. Diese Belastungen fur den
privaten Eigentiimer kdnnen
jedoch nicht nur durch die soge-
nannte "7b-Abschreibung", sondern
auch durch zahlreiche direkte und

indirekte Finanzierungshilfen wie
Zuschusse, Darlehen und Steuer-
verglnstigungen oft erheblich
gemindert werden. Dies kommt
auch in Betracht, wenn das Gebau-
de allein kein Baudenkmal ist, son-
dern nur als Teil eines Denkmalbe-
reiches unter Denkmalschutz steht.

Wichtig:

Alle Finanzierungshilfen konnen

nur in Anspruch genommen wer-
den, wenn die MaRnahme recht-
zeitig mit der Unteren Denkmal-

schutzbehorde abgestimmt und

von ihr genehmigt worden ist.

Zuschiisse:

Das Land Sachsen-Anhalt kann
Zuschisse fur MaBnahmen zur
Erhaltung und Instandsetzung von
Baudenkmalen gewahren.

Ein Rechtsanspruch auf Forderung
besteht jedoch nicht. Die Hohe der
Zuschusse richtet sich vor allem
nach der Bedeutung und Dring-
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lichkeit des Einzelfalles, der
Finanzkraft des Eigentumers und
nattrlich auch nach den bereitste-
henden Haushaltsmitteln. Es wer-
den nur die denkmalpflegerischen
Mehraufwendungen bezuschusst,
nicht der normale Erhaltungsauf-
wand, der ohnehin anfallt. Wichtig
zu beachten ist, dass die Zuschuss-
antrage vor Beginn der MaRnah-
me gestellt werden mussen.

Steuervergiinstigungen:
Aufwendungen flir Modernisie-
rungs-, Instandsetzungs- und
Erhaltungsmallnahmen an Bau-
denkmalern werden nach §§ 71,
10 f,170 g und 11 b Einkommensteuer-
gesetz (EstG) besonders berlck-
sichtigt (erhohte Absetzung uber
10 Jahre).

Ausklnfte dazu kann die Untere
Denkmalschutzbehorde bzw. das
zustandige Finanzamt oder ein
Steuerberater geben.

e Bauherren konnen seit dem

Die Anerkennung dieser ,staat-

Sicherheit am Bau durch staatlich anerkannte Sachverstandige

nimmt,

,Staatlich anerkannte

anerkannte Sachverstandige fiir

1. Mai 2001 Vereinfachungen
im Verfahrensrecht bei be-
stimmten Bauvorhaben nach
novellierter Bauordnung Sach-
sen-Anhalt nutzen!

e Bauherren missen fiir die
unabhéngige Priifung bestimm-
ter bautechnischer Nachweise,
wie zum Beispiel Standsicher-
heitsnachweise ,,staatlich aner-
kannte Sachverstandige fiir
Standsicherheit beauftragen.
Diese Sachversténdigen pri-
fen die  Standsicherheits-
nachweise, (iberwachen die
Bauausfiihrung und bescheini-
gen nach Rohbaufertigstellung
gegentiber dem Bauherrn und
Bauamt die Standsicherheit
des Gebaudes.

lich anerkannten Sachverstandi-
gen“, gemdB Bau0-SV-VO (Ver-
ordnung (ber staatlich aner-
kannte Sachverstandige nach
der Bauordnung Sachsen-
Anhalt), wurde von der obersten
Bauaufsichtsbehorde des Lan-
des auf Berufskammern iber-
tragen. Die Ingenieurkammer
erkennt die Sachverstandigen
flir Standsicherheit sowie Erd-
und Grundbau an, die Architek-
tenkammer die Sachverstindi-
gen fiir Brandschutz. GemaB
geltender  Bauordnung sind
beim vereinfachten Baugeneh-
migungsverfahren sowie bei
Genehmigungsfreistellung vom
Bauherrn fiir Priifungen, die nun
die Bauaufsicht nicht mehr vor-

Sachversténdige” zu beauftra-
gen. Verbraucherschutz am Bau
wird es nur geben, wo unabhén-
gig gepriift wird!

Mit der Verordnung (iber staat-
lich anerkannte Sachverstandi-
ge nach der Bauordnung Sach-
sen-Anhalt (Bau0-SV-V0) vom
28.09.2001 (GVBI. LSA Nr.
45/2001) wurden die nétigen
Gesetzesgrundlagen fiir  die
Anerkennung in Kraft gesetzt.
Diese Verordnung regelt die
Anforderungen und Anerken-
nungsverfahren und ermdglicht
es, dass die in Sachsen-Anhalt
anerkannten  Priifingenieurin-
nen oder Priifingenieure fir
Baustatik auf Antrag als ,,staatlich

Standsicherheit” in ihren Fach-
richtungen durch die Ingenieur-
kammer Sachsen-Anhalt aner-
kannt werden konnen.

Eine Liste der ,staatlich aner-
kannten Sachverstandigen fiir
Standsicherheit“ nach  der
Bau0-SV-VO ist erhiltlich lber
die Geschaftsstelle der

Ingenieurkammer
Sachsen-Anhalt

HegelstraBe 23

39104 Magdeburg

Tel.: 03 91/6 28 89 60
Fax: 03 91/6 28 89 99
E-Mail: info@ing-net.de
Internet: www.ing-net.de
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Adresse: Am Guterbahnhof 4, 29410 Salzwedel, Tel.: 03901/32738, Fax: 32849, e-Mail: fertighaus-bruns@t-online.de

Verbinden Sie Zukunft mit Tradition !!!




6. Bauvorhaben und Belange
des Umweltrechtes

Naturschutz und
Landschaftspflege

Beim Bau eines Hauses sollten
auch die Belange des Natur-
schutzes und der Landschafts-
pflege Beachtung finden, da der
besiedelte Bereich fir viele

Tier- und Pflanzenarten einen
wichtigen Lebensraum darstellt.

Garten - Gartenplanung

Der Garten will mit Uberlegung
geplant und angelegt sein.

Er soll fachgerecht, moglichst
naturnah, standortgemaf und
dazu noch individuell angelegt
werden, damit Sie sich darin wohl-
flhlen und den nétigen Ausgleich
zur Berufswelt finden.

Mitunter setzen die oftmals recht
knapp bemessenen Grundstiicke
Grenzen, aber gerade in solchen
Fallen ist eine grindliche Planung
Voraussetzung fur eine optimale
Flachennutzung.

Fur die Anlage des Gartens gibt
es keine Normen, jedoch sind
einige Gestaltungsprinzipien

zu beachten.

Gesetzliche Vorschriften bei der
Planung des Gartens

Grinordnerische Festsetzungen
des Bebauungsplanes und des
Grinordnungsplanes oder
gemeindliche Ortsatzungen mit
Festsetzungen zur Gestaltung
sind zu beachten und einzuhalten.
Hierzu erhalten sie Auskunft Uber
Ilhre Gemeinde.

Bei genehmigten Bauvorhaben im
AuRenbereich (§35 BauGB) sind die
Festsetzungen zur Begrinung
durch das Umweltamt ebenfalls
umzusetzen.

Abstandsvorschriften gibt es nur
flir Baume, Straucher und Hecken
entlang von Grundstlicksgrenzen
(Nachbarschaftsgesetz des Landes
S.-Anhalt).

Wege, Zufahrten und Platze

Fur die Bauweise der Wege,
Zufahrten und Platze ist aus-
schlaggebend, wie intensiv sie in
Anspruch genommen werden.
Befestigte Flachen sind im Garten
nur dort vorzunehmen, wo ein
tatsachlicher Bedarf besteht.
Hierbei ist der Versiegelungsgrad
so gering wie moglich zu halten.
Die Wege und Zufahrten sind
moglichst direkt zu fihren. Die
Breite ist auf ein notwendiges
MaR zu beschranken und richtet
sich nach der Art der Benutzung.
Der Weg von der Stralle zum Haus
sollte eine Breite von 140 cm nicht
unterschreiten.

Ein Hauptgartenweg ist mit

60 - 8o cm genligend breit,
zwischen Beeten reichen Arbeits-

wege von 30 — 40 CM aus.
Garagenwege sind in einer Breite
von 3 m zu erstellen.

Zufahrten und Stellplatze sollten
moglichst mit versickerungsfahi-

gen Belagen, z.B. Rasenpflastern
oder Schotterrasen hergestellt
werden, damit so viel Regenwas-
ser wie moglich versickern kann.
Soll eine Flache gepflastert wer-
den, so eignet sich Verbundpflaster.

ErschlieBungen (Aufgrabungen)

Erhalten Sie den vorhandenen
Geholz- und Vegetationsbestand
auf lhrem Grundstiick, denn Neu-
anlagen sind aufwendig und errei-
chen ihre Funktionsfahigkeit erst
nach einigen Jahren.

Vermeiden Sie bei Aufgrabungen
und Auffillungen Verletzungen
von Wurzeln und Uberirdischen
Pflanzenteilen, insbesondere bei
alterem Geholzbestand.

Einfriedungen

Die beste Einfriedung ist diejeni-
ge, die man nicht wahrnimmt.
Aufdringliche Einfriedungen mit
hohem Sockel, Betonpfosten,
Jagerzaunen stéren das StralBen-
bild empfindlich.

Innerhalb einer geschlossenen
Ortschaft sollten weitgehend
gleichartige Zaunformen (Hohe,
Material und Farbgebung) errich-
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tet werden.

Zaune sollten mit Blumen, Stau-
den und Strauchern aufgelockert
werden.

Koniferen sind zur Einfriedung
eher nicht geeignet!

Heimische Straucher

Als Eingriinung (mindestens 3 m
breit) pflanzen Sie am besten hei-
mische, standortgerechte Geholze,
wie Haselnuss, Schneeball, Schle-
he, Hundsrose usw. Sie bietet
vielen einheimischen Tieren, wie
Insekten, Vogeln und Kriechtieren,
Lebensraum und Nahrungsquelle.
Vielleicht konnen Sie die Hecke
gemeinsam mit lhrem Nachbarn
an der Grundstlcksgrenze pflan-
zen, sofern nicht durch Satzung
oder B-Plan anderes bestimmt ist.
Grundsatzlich gelten jedoch die
gesetzlichen Regelungen des
Nachbarschaftsgesetzes des Lan-
des S.- Anhalt.

Eine Ubersicht méglicher standor-
theimischer Geholze erhalten Sie
bei lhrer Gemeinde oder beim
Umweltamt des Altmarkkreises
Salzwedel.

Hausbaum

Hausbdaume werden hdufig

zu besonderen Anldssen, wie
Hochzeit, Taufe oder beim
Hausbau, gepflanzt.

Sie haben lange Tradition und
stehen meist mehrere Generatio-
nen lang.

Als Hausbaume kommen haupt-
sachlich Laubbdume in Frage. Sie
spenden im Sommer Schatten und
lassen im Winter die warmenden
Sonnenstrahlen auf die Hauswand
fallen.

Fur groRBere Garten im landlichen
Bereich sind heimische Laub-
baume, wie Stieleiche, Linde,
Kastanie, Wallnuss u.s.w. geeignet.
Weniger Platz brauchen Ebere-
sche, Feldahorn, Apfel und Birne
als Hochstamm.

Um die Bedeutung des Hausbau-
mes herauszustellen und schneller
eine gestalterische Wirkung zu
erzielen, sollten Obstbaume nur
als Hochstamm sowie Laubbdaume
nur mit einem Stammumfang von
mindestens 10 —12 cm gepflanzt
werden.

Tipps:

« Verwenden Sie bei lhrer Garten-
anlage vor allem einheimische,
landschaftsgerechte Gehdlze,
weil heimische Tiere diese zum
Uberleben brauchen. Pflanzen
Sie in lhrem Garten Hecken-
pflanzen und Hochstamme mit
alten Obstsorten.

- Verzichten Sie weitgehend auf
Nadelgehdlze und verwenden
Sie Uberwiegend Laub- und
Frichte tragende Geholze

- Legen Sie keinen Rasen, sondern
eine Blumenwiese an.

« Bitte verwenden Sie Kompost
statt Torf !

- Uberlassen Sie nach Moglichkeit
einen Teil des Garten sich selbst.
Sie fordern damit die Natur.

- Legen Sie Vogeltranken an, die
auch gerne von Insekten besucht
werden.

« Lassen Sie abgestorbene Pflan-
zenteile bis zum Frihjahr ste-
hen, und lassen Sie das Laub von
Baumen und Strauchern wenig-
stens teilweise liegen.

« Legen Sie einen Komposthaufen
flr alle Obst-, Gemise- und
Gartenabfalle an.

- Verwenden Sie keine
Chemikalien.

Blumen und Stauden

Sommerblumen und winterharte
Stauden bringen Farbe und
Abwechslung in lhren Garten.
Mit winterharten Stauden, auch
einheimischen Arten, lassen sich
trockene und feuchte, schattige
und sonnige Bereiche des Gartens
abwechslungsreich bepflanzen.
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Huten Sie sich davor, in einem
kleinen Garten alles verwirklichen
zu wollen, was das Gartencenter
anbietet.

Eine gut durchdachte Gartenge-
staltung leistet auch einen erheb-
lichen Beitrag zum Naturschutz.

Naturschutz an Gebduden

In unseren Dorfern und Stadten
gehoren Vogel und Fledermause
schon immer zu unserem Lebens-
umfeld.

Ihre Nester und Quartiere finden
wir in vielen Nischen und Spalten,
die sich tber die Jahre in und an
Gebauden entwickelt haben.
Durch die starke Renovierung und
Modernisierung sind viele dieser
Lebensraume verloren gegangen.
Beim Neubau eines Hauses kann
man durch die vielfaltigsten Mog-
lichkeiten Abhilfe flir den Quar-
tiernotstand der Tiere schaffen.
Eine Moglichkeit ware der Einbau
sogenannter Niststeine, die es fur
Végel und Fledermause im Fach-
handel gibt.

Aber auch durch Anbringung einer
Fassadenverkleidung, bei der man
einen kleinen Spalt (ca. 2,5cm) als
Einflugmoglichkeit fur Fledermau-
se lasst, ist moglich. Dies reicht
den Tieren aus, um im Sommer
dort ihre Jungen aufzuziehen.
Auch das Anbringen von Nist-
kdsten ist eine Moglichkeit.

Dies sind nur einige wenige Alter-
nativen Quartiere fir die Tiere zu
schaffen, die sich daflr mit dem
Fangen vieler Insekten bedanken
werden.

Rat und Hilfe bekommen Sie beim
Umweltamt des Altmarkreises Sal-
zwedel und bei Naturschutzver-
banden.

Abfallwirtschaft
Anschlusspflicht

Die Eigentlimer bewohnter,
gewerblich, industriell oder land-
baulich genutzter Grundstiicke
sind verpflichtet, ihre Grundstlcke
an die offentliche Abfallentsor-
gung des Altmarkkreises Salzwe-
del anzuschlieRen (Anschluss-
zwang). Die anfallenden Abfélle
sind der offentlichen Abfallentsor-
gung zu Uberlassen (Uberlas-
sungspflicht). Die Anschluss- und

schaftssatzung des Altmarkkreises
Salzwedel vom 11.11. 1996, zuletzt
gedandert am 17.12.2001, in Verbin-
dung mit § 11 der Abfallgebiihren-
satzung des Altmarkkreises Sal-
zwedel vom 16.12.1996, in der zur
Zeit giiltigen Fassung).

Welche Abfallbehalter kdnnen
genutzt werden?

Nachstehend aufgefiihrte MGB
(MillgroBbehalter) kénnen im Alt-
markkreis Salzwedel fur die Haus-
und Restmillentsorgung genutzt

Benutzungspflicht gilt auch fur werden:
Behilter Jahresgebiihr Zusatzent-
leerungsgebiihr
fur1und 2 Personenhaushalte 8o | MGB 82,92 Euro 4,30 Euro
fir 3 bis 5 Personenhaushalte 120 | MGB 124,56 Euro 6,50 Euro
ab 6 Personen 240 | MGB 248,52 Euro 13,00 Euro
Mehrgeschosswohnungen 770 | MGB 1.520,16 Euro 40,50 Euro
1.100 | MGB 2.171,16 Euro 58,00 Euro
Abfallsacke 5,20 Euro

nur zeitweilig bewohnte oder
genutzte Grundstlcke, insbeson-
dere Wochenendgrundstiicke

(§ 4 der Abfallwirtschaftssatzung
des Altmarkkreises Salzwedel vom
11.11.1996, in der zur Zeit giiltigen
Fassung).

Es besteht eine Anzeige-
und Auskunftspflicht!

Grundstickseigentimer und
Anschlusspflichtige haben dem
Altmarkkreis Salzwedel bzw.
beauftragten Dritten fur jedes
anschlusspflichtige Grundstick
das Vorliegen, den Umfang (insbe-
sondere die Anzahl der auf dem
Grundstick melderechtlich erfas-
sten Personen) sowie deren Veran-
derung der Anschlusspflicht
innerhalb eines Monats schriftlich
anzuzeigen (§ 23 der Abfallwirt-

Fur den gelegentlichen Mehranfall
von Restabfdllen steht Ihnen der
blaue Abfallsack mit dem Auf-
druck

"Altmarkkreis Salzwedel"
zur Verfligung.

Sollten Sie Fragen zum Thema
"Abfall" haben:

Auskunft erteilt:

Frau Hoffmann unter der
Telefon - Nr.. 039 01/8 40-474,
Altmarkkreis Salzwedel, Karl-
Marx-StraRRe 32, 29410 Salzwedel

Entsorgung von Bauabfillen und
Baustellenabfille

Baustellenabfalle sind alle bei
Neubau, Umbau, Renovierung
oder Reparatur von Bauwerken



Mit uns ,,Bauen® Sie richtig

Bauhauptauftragnehmer
Neu-, Um- und Ausbau

Sanierungen, Fassaden
FRIEDRICHS
Fliesen-, Putz- und )
Estricharbeiten Bauholz - Hobelware - Holz im Garten

Trockenbauarbeiten

Restaurator im Handwerk Holz-Friedrichs GmbH

SchitzenstraBe 43
38486 Klotze
Telefon 0 39 09/ 4 70 00
Hausanschrift: Fax 0 39 09/ 4 17 65
E-Mail: holz-friedrichs@t-online.de

Dorfstrafe 13

29413 Chittlitz
@ (03901) 47 24 02
Fox (039 01) 3 40 78

Fachkundige Beratung und Service
sind unsere Starken
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anfallende, aber nicht chemisch
verunreinigte Abfalle (z. B. Bauma-
terialreste, Verpackungsmaterial,
Kunststoffe, Isoliermaterial).

Teilweise enthalten sie auch
Schadstoffe, wie Farben, Kleber,
Isolier- und Holzschutzmittel. Die
anfallenden Baustellenabfalle sind
am Entstehungsort in minerali-
sches und nichtmineralisches
Material zu trennen.

Baustellenabfalle, die nicht ver-
wertet werden kénnen, sind vom
Besitzer zu den daflr zugelasse-
nen Abfallentsorgungsanlagen
des Altmarkkreises Salzwedel zu
bringen. Die bei Baumalinahmen
anfallenden Verpackungen kénnen
im Rahmen der Verpackungs-
verordnung an den Hersteller
zuruickgegeben werden.
Anfallende, besonders lberwa-
chungsbedirftige Abfalle, land-
laufig auch "Sonderabfalle"
genannt, mussen in jedem Fall von
den anderen Abfdllen getrennt
gesammelt und entsorgt werden.
Fur unsortierte Baustellenabfalle
besteht eine Andienungspflicht
auf den vom Altmarkkreis Salzwe-
del betriebenen Abfallannahme-
stellen.

Bodenaushub

Bodenaushub entsteht im
Wesentlichen bei Tiefbauarbeiten
und besteht aus Feldgesteinen,
Mutterboden, Sand, Kies, Lehm
und Ton. Der Boden sollte nach
Méoglichkeit wieder vor Ort ver-
wendet werden oder als Fill- oder
Schittmaterial bei Tiefbaumal-
nahmen eingesetzt werden.

Mutterboden ist im nutzbaren
Zustand zu belassen und mog-

lichst am Entstehungsort zu ver-
wenden.

Mineralischer StraRenaufbruch

Als mineralischer Straenauf-
bruch bezeichnet man nicht che-
misch verunreinigte, feste minera-
lische Stoffe. Diese Stoffe konnen
bei BaumafRnahmen im StralSen-,
Wege- und Briickenbau anfallen
(z. B. Pflastersteine, Sand, Kies
oder Schotter). Bitumindse, teer-
haltige Stoffe und Stralenauf-
bruch mit schadstoffbelasteten
Zuschlagstoffen gehoren nicht
zum mineralischen StralRenauf-
bruch und bedirfen einer
getrennten Entsorgung bzw.
Wiederverwertung. Mineralischer
Stralenaufbruch ist vom Besitzer
zu den vom Altmarkkreis Salz-
wedel bekannt gegebenen Abfall-
annahmestellen oder einer
genehmigten Recyclinganlage

zu bringen.

Bauschutt

Bauschutt ist Abfall, der bei
Abbruch von Bauwerken anfallt.
Die anfallenden Abfélle sind
bereits am Entstehungsort in recy-
celbares und nicht recycelbares
Material zu trennen. Das recycel-
bare Material kann zu den Bau-
schuttannahmestellen des Alt-
markkreises Salzwedel (s.u.) oder
zu den zugelassenen Recycling-
unternehmen gebracht werden.
Anschriften entnehmen Sie bitte
dem Branchenverzeichnis (Gelbe
Seiten).

Bauschuttdeponien des Altmark-
kreises Salzwedel

Die Bauschuttannahmestellen des
Altmarkkreises Salzwedel befin-
den sich in nachstehend aufge-
fihrten Orten.

Standort geoffnete Tage Offnungszeiten
Faulenhorst mittwochs 08.30 Uhr bis 17.00 Uhr
Rohrberg donnerstags 08.30 Uhr bis 17.00 Uhr
Gestien freitags 08.30 Uhr bis 17.00 Uhr
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Die Bauschuttannahmestellen
werden im Auftrag des Altmark-
kreises Salzwedel durch die Depo-
nie GmbH Gardelegen betrieben.
Die Entgelte fir die Inanspruch-
nahme der Bauschuttannahme-
stellen und Bauschutt-Recycling-
anlagen erfragen Sie bitte vor Ort
oder telefonisch beim Betreiber.

Auskunft zu den Bauschuttannah-
mestellen erteilt:

Deponie GmbH Gardelegen

Herr Rieck, Tel.Nr.. 039 07/720 90

Bodenverunreinigungen
Sollten bei BaumaBnahmen

Bodenverunreinigungen festge-
stellt werden, ist unverziglich das

Umweltamt des Altmarkkreises
Salzwedel (SB Altlasten/Boden-
schutz) zu verstandigen.

Wasserwirtschaft

« Bei BaumaRnahmen, die zu
einem Abwasseranfall fiihren, ist
grundsatzlich die betreffende
Gemeinde abwasserbeseiti-
gungspflichtig.

- Da sich die Gemeinden im Alt-
markkreis Salzwedel weitestge-
hend zu Wasserverbdanden
zusammengeschlossen haben
(Wasserverband Gardelegen,
Wasserverband Klotze,
Abwasserzweckverband Bismark,
Wasserverband Stendal-Oster-
burg, VKWA Salzwedel) ist mit
diesen vor der Baumalinahme
eine entsprechende Abstim-
mung zur Trinkwasserversor-
gung und Abwasserbeseitigung
vorzunehmen.

Beim Vorhandensein von zentra-
len Abwasserableitungs- und
-behandlungsanlagen ist das
Abwasser gemald den Satzungen
des jeweiligen Verbandes zu ent-
sorgen.

Sollte der Standort nicht zentral
erschlossen sein, ist zur Abwas-
serbehandlung und -ableitung
darlber hinaus zwingend eine
vorherige Abstimmung mit

der unteren Wasserbehdrde
(Altmarkkreis Salzwedel,
Umweltamt) erforderlich.

Der jeweilige Wasserverband hat
bei einer moglicherweise dezen-
tralen Abwasserbeseitigung zu
prifen, ob fur das Grundstiick
eine zentrale Abwasserbeseiti-
gung tatsachlich nicht moglich
ist. Sollte die zentrale Abwasser-

beseitigung nicht moglich sein,
ist durch den jeweiligen Wasser-
verband ein Antrag auf Freistel-
lung von der Abwasserbeseiti-
gungspflicht (auRer Schlamm-
entsorgung) bei der unteren
Wasserbehorde zu stellen.
Parallel dazu ist durch den
Bauherrn ein Antrag auf wasser-
rechtliche Erlaubnis fir die
Einleitung von Abwasser in ein
Gewasser ebenfalls bei der
unteren Wasserbehorde zu
stellen und die gewahlte Abwas-
serbehandlung darzustellen.

Die Trinkwasserversorgung ist
grundsatzlich Gber die Anlagen
der jeweiligen Wasserverbande
zu realisieren. Auch hier besteht
ein Anschluss- und Benutzungs-
zwang.

Niederschlagswasser ist grund-
satzlich auf dem eigenen Grund-
stuck zu versickern. Bei Unmog-
lichkeit dessen wird eine Abstim-
mung mit der beteiligten
Gemeinde zur Niederschlags-
wasserbeseitigung empfohlen.



Wohnen und Leben
in der VG Beetzendorf

Vorstellung Wohnungsbaugebiet

Ahlum

- ErschlieBung des Bebauungsgebietes
2002 abgeschlossen

- Bebauungsplan 2002

— GroRe der Grundsticke individuell
wahlbar von 500 m? bis 1.200 m*

Vorstellung Wohnungsbaugebiet
Rohrberg

ErschlieBung des Bebauungsgebietes
2002 abgeschlossen

Bebauungsplan 2002

GroRe der Grundstiicke individuell
wahlbar von 650 m* bis 800 m*

Preis 18 Euro/m?

Vorstellung Wohnungsbaugebiet

Jeeben

- Das Bebauungsgebiet ist erschlossen
(Wasser, Gas, Energie, Telefon, keine
zentrale Entwasserung)

—Bebauungsplan vorhanden

— GroBe der Grundstiicke individuell
wahlbar

- Noch keine festgelegten Grundstuicks-
grenzen innerhalb des Bebauungs-
gebietes vorhanden

— Offene Bebauung vorgesehen

Vorstellung Wohnungsbaugebiet

Jiibar

—Erschlielung des Bebauungsgebietes
2002 abgeschlossen

- Bebauungsplan vorhanden

- GroBe der Grundstiicke individuell
wahlbar von 650 m? bis 1.000 m*

- Noch keine festgelegten Grundstiicks-
grenzen innerhalb des Bebauungs-
gebietes vorhanden

Interessiert?

Dann rufen Sie uns an oder

kommen einfach vorbei!

VG Beetzendorf, Bauamt

Marschweg 3, 38489 Beetzendorf, Tel. 0390 00/9 70

_B

FriedensstraBe 14
38489 Beetzendorf
www.pludrabau.de

Lutz Pludra

auunternehmen

phone 0390 00/2 01
fax 03 90 00/96 09
mobil 0171/7 42 07 47

1
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lischierei

Ni<kIl

Tischlermeister Andreas Nickl

Wir fertigen und montieren
Fenster, Turen, Treppen, Mdbel,
Wintergérten, Innenausbau.

Geschéft:
Breite StralRe 18 - 38486 K 6tze
Telefon (039 09) 4 20 54 - Fax: (039 09) 4 20 90
www.tischlerei-nickl.de

ZURCHER
HAUSTECHNIK

Inh. Thomas Zircher

Heizung - Liftung — Sanitér
Kundendienst

GoethestraBe 3c - 38489 Beetzendorf
Tel.039000/750-Fax039000/64 49

WWéhler

IHR FACH-BETRIEB FUR
DACHER UND FASSADEN

Wolfgang Woéhler
Dachdeckermeister
DorfstraBe 30 - 29416 Pretzier
Telefon (03 90 37) 4 80
Telefax (03 90 37) 8 08 38

Dachklempnerarbeiten I Schornsteinkopfsanierungen I Geriistbauarbeiten

Ohne Baustoffe geht es nicht

Kummert‘Stock

- Baustoffe / Gaternah- und Fernverkehr -

38489 Beetzendorf, Audorfer Weg 2a
Telefon 03 90 00 - 3 00

Kieswerk Heidberg

GmbH & Co. KG
Telefon 03 90 35 - 3 30
Sand - Kies - Mutterboden - Mineralgemisch

Elektro — Schulze

Inh. Rudiger Schulze - Elektromeister

Elektrotechnik - Elektroinstallation
i? Beleuchtung und Service %
ElektrofuRbodenheizung
Steinweg 12 - 38489 Beetzendorf/Altmark
= / Fax 03 90 00/3 08 - & privat 03 90 00/7 38

& .
MINGENIEURBURO
Gutram Prochorowsky
Beratender Ingenieur

® Planung Hoch- und Tiefbau
e Tragwerksplanung

e Landwirtschaftsbau

e Bauphysik

GoethestraBe 25 - 38489 Beetzendorf/Altmark
Telefon 03 90 00/2 35 - Telefax 03 90 00/2 36
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Vorstellung Gewerbegebiet Beetzendorf

— Gewerbegebiet mit beschrankter Nutzung Ansprechpartner:

—Voll erschlossen (Energie, Gas, Telefon, VG Beetzendorf
Frischwasser, zentrale Abwasserentsorgung) Bauamt

- genehmigter Bebauungsplan vorhanden Marschweg 3

— GroRe der Grundstiicke individuell wahlbar 38489 Beetzendorf

- Keine festgelegten Grundstiicksgrenzen Tel. 0390 00/9 70

innerhalb des Bebauungsplanes

Vorstellung Bebauungsgebiet

Winterfeld

- Eingeteilt in Aligemeines
Wohngebiet, Mischgebiet und
Gewerbegebiet mit beschrankter
Nutzung

- Bebauungsgebiet ist erschlossen
(Telefon, Energie, Zu- und Abwasser
sowie verkehrstechnisch ErschlieBung)

- genehmigter Bebauungsplan

- GroRe der Grundstiicke individuell
wahlbar

- Noch keine festgelegten Grundstiicks-
grenzen innerhalb des Bebauungs-
gebietes vorhanden

Vorstellung Wohnungsbaugebiet Beetzendorf
- ErschlieBung des Bebauungsgebietes 2002

abgeschlossen

—genehmigter Bebauungsplan vorhanden
- GroRe der Grundsticke individuell wahlbar,

von 625 m* bis 805 m> méglich

- Grundsticksgrenzen bereitsfestgelegt
— Preis 24,54 Euro/m* (samtliche ErschlieRungs-

kosten im Preis enthalten)

—Bebauung ab sofort moglich

Vorstellung Wohnungsbaugebiet

Apenburg

- ErschlieBung 2002 abgeschlossen

- genehmigter Bebauungsplan 2002 vorhanden

- GroRe der Grundstiicke individuell wahlbar

- Auch Grundstiicke iber 1000 m* moglich

- Noch keine festgelegten Grundstiicksgrenzen
innerhalb des Bebauungsgebietes vorhanden



STADT GARDELEGEN

Stadt Gardelegen

— ein Standort im Herzen der Altmark
— Heimatstadt Otto Reutters

im Bundesland Sachsen-Anhalt

Einwohner €a.12.000
GroRe 6.798 ha

Ca. 50 km nordlich der Landeshauptstadt Magdeburg liegt im
Altmarkkreis Salzwedel die Stadt Gardelegen.

Entsprechend dem Regionalen Entwicklungsprogramm fir
den Regierungsbezirk Magdeburg und dem Regionalen
Entwicklungskonzept Altmark der Landkreise Salzwedel und
Stendal besitzt die Stadt Gardelegen eine zentrale Bedeutung
fir den stdlichen Teil des Altmarkkreises Salzwedel und stellt
einen Entwicklungsschwerpunkt fir Handel, Dienstleistung
und Gewerbe dar.

In der Stadt Gardelegen sind Kindereinrichtungen sowie
Schulformen, von der Grundschule bis zum Gymnasium
ansassig.

Gardelegen verfligt tiber verschiedene Moglichkeiten der Freizeitgestaltung, z. B. Tennis, Fulball, Fitness,
Wandermoglichkeiten, bis hin zu einem neuen modernen Waldbad mit grofBer Wasserrutsche.

In den vergangenen Jahren Am westlichen Stadtrand in Unmittelbar hinter dem Kranken-
wurden verschiedene neue Wohn- Nachbarschaft des Krankenhauses haus sind Eigenheime, Reihen-
standorte ausgewiesen, die den sind in den letzten Jahren bereits hauser sowie Mietwohngebaude
vielfaltigen Bedurfnissen der drei Wohnstandorte fur den Eigen-  entstanden. Mit einer Erweiterung
Eigenheimbauer entsprechen. heimbau mit einer Gesamtflache dieses Standortes ist bereits

Die Stadt verflgt Gber ausrei- von ca. 32 ha erschlossen und begonnen worden.

chend Flachen fur Bauwillige. bebaut worden.

" _— e
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Ein weiterer groBer Wohnstandort, 24 ha, befindet sich am nordostlichen Stadtrand.



Gewerbe- und Industriegebiet
Nord — Gardelegen

Am nordlichen Stadtrand befindet
sich das Gewerbe- und Industrie-
gebiet Nord.

Es ist direkt durch eine Umge-
hungsstralle an die Bundesstra-
Ben B 71 und B 188 angebunden.
Das Industriegebiet stellt zum
heutigen Zeitpunkt das grofte
Hanfverarbeitungszentrum
Europas dar. Mit der VER-NA-RO
GmbH/Hanfverarbeitung hat sich
ein Unternehmen angesiedelt,
dass die Rohstoffe fir weitere
sieben Firmen liefert, welche sich
ebenfalls auf dem Gebiet ansie-
deln. Weitere Unternehmen die
sich angesiedelt haben sind ein
betonwerk sowie die Firma ELDISI
und die Firma WIPAG als Zulieferer
fir die Autoindustrie z. B. fir VW
in Wolfsburg.

Ein weiteres Industriegebiet mit
einer Gesamtflache von ca. 28 ha
ist in Vorbereitung.

Anschlisse an die Autobahn A 2
Berlin — Hannover sind bei Magde-
burg und Wolfsburg in jeweils

50 km Enternung.

Mit dem Bahnhof Gardelegen
findet man Anschluss an das
Schienennetz der Deutschen
Bahn und somit an den nationalen
Guter- und Personenverkehr.

Uber den Anschluss an den Mittel-
landkanal in Vahldorf (35 km)
lassen sich alle Gluter auch Uber
die Wasserstrallen transportieren.
Aber auch die Moglichkeiten des
internationalen Handelsverkehrs
lassen sich im gewerbe- und Indu-
striegebiet Gardelegen nutzen,

Gesamtflache

Gewerbegebiet: 49 ha
Industriegebiet: 28 ha

Planungsstand

Genehmigter Bebauungsplan

Erlaubte Bauhohe

12,5 m

Geschossflachenzahl

Gewerbegebiet: 1,2
Industriegebiet: 28 ha

ErschlieBung

Voll erschlossen

Steuerhebesatze Gewerbesteuer: 300 v. H.
Grundsteuer A: 300 v. H.
Grundsteuer B: 300 v. H.
Altlasten Keine

Angesiedelte Branchen

Bauunternehmen, Sicherheits-
und Elektrotechnik, Autohauser,
Dienstleistungsunternehmen,
Betonwerk, Hanfverarbeitung.

Eigentimer

Stadt Gardelegen

Die Durchschnittspreise flr die einzelnen Areale liegen je nach Nutzung bei

ca.8€/m?

denn der Verkehrsflughafen
Hannover — Langenhagen liegt nur
ca. 135 km entfernt.

Gardelegen selbst verfligt uber
einen eigenen Sonderlandeplatz.
Das Gewerbe- und Industriegebiet
Nord hat insgesamt eine Grolke
von 77 ha und ist vollstandig
erschlossen.

Somit konnen die Medien Wasser,
Abwasser, Gas, Telekommunikation
und Storm sofort genutzt werden.

Die Forderung

Die Stadt Gardelegen gehort zu
den A-Fordergebieten.

Dadurch kénnen von den Investo-
ren Regel- und Hochstfordersatze
von 25 % bzw. 35 % in Anspruch
genommen werden.

Ansprechpartner:

Stadt Gardelegen

Bauamt

Herr Behrends
Rudolf-Breitscheid-Stralle 3
39638 Gardelegen

Telefon 039 07/71 6170

Stadt Gardelegen
Hauptamt

Herr Timme
Rudolf-Breitscheid-Stralle 3
39638 Gardelegen

Telefon 039 07/716218

Telefax: 039 07/7162 20
E-Mail:
STA.GARDELEGEN@t-online.de

GEWERBE- UND

INDUSTRIEGEBIET

NoRrD

- GARDELEGEN
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Verwaltungsgemeinschaft
Gardelegen-Land

Wohn- und Gewerbegebiete

Zichtau Wiepke Lindstedt

»Alte Gartnerei” »Wiepker Bach” ,»An der Bismarker StraBe”

5 Bauplaitze 10 Bauplatze 25.000 m* Gewerbegebiet
Javenitz
»In den Garten”
15 Bauplatze

Ackendorf

»Am Reuthen”
56 Bauplatze

Hottendorf
Wohngebiet
10 Bauplitze

Letzlingen
,Wannefelder Stralle” »Heinrich-Heine-Weg” »An der Salchauer StraRe”
30 Bauplitze 8 Bauplatze 45.000 m*Gewerbegebiet

Wenn Sie an unseren Bauplatzen oder an Gewerbeflichen interessiert sind,
setzen Sie sich bitte einfach mit uns in Verbindung.

VG Gardelegen-Land Telefon: 039 07/772930
39638 Gardelegen Telefax: 039 07/7729 90
Letzlinger Landstralle 6 eMail: VGGardelegen-Land@t-online.de



Stadt Kalbe (Milde) S
Gewerbegebiet Nord |

Das Gewerbegebiet Nord | liegt im
nordlichen Teil der Stadt Kalbe
(Milde) (ca. 3000 Einwohner) an
der KreisstraBe nach Biihne.

Die Erschliefung und das
Planungsrecht sind gesichert.

Insgesamt stehen ca. 7,6 ha
Gewerbebauland zur Verfligung.
Die Bundesstrafe liegt ca. 7 km
entfernt und kann tber Kreis- und
Landesstrallen erreicht werden.

Ansprechpartner ist Herr Ruth als
Leiter der Verwaltungsgemein-
schaft Kalbe (Milde) unter der
Anschrift:

Verwaltungsgemeinschaft Kalbe
(Milde)

SchulstraBe 11

39624 Kalbe (Milde)

Telefon 0390 80/9 7110

Telefax 039080/9 7153

Der Verkaufspreis liegt bei 5,00
Euro je m* und ist verhandelbar.

Herausgegeben in Zusammenarbeit Titel, Umschlaggestaltung sowie Art und | Nachdruck oder Reproduktion, gleich WEKA info verlag gmbh
mit der Tragerschaft. Anordnung des Inhalts sind zugunsten welcher Art, ob Fotokopie, Mikrofilm, LechstraBe 2
Anderungswiinsche, Anregungen und des jeweiligen Inhabers dieser Rechte Datenerfassung, Datentréger oder D-86415 Mering
Erganzungen fiir die nachste Auflage urheberrechtlich geschiitzt. Online nur mit schriftlicher Genehmi- Telefon +49 (0) 82 33/3 84-0

dieser Broschiire nimmt die Verwaltung | Nachdruck und Ubersetzungen sind gung des Verlages. Telefax +49 (0) 82 33/3 84-103

oder das zustandige Amt entgegen. —auch auszugsweise — nicht gestattet. | 29410062 / 1. Auflage / 2003 info@weka-info.de ® www.weka-info.de

Fiir die gute Zusammenarbeit bedankt sich der
WEKA info verlag gmbh - Dirk Buhle




PHILIPP - BAU - GMBH

Umbau — Ausbau — Neubau
Altbausanierungen - Reparaturen
Planungsleistungen - Finanzierungen

——
I I

Muhlenweg 5
39649 Trippigleben
Telefon 039004 435

Telefax 039004 90013
D1 Funk 0160 7259098

Dromling Entsorgung GmbH
CONTAINERDIENST e ABBRUCH -+ ERDBAU
DEG /%

Hauptstral3e 39
39649 Trippigleben
Telefon 039004 90883
Telefax 039004 90884

R
So

Beratung und

SEIKON

Angebot
Baugesellschaft KOSTENFREI
e Massivhiuser -

e AuBenanlagen
e Mauerwerkstrockenlegung
Wilfried Seineke

Dipl.-Ing. (FH) fir Bauwesen

Telefon: 03909 / 43153 - Telefax: 03909 / 42717
E-Mail: w.seineke@web.de - www.seineke-bau.de

RUDIGER

WIECH

Dacheindeckungen

£ SANN

Dachdeckermeister

Fritz-Reuter-StraBBe 22
38486 Klotze

Tel.: 03909/4 24 82
Fax: 039 09 /51 05 86
Funk: 0171/4518212

Schornsteinsanierung
Fassadenbekleidung

Dachklempnerarbeiten

Stadtwirtschaft GmbH
Gardelegen

Holzweg 14
Tel. (039 07) 80090
Fax (039 07) 8009 30

Wir sind fur Sieda:

Containerdienst:

Bereitstellung, Transport, Abfallberatung

Einsatz von Containern in den Grofzen 1,0 m?, 1,3 m?, 2,5 m?, 3,0 m?,
5,5m?, 7,0 m* und 27,6 m* sowie der Einsatz von Stationérpressen
Straflenreinigung:

Maschinelle Reinigung von Stralen und Plétzen, Gullyreinigung

Wir [6sen Ihre Abfallprobleme von Hausmiill Gber Gewer beabfélle
bis zu Ver packungsmaterial. Rufen Sieunsan!!

Tischler-, Zimmerer-

Dachdeckerarbeiten

L L
INTERNATIONAL HO BAU

e Treppenbau e Fenster: Holz, Kunststoff, Alu
e Parkettarbeiten e Tlren: Holz, Kunststoff, Alu

e Bauelemente e Rolladen: Holz, Kunststoff, Alu
¢ Rolladen, Markisen e Fachwerke, Verblendungen
e I[nnenausbau e Dachsttihle, Computerabbund
e Trockenbau e Dachdecker- u. Klempnerarbeiten

Eisenwarenhandel
An den Burgstiicken 19 - 39638 Gardelegen - Tel. 0 39 07/7152 05, 7152 06

Unternehmensgruppe
SCHUOICO

CONTAINERDIENST
W. SEINEKE

Entsorgung von
Bauschutt e Erdstoffe ® Holz ® Schrott e Abfall

Lieferung von

Kies ® Sand ® Mutterboden ® Mineralgemisch

(] 39 09)
4 3153

ContainergréBen von 2 — 30 m®
Schrottabholung z.Zt. kostenlos

=0)0)

Bapstoff- und Fliesenzentrum Klotze
-Tietbau -Trockenbau

-Hochbau  -VWS-Fassade
-Dachbaustoffe-Fliesen/Badmobel

Oebisfelder Straf3e 29a 38486 Klotze

. 1el:03909-3875 Fax:03909-3975




Baugebiet Kakerbeck . N

erschlossene Baugrundsticke
in Kakerbeck

1. Wohn- und Verkehrslage
Am ostlichen Dorfrand
liegendes Baugebiet.
Wohnen in sehr ruhiger Lage
inmitten der Altmark.

Sie sind zentral gelegen,

in 20 Min. bis Salzwedel oder
Gardelegen.

2. Objektbeschreibung

Die GrundstlcksgrofRen
betragen ca. 600 bis 650 m?*/
Grundstick und sind fur die
Bebauung mit Einfamilien-
hausern vorgesehen.

Die Grundstucke sind
erschlossen und werden
bautragerfrei veraulRert.

3. Kaufpreis
= 26,00 EUR/m?

Gemeinde Kakerbeck
Ansprechpartner:
Landgesellschaft
Sachsen-Anhalt
AuBenstelle Klotze
Am Eichengrund 3

Tel. (039 09) 4 70 40



Kusey, wo das Gewerbe und die
Wirtschaft pulsieren und florieren!

KINDERTAGESSTATTE

Die Gemeinde Kusey (1.000 Ein-
wohner liegt im Westen der
Altmark und hat eine funktionie-
rende Infrastruktur. Ein kleines
Schwimmbad, ein Gemeindepark
und die Lage am Nordrand des
Dromlings bieten viele Moglich-
keiten fur sanften Tourismus. Das
Landjugendzentrum ladt Kinder
und Jugendliche zu Angeboten
der offenen Jugendarbeit ein.
Zahlreiche Vereine und eine aktive

KLOTZER STRASSE |

Kirchengemeinde organisieren
Kulturangebote im Ort.

In Kusey sind folgende Gewerbe
ansassig: Landfleischerei,Bratke",
Backerei ,Spiegler mit Café, Gast-
statten, Arzt- und Zahnarztpraxis,
Kindertagesstatte, Schule, Hort,
evangelisches Landjugendzen-
trum, Jugendclub, 2 Sportplatze,
46 Betriebe, davon 18 gewerbliche,
3 Landwirtschaften, 9 Handels-

SCHULE

| BE T T

s

KIRCHE

und Dienstleistungsfirmen bieten
insgesamt 590 Arbeitsplatze.

Ein 19 ha groBes Gewerbegebiet
im Stden des Ortes ist voll
erschlossen.

Den Wert Kusey’s als liebens-
werten Wohn- und interessanten
Arbeitsort haben in den letzten
Jahren viele neue Betriebe

und Arbeitnehmer kennen und
schatzen gelernt.



Was spricht fiir den
Gewerbestandort Kusey

1.) Giinstige Gewerbeflachen!
Der Quadratmeterpreis uner-
schlossenes Gewerbebauland
in Kusey ist ausgesprochen
glnstig!

2.) Fiir den Endverbraucher giinsti-
ge ErschlieBungskosten!
Die Gemeinde hat alle bisheri-
gen Erschlieungsanlagen mit
einer 8o%igen Forderung aus
GA-Mitteln (Férderung wirt-
schaftsnaher Infrastruktur) rea-
lisiert und wir sind sicher, dies
auch kinftig zu tun!

Wenn Sie einen Standort
fiir lhren Betrieb suchen,
sollten Sie Kusey mit in lhre
Uberlegungen einbeziehen -
es lohnt sich wirklich!

3.) Zielorientierte und flexible
Bauleitplanung!
Bereits 1991 hat die Gemeinde
durch einen zukunftsorientier-
ten Flachennutzungsplan
(F-Plan) und dessen markt-
orientierter Fortschreitung die
Weichen fiir Morgen gestellt!
Dabei stand besonders eine
flexible Planung und nach-
frageorientierte Vermarktung
(1.000 gm bis 40.000 gm groRe
Grundstiicke) im Vordergrund.
Von den bisher im F-Plan aus-
gewiesenen Flachen i.G. von ca.
33 ha sind bei annahrend abge-
schlossener Erschliefung ca.
2/3 des Areals bebaut bzw.
gewerblich genutzt!
Von der Gemeinde geplant
ist die Erweiterung der
Gewerbegebietsflachen
im F-Plan in Richtung
Osten.

4.) Vorhandene Infrastruktur

Das Gewerbegebiet Kusey ist
im ausgewiesenen Bereich voll
erschlossen. Samtliche Ver- und
Entsorgungsleitungen sind vor-
handen. Die innere Erschlie-
Bung der Erweiterungsflache
(s. Pkt. 3) ist sehr kostenglinstig
zu realisieren, die duRere
(Anbindung an die Kreisstralle
und an die Gewerbegebiets-
straRe) ist praktisch
vorhanden!

5.) Verkehrsgiinstige Lage

Kusey ist verkehrsmafig an
die LandesstrafRen 22 und 23
angebunden.

6.) Ndhe zu natiirlichen

Ressourcen!

Kusey liegt inmitten der land-
wirtschaftlich gepragten Alt-
mark und ist von grofRflachigen
Waldgebieten umgeben.

Kusey als Wohnort

Im Baugebiet ,Am Gutshof“ in Kusey

entstehen in zwei Bauabschnitten insgesamt
18 Baugrundstiicke zur Bebauung mit
freistehenden Einfamilienhdusern,
Doppelhdusern oder Reihenhausern.

Die Grundstlcke sind voll erschlossen,
d.h. es fallen keine weiteren Kosten an.

Weitere Info’s erteilt die

- Gemeinde Kusey
Klotzer StraRe 24
38486 Kusey
Herr Biirgermeister Mann
oder Frau Bohndieck

Tel. (0390 05) 239

- Verwaltungsgemeinschaft

»Jeetze-Ohre-Dromling*
Am Park 2,38486 Kunrau
Herr Verwaltungsleiter Kull
Tel. (0390 08) 8 71-60

Fax (039008) 217

i



Neuferchau
auf einen Blick

Schone Aussichten
auf ein schones Fleckchen Grund und Boden
Ihr Wohnpark in Neuferchau

| Neuferchau auf einen Blick

iy Einwohner ca. 430
!rfr Entfernungen - Klatze ca. 9 km
i - Oebisfelde ca.22 km
- Gardelegen ca.32km
- Wolfsburg ca. 35 km

Verkehrsanbindungen - Landstralle 23
- Linienbusse in alle Richtungen
- Bahnverbindungen ab Kusey
und Kunrau

Offentliche Einrichtungen
. — Gemeindesaal, bietet Platz fiir Feiern von 30 bis 400 Personen
- Feuerwehr
— Sportplatze
- Kirche
- gut ausgebautes Wander- und Radwegenetz
Gastronomie
- Restaurant “Krauses Schlemmerstiibchen” mit Bundeskegelbahn
roplilin - Hotel und Cafe “Birkenmoor”
Vereine - Freiwillige Feuerwehr
- Mannergesangsverein “1863”
— Sportverein “1921”
- Karnevalsverein NCC
—Jagdgemeinschaft
—Jugendklub “Maulbeer”
—Seniorenklub “Sonnenschein”
Kinder —Grund- und Sekundarschule in Kunrau
—Hort in Kunrau
— Gymnasium in Beetzendorf (ca. 20 km)
- Kindertagesstatten in Kusey, Kunrau,
Jahrstedt und Immekath

Einkaufen - gutes Angebot in Kusey (ca. 2 km)
Sehenswiirdigkeiten — Fachwerkkirchen aus dem 18.Jahrhundert
- Ehrendenkmal

— Naturdenkmal (Maulbeerbdume im Kirchgarten)
—zahlreiche historische Bauwerke in vielfdltigen Baustile

... und rundum?

Moorlandschaften, Jeetzequelle, GroBsteingraber, Grenzmuseum, Kirchen verschiedener Epochen, Schloss mit
Parkanlage und natirlich den landschaftlich schonen an Flora und Fauna reichhaltigen Naturpark Dromling

... und speziell?

Neuferchau ist ein reizvolles, landlich gepragtes Dorfchen. Das Ortsbild hat seinen historisch gewachsenen
Charakter bewahrt. Das dorfliche Grin mit vielen Hausbdumen, Streuobstwiesen, Hecken und den liebevoll
gepflegten Garten ist Uppig und strahlt unverdorbene Gesundheit aus. Auch bei Neupflanzungen gibt man sich
viel Miihe und verzichtet auf die weitverbreitete, modische Pflanzung von schnell wachsenden, immergriinen
Nadel- oder Heckengewdchsen.

Hervorzuheben ist das Engagement jedes einzelnen in einer intakten Dorfgemeinschaft. Es wird viel Wert
darauf gelegt, Historisches zu bewahren, in seiner Urspriinglichkeit zu pflegen und trotzdem all den vielfaltigen
Anspriichen an eine zeitgemaRe Infrastruktur anzupassen.

Kommen Sie und sehen Sie selbst. Sie werden feststellen, dass es gut ist, hier lhren Wohnsitz zu wahlen.



Neuferchau
Welcher ware denn lhr Typ?

Grundstiicke zwischen 640 und 1110 m®

Typ “Nouvers Krog”

Typ “Nigenverchou” ca.134 m*Wohnfliche
ca. 112 m* Wohnflache Erdgeschoss
Erdgeschoss

lhr Ansprechpartner

Ralf-Holger Gerlach
Barenwinkel 28

38444 Wolfsburg
Telefon: 053 61/789 89
FAX 05361/775336
(Grundsticksinhaber)



. Gewerbe- und Wohn-
grundstucke in Salzwedel

z. B. Gewerbe- & Industriegebiet
»Gerstedter Weg”

Das Gewerbe- & Industriegebiet ist
am Rande der bebauten Ortslage
gelegen und Uber eine Verbindungs-
strale unmittelbar an die Bundes-
stralse B 71 angebunden.

Insgesamt stehen hier ca. 22,5 ha zur
Verfliigung.

Sie wollen einen Betrieb neu errich-
ten oder Ihre bereits bestehende
Firma in einer neuen Umgebung
sehen, interessieren sich fir einen
alterschlossenen Standort oder
wollen einfach nur informiert sein:

Ihr Ansprechpartner bei uns:
Frau K. Schwerin, Tel. 039 01/65 115

z. B. Wohngebiet ,,Braunschweiger
StralRe/Sienauer Weg”

Umgebungswechsel gefallig?

Das neue Wohngebiet ,Braun-
schweiger Strale/Sienauer Weg”
bietet die Freiheit, aus individuell
geschnittenen Grundstiicken

in unterschiedlicher GroRe zu
wahlen.

Berechnungsbeispiel:
incl. ErschlieBungskosten

Grundstiick 709 m* = 27.822,81 €

Sie beabsichtigen ein Eigenheim
zu bauen, entweder in zentraler
Stadtlage oder etwas ruhiger,
letztendlich aber immer mit dem
guten Gefuhl, ein eigenes Zuhause
geschaffen zu haben:

Ihre Fragen rund um unser
Angebot beantwortet:
Herr U. Dittfach, Telefon 65230



Wohn- und Geschdftshaus
Dittmer in der Neuperver Straf3e

BEATE ROMPEL

DIPL.-ING. ARCHITEKT/VDA

Marienstrafde 16

29410 Salzwedel
Tel. 03901 - 424673

LRCHTEKTURBURDROMPEL  boio Rampei@r-onfino.de

PLANUNG U. BAUDURCHFUHRUNG FUR HOCHBAUTEN, UMBAUTEN,
MODERNISIERUNG, DENKMALPFLEGE, DORFERNEUERUNGSPLANUNG

Bei der Realisierung ihrer Bauwiinsche versteht sich das 1991 gegriindete Architekturbiiro als
“Bauhelfer” privater, &ffentlicher und gewerblich tétiger Auftraggeber. Unabhéngig von Anfor-
derungen und Gréfenordnung eines Vorhabens wird dabei das Bauen als Prozess gesehen —
mit dem Ziel, optimaler funktioneller, wirtschaftlicher und gestalterischer Lésungen im Einklang
mit Gegebenheiten und Méglichkeiten.

In diesem Rahmen wird das gesamte Leistungsspektrum der Architektenarbeit, von der
Beratung und Entwurfsplanung iber Werkplanung und Ausschreibung bis hin zur Bauleitung,
Ubernommen.
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70 Betten — Pflegeheim der VITA g GmbH in Salzwedel an der Schillerstraf3e




SCHON FRUH LERNT MAN, DIE
EIGENEN VIER WANDE ZU SCHATZEN.

—
Sparkasse Altmark West

Unabhangigkeit braucht ein Zuhause. Doch auf dem Weg zum Eigenheim braucht
man Partner, die flexibel sind und individuelle Beratung und Finanzierung bieten.
Sprechen Sie einfach mit uns oder unserem Verbundpartner LBS. Zu weiteren
Informationen besuchen Sie uns einfach unter www.spaw.de.

Wenn’s um Geld geht - Sparkasse s
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Unverwechselbares Dekor KIJSEY
Hochwertige Oberflachen |Eﬂ5TEFJ[U

Anspruchsvolle Verglasung " KUNSTSTOFF-FENSTER

= TUREN
m WINTERGARTEN

= \WEDVS-SYSTEM

'|'|.| ZiNK e e SR sy
o Telefon 039005 91040 - Fax 91042

Losungen mit Verstand Kuseyer.Fensterbau@t-online.de




