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Sparkassen-Finanzgruppe
Hessen-Thiringen

Zu wenig Platz? Wir helfen.
Sparkassen-Baufinanzierung.

Top-Konditionen. Individuelle L6sungen. Faire Beratung.

— Sparkasse
Werra-MeilSner
Kurs: Zukunft

Erfillen Sie sich Ihren personlichen Traum vom Wohnen! Egal ob Sie kaufen, bauen oder umbauen wollen. Mit unserem Immobilien-
Center stehen wir Thnen in allen Fragen kompetent zur Seite. Wir sind fir Sie da - personlich, telefonisch unter 05651 306-3350 oder
im Internet www.kurs-zukunft.com


http://www.kurs-zukunft.com

GruBBwort ./

o[t)'eée Wiiébirgerinnen, /éeée Witél}iryer,

vor lhnen liegt die 6. Ausgabe der Informationsschrift ,Planen und
Bauen im Werra-Meissner-Kreis”. Auch diese Ausgabe enthalt wieder
eine Reihe von Tipps und praktischen Hinweisen, die Bauwilligen
bei der Realisierung ihres Vorhabens helfen sollen.

Informationen und Kontaktadressen — kurz und tibersichtlich zusam-
mengestellt —finden sich hier genauso wie Hinweise auf Beratung-
sangebote. Alle Informationen sollen Ihnen helfen, die Planung und
Bauausfuhrung lhres Bauvorhabens zu erleichtern und Probleme
erst gar nicht entstehen zu lassen.

Doch nicht nur altbewahrte Informationen finden sich in dieser
Neuauflage, auch ganz aktuelle Themen haben Aufnahme gefun-
den. So informieren wir Sie ganz ausfihrlich Uber die Mdglichkeiten
der Fotovoltaik. Diese bietet nicht nur die Chance Energie zu sparen, sondern hilft auch klimagefahrdendes
CO, zu reduzieren. Ebenfalls Gber das Thema Energieeinsparung informiert Sie unser Kapitel Gber den neuen
Energiepass.

Fur Gewerbebauherren sind sicher unsere Informationen zu ,Gets" von gro3em Interesse. Unter dieser Abkdir-
zung versteckt sich unsere Initiative zur Effektivierung und Beschleunigung von GewerbebaumaflSnahmen.
,Gewerbebau - einfach - termingerecht — schnell” lautet das Ziel. Um diese zu erreichen, bieten wir lhnen an,
Sie schon vor dem Baugenehmigungsverfahren zu begleiten.

Aber auch fir die einfachen Probleme, von der Suche nach einem geeigneten Bauplatz Gber die Kostenermittiung
und Finanzierung bis hin zum Einholen der notwendigen Genehmigungen und der Baudurchfihrung, finden
Sie auf den folgenden Seiten Losungshilfen. Die Bauaufsichtsbehorde des Werra-Meissner-Kreises ist dabei Ihr
verldsslicher und kompetenter Ansprechpartner bzw. gibt Ihnen Hinweise, wer Ihnen wie weiterhilft.

Viele Informationen haben wir auch fiir Sie im Internet aufbereitet, schauen Sie doch einfach einmal rein unter:
www.werra-meissner-kreis.de. Hier finden Sie auch unseren neuen Service ,Bauakte online”. Hier konnen Sie sich
oder der Entwurfsverfasser bzw. Bevollmachtigte ganz bequem von zu Hause oder dem Buiro aus Uber lhren
Bauantrag informieren. Die elektronische Bauakte bringt Ihnen kurz und knapp Gewissheit Uber den aktuellen
Stand der Bearbeitung. Ein Service, der vieles vereinfacht!

In diesem Sinne winsche ich Ihnen fir Ihr Bauvorhaben ein gutes Gelingen.

Ihr

Henry Thiele
(Erster Kreisbeigeordneter)


http://www.werra-meissner-kreis.de
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Liebe Leser! Hier finden Sie eine wertvolle Einkaufshilfe, einen Querschnitt leistungsfahiger Betriebe aus Handel, Gewerbe und Industrie,

alphabetisch geordnet. Alle diese Betriebe haben die kostenlose Verteilung lhrer Broschiire ermdéglicht.

Sparkasse U2
Banken 14
Elektro 19
Energie 20
Energie- und Umwelttechnik U4
Erdarbeiten 3
Farben 2
Fliesen 2
Fuhrbetrieb 3
Garten- und Landschaftsbau 13
Heizung — Sanitar 19
Ingenieurblro 6

GRUNEWSLD

Rohrreinigungs-Service

05652/2500

e Kanal- und Rohrreinigung
e Hochstdruckarbeiten

* Bodenreinigung

e Kanal-TV

Auf dem Steineckel 8
37242 Bad Sooden-Allendorf

Inh. Bernd Watzlaff

G.1TS].EBEN
FUESEN GmbH

" Verkauf - ‘-I’Erfegung EIZ_I_E;IHnl.’rng Hﬂrﬂpiﬂl:hﬂ@der

Innenausbau 1
Luft- und Klimatechnik 19
Maler- und Lackierer 2
Olheizung 17
Planungsburo 6
Recycling 13
Rohr- und Kanalreinigung 2
Servicegemeinschaft Olheizung 17
Steinmet 3
Vermessungsbiro 4

U = Umschlagseite

FARBEN
TAPETEN
TEPPICHE

BODENBELAGE
MARKISEN

SONNENSCHUTZ
Simmenet 2 - 37235 Hess. - Lichtenau/Velmeden a
Tel.: 0 56 02/21 78 - Fax: 0 56 02/57 15
Internet: www.farbenhaus-pflueger.de - E-Mail: farbenhaus.pflueger@t-online.de
Sprechen Sie mit uns — nutzen Sie unseren Service
Ralf Pfliiger
Maler- u. Lackierermeister
- Farbberatung und detallierte - Kostenloser Lieferservice
Planung (auf Wunsch auch - Fachgerechte Ausfiihrung
bei Ihnen vor Ort) der Verlegarbeiten
- Montage von Sonnenschutzanlagen - Ketteln von Teppichbdden usw.



http://www.farbenhaus-pflueger.de
mailto:farbenhaus.pflueger@t-online.de
http://www.gottslebenfliesen.de
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w Granit - Marmor - Sandstein

* Grabsteine ® Treppen ¢ Fensterbéanke e Fliesen
* Komplettbader e FuBboden ¢ Terrassensanierung
e Graffiti-Entfernung ¢ Fassadenreinigung

Am Kalkofen 3 - 37296 Ringgau-Netra

Telefon (0 56 59) 92 35 15 - Mobil (0160) 15541 61

e Abbrucharbeiten e Baggerarbeiten ® Wegebau
e Garten-, Landschaftsbau e Kanalarbeiten ¢ Sand, Schotter, Kies
e Regenwassernutzungsanlagen e Erdabfuhr

Frank Bandyla - Im Kammerbach 7 - 37242 Bad Sooden-Allendorf
Tel.: 0 56 52/48 24 - Fax: 30 50 - Mobil: 01 71/7 78 86 19

IMPRESSUM

Herausgegeben in Zusammenarbeit mit der Tragerschaft. Ande-
rungswinsche, Anregungen und Ergénzungen fUr die nachste
Auflage dieser Broschlre nimmt die Verwaltung oder das zu-
standige Amt entgegen. Titel, Umschlaggestaltung sowie Art und

Quellennachweis:

Fotos: Landkreis Werra-MeiBner

creativ collection verlag GmbH

In unserem Verlag erscheinen
Produkte zu den Themen:
* Burgerinformationen

e Klinik- und Gesundheits- WEKA info verlag gmbh

Infos auch im Internet:

Anordnung des Inhalts sind zugunsten des jewelligen Inhabers
dieser Rechte urheberrechtlich geschitzt. Nachdruck und Uber-
setzungen sind —auch auszugsweise— nicht gestattet. Nachdruck
oder Reproduktion, gleich welcher Art, ob Fotokopie, Mikrofilm,
Datenerfassung, Datentrager oder Online nur mit schriftlicher Ge-
nehmigung des Verlages.

www.sen-info.de
www.Klinikinfo.de

www.zukunftschancen.de

37269037/1. Auflage/2008

LechstraBe 2

D-86415 Mering

Telefon +49(0)8233/384-0
Telefax +49(0)8233/384-103
info@weka-info.de
www.weka-info.de

informationen
® Senioren und Sozlales
e Kinder und Schule
* Bildung und Ausbildung
* Bau und Handwerk
* Dokumentationen

www.alles-deutschland.de



http://www.alles-deutschland.de
http://www.sen-info.de
http://www.klinikinfo.de
http://www.zukunftschancen.de
mailto:info@weka-info.de
http://www.weka-info.de
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www.oebvi-wehrmann.de

ERMESSUNGSBURO

Wehrmann

OFFENTLICH BESTELLTER VERMESSUNGSINGENIEUR
StruthstraBe 9c - 37269 Eschwege - Tel.: 0 56 51 / 33 66 47



http://www.BdVI.de
mailto:info@akh.de
http://www.akh.de
mailto:info.@ingkh.de
http://www.ingkh.de
http://www.oebvi-wehrmann.de
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Genehmigungsfreie und genehmigungsbediirftige A L-vr:-
Vorhaben nach der-Hessischen Bauordnung (HBO) f,"' |

Die Hessische Bauordnung unterteilt die Bauvorhaben in
» baugenehmigungsfreie Bauvorhaben
» baugenehmigungspflichtige Bauvorhaben.

Die baugenehmigungsfreien Bauvorhaben unterteilen sich noch-
mals in (generell) genehmigungsfreie Bauvorhaben (§ 55 HBO) und
genehmigungsfreigestellte Bauvorhaben (§ 56 HBO — nur in be-
stimmten Fallen).

Baugenehmigungsfreie Bauvorhaben (§ 55 HBO)

Samtliche baugenehmigungsfreien Bauvorhaben sindin der Anlage

2 zur HBO aufgefiihrt. Hierbei handelt es sich z. B. um

- Gebaude ohne Aufenthaltsraume, Toiletten oder Feuerstatten bis
30 m? Brutto-Rauminhalt,

- Garagen bis 50 m” Brutto-Grundfliche (sofern diese die erforder-
liche Abstandsflache zur Grundstlicksgrenze einhalten oder an
dieser zuldssig sind),

- Einfriedungen bis 1,50 m Hohe

. etc.

Allerdings unterliegen einige der in der Anlage 2 aufgeftihrten Bau-
vorhaben eines Freistellungsvorbehaltes. Das bedeutet, dass deren
Errichtung entweder der zustandigen Stadt/Gemeinde angezeigt
werden muss oder die Beteiligung eines/einer Bauvorlageberech-
tigten oder Nachweisberechtigten oder Sachverstandigen fur Ener-
gieerzeugungsanlagen oder die Beauftragung einer Fachfirma er-
forderlich ist. Im Zweifelsfall empfehlen wir die Hinzuziehung einer
Entwurfsverfasserin/eines Entwurfsverfassers, denn die ungenehmig-
te Errichtung einer baulichen Anlage stellt einen Ordnungswidrig-
keitstatbestand dar. Dariiber hinaus ist die Bauherrschaft auch bei der
Errichtung baugenehmigungsfreier Bauvorhaben verpflichtet, alle
bestehenden &ffentlich-rechtlichen Anforderungen einzuhalten.

Baugenehmigungsfreigestellte Bauvorhaben im
beplanten Bereich (§ 56 HBO)

Hierunter fallen folgende Bauvorhaben:

- Wohngebaude bis zur Hochhausgrenze

- sonstige Gebdude der Gebdudeklasse 1 bis 3 (ohne Sonder-
bauten)

- bauliche Anlagen vergleichbaren Umfanges (ohne Sonderbauten)

- dazugehorige Nebenanlagen

- entsprechende Nutzungsanderungen

Die obigen Bauvorhaben unterliegen nur unter folgenden Voraus-

setzungen der Genehmigungsfreistellung:

- Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich eines rechtskraftigen
Bebauungsplanes (§ 30 Abs. 1 + 2 oder § 12 BauGB).

- Es sind keine Ausnahmen oder Befreiungen vom Planungsrecht
erforderlich.

- Die ErschlielSung ist gesichert.

- Essind keine Abweichungen vom Bauordnungsrecht erforderlich.
- Esliegt eine Freigabeerklarung der Stadt/Gemeinde vor.

Vor Baubeginn hat die Bauherrschaft die erforderlichen Bauvorlagen
bei der Gemeinde einzureichen und zeitgleich eine Zweitausferti-
gung der Bauaufsichtsbehorde zuzuleiten. Mit dem Bauvorhaben
darf einen Monat nach Eingang der erforderlichen Bauvorlagen
bei der Gemeinde begonnen werden, sofern die Gemeinde nicht
bereits vor Fristablauf der Bauherrschaft mitteilt, dass kein Bau-
genehmigungsverfahren durchgefiihrt werden soll und sie auch
keine Untersagung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
bei der Bauaufsichtsbehdrde beantragen wird. Andererseits kann
die Gemeinde ohne Angabe von Griinden verlangen, dass ein Bau-
genehmigungsverfahren durchgefiihrt werden soll.

Der Baubeginn, die Fertigstellung des Rohbaues und die Fertigstel-
lung des Bauvorhabens sind wie bei den baugenehmigungsbedurf-
tigen Bauvorhaben der Bauaufsichtsbehorde anzuzeigen. Die jeweils
erforderlichen Bescheinigungen sind der Bauaufsichtsbehérde mit
der Anzeige zuzusenden. Dies betrifft auch die statischen Nach-
weise.

Auch im Genehmigungsfreistellungsverfahren ist die Bauherrschaft
selbst daflr verantwortlich, dass alle 6ffentlich-rechtlichen Vor-
schriften bei der Bauausfiihrung beachtet werden. Etwaige andere
erforderliche Genehmigungen hat die Bauherrschaft selbst einzu-
holen.

Baugenehmigungsverfahren

Die Baugenehmigungsverfahren untergliedern sich in das
» vereinfachte Genehmigungsverfahren (§ 57 HBO)
» herkdmmliche Baugenehmigungsverfahren (§ 58 HBO).

Das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren (§ 57 HBO) ist das
sog. Regelverfahren. Alle Bauvorhaben, die nicht der Genehmigungs-
freistellung unterliegen oder baugenehmigungsfrei sind, sind im
vereinfachten Genehmigungsverfahren zu priifen, es sei denn, fir sie
ist das Genehmigungsverfahren nach § 58 HBO vorgeschrieben.

Im vereinfachten Genehmigungsverfahren prift die Bauaufsichtsbe-
horde lediglich die Zuldssigkeit nach den Vorschriften des Baugesetz-
buches oder aufgrund des Baugesetzbuches, Abweichungen nach
den Vorschriften der HBO oder nach anderen éffentlich-rechtlichen
Vorschriften, soweit diese im Baugenehmigungsverfahren mit zu
prufen sind.

Nicht geprift wird die Einhaltung der bauordnungsrechtlichen Vor-
schriften. Die Bauherrschaft tragt die Verantwortung fiir die Einhal-
tung dieser Vorschriften bei der Bauausfihrung. Etwaige andere
erforderliche Genehmigungen, die im Baugenehmigungsverfahren
nicht geprtft werden, hat die Bauherrschaft selbst einzuholen.



Im herkdmmlichen Baugenehmigungsverfahren (§ 58 HBO) prift
die Bauaufsichtsbehorde ,in vollem Umfang’, also auch die bauord-
nungsrechtlichen Anforderungen. Dieses Genehmigungsverfahren
ist vorgeschrieben bei Sonderbauten im Sinne von § 2 Abs. 8 HBO
(z. B. Hochhauser, Versammlungsstatten, Schulen, Kindergarten,
Schank- und Speisewirtschaften ab 40 Besucherpldtzen bzw. 30
Gastbetten, etc.) und bei Gebdauden der Gebaudeklasse 4 und 5
(@uBer bei Wohngebauden) sowie bei zugehdrigen Nebenanlagen
und Nebengebauden.

Weitere Informationen erhalten Sie von den Mitarbeiterinnen und
Mitarbeitern des Fachdienstes Bauaufsicht.

Bauvoranfrage

Ob ein Grundstuck bebaubar ist oder nicht, ist nicht in allen Fallen
sonnenklar. Erst recht entstehen Zweifel, wenn es um die Geneh-
migungsfahigkeit spezieller Details geht. Billiger als ein erfolgloser
kompletter Bauantrag und eine kostspielige Fehlplanung ist in die-
sen Fallen eine sog. Bauvoranfrage. Sie kann bereits vor Kauf eines
Baugrundsttickes gestellt werden, um Uberhaupt erst die Bebau-
barkeit des Grundstiickes grundsatzlich zu kldren. Die Geneh-
migungsbehdrde entscheidet im Rahmen des gestellten Antrages
vorweg verbindlich zu einzelnen Fragen des Bauvorhabens oder der
Gesamtmalinahme. Der Bauvorbescheid ist drei Jahre giltig und
kann jeweils um ein Jahr verldangert werden.

Zur Beurteilung des Vorhabens sind in der Regel folgende Bauvor-

lagen ausreichend:

- Antragsvordruck (einfach) — abrufbar Uber die Homepage
www.werra-meissner-kreis.de

- Abzeichnung der Flurkarte (3-fach) mit Einzeichnung des Bauvor-
habens

- Beschreibung der Baumalinahme (3-fach) — formlos

Wir schaffen Baurecht und gestalten lhren Freiraum

Ingenieurbﬁro,
Christoph Henke

Okologische Bauleit- und Landschaftsplanung

Bahnhofstr. 21, 37218 Witzenhausen
Tel.: 05542/920310 Fax: 05542/920309
E-Mail: info@planung-henke.de
www.planung-henke.de

Genehmigungsfreie und genehmigungsbediirftige

Vorhaben nach der Hessischen Bauordnung (HBO)

Ingenieurbiiro Dr.-Ing. Alexander Sint

= Statik

= Warme- und Schallschutz

= Brandschutzplanung

= offentlich bestellter Gutachter fir Baustatik

Reichenséchser StraBe 19 A Telefon (05651) 7427-0
37269 Eschwege E-Mail  kontaki@ib-sint.de

PLANUNGSBURO

Dipl.-Ing. Aloys Werner
Ackerstrafie 16 - 37242 Bad Sooden-Allendorf
Tel. 0 56 52/65 17 - Fax 0 56 52/66 59 - Mobil 01 70/2 84 18 56
E-Mail: planungsbuero-werner@online.de



http://www.werra-meissner-kreis.de
mailto:kontakt@ib-sint.de
mailto:info@planung-henke.de
http://www.planung-henke.de
mailto:planungsbuero-werner@t-online.de

Bauantrag - Zeitgewinn durch vollstindige Unterlagen

Um eine Baugenehmigung zu erhalten, bedarf es zuvor eines Bau-
antrages. lhn zu stellen — und so zu erstellen, dass er auch geneh-
migungsfahig ist —, gehort zu den vertraglichen Leistungen threr
Entwurfsverfasserin/lhres Entwurfsverfasser. Der Bauantrag ist mit
samtlichen erforderlichen Bauvorlagen bei der Bauaufsichtsbehorde
einzureichen.

FUr einen Ein- oder Zweifamilienwohnhausbau sind in der Regel

folgende Bauvorlagen erforderlich:

- vermessungstechnischer Nachweis mit Hohenangaben, Mal3stab
1:1.000 (4-fach)

- Ausschnitt aus der topographischen Karte, Mal3stab 1:5.000 (Orts-
plan DIN A4) in bestimmten Fallen (4-fach)

- Freiflachenplan (einschl. grinordnerische Festsetzungen aus dem
Bebauungsplan) (4-fach)

- Bauzeichnungen (diese sollten neben den dblichen Grundrissen,
Langs- und Querschnitt sowie den vier Ansichten aufSerdem ni-
vellierte Geldndeschnitte, mind. mit Eintragung der Hohenknoten
der Oberkante Kellergeschoss und Strale, der Geldandehohe an
den Nachbargrenzen sowie der Hohenlage der Nachbargebaude
beinhalten) (4-fach)

- Bau- und Nutzungsbeschreibung (4-fach)

- Entwasserungsanlagen (auf dem Grundstick oder im Gebaude)
(4-fach)

« Baukosten-, Umbauter-Raum-, Wohn- und Nutzflachenberech-
nung (2-fach)

- Statistische Zahlkarten (Formblatter) (1-fach)

- Nachweis der Bauvorlageberechtigung des Entwurfsverfassers
(1-fach)

Die Standsicherheit ist erst vor Baubeginn durch Vorlage der Prif-
bescheinigung und des Prifexemplares der Bauaufsichtsbehorde
nachzuweisen.

Den Nachweis des Schall- und Warmeschutzes muss ein sog. Nach-
weisberechtigter (klaren sie dies mit Ihrer Entwurfsverfasserin/lhrem
Entwurfsverfasser) erbringen. Ein Nachweis gegentber der Bauauf-
sichtsbehorde ist nur auf ausdrickliches Verlangen erforderlich.

Im Einzelfall kdnnen von der Bauaufsichtsbehdrde weitere Bauvor-
lagen, die zur Beurteilung erforderlich sind, nachgefordert werden.
Dies geschieht in der Regel zusammen mit der Eingangsbestatigung
des Bauantrages.

Antragsvordrucke

Die bauaufsichtlich eingefiihrten Vordruck erhalten Sie kostenlos
bei der Bauaufsicht und z. T. auch bei den Stadt-/Gemeindeverwal-
tungen. Auf besonderen Wunsch kénnen sie auch verschickt werden.
Darlber hinaus sind sie im Internet unter www.werra-meissner-kreis.

de abrufbar. In der Regel haben die Bauvorlageberechtigten die
Vordrucke auch vorrdtig.

Abweichungen, Befreiungen, Ausnahmen

Furden Fall, dass Ihr Bauvorhaben von den gesetzlichen Vorschriften
abweicht, sollten Sie unbedingt vor Antragstellung von einer Baube-
ratung durch die Sachbearbeiter/-innen der Bauaufsicht Gebrauch
machen, moglichst gemeinsam mit Ihrer Entwurfsverfasserin/lhrem
Entwurfsverfasser. Es werden damit von vorn herein Komplikationen
und zeitliche Verzégerungen vermieden.

Befreiungen und Ausnahmen von den bauplanungsrechtlichen
Vorschriften kommen nur unter den gesetzlich vorgesehenen Vor-
gaben in Betracht.

Abweichungen von bauordnungsrechtlichen Vorschriften kommen
dann in Betracht, wenn addquate Alternativen zu den gesetzlichen
Vorgaben angeboten werden.

Die Entscheidung tber Abweichungen, Befreiungen und Ausnah-
men trifft die Bauaufsichtsbehorde unter Berlicksichtigung aller
gesetzlicher Vorgaben und der Interessen der Nachbarschaft.

Nachbarbeteiligung -
besser arrangieren als prozessieren

Nach hessischem Baurecht ist es im Regelfall nicht notwendig, die
an das Baugrundstick angrenzenden Nachbarn zu horen. Dies ist
ausdricklich nur dann der Fall, wenn von Vorschriften, die dem
Schutze der Nachbarn dienen, abgewichen oder befreit werden
soll. Nachbarschiitzende Vorschriften sind z. B. insbesondere die
Bestimmungen Uber Grenz- und Bauwerksabstande.

Man kann in aller Regel allerdings davon ausgehen, dass es zu einer
positiven Entscheidung im Sinne der Bauherrschaft nur dann kom-
men kann, wenn die Nachbarn der Befreiung zustimmen.

Andererseits bedeutet eine Zustimmung der Nachbarschaft nicht
zwangsldufig, dass eine Befreiung oder Abweichung auch geneh-
migt wird.

Ungeachtet dessen empfiehlt es sich in der Regel immer die Nach-
barschaft von dem geplanten Bauvorhaben in Kenntnis zu setzen,
auch wenn keine Zustimmung erforderlich ist. Dies schafft Vertrauen
und ldsst erst gar keine Missverstandnisse aufkommen.

Im Ubrigen sollte man sich vor Beginn der Pflanzmanahmen tber
die nach den Vorschriften des Hessischen Nachbarrechtsgesetzes
erforderlichen Pflanzabstande erkundigen.


http://www.werra-meissner-kreis
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Die Postanschrift des Fachbereichs lautet:
Werra-Meil3ner-Kreis

Der Kreisausschuss, Fachbereich 7
Schlossplatz 1, 37269 Eschwege

@ 05651 302-2702

05651 302-2799

Der Fachbereich 7 Bauen und Umwelt befindet sich im Verwaltungs-
gebaude Il (dem Landgrafenschloss gegenuiber), Schlossplatz 9.

Servicezeiten:

Montag bis Freitag jeweils von 09.30 bis 12.00 Uhr

Donnerstag 14.00 bis 17.00 Uhr

sowie nach Vereinbarung

Antrage kdnnen aulerdem jederzeit in der Registratur im Eingangs-
bereich (Zimmer E 01) abgegeben werden.

Fachbereichsleitung
Bernd Schnepel, @ 05651 302-2701
bernd.schnepel@werra-meissner-kreis.de

Vertreter: Lothar John, @ 05651 302-2710
lotharjohn@werra-meissner-kreis.de

Fachdienst 7.1 Bauverwaltung,
Wohnungsbauférderung

- Rechtliche Auskinfte im Baurecht

- Ordnungsbehordliche Mallnahmen im Baurecht
 Beschwerden

- Widerspruchsverfahren

- Bauen im AulRenbereich

Foto: Landkreis Werra-MeilSner

Em;;grdurch den Fachberelch 7 3 Bauenund Umwelt

i

.l.l.:.l

Lothar John, @ 05651 302-2710
lotharjohn@werra-meissner-kreis.de

Wilfried Schroder, @ 05651 302-2711
wilfried.schroeder@werra-meissner-kreis.de

- Baulasten

- Wohnungseigentum

- Wohnungsbauférderung
- Ordnungswidrigkeiten

Petra Bason-John, @& 05651 302-2712

petra.bason-john@werra-meissner-kreis.de
- Registratur

Bianca Heuckeroth, @ 05651 302-2714
bianca.heuckeroth@werra-meissner-kreis.de
Angela Schmidt, @ 05651 302-2715

Fachdienst 7.2 Bauaufsicht, Denkmalschutz

Fachdienstleiter
Erwin Thiebes, & 05651 302-2720
erwin.thiebes@werra-meissner-kreis.de

Bezirk 1: Eschwege (West), Albungen, Eltmannshausen, Niddawitz-
hausen, Niederhone, Oberhone, Gro8almerode, Neu-Eichenberg,
Witzenhausen

Karl-Heinz Lickert, @ 05651 302-2721
karlheinz.lueckert@werra-meissner-kreis.de

Bezirk 2: Eschwege (Ost), Niederdlinzebach, Oberdiinzebach,
Herleshausen, Meinhard, Ringgau, Wanfried, WeiSenborn

Hans Heinrich Zeuch, @& 05651 302-2723
hansheinrich.zeuch@werra-meissner-kreis.de

Bezirk 3 und Wiederkehrende Priifungen:
Sontra

Alexander Lauterbach, @ 05651 302-2724
alexander.lauterbach@werra-meissner-kreis.de

Bezirk 4: Bad Sooden-Allendorf, Berkatal, Hessisch Lichtenau,
Meil3ner, Waldkappel
Christa Kohlscheen, @ 05651 302-2722

christa.kohlscheen@werra.meissner-kreis.de
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Denkmalschutz - Immissionsschutz
Jargen Herbener, @ 05651 302-2725 - Schornsteinfegerwesen
juergen.herbener@werra-meissner-kreis.de

Oliver Pauscher, @& 05651 302-2741
Heiko Hellrung, & 05651 302-2726 oliver.pauscher@werra-meissner-kreis.de
heiko.hellrung@werra-meissner-kreis.de

- Energieberatung

Fachdienst 7.3 Wasser- und Bodenschutz - Abfallberatung

Herr Kull & 05651 302-2730 Gabriele Maxisch, & 05651 302-2751

Frau Kull @ 05651 302-2731 gabriele.maxisch@werra-meissner-kreis.de
Herr Kluber @ 05651 302-2732

Herr Laumann B 05651 3022733 Fachdienst 7.5 Abfallwirtschaft
Frau Dolle @ 05651 302-2734

Frau Heide @ 05651 302-2734 Andreas Blase, @ 05651 302-2750

Frau Reinhardt @ 05651 302-2734 andreas.blase@werra-meissner-kreis.de
E-Mail: uwb@werra-meissner-kreis.de

Fachdienst 7.4 Natur- und Landschaftsschutz,
Umweltschutz, Energieberatung

« Natur- und Landschaftsschutz ) .
Foto: Landkreis Werra-MeilSner

Friedrich Haselhuhn, & 05651 302-2740
friedrich.haselhuhn@werra-meissner-kreis.de
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‘Was versteht man unter einer Baulast

Durch Abgabe einer Erklarung gegenliber der Bauaufsichtsbehérde
kénnen Dritte (z. B. Nachbarn) 6ffentlich-rechtliche Verpflichtungen &
auf ihrem Grundstlck zugunsten des Baugrundstlckes tUberneh-
men (z. B. die Verpflichtung zur Einhaltung von Abstanden,
der Zugang oder die Zufahrt zu Baugrundstticken, Bepflan-
zungsmalinahmen, Nachweis von Stellpldtzen etc.). Baulasten
werden unbeschadet Rechte Dritter mit der Eintragung im
Baulastenverzeichnis wirksam. Sie wirken auch gegentber
Rechtsnachfolgerinnen oder Rechtsnachfolgern.

Zur Eintragung einer Baulast sind folgende Unterlagen ein-
zureichen:

1. Verpflichtungserklarung
Die entsprechende Erkldrung zur Begriindung einer Baulast ist bei
der Bauaufsichtsbehorde erhéltlich und muss von allen im Grund-
buch eingetragenen Eigentlimern des Flurstlickes, auf dem die ,
Baulast eingetragen werden soll, unterschrieben werden. = - ] Sie alle Informationen, Dienstl
Ruht auf dem Grundstiick ein Erbbaurecht, ist auch eine - Rnar-Kreises
Verpflichtungserklarung des Erbbauberechtigten er- — ¥ )
forderlich. Werden Grunddienstbarkeiten (§§ 1018 ff.
BGB) oder beschrankte personliche Dienstbarkeiten
(88 1090 ff. BGB) durch die Baulast eingeschrankt, ist in
der Verpflichtungserklarung hierauf hinzuweisen und
sind schriftliche Einverstandniserklarungen der Be-
rechtigten beizufligen. Ebenso ist bei Eintragung einer
Auflassungsvormerkung (§ 883 BGB) zu verfahren.

e

Bei Vorlage der Verpflichtungserklarung zur Eintragung =
der Baulast ist Folgendes zu beachten: Meikner
Es werden nur solche Unterschriften anerkannt, die 6f-
fentlich beglaubigt sind (Ortsgericht oder Notar) oder vor der L § b metressen un
Bauaufsichtsbehdrde geleistet werden. e _ o fr junaae L

2. Ein beglaubigter Grundbuchauszug (Bestandsverzeichnis, I. und
Il. Abteilung) des Flurstlickes, auf dem die Baulast eingetragen
werden soll. Dieser darf nicht alter als ein Monat sein.

ur Wermra Moifing

3. Ein beglaubigter Auszug aus der Liegenschaftskarte mit funf Ko-
pien der betroffenen Grundstticke (begunstigtes und belastetes),
angefertigt durch das Amt fir Bodenmanagement oder ei-
nen/einer 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieur/in.
In den Flurkarten sind die Baulastflachen auf dem belas-
teten Grundstick und das Bauvorhaben auf dem beguns-
tigten Grundsttick vermal3t einzutragen.

Einige Mustervordrucke kénnen im Internet unter
www.werra-meissner-kreis.de heruntergeladen werden.
Im Ubrigen sind die Vordrucke auch beim Fachdienst Bauverwal-
tung (Tel. 05651 302-2712) erhaltlich.
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Teilung nach dem Wohnungseigentumsgesetz (WEG)

Ll

8 s

In jungster Zeit hat die Bildung von Wohnungseigentum an Bedeu-
tung gewonnen. Die Begriindung von Wohnungseigentum erfolgt
nach den Vorschriften des Gesetzes Uber das Wohnungseigentum
und das Dauerwohnrecht (Wohnungseigentumsgesetz) durch eine
Eintragung im Grundbuch. Dies geht allerdings nur Gber einen
Notar.

Fur die Eintragung werden von der Bauaufsichtsbehdorde folgende
Unterlagen benétigt:

1. Eine von der Baubehdorde mit Unterschrift und Siegel oder Stempel
versehene Bauzeichnung, aus der die Aufteilung des Gebadudes
sowie die Lage und GroB3e der im Sondereigentum und der im
gemeinschaftlichen Eigentum stehenden Gebaudeteile ersichtlich
sind (Aufteilungsplan).

2. Eine Bescheinigung der Behorde, dass die Wohnungen oder
sonstigen Rdume in sich abgeschlossen sind.

Zul:
Aufteilungsplan

Zur Beglaubigung des Aufteilungsplanes sind folgende Unterlagen

in mindestens zweifacher Ausfertigung erforderlich:

Bauzeichnungen im Mal3stab mindestens 1:100 bestehend aus

« Grundrissen sémtlicher Geschosse (auch vom nicht ausgebauten
Dachgeschoss)

- Schnitte des Gebdudes

- Gesamtansichten des Gebdudes

- Flurkarte mit eingezeichneten Gebduden.

Alle auf dem Grundstiick stehenden Geb&dude mussen zeichnerisch
dargestellt werden!

Bei bestehenden Gebduden mussen dies Baubestandszeichnungen
(genehmigter Bestand) sein. Bei neu zu errichtenden Gebdude mds-
sen die Bauzeichnungen den bauaufsichtlichen Vorschriften (erteilte
Baugenehmigung) entsprechen. Alle zu demselben Wohnungs-
eigentum gehorenden Einzelrdume in den Grundrisszeichnungen
sind mit der jeweils gleichen Nummer zu kennzeichnen. Dazu zdhlen
auch Keller, Speicher, Garagen und Nebengebaude.

Zu 2.
Abgeschlossenheit der Wohnungen

Abgeschlossen sind solche Wohnungen, die baulich vollkommen
von fremden Wohnungen und Raumen abgeschlossen sind, z. B.
durch Wénde und Decken, die den bauaufsichtlichen Anforderungen
an Wohnungstrennwande und Wohnungstrenndecken entsprechen
und einen eigenen abschlie3baren Zugang unmittelbar vom Freien,
von einem Treppenhaus oder einem Vorraum haben. Zu abgeschlos-

senen Wohnungen kdnnen zusatzlich Rdume aufBerhalb des Woh-
nungsabschlusses gehoren; Wasserversorgung, Ausguss, Bad und
WC mUssen innerhalb der Wohnung liegen. Zusatzliche Rdume, die
aulerhalb des Wohnungsabschlusses liegen, mussen verschlie3bar
sein. Bei ,nicht zu Wohnzwecken dienenden Raumen” gelten diese
Vorschriften sinngemal3.

Gemal § 22 Baugesetzbuch (BauGB) kénnen seit dem 01.01.1998
Stédte und Gemeinden, die oder deren Teile Uberwiegend durch den
Fremdenverkehr gepragt sind, in einem Bebauungsplan oder durch
eine sonstige Satzung bestimmen, dass die Begriindung oder Tei-
lung von Wohnungseigentum oder Teileigentum der Genehmigung
unterliegt. Diese Genehmigung ist bei der Bauaufsichtsbehorde zu
beantragen.

Die 0. a. Genehmigung oder ein Zeugnis, dass die Genehmigung
erteilt ist oder nicht erforderlich ist, wird zur Eintragung des Woh-
nungs- oder Teileigentums vom Grundbuchamt verlangt.

Die Genehmigung oder das 0. a. Zeugnis wird von der Bauaufsichts-
behdrde im Einvernehmen mit der jeweiligen Stadt bzw. Gemeinde
erteilt. Besondere Bauvorlagen sind nicht erforderlich, wenn gleich-
zeitig die Erteilung einer Abgeschlossenheitsbescheinigung bean-
tragt wird. Anderenfalls sind neben dem Antragsvordruck folgende
Unterlagen in zweifacher Ausfertigung vorzulegen:

— Abzeichnung der Flurkarte

— Grundrisszeichnungen von allen Gebaduden und Geschossen auf

dem Grundstuck

Der Antrag auf Erteilung einer Abgeschlossenheitsbescheinigung
bzw. Genehmigung/Zeugnis nach § 22 BauGB ist von der Eigenti-
merin/vom Eigentiimer, der/dem Erbbauberechtigten unter Verwen-
dung des bei der Bauaufsichtsbehorde erhaltlichen Antragsformulars
zu stellen.

Das Antragsformular ist auch im Internet unter
www.werra-meissner-kreis.de abrufbar.

S

Henner Dienemann

37287 Wehretal OT Reichensachsen
Birkweg 10

Telefon 05651/99726

Funktel. 0171/4442440

Telefax 05651/99727

Mobel - Fenster - Turen
Planung und Entwurf
Innenausbau

Holz-, Alu-, Kunststoff-
Bauelemente
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- . Denkmalschutz

Ein nicht zu unterschatzendes Kapital unserer Region sind die schmu-
cken Fachwerkgebdude in den Stadten und Gemeinden. Die Res-
taurierung solcher alten Gebdude ist sicherlich mit einem hohen
finanziellen Aufwand verbunden, birgt jedoch auch besondere
Reize und Vorteile gegenlber Neubauten. Im Rahmen der Planung
und Durchfhrung wird Sie die Untere Denkmalschutzbehorde
gern beraten.

Vor Durchfiihrung einer Sanierungsmafnahme sollte jeder Bauwillige
zunachst prifen, ob eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung
erforderlich ist. Bei baugenehmigungspflichtigen BaumafRnahmen
priift dies fur Sie die Bauaufsichtsbehdrde, weil eine Baugenehmi-
gung auch die denkmalschutzrechtliche Genehmigung beinhaltet.
Bei baugenehmigungsfreien Baumalinahmen muss dies die Bau-
herrschaft allerdings selbst priifen.

Grundsatzlich unterliegt jede Baumalinahme an einem Kulturdenk-
mal der denkmalschutzrechtlichen Genehmigungspflicht. Aber
auch innerhalb einer sog. Gesamtanlage steht ein Gebdude unter
Denkmalschutz. In diesen Fallen sind in aller Regel Veranderung an
der duleren Gestaltung eines Gebdudes genehmigungspflichtig.
SchlieSlich kénnen auch bauliche Veranderungen an der duf3eren
Gestalt eines Gebaudes, welches nicht unter Denkmalschutz steht,
der Genehmigungspflicht unterliegen, namlich dann, wenn das
Gebdude in der Néhe eines Kulturdenkmales liegt und die Verande-
rung sich negativ auf das Erscheinungsbild eines Kulturdenkmales
auswirken konnte.

Wo erfahre ich, ob mein Gebaude unter
Denkmalschutz steht?

Fur den Bereich des Werra-MeilSner-Kreises gibt es eine Denkmalto-
pografie, bestehend aus drei Banden. Dort sind nahezu alle Kultur-

T MOERRD
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Foto: Landkreis Werra-MeilSner
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denkmaler aufgefihrt. Die Denkmaltopografie kénnen Sie bei allen
Stadt- und Gemeindeverwaltungen einsehen. Selbstverstandlich
erhalten Sie die Auskinfte auch bei der Unteren Denkmalschutzbe-
horde des Werra-Mei3ner-Kreises.

Zuschiisse/Steuerliche
Erleichterungen

Unter bestimmten Voraus-
setzungen gibt es auch Zu-
schiisse zur Renovierung von
Kulturdenkmalern. Weitere
Informationen erhalten Sie bei
der Unteren Denkmalschutzbe-
horde.

AuBerdem konnen Eigentiimer von Kul-

turdenkmalern — auch Teile von Gesamt-

anlagen — Kosten fiir Renovierung und Res-
taurierungsmalSnahmen, die zum Erhalt ihrer

Kulturdenkmadler dienen, nach Abstimmung

mit den zustandigen Behorden Uber mehrere Jahre verteilt nach
dem Einkommenssteuergesetz absetzen. Nahere Informationen
erhalten Sie bei lhrem Finanzamt.

Der Antrag auf Erteilung einer denkmalschutzrechtlichen Ge-
nehmigung ist bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu stellen.
Beizuftigen sind alle zur Beurteilung erforderlichen Unterlagen (z. B.
vermessungstechnischer Nachweis, detaillierte Beschreibung der
geplanten BaumafBnahme, ggf. Bauzeichnung).

Den Antragsvordruck kdnnen Sie fernmiindlich anfordern oder von
der Homepage herunterladen (www.werra-meissner-kreis.de).

Anschrift der Untere Denkmalschutzbehéorde:
Werra-Meissner-Kreis

Der Kreisausschuss

FD 7.2 Denkmalschutz

Schlossplatz 1

37269 Eschwege

Sie finden die Denkmalschutzbehdrde im Verwaltungsgebdude I,
Schlossplatz 9, Zimmer E 16 — Herr Herbener @& 05651 302-2725 oder
Zimmer E 15 — Herr Hellrung @ 05651 302-2726).

Servicezeiten:

Montag bis Freitag von 09.30 bis 12.00 Uhr
und Donnerstag von 14.00 bis 17.00 Uhr
sowie nach vorheriger Vereinbarung.

Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen
@ 06421 685150.
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Wohin mit Bauabfallen

Beijedem Bauvorhaben fallen Bauabfdlle an. Es sind dies der Erdaus-
hub, Baustellenabfalle und Bauschutt und bei Umbaumalinahmen
auch mehr oder weniger wiederverwendungsfahige Baumaterialien.
Zum Schutze der Umwelt sind Sie als Bauherrin oder Bauherr, als
Eigentimer oder Verursacher der Abfélle verpflichtet, fUr eine ord-
nungsgemalle Verwertung und Entsorgung zu sorgen. Zu beachten
ist dabei, dass eine Verwertung Vorrang vor der Entsorgung hat.

Unbelasteter Bodenaushub kann in den meisten Fallen auf dem
Baugrundstick untergebracht werden.

Baustellenabfélle setzen sich zusammen aus noch verwendungsfa-
higen Materialien, aber auch aus Bauresten (Holz, Metallen, Behalt-
nissen, Verpackungsmaterialien etc.). Sie sind getrennt zu sammeln
und der Verwertung bzw. Entsorgung zuzufthren.

Fur weitere Fragen steht Ihnen die Abfallberaterin des Werra-Meil3-
ner-Kreises, Frau Maxisch

@& 05651 302-2751 oder die Fa. Fehr in MeilSner-Weidenhausen

@ 05657 685 zur Verflgung.

Im Abfall und
Recycling sind wir
auf Zukunftskurs.

Fehr Umwelt
Hessen

Das heit konkret:
~ Wir bieten lhnen
starke Leistungen,
~ einen umfassenden

"\ NaG N

Containerdienst

Sonderabfall

StraBenreinigung ——
F Winterdienst |

Miillabfuhr —

P Abfallberatung

nbach

Torsten Fahrenbach
Ludwigsteinstr. 58
37214 Witzenhausen
Tel. 05542/9115-10
Fax 05542/9115-12
Mobil 0170/4522777

=

Fehr Umwelt Hessen GmbH & Co. KG
Am Breitenberg T +49 (0) 5657/919 53 0
37290 Weidenhausen F +49 (0) 5657/919 53 20

Fehr=~

www.fehr.de

Unsere Leistungen
im Uberblick:

— Gestaltungen

— Neuanlagen

- Altgartensanierung
— Teichbau

- Pflanzarbeiten

— Pflasterarbeiten

— Grunflachenpflege
— Mauerbau

— Erdbau

— Zaunbau

— Baum- u. Strauchbeschnitt
— Baumfallung

— Treppenbau

Thr Experte fiir
Garten & Landschaft
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Wohnungsbauforderung

Wie hilft der Staat bei der Finanzierung von
Wohneigentum?

Der Wunsch nach den ,eigenen vier Wanden” stellt viele Bauherren
vor grof3e finanzielle Schwierigkeiten. Besonders kinderreiche und
einkommensschwache Familien sind daher zur Verwirklichung ihres
Bauvorhabens auf staatliche Unterstlitzung angewiesen.

Die verschiedenen Forderungswege fur Eigentumsmalinahmen
orientieren sich daher an der Anzahl der Angehdrigen des Haus-
haltes und deren Gesamteinkommen, welches eine vorgeschriebene
Einkommensgrenze nicht tberschreiten darf. Ferner muss das zu
fordernde Objekt den gesetzlichen Bestimmungen entsprechen.

Im Rahmen der verfiigharen Mittel helfen Bund, Lander und Ge-
meinden bei der Finanzierung von Wohneigentum. Die Art und
der Umfang der &ffentlichen Férderung sind in den verschiedenen
Bundeslandern recht unterschiedlich. Ein Rechtsanspruch auf For-
derung besteht nicht.

Als MaBBnahmen der Wohnungsbauférderung kommen in Be-
tracht:

Mit dem férdern wir
zahlreiche KlimaschutzmaBnahmen in Wohnh&usern:

Klimaschutz.
Kredit

Tragen auch Sie z.B. mit einer neuen Heizung, dem
Austausch alter Fenster oder der Verstarkung lhrer
Hausd@mmung zur Erhaltung unserer Umwelt bei!

lhre Vorteile:

Darlehensbetrag mind. 5.000 € bis max. 50.000 €
fester Zinssatz fur die vereinbarte Laufzeit
bis 25.000 € in der Regel keine Sicherheiten

Die aktuelle Topkondition erfahren Sie bei unseren Baufinanzierungsspezialisten:

" Alexandra Germeshausen
" Axel Nolte

Tel. 0170/5234375

Tel. 0175/1864795 VR-Bank

== =m Werra-MeiBBner eG

www.vrwm.de Meine Region B Meine Bank
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1 Eigentumsmalinahmen (Neubau, Bestandserwerb)

2. Soziale Wohnraumférderung

3. Kostenzuschusse zur Beseitigung baulicher Hindernisse fir Men-
schen mit Behinderungen in bestehenden Wohngebaduden und
im ndheren Umfeld

Bei allen Forderprogrammen werden nur Baumal3nahmen gefordert,
mit deren Bau vor Bewilligung des Darlehens oder Kostenzuschusses
noch nicht begonnen wurde!

Ausklnfte Uber die derzeit giltigen Forderungswege sowie Infor-
mationsmaterial erhalten Sie beim:

Werra-Meil3ner-Kreis

Der Kreisausschuss

FB 7 Bauen und Umwelt

Fachdienst 7.1

Schlossplatz 1

37269 Eschwege

Ansprechpartner: Frau Bason-John,
@ 05651 302-2712

Mail: petra.bason-john@werra-
meissner-kreis.de

Dartber hinaus beraten Sie Ihre Hausbank oder andere Kreditinstitute
zu Finanzierungsmitteln aus Kredit-Programmen der Sonderkredit-
anstalten, wie z. B. der Kreditanstalt fur Wiederaufbau (KfW) u. a.
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Fotovoltaik: Solarstrom.und Solarzellen

Das Wort Fotovoltaik ist eine Zusammensetzung aus dem griechischen Wort fir Licht und dem Namen des
Physikers Alessandro Volta. Es bezeichnet die direkte Umwandlung von Sonnenlicht in elektrische Energie mit-
tels Solarzellen. Sobald die Solarzelle der Sonne ausgesetzt wird, leitet das Silizium und die unterschiedlichen
Elektronenladungen kénnen nun flieBen. Es entsteht ein Elektronenstrom, der in den Wechselrichter flie3t und
in das Stromnetz eingespeist wird. Dieser Vorgang ist dauerhaft, das heil3t, die Elektronen flieBen in einem nie
endenden Kreislauf. Eine Solarzelle verliert also nicht an Substanz bzw. an Leistung.

Die Elektrik der Solarstromanlage ist vom Hausnetz komplett getrennt. Der Strom vom Solargenerator (auf dem
Dach) wird vom Wechselrichter in Wechselstrom umgewandelt. Uber eine eigene Leitung wird der Strom in den
Keller gefiihrt und dort Uber einen eigenen Zahler in das offentliche Stromnetz geleitet.

Welches Dach ist geeignet?

Die Ausrichtung sollte von Sid-Ost bis Stid-West reichen, mit einer Neigung zwischen 15 und 50 Grad. Das Dach
darf nicht verschattet werden. Beobachten Sie bitte, ob im Frihjahr oder Herbst ein Schatten auf dem Dach
liegt. Im Winter ist der Schatten unwesentlich, da hier nur ein Bruchteil des Jahresertrages produziert wird. Im
restlichen Teil des Jahres sollte kein Schatten auf der geplanten Anlage liegen.

Bei einem Flachdach spielt nur die Verschattung eine Rolle.

Hier werden die Module mittels einer Standerkonstruktion auf das Flachdach gestellt. Ausrichtung immer Std
und 30 Grad. Bei einer Fassade (senkrechte Montage) liegt der Ertrag ca. 25 % niedriger.

Wie hoch sind die Anschaffungskosten der Fotovoltaikanlage?

Der grof3te Kostenfaktor bei einer Fotovoltaikanlage sind die Module. Fur eine Anlage mit drei Kilowatt kosten
sie zwischen 12.000 und 17.000 Euro. Hinzu kommen Kosten fiir Wechselrichter, Unterkonstruktion und Montage.
Unterm Strich sind das rund 20.000 Euro.

Wie hoch sind die Betriebskosten der Fotovoltaikanlage?

In den ersten Jahren normalerweise sehr gering, da hier noch keine Wartungen anfallen. Spater kénnen jedoch
kleine Reparaturen (an der Technik) oder Wartungen erforderlich sein (Reinigung der Module, kleine Ersatzteile
etc.), welche mit bis zu 1% der Anschaffungskosten zu Buche schlagen. AuSerdem fallt noch eine Zahlergebuhr
an.

Foto: Landkreis Werra-MeilSner
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Rentabilitatsberechnung

Die Wirtschaftlichkeit einer Fotovoltaiksolaranlage ist von zahlreichen

Faktoren (Hohe der Investitionskosten, Erlose, Zinssatz, personlicher Steuer-

satz, Anteil Eigenkapital/Fremdkapital, jahrliche Betriebskosten, etc)) abhdngig.
Lassen Sie sich vor der Beschaffung einer Anlage ausgiebig beraten und eine
Rentabilitatsberechnung anfertigen.

Finanzierungshilfen/Férderung

Die Installation einer Fotovoltaikanlage wird bundesweit durch Finanzierungshilfen und durch

das Erneuerbare-Energien- Gesetz (EEG) unterstUitzt, wobei es sich hierbei nicht um eine Férderung
im klassischen Sinne handelt.

Das Programm ,Solarstrom” der Kreditanstalt fir Wiederaufbau (KfW) stellt lhnen ein zinsginstiges
Darlehen zur Verftigung, wenn Sie |hre Fotovoltaikanlage auf einem Gebdude installieren. Es
lohnt sich auch, die verschiedenen KfW-Programme Bauen, Wohnen, Energiesparen an-
zuschauen! Das Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) garantiert Ihnen eine erhohte
Einspeisevergtung fur lhren verkauften Strom. Anlagen, die 2008 ans Netz
gehen, bringen 46,75 Euro je eingespeister Kilowattstunde. Das EEG ga-
rantiert diese Einnahmen flr 20 Jahre. Mit drei Kilowatt Spitzenleis-
tung produziert die Anlage jahrlich zwischen 2.100 und 3.000
Kilowattstunden. Dafiir zahlt das Versorgungsunter-
nehmen in 20 Jahren zwischen 21.750 und 31.000
Euro. Fur spater erbaute Anlagen sinkt der
garantierte Abnahmepreise jedes Jahr
um flnf Prozent. Wer also von der
hoheren Férderung profi-
tieren mochte, muss
sich schnell ent-
scheiden.
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Pressedienst Modernes Heizen

Zur Verwendung in allen Olheizungen
Mineraldlwirtschaft entwickelt Bioheizol

Effiziente Ol-Brennwerttechnik tragt wesentlich zur Reduzierung des Primér-
energiebedarfs und zur Senkung der CO,-Emissionen bei. Weitere Einsparpo-
tenziale bietet die Einbindung regenerativer Energien. Schon heute kénnen
Olheizungsbesitzer mit der Solarthermie ihren Beitrag zum Klimaschutz erhéhen
und in naher Zukunft zusétzlich mit der Verwendung von Bioheizélen. Dafir
sprechen die bisherigen Ergebnisse der gemeinsamen Forschungsaktivitdten
von Mineraldlwirtschaft und Heizgerdteindustrie zur Entwicklung eines Heizols
mit Biokomponenten. Das kinftige Bioheizdl auf Basis des schwefelarmen
Heizdls soll in allen Olheizungen eingesetzt werden kénnen, ohne dass diese
aufwendig technisch umgerustet werden mussen.

Wobei fliissige Biobrennstoffe zur Verminderung der Treibhausgasemissionen
nur dann verwendet werden sollten, wenn die hierfir erforderlichen pflanz-
lichen Rohstoffe nachhaltig angebaut worden sind. Das bedeutet unter an-
derem, die Rohstoffe missen nach bestimmten 6kologischen und sozialen
Standards erzeugt werden. Die Bundesregierung erarbeitet derzeit eine Nach-
haltigkeitsverordnung, in der diese Standards definiert werden. Das Potenzial
von Bioheizdl in der Bundesrepublik verdeutlicht ein Vergleich: Wirde ein Heizol

Bioheizéle durchlaufen
zurzeit umfangreiche
Untersuchungen in

B Hochschulen, For-
schungseinrichtungen
und Feldanlagen. Unter
anderem konzentrieren
sich die Tests, hieram
Aachener Oel-Weir-
me-Institut, auf die
Lagerungsstabilitcit von
Heizdl mit unterschied-
lichen Anteilen aus
nachwachsenden
Rohstoffen.

Foto: IWO

mit zehnprozentigem Bioanteil in allen Olheizungen des Landes eingesetzt,
entspréache dies rund 630.000 Heizanlagen, die auf einen Schlag ausschlieflich
mit regenerativer Energie betrieben werden.

Erfolgreiche Tests

Parallel zu den laufenden Untersuchungen wurde bereits der Entwurf einer
Vornorm flr ein Heizdl mit Bestandteilen aus nachwachsenden Rohstoffen
veroffentlicht. Darin wurden zundchst die gegenwartig als notwendig erach-
teten technischen Anforderungen an ein Bioheizol definiert. In allen wichtigen
Eigenschaften wird ein vergleichbarer Wert wie in der bestehenden Norm fiir
konventionelles Heizdl festgelegt. So soll sichergestellt werden, dass Bioheizol
kompatibel zur vorhandenen Technik ist. In die endgultige DIN-Norm fr Bio-
heizol werden weitere Forschungserkenntnisse einflie3en. Unter Federfiihrung
des Instituts fur wirtschaftliche Oelheizung (IWO) laufen zurzeit zahlreiche
Versuchsreihen in Hochschulen, Forschungseinrichtungen und Feldanlagen.

Im ersten Schritt ist die Beimischung von Fettsauremethylester (FAME), auch
bekannt als Biodiesel, wahrscheinlich. FAME wird in einer chemischen Reaktion
aus Pflanzendlen und Methanol hergestellt und istin seinen Eigenschaften dem
fossilen Heizdl dhnlich. Dieser sogenannte Biobrennstoff der ersten Generation
basiert auf Olfriichten wie Raps. Gleichzeitig wird die Erforschung von Biobrenn-
stoffen der zweiten Generation vorangetrieben, die auch als BTL (Biomass To
Liquid) bezeichnet werden. Bei BTL-Brennstoffen werden nicht nur die Olfrlichte,
sondern die gesamten Pflanzen verwendet und synthetisch aufbereitet. Beson-
derer Vorteil: BTL-Komponenten kdnnen genauso gut aus pflanzlichen Abfallen
wie Stroh oder Restholz gewonnen werden. Vielversprechend sind auch erste
Versuche mit Energiepflanzen, die auf Brachland wachsen und somit keine
Konkurrenz zur Nahrungsmittelproduktion darstellen.

»Effizienz vor Bio”

,Unabhdngig von den Bestrebungen, zunehmend nachwachsende Rohstoffe
zur Energieerzeugung einzusetzen, sollte das Einsparen von Energie — zum
Beispiel durch den Einsatz effizienter Heiztechnik — Vorrang haben’, betont
Prof. Christian Kichen vom Institut fir wirtschaftliche Oelheizung (IWO). ,Denn
mit der erzielten Energieeinsparung sinken in gleicher GréRenordnung auch
die Energiekosten sowie die Schadstoff- und Treibhausgasemissionen. Das ist
beim Ersatz fossiler Brennstoffe durch Biokomponenten im Allgemeinen nicht
gegeben’, erldutert er. Fir die effizientere Energieausnutzung spreche zudem
die begrenzte Verfligbarkeit nachwachsender Rohstoffe.

Brennwerthe

Jetzt informieren:

Wir beraten Sie gern:

'Sonnenkiar: beim Heizen sparen!|

Solartechnik: bis zu 40 % weniger VEngrrgieverbrauch.

Setzen Sie jetzt mit modernster Heiztechnik auf Zykunft: : o
m niedriger Heizolverbrauch durch hocheffiziente Ol-Brennwerttechnik — am besten gleich in

Kombination mit einer Solaranlage : e
m mehr Unabhangigkeit durch selteneres Nachtanken und weiterhin hohe Flexibilitat beim
Energieeinkauf — mit dem eigenen Oltank

i it fU { c — erganzt um die
m hohe Versorgungssicherheit fiir Generationen dank groRer Olreserven — erganzt um @
Perspektive, aeizgt'ﬂ zukiinftig auch aus nachwachsenden Rohstoffen herzustellen (Bioheizéle)

kostenloser Energiesparcheck, Fordermdglichkeiten und Experten in lhrer Néhe unter

www.oelheizung.info oder 01 80/1999 888 ...

Servicegemeinschaft Olheizung Werra - MeiBner - Kreis

in Zusammenarbeit mit IWO, Institut fiir wirtschaftliche Oelheizung e.V.

3
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Heizungshandwerk und Minerallhandel

@ HEIZEN MIT L .2\
Auf Zukunft eingestellt. ()

Kompetente Partner in Sachen Olheizung
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Feilung von Grundstiicken/Gewerbebauten

Die Teilung von Grundstiicken unterliegt baurechtlich nicht mehr
der Genehmigungspflicht. Dies bedeutet aber nicht, dass man ein
Grundstiick beliebig teilen darf. Im Rahmen einer Grundstiicksteilung
sind die 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften zu beachten. Das bedeu-
tet, dass Gebdude bei der Teilung die gesetzlich vorgeschriebene
Mindestabstandsflache zu geplanten Grundstlcksgrenze einhalten
mussen (in der Regel 3,0 m), und zwar auch dann, wenn sich nach
der Teilung die Eigentumsverhaltnisse nicht andern.

Probleme treten auch dann auf, wenn eine geplante Grundsticks-
grenze durch ein Gebédude verlauft. Hier sind insbesondere die
brandschutztechnischen Vorschriften zu beachten.

Es empfiehlt sich im Vorfeld einer Grundstiicksteilung bei einer
Entwurfsverfasser/einem Entwurfsverfasser oder der Bauaufsichts-
behorde nachzufragen, ob eine geplante Grundsticksteilung den
offentlich-rechtlichen Vorschriften entspricht.

Gets
Gewerbebau - einfach - termingerecht - schnell

Der Fachbereich 7 Bauen und Umwelt beim Werra-Mei3ner-Kreis
bietet unter dem Gesichtspunkt der Wirtschaftsférderung an, ge-
werbliche Bauten besonders zu unterstitzen. ,Gemeinsam schneller
zum Ziel” lautet die Vorgabe.

Dabei wird noch vor Antragstellung ein zeitlich abgestimmter Ent-
scheidungszeitpunkt definiert und eine maximale zeitliche Straffung
des Genehmigungsverfahrens herbeigefthrt.

Dazu ist es erforderlich, dem eigentlichen Baugenehmigungs-
verfahren eine vorgangige Abstimmung und Koordination in
der Planungsphase voranzustellen. Bauantrage werden so
prozessorientiert umfassend vorbereitet, dass im Anschluss
ein kurzes und termingenaues Baugenehmigungsver-

fahren durchgefihrt werden kann. Bereits in einem friihen Stadium,
d. h.lange vor der Antragstellung, kbnnen die Bauabsichten mit der
Bauaufsichtsbehorde abgestimmt werden. Innerhalb kirzester Zeit
erfolgt eine erste Einschatzung des Vorhabens sowie ein Vorschlag
Uber die weitere Vorgehensweise. Mit diesem Sofort-Service als
Auftakt der Unterstltzung beginnt eine gemeinsame Orientierung
in Bezug auf die Realisierung des Bauvorhabens.

In einem weiteren Schritt werden alle beteiligten Fachbehorden
hinzugezogen. Konflikte und Probleme werden in dieser frihen
Phase sehr schnell deutlich und kénnen einer Lésung zugefihrt
werden. Dadurch werden kosten- und zeitintensive Umplanungen
vermieden. So kdnnen die Interessen des Antragstellers und die
rechtlichen Vorgaben in Einklang gebracht und in der anschlie3en-
den Planung mit berlcksichtigt werden.

Durch diese intensive Abstimmung bereits in der Planungsphase wird
das Bauvorhaben so weit vorbereitet, dass das Baugenehmigungs-
verfahren und besonders der Baubeginn berechenbar werden. In
Zusammenarbeit mit den Beteiligten kann eine Zeitplanung bis hin
zum Baubeginn erstellt werden. Dadurch wird der gesamte Zeitablauf
wesentlich transparenter und bietet firr die Antragsteller eine bessere
Planung und hohere Sicherheit.

Weitere Informationen zum Verfahren erhalten Sie von den nachste-
henden Ansprechpartnern.

Ansprechpartner und Koordinator im Fachbereich 7 Bauen und
Umwelt sind:

Koordinator:
Dipl.-Ing. Erwin Thiebes, & 05651 302-2720
E-Mail: erwin.thiebes@werra-meissner-kreis.de

Stellvertreter:
Dipl.-Ing. Hans-Heinrich Zeuch, @ 05651 302-2723
E-Mail: hansheinrich.zeuch kv@werra-meissner-kreis.de
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Energiesparen ist heute in aller Munde. Doch viele Hausbesitzer
und Mieter fragen sich, braucht mein Gebaude wirklich zu viel
Energie? Was bringen einzelne MaBnahmen und wo setze ich am
sinnvollsten an? Wahrend wir sicher den Spritverbrauch unserer Au-
tos auf 100 km einschatzen konnen, sind wir beim Energieverbrauch
unseres Hauses sehr unsicher.

Die Kreisverwaltung, Fachbereich 7.4, bietet Energieberatung kos-
tenfrei an. Wahrend des Gesprachs wird zundchst ermittelt, wie viel
Energie gemessen in kWh/Jahr das Gebaude auf den Quadratmeter
bezogen verbraucht, um anschlieend ein passendes Sanierungs-
konzept flr das spezielle Gebdude zu entwickeln.

Dabei wird nach folgendem, vereinfachten Schema vorgegangen:
Zunachst wird der Jahresbedarf an Pellets, Heizol oder Gas ermittelt.
Am besten werden mehrere Jahre zugrunde gelegt, um nicht durch
einen sehr milden oder harten Winter einen falschen Eindruck zu
erhalten.

Dann wird der Energiegehalt in kW/h Ihres Heiztragers ermittelt. Bei
Gas und Ol rechnen Sie mal 10, zum Beispiel 1.000 | Heizol = 10.000
kW/h. Pellets nehmen Sie mal 5, zum Beispiel 10 kg = 50 kW/h.

Sie sollten jetzt den Warmwasserbedarf abziehen. Die fir das Du-
schen genutzte Energie steht nicht zum Heizen zur Verfiigung und
muss abgezogen werden ( Ausnahme Sie erzeugen Warmwasser mit
Strom). Im Jahr sind das ca. 400-600 kW/h pro Person.

Der Fachmann
seit Uber 60 Jahren

Partner fiir
Haustechnik

Energieberatung und Energieausweis

Die bereinigte Kilowattangabe teilen Sie jetzt durch Ihre Wohnflache
in m? mit diesem Wert, auch Energiekennzahl genannt, in KWh/m?
und Jahr kdnnen Sie nun lhren Verbrauch sicher bewerten:

Kennzahl | Bewertung Handlungsbedarf

bis 20 optimal nein

20-50 sehr gut nein

50-80 gut nein

80-120 befriedigend kann Uberlegt werden
120-160 | verbesserungswurdig |ja, sollte geplant werden
160-200 | mangelhaft ja, Umsetzung erforderlich
Uber 200 |ungentigend ja, dringend umsetzen

Auf Grundlage dieser Kennzahl kdnnen anschlieBend individuelle
Energiesparmallnahmen wie z. B. Dammung der AuBenwand oder
der obersten Geschossdecke, Fensterwechsel oder Erneuerung der
Heizungstechnik besprochen werden.

AusschliefSlich selbstgenutzte Eigenheime genielSen, mit Ausnahme
der Abgasverluste der Heizanlage, Bestandsschutz. Bei den hohen
Energiepreisen ist aber auch bei dieser Gruppe von Hausbesitzern
davon auszugehen, dass EnergiesparmalSnahmen freiwillig umge-
setzt werden.

Nach einem Eigentimerwechsel sind die Vorgaben der Energie-
einspar-Verordnung (EnEV) spdtestens nach zwei Jahren zu erfillen.
Die EnEV sieht Dammungen fiir Warmeverteilleitungen in unbe-
heizten Rdumen sowie der zuganglichen obersten Geschossdecke

Sanitir und Elektro
i
Kithlborn

37235 Hessisch-Lichtenau
Retteréder Str. 2 (gegeniiber Rathaus)

Beratung, Planung,
Installation und Verkauf von
sanitar

heizung
klima

@ Elektroanlagen

® Gasheizungen

@ Sanitire Anlagen

@ Beleuchtungen

@ Installationsmaterial

Telefon 0 56 02/23 71 - Telefax 0 56 02/71 03


mailto:trubel_gmbh@t-online.de
http://www.trubel-klimatechnik.de

vor. Auch Heizanlagen, die vor dem 01. Oktober 1978 eingebaut
wurden und eine Brennererneuerung hatten, mussen bis zum
31. Dezember 2008 ausgetauscht werden.

Die Notwendigkeit, einen Energieausweis vorzuhalten, geht eben-
falls auf die neue EnEV vom 01.10.07 zuriick. Die Eigentimer von
vermieteten oder verpachteten Gebduden sowie die Verkdufer von
Immobilien missen schrittweise ab dem 01.07.08 Energieausweise
bereithalten.

Der Ausweis dokumentiert die energetische Qualitdt von Gebauden
und gibt konkrete Modernisierungstipps. Er soll zur Sanierung der
Gebaude motivieren. Sanierte Gebdude haben im Zusammenhang
mit den steigenden Energiepreisen auf dem Immobilienmarkt na-
tUrlich Wettbewerbsvorteile.

Bei unseren Autos und Elektrogeréten sind Angaben zum Energie-
verbrauch eine Selbstverstandlichkeit. In wenigen Jahren werden
wir auch Immobilien mit einer weiteren wichtigen Eigenschaft mit-
einander vergleichen kénnen.

Fristen:

Gebaude, die vor 1965 errichtet wurden, mussen ab dem 01. Juli
2008 Uber einen Energiepass verfligen. Jingere Gebaude bendti-
gen ihn bis zum 01. Januar 2009. Fir Nichtwohngebadude gilt die
Pflicht ab dem 01. Juli 2009. FUr Neubauten ist er bereits seit 2002
eingefuhrt.

Bis zum 01. Oktober 2008 besteht Wahlfreiheit zwischen dem
Ausweis nach Verbrauch und dem Ausweis nach Bedarf fur Ge-
baude mit weniger als finf Wohneinheiten. Voraussetzung ist die

Energie von weit weit weg?
Wir vertrauen lieber auf ganz ganz nah.

Vertrauen braucht Nahe. Setzen Sie deshalb
auf die zuverldssige Energieversorgung von
E.ON Mitte - direkt in lhrer Region. Wir bie-
ten Ihnen faire Preise und beraten Sie gern
personlich: 01801-326 000.

www.eon-mitte.com

Energie fiirimmer. Und jeden Tag.

™
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Einreichung der Bauantrdage vor dem 01. November 1977. Danach
kénnen nur noch Besitzer mit Gebduden ab fiinf Wohneinheiten von
dieser Regelung profitieren.

Der Verbrauchsausweis legt ausschlieBlich den tatsachlichen Ver-
brauch zugrunde, wahrend der Bedarfsausweis Hulle und Technik
des Gebaudes erfasst.

Die Ausweise behalten fiir zehn Jahre ihre Giiltigkeit. Das Glei-
che gilt fur die vor Inkrafttreten der neuen EnEV freiwillig erstellten
Energiepasse.

Die Aussteller von Ausweisen finden Sie auf der Homepage der
Deutschen Energie-Agentur GmbH (dena) unter www.dena.det.

Weitere Auskinfte erhalten Sie von der Energieberaterin:
Gabriele Maxisch, @ 05651 302-2751
gabriele.maxisch@werra-meissner-kreis.de


http://www.dena.det
mailto:gabriele.maxisch@werra-meissner-kreis.de
http://www.eon-mitte.com
http://www.eon-mitte.com
http://www.eon-mitte.com
http://www.eon-mitte.com




Kollektor aufs Dach,

einfach anschlieBen - fertig
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¢ Kein Austausch des Warmwasser-
speichers nétig

INTERNATIONALE

* Pures Wasser transportiert die Wérme
vom Solarkollektor zum Speicher

Das SOlOrW(.ere-Sysl'em - ¢ |deal kombinierbar mit dem Paradigma
das andere in den Schatten stellt. Holzpellets-System ,Pelletti”

Solarwérmi

Das Aqua-Solar-System

Mit dem neuen AquaSystem ist eine einfache Nachriistung der Solaranlage — ohne Speichertausch — méglich.
Es verfiigt iiber eine einzigartige Technologie: Statt der iiblichen Wasser-Glykolmischung wird hier Heizungs-
wasser durch den Solarkollektor gepumpt. Dieses Heizungswasser erwidrmt anschlieBend das Trinkwasser iiber
denselben Warmetauscher, den auch der Heizkessel nutzt, und kann optional zur Heizungsunterstiitzung einge-
setzt werden. Noch nie war es so einfach, eine bestehende Heizung mit einer Solar-Anlage zu erweitern, denn
der Warmwasserspeicher muss in fast allen Fillen — im Gegensatz zur bisherigen Technik — nicht ausgetauscht
werden.

Das AquaSystem bietet viele Vorteile: Dem Verbraucher steht solarerwiarmtes Wasser direkt und sofort zur Ver-
fligung, da es oben in den Warmwasserspeicher geladen wird. Von dort aus wird dann auch das Warmwasser fiir
den Verbrauch entnommen. AquaSysteme sind grundsitzlich wartungsfreundlicher als konventionelle Systeme,
bei denen das teure Frostschutzgemisch regelmiBig ausgetauscht werden muss.

CPC 14 Star azzurro Highlight der AquaSysteme ist der CPC-Vakuum-Rohren-Kollektor.
I bester Flachkollekior Der Vakuum-Rohren-Kollektor von Paradigma erzielt hohe Ertrige ...
durchschnitficher Flachkollektor " "auch bei geringer Sonneneinstrahlung. Wihrend des gesamten Jahres, vor allem

aber bei ungiinstigen Wetterbedingungen wie in den Ubergangszeiten, im Winter oder
bei bewolktem Himmel, sammelt der Rohrenkollektor hohe Energieertrige.

5 :
: o Er bendtigt wenig Fliche ...
= 2 ... insbesondere bei ungiinstigem Wetter. Bei einer Son-
E: z neneinstrahlung von 400W pro m?, einer AuB3entempe-
2 3 < ratur von 10°C sowie einer Vorlauftemperatur von 60°C
;% . erzielt der CPC-Vakuumkollektor einen um 40% hoheren
3 2 Energieertrag als der beste am Markt verfiigbare Flach-
= kollektor. Bei 0°C und einem durchschnittlichen Flachkol-

0°C Lufttemperatur 10°C . . .
rtemperatr 1 lektor ist der Ertrag sogar 5,4-mal so hoch. Das heif3t: Bei

einem durchschnittlichen Flachkollektor wiirde man das
5,4-Fache der Kollektorfliche benotigen, um den gleichen
Energieertrag zu erzielen.

Vergleich Vakuum-Réhrenkollektoren
und Flachkollektoren bei 400 W Ein-
strahlung pro m2, 2,33 m?2 Apertur-
fliche und 60 °C Vorlauftemperatur.
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