Mitbirgerinnen

Mitbirger,

ich freue mich, Ihnen die 1. Auflage
unserer Informationsbroschiire ,Rund
ums Bauen” prasentieren zu kdnnen.

Die Broschiire wird Ihnen als Bauinteres-
sent nicht automatisch zu der begehrten
Genehmigung verhelfen und kann Sie
auch nicht von lhren Bauherrenpflichten
entbinden, jedoch dem aufmerksamen
Leser wird sie ein niitzlicher Wegweiser
sein wenn es darum geht, das richtige
Antragsverfahren zu wahlen, die erforder-
lichen Bauvorlagen zusammenzustellen
und innerhalb der Stadtverwaltung den
richtigen Ansprechpartner fiir die Losung
der anstehenden und manchmal schwieri-
gen Probleme zu finden.

Unsere Stadt ist gerade in der jiingeren
Vergangenheit enorm gewachsen. Dank
der guten Kooperation von Rat und Ver-
waltung sind in beiden Stadtteilen Vorst
und St. Tonis Bebauungspléne, die unter
anderem Wohnbaufldchen vorsehen, ent-
wickelt worden. Diese verbindliche Bau-
leitplanung trdgt dafir Sorge, dass biiro-
kratische Hemmnisse abgebaut und das
Bauen wesentlich erleichtert wird.

So ist z. B. fiir die Errichtung eines Wohn-
hauses innerhalb eines qualifizierten
Bebauungsplanes im Rahmen des Freistel-
lungsverfahrens keine Baugenehmigung
mehr unbedingt erforderlich.

Ein ,Weniger” an behdrdlichem Einfluss
bedeutet ein ,,Mehr" an Verantwortung
des Einzelnen. Ich bin aber fest davon
iiberzeugt, dass es lhnen gelingen wird,
Ihr neues Heim auf dem von lhnen ausge-
suchten Grundstiick nach Ihren Vorstel-
lungen zu verwirklichen und wiirde mich
freuen, wenn lhnen die vorliegende
Broschiire sowie meine Mitarbeiter im
technischen Dezernat dabei behilflich
sein kbnnen.

Abschliefend méchte ich darauf hinwei-
sen, dass Sie weitergehende und umfas-
sende Informationen iiber unsere Stadt
auch im Internet unter

abrufen kdnnen.

lhr Biirgermeister

Nl stz
Albert Schwarz
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Baufinanzierungen - Versicherungen - Vermogensanlagen

Planen Sie Thre Baufinanzierung bitte genau so gut wie Ihren Bau.

Vergleichen sie vorurteilslos und griindlich verschiedene Konzepte.

H.B.Teigelkamp . . . . .
Beratungs- und Vermittlungsbiiro e.K. Sie konnen nicht nur mit der staatlichen Forderung viel Geld sparen.
Telefon 02151-970 210 Mit mir als freien Vermittler konnen sie iiber Thre Vorteile sprechen.
Telefax 02151- 970 211 o e . . .
www.teigelkamp.de - e-mail: hbt@teigelkamp.de Seit iiber 15 Jahren bin ich in diesem Bereich titig, zu Threm Vorteil.
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Zustandigkeitseinteilung

Telefon 02151/999- Wohnungsbauforderung, Bereich Stadtwerke
Wohnungswesen Strom, Gas, Wasser
Biirgermeister Anette Rose M Stadtwerke Tonisvorst
als Chef der Verwaltung 0 2151/70 95-0
Albert Schwarz 137 Bereich Liegenschaften und
Wirtschaftsforderung Bereich Schulen, Kultur, Sport,
Allgemeiner Vertreter Ulrich Esser -146 Wulf Schuster -241
des Biirgermeisters, 1. Beigeordneter
Hans Gerd Peters 135 Bereich Umwelttechnik, Bereich Kinder und Jugend
Umweltplanung Iris Langels 222
Beigeordnete Birgit Lufen -462
fiir das technische Dezernat
Birgit Schmitz -429
Bereich Bauordnung, Bauaufsicht
Kurt Viethen -441
Katja Rummel -443
Franz-Josef Semnet -442
Astrid Jacobs -447
Thomas Schmitt -449
Michaela Mittmann -437
Birgit Urbach -437
Bereich Planung, Stadtebau
Hansjiirgen Lindner -423
Rainer Linden -425
Markus Pinkle -424

Bereich Bauverwaltung
Hans Peter Steppen -415

Bereich Tiefbau
Hans Schmetz -417




Was erledige ich wo ?

Grundstiicke - An- u. Verkauf

Liegenschaften -146
Bereich 999- Grundstiicksanschlusskosten -
ereie Gas, Wasser, Strom Stadtwerke 0 2151/70 95-0
Abgesch|ossenheltsbescheglégt;rr]gﬁﬂn 447 + 449 Grundstiicks- und Kanalanschlusskosten
9 Bauverwaltung -415
Abwasserbeseitigung Tiefbauamt il Grundstiicksteilungen Bauordnung -447 + 449
Anschlussbeitrage- .
(Wasser, Strom, Gas) Stadtwerke 0 2151/70 95-0 Hohbauabnahme Bauordnung 442+ 443
Anschiussbeitrage- (Kanal) Schlussabnahme Bauordnung  -441,-442 + 443
Bauverwaltung 415 Stadtplanung Planung -423
Anregungen/Beschwerden BUrgermelster 137 strapenunterhaltung Tiefbau 417
Beigeordnete -429
Hauptamt et Umweltangelegenheiten  Umweltamt -462
Sauberatung - gestalterisch . Wirtschaftsforderung Liegenschaften -146
Bauberatung - planungsrechtlich
Bauberatung - baurechtlich Wohnungswesen Rechtsamt -108
Baugenehmigungen Bauordnung el Wohnungseigentumsgesetz - Antrage
Baugrundstiicke Liegenschaften -146 Bauordnung AT+ 449
Adressen: Stadt Tonisvorst
Baulasten Bauordnung 44T + 449 Verwaltungsgebdude Verwaltungsgebdude
St. Tonis Vorst
Bauvoranfragen Bauordnung el Bahnstr. 15 St. Toniser Str. 8
Beb I ) 423 47918 Tonisvorst 47918 Tonisvorst
ebauungspiane anung oder Postanschrift
) Stadtverwaltung Tonisvorst
Denkmalschutz Planung 423 Postfach 1453
. . . 47910 Tonisvorst
Gewerbebetriebe/ Emstenzgr‘undung Internet: www.toenisvorst.de  E-Mail: info@toenisvorst.de
Liegenschaften -146




Unsere Rechtsordnung sieht das
Recht zum Bauen als wesentlichen
Bestandteil des Eigentumsrechts
an. Der Grundstiickseigentiimer
darf seinen Grundbesitz nutzen
und bebauen, soweit nicht Rechte
Dritter oder gesetzliche Vorschrif-
ten entgegenstehen.

Wer eine Baumapnahme durch-
fuhrt, ist fir die Einhaltung aller
rechtlichen Vorschriften verant-
wortlich, die Bauaufsichtsbehdrde
iiberwacht dies. Es liegt im eige-
nen Interesse eines jeden Bauwilli-
gen, schon friihzeitig vor Baube-
ginn mit Hilfe eines qualifizierten
Entwurfsverfassers (Architekt oder
Bauingenieur) die im

Einzelfall mapgeblichen Bestim-

mungen zu ermitteln und bei der Realisie-
rung des Vorhabens zu beachten. Diese
Baubroschiire will durch Erlduterungen
der Grundziige des offentlichen Baurechts
eine bessere Ubersicht vermitteln und
somit zum Gelingen lhres Bauwunsches
beitragen. Da es nicht immer einfach ist,
die Zuldssigkeit eines Bauwunsches aus-
zuloten, steht Ihnen das Bauordnungsamt
waéhrend der Sprechstunden

Montag und Donnerstag

von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr und

von 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr

im Verwaltungsgebdude Vorst

fur allgemeine Auskiinfte und Beratungen
zur Verfiigung. Fiir Fragen im Zusammen-
hang mit ganz konkreten Bauvorhaben
werden Terminabsprachen mit den
zusténdigen Sachbearbeitern (siehe
~Lustandigkeitseinteilung”) empfohlen.

1.1 Stadtebaurecht

Dass sich unsere Stadte und Landschaften
nachhaltig und im Interesse der Allge-
meinheit entwickeln - diese Ziele verbind-
lich zu formulieren und in Gesetzen fest-
zuhalten - ist Aufgabe des Stadtebau-
rechts. Dabei vollzieht sich die Planung in
den Stddten und Gemeinden Deutschlands
in zwei Stufen: Mittels Flachennutzungs-
plan, der auch als vorbereitender Bauleit-
plan bezeichnet wird, und mittels Bebau-
ungsplan, der verbindliche Bauleitplan.
Angesichts der Bedeutung und Auswirkun-
gen dieser Pldne, die vom Rat der Stadt
beschlossen werden, bestehen Pflichten
zur Beteiligung der Biirger und der so
genannten Trdger offentlicher Belange
wie Umweltverbdnde und -&mter, Denk-
malschiitzer oder Versorgungswerke.
Bauleitpldne, Flachennutzungs- und
Bebauungsplan miissen eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung gewahrlei-
sten. Dabei miissen Wohnbedirfnisse, ver-
brauchernahe Versorgung, Bediirfnisse
nach Kultur, Bildung, Sport und Freizeit
beriicksichtigt werden - um nur einige
stadtebauliche Griinde zu nennen. Dazu
gehdren aber auch die Belange des
Umweltschutzes, der Denkmalpflege oder
der Wirtschaft.



1.2 Der Flachen-
nutzungsplan

Der Fldchennutzungsplan (FNP) umfasst
das gesamte Gebiet der Stadt Tonisvorst.
Er zeigt, wie sich nach dem Willen der
Stadt das Stadtgebiet zukiinftig rdumlich
entwickelt und welche Nutzungsmdglich-
keiten (Wohnbebauung, Gewerbe, Land-
wirtschaft etc.) auf den einzelnen Fldchen
im Stadtgebiet entstehen sollen.

1.3 Der Bebauungsplan

Wie ein konkretes Gebiet tatsédchlich ent-
wickelt wird, regelt ein Bebauungsplan.
Er wird aus dem Fldchennutzungsplan
erarbeitet und beantwortet Fragen wie:

- Wo darf gebaut werden ?

- Wo darf was gebaut werden ?

- Wie darf bzw. wie muss gebaut werden ?
- Wie wird der Verkehr gefiihrt ?

- Wo darf nichts gebaut werden ?

Die fiir die Bebauung vorgesehe-
nen Fldchen kdnnen nach der
besonderen Art ihrer baulichen
Nutzung (z. B. reine Wohngebiete,
allgemeine Wohngebiete, Gewerbe-
gebiete) festgesetzt werden. Das
Map der baulichen Nutzung
bestimmt sich durch die Festset-
zung der Grundfldche, der
Geschossflache, der Zahl der Voll-
geschosse und der Hohe der bau-
lichen Anlage. Die iberbaubaren
Grundstiicksflachen kdnnen durch
die Festsetzung von Baulinien,
Baugrenzen oder Bebauungstiefen
bestimmt werden.

Textliche und gestalterische Fest-
setzungen (z. B. Anordnung von
Garagen und Stellpldtzen auf dem
Grundstiick, Farben des Klinkerma-
terials und Dachziegel) fiir unter-
schiedliche Zielsetzungen kénnen
weitere Vorgaben beinhalten.



1.4 Der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan

Es ist nicht immer die Stadt, die
Bebauungspldne oder sonstige
stadtebauliche Satzungen ausar-
beitet. Diese Aufgabe kann auch
einem privaten Investor iibertra-
gen werden, der fiir ein ganz
bestimmtes Gebiet einen Plan
samt Erschliefung verwirklicht -
eben den Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan. Wie bei einem Bebau-
ungsplan bleiben die Beteiligung
der Biirger und die Ziele der stad-
tebaulichen Entwicklung gewahrt
und der Plan muss von den
gewahlten Vertretern der Biirger,
dem Rat, abgesegnet werden.

1.6 Bauordnungsrecht

1.5 Unbeplante Bereiche gem. § 34 und 35 BauGB

Sofern noch kein Planrecht vorliegt, rich-
tet sich die Zuldssigkeit einer Bebauung
nach den §§ 34 und 35 Baugesetzbuch.
Diese unterscheiden zwischen dem Bauen
innerhalb eines im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles (Innenbereich) oder
des noch unbebauten Siedlungsbereiches
(Aupenbereich).

Im Innenbereich bestimmt die Umge-
bungsbebauung die Kriterien fiir das Ein-
fligen eines Vorhabens und somit fiir sei-
ne Zuldssigkeit; je homogener sich eine
vorhandene Bebauung darstellt, um so
mehr Anpassung an diese Bebauung ist zu
verlangen. Dies gilt fiir Art und Map der
baulichen Nutzung, die Bauweise, die
iiberbaubaren Grundstiicksflachen,
gesunde Arbeitsverhaltnisse und das

stadtebauliche Ortsbild. Vom Grundsatz
her soll der Aupenbereich nicht bebaut
werden, um ihn fiir die Erholung der
Bevélkerung sowie die land- und forstwirt-
schaftliche Nutzung zu reservieren. Eine
Bebauung ist ausnahmsweise nur zugelas-
sen, wenn sie zu den so genannten privili-
gierten Vorhaben zahlt, die wegen ihrer
Zweckbestimmung dort errichtet werden
missen. Hierzu zdhlen in erster Linie Land-
, Gartenbau- oder forstwirtschaftliche
Betriebe, 6ffentliche Ver- und Entsor-
gungseinrichtungen (z. B. Wasserwerke,
Kldrwerke, Regenriickhaltebecken) und
bestimmte gewerbliche Nutzungen, die
besondere Anforderungen an die Umge-
bung stellen oder nachteilige Auswirkun-
gen hervorrufen.

Das Bauordnungsrecht des Landes
regelt zum Einen die Anforderun-
gen an die Bauausfiihrung, also
wie gebaut werden darf, zum
Anderen das Baugenehmigungs-
verfahren mit seinen einzelnen
Schritten.

Die Bauausfiihrung hat mapgeblich

Sicherheitsanforderungen zu erfil-

len, wie zum Beispiel Brandschutz,
Standsicherheit, Schallschutz, bau-
physikalischen und energiesparen-

den Warmeschutz, Verkehrssicherheit,
Schutz gegen Feuchtigkeit und Korrosion,
technische Baubestimmungen, die
Zugdnglichkeit von Gebduden fiir beson-
dere Personengruppen (Menschen mit
Behinderungen, alte Menschen und Perso-
nen mit Kleinkindern), die Beschaffenheit
von Wohnungen und die Verwendung von
Bauprodukten.

Ein besonders wichtiger Teil des Bauord-
nungsrechtes bildet die Verordnung tiber
bautechnische Priifungen (BauPriifV0).

Diese enthdlt in ihrem ersten Teil die Vor-
schriften tiber Bauvorlagen im bauauf-
sichtlichen Verfahren. Fiir jede der ver-
schiedenen Verfahren regelt die BauPriifVo
die einzureichenden Unterlagen (s. Ziff. 4).



1.7 Baunebenrecht

1.8 Baugrundstiicke

Unter diesem Begriff werden die sonsti-
gen offentlich-rechtlichen Vorschriften,
die mit dem Bauen zusammenhdangen,
zusammengefasst. Ihre Zahl ist auperor-
dentlich grop und fiir ein Bauvorhaben
nur schwierig zu erfassen.

Die Bauaufsichtsbehdrde beteiligt deshalb
in Baugenehmigungsverfahren verschie-
dene Behdrden und Dienststellen. Dariiber
hinaus steht das Bauordungsrecht in
enger Verbindung zu weiteren Bundes-
und Landesgesetzen, deren Vollzug den
Bauaufsichtsbehtrden teilweise selbst
obliegt. Als Beispiele kénnen genannt
werden: Energieeinsparverordnung (ehe-
mals Warmeschutzverodnung) giiltig ab
Februar 2002, Wohnungseigentumsgesetz,
Denkmalschutzgesetz, Feuerschutz- und
Hilfegesetz, Schornsteinfegergesetz, Ver-
messung- und Katastergesetz und Bausta-
tistikgesetz.

Zum Bau eines Hauses gehort in der Regel
der Ankauf eines Baugrundstiickes. Bau-
grundstiicke kdnnen von privater Seite,
Bautrdgern usw. erworben werden, aber
auch von Kommunen.

Auch die Stadt Tonisvorst erschliept
immer wieder neue Baugebiete in den ein-
zelnen Stadtteilen und verdupert die Bau-
grundstiicke, um den Bedarf zu decken
(Naheres beim Liegenschaftsamt unter

0 2151/99 91 46).

Grundsatzlich verlangt das Baugesetz-
buch neben der Ubereinstimmung mit
dem Bebauungsplan zusatzlich noch die

Erschliefung. Grundstiicke sind erst dann
bebaubar, wenn die Erschliefung gesi-
chert ist, also Grundstiicksver- und -ent-
sorgung mdglich ist (Trink- und Abwasser,
Strom, Gas), Verkehrs- und Erholungsfla-
chen existieren.

Fazit:
Ein Grundstiick ist grundsétzlich bebau-
bar, wenn es

a) im Einklang mit dem Bebauungsplan
steht und die Erschliefung (Verkehr,
Wasserversorgung und Kanal) gesichert
ist;
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b) zwar nicht im Geltungsbereich eines Checkliste Grundstiicks - /H&USkan
qualifizierten Bebaungsplanes, aber

innerhalb eines im Zusammenhang
bebauten Ortsteils liegt, sich in die
Eigenart der ndheren Umgebung ein- Wichtig  Vorhanden Nicht wichtig
fligt und die Erschliefung gesichert ist;

O a O Geschafte
c) im AuBenbereich liegend einem privili-
gierten Zweck dient oder als sonstiges Offentliche
Vorhaben dffentliche Belange nicht O U 0 Verkehrsmittel
beeintrdchtigt und die Erschliefung
ggsmhert ist (z. B im Geltunggberelch 0 0 0 Arzte
einer Aufenbereichssatzung liegt).
. 0 0 0 Verkehrsanbindung
Wer vor hat, ein
Grundstiick zu kaufen, 0 0 0 Kurze Entfernung
zum Arbeitsplatz
sollte auf Folgendes
achten: 0 0 0 Kindergarten,
Schulen
O a O Grundstiicksgropen
O a O Zentrale Lage

O O O Freizeitangebote




2. Grundiiberlegungen

2.1 Allgemeines

Grundsatzlich bedirfen die Errich-
tung, Anderung, Nutzungsande-
rung und der Abbruch baulicher
Anlagen einer Baugenehmigung,
sofern es sich nicht um genehmi-
gungsfreie Vorhaben gemap § 65
BauO NRW handelt.

Fiir genehmigungspflichtige Vor-
haben ist bei der Bauaufsichtsbe-
horde ein Bauantrag einzureichen
und die Baugenehmigung abzuwar-
ten. Es ist ratsam, sich im Vorfeld
genauestens {iber die notwendigen
Voraussetzungen zu informieren.
Der Bauantrag bzw. die Bauvoran-
frage sind unmittelbar bei der
zustandigen Bauaufsichts-
behdrde = Bauordnungsamt

der Stadt Tonisvorst (Verwal-
tungsgebdude Vorst), St. Toniser
Str. 8, einzureichen.

Fiir eine personliche Beratung
auperhalb dieser Sprechzeiten ste-
hen die Mitarbeiter auch gerne
bereit. Allerdings empfiehlt sich
hier eine vorherige Terminabspra-
che, da sie neben der Priifung und
Bearbeitung der Antragsunter-
lagen vor allem die Baustellen vor
Ort Giberwachen.

2.2 Antragsbearbeitung

Innerhalb einer Woche nach Eingang der
Antragsunterlagen priift die Bauaufsichts-
behdrde, ob Ihr Antrag vollstandig ist und
welche anderen Behdrden, Dienststellen
oder Sachverstandige im Verfahren zu
beteiligen sind. Uber das Ergebnis dieser
Priifung ergeht eine Eingangsbestatigung.
Anschliefend werden die Stellungnahmen
der Fachbehdrden und Dienststellen ein-
geholt.

Ein unvollstandiger Bauantrag muss auf
Grund gesetzlicher Bestimmungen gebiih-
renpflichtig (1/4 der Genehmigungsgebiihr!)

zuriickgewiesen werden. Nur bei kleineren
Mangeln, die in kiirzester Zeit behoben
werden kdnnen, ergeht eine Aufforderung,
diese innerhalb einer Frist von ca. 2 - 4
Wochen zu beheben. Die Bauaufsicht der
Stadt Tonisvorst mdchte Ihnen hierdurch
unndtigen Arger ersparen.

Beachten Sie aber:

Unvollstdndige und fehlerhafte, d. h. nicht
priifbare Antrdge missen zuriickgewiesen
werden, damit andere vollstdndige Bauan-
trage in kiirzester Zeit genehmigt werden
kénnen !



2.3 Nachbar- bzw. Angrenzerbeteiligung

Im Baugenehmigungsverfahren ist die
Beteiligung der Angrenzer bzw. der Nach-
barn erforderlich wenn zu erwarten ist,
dass offentlich-rechtlich geschiitzte nach-
barliche Belange (z. B. die Einhaltung des
Grenzabstandes) beriihrt werden. Diese
Beteiligung erfolgt von Amts wegen und
kann sich ldngere Zeit hinziehen, da die
Nachbarn oft Erlduterungsbedarf haben.
Die Zustimmung kann der Nachbar abge-

ben, wenn er die Lagepldne und Bauzeich-
nungen unterschreibt oder fiir eine erfor-
derliche Abweichung schriftlich sein Ein-
verstandnis abgibt. Es liegt auf der Hand,
dass eine friihzeitige Kontaktaufnahme
mit dem/den Nachbarn und die Vorlage
der Zustimmung bereits mit dem Bauan-
trag das Verfahren auperordentlich
beschleunigen kénnen.
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2.4 Entwurfsverfasser und Sachverstandige

Die Entwiirfe fiir die Errichtung Richtigkeit der Angaben und das korrekte Schall- und Warmeschutz, ggfs. auch den
und Anderung von Geb&uden - mit Ineinandergreifen der verschiedenen Brandschutz und die Standsicherheit
Ausnahme von Garagen, Behelfs- Unterlagen. Bauvorlageberechtigt sind erbringen miissen. Hierbei handelt es sich
bauten und untergeordneten Architekten und ggfs. Bauingenieure als um solche, die auf Grund der Sachverstan-
Gebduden - miissen nach § 70 Mitglied der Architektenkammer bzw. der digenverordnung von den Baukammern
BauO NRW von einem bauvorlage- Ingenieurkammer - Bau. bestellt (staatlich anerkannt) wurden. Die
berechtigten Entwurfsverfasser Je nach Gropenordnung des Bauvorha- staatlich anerkannten Sachverstandigen
durch Unterschrift anerkannt sein. bens miissen staatlich anerkannte Sach- werden, wie die Architekten und Ingenieu-
Er garantiert mit seiner Unter- verstandige hinzugezogen werden, die re, in aktuellen Listen bei der Architekten-
schrift auf den Bauvorlagen die den Nachweis iiber den ausreichenden bzw. Ingenieurkammer gefiihrt.

2.5 Bauleiter

Wieder eingefiihrt wurde mit der neuen
Landesbauordnung ( § 59 a) die Person
des Bauleiters. Dieser Fachmann {iber-
wacht die Baumapnahme und achtet auf
den sicheren bautechnischen Betrieb der
Baustelle, insbesondere auf das gefahrlo-
se Ineinandergreifen der verschiedenen
Arbeiten und die Einhaltung der Arbeits-
schutzbestimmungen.




3. Verfahrensarten und
was sonst noch notig sein konnte

3.1 Freistellung von Wohngebduden (§ 67 BauO NRW)

Die Errichtung und Anderung von Wohn-
gebduden innerhalb des Geltungsberei-
ches eines qualifizierten Bebauungspla-

nes oder Vorhaben- und Erschliefungspla-

nes bis hin zur Hochhausgrenze (Anord-
nung von Aufenthaltsraumen mehr als
22 m {iber der Geldndeoberfldche) ist von
der Baugenehmigungpflicht freigestellt,
wenn das Bauvorhaben in jeder Hinsicht
die Festsetzungen des Bebauungsplanes
einhdlt und die Erschliefung des Vorha-
bens gesichert ist.

Die Freistellung entbindet nicht von der
Verpflichtung, vor Baubeginn die Bauvor-
lagen in einfacher Ausfertigung bei der
Stadtverwaltung einzureichen. Den Bau-

vorlagen sind evtl. erforderliche Genehmi-

gungen, Erlaubnisse oder Zustimmungen
nach anderen dffentlich-rechtlichen Vor-
schriften beizufiigen (z. B. wasserrechtli-
che Erlaubnis fiir die Versickerung des
Regenwassers).

Sofern innerhalb eines Monats nach Ein-
gang keine Erkldrung der Stadt iber die
Anordnung eines Baugenehmigungsver-
fahrens ergeht, kann mit der Bauausfiih-
rung begonnen werden. Fiir freigestellte
Wohngebdude liegt die Verantwortung fiir

die ordnungsgemape Planung und Ausfiih-

rung allein bei den Bauherren, den Ent-

wurfsverfassern und den staat-
lichen anerkannten Sachversténdi-
gen.

Vor Baubeginn sind die an das Bau-
grundstiick unmittelbar angren-
zenden Nachbarn {ber das Vorha-
ben von dem Bauherrn zu infor-
mieren.

E
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3.2 Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren (§ 68 BauO NRW)

Das vereinfachte Genehmigungsverfahren
ist das hdufigste Baugenehmigungsver-
fahren, in dem die Gebdude und baulichen
Anlagen behandelt werden, die keinen
bzw. nur in geringem Umfang Sondervor-
schriften unterliegen. In diesem Verfahren
iiberpriift die Bauaufsichtsbehorde nur
eingeschrankt die Ubereinstimmung des
Bauvorhabens mit den 6ffentlich-recht-
lichen Vorschriften. Hinsichtlich der bau-
technischen Einzelheiten liegt die Verant-

wortung fiir das Vorhaben in allen Pla-
nungs- und Bauphasen bei den am Bau
Beteiligten. Durch den reduzierten Priif-
umfang wird eine ziigige Bearbeitung
ermdglicht.

Gropere Wohngebdude mit mehreren
Geschossen (rechtstechnisch heipt es:
Gebdude mittlerer Hohe - hierbei muss
der FuBboden eines Aufenthaltsraumes
mindestens 7 m, jedoch nicht mehr als

22 m {iber der Geldandeoberfldche liegen),
werden auch hinsichtlich der Einhaltung
der grundlegenden Brandschutzvorschrif-
ten gepriift; fir kleinere Wohngebaude
(rechtstechnisch ,Gebdude geringerer
Hohe" - hierbei darf kein Aufenthaltsraum
mehr als 7 m iber der Geldndeoberflache
liegen) muss der Entwurfsverfasser fir
einen ausreichenden Brandschutz allein
Sorge tragen.

3.3 ,,Normales" Baugenehmigungsverfahren

(§ 63 BauO NRW)

Unterliegt eine Baumapnahme weder der
Freistellung noch dem vereinfachten

Genehmigungsverfahren, so priift die Bau-

aufsichtsbehdrde die Ubereinstimmung
mit den dffentlich-rechtlichen Vorschrif-
ten uneingeschrankt.

Im normalen Baugenehmigungsverfahren
gibt es also keinen Bereich, der von der
Priifung ausgenommen bleibt. Wegen des

umfassenden Priifauftrages dauert das
normale Genehmigungsverfahren ldnger
als das vereinfachte.

Es besteht aber die Mdglichkeit, diese
Dauer zu verkiirzen, in dem der Entwurfs-
verfasser in allen Phasen des Verfahrens
eng mit der Bauaufsichtsbehdrde koope-
riert.



3.4 Bauvoranfrage
(§ 71 BauO NRW)

Rechtsverbindliche Auskunft iiber
die planungsrechtliche Zuldssig-
keit eines Bauvorhabens erhalt
man auch durch Einreichung einer
Bauvoranfrage. Die Bauaufsichts-
behdrde erteilt einen schriftlichen
Bauvorbescheid, der die Zuldssig-
keit des Bauwunsches bestatigt
oder einzelne Planungsfragen
beantwortet. Um sich ein konkre-
tes Bild von dem zukiinftigen Vor-
haben machen zu konnen, benétigt
die Bauaufsichtsbehdrde aussage-
fahige Unterlagen. In einem Lage-
plan (siehe Ziff. 4.2) muss das Vor-
haben dargestellt werden; auch
gehoren hierzu Bauzeichnungen
oder Skizzen und eine kurze
Beschreibung. Alle Unterlagen sind
in mindestens 2-facher Ausferti-
gung einzureichen.

Der erteilte Vorbescheid ist 2 Jah-
re giiltig und kann um jeweils ein
Jahr verldngert werden. Der Vor-
bescheid schafft eine baurechtli-
che Grundlage und damit Sicher-
heit fir die weitere Planung.

Auf dem Vorbescheid kann der
eigentliche Bauantrag aufbauen;
die Bindung der Behorde entfallt
jedoch, wenn der Bauantrag vom
Vorbescheid in wesentlichen Teilen
abweicht.
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3.5 Baugenehmigung (Bauschein)

Liegen alle notwendigen Unterlagen und
Stellungnahmen vor ( siehe Ziff. 4), ent-
scheidet die Bauaufsichtsbehdrde tiber
den Bauantrag.

Die Dauer des Genehmigungsverfahrens
hangt dabei von verschiedenen Faktoren
ab, u. a. von der Vollstandigkeit der Unter-
lagen, der Rechtmapigkeit des Vorhabens
und dem Erfordernis zur Beteiligung Drit-
ter (Behérden und Nachbarn).

Die Baugenehmigung erlischt nach 3 Jah-

3.6 Gebiihren

ren, wenn nicht innerhalb dieser Frist mit
der Bauausfiihrung begonnen oder die
Ausfiihrung ein Jahr unterbrochen wird.
Auf schriftlichen Antrag kann auch riick-
wirkend die Geltungsdauer jeweils um ein
Jahr verlangert werden. Die Baugenehmi-
gung ist eine dffentlich-rechtliche Urkun-
de und ist daher vom Bauherrn sorgfdltig
aufzubewahren und bei Verduferung des
Grundstiickes an den Rechtsnachfolger
weiterzugeben.

3.7 Baulasten (§ 83 BauO NRW)

Fir die Bearbeitung des Bauantra-
ges fallen nach landesrechtlichen
Vorgaben Gebiihren an, auch wenn
ein negativer Bescheid ergeht oder
ein Antrag vorzeitig zuriickgezogen
wird. Die Gebiihrenhdhe ist abhan-
gig vom umbauten Raum und der
Gebdudeart. Lassen sich hierzu kei-
ne Angaben machen, so werden die
geschdtzten Rohbau- bzw. Herstel-
lungskosten, die landeseinheitlich
festgesetzt werden, in Ansatz
gebracht. (Fiir ein einfaches Einfa-
milienhaus mit ca. 100 m? Wohnfl&-
che miisste man mit ca. 500 Euro
kalkulieren)

Durch die Eintragung einer Baulast kon-
nen sich die Grundstiickseigentiimer zu
bestimmten Dingen, die ihre Grundstiicke
betreffen, verpflichten. Die Verpflichtung
ist freiwillig und kann von der Bauauf-
sichtsbehdrde nicht eingefordert werden.
Typische Félle, die eine Baulast erforder-
lich machen sind Bauvorhaben, die auf
einem Grundstiick errichtet werden sol-
len, das nicht erschlossen ist, also nicht
direkt an einer dffentlichen Strafe liegt.

Hier ist der Zugang bzw. die Zufahrt iiber
ein Privatgrundstiick durch eine Baulast
zu sichern. Weiterhin kdnnen z. B.
Abstandsflachen, Pkw-Abstellpldtze oder
im Geschosswohnungsbau auch Kinder-
spielpldtze Gegenstand einer Baulast sein,
wenn sie von den Bauherren nicht auf
dem eigenen Grundstiick nachgewiesen

werden kdnnen. Nicht zu verwech-
seln mit der Baulast ist die Grund-
dienstbarkeit, die im Grundbuch
des Amtsgerichtes eingetragen
wird.

Die Eintragung einer Baulast setzt
einen Lageplan mit der Darstellung
der einzutragenden Baulastflache
(griine Schraffur) voraus. Dieser
Lageplan muss in der Regel von
einem offentlich bestellten Ver-
messungsingenieur angefertigt
werden (amtlicher Lageplan, siehe
hierzu Punkt 4.2) Auperdem bedarf
es eines aktuellen Grundbuchaus-
zuges oder (bei Gewerbebetrieben)
eines aktuellen Auszugs aus dem
Handelsregister vom Baulastge-
bergrundstiick.
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3.8 Abgeschlossenheitsbescheinigung
(8§ 7, 32 Wohnungeigentumsgesetz)

Nach dem Wohnungseigentumsgesetz
konnen in bestehenden oder neu zu
errichteten Gebduden Eigentumswohnun-
gen geschaffen werden, die dann getrennt
verduperbar werden.

Es ist ebenfalls mdglich, an nicht zu Wohn-
zwecken dienenden Nutzungseinheiten
(Biiros, Laden, Gewerbeeinheiten) Sonder-
eigentum zu bilden. Das Wohnungs- bzw.
Sondereigentum wird iiber den Notar
begriindet und bedarf der Eintragung ins
Wohnungsgrundbuch.

Voraussetzung fiir die Begriindung von

3.9 Teilung von Grundstiicken (§ 8 BauO NRW)

§ 8 BauO NRW regelt die Teilung von
Grundstiicken. Eine Teilungsgenehmigung
ist erforderlich, wenn das zu teilende
Grundstiick bebaut ist.

Die Zuldssigkeit einer Teilung kann u. a.
abhdngig sein von den neu entstehenden
Grenzabstdnden, von der Frage der
Erschliefung und brandschutzrechtlichen
Bestimmungen. Zur Priifung der Zuldssig-

keit ist die Vorlage einer Flurkarte mit Ein-
zeichnung der neu entstehenden Grenzen
Jnroter Farbe” zum entsprechenden
Antrag erforderlich. Gegebenenfalls kdn-
nen weitere Angaben zur Priifung notwen-
dig werden, so z. B. eine Berechnung der
Abstandsfldchen vorhandener Gebdude,
damit der korrekte Verlauf der neuen
Grenze festgestellt werden kann.

Wohnungseigentum ist eine Abge-
schlossenheitsbescheinigung, die
bei der Bauaufsichtsbehdrde bean-
tragt werden muss.

Auper dem Antrag auf Abgeschlos-
senheitsbescheinigung und einem
unbeglaubigten Grundbuchauszu-
ges neueren Datums sind Bau-
zeichnungen mit den entsprechen-
den Kennzeichnungen der abge-
schlossenen Wohnungs- oder
Sondereigentumseinheiten vorzu-
legen.



4.pie Antragsunterlagen

4.1 Allgemeine Anforderungen

Der Bauantrag ist schriftlich und minde-
stens in zweifacher Ausfertigung bei der
Bauaufsichtsbehdrde einzureichen. Die
Anzahl der benttigten Ausfertigungen, die
abhdngig ist von der Anzahl der zu beteili-
genden Dienststellen und Fachbehdrden,
kann im Zweifelsfall bei der Bauaufsichts-
behdrde erfragt werden.

Durch die Einreichung mehrerer Ausferti-
gungen wird die Bauaufsichtsbehdrde in
die Lage versetzt, mehrere Stellen gleich-
zeitig zu beteiligen, was der Beschleuni-
gung des Verfahrens letztendlich dient.

Entsprechende Antragsvordrucke liegen
bei der Bauaufsichtsbehdrde (Verwal-
tungsgebdude Vorst) bereit. Diese sind
vollstandig auszufiillen, insbesondere
bzgl. Antragsteller, Entwurfsverfasser und
Bauort.

Den Vordrucken kdnnen Sie entnehmen,
welche Bauvorlagen bei den entsprechen-
den Verfahren erforderlich sind.

Die Bauaufsichtsbehorde kann ergdnzen-
de Unterlagen fordern oder auf bestimm-
te Unterlagen verzichten.

4.2 Lageplan (§ 3 BauPriifV0)

Der Lageplan ist auf der Grundlage einer
amtlichen Flurkarte im Mapstab minde-
stens 1:500 zu erstellen. Bei kleinen
Grundstiicken oder verschachtelter
Bebauung wird zweckmapiger Weise der
Mapstab 1: 250 gewdhlt, um die Lesbarkeit
zu gewahrleisten. Es missen alle in der
Baupriifverordnung geforderten Angaben
zum Baugrundstiick unter Verwendung
der Planzeichen der Anlage zur BauPriifVo
dargestellt werden. Besonders wichtig ist

die Darstellung der rechtmapigen
Grundstiicksgrenzen und die
Abstandsflachen der geplanten
Gebdude.

In einigen Fallen (z. B. streitige
Grenzverldufe, Grenziiberbauun-
gen) muss der Lageplan von einem
offentlich bestellten Vermessungs-
ingenieur angefertigt sein (amt-
licher Lageplan).



4.3 Flurkarte und Deutsche Grundkarte

4.4 Bauzeichnungen

Liegt fiir ein Grundstiick kein rechtsver-
bindlicher Bebauungsplan, Vorhaben-
oder Erschliefungsplan vor, so muss den
Antragsunterlagen eine beglaubigte Lie-
genschaftskarte/Flurkarte, die nicht dlter
als 6 Monate sein darf, beigefiigt werden.
Fiir Bauvorhaben in den Aupenbereichs-
lagen (s. Ziff. 1.5) sollte auferdem die
Kopie einer entsprechenden Deutschen
Grundkarte im Mapstab 1: 5000 hinzuge-
fiigt werden. Die Liegenschaftskarte/Flur-
karte muss die Bebauung im Umkreis von

50 m um das Baugrundstiick und bei Vor-
haben im Aufenbereich die Deutsche
Grundkarte die Bebauung im Umkreis von
500 m darstellen. Ausziige aus dem Lie-
genschaftskataster erhalten Sie im stadti-
schen Liegenschaftsamt.

Das komplette Kartenmaterial konnen Sie
auperdem beim Kataster- und Vermes-
sungsamt der Kreisverwaltung Viersen,
Rathausmarkt 3, Tel-Nr.: 02 162/39 11 29
erhalten.

Unter Bauzeichnungen versteht
man die Grundrisse aller Geschos-
se, notwendige Schnitte und alle
Ansichten des Bauvorhabens. Sie
miissen im Mapstab 1:100 vorge-
legt werden und alle fiir eine Beur-
teilung wichtigen Angaben und
Mape enthalten. Bei einem Umbau
muss z. B. gekennzeichnet sein,
welche Bauteile erhalten bleiben
(schwarz) bzw. welche Bauteile neu
erstellt werden sollen (weif).

Fiir die Darstellung schreibt die
Anlage zur BauPriiVO die zu ver-
wendenden Planzeichen vor.

4.5 Baubeschreibung

Fiir die Baubeschreibung miissen
die landeseinheitlichen Vordrucke
verwendet werden, die bei der
Bauaufsichtsbehdrde bereit liegen.
In der Baubeschreibung sind neben
einer Fiille von wichtigen Erldute-
rungen vor allem die zur Verwen-
dung kommenden Baustoffe anzu-
geben. Weiterhin ist die Nutzung zu
erldutern, soweit sich diese Anga-
ben nicht aus den Bauzeichnungen
oder dem Lageplan ergeben.

Fiir gewerbliche Nutzungen und
landwirtschaftliche Betriebe sind
auperdem besondere Bau- und
Betriebsbeschreibungen erforder-
lich.
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Handy: 0172/2 63 69 62




I
5. Denkmalrechtliche,

und

6kologische Anforderungen

5.1 Denkmalschutz/Denkmalpflege

Ist ein Bauwerk denkmalrechtlich unter
Schutz gestellt, hat der Eigentiimer und
Nutzer besondere Pflichten. Das Denkmal
muss so genutzt werden, dass die Sub-
stanzerhaltung gewahrleistet ist. Alle Ver-
dnderungen sind im Vorfeld der Stadt
Tonisvorst - Untere Denkmalbehdrde -
schriftlich mitzuteilen, damit sie fachlich
tiberpriift und genehmigt werden kdnnen.
Denn vielfach ist es nicht bdse Absicht,
sondern mangelnde Fachkenntnis, die bei
Anderungen oder Ausbesserungen mehr
Schaden anrichten als Nutzen bringen.
Dabei beschrankt sich der Denkmalschutz

nicht nur auf die Aupenwénde; alle Bautei-

le des Gebdudes (bei entsprechender Aus-
sagekraft in Bezug auf das Denkmal kdn-
nen auch Nebengebdude, Mauern, Einfrie-

digungen oder sogar eine Obstwiese
dazu gehdren) sind von dieser Anzeige-
und Genehmigungspflicht betroffen.

Dafiir gibt es aber auch die Mdglichkeit,
Zuwendungen fiir die Mapnahmen zu
erhalten. Vor allem aber sind Kosten, die
fir die sinnvolle Nutzung und den Erhalt
von Denkmalern aufgewendet werden, im
Rahmen der Einkommenssteuer erhoht
absetzbar.

Die denkmalrechtliche Erlaubnis wird
durch die Untere Denkmalbehdrde erteilt.
Sofern die Verdnderungen dem Baugeneh-
migungsverfahren unterliegen, schliept
die Baugenehmigung die denkmalrechtli-
che Erlaubnis ein. Nach Bauordnungsrecht

freigestellte Baumapnahmen
bediirfen einer besonderen denk-
malrechtlichen Erlaubnis durch die
Untere Denkmalbehdrde, bevor mit
den Bauarbeiten begonnen wird.
Eine denkmalrechtliche Genehmi-
gung ersetzt somit nicht die Bau-
genehmigung.



5.2 Gestaltungssatzungen 5.3 Landschaftspflege und Baumschutz

Neben den Vorgaben durch einen Nicht nur im Aupenbereich, sondern auch Flachen fiir Ausgleichsmapnahmen fest.
Bebauungsplan kénnen die im Innenbereich und im Geltungsbereich Nach § 8a Bundesnaturschutzgesetz priift
Gemeinden nach § 86 Bauordnung der Bebauungspldne gewinnen land- die Bauaufsichtsbehdrde, ob der Bauan-
NRW Gestaltungssatzungen erlas- schaftsokologische Gesichtspunkte immer trag diesem Vorhaben Rechnung trégt.
sen, die beispielsweise das Ausse- mehr an Bedeutung. Sind geschiitzte Bdume von einem Bau-
hen von Z3unen, Verkleidung der Die Bebauungspldne und auch die Vorha- vorhaben betroffen, wird eine Erlaubnis
Hauser oder Dachziegel regeln. In ben- und Erschliefungsplédne enthalten neben der Baugenehmigung erforderlich,
diese kann man im Bauordnungs- fir die Baugrundstiicke Pflanz- und die beim stadtischen Umweltamt zu bean-
oder Planungsamt einsehen. Begriinungsgebote oder setzen sonstige tragen ist.

Ansonsten werden sie einem auch
bei der Baugenehmigung beige-
legt.

5.4 Warmedammung
und Speicherung

Zur konsequenten Umsetzung der
Baubiologie gehdrt der Umwelt-
schutz. Zu den wirksamsten Map-
nahmen zdhlen hier eine verstark-
te Warmeddmmung und eine ener-
giesparende Heizungsanlage im
Haus.

Der Einbau dichter Isolierglasfen-
ster, eine optimale Warmedam-
mung der AuBenhiille und der Ein-
satz alternativer Techniken helfen,
den Energieeinsatz und die Schad-
stoffbelastungen zu reduzieren.




5.5 Energiesparen

Wer jetzt eine Heizung z. B. auf einen

gasbetriebenen Brennwertkessel umstellt,

schont auf langere Sicht seine Geldborse
und die Umwelt. Wer dazu noch Sonnen-
kollektoren montieren lasst, die das
Warmwasser in der warmeren Jahreszeit
ausschlieplich mit Hilfe der Sonnenwdrme
bereitstellen, beweist, dass er den
Umweltschutz ernst nimmt und dafir vor-
tibergehend Mehrkosten in Kauf nimmt.

Derzeit werden in einem Einfamilienhaus
80 % des gesamten Energiebedarfs fir
die Heizung bendtigt. Sparmafnahmen in
diesem Bereich sind daher besonders
effektiv - fir Umwelt und Geldbeutel -
zumal ab Februar 2002 die neue Energie-
einsparverordnung in Kraft tritt (EnEV),
die durch verschdrfte Bestimmungen den
Energiebedarf bei Neubauten um weitere
30 % gegeniiber der alten Warmeschutz-
verordnung senken soll. Damit soll auch
der Austausch alter Heizkessel beschleu-
nigt werden.

Hauptursache der schlechten Energieaus-
beute und damit einer erhéhten Umwelt-
belastung ist der geringe Wirkungsgrad
veralteter Heizkessel. Erhebliche Warme-
mengen verlassen das Haus ungenutzt
iiber den Schornstein.

Diese Abgasverluste kénnen durch moder-
ne Heizkessel betrdchtlich verringert
werden. Damit mindern sich auch Schad-
stoffe wie Schwefeldioxyd. Die Kohlendio-
xydproduktion ist Hauptverursacher des
Treibhauseffekts ! Nicht zuletzt spart eine
umweltfreundliche Feuerungsanlage
unmittelbar auch Ol oder Gas und damit
Geld.

Jeder Anlagenbesitzer kann sich anhand
der Bescheinigung des Bezirksschornstein-
fegermeisters selbst ein Bild iiber den
Zustand seiner Anlage machen. Im Mess-
protokoll muss beispielsweise immer die
Rupzahl angegeben sein. Ist sie groper als
Null, zeigt dies einen Niederschlag unver-
brannter Kohlenstoffe an. Die Verbrennung
ist also nicht vollstandig, evtl. entsteht
sogar giftiges Kohlenmonoxyd. Auperdem
behindert Rup den Warmeiibergang vom
heifen Rauchgas ins Heizwasser.

In der Vergangenheit hat man die Heizung
aus Sicherheitsgriinden gerne eine
Nummer zu grop gewdhlt, damit es auch
im kdltesten Winter noch ausreichend
warm wiirde. Dieses ,,Darf es ein bisschen
mehr sein” ? ist flir den Heizungsbauer
heute keine Frage mehr. Es muss die rich-
tige Heizung sein, berechnet nach dem

tatsdchlichen Warmebedarf der
Wohnung.

Nach Ansicht der Arbeitsgemein-
schaft der Verbraucherverbdnde
(AGV) gilt unter den modernen
Heizkesseln der Brennwertkessel
als ,.besonders energiesparende
und umweltschonende Wéarme-
erzeugung".

Wer mehr dariiber wissen mdchte,
kann sich bei Verbraucherverban-
den, Energieberatern kommunaler
Versorgungsunternehmen oder
beim Installateur Informationen
liber die derzeit giinstigste Hei-
zungs- und Warmwassertechnik
einholen. Die Berater kénnen Ver-
gleichsrechnungen anstellen, wie
rentabel eine Entscheidung bei
hoheren Anschaffungskosten von
Brennwertgeraten, aber wesentlich
niedrigeren Kosten lhres Energie-
verbrauches sein kdnnen.

Seit 1993 wurden die Grenzwerte
fur Abgasverluste deutlich ver-
scharft. Einige Altanlagen sind
daher nicht mehr erlaubt.



6. Strom,

Wasser- und Kanal

6.1 Anschluss an
die Kanalisation

Wer in einem Gebiet wohnt, in dem
eine Sammelkanalisation existiert,
muss sich an diese anschliefen.
Dafiir stellt man einen Antrag beim
Tiefbauamt, St. Toniser Str. 8,
47918 Tonisvorst, Tel.-Nr. 02156 -
999-417, was in der Regel vom
Architekten Gibernommen wird. Zur
technischen Ausfiihrung kénnen
im Tiefbauamt alle notwendigen
Informationen - auf den Einzelfall
zugeschnitten - eingeholt werden.

6.2 Der , rollende" Kanal

Es gibt Bereiche, wo ein Anschluss an das
Kanalnetz nicht mdglich ist, weil es
schlichtweg nicht existiert. Als Alternative
zum klassischen Kanalsystem”, dem
leitungsgebundenen Kanal (Kandle im
Freispiegelgefalle beziehungsweise Druck-
rohrleitungssysteme), gibt es hier entwe-
der so genannte abflusslose Gruben oder
Kleinkldranlagen, die durch den ,rollen-
den Kanal” entsorgt werden. Die Stadt hat
die Abwasserbeseitigungspflicht, die
durch den Stadtischen Abwasserbetrieb
ausgeflhrt wird, der sich fiir die Entsor-
gung eines Privatunternehmers (z. Zt. die
Firma Schonmackers in Kempen, Tel.-Nr.

0 2152/20 72 08) bedient.

Als Betreiber von Gruben und Kleinkl&ran-
lagen ist man selber dafiir verantwortlich
(gesetzlich verpflichtet), dass die Gruben

und Kleinkldranlagen regelmapig durch

das oben genannte Unternehmen ent-
sorgt werden. Zudem muss dafiir Sorge
getragen werden, dass die Anlagen ge-
wartet und funktionstiichtig sind. Wenn
die Firma fiir die Entsorgung kommt, muss
man aber nicht das nétige Kleingeld in der
Tasche bereit halten und in Vorleistung
treten. Die Abrechnung erfolgt ausschliep-
lich durch den Stadtischen Abwasserbe-
trieb mittels jahrlicher Gebiihrenbeschei-
de. Hingegen sind die Kosten der Wartung
und Reinigung der Anlagen unmittelbar
selbst zu tragen.

Alle Fragen zu diesem Themenbereich,
auch hinsichtlich der Mdglichkeit, beim
Bau von vollbiologischen Kleinkldranlagen
gegebenenfalls Landeszuschiisse zu
erhalten, beantwortet das Tiefbauamt,
erreichbar unter der Tel.-Nr.

0 2156/99 94 21.



6.3 Strom, Wasser- und Gasanschluss

Die Versorgung mit Strom, Wasser und Gas
iibernehmen die Stadtwerke Tonisvorst.
Fiir die Wasserversorgung in Vorst sind
allerdings die Wasserwerke Kreis Viersen
GmbH zustandig.

Wie bei dem Anschluss an die Kanalisation
muss auch die Versorgungsstrecke zwi-
schen Strapen und Hausanschluss durch
ein Fachunternehmen angelegt und ange-
schlossen werden.

Die Uberbriickung von der jeweiligen
Hauptleitung bis zu den Hauptabsperrvor-
richtungen im Haus - oder je nachdem
zentraler Wasserzdhler im Hausanschluss-
raum - muss von einem Fachunternehmen
durchgefiihrt werden.

Um mdglichst viele offene Fragen im Vor-
feld kldren zu kdnnen, haben die Stadt-
werke fiir Bauherren und Architekten
einen eigenen Leitfaden herausgegeben,
den man im Kundenzentrum an der Miih-
lenstrape 49 im Ortsteil St. Ténis erhalten
kann. Dariiber hinaus besteht natiirlich
die Moglichkeit der personlichen Beratung
im Kundenzentrum (0 21 51/70 95-0).

Aufschluss gibt auch die Homepage unter
. Die

Wasserwerke des Kreises Viersen GmbH

erreicht man unter Tel.-Nr. 0 21 54/9 16-0.

Stadtwerke
Tonisvorst &

Kompetenz in Versorgung

Wir sind das Versorgungs-
unternehmen flr Ténisvorst.
Mit unserer langjahrigen
Erfahrung bieten wir lhnen
die sichere Versorgung mit

Strom - Erdgas
Trinkwasser - Warme

Unser Service fir Sie:
Kompetente Beratung

mafBgeschneiderte Lésungen
rund um lhre Energieversorgung.

Gerne beraten wir Sie persénlich
in unserem Kundenzentrum,
MuhlenstraBe 49, Ortsteil St. Tonis
oder telefonisch unter 0180/207 0950

Die Adresse fur schnelle Infos
und Online-Anmeldungen:
www.stadtwerke-toenisvorst.de




3 AUMAUSSTATIONG
S DODINRLLICE

Theo Speis GmbH
Kapellenstr. 13, 47 918 Tonisvorst

fon  (02156) 97 24 84
fox  (02156) 97 24 85
handy (0172) 210 38 82

RAUMAVSSTATIUNG DODENRELAGE

L/ERMEULEN

IHR PROFI-PARTNER FUR
DACH UND FASSADE

(Offnungszeiten:
Mo.-Do. 7.30 Uhr, Fr. 7.30-16.30 Uhr, Sa. 8-12 Uhr

Vermeulen GmbH - Tackweg 15 - St. Tonis - Tel. 021 51/99 59-0

Dekorationen - Wandbespannungen Teppichbdden - PVC - Gummibeliige
Sicht- und Insektenschutzsysteme Laminat- und Fertigparkett
Anfertigung und Aufarbeiten Schmutzfangzonen
von Polstermébeln fiir Objekt und Privat
¢lieren Natursteine gcbmidt
Meisterbetrieb

Wir haben uns auf die Gestaltung und Verarbeitung
von Naturstein, Fliesen und Glasmosaik spezialisiert.

Zu unseren Arbeitsbereichen zéhlen:

Fliesen und Natursteinarbeiten
- in B&dern, Kichen, Wohnr&umen,
- auf Terrassen und Balkone.

Planung und Fertigung von
Eingangspodesten,

- freifragenden Natursteintreppen,
Fassadenbekleidungen,
Natursteintischen und Fensterbdnken.

¢liesen Naturxteine gcbmidt %
Fachbetrieb des

Suchtelner Str. 66 - 47918 Ténisvorst
Tel.. 02156-80728 - Fax: 02156-4909906 Fliesengewerbes

i@ff Aol ﬂ NEL

-y

j |_/’ |_~ L) Ld S

Gregor Heidenfels - Holz- und Kunststoffenster

Kokenstr. 32 - Massivholztreppen
47918 Tonisvorst = Innenausbau - Tiren
Tel. 02156 /7272 - Mébel - Ladeneinrichtungen

Fax 02156 /80661
e-mail: tischlerei.heidenfels@t-online.de

MALERBETRIEB

H. Willinck & F. Roulands GmbH

Ifx e Malerarbejten allgF Art
/ * Moderne Raufiagespaltung

® Fassadenbg&@llichtung
o Textile Wand- und Bede¢nbelage

Benrader Strafde 175 - 47918 Tonisvorst
Tel. 02156 -9108 30 - Fax 02156 - 9108 31
http://www.Roulands.de




7. Ausfuhrungsbeginn und
Bauiiberwachung

71 Genehmigungsbediirftige Bauvorhaben

(§ 63, § 68 BauO NRW)

Verschiedene Abschnitte der Bauphase
werden von der Bauaufsichtshehdrde
tberprift. In der Regel Baubeginn, Roh-
bau und die Fertigstellung. Die dafiir
bendtigten Vordrucke mit den entspre-
chenden Fristen, um die Aufsichtshehdrde
rechtzeitig zu kontaktieren, liegen der
Baugenehmigung bei.

Mitteilung des Ausfiihrungsbeginns: Der
Baubeginn muss der Bauaufsichtsbehdrde
mindestens eine Woche vor Ausfiihrungs-

beginn der Bauarbeiten angezeigt werden.

Die Grundrissfldche und die Hohenlage
der genehmigten baulichen Anlage sind
abzustecken, und die Einhaltung ist der
Bauaufsichtsbehdrde nachzuweisen; ggfs.
ist die Vorlage eines amtlichen Nachwei-
ses erforderlich. Baugenehmigung und
Bauvorlagen miissen an der Baustelle vor-
liegen. Auch sind im Falle des vereinfach-
ten Genehmigungsverfahrens (§ 68 Bau0
NRW) die nachfolgend aufgefiihrten Nach-
weise vorzulegen:

- Schall- und Warmeschutz
- Standsicherheitsnachweis
- Nachweis des baulichen Brandschutzes.

Umfang der Nachweise und ob eine Priif-
pflicht durch einen Sachverstandigen
erforderlich ist, kdnnen Sie im Einzelnen
der Ihnen erteilten Baugenehmigung ent-
nehmen.

Kennzeichnung der Baustelle: Der Bauherr
ist dazu verpfichtet, ein Baustellenschild
auf dem Grundstiick aufzustellen, das von
der offentlichen Verkehrsfldche aus gut
sichtbar ist und die Bezeichnung des Bau-
vorhabens sowie Name und Anschrift des
Entwurfsverfassers, des Bauleiters und
des Rohbauunternehmers enthalt. Man
kann hierzu den Vordruck der Bauauf-
sichtsbehdrde verwenden (,Roter Punkt”).
Anzeige der Fertigstellung des Rohbaues
bzw. abschliefende Fertigstellung: Die der
Baugenehmigung jeweils beigefiigten vor-
bereiteten Formulare sind der Bauauf-

sichtsbehdrde eine Woche vorher
zuzusenden, um so eine zeitlich
reibungslose Bauzustandsbesichti-
gung zu ermdglichen.

Gebdudeeinmessungspflicht und
Hausnummerierung: Nach dem
Vermessungs- und Katastergesetz
ist der Grundstiickseigentiimer
verpflichtet, auf seine Kosten das
Gebdude oder die Grundrissverdn-
derungen einmessen zu lassen.
AupBerdem ist er dazu verpflichtet,
sein Grundstiick mit der von der
Stadt vergebenen Hausnummer zu
versehen.



1.2 Genehmigungsfreigestellte Wohngebaude

Vor Baubeginn miissen die Nachweise
iiber Standsicherheit, Schallschutz, War-
meschutz und Brandschutz vorliegen, die
je nach Grope des Bauvorhabens von

einem staatlich anerkannten Sachverstan-

digen aufgestellt oder gepriift sein miis-
sen. Diese brauchen der Bauaufsichtsbhe-

horde nicht vorgelegt zu werden, der Bau-
herr muss sie jedoch wie die iibrigen Bau-

vorlagen (§ 67 Abs. 6 BauO NRW) aufbe-
wahren.

Daneben besteht, wie bei allen genehmi-
gungsbedirftigen Vorhaben die Pflicht
zur ordnungsgemapen Einrichtung der

Baustelle inklusive Baustellenschild (,,Grii-

ner Punkt"), vor allem aber auch zur

Sicherung zu erhaltender Bdume und son-

stiger Bepflanzung. Der Baubeginn ist der
Bauaufsichtsbehdrde mindestens eine
Woche vorher anzuzeigen. Die Grundriss-
flache und Héhenlage des Vorhabens
muss abgesteckt sein; die Bauvorlagen
miissen an der Baustelle von Baubeginn
an vorliegen.

Ausschlieplich Bauherr und Bauleiter sind
bei diesen Verfahren dafiir verantwortlich,
dass das Bauvorhaben entsprechend den
vorgelegten Antragsunterlagen errichtet
wird und damit dem geltenden Recht ent-
spricht.

Auch die Fertigstellung ist der
Bauaufsichtsbehorde zu gegebener Zeit
anzuzeigen.




8. Verstofle
das

Wer gegen die in § 84 BauO NRW aufge-
flihrten Bauvorschriften verstopt, begeht
eine Ordnungswidrigkeit, die mit einer
Geldbupe bis zu 250.000,- Euro geahndet
werden kann.

Daneben enthalten auch andere Vorschrif-
ten (z. B. Denkmalschutzgesetz, Landes-
wassergesetz, Landschaftsgesetz) Buf-

gegen
offentliche

geldvorschriften. Die Hohe des Bupgeldes
hangt von der Schwere des Verstopes ab.
Verstope gegen das oOffentliche Baurecht,
die mit einer Gefdhrdung von Leib und
Leben eines Anderen verbunden sind,
werden nicht als Ordnungswidrigkeit, son-
dern als Straftat gem. § 323 Strafgesetz-
buch verfolgt. Eine Ordnungswidrigkeit
liegt u.a. vor, wenn ohne Baugenehmigung

Baurech

oder davon abweichend gebaut wird.
Unzuldssig errichtete bauliche Anlagen,
Gebdude oder Gebdudeteile sind ggfs.
wieder zu beseitigen.

Dies gilt insbesondere, wenn dem Nach-
barschutz dienende Bestimmungen ver-
letzt wurden.

TEIPEL - STIRKEN - TEIPEL

RECHTSANWALTE

Krefeld

Dr. Gottfried Teipel
— Fachanwalt fiir Steuerrecht —

Ulrich Stirken
— Fachanwalt fiir Arbeitsrecht -
— Fachanwalt fiir Familienrecht —

Matthias Teipel
— Rechtsanwalt -

Burkhard Marcinkowski
- Fachanwalt fiir Arbeitsrecht -

Postfach 102252, 47722 Krefeld
Konigstraie 137, 47798 Krefeld
Telefon: 02151/6 0787-0
Telefax: 02151/6 0787-50
E-Mail: tst@teipel-stirken.de
www: teipel-stirken.de

Weitere
Tatigkeitsschwerpunkte u. a.

¢ Bau- und Immobilienrecht
* Mietrecht und WEG-Sachen
e Versicherungsrecht

¢ Inkasso ® Erbrecht

¢ Handels- und Gesellschaftsrecht

In standiger Zusammenarbeit mit
Matthias Hollenbenders & Partnern
Steuerberater

Telefon: 02156/97 86-0 Ténisvorst
Telefon: 02161/6 45 22-3 Korschenbroich
e-mail: hollenbenders@compuserve.de



Bedachungen
Zimmerei

Bauklempnerei

Fassadentech
Solartechnik

Klaus van Geffen
Dachdeckermeister
Hahnenweide 20
47918 Tonisvorst

[VELUX:

GESCHULTER

BETRIEB

nik

Tel.: 02152/2863
Fax: 02152/517630
www.vangeffen.de

ef

mait 1B
Bedachungen

wund

Limmerai GmbH

e-mail: info@vangeffen.de

tischler | Tischlerei - Zimmerei
HEINZ NEPSEN

Krefelder StraBe 79
47918 Tonisvorst
Telefon 02151/7908 38
Telefax 02151/7011 64

Meisterbetrieb

bekanntes Familienunternehmen

seit 1948

E-Mail schreinerei-zimmerei-nepsen@t-online.de

RAUM DEKO

an

Holger Dierkes
Raumausstattermeister

Westwall 191 - 47798 Krefeld
Tel: 803330 +0172/2046226

Fax 66 8020
Dekorationen Polsterei
Gardinenpflege ~ Wandbespannung
Sonnenschutz Teppichbdden

Bergerfurth
Erd=tund

Erdarbeiten von klein bis grof3

2- Achser

3- Achser

4- Achser
Sattel

Baustoffservice * Baustoffhandel

Transporte

Vermittlung folgender Arbeiten,
rund um den Bau:

e Abbruch und Entsorgung

o Plasterarbeiten vom
Gartenweg bis zum Parkplatz,
im privaten wie im offentlichen
Bereich

® Kanal, Sickerschiichte, Rohr-
und Kabelgrdben

* Baumfiillungen und Rodungen

© Wurzelschriideren bis 2,4 m
Durchmesser

Dirk Bergerfurth

Dusseldorfer Str. 3
47918 Tonisvorst

Tel. 02151/7903 77
Fax 02151/795509 __




o. Preiswert bauen

Der Mehrzahl aller Bauherren bietet sich
nur einmal im Leben die Chance, ein Haus
zZu bauen.

Um so mehr méchten Sie maglichst all
lhre Wiinsche und Erwartungen mit dem
neuen Haus verwirklichen. Die ersten vor-
sichtigen Kostenschdtzungen bringen

dann aber meist schon eine Erniichterung.

Soll der Bau kostengiinstig bleiben, muss
man von so mancher liebgewonnenen
Idee Abschied nehmen.

Die Kunst des Bauens besteht letztlich
darin, mit einem mdglichst geringen Auf-
wand ein Optimum an Bau- und Wohnqua-
litdt zu erreichen. Die beste Erfolgsgaran-
tie ist eine umsichtige Planung. Nur der
Fachmann, am besten ein Architekt, kann
sich einen sicheren Uberblick iiber die zu
erwartenden Ausgaben verschaffen und
feststellen, wo noch Einsparungen még-
lich sind. Klare Absprachen vor Baubeginn
vermeiden zudem Anderungswiinsche
wahrend der Bauphase und damit unnéti-
ge Zusatzkosten.

e Grundrisse dem tatsachlichen
Bedarf anpassen
Zu grofziigig bemessene Rdume ver-
schlingen Gelder und spater Heizkosten.

Ein Wohnzimmer beispielsweise, dass
vielleicht nur am Wochenende richtig
genutzt wird, muss nicht unbedingt 60
Quadratmeter grof sein.

Grundstiicksflache optimal
ausnutzen

Vielleicht hat auf dem Grundstiick ein
zweites Haus Platz ? Beim gemeinsamen
Bauen lassen sich von der Planung und
Erschliefung bis zur Bauausfiihrung
erhebliche Kosten sparen. Ebenso bei
gréperen Mengenabnahmen von Bau-
stoffen.

Verdichtete Bauweisen sind zudem ener-
getisch giinstiger als freistehende Ein-
familienhduser.

Sich hinsichtlich finanzieller Hilfen
des Staates beraten lassen

Auf Grund der Vielzahl unterschiedlicher
Férderprogramme, die {iberdies sehr
hdufig im Hinblick auf Einkommensgren-
zen und Férderhdhe gedndert werden,
sollte man sich, bevor man eine Map-
nahme in Angriff nimmt, mit der staat-
lichen Wohnungsbauférderung in Ver-
bindung setzen: Die richtigen Ansprech-
partner fiir die Eigenheimférderung sind
Frau Buchholz (Tel.-Nr. 02161/391198) und
Herr Keufen (Tel.-Nr. 02162/391199) vom
Kreis Viersen. Férderung Mietwohnungs-

bau: Frau Seitz (Tel.-Nr. 02162/391
203). Um eine Vorstellung davon
zu bekommen, was gefordert
werden kann:

- Zuschiisse, beziehungsweise ver-
billigte Kredite gibt es fiir Nie-
drigenergie- oder Passivhduser
sowie fiir die Nutzung regenerati-
ver Energien (Solarkollektoren
und Photovoltaik-Anlagen)

- Offentliche Mittel fiir den Neubau
von Hausern fiir Familien mit Kin-
dern oder Schwerbehinderten,
deren Einkommen innerhalb der
Grenzen des sozialen Wohnungs-
baus liegen. Wer schwerbehindert
ist oder Kinder hat, erhalt vom
Staat Hilfen beim Hausbau. Die
Einkommensgrenzen liegen:

Einpersonenhaushalt
12.000,- Euro

Zweipersonenhaushalt
18.000,- Euro

flir jede weitere Person
4.100,- Euro

fir Kinder weitere
500,- Euro

(die noch zur Schule gehen oder in
der Ausbildung sind)



Das Land NRW kann aber dieses
Bundesgesetz nach eigenem
Ermessen auch regional anpassen.

Nicht zuletzt aus diesem Grunde
empfiehlt es sich, ein Gesprach mit
der Wohnungsbaufdrderung vom
Kreis Viersen zu fiihren.

Achtung:

Wichtig ist es, den jeweiligen For-
derantrag vor Beginn der Forder-
mapnahme zu stellen, denn wenn
die Arbeiten bereits begonnen
oder gar beendet wurden, werden
grundsatzlich keine Mittel mehr
bewilligt.

Was viele Hauseigentiimer nicht
wissen: Sie kbnnen wie Mieter

Wohngeld erhalten, wenn sie inner-

halb der Einkommensgrenzen des
Wohngeldgesetzes liegen. Dieser
so genannte ,Lastenzuschuss”
wird aus dem Verhdltnis Einkom-
men, Zahl der Bewohner und Auf-

wendungen fiir die Bewirtschaftungen des
Hauses (Kapitaldienst, also Zins, Tilgung
und Baualter) ermittelt. Genaueres kdn-
nen Sie bei der Wohngeldstelle unter Tel.-
Nr. 0 2151 /99 9111 erfahren.

Wichtig hierbei:
Den Antrag so schnell wie mdglich stellen,
da Wohngeld, wenn die Voraussetzung

hierfiir gegeben ist, vom Ersten des
Monats an gezahlt wird, in dem der Antrag
eingegangen ist.

Und nun:

Viel Erfolg und vor allen Dingen auch
Freude beim Bauen wiinscht lhnen die
Stadt Tonisvorst !



-
Glossar

Zuallererst: Selbstverstandlich gibt es
auch die Bauherrin, die Entwurfsverfasse-
rin oder die Antragstellerin. Bitte haben
Sie Verstandnis dafiir, dass wir - entgegen
dem gesetzlichen Sprachgebrauch - aus
Griinden der Lesbarkeit nur eine Form
gewdhlt haben.

Erlduterungen einiger
Fachbegriffe:

e Grundflachenzahl (GRZ):

Sie gibt an, wieviel Fldche eines Grund-
stiickes maximal iberbaut werden darf.
Eine GRZ von 0,35 (siehe Bebauungsplan
T6 - 33 Seite 6) zeigt an, dass die Ober-
grenze der Uberbauung eines Grundstiik-
kes - hier bei 35 % der Flache - liegen
kann.

e Geschossflachenzahl (GFZ):

Diese Zahl, sie befindet sich regelmdpig in
einem Kreis, gibt die Obergrenze fiir die
Gesamtflache aller Vollgeschosse an. Bei
einer Grundstiicksgrope von 500 gm und
einer GFZ von 0,5 darf die Summe aller
Wohn- und Nutzflachen einschlieplich der
Flachen fiir Mauern, Treppen, Flure etc.
nicht groper sein als 250 gm.

¢ Baulinie (— -+ —+ - — ):

Hier muss das Gebdude auf dieser Linie
errichtet werden. Diese Festsetzungsart
wird hdufig in innerstadtischen Lagen
gewdhlt zwecks Einhaltung einer durch-
laufenden Gebdudefront.

¢ Baugrenze (——+ ——- ):

Das Gebdude muss innerhalb dieser Linien
errichtet werden; kann somit sowohl auf
als auch von dieser abgeriickt ausgefiihrt
werden.

e Abstandflachen:

Zur Sicherung ausreichender
Grenzabstadnde aber auch Gebdu-
deabstédnde untereinander bedient
sich das Bauordnungsrecht (§ 6
BauO NRW) der Forderung, dass vor
AuBenwdnden von Gebduden FI&-
chen freizuhalten sind. Diese Fla-
chen bemessen sich nach der
Beeintrachtigung, die von der
jeweiligen Aupenwand ausgehen
kann. Ausschlaggebende Kriterien
sind hierbei die Héhe und die Brei-
te der Aufenwand.

Ausnahme: Pkw-Garagen und Car-
ports [8sen keine Abstandflachen
aus, wenn sie eine maximal zulds-
sige Ldnge von 9 m sowie eine
Hdhe von 3 m liber Geldndeober-
flache einhalten. Auf Grund dessen
dirfen sie in der Regel unmittelbar
auf der Grenze ausgefiihrt werden.

P/anungsburo far den Wohnungsbau - - -

i
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Sanierung
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KliedbruchstraBe 67 - 47803 Krefeld
Tel.02151-569000 - Fax 5690013
www.Jaspers-Planungsbuero.de
eMail: jp@jaspers-planungsbuero.de

auch Belreuung
bei Eigenbauw




Abkiirzungsverzeichnis

° BauO NRW  =Bauordnung fiir das e EnEV
Land Nordrhein-Westfa-
len
e GarVo
* BauGB = Baugesetzbuch
* FNP
* BauNVvo = Baunutzungsverordnung
¢ B-Plan
e BauPriifvo = Verordnung iiber bau-
technische Priifungen o VEP

* DSchG

Herausgegeben in Zusammenarbeit
mit der Tragerschaft.

Anderungswiinsche, Anregungen und
Ergdnzungen fiir die nachste Auflage
dieser Broschiire nimmt die Verwal-
tung oder das zustandige Amt entge-
gen. Titel, Umschlaggestaltung sowie
Art und Anordnung des Inhalts sind
zugunsten des jeweiligen Inhabers
dieser Rechte urheberrechtlich
geschiitzt.

Nachdruck und Ubersetzungen sind

—auch auszugsweise — nicht gestattet.

Nachdruck oder Reproduktion, gleich
welcher Art, ob Fotokopie, Mikrofilm,
Datenerfassung, Datentrager oder
Online nur mit schriftlicher Genehmi-
gung des Verlages.

47918062/1. Auflage / 2002

Die in der Broschiire enthaltenen Be-
rechnungs-/Zahlenbeispiele (0. 4.) be-
ruhen auf Angaben Dritter. Fiir deren
Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktuali-

tat ibernimmt der Verlag keine Haftung.

Die Beispiele kdnnen eine fachkundige
Beratung im jeweiligen, konkreten
Einzelfall nicht ersetzen.

= Denkmalschutzgesetz

IN UNSEREM VERLAG ERSCHEINEN
PRODUKTE zZU DEN THEMEN:

e Biirgerinformation

e Klinik- und Gesundheitsinformation
e Senioren und Soziales

¢ Dokumentationen

 Bildung und Forschung

¢ Bau und Handwerk

® Bio, Gastro, Freizeit

INFOS AUCH IM INTERNET:
www.alles-deutschland.de
www.alles-austria.at
www.sen-info.de
www.klinikinfo.de
www.zukunftschancen.de

= Energie-
einsparverordnung

= Garagenverordnung
= Fldchennutzungsplan
= Bebauungsplan

= Vorhaben- und
Erschliefungsplan

WEKA info verlag gmbh
Lechstrafie 2

D-86415 Mering

Telefon +49 (0) 82 33/3 84-0
Telefax +49 (0) 82 33/3 84-103
info@weka-info.de
www.weka-info.de



BEI UNS SIND SIE IMMER

AUF DER "GRUNEN WELLE"! Karl-Wilhelm Drefels
FLIESENFACHHANDEL Maler- und Lackierermeister

I-IE“SSE“ Maler- und Lackiererarbeiten
Verglasung und FuBbodenbelage

ri ]
i _
| ; Siemesdyk 50 (Untergath) . . .
47807 Krefeld 47918 Tonisvorst - CorneliusstraBe 80

Tel. (021 51) 93 36 66/67 - Fax 93 36 68 Telefon 02151/79 43 46

www.heussen-fliesen.de
Heinrich Kammer

.:% l ee l SOL e Uberdachungen e Tore aller Art

Metallbau-Schlosserei
Zaune e Gitter » Tore » Treppen ¢ Geldnder ¢ Stahl ¢ Edelstahl o Gitter/Gelander ¢ Torantriebe

47918 Tonisvorst = & "
%&, Niedertorstasse 27 ﬂ IM,@L"‘ * Reparaturen e Zaune

ForstwaldstraBBe 231 - 47804 Krefeld
Telefon 02151/312896 - Fax 02151/7016 15

T 02151/790232 « Fax 7006 07

E-Mail: kaemmer.schlosserei@t-online.de

Planung und Ausflihrung

RALFKOSLUW aus einer Hand bei

. Neubau
PLANUNGS- UND INGENIEURBURO
Umbau

Erweiterung

Sachverstandiger fur das
Bau- und Grundstiickswesen

=== Ralf Koslow

Bauunternehmen

Anrather Strale 90 - 47918 Tonisvorst - Tel.: 02156 /912066 - Fax: 02156 /912067 - E-Mail: info@koslow-planungsbuero.de




VERMESSUNGSBURO
HANNEN

offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

Kempener Allee 8
47803 Krefeld

Tel.: 02151-756900
Fax: 02151-76 0633
E-Mail: vbhannen @t-online.de

VERMESSUNGSBURO
H.-J. Rox und B. Mertens

Offentlich bestellte Vermessungsingenieure

Heinrich-Horten-Stralle 1 - 47906 Kempen
Telefon 02152/1448-0 - Fax 02152/14 48-59
E-Mail: rox.mertens@oebvi.de

Homepage: http://www.roxmertens.de

INGENIEURBURO HUFEN GBR

ENTWURF TECH. GEBAUDEAUSRUSTUNGEN/TIEFBAU
SOLARANLAGEN

OberbruchstraBe 113
47807 Krefeld
e-mail: IB-Hufen-GBR@t-online.de

Fon 02151/930300
Fax 02151/9303030

PLANUNGSBURO
Reprisentantin der FIRMA REICO
CADDER®

Elvira Hinkel

Das rechnende Hochbau-CAD

Fon: 02156/801 85
Giesenstral3e 5 Fax: 02156/8 0029
47918 Tonisvorst Funk: 0170/1601877

michael

dieris

freier

architekt

Dipl.-Ing. Architektur
Hlser StraBe Nr. 60a
47918 Tonisvorst
phone 02151/7005 97
fax 02151/9708 87
e-mail dieris@gmx.de

Verwalt ngs-

Blirogebaude &

St. Tonis leistungsstarkes und modernes
Architektur- und Planungsbiiro

fur vertrauensvolle und

partnerschaftliche Zusammenarbeit
mit dem Bauherrn.

¢ wohngesundes und energiesparendes Bauen
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Kindergarten

Entwurf - Planung - Bauleitung - Projektmanagement
bei Neubauten und Umbauten im Niedrigenergiehaus-
und Passivhausstandart

Entwicklung von Sanierungskonzepten

fundierte Kostenaussagen bereits ab Vorentwurf




