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Grusswort

Liebe Mitbdrgerinnen und Mitbirger,

in den letzten Jahren ist die Bautatigkeit in Geilenkirchen sténdig gestiegen. Trotz hoher
Grundstiicks- und Baukosten ist ganz offenkundig der Wunsch nach einem eigenen Haus
oder einer eigenen Wohnung ungebrochen.

Hier im I&ndlichen Raum werden vorwiegend Ein- und Zweifamilienhduser gebaut. Fir die
meisten Bauwilligen stellt die Errichtung eines solchen Eigenheimes in der Regel ein ein-
maliges Lebenswerk dar. Als Laien ist es fiir sie oft schwierig, sémtliche Vorbereitungen und
Planungen eines Bauvorhabens zu Giberschauen. Auch kennen viele die genauen Auf-
gabenbereiche der am Bau beteiligten Architekten, Ingenieure und Handwerker nicht.

Aus diesem Grunde legt die Stadt Geilenkirchen mit dieser Baubroschiire erstmalig eine
Informationsschrift fir bauwillige Birgerinnen und Birger auf.

Die Broschiire soll zukiinftigen Bauherrinnen und Bauherren von Einfamilienhdusern,
aber auch von anderen Bauvorhahen, einen Weg vom Kauf eines Grundstiicks bis zur Fertig-
stellung des Hauses weisen und das oft komplizierte Baurecht ein wenig durchschaubarer
machen.

Nattirlich kénnen in diesem Heft weder alle baurechtlichen Vorschriften und Vorgaben,
noch alle Problemstellungen und Detailfragen ertrtert werden. Zur Beantwortung Ihrer
individuellen Fragen stehen Ihnen daher selbstversténdlich die Mitarbeiterinnen und
Mitarbeiter des Bauordnungsamts der Stadt Geilenkirchen zur Verfiigung.

Wir hoffen, dass Ihnen diese Broschire bei der Planung und Errichtung Ihres Eigenheimes
ein niitzlicher und kostensparender Ratgeber sein wird. Weiterhin winschen wir Ihnen viel
Erfolg bei der Verwirklichung Ihres Wunschhauses.

Franz Beemelmanns Hans Hausmann
Birgermeister |. Beigeordneter
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Liebe Leser

Sie finden hier eine wertvolle Einkaufshilfe: einen Querschnitt leistungsféhiger Betriebe aus
Handel, Gewerbe und Industrie, alphabetisch geordnet. Alle diese Betriebe haben die kosten-
lose Verteilung Ihrer Broschire ermglicht.
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Bauen oder Kaufen?

1. BAUEN ODER KAUFEN?

Die Entscheidung, ob das neue Eigenheim eine gekaufte Immobilie oder ein Neubau sein
soll, ist oft nicht einfach. Hilfreich ist es, die eigenen Bedirfnisse anhand einer Wunsch-
liste, gestaffelt nach der Wichtigkeit zu ermitteln und den finanziellen Mdglichkeiten gegen-
{iber zu stellen. Hierbei sollten die aktuellen und zukiinftigen Wiinsche aller Familien-
mitglieder beriicksichtigt werden.

1.1. Kauf einer Immobilie

Beim Kauf einer Immobilie als Alternative zum Neubau sollten folgende Punkte
hedacht werden:

- Ist das Grundstiick durch Nutzungsrechte, Hypotheken oder Baulasten belastet?

- Sind die Anliegerkosten bezahlt?

- Sind aufgrund der Nachbarbebauung Larm- oder Geruchsbeléstigungen zu befiirchten?

- Entspricht die Immobilie den aktuellen und zukiinftigen Bedrfnissen?

- Sind die Anbindung zum Ortskern, an Schulen, Einkaufsmdglichkeiten und die Anbindung
an offentliche Verkehrsmittel ausreichend?

- Ist der Bauzustand im Hinblick auf Dach, Auenwande, Innenwande, Geschossdecken,
Estrich, Keller, Fundamente, Treppen, Fenster, AuBentiiren, Innenaushau, Haustechnik,
Bad, Kiiche etc. gut? Im Zweifelsfall sollte man sich vor dem Kauf von einem Fach-
mann beraten lassen.

- Welche Instandsetzungs-, Modemisierungs-, Umbau-, Anbau- oder Ausbauarbeiten sind
erforderlich? Welche Kosten entstehen hierdurch?

1.2. Altbau oder Neubau

Zur Disposition steht entweder der Kauf eines Altbaus oder aber der Kauf eines Neubaus
i.d.R. von einem sogenannten Bautréger.

Der Kauf eines Althaus ist zundchst meist preiswerter. Allerdings darf nicht vergessen
werden, dass auch die anstehenden Modernisierungs- und Instandsetzungsarbeiten er-
hebliche Mittel erfordern. Es gibt jedoch eine Reihe steuerlicher Vergiinstigungen und
spezielle Finanzierungsmaglichkeiten.

Der Kauf eines Neubaus von einem Bautréger erspart den mit dem Eigenbau verbundenen
Arger. Da Bautréger meist mehrere Hauser auf einmal bauen, erhalten sie giinstigere
Konditionen und bauen damit billiger.

Aber auch gute Architekten finden preiswerte Wege Ihre Wiinsche beim Eigenbau zu bertick-
sichtigen. Hier l&sst sich durch Eigenleistung einiges einsparen. Allerdings muss man dafiir
mit einer langeren Bauzeit kalkulieren. Sie knnen den Architekten auch mit der Bauleitung
Ihres Eigenheimbaus beauftragen. Die Bestellung eines Bauleiters ist Pflicht.

1.3. Eigentumswohnung oder Haus

Der Erwerb einer Eigentumswohnung ist gegendiber dem Hauskauf die preiswertere Alter-
native. Um die Instandhaltung und Pflege der Gemeinschaftsanlagen kimmern sich in der
Regel Hausmeister und die von den Eigentiimern gewahlite Hausverwaltung. Dafiir muss
man jedoch auf die anderen Eigentiimer Riicksicht nehmen, wie in einem Mietshaus. Auch
miissen Kosten fir Instandhaltung und Modernisierung mitgetragen werden, wenn die Mehr-
heit der Eigentiimer dies entschieden hat. Hierdurch kdnnen mitunter nicht eingeplante
Folgekosten entstehen.

Im eigenen Haus hingegen miissen Sie weniger Riicksicht auf lhre Nachbarn nehmen, da
Sie nicht so eng zusammenleben. Sie kénnen die Heizung einschalten, wann es Ihnen
beliebt und die AuBenanlagen nach Belieben nutzen. Dafilr ist der Quadratmeter Wohn-
flédche jedoch i.d.R. teurer,




Bauen oder Kaufen?

1.4. Was kann ich mir leisten — CHECKLISTE

Einnahmen DM je Monat
Nettoverdienst ERemann . ... ..o eor i
Nettoverdienst Enefrau .. ... ..o
Kindergeld ...
Sonstige Einkiinfte ... ...
Summe der Einkiinfte . .. ...

Ausgaben
Haushaltsmittel incl. Lebensmittel, Kleidung, Friseuretc. ......................

Autokosten (Benzin, Reparatr) .. ........vei

VRISICRBIUNGEN v ettt e

Gerbergasse

Wohnnebenkosten incl. Heizung ...
Strom, Wasser, Telefon, Rundfunk und TV-Gebdhrenetc. ......................
Ulaub ..
SONSHIgES .+ . v v et
Sicherheitszuschlag (5-10%) ..o
Summe der AUSGabEN ..

Differenz zwischen Einnahmen und Ausgaben
(steht fiir die Darlehensraten zur Verfligung) . ....... ..o

FAZIT:

Egal, ob Sie sich fiir den Bau oder den Kauf eines Eigenheimes entscheiden, stets sollte eine
genaue Analyse hrer Bediirfisse und finanziellen Méglichkeiten die Grundlage fir Ihre Ent:
scheidung bilden.




Das Baugrundstlck

2. DAS BAUGRUNDSTUCK

2.1. Auswahl eines Baugrundstiicks

Auch bei der Wahl des Baugrundstiickes gilt es einige wichtige Faktoren in die Ent-
scheidungsfindung mit einzubeziehen:

Himmelsrichtung

Guinstig ist ein Bauplatz, auf dem das Haus mdglichst windgeschiitzt liegt und nach der
Sonne orientiert werden kann. Nicht die schmale, sonder die breite Seite des Hauses
sollte nach Siiden schauen, damit mdglichst viele Raume Sonnenlicht und Warme
empfangen kdnnen. Achten Sie auch darauf, dass Nachbargebaude oder hohe Baume das
Grundstiick nicht verschatten.

Nachbarschaft

Immissionen in Form von Lérm, Staub oder Geruch konnen die Wohnqualitét stark be-
eintréchtigen. L&rm wird hauptséchlich verursacht durch den Verkehr, Sportstétten, Hand-
werks- oder Industriebetriebe. Geriiche werden meist verursacht durch Industriebetriebe,
henachbarte Tierhaltung oder Landwirtschaft. Bericksichtigen Sie auch zukiinftige Ent-
wicklungen.

Infrastruktur

Lage zum Ortskern, zu Schulen, zu Einkaufsméglichkeiten und zur Arbeitsstétte, Ver-
sorgung mit offentlichen Verkehrsmitteln und mit medizinischen Einrichtungen, Méglich-
keiten der Freizeitgestaltung.

Bodenbeschaffenheit

Es ist zu klaren, ob eine normale Griindung (z.B. Fundament) mdglich ist. Ist dies nicht
der Fall, so ist mit erhthten Baukosten zu rechnen. Auch ist zu kldren, ob ein Verdacht auf
Altlasten, Munition oder Bomben besteht.

Hohe des Grundwasserspiegels

Verschaffen Sie sich Informationen sowohl iiber den derzeitigen als auch Gber den hdch-
sten gemessenen Pegel.

Anschlussmdglichkeit an 6ffentliche Versorgungsleitungen wie z.B. Strom, Wasser,
Gas, Entwésserung, Kabelfernsehen.

ErschlieBungskosten

Erkundigen Sie sich, ob die ErschlieRungskosten bereits bezahlt wurden oder ob und in
welcher Hohe Kosten auf Sie zukommen.

StralBenlandabtretung

Unter Umstanden ist eine Erweiterung der Strale geplant. In diesem Fall missten Sie im
vorderen Grundstiickshereich Land abtreten. Auskiinfte hierzu erhalten Sie beim Tiefbau-
amt der Stadt Geilenkirchen.

Belastungen des Grundstiicks

durch Hypotheken, Nutzungsbeschrankungen oder Rechte Dritter (II. u. Ill. Abteilung im
Grundbuchblatt)




Das Baugrundstlck

Angemessenheit des Preises

Der Gutachterausschuss des Kreises Heinsberg gibt in regelméRigen Absténden soge-
nannte Bodenrichtwertkarten heraus. Diese bieten einen ersten Anhalt fir den Grund-
stiickspreis. Tatschlich wird der Preis jedoch durch Angebot und Nachfrage bestimmt.
Bauliicken innerhalb vorhandener Bebauung sind in der Regel teurer.

Die Beschaffung eines geeigneten Grundstiicks erfolgt normalerweise auf dem "freien"
Markt {iber Zeitungsannoncen oder dber Immobilienmakler. Anfragen bei der Stadt und
gemeinniitzigen Institutionen kdnnen ebenso zum Ziel fihren.

Bevor Sie sich endgilltig fiir ein Grundstiick Ihrer Wahl entscheiden, sollten Sie sich zunéchst
einmal in einem persnlichen Gesprach bei der Genehmigungsbehdrde erkundigen, ob das
Grundstiick nach den planungsrechtlichen Eigenschaften und dem Stand der ErschlieBung
tatséchlich ein Baugrundstick ist. Hier erfahren Sie auch, wie das Grundstiick bebaut
werden kann und ob Sie an dieser Stelle Ihre Trdume verwirklichen k&nnen und dirfen.

Insbesondere sollten Sie sich (iber die folgenden Punkte Klarheit verschaffen

- Art der baulichen Nutzung, z.B. Wohngebiet, Dorfgebiet, Mischgebiet, Gewerbegebiet
- MaR der baulichen Nutzung:
- Ausnutzharkeit des Grundstiickes (Grundfl&chenzahl, GeschoRflachenzahl)
- Zahl der zulassigen Vollgeschosse
- ZUlAssige Trauf- und Firsthdhe
- Bauweise
- offen: mit seitlichem Grenzahstand
- geschlossen: ohne seitlichen Grenzahstand
- {iberbaubare Grundstiicksfléchen (Baugrenzen, Baulinien)

2.2. Grundstiickserwerb

Der Kaufvertrag wird vor dem Notar geschlossen.
Im Normalfall wird beim Grundstiickskauf der Kaufpreis vollstandig bezahit. Daneben gibt

es aber noch andere Kaufformen z.B. die Nutzung im Wege des Erbbaurechts. Dies ist ein
grundbuchlich gesichertes Recht zur baulichen Nutzung eines fremden Grundstiicks fiir einen
angeren Zeitraum, i.d.R. 99 Jahre.

Eine weitere Alternative bietet der Grundstiickskauf auf Rentenbasis. Diese Rente ist nicht
an eine feste Laufzeit gebunden, sondern ist his zum Lebensende des rentenberechtigten
Verkaufers zu bezahlen. In jedem Fall empfiehlt sich eine Vergleichsrechnung zwischen dem
Erwerh mit Fremdfinanzierung (iber ein Bankdarlehen und dem Kauf auf Rentenbasis.
2.3. Nebenkosten

Zustzlich kommen zum Kauf noch Nebenkosten dazu:

Grunderwerbssteuer: 3,5 % der notariellen Kaufsumme

Notariats- und Grundbuchkosten: Beim unbebauten Grundstiick betragen diese
1-1,5 % der notariellen Kaufsumme.

ErschlieBungskosten: Ob und in welcher Hohe ErschlieBungskosten auf Sie zukommen,
erfahren Sie beim Bauverwaltungsamt der Stadt Geilenkirchen.

Vermessungskosten: 0,5 - 2,5 % der notariellen Kaufsumme

Maklerprovision: 3,42 % des Verkaufspreises zzgl. MwSt
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DIPL. — ING. ARCHITEKT AKNW

Planung

Bauleitung

Ausschreibung A .&w
Sicherheitskoordinator a d -
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Am Tripser Wadchen 32  Tel.: (02451) 72118
52511 Geilenkirchen Fax: (02451) 952771
e-mail: WiWirtz@t-online.de

Sachverstandigenbduro fur die
Bewertung von Grundstiicken und Geb&auden

GERD GERHARDS

Am Wiesenhang 12
52511 Geilenkirchen
Telefon 024 51/87 81 - Fax 024 51/6 66 45

BAUMEISTER BDB ALFRED REIDT
INGENIEURBURO FUR TIEF- UND STRASSENBAU

StraRenbau - Stadtentwasserung

52511 Geilenkirchen- Waurichen - Auf dem Jick 1
Telefon 02451/2750 - Telefax 02451/3478
E-mail: IngBueroAReidt@aol.com

Ideen die Tragen ]

I eckers
ngenieurbiro

Prof.-Mendel-Str. 65
52511 Geilenkirchen

Tel. 02451/95330-0
Fax 02451/95330-25
ib.beckers@t-online.de
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ARCHITEKTUR

ARTHUR STEFELMANNS

Architekturbtiro
Arthur Stefelmanns
Dipl.-Ing. - Architekt AKNW

LisztstraBe 2
52511 Geilenkirchen

stefelmanns@aknw.de

Internet: http://www.aknw.de/stefelmanns
E-Mail: stefelmanns@aknw.de

=
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WIMMERS ARCHITEKTEN
PLANUNG BAULEITUNG GUTACHTEN

g
% oM ] Gerhard-Hauptmann-Strasse 21
A ER D-52511 Geilenkirchen /
_A TEL02451-7011 - FAX 7012

e-mail: info@wimmers-architekten.de
internet: www.wimmers-architekten.de

‘ ACCU architekturbiiro
dipl. ing. h. curbach

- Kindergarten Gillrath —

Tel. 02454/26 46
Fax 02454/16 39

Schutzengraben 2
52538 Gangelt

Harald Schollmeyer Dipl.-Ing.

Freier Landschaftsarchitekt AK NW
Buro flir Garten, Freiraum- und Landschaftsplanung
52511 Geilenkirchen-Waurichen Walderych 56
Tel.: 02451/9594 20 Fax 02451/959421
e-mail: Harald.Schollmeyer@t-online.de

Garten-, + Griin- + Objektplanung_zu:
Hausgarten, Wohnanlage, StraRe + Platz
Sport-, Spiel-, Freizeit- + Parkanlage

Landschaftsplanung:
Landschaftspflegerische Fachbeitrage

zu Bebauungs- + Flachennutzungsplénen
Umweltvertraglichkeitstudien + -prifungen




Was macht...und was kostet?

3. WAS MACHT...UND WAS KOSTET?

3.1. Der Immobilienmakler

Der Immobilienmakler vermittelt bebaute und unbebaute Grundstiicke oder Eigentums-
wohnungen zwischen Kaufern und Verkaufern. Er bietet Immobilien an, die zum Verkauf
stehen und sucht fiir Interessenten geeignete Objekte. Die Vermittiungsgebiihr fallt an,
wenn ein Kauf zustande kommt.

3.2. Der Architekt

Der Architekt berét den Bauherr auf Wunsch bereits bei der Wahl des Grundstiicks, aber
in erster Linie berét er ihn fachlich von Planungsbeginn bis zur Baufertigstellung. Auch nimmt
der Architekt dem Bauherrn die Verantwortung fiir den Bau ab und hilft, die schon strapa-
Zierten Nerven des Bauherrn zu schonen.

Wie jedoch findet man den richtigen Architekten? Zum einen kann man Bekannte oder
die Bauherren von bekannten Bauvorhaben, welche einem selbst gefallen, nach ihrem
Architekten fragen. Oder man verabredet ein unverbindliches Gespréch mit einem orts-
anséssigen Architekten und I&sst sich dessen Arbeiten zeigen. Dariiber hinaus sind alle
Architekten im Architektenhandbuch der Architektenkammer NW verzeichnet.

Hat man einen Architekten seines Vertrauens gefunden, so fertigt dieser unter Beriick-
sichtigung der Wiinsche und Lebensgewohnheiten des Bauherrn, der finanziellen und zeit-
lichen Mdglichkeiten, sowie der Grundstiicksgegebenheiten einen ersten Entwurf nebst
Kostenschatzung nach DIN 276. Ist der Bauherr mit dem Vorentwurf einverstanden, so wird
der Architektenvertrag fixiert.

10

Man kann den Architekten nur mit der Planungsphase (Leistungsphase | - IV der Honorar-
ordnung fiir Architekten und Ingenieure - HOAI) oder auch mit der Uberwachung der Aus-
filhrung des Bauvorhabens bis zur Baufertigstellung (Leistungsphase V - VIII HOAI)
beauftragen.

Nach dem Vorentwurf fertigt der Architekt dann detaillierte Pléne im MaBstab 1 : 100
und erstellt alle fiir den Bauantrag notwendigen Bauvorlagen und legt diese der Bau-
aufsichtshehdrde zur Genehmigung vor:

- Bauantrag

- Baubeschreibung

- amtlicher Lageplan

- Bauzahlenberechnungen

- Grundriss des Bauvorhabens je Geschoss
- Ansichten des Bauvorhabens

- Schnitte durch das Bauvorhaben

- Entwasserungsplan

Im Anschluss beginnt er mit der Ausfilhrungsplanung (M = 1 : 50). Diese hildet die Grund-
lage fiir die Baumassenberechnung und die Leistungsbeschreibungen. Aufgrund der
Leistungsverzeichnisse erstellen die einzelnen Firmen fir die jeweiligen Gewerke Kosten-
angehote. Der Bauherr vergibt hiemach unter Beratung des Architekten die Auftrége an
die Firmen seiner Wahl.

Zusétzlich erstellt der Architekt einen Terminplan und weist die Handwerker vor Ort ein.
Er (berwacht die Bauausfiihrung, fertigt ein Abnahmeprotokoll. Hierin werden eventuell vor-
handene Méngel festgehalten und Nachbesserungsfristen vereinbart.

Parallel zum Baugeschehen sind Teil- und Schlussrechnungen zu priifen, die Gewdhr-
leistungsfristen entsprechend den Abnahmen festzulegen und die Zahlungen durch den Auf-
traggeber zu veranlassen.




Was macht...und was kostet?

3.3. Die Bank

Zur Finanzierung Ihrer Immobilie benditigen Sie in der Regel neben dem Eigenkapital und
Ihren Eigenleistungen Fremdkapital. Entweder Sie verfilgen iiber einen zuteilungsfahigen
Bausparvertrag oder aber Sie nehmen einen Kredit bei der Bank auf.

Hierzu bewertet die Bank Ihre Immobilie und gibt Ihnen je nach finanzieller Situation bis
Zu 60 % des Immobilienwertes als Hypothekenkredit ersten Ranges. Ersten Ranges heift,
dass dieser Kredit bei einer eventuellen spéteren Zwangsversteigerung zuerst bedient wer-
den muss.

Je nach den finanziellen Voraussetzungen gewahrt die Bank zusétzlich Kredite zweiten
Ranges von 20 % bis zu 40 % des Immobilienwertes, insbesondere bei Vermietung des
Objektes. Um auf der sicheren Seite zu sein, sollten Sie jedoch mindestens 20 % des
Immobilienwertes aus Eigenkapital finanzieren kénnen.

3.4. Der Notar

Der Kaufvertrag muss vor einem Notar geschlossen werden. Dieser erklért dem Kéufer die
Eintragungen im Grundbuch. Dies sind die Eigentumsverhaltnisse, Grunddienstbarkeiten und
Grundschulden.

Er ist verpflichtet, K&ufer und Verk&ufer Gber den Inhalt des Kaufvertrags, insbesondere Gber
Nachteile fiir den Kaufer zu belehren.

Durch eine sogenannte Auflassungsvormerkung im Grundbuch wird das Grundstiick fir
den Kéufer reserviert. Erhalt er die Mitteilung dber die Auflassung, so muss er den Kaufpreis
bezahlen. Nach fristgerechter Zahlung kann er die Umschreibung des Grundbuchs auf
seinen Namen verlangen. Rechtlich ist das Eigentum erst mit dem Eintrag im Grundbuch
{ibertragen.

3.5. Der Handwerker (Was ist VOB?)

Bei den Bauvertrdgen mit den Handwerkem kann man die Verdingungsverordnung fir Bau-
leistungen (VOB) zugrunde legen. Legt man die VOB nicht zugrunde, so gelten die Vor-
schriften des Biirgerlichen Gesetzbuches (BGB) i. V. m. dem Gesetz iiber die Allgemeinen
Geschaftsbedingungen (AGBGesetz). Die Gewdhrleistungsfrist dauert nach VOB zwei
Jahre, nach BGB fiinf Jahre. Fir den Bauherm giinstiger ist die Regelung nach BGB, da
sich Bauschéden oft erst nach Jahren zeigen.

Schwarzarbeit

Wer Bauarbeiten schwarz ausfiihren [asst, macht sich strafbar und hat keinerlei Gewahr-
leistungsanspriiche.

Erleidet ein Schwarzarbeiter einen Arbeitsunfall, so ist der Bauherr allein verpflichtet, fiir die
Arzt- und Krankenhauskosten aufzukommen.

Verschafft sich der Bauherr nachweislich durch die Schwarzarbeit erhebliche wirtschaft-
liche Vorteile, so droht zusatzlich eine Geldbulte von bis zu 50.000,— DM.

In Zweifelsfallen sollte sich der Bauherr die Handwerkskarte zeigen lassen oder sich bei der
zusténdigen Handwerkskammer erkundigen. Diese beantwortet auch alle Fragen zum
Thema Schwarzarbeit.
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Am Steincleef 7 - 52538 Selfkant-Saeffelen
Telefon 02455/93995-0 - Fax 02455/23 63

Besuchen Sie uns auch im Internet unter
www.planbau-gmbH.com und www.cleven-bau.de
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Das Baurecht

4. DAS BAURECHT

4.1 Bauplanungsrecht

Der Stadt Geilenkirchen obliegt die Aufgabe der Bauleitplanung. Sie soll die bauliche und
sonstige Nutzung der Grundstiicke innerhalb des Stadtgebietes vorbereiten und leiten. Bau-
leitplane sind der Flachennutzungsplan und der Bebauungsplan.

Der Flachennutzungsplan enthalt Darstellungen diber die sich nach den voraussehbaren
Bediirfnissen der Stadt aus der stadtebaulichen Entwicklung ergebenden Bodennutzungs:
arten wie z.B. Fléche fur die Land- oder Forstwirtschaft, Wohnbauflache, Gewerbefléche
etc.

Aus dem Fldchennutzungsplan werden die Bebauungspléne entwickelt. Der Bebauungsplan
legt fir ein Grundstiick die Art (Wohnen, Gewerbe etc.) und das Mal (iberbaubare Fléche,
Zuldssige Zahl der Geschosse, First- und Traufhghe etc.) der baulichen Nutzung rechts-
verbindlich fest.

Die Bauleitpléne werden vom Rat der Stadt unter Beteiligung der Biirger und der Tréger
dffentlicher Belange (z.B. Kreiswerke, Telekom) aufgestellt und verabschiedet. Hierbei
werden die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander abgewogen.

AuRerhalb von Bebauungsplangebieten jedoch innerhalb geschlossener Ortschaften gibt es
diese Festsetzungen nicht. Hier missen sich jedoch neue Bauvorhaben nach Art und MaR
in die bereits vorhandene Bebauung einfiigen. Dieser Bereich wird als sog. unbeplanter
Innenbereich bezeichnet.
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Das Baurecht

4.2. Bauordnungsrecht

Das Bauordnungsrecht dient der Vorbeugung von Personen- oder Sachschaden, welche bei
der Errichtung, Anderung oder beim Abbruch eines Gebaudes entstehen konnen. Jedes
Bundesland hat eine eigene Bauordnung.

Die Bauordnung enthalt:

- Begriffshestimmungen

- Grundanforderungen an die Standsicherheit, den Brandschutz, den Schall- und Warme-
schutz, Schutz vor schédlichen Umwelteinfliissen und an die Verkehrssicherheit

- Grundstiickshezogene Anforderungen z.B. beziiglich ErschlieBung, Stellplatznachweis,
Abstandflachen, Feuerwehrflachen, Kinderspielflachen, Versiegelungsverhot, Gelande-
oberflache, Einfriedungen

- gebdudebezogene Anforderungen z.B. beziiglich Tragkonstruktion, Verkehrsflachen,
Rettungswegen, Haustechnik, Feuerungsanlagen, Wasserversorgung, Abwasserbe-
seitigung, Abfallbeseitigung, Aufenthaltsraumen, Wohnungen, barrierefreiem Bauen,
Sonderbauten

- Verfahrensvorschriften

Die Stadt Geilenkirchen st als Untere Bauaufsichtshehdrde fir alle Fragen des Bauplanungs-
und Bauordnungsrechts, aber auch des Denkmalschutzes zusténdig. Sie genehmigt und
(iberwacht Bauvorhaben, ahndet aber auch VerstdRe gegen das Baurecht.

4.3. VerstoRe gegen das Baurecht

Gegen das Baurecht verstdt z.B., wer ohne die erforderliche Baugenehmigung oder ab-
weichend von den genehmigten Bauvorlagen bauliche Anlagen errichtet, verndert oder
abbricht.

Solche VerstdRe konnen mit einem Bulgeld bis zu 500.000,— DM geahndet werden.
Zusétzlich kann es passieren, dass eine bauliche Anlage wieder abgerissen werden muss,
wenn sie nicht nachtréglich genehmigt werden kann. In jedem Fall ist das Bauen ohne oder
abweichend von der Genehmigung mit viel Arger, oft auch mit den zukiinftigen Nachbar,
verbunden und sollte daher vermieden werden.

14




Die Baugenehmigung

5. DIE BAUGENEHMIGUNG

5.1. Genehmigung oder Freistellung

Grundsatzlich gilt, dass die Errichtung, Anderung, Nutzungsénderung und der Abbruch bau-
licher Anlagen der Baugenehmigung bediirfen. Diese muss rechtzeitig per Bauantrag beim
Bauordnungsamt der Stadt Geilenkirchen beantragt werden. Die hierzu erforderlichen Bau-
vorlagen miissen von einem hierzu berechtigten Entwurfsverfasser (Architekt oder
Ingenieur) eingereicht und unterzeichnet werden. Der Bauherr sollte sich daher in jedem
Fall die Bauvorlageberechtigung des Architekten seines Vertrauens nachweisen lassen.

Ausgenommen von der Genehmigungspflicht sind in Nordrhein-Westfalen Wohn-
gebaude bis zu 22,0 m Hohe, jedoch nur dann, wenn sie

1. im Geltungshereich eines rechtskréftigen Bebauungsplanes errichtet werden sollen,

2. den Festsetzungen dieses Plans nicht widersprechen

3. die Erschliefung gesichert ist

4. die Stadt Geilenkirchen nicht innerhalb eines Monats nach Vorlage der Planunterlagen
ein Baugenehmigungsverfahren verlangt.

Auch bei diesem sogenannten Freistellungsverfahren miissen die Bauvorlagen von einem
planvorlageherechtigten Entwurfsverfasser eingereicht werden.
5.2. Bauvoranfrage

Liegt ein Baugrundstiick im Geltungshereich eines Bebauungsplans (§ 30 BauGB), so sind
die Mdglichkeiten und Grenzen der Behaubarkeit genau festgelegt.
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Hat sich der Bauwillige hingegen fiir ein Grundstiick innerhalb der geschlossenen Ort-
schaften, also fiir den sogenannten unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB, siehe 4.1.),
entschieden, so besteht eine gewisse Rechtsunsicherheit, was die Bebauungsmadglichkeiten
betrifft. Eine sichere Mdglichkeit, sich in dieser Situation Gewissheit zu verschaffen, ist der
Antrag auf Bauvorbescheid, die sogenannte Bauvoranfrage.

Dem schriftlichen Antrag auf Erteilung eines Bauvorhescheides sind die Bauvorlagen
beizufiigen, die zur Beurteilung der durch den Vorbescheid zu entscheidenden
Fragen des Bauvorhabens erforderlich sind, in jedem Fall aber folgende Unterlagen:

Lageplan im MaBstab 1 : 500 oder 1 : 1.000
Baubeschreibung
Bauentwurfsskizze

Diese Unterlagen milssen mindestens zweifach beim Bauordnungsamt eingereicht werden.
Das Bauordnungsamt der Stadt Geilenkirchen entscheidet dann im Rahmen des gestellten
Antrages (Die genaue Fragestellung kann im Antrag formuliert werden!) verbindlich tber
die angefragten Punkte.

Die Verwaltungsgehiihren fiir einen formellen Bauvorbescheid richten sich nach der Grée
des Vorhabens und nach dem Verwaltungsaufwand. Sie liegen bei kleineren Wohnbau-
vorhaben in der Regel zwischen 100,— und 600,— DM. Sie werden teilweise (bis max.
50 %) auf die spatere Baugenehmigungsgebiihr angerechnet. Der Vorbescheid ist
zwei Jahre giltig und kann gegebenenfalls auf Antrag jeweils um ein Jahr verlangert
werden.




Die Baugenehmigung

5.3. Der Bauantrag bzw. Antrag auf Genehmigungsfreistellung

Dem Bauantrag bzw. dem Antrag auf Genehmigungsfreistellung (amtliche Formu-
lare sind beim Bauordnungsamt, erhéltlich) miissen folgenden Unterlagen beige-
fiigt werden:

Antragsformular

Baubeschreibung

Lageplan im MaBstab 1 : 500 oder 1 : 1.000
Bauzeichnungen (Grundrisse, Ansichten, Schnitte)
Bauzahlenberechnungen

Baustatistik fiir LDS (amtl. Formulare)

Genehmigungsfreistellung

Der Antrag auf Genehmigungsfreistellung wird bei der Stadt Geilenkirchen eingereicht.
Die Stadt Giberpriift dann nur, ob das Bauvorhaben den Festsetzungen des jeweiligen
Bebauungsplans entspricht und ob die ErschlieBung gesichert ist. Ist dies der Fall, so
erhélt der Bauherr auf Wunsch innerhalb eines Monats eine Mitteilung, dass kein Bau-
genehmigungsverfahren erforderlich ist. Nach Ablauf eines Monats nach Antragstellung
(entscheidend ist das Datum des Posteingangs bei der Stadt Geilenkirchen) darf der Bau-
herr auch ohne eine entsprechende Mitteilung mit dem Bau beginnen.

Im weiteren Verfahren kann das Bauvorhaben zwar im Rahmen von Baukontrollen durch
die Bauaufsichtsbehdrde Oberprift werden, es finden jedoch keinerlei Bauabnahmen statt.
Der Bauherr muss nur den Baubeginn und die Fertigstellung des Bauvorhabens anzeigen
und dem Bauordnungsamt den Bauleiter filr das Vorhaben benennen.

AusschlieBlich Bauherr und Bauleiter sind bei diesem Verfahren dafir verantwortlich, dass
das Bauvorhaben entsprechend den eingereichten Unterlagen errichtet wird und damit dem
geltenden Recht entspricht.
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Baugenehmigung
Der Verfahrensgang bei einem Baugesuch l&uft wie folgt ab:

Der Bauherr erhélt zunachst, nachdem der Bauantrag mit einem Aktenzeichen versehen
wurde, eine Eingangsbestatigung. Das Bauordnungsamt Uberpriift ihn dann auf Voll-
standigkeit und Ubereinstimmung mit den bauordnungsrechtlichen Vorschriften.

Sollten Unterlagen fehlen, was leider haufig der Fall ist, so wird der Bauherr telefonisch
oder schriftlich aufgefordert diese nachzureichen. Bis zum Eingang der fehlenden Unter-
lagen ruht der Antrag. Enthlt der Bauantrag gravierende Mangel, so kann es auch
passieren, dass er kostenpflichtig zurlickgewiesen wird.

Sind bei der Vorpriifung keine Méngel aufgetreten bzw. sind die fehlenden Unterlagen ein-
getroffen, so wird der Antrag hearbeitet, wobei gegebenenfalls noch weitere Amter und
Dienststellen zu beteiligen sind. Bei normalen Einfamilienhausern entscheidet aber in der
Regel das Bauordnungsamt allein Giber deren Zuléssigkeit.

Werden durch das Bauvorhaben jedoch besondere Rechtsgehiete beriihrt, so z.B.
Immissionsschutz, Arbeitsrecht, Wasserrecht, Denkmalrecht, Brandschutz usw., so beteiligt
das Bauordnungsamt die entsprechenden Fachémter und Dienststellen. Diese geben hierzu
ihre Stellungnahme ab.

Ist die eigene technische und rechtliche Priifung abgeschlossen und liegen sémtliche
Stellungnahmen vor, so erteilt das Bauordnungsamt entweder die Baugenehmigung oder
versagt diese, wenn die dffentlich-rechtlichen Vorschriften nicht eingehalten werden.

Die Baugenehmigung erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Zustellung mit der
Ausfiihrung des Bauvorhabens begonnen oder wenn die Bauausfiihrung fiir ein Jahr unter-
brochen wurde.

Auf schriftlichen Antrag kann die Frist jedoch — gebihrenpflichtig — jeweils um ein Jahr ver-
[&ngert werden. Auch die riickwirkende Verlangerung einer Genehmigung ist mdglich. Aller-
dings nur, wenn sich die Rechtslage nicht erheblich veréndert hat.




Die Baugenehmigung

Teilbaugenehmigung

Vor der Zustellung der Baugenehmigung darf nicht mit den Bauarbeiten, auch nicht mit dem
Baugrubenaushub, begonnen werden.

Liegt dem Bauordnungsamt ein kompletter Bauantrag vor, der den offentlich-rechtlichen Vor-
schriften entspricht und ist die Standsicherheit nachgewiesen, so kann unter Umsténden
gine Teilbaugenehmigung schriftlich beantragt und erteilt werden.

Damit kdnnen Bauarbeiten fir die Baugrube, fiir einzelne Bauteile oder -abschitte schon vor
der endgiltigen Baugenehmigung gestattet werden. Die Teilbaugenehmigung berechtigt
aber nur zu Ausfiihrung der hierin vorab genehmigten Arbeiten.

5.4. Baugenehmigungsgebiihren

Die Gebihren fiir die Baugenehmigung, die erforderlichen Priifungen, Uberwachungen,
Abnahmen usw. werden nach der allgemeinen Verwaltungsgebihrenordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen festgesetzt. Sie richten sich normalerweise nach der Hohe der Roh-
bausumme, die nach einer Landesverordnung, unabhangig von den Angaben des Bau-
herrn errechnet wird, in einigen Fallen auch nach der Herstellungssumme. Gebiihren-
pflichtig ist auch die Zuriickweisung, Ablehnung oder Zuriicknahme des Antrags.

Mit der Baugenehmigung wird ein Gehiihrenbescheid versandt. Zur Zeit gilt ein Satz von
6,— DM je 1.000,— DM Rohbausumme fiir normale Wohngebaude, fir Sonderbauten je
nach Priifumfang 10,— DM bzw. 13,— DM je 1.000,— DM Rohbausumme.

Dazu kommen spater je 15 % der Genehmigungsgebhr fir Rohbau- und Schlussabnahme
sowie evtl. noch Gebiihren fiir Baukontrollen.

Im Freistellungsverfahren, welches allerdings nur fiir Grundstiicke innerhalb des Geltungs-
bereiches eines Bebauungsplanes mdglich ist, wird fir die Mitteilung, dass kein Bau-
genehmigungsverfahren erforderlich ist, die Mindestgebihr von 200,— DM erhoben.
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Die Bauausfihrung

6. DIE BAUAUSFUHRUNG

6.1. Rechte und Pflichten des Bauherrn

Bauausfihrung

Bei der Ausfihrung des Bauvorhabens iibernimmt der Bauherr verschiedene Verpflich-
tungen. Jedem Bescheid sind Bedingungen, Auflagen, Vorbehalte oder Hinweise beigefiigt,
die vom Bauherrn beachtet werden miissen. Der Beginn, die Unterbrechung, die Rohbau-
fertigstellung und die abschliefende Fertigstellung ist dem Bauordnungsamt jeweils vor-
her mitzuteilen. Der Baugenehmigung sind jeweils entsprechende und vorbereitete For-
mulare beigefigt.

Sofern 6ffentliche StraBenflachen fiir die Durchfilhrung der Baumafnahme in Anspruch
genommen werden oder eine Absperrung erichtet werden soll, muss hierfiir eine Sonder-
erlaubnis beim Ordnungsamt der Stadt eingeholt werden.

6.2. Baubiologisch bauen

Der Trend zu gesiinderem Bauen ist unverkennbar. Die Gesundheitsgefahrdung durch Bau-
materialien und Bauweisen ist in den letzten Jahren stark diskutiert worden. Hier konnten
immer héufiger Wirkungen nachgewiesen werden, die das Wohlbefinden der Bewohner
deutlich begintrachtigen oder gar gesundheitsschédlich sind.

Das verstarkte Interesse der Offentlichkeit gilt heute vor allem drei Gruppen von Bau-
stoffen:

1. Schweb- und Faserstoffe aus bestimmten Materialien (Ashestfasern oder kinstliche Fasern)

2. ChemischeSubstanzen in Baustoffen (z.B. Formaldehyd in Spanplatten, D&mmstoffen,
Belégen, Tapeten; PCP und Lindan in Holzschutzmitteln; Losungsmittel in Farben, Lacken,
Klebern etc.)

3. Strahlenexposition aus Baustoffen, z.B. Radon und seine Folgeprodukte.
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Gesundheitliche Beeintréchtigungen konnten sich vor allem deshalb einstellen, weil zum
ginen lange Zeit die Wirkungszusammenhange mancher gefahrlicher Stoffe nicht bekannt
waren und zum anderen gerade im Hobby- und Heimwerkerbereich bei der Anwendung und
Verarbeitung von Baustoffen manche Regeln nicht beachtet wurden, die dem »Profi« ver-
traut sind. Beim biologischen Bauen wird diese Linie weiterverfolgt, indem man sich ver-
starkt wieder den althewdhrten Materialien wie Ziegel, Holz, Naturstein, Kalk etc. zu-
wendet.

Bauen mit Naturstoffen

Dies gilt sowohl fiir den Rohbau, bei dem die Mauem wieder aus Ziegelsteinen gebaut
und die Dacher mit Ziegelplatten gedeckt werden, als auch fiir den Innenausbau, bei dem
Holzverkleidungen und Bodenbelége aus Holz, Wolle, Keramik oder Linoleum verwendet
werden.

Glas

Glas — ebenfalls ein reines Naturprodukt — ist zu einem der dominierenden Baustoffe ge-
worden. Je hoher der Glasanteil an der Fassadenfléche ist, desto groRer ist auch der Gewinn
an Licht, Sonne und Sonnenwérme fir alle zum Stden orientierten Réume. Dadurch er-
Gffnet sich eine neue Dimension des Wohnens mit Behaglichkeit, gesteigertem Wohl-
befinden und héherer Lebensqualitt. Zudem spart die natirliche Heizkraft der Sonne Heiz-
kosten. Wo sich die Offnung der Siidfassade baulich nicht durchsetzen lasst, empfiehlt
sich der Anbau eines Wintergartens. Damit I&sst sich der Wohnbereich erweitern und eine
ideale Ubergangszone zwischen Innen und AuBen schaffen.

Wérmed&mmung und Speicherung

Zur konsequenten Umsetzung der Baubiologie gehdrt der Umweltschutz. Zu den wirksam-
sten Manahmen zahlen hier eine verstérkte Warmedammung und eine energiesparende
Hausheizung. Der Einbau dichter Isolierglas-Fenster, eine optimale Warmeddmmung der
AuBenhille, und der Einsatz alternativer Techniken helfen den Energieeinsatz und die Schad-
stoffbelastungen zu reduzieren. Wer jetzt seine Heizung auf einen gashetriebenen Brenn-
wertkessel umstellt, schont auf langere Sicht seine Geldbdrse und die Umwelt. Wer z.B.
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Die Bauausfihrung

noch Sonnenkollektoren montieren Iasst, die das Warmwasser in der warmeren Jahreszeit
ausschlieRlich mit Hilfe der Sonnenwérme bereitstellen, beweist, dass er den Umweltschutz
ernst nimmt und dafiir voriibergehend auch Mehrkosten in Kauf nimmt.

Energiesparen

Derzeit werden in einem Einfamilienhaus 80 % des Gesamtenergiebedarfs filr die Heizung
hendtigt. SparmaRnahmen in diesem Bereich sind daher besonders effektiv. Streng ge-
nommen missten alle Anlagen, die vor 1979 gebaut wurden, modernisiert werden.

Hauptursache der schlechten Energieausheute und damit einer erhéhten Umweltbelastung
ist der geringe Wirkungsgrad veralteter Heizkessel. Erhebliche Wérmemengen verlassen
(as Haus ungenutzt iber den Schornstein.

Diese Abgasverluste knnen durch modeme Heizkessel betréchtlich verringert werden. Damit
mindern sich auch Schadstoffe wie Schwefeldioxyd. Die Kohlendioxydproduktion ist Haupt:
verursacher des Treibhauseffektes! Nicht zuletzt spart eine umweltfreundliche Feuerungs-
anlage unmittelbar auch O1 oder Gas und damit Geld.

Jeder Anlagenbesitzer kann sich anhand der Bescheinigung des Bezirksschomsteinfegers
selbst ein Bild (iber den Zustand seiner Anlage machen. Im Messprotokoll muss beispiels-
weise immer die RuBzahl angegeben sein. Ist sie groRer als 0, zeigt dies einen Niederschlag
unverbrannter Kohlenstoffe an. Die Verbrennung ist also nicht vollstdndig, eventuell entsteht
sogar giftiges Kohlenmonoxyd. Aulerdem behindert Rul den Wérmelibergang vom heien
Rauchgas in Heizwasser.

In der Vergangenheit hat man die Heizung aus Sicherheitsgriinden gerne eine Nummer zu
groR gewahlt, damit es auch im kaltesten Winter noch ausreichend warm wirde. Dieses
»Darf es ein biRchen mehr sein?« st fiir den Heizungshauer heute keine Frage mehr. Es
muss die richtige Heizung sein, berechnet nach dem tatséchlichen Wérmebedarf der
jeweiligen Wohnung.

Nach Ansicht der Arbeitsgemeinschaft der Verbraucherverbénde (AgV) gilt unter den mo-
dernen Heizkesseln der Brennwertkessel als »besonders energiesparende und umwelt-
schonende Warmeerzeugung. Fiir Hausbesitzer, die ihre Heizung modermisieren wollen,
empfiehlt es sich, bei Verbraucherverbanden, Energieberatern kommunaler Versorgungs:
unternehmen oder beim Installateur Informationen iiber die derzeit giinstigste Heizungs-
und Warmwassertechnik einzuholen. Die Berater kénnen Vergleichsrechnungen anstellen,
wie rentabel eine Entscheidung bei héheren Anschaffungskosten und Brennwertgeréten,
aber wesentlich niedrigeren Kosten ihres Energieverbrauches sein kann. Nach der Verschrfung
der Grenzwerte fiir Abgasverluste sind einige Altanlagen nicht mehr erlaubt.
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A ASBESTSAMERUNG GmibH

An Furthenrode 50 - 52511 Geilenkirchen Lehnen & Co. GmbH
« Transport/Entsorgung von « Baustellenreinigung/ Einfamilienh&user und Doppelhaushalften
Asbestabfallen Entrimpelungen

- Fassaden/Wandisolierungen < Kleinabbriiche/Entkernungen Lehnen
* Brand-/Wasserschaden- « Kanalreinigung/Rohrbruch
beseitigung Reparaturen

Schliisselfertigbau

An Furthenrode 50
52511 Geilenkirchen

Haben Sie Fragen? - Rufen Sie uns an!

Tel. (02451) 659955 AL T e e Tel. 02451/92 9430
F 2451/929431
el. ( ) zu attraktiven Preisen, ab € 125.000,- Maoxbﬁ 01577/3524375
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Die Bauausfihrung

6.3. Preiswert Bauen

Der Mehrzahl aller Bauherren bietet sich nur einmal im Leben die Chance, ein Haus zu
bauen. Um so mehr mdchten sie maglichst all ihre Wiinsche und Erwartungen mit dem
neuen Heim verwirklichen. Die ersten vorsichtigen Kostenschatzungen bringen dann aber
meist schon eine Ernichterung: Soll der Bau kostengiinstig bleiben, muss man von so
mancher liebgewonnenen Idee Abschied nehmen.

Die Kunst des Bauens besteht letztlich darin, mit einem méglichst geringen finanziellen Auf-
wand ein Optimum an Bau- und Wohnqualitét zu erreichen. Die beste Erfolgsgarantie dafiir
ist eine umsichtige Planung. Nur der Fachmann, am besten ein Architekt, kann sich einen
sicheren Uberblick iber die zu erwartenden Ausgaben verschaffen und feststellen, wo noch
Einsparungen mdglich sind. Klare Absprachen vor Baubeginn vermeiden zudem
Anderungswiinsche wéhrend der Bauphase und damit unndtige Zusatzkosten.

Die Frage, wie man am preiswertesten bauen kann, héngt sehr von den indivi-
duellen Anspriichen des Bauherren ab. Dennoch lassen sich einige Richtlinien auf-
stellen, von denen die Preisgestaltung wesentlich beeinflusst wird:

1. So einfach bauen wie mdglich. Die Form des Hauses sollte mdglichst kompakt sein. Das

hilft nicht nur Baumaterial, sondem spater auch Betriehs- und Unterhaltungskosten

sparen. »Einfache« Bauformen mdissen nicht monoton und uniform wirken, mit guter

Baugestaltung I&sst sich auch hier Individualitét erreichen.

. Am Rohbau nicht sparen! Faustregel: Die Grundsubstanz soll viele Generationen iiber-
dauern. Zu knapp dimensionierte und in der Praxis wenig erprobte Bauweisen und
Materialien sollten unbedingt vermieden werden. Ein Beispiel: Die AuRenmauern
ginige Zentimeter dicker als die Sparversion zu planen, wirkt sich auf die Endkosten
kaum merklich aus, verringert aber die spéteren Energie- und Instandsetzungskosten
deutlich. Was fiir das Mauerwerk gilt, betrifft auch die Geschossdecken und das Dach.

. Grundrisse dem tatséchlichen Bedarf anpassen. Zu groRzligig bemessene Réume ver-
schlingen Baugelder und Heizkosten. Ein Wohnzimmer beispielsweise, das vielleicht nur
am Wochenende richtig genutzt wird, muss nicht unbedingt 60 Quadratmeter groR sein.
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4. Beim Innenaushau (bertriebenen Luxus vermeiden. Exklusive Wasserhdhne, Bade-
wannen, Bodenbelage, Schalter etc. kosten ein Vielfaches von einfacheren Standard-
ausstattungen, verbessern aber die Wohnqualitét nicht. Es besteht immer noch die
Mbglichkeit, spater bei verbesserter Haushaltslage »nachzurlisten«.

. Grundstiicksflache optimal ausnutzen! Vielleicht hat auf dem Grundstiick ein zweites
Haus Platz oder eine ganze Siedlung® Beim gemeinsamen Bauen lassen sich von der
Planung und Erschlieung bis zur Bauausfiihrung erhebliche Kosten sparen, ebenso bei
groBeren Mengenabnahmen von Baustoffen. Verdichtete Bauweisen sind zudem
energetisch giinstiger als freistehende Einfamilienhauser.

. Manche Bauherren setzen ihren Sparstift zu allererst beim Keller an. Mit dem Wegfall
des Kellers miissen aber Nebenflachen wie Heizzentrale, Waschkiiche, Lager- und
Hobbyraum anderweitig im Gebéude untergebracht werden — zumeist in bester Bau-
ausfiihrung und bei Erweiterung der Gebaudegrundflache. Ein Keller dagegen beansprucht
keine zusétzliche Grundfléche und kann auch in einfachster Bauausfiihrung hergestellt
werden. Nebenrdume im Keller unterzubringen ist also meistens die preisginstigere Alter-
native. Ausnahmen wéren eine schwierige Hanglage oder ein hoher Grundwasser-
spiegel. Solche Voraussetzungen erfordern hohe Kosten fiir Sonderbauma@nahmen.
Denken Sie daran, dass Sie im nachhinein keinen Keller mehr bauen kénnen.

. Baustoffe »horten«. Schon vor Baubeginn Sonderangebote der 6rtlichen Handwerks:
betriebe sowie Baumérkte z.B. an Fliesen, Farben, Installationsmaterial etc. wahr-
nehmen.

8. Eigenleistungen einbringen. Dies gilt aber nur, falls geniigend Zeit und praktische Er-

fahrung vorhanden sind.

6.4. Wie sichere ich mein Eigenheim?

Wer viel Zeit und Geld investiert hat, um sein Eigenheim zu verwirklichen, mdchte nicht,
dass dieses zerstrt wird. Schon mit wenig Aufwand I&sst sich das Haus oder die Woh-
nung vor unliehsamen Uberraschungen schiitzen. Sparen Sie Geld, indem Sie an die Sicher-
heit Ihrer Immobilie bereits beim Bau denken. Viele MaRnahmen lassen sich hier durch ein-
fache Planung bereits realisieren, ohne Mehrkosten zu verursachen.
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BAUUNTERNEHMUNG
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» Betonarbeiten
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Bauumtermehmung
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Ausfuhrung von Erd-, Beton- und Mauerarbeiten

Starzend 88 - 52538 Gangelt
Telefon 024 54/87 92 - Telefax 024 54/84 88
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Kunststoffenster

Glas

Innenausbau
Treppenbau

A. NIEREN

Schreinermeister
Durener StraBe 50
52511 Geilenkirchen-Immendorf

Tel. 02451/2115 - Fax 02451/67264
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Die Bauausftihrung

Hier die wichtigsten Sicherheitssysteme im Uberblick:

Licht am und im Haus

Bewegungsmelder erhellen Ihr Haus. AuRenbeleuchtungen lassen sich preisgiinstig in-
stallieren und sparen Strom, da sie nur bei Notwendigkeit Licht spenden. Allerdings losen
auch Haustiere oder sich bewegende Aste die Beleuchtung aus. Zeitschaltuhren steuem
Lampen im Haus wahrend ihrer Abwesenheit. Vor Licht scheut der eine oder andere Ein-
brecher bereits zuriick.

Rollladen

Bauen Sie Rollldden in den unteren Geschossen ein. Sind sie absperrbar, so kdnnen sie von
aufen nicht hochgeschoben werden und bieten in fest verankerten Fiihrungsschienen eine
hohe Sicherheit. Zudem verringert sich durch dichtschlieBende Rollléden der néchtliche
Energieverlust erheblich.

Gitter

Mindestens 8 mm Durchmesser miissen die Gitterstébe haben, sollen sie gegen mégliche
Einbrecher Schutz bieten. So lassen sich beispielsweise Gastetoiletten, bei denen ein
Fenster gekippt sein soll, wirksam schiitzen. Eingemauerte Gitter bieten die gewiinschte
Sicherheit. Nachtréglich angeschraubte Gitter kdnnen wieder abgeschraubt werden.

Schldsser

AbschlieRbare Fenstergriffe im ganzen Haus und Kippsicherungen erlauben es, Fenster nachts
gedffnet zu lassen. Die Eingangstiire muss ein stabiles Schloss mit einem hiindigen Schlie-
zylinder besitzen. Damit nach einem Tritt nicht die ganze Tire zu Bruch geht, soll diese
inklusive Rahmen mdglichst stahil sein.

Alarmanlagen

Sie sind ein hochwertiger Schutz vor Einbrechern. Jedoch kosten wirksame Anlagen
mehrere tausend Mark und sind meist so sensibel, dass es hin und wieder zu Fehlalarmen
kommt. Billige Losungen dagegen sind filr Einbrecher kein Hindernis.

Wichtig ist der Gesamtschutz des Hauses. Nur wenn alle Schwachstellen ausgemerzt sind,
ist Ihr Eigentum wirksam geschtzt. Jede Kette ist nur so stark wie ihr schwéchstes Glied.

Sicherheitsfenster

Sie stellen mit ihren speziellen Beschlagsystem, verstérkten Rahmenprofilen, hinterhaken-
den StahlschlieRteilen, zusatzlich verschraubten Glashalteleisten, abschlieBbaren Fenster-
griffen und Antibohrschutz ein erhebliches Hindernis filr Einbrecher dar. Zusétzlich kann
ein durchwurfsicherers Sicherheitsglas verwendet werden.
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Natursteinwerk
Herstellung von
Marmor-Granit-Grabsteinen - Fensterbanken - Stufen
Bodenbelégen - Natursteinfliesen - Verlegearbeiten

Telefon 02451/67841
Telefax 02451/6 6363

von-Humboldt-Str. 122
52511 Geilenkirchen

Stukkateurmeister

Guido Plitzke

Putz, Stuck - Trockenbau - FIieBesTr'ich

Rebhuhnstrafe 14

52538 Gangelt

Tel/Fax: 02454/9094 ¢ 91
Mobil 0171/755 6550,

Alter Dachstuhl, zu wenig Wohnraum?
Dann: Dachausbau vom Fachmann, oder:

Passiv (Null-Energie-)-Haus - Niedrigenergie-Haus - Anti-Allergie-Haus
Nattrlich in verschiedenen Holz- und Mlschbauwelsen

von der Planung bis zur Realisierung, ..1 HOLZBAU

einschlieBlich: - Bauantrag =5 sors CARL
- Statlk .‘.i T : DIPL.-ING,ZIMMEREI
- Warme- und L

.1 otTosTR. 10
| 52511 GEILENKIRCHEN-NIEDERHEID
AL75 TEL.02451/65638, FAX 02451/72161

- Schallgutachten
- Energieberatung

A Schreinerei Py
I:"H..-' r
==/ Kurt Flecken ‘E‘Eﬂ il
— friiher Mols - ==l

EXCL. HOLZFENSTER ELE
HAUSTUREN
GARAGENTORE 52538 Saeffelen
KUNSTSTOFFENSTER Selfkantstrale 112
ROLLADEN Tel. 0245572048
ISOLIERGLAS Fax 02455/3016

Garten- und Landschattsbau
Heuter

HauptstralBe 56

52538 Gangelt-Kreuzrath
Telefon (024 54) 81 60
Telefax (024 54) 8253
Mobil (0172) 2630583

52511 Geilenkirchen
Fasanenweg 1

Tel.: 02451-2645

Fax.: 02451-66370

E-Mail: HLKrings@AOL.com

Bauklempnerei - Zimmerei - Blitzschutz

Dachdeckerei -

|
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Dicter Willms

Bauunternehmung

Fasanenstrale 11 a - 52538 Gangelt-Birgden
Telefon 02454 - 87 36 - Telefax 02454 - 9698 16
Mobil 0172 - 2527861
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7. DER BAU IST FERTIG

7.1. Abnahme des Baus

Mit der Zahlung der letzten Schlusszahlung an die Handwerker, den Architekten oder den
Generalunternehmer nehmen Sie den Bau ab. Vermerken Sie bei Ihren Zahlungen, dass
es sich um die Abschlusszahlung handelt, so hat der nach VOB arbeitende Handwerker nur
noch 24 Tage Zeit, um Restforderungen geltend zu machen.

Nach der Abnahme gelten je nach Vertrag folgende Gewahrleistungsfristen fir die
erbrachten Leistungen:

- bei VOB-Vertrdgen 2 Jahre,
- bei BGB-Vertrégen 5 Jahre.

7.2. Méngel am Bau? — Was tun?

Das Auftreten von Bauschéden wird sich auch bei bestem Willen aller am Bau Beteiligten
nie ganz vermeiden lassen. Bauschaden kdnnen durch mangelhafte Architekten-, Ingenieur-
oder Unternehmerleistungen verursacht werden. Architekten schlieen in aller Regel Haft-
pflichtversicherungen gegen Bauschaden ab. Wenn Planungsfehler auftreten, sind sie daher
in der Lage, die anfallenden Kosten zur Schadensbehebung wirkungsvoll abzudecken. Auch
bei der Bauausfiihrung werden sich Reklamationen nie ganz ausschalten lassen.

Jeder Bauherr sollte selbst wissen, wie er sich im Schadensfall zu verhalten hat. Sobald ein
Schaden festgestellt wird, muss er den Handwerker schriftlich auffordem, die Méngel inner-
halb einer angemessenen Frist zu beseitigen.
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Der Bau ist fertig
]

Vorgehensweise des Bauherm

Kommt der Handwerker der Aufforderung nicht nach, wird der Bauherr gegen ihn gericht-
liche Hilfe in Anspruch nehmen miissen. Ein erster Schritt ist immer die gerichtliche
Beweissicherung. Ein vom Antragsteller benannter, vom Gericht bestellter Sachversténdiger
fihrt dann ein Beweissicherungsverfahren durch. Ein solches Gutachten bringt in den
meisten Féllen fiir beide Parteien Klarheit. Weigert sich der Handwerker aber weiter, die
Mangel zu beseitigen, kann ihn der Bauherr auf Ausfihrung der Gewahrleistungsarbeiten
verklagen.

Durch Privatgutachten kdnnen Beweise nur bedingt gesichert werden. Privatgutachten
dienen in erster Linie als Entscheidungsgrundlage filr das weitere Vorgehen des Auftrag-
gebers. Ein berzeugendes Gutachten rdumt gelegentlich Meinungsverschiedenheiten
zwischen den Parteien aus und schlichtet Streitfalle friihzeitig.

Streitende Parteien konnen auch vereinbaren, ihre Auseinandersetzung aulergerichtlich
zu regeln. Die fiir solche Falle eingerichtete Schlichtungsstelle bemiiht sich, eine gitliche
Einigung der zerstrittenen Parteien herbeizufiihren. Wird der Vergleichsvorschlag von bei-
den Parteien angenommen, ist er rechtsverbindlich.
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Wir machen den Weg frei...
...far Ihr Traumhaus!

Ihre Wiinsche und Ziele stehen bei uns im Mittelpunkt der Beratung.
Wir erstellen fiir Sie ein malRgeschneidertes Finanzierungsangebot
zum Bauen, Kaufen, Modernisieren oder Renovieren!

Vereinbaren Sie gleich einen personlichen Beratungstermin mit unserem Baufinanzierungsexperten

Ralph Krohn Telefon 02451/621-322

®® Raiffeisenbank eG Geilenkirchen

Haihover Str. 16-18, 52511 Geilenkirchen; www.raiba-geilenkirchen.de; RBGeilenkirchen@t-online.de

28




Die Baufinanzierung

8. BAUFINANZIERUNG

8.1. Wichtige Forderungsmdglichkeiten und Steuervorteile beim Bau oder
der Renovierung/ Sanierung eines Hauses

Finanzielle Forderungsmdglichkeiten beim Bau oder Kauf eines Hauses

Wer selbst in sein Haus einzieht, kann die Steuervorteile aus dem Eigenheimzulagengesetz
nutzen. Voraussetzung ist, dass das Gebaude neu gebaut wurde und Ihr Einkommen in
dem Jahr des Antrages und dem Jahr davor zusammen unter DM 480.000,— (bei Ver-
heirateten; bei Alleinstehenden DM 240.000,-) liegt. Als neu gilt die Immobilie, wenn sie
nicht &lter als drei Jahre ist.

Jede Person kann diese Férderung einmal im Leben in Anspruch nehmen, soweit er nicht
bereits einen Steuervorteil fiir ein selbst bezogenes Eigenheim in Anspruch genommen hat.
Die Hohe der Eigenheimzulage betrégt bei neuen Hausern 5 Prozent des Anschaffungs:
wertes, wobei maximal DM 5.000,— gewahrt werden. Hierzu zahlen sowohl die Herstell
kosten als auch die Grundstickkosten. Dabei ist es nicht von Bedeutung, ob Sie das Haus
als Bauherr neu bauten oder ein bis zu drei Jahre altes Haus gebraucht gekauft haben. Fiir
ein Haus, das alter als 3 Jahre ist, erhalten Sie nur 2,5 Prozent bis zu maximal DM 2.500,—
vom Anschaffungspreis vom Finanzamt.

Fiir jedes Kind, fir das Sie Kindergeld beziehen oder Kinderfreibetrag in Anspruch
nehmen, werden weitere DM 1.500,— Férderung hezahlt. Die Forderung wird 8 Jahre lang
jahrlich zum 15. Marz aushezahlt. Sollten Sie innerhalb der acht Jahre wegen Auszugs
keine Férderung mehr erhalten, so verfallt der restliche Anspruch nicht. Bauen Sie zum
Zweiten Mal, kdnnen Sie die verbleibenden Jahre in Anspruch nehmen. Verkaufen Sie bei-
spielsweise Ihr Haus nach 5 Jahren und zighen in ein neues Heim ein, gilt die Forderung
fir die verbleibenden 3 Jahre.
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Steuervorteil bei Inanspruchnahme eines Disagios

Nehmen Sie zur Finanzierung Ihrer Immobilie einen Kredit auf, knnen Sie das Disagio
mit einer Pauschale von DM 3.500,— steuerlich beriicksichtigen. Alle weiteren Auf-
wendungen, die nicht unmittelbar mit den Herstellungskosten oder der Anschaffung des
Hauses in Zusammenhang stehen, zahlen zu dieser Pauschale. Neben dem Disagio sind
dies beispielsweise die Fahrtkosten zur Auswahl Ihres Grundstiickes.

Finanzielle Forderungsméglichkeiten bei der Renovierung

Alle Renovierungskosten, die vor dem Einzug anfallen, werden mit bis zu DM 22.500,—
als Sonderausgaben von der Einkommenssteuer abgesetzt.

8.2. Weitere Forderungen des Staates

Dorferneuerungsprogramme

Dorferneuerungsprogramme wurden verabschiedet, um die Eigenart und den Eigenwert der
Dorfer zu stérken und ihre harmonische Entwicklung zu fordem. Die Dorferneuerung dient
als Mittler zwischen Tradition und Fortschritt. Erklartes Ziel ist es, den Landwirten und
allen Biirgern im Dorf das Leben, Wohnen und Arbeiten zu erleichtern und ihre Heimat unter
Wahrung der in Jahrhunderten entstandenen Wesensmerkmale lebens- und liebenswert
Zu gestalten.

In der Dorferneuerung werden MaRnahmen im gemeinschaftlichen, dffentlichen und
privaten Bereich geftrdert. Empfanger der Zuschiisse sind vor allem die Teilnehmergemein-
schaften der Flurbereinigung (das ist der Zusammenschluss der Grundeigentiimer im Verfahrens:
gebiet) sowie Gemeinden und Biirger.

Zustandig fir die Bewilligung der Zuschiisse ist das Amt fiir Agrarordnung. Die Antrége
werden heim Bauordnungsamt der Stadt gestellt und von dort an das Amt fiir Agrarordnung
weitergeleitet.




Verlegung von Fliesen,
Platten und Natursteinen

Rolf Kreutz

Meisterbetrieb
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Baustoffe - Fertigbeton - Bauelemente

Bedachungsartikel - Innentiren - offene Kamine

QuellstralBe 1 - 52538 Gangelt-Langbroich
Telefon 02454/78 10 - Telefax 024 54/86 31
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GEILENKIRCHEN-GILLRATHER
TONWERK GMBH. U. CO. KG. GILLRATH

KLINKER IN VERSCHIEDENEN FARBEN, GLATT, GENARBT
ODER HANDGESCHLAGEN

OAALTON

Das Klinkerwerk in Ilhrer Nahe
Klinker und Riemchen in verschiedenen Farben und Formen

An der Burg 2 - 52511 Geilenkirchen

Telefon (024 51) 8086 - Telefax (02451) 8264
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Besonderheiten am Bau

9. BESONDERHEITEN BEIM BAU

9.1. Der Dachausbau

Nach wie vor liegen in deutschen Dachréumen ungeahnte Kapazitéten an Wohnraum brach.
Dabei kdnnte sich gerade in Ballungsrdumen mit forciertem Dachausbau die Wohnraum-
not auf schnelle und relativ bequeme Art und Weise lindern lassen. Der Staat lockt mit
Zuschiissen und steuerlichen Erleichterungen. Gelockerte Baubestimmungen und ziigigere
Genehmigungsverfahren erleichtern ebenfalls die Entscheidung filr den Dachausbau.

Beziglich Brandschutz in Geb&uden mit zwei und mehr Vollgeschossen unterhalb des Dach-
raumes miissen Wande, Decken und Dachschrégen feuerhemmend sein. Wird auch der
Spitzboden ausgebaut, miissen zudem die darunterliegenden Geschosse feuerbesténdig
sein.

Jedes ausgebaute Dachgeschoss muss iiber zwei Rettungswege verfiigen: Einen Zugang
{iber das Treppenhaus sowie filr jede Nutzungseinheit mindestens ein von der Feuerwehr
anleiterbares Fenster (lichte GréRe 60/100 cm). Fiir Maisonettewohnungen und
Galerien gelten Sonderregelungen.

Bei nachtréglichem Ausbau muss die Raumhéhe mindestens 2,20 m betragen, bei Neu-
bauten mindestens 2,40 m. Diese Hohe ist mindestens Uber die Halfte der Grundfléche ein-
zuhalten, wobei Raumteile mit einer lichten Hohe unter 1,50 m auler Betracht bleiben.

Der wichtigste Schritt vor Beginn des Dachausbaus bleibt der Gang zu den Behdrden, um
Zu erkunden, welche BaumaRnahmen einer Genehmigung bedirfen. Es wére schade, wenn
schon begonnene Bauarbeiten auf Grund des Vetos der Baubehdrde wieder riickgéngig
gemacht werden mssten oder schlimmer noch, wenn schon abgeschlossene Manahmen
mangels Genehmigung wieder in den Urzustand zuriickgefiihrt werden miissten...
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9.2. Renovieren, Modernisieren, Sanieren?

Je knapper der Bestand an Bauland wird und je weniger sich Chancen fiir Neubauten
bieten, desto mehr gewinnen bestehende Geb&ude an Bedeutung. Bereits (ber die Hélfte
aller Baumafnahmen betrifft heute den Altbaubereich. Wenn die Grundsubstanz noch intakt
ist, lassen sich oft mit kleinen Renovierungsarbeiten beachtliche Erfolge erzielen. Zudem
lockt viele Bauherren die besondere Atmosphére von Altbauten.

Renovierung

Oft bleibt es aber nicht bei vergleichsweise harmlosen Renovierungsarbeiten wie einem
neuen Farbanstrich oder neuen Tapeten. Wird eine regelrechte Instandsetzung fallig, so ist
der Aufwand an Kosten und Zeit schon erheblicher.

Modernisierung

Meist ist die Instandsetzung gleichzeitig mit einer Modernisierung des Gebéudes ver-
bunden. Typische Modernisierungsmalnahmen sind die Erneuerung von Fenstern und Tiren,
eine neue Sanitdr-, Elektro- oder Heizinstallation sowie eine Verbesserung des Warme-
schutzes.

Sanierung

Die schwierigste Stufe baulicher Manahmen an Altbauten ist die Sanierung. Sie wird erfor-
derlich, wenn ein Geb&ude bereits erhebliche Schéden durch Alterungs- und Witterungsein-
fliisse aufweist. Feuchte, windschiefe oder rissige Mauern, stark durchh&ngende Decken,
miirbe Fundamente oder zerstdrte Holzkonstruktionen gehdren zu den haufigsten Scha-
denshildern. Neben den ausfiihrenden Fachfirmen missen in aller Regel Sachverstandige
oder ein Architekt hinzugezogen werden. Dies gilt um so mehr, wenn denkmalschitzeri-
sche Belange eine Rolle spielen. Dann muss die Sanierung in enger Zusammenarbeit mit
der Denkmalschutzbehdrde durchgefiihrt werden. Listen ber Geb&ude, die unter Denk-
malschutz stehen, kénnen bei der Stadt Geilenkirchen eingesehen werden.




@ Zimmerei Wllhelm AItdOrf
@ Holzbau GmbH
T Eweh EBSTRICHIE
Ein guter Grund: Nachf. Heinrich Altdorf
Nierstraer Weg 15 Seit 1972 Wilhelm_Altdorf_ GmbH@T-ONLINE.de
52511 Geilenkirchen-Bauchem -
$e:e;0n‘: (8 g:gi) é28227 ) Roermonder Stralle 248 - 52531 Ubach-Palenberg
____ Tel. 02404 - 82272 - Fax 02404 - 87101

Siegfried Ehlers

Mobel-Montagen aller Art
speziell: 1= Cl e §
Um- und Aufbau von Kichen

o Fliesen Reinhardt

Ringstr. 19 - 52511 Geilenkirchen - Tel. 02451-64661 | | BmbH
Telefax 02451-66933 - Auto-Telefon 01 72-4 26 40 60

Verlegung von Fliesen, Platten,

Mosaik und Naturstein

Treppenanlagen

Planungsbiro

flir ﬁ a Langgasse 2a = 52499 Baesweiler : " ﬂ
i W"'Lu Telefon 02401/9791 23 )
Haustechnik ‘ Fax 024 01/97 9220 = Mobil: 0172-2116048 r

- Heizung / Liftung / Sanitar

- Kontrollierte Wohnraumliftung )
FriedhofstralBe 5

) Warmepumpgn 52525 Waldfeucht
- Sonnenenergienutzung Tel.: 02451/92 96 15, Fax 02451/9296 32
- Erdwérmenutzung Tel.:02452/1016 24, Fax 02452/1016 25

. e Bodenverlegun

Innenausbau Design . .g J
[nen e Feuchtigkeitsmessungen
. “neres WO e Parkett-Schleif-Service
it schomne
e Gestaltung von Design-Béden
Thomas Nacken
Tel: 02451/923551 o

NiederrheinstraRe 29 Fax: 02451/923552 Unverbindliche
52511 Geilenkirchen Mobil: 0172/24036 66 Beratung vor Ort
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Besonderheiten am Bau

9.3. Der Denkmalschutz

Bauliche Verdnderungen an Baudenkmalem greifen fast zwangslaufig in die Substanz ein,
vor allem dann, wenn das Gebaude mit zeitgemaRem Komfort ausgestattet werden soll.
Einschneidende Umbaumafnahmen erfordern viel Fingerspitzengefiihl und Erfahrung. Hier
miissen schon im Planungsstadium Architekt und Denkmalschiitzer zu Rate gezogen
werden.

Fir Denkmaleigentiimer stellt sich die Frage, wie sie die Mittel fiir die Sanierung ihres
Objektes aufbringen. Hier helfen Zuschiisse aus Mitteln der Bundeslénder, wie auch der
Landkreise und Gemeinden. Man muss sich nur rechtzeitig vor Beginn einer BaumaGnah-
me und nach Absprache mit dem zustndigen Denkmalpfleger an die entsprechenden Be-
hdrden wenden. Neben Zuschiissen des Bundes, des Bundeslandes, des Landkreises oder
der Gemeinde kénnen auch steuerliche Vergiinstigungen durch erhdhte Absetzungen von
Herstellungskosten oder Erhaltungsaufwendungen bei Baudenkmélern in Anspruch
genommen werden.
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CONTAINER

T JEURISSEN

Stahl- und Metallibau GmbH

Meisterbetrieb
» Stahlbau und Metallbau
. Kant.- und "Schneidarbeiten bis Borsigstrasse 10
zu einer Lange vorj 4 Metern D-52511 Geilenkirchen
« Anlagen- und Behalterbau Niederheid
« Edelstahl- und Aluminiumverarbeitung Tel.: 02451/95335-0
« Treppen- und Gelanderbau Fax: 02451/95335-19

regioerdgas

einfach. besser. versorgt.

Forder-

programim  wir fordern die Nutzung von regioerdgas
in Neu- und Altbauten mit Zuschussen

,,GaS geben“ und Finanzierungshilfen.

WY

EWV Energie- und
regiohotline: 018 02-398 003 ... nur eine Einheit! www.ewv.de Wasser-Versorgung GmbH

‘wibo werbung, stolberg




10. WICHTIGE ANLAUFSTELLEN

10.1. Im Land NRW

Ministerium fur Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport
ElisabethstraBe 5 - 11

40127 Disseldorf

Telefon: 0211-3843-0

Telefax: 0211-3843-603

E-Mail: presse@mbw.nrw.de

Internet: www.mbw.nrw.de

10.2. Im Kreis Heinsherg

Landrat des Kreises Heinsberg
Valkenburger Strale 45

52525 Heinsherg

Telefon: 02452-13-0
Telefax: 02452-13-1100

Amt fiir Planung und Umwelt
Vermessungs- und Katasteramt
Amt fiir Bau- und Wohnungsangelegenheiten

Wichtige Anlaufstellen

10.3. In der Stadt Geilenkirchen

Stadtverwaltung

Markt 9

52511 Geilenkirchen
Telefon: 02451-629-0
Telefax: 02451-629-200

Hochbau- und Bauordnungsamt, Tiefbauamt, Stadtentwicklungs- und Umweltamt,
Bauverwaltungsamt, Ordnungsamt

Sprechzeiten:
Mo - Fr. 8.00-12.00 Uhr Mo, Do 14.00- 17.00 Uhr  Di, Mi 14.00 - 16.00 Uhr

Rathaus
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it lbress und Rakiik sarounden

Das kinnen auch wir leider nicht andern. Aber wir

kirmmerm ung gemea um samiliche Details rund um

Ihren Telefonanschluss. Bufen Sie uns an wnter
Freecall 0800 33 01000 ader besuchan

Sie uns i T-Punkt acder im Intermal unter

Sle zlehen um,
wir ziehen
mit.

— . 3
T-Punkt e e
City Center #‘i;a- '
Ostpromenade 105 =
52525 Meinsherg
T-Punki

3, ;obser Stralle 47
52146 Wirselen
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An- oder Ummelden des Telefonanschlusses

An- oder ummelden kénnen Sie Ihren
Telefonanschluss unter der bundesweit kosten-
freien Servicenummer 0800 33 01 000 (bei
Uberwiegend privater Nutzung) oder 0800 33
01115 (bei Uberwiegend geschaftlicher
Nutzung) oder in einem T-Punkt in Ihrer N&he.
Fir IThren Umzug bietet die Deutsche Telekom
einen besonderen Umzugsservice an, der unter
anderem die termingerechte Aufhebung und
Bereitstellung lhrer Anschlisse, die kostenlose
Telefonbuchzusendung und eine Infomappe
mit Benachrichtigungskarte beinhaltet.

Beratung und Service fir Privatkunden

Verkauf und Beratung 0800/3301000
T-Service 0800/3302000
Service Kabelanschluss  0800/3301174

Beratung und Service fur Geschaftskunden

Verkauf und Beratung 0800/3301115
T-Service 0800/3301172
Fragen zur Rechnung 0800/3301020
Auskunft 11833
Deutsche Telekom AG
Kundenniederlassung

Am Gut Wolf 3

52070 Aachen

Telefon 0241/919-0
Telefax 0241/91920-47




Wichtige Anlaufstellen

Es beraten Sie: Versorgungstrager

Die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter des Bauordnungsamtes,

Rathaus, 3. Etage, Telefon: 62 92 78 und 62 92 80 gzeﬁt;%he Telekom AG
. . . S . Gladbacher StraRe 35

Vorherige Terminabsprache ist empfehlenswert, da einige Mitarbeiter auch Aulendienst- 52525 Heinsherg

tatigkeiten wahrnehmen.

EWV Energie- und Wasser-Versorgung GmbH
Willy-Brandt-Platz 2

52222 Stolberg, Rheinl

Telefon: (02402) 101-0

Kreiswerke Heinsberg GmbH
Stromversorgung und Hauptverwaltung
Nikolaus-Becker-Strale 28 - 32

52511 Geilenkirchen

Telefon: (02451) 624-0

Verbandswasserwerk Gangelt GmbH
Markt 8

52538 Gangelt

Telefon: (02454) 9279-0

Wasserverband Eifel-Rur
Eisenbahnstralie 5

52353 Diiren, Rheinl
Telefon: (02421) 494-0
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Schnittholz

Platten 4 Wi I-'I.q-r,
Paneele ar
Turen -l“__ ___,..'I-

Parkett
BECHER
Bauelemente

Lichtsysteme

Konstruktions-

und Leimholz —
Zuschnitte

...und Holz

flur den Garten

gutes Holz - gutes Leben

Becher Robert-Koch-Strafde 35-37 Becher
GmbH & Co. KG 52531 Ubach-Palenberg der Holzfachmarkt
Holzfachhandel  Tel. (02451) 48031-33 - Fax 46724  in Ubach Palenberg

Ihr Meisterbetrieb fir:
Eindeckung von Steildachern
Flachdach- und Wandabdichtungen
Bauklempnerarbeiten
Sanierung und Reparaturen aller Art
Materialverkauf

KARLL

ANSEN

DACHDECKERBETRIEB

Wohnraumfenster
Wir sind fur I|hr Dach dal
Karl Jansen GmbH Internet: Telefon: 02451/2321
Hansemannstr. 6-10 dachdecker-jansen.de Handy: 0171/4106086
52511 Geilenkirchen email: Telefax: 02451/646 35

jansenratzer@t-online.de Privat: 02451/951096
email-Privat: lars.dk@t-online.de
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Wichtige Anlaufstellen

Notare Vermessungsingenieure

Werner Miinstermann, Notariat Dipl.-Ing. H. Cebulla, Gffentl.best.Vermess.Ing.
Haihover StraRe 12 An der Vogelstange 28

52511 Geilenkirchen 52511 Geilenkirchen

Telefon: (024 51) 9884-0 Telefon: (02451) 959797

Teleon + Telefax: (02451) 66649
Dipl.-Ing. Hartmut P. Esen, 6ffentl.best. Vermess.Ing.

Ludwig-Richter-Stralte 15 Von-Humboldt-StraRe 118
52511 Geilenkirchen 52511 Geilenkirchen
Telefon: (024 51) 3655 Telefon: (02451) 3243
DR. KRUPPEL & KOLLEGEN GEILENKIRCHEN
RECHTSANWALTE DR. JUR. HANS W. KRUPPEL

DR. JUR. HELMUT FINKEN
REINHARD RICHERT
ANITA GOUDER*
DANIELA RITZERFELD
IM BAU- UND ARCHITEKTENRECHT * ZUGL. FACHANWALTIN FUR FAMILIENRECHT
BETREUEN SIE:
52511 GEILENKIRCHEN
KONRAD-ADENAUER-STRASSE 244-246 (AM GERICHT)
TELEFON (024 51) 6 7097 - TELEFAX (024 51) 67000

e-mail: anwaltskanzlei_krueppel@compuserve.com

DR. JUR. HANS W. KRUPPEL
DR. JUR. HELMUT FINKEN
DANIELA RITZERFELD DUSSELDORF/GEILENKIRCHEN

B MARCUS H. P. KRUPPEL
MARCUS H. P. KRUPPEL
40597 DUSSELDORF - BENRODESTRASSE 127
TELEFON (0211) 7185817 - TELEFAX (0211) 7185817

e-mail: anwaltskanzlei_krueppel@compuserve.com
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Notizen
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Wenn Sie mal warklich schnedl und direkt eine Auskunit brauchen,

kannen Sie sch zu den Klicklichen zihlen, Unter www.weka-cityline.de
fnden Sie ausfihrliche Informationen dber Stadbe und Gemeinden,

detaillerte Branchenverzeichnisse und zkiuele Lnks zum Online-Shopping.

Suchien Sie nicht [Anger. zum Elick gibt's WERKA Cityline ]

wirww welia-cityl

WEKA Informationsschrifien- und Werbefachverlage GrmbH
Lechstraile 2 + 86415 Mering
Telefon 0B233/384-0 » Fax 0BI33/364-103 » E-Mal info@weka-cityline.de




Effizienz gehort zu
unseren Bau-Elementen.

# Bouen mit Qualitat aus einer Hand.

# Erfahrung und Leistungskraft.

# Kompetenz in allen Baubereichen

vaon Tiefbau bis Innenaushau.

# Komplettlésungen mit Termin- und
/1
Kostenkontrolle. 1 $\
-"xm_ A

Lombert Schlun

LAMBERT SCHLUN GmbH & Co. KG
Lambers-Sehlun Weg 2

532538 GangeltMiederbusch
Telefan: 024 5475 B1-0

Telefax: 024 54/84 83

Infernel: www. schlun de




www.bauart-net.de
Rheinstralle 5

52511 Geilenkirchen
Fon 02451 -48208-0
Fax 024 51 - 48208 - 22

BAUART

BERATER

ARCHITEKTUR

PROJEKT

INTERIEUR




