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Geschafft! Kauf, Neubau, Umbau, Ausbau, Anbau ...
Schoén zu wissen, dass wir uns auf unsere Bank
verlassen kénnen.

Der Traum vom eigenen Heim - realisieren Sie ihn mit uns. Wir beraten
Sie ganz individuell und bieten Ihnen finanzielle Konzepte, die auch
langfristig immer zu lhrer Situation passen. Und selbst wenn es mal
nicht so lauft wie geplant, finden wir gemeinsam eine Lésung.
Dennso verstehen wir das « Wir machen den Weg frei » Prinzip.

St. Wendelerk'
Volksbank

Von Menschen - fir Menschen

06851/911-0

www.unserevolksbank.de

Auch unsere ¥R Immabilien stk steht Ihnen bei Fragen rund um
die Immobilie jederzeit gerne zur Verfigung. Ganz gleich, ob Sie
kaufen oder verkaufen, mieten oder vermieten wollen.

VR-Immobilien GmbH, Dechant-Gomm-Str. 3, St. Wendel
Tel.: 0 68 51/ 91 29 60

Liebe Leser!

Hier finden Sie eine wertvolle Einkaufshilfe, einen
Querschnitt leistungsfahiger Betriebe aus Handel,
Gewerbe und Industrie, alphabetisch geordnet. Alle
diese Betriebe haben die kostenlose Verteilung lhrer
Broschiire erméglicht.

Branche Seite
Altbausanierung 27
Bau- und Mdébelschreinerei 17, 27
Bauelemente 27
Baugeschaft 17, 27
Bauunternehmung 6, 27
Bedachungen 27
Dachdecker 27
Elektroinstallation 2
Fliesen U4
Fliesenhandel 3
Fliesenverlegung 3
Gardinenstudio 2
Garten- und Landschaftsbau 17, 27
Gebaudesystemtechnik 2
Heizung/Sanitar 17, 27, 30, U4
Heizungskundendienst 17
Holzbau 17
Holzrahmenbau 17
Ingenieurbiro fir Baustatik 13
Ingenieurbiro fir das Bauwesen 13
Malerarbeiten 17
Malerfachbetrieb 27
Markisen U4
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur 14
Polsterei 3
Raumausstattung 2,3,17, U4
Rollladen U4
Stukkateurbetrieb 17, 27
Treppen 17
Volksbank U2
Wand- und FuBbodenheizung U4
Wintergarten 27
Zimmerei 27

U = Umschlagseite



http://www.unserevolksbank.de

GruBwort des Biirgermeisters

I Liebe Mitburgerinnen
und Mitbirger,

ein Haus zu bauen, ist heute noch
der Wunsch vieler Menschen. Bevor
jedoch ein solcher Wunsch verwirk-
licht werden kann, sind eine Reihe
von Hirden zu Uberwinden - dazu
gehort unter anderem auch die Bau-
genehmigung. Unter welchen Vor-
aussetzungeneinesolcheBaugeneh-
migung zu erteilen ist, regelt eine
Vielzahl von Rechtsvorschriften.

Diese lassen sich gliedern in das
Bauplanungsrecht, das Bauord-
nungsrecht und das sogenannte
Baunebenrecht. Das Bauplanungs-
recht regelt zunachst, ob Uberhaupt,
was und wieviel gebaut werden
darf. Das Bauordnungsrecht regelt,
wie im einzelnen gebaut werden
darf. Die wichtigsten Vorschriften
des Bauplanungsrechtes sind das
Baugesetzbuch (BauGB), das zum
23.09.2004 neu gefaBt wurde und
die Baunutzungsverordnung (Bau-
NVO). Das Bauordnungsrecht ist
in der Saarlandischen Bauordnung
(LBO) 18.02.2004 geregelt. Das Bau-
nebenrecht umfaBt alle sonstigen
Fachgesetze, wie z. B. das Landes-
naturschutzgesetz, das Waldgesetz
oder das StraBen- und Wegegesetz,

die Uber ihre speziellen Regelungen
in das Baurecht eingreifen.

Die Auswirkungen der genannten
Vorschriften auf das Baugenehmi-
ungsverfahren sind fir viele wegen
der Komplexitat der einzelnen Vor-
schriften nicht mehr durchschau-
bar und erzeugen daher bei vielen
Bauwilligen einen Informationsbe-
darf, dem wir mit dieser Broschire
entgegenkommen wollen. Bauen be-
deutet, in einer vorhandenen Land-
schaft, einer Siedlung und Nach-
barschaft etwas hinzuzufiigen und
diese gewachsene Struktur damit
zu verandern. Dabei werden immer
Flachen beansprucht und Rohstoffe
verbaut. Wohnbauland und Rohstof-
fe sind beide nicht vermehrbar, und
deshalb ist ein sorgféltiger Umgang
mit diesen Ressourcen unabdingbar,
damit wir unsere Kulturlandschaft
unseren Kindern und Enkeln in der
noch heute vorhandenen Qualitéat
vererben kénnen.

Dabei soll eine Vielzahl von Geset-
zen und Vorschriften helfen, sowohl
diese Allgemeinguter als auch die
Individualrechte jedes einzelnen
Birgers in Einklang zu bringen. Die-
se Gesetze bei der Bearbeitung von

Bauantrdgen und Bauvoranfragen
anzuwenden, ist Aufgabe der Bau-
aufsichtsbehérde.

Wir wollen Ihnen daher helfen und
mochten lhnen mit dieser Broschire
wichtige Hinweise und Informationen
geben, damit die Zusammenarbeit
mit der Bauaufsichtsbehérde und
den sonstigen mit dem Bau befaBten
Stellen reibungslos funktioniert. Ich
hoffe sehr, dass diese Broschire
dazu beitragt, lhr personliches Bau-
ziel so reibungslos wie méglich zu
erreichen. Dartber hinaus soll sie
Verstandnis fir die Qualitat unserer
Kulturlandschaft wecken und dazu
beitragen, die Baukultur sowie das
energie- und ressourcensparende
Bauen zu férdern.

lhrem Bauvorhaben wiinsche ich ein
gutes Gelingen.

Mit freundlichen GriBen,
lhr

{/,{aw,,?&uw___
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Kurzportrait der Kreisstadt

I St. Wendel-aufstreben-
de Stadt mit Tradition

Ein volkstimlicher Heiliger und Jahr-
hunderte spater eine charmante
Furstin haben das Bild der heutigen
Kreisstadt (29 000 Einwohner) ge-
pragt. St. Wendelin kam der Sage
nach im 7. Jahrhundert aus dem
iro-schottischen Kulturraum, um auf
seine Privilegien als Adliger zu ver-
zichten und hier als Einsiedler und
Missionar zu leben und zu wirken. Er
ist seit tber 1000 Jahren im ,Wen-
delsdom” (basilica minor) begraben,
dem machtig in der Stadtmitte aufra-
genden Wahrzeichen der Stadt und
Ziel vieler Pilger aus halb Europa.

Herzogin Luise von Sachsen-Co-
burg-Gotha kam im Jahr 1824 hier-
her, um mit leichter Hand ihr kleines
Firstentum Lichtenberg an der Obe-
ren Blies zu regieren, das der Wie-
ner Kongress ihrem Herrscherhaus
zugeschlagen hatte. St. Wendel war
ihre Residenz. So manches Gebéau-
de rings um den Dom tragt heute
noch ihre Handschrift.

Das moderne St. Wendel macht un-
ter der Regie seines riihrigen Blrger-

meisters und Machers Klaus Bouil-
lon Uberregional als Wirtschafts-
zentrum, besonders familienfreund-
liche Region und als internationales
Radsport- und Motorsportzentrum
auf sich aufmerksam.

Klein, aber fein. Das gilt fur St. Wen-
del vor allem im sportlichen Bereich.
Durch hochkaratige Rad- und Aus-
dauersportwettbewerbe mit interna-
tionaler Besetzung hat sich die Stadt
weltweit hohes Ansehen als attrak-
tives und leistungsféhiges Veran-
staltungszentrum erworben. Bislang
sieben Weltcup-Rennen der Moun-
tainbiker, Weltmeisterschaft Duath-
lon und Internationaler St. Wendeler
Mountainbike Marathon, die Euro-
pameisterschaft Mountainbike, die
Weltmeisterschaft Rad-Querfeldein
und zahlreiche nationale Titelkdmpfe
in verschiedenen Sportarten bringen
viele Gaste und knipfen Kontakte
Uber Kontinente hinweg.

Seit 2002 ist St. Wendel auch Schau-
platz eines Laufes zur Rallye-Welt-
meisterschaft im Rahmen der ADAC
Rallye Deutschland. Solch hochka-
rétige Sportevents sind l&angst fester
Bestandteil des Stadtmarketings. Mit
der professionellen Konzeption und

Realisierung dieser Events durch die
Stadtverwaltung selbst hat sich St.
Wendel eine herausragende Position
als Veranstaltungszentrum erarbei-
tet. Wenn es um Sport geht, wird St.
Wendels Name heute oft in einem
Atemzug mit weltbekannten Stad-
ten wie Madrid, San Francisco oder
Lausanne genannt. Einen Volltreffer
hat man als Gastgeber dieser inter-
nationalen Sportereignisse gelandet,
welche die Marktchancen im Touris-
mus fur die ganze Region nachhaltig
verbessern. Auch kulturelle Ereig-
nisse mit Uberregionaler Ausstrah-
lung tragen dazu bei. Viele Gaste
besuchen alljghrlich die Events und
beleben die heimische Wirtschaft
quer durch die Branchen.

1 Erfolgreicher Wirt-
schaftsstandort

Konsequente  Ansiedlungspolitik,
kontinuierlicher Ausbau von Gewer-
begebieten und griffiges Stadtmar-
keting haben St. Wendel zu einem
weithin  beachteten Wirtschafts-
standort gemacht, der Impulse gibt
und Arbeitsplatze sichert. Im Jahr
2004 hat die Industrie- und Handels-
kammer St. Wendel als Gewinner im



landesweiten Strukturwandel ausge-
macht. Die Zahlen sprechen fir sich:
Rund 14 000 Menschen finden heute
Arbeit in St. Wendel. Das sind 5000
mehr als noch vor 20 Jahren. Még-
lich wurde das durch die Ansiedlung
von etwa 630 neuen Unternehmen.
Weitere Zukunftschancen er6ffnet
man der Stadt durch die Umnutzung
des ehemaligen franzésischen Mi-
litdrgeldndes. Noch bevor die fran-
z6sischen Truppen im Jahr 1999 St.
Wendel verlieBen, krempelte Bir-
germeister Klaus Bouillon die Armel
hoch und erstellte mit seinem Team
ein zukunftsweisendes Konzept fir
die zivile Nutzung dieses Areals. Ge-
meinsam mit dem Landkreis baut
man auf die zwei Saulen Gewerbe-
und Freizeitpark, welche die Ziel-
gruppen ansiedlungswilliger Firmen
einerseits sowie Erholungssuchen-
der und Freizeitsportler andererseits
ins Auge fassen. Rund 450 Arbeits-
platze sind hier in 50 neuen Firmen
entstanden. Sportparcours, groBe
Skateranlage und Golfplatz ziehen
taglich viele Gaste an. Etwa 45 Milli-
onen Euro wurden in kurzer Zeit von
offentlicher und privater Hand inves-
tiert. Das ehemalige Konversions-
gelédnde ist somit langst zu einem
Impulsgeber fur die regionale Wirt-
schaft geworden.

Ein ganzheitliches Stadtmarketing
ist der Garant fur St. Wendels Auf-
stieg. Seit Jahren arbeitet man ziel-
strebig daran, Stadt und St. Wen-
deler Land flr Besucher, Kunden
und Investoren mdglichst attraktiv
zu machen. Mit innovativen Ideen
und unkonventionellen Lésungen im

wirtschaftlichen, gesellschaftlichen
und kulturellen Bereich ist es ge-
lungen, St. Wendels Qualitaten als
Wirtschafts-, Dienstleistungs- und
Veranstaltungszentrum erheblich zu
steigern. Die dynamische Mischung
der MarketingmaBnahmen reicht
dabei von der flachendeckenden
Stadtsanierung und dem modernen
Ausbau der Verkehrswege, Uber ein
ansprechendes Freizeitangebot bis
hin zur maBgeschneiderten Touris-
mus- und Wirtschaftsférderung. St.
Wendels professionell betriebenes
Stadtmarketing wird getragen von
der Erkenntnis: Wer aufhért bes-
ser zu werden, hat aufgehért gut zu
sein.

I Marktstadt mit Tradition

Lebensfreude und Weltoffenheit
splrt man Uberall in der Stadt, die
sich als quirliger Treffpunkt hoher
Beliebtheit erfreut. St. Wendel ist le-
bens- und liebenswert. Dabei spielt
auch die lange Tradition als viel be-
suchte Marktstadt eine wichtige Rol-
le. Der Reigen der alt eingesessenen
Kram- und Jahrmarkte wird heute
durch die modernen thematischen
Markte wie Oster- und Weihnachts-
markt komplettiert. Das stidléndisch
anmutende Flair, das die St. Wen-
deler Altstadt mit ihren Gassen und
StraBencafés im Sommer verspriht,
hat auf Besucher noch nie seine Wir-
kung verfehlt.

Der Weihnachts- und der Oster-
markt, die alljahrlich mit erheblichem
Kosten- und Personalaufwand sowie

immer neuen ldeen von der Stadt-
verwaltung in Szene gesetzt werden,
erfreuen sich inzwischen groBer Be-
liebtheit Gber die Landesgrenzen hin-
aus. Sie heben sich durch ihre Qua-
litdt und ihr innovatives Angebot aus
der breiten Masse hervor und haben
sich zu touristischen Attraktionen
und echten Wirtschaftsfaktoren flr
die Geschéaftswelt und die Gastro-
nomie der Innenstadt entwickelt. Im-
mer mehr Gaste aus angrenzenden
Nachbarlandern wie Luxemburg,
Belgien, Holland, Schweiz und sogar
aus England reisen zu den Markten
an. Tausende von Besuchern dran-
gen sich an den Wochenenden in
der Altstadt, um das besondere Flair
dieser St. Wendeler Markte zu erle-
ben.

I Auf einen Blick

Kreisstadt St. Wendel
Wirtschafts-, Dienstleistungs-
und Veranstaltungszentrum

Einwohnerzahl:

rd. 29 800 in 16 Stadtteilen
Lage:

nordliches Saarland
Landkreis:

St. Wendel
Tourismusregion:
Naturpark Saar-Hunsrick,
St. Wendeler Land

Tourist Info:

Tel. 0 68 51 77 88

e-mail:
touristinfo@holzer-gmbh.de
Internet:
www.sankt-wendel.de




Verwaltungsstruktur und Ansprechpartner
im Baubereich

I Informationen fiir Bau- Komunales Planungsabteilung
; - : Liegenschaftsmanagement Marienstr. 20
|_nteresenfen tber betei- Welvertstr. 2 Herr Rupp Tel. 80 93 00
ligte Behorden, Versor- Herr WeiBgerber Tel. 99 88 02 Herr Hinsberger Tel. 80 93 50
gungstrager, usw. * Geschéftsstelle des Umlegungs- Frau Schémann Tel. 80 93 53
ausschusses e Auskiinfte Uber Bebauungsplane,
e \ergabe stadt. Baustellen Bebaubarkeit von Grundstiicken,
Stadtverwaltung e sonstiger stadt. Grundstlicks- stadtebauliche Festsetzungen
St. Wendel verkehr e Bauberatung
Tel.: 0 68 51/8 09-0 e Abldsung von Stellplatzen

wer oA

ienstleistungen
andwerk ¢ Immobilien

* Intensive Kundenbetreuung WO h nen

* Individuelle Planun

. H h P d kt I.tg.t Alsfassener Str. 38 « 66606 St. Wendel
ohe Froau qua Ita Tel.: 0 68 51/84 08 88 * Fax 0 68 51/80 00 788

* Festpreisgarantie E-Mail: DHISaar@t-online.de


mailto:dhisaar@t-online.de

e Genehmigungsfreistellung gem.
§ 63 LBO (in Bebauungsplange-
bieten)

e Anzeige verfahrensfreier Vorha-
ben gem. § 61 Abs. 2 LBO

Bauverwaltungsabteilung

MarienstraBe 20

Herr Nagel 80 93 06

e ErschlieBungsbeitrdge, Kanalkos-
tenbeitrage

e Ausbaubeitrage

Tiefbauabteilung
MarienstraBe 20

Herr Bernhardt 80 93 49
e StraBenbaulasttrager

Abwasserwerk

MarienstraBe 1

Herr Muller 90 25 78

e Grundstlicksentwasserung/
Kanalanschluss

Ortspolizeibehérde
GymnasialstraBe 21
Herr Krein 80 92 23
e Verkehrspolizeiliche Anordnungen
(z. B. Halteverbot, StraBensperrung)

Landkreis St. Wendel
Tel.: 0 68 51/8 01-0

Untere Bauaufsichtsbehérde

MommstraBe 21-25a

Herr Munkes 80 13 27

e Eingangsstelle fir Bauantrage/
Bauvoranfragen

e Erteilung der Bauscheine/Vorbe-
scheide

e Baulastenverzeichnis

Katasteramt St. Wendel

Tel.: 0 68 51/80 09-0

WelverstraBe 2

Herr Hartmann 80 09 60

e Katasterplane/Flurkarten

¢ Einweisung des Baukérpers vor
Baubeginn®

e Einmessung des Baukérpers nach
Fertigstellung

* Diese Arbeiten kénnen auch von

einem offentlich bestellten Ver-

messungsingenieur durchgefiihrt

werden (in St. Wendel: Georg Dillin-

ger, Dipl.-Ing., St. AnnenstraBe 48,

66606 St. Wendel, Tel.: 0 68 51/(9

32 50).

Amtsgericht St. Wendel
Tel.: 0 68 51/9 08-0

Grundbuchamt
Schorlemerstrae 33

e Grundbuchausziige

¢ Grundbucheintragungen

Deutsche Telekom AG

Tel.: 068 51/9 12 94 93

Herr Schafer

e Fernmeldeanschluss

e ggf. fernmelderechtliche Geneh-
migungen

Wasserversorgung

Kreis St. Wendel

Tel.: 068 51/8 00 30
WerkstraBe 4

Frau Luther 8 00 32 24
Herr Schlemmer 8 00 32 20
e Wasseranschluss

e Einweisung

Stadtwerke St. Wendel

Tel.: 0 68 51/90 25 55

MarienstraBe 1

Herr Altmaier 90 25 14

Herr Selgrath 90 26 35

e Stromanschluss

e Gasanschluss (nur St. Wendel
und Niederlinxweiler)

e Einweisung

Energie bzw. Energieversorgung
Bliesen-Winterbach

Tel.: 068 51/9 13-0

WerkstraBe 14

Herr Welker 9 13 53 38

Herr Nickels 9 13 53 29

e Gasanschluss

¢ Einweisung

Ministerium fiir Inneres, Familie,
Frauen und Sport, Referat B 4
Kampfmittelbeseitigungsdienst
Tel.: 06 81/9 62 16 40

Mainzer StraBe 136,

66121 Saarbriicken
Telefonische Ruckfragen unter
06 81/9 62 16 41

06 81/9 62 16 42




Das Baugrundstiick

I Auswahl eines
Grundstiicks

Die Auswahl eines Baugrundstiicks
ist der erste entscheidende Schritt
zur Verwirklichung |hres Bauvorha-
bens, mit der Sie zumeist eine lang-
fristige Bindung an einen Standort
eingehen.

Bei der Auswahl kénnen Sie nicht
sorgféltig genug vorgehen. Sie soll-
ten deshalb vor einem Erwerb das
Grundstick so genau wie mdglich
kennen lernen. Es empfehlen sich
Besuche zu verschiedenen Zeiten.
Auch kénnen Auskilinfte von Nach-
barn des ins Auge gefassten Grund-
sticks hilfreiche Aufschlisse ge-
ben.

1 ErschlieBung

Ein wesentlicher Punkt fir die Be-
baubarkeit eines Grundstiicks ist die
gesicherte ErschlieBung, d. h. das
Grundstiick muss in angemessener
Breite an einer befahrbaren 6ffent-
lichen Verkehrsflache liegen oder
mit einer &ffentlich-rechtlich gesi-
cherten Zufahrt daran anliegen.

Des Weiteren mussen die Wasser-
versorgungsanlagen und Abwasser-
anlagen benutzbar und die Abwas-
serbeseitigung entsprechend den
wasserrechtlichen Vorschriften ge-
wéhrleistet sein.

I Rechtliche
Voruberlegungen

Voraussetzung fir eine Bebau-
barkeit

Der Grundsttickseigentimer und/
oder —kaufer sollte sich zun&chst
bei der zustandigen Planungs- oder
Bauaufsichtsbehorde erkundigen,
ob das Grundstick nach den pla-
nungsrechtlichen Eigenschaften und
dem Stand der ErschlieBung tat-
sachlich ein Baugrundstick ist und
wie es bebaut werden darf. Kann auf
dem ins Auge gefaBten Grundstlick
Uberhaupt das geplante Bauvorha-
ben verwirklicht werden? Gleiches
gilt auch fur bebaute Grundstiicke.

Hierbei sollte den folgenden Fragen

besondere Beachtung geschenkt

werden:

e Welche Mdglichkeiten der Be-
bauung bestehen hinsichtlich der

Grundstlckslage, der Grund-
stlicksgréBe und des Zuschnitts?

Welche Festsetzungen und Baube-
schrankungen trifft der Bebau-
ungsplan oder die Gestaltungs-
satzung, falls vorhanden?

Welche Baubeschréankungen erge-
ben sich durch die Umgebungsbe-
bauung, falls kein Bebauungsplan
vorliegt (Einfigen in die Eigenart
der vorhandenen Bebauung)?
Liegt es evil. im AuBenbereich
(auBerhalb des Geltungsbereichs
eines qualifizierten Bebauungs-
planes, auBerhalb eines im Zusam-
menhang bebauten Ortsteiles.)
Wie sieht es mit der Baureife und
der ErschlieBung des Grundstlicks
aus, ist eine ausreichend ausge-
baute ZufahrtsstraBe vorhanden,
kénnen Anschlisse an die Versor-
gungs- und Entsorgungsleitungen
(Gas, Strom, Wasser, Abwasser)
kurzfristig hergestellt werden, was
I&sst sich in Bezug auf die Trag-
fahigkeit des Baugrunds und die
Grundwasserverhaltnisse feststel-
len? Gegebenenfalls ist vor Bau-
beginn ein Baugrundgutachten
einzuholen.



¢ In welcher Hoéhe sind Zahlungen
fur ErschlieBungsbeitrage zu er-
warten?

e Tangieren durchgehende Versor-
gungsleitungen (unterirdisch oder
als Freileitung) das Baugrund-
stick?

e Wie ist das Grundsttick im Grund-
buch belastet? (z. B. durch Grund-
dienstbarkeiten, die die Bebau-
ungsmaoglichkeiten einschranken
kénnen.)

e Sind fur das Baugrundsttick Bau-
lasten eingetragen? Das Baulas-
tenverzeichnis wird bei der Bau-
aufsichtsbehdrde geflihrt.

¢ In welcher Entfernung befinden
sich der Arbeitsplatz, die Schule,
der Kindergarten, die erforder-
lichen Einkaufsméglichkeiten und
wie ist die Verkehrsverbindung
dorthin?

e Falls Uber die Bebaubarkeit eines
Grundstickes Zweifel bestehen,
empfiehlt es sich, Kontakt mit den
Mitarbeiterinnen oder Mitarbeitern
des Planungsamtes oder der Bau-
aufsichtsbehdrde  aufzunehmen
und ggf. eine Bauvoranfrage ein-
zureichen.

e Welche Stdérungen sind zu er-
warten? Industrie, Gewerbe, land-
wirtschaftliche  Betriebe oder
StraBen in der Nahe des Bau-
grundstliicks kénnen zu Beein-
trachtigungen flhren. Bestehen
Planungen, die zu Belastigungen
fihren kénnen oder sind solche
zu erwarten? Sie sollten den Fla-
chennutzungsplan einsehen und
erfragen, welche Planungen in der
N&he des Baugrundstlicks vorge-
sehen sind.

I Risiko - Altlasten -

Vor einem Grundstiickskauf sollte
man sich griindlich informieren, ob
Verunreinigungen aus vergangenen
Jahrzehnten im Boden oder im
Grundwasser lauern. Umfangreiche
Recherchen machen sich ange-
sichts des groBen - auch finanziellen
- Risikos immer bezahlt.

Die Detektivarbeit beginnt mit ei-
ner Reise in die Geschichte des
Grundsticks. Ist auf dem Gelénde
vielleicht einmal Ton oder Kies ab-
gebaut worden? Wurde die Flache
friher gewerblich genutzt? Fanden
hier Bodenbewegungen statt?

Antworten auf diese Fragen kénnen
erste Hinweise auf mogliche Altlas-
ten liefern. Beim Umweltamt kann
nachgefragt werden, ob Uber das
Grundstick bereits Informationen
vorliegen. Hier wird ein Kataster Uber
Flachen mit bekannten oder vermu-
teten Altlasten und sonstigen konta-
minierten Flachen gefihrt.

Findet sich hier nichts Gber das ge-
suchte Grundstiick, heit dies des-
halb noch nicht, daB dort tatsachlich
keine Schadstoffe im Boden schlum-
mern. Die vorhandenen Listen haben
keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.
Sie werden laufend aktualisiert.

Klare vertragliche Absprachen zwi-
schen Grundstiickskaufer und -ver-
kaufer sind nach der umfassenden
Information Uber das Grundstiick die
zweitwichtigste  Altlastenvorsorge.
Egal, ob zum Zeitpunkt des Kaufes

ein Altlastenverdacht besteht oder
nicht: Fir den Fall der Falle soll-
te vertraglich festgehalten werden,
wer flr welche Untersuchungen und
MaBnahmen zahlen muB.

Saarléandische Stadte und Gemein-
den waren im Zweiten Weltkrieg
Ziele allilerter Luftangriffe. Gegen
Ende des Krieges fanden zudem fast
Uberall im Saarland Kampfe statt.
Viele Granaten, Bomben und sonsti-
ge Kampfmittel sind nicht explodiert
und als Blindganger im Boden zu-
rickgeblieben.

Sie kdnnen nach vielen Jahren auf
Grund der Korrosion oder bei Be-
rihrungen durch Bagger explodie-
ren. Sie sind extrem geféhrlich. Der
Kampfmittelbeseitigungsdienst hat
die Aufgabe, solche geféhrlichen
Relikte des Zweiten Weltkrieges und
seltener auch des Ersten Weltkrieges
aufzusplren, zu entschérfen, zu zer-
legen und an einem sicheren Ort zu
lagern.

Die Anforderung des Kampfmittelbe-
seitigungsdienstes sollte mdéglichst
8 Tage vor Beginn der Erdarbeiten
erfolgen. Eine schriftliche Anfrage
mit der Bitte, eine Baustelle abzusu-
chen sollte neben der Anschrift des
Antragstellers dessen Telefonnum-
mer fur Rickfragen und die Lage der
Parzelle enthalten. Ein Lageplan ist
beizuftgen.

Vor Untersuchung einer Parzelle
missen Metallteile (Z&une, Schrott
u.a.) entfernt werden. Die Untersu-
chung ist kostenlos.




I Erwerb

Bevor Sie sich endglltig fir ein
Grundstiick entscheiden, sollten
Sie es genauer kennenlernen. Eine
wichtige Rolle spielt die Untergrund-
beschaffenheit.

Bei felsigem oder moorigem Boden
und / oder hohem Grundwasser-
spiegel missen beispielsweise ent-
sprechende Vorkehrungen getroffen
werden, die auch die Baukosten er-
hohen. Auskiinfte erhalten Sie von
der jeweiligen Gemeinde, von Bau-
geschaften am Ort oder von Nach-
barn.

Erkundigen Sie sich auch genau, wie
die Gegend um das Grundstick in
den nachsten Jahren aussehen wird.
Garantien flr eine ruhige Lage auf
Lebenszeit gibt es nirgends, doch
kann man bei der Gemeindeverwal-
tung erfahren, ob in der N&he gréBe-
re Baugebiete geplant sind. Achten
Sie auch darauf, dass Nachbarge-
bdude oder hohe Bdume das Haus
nicht ungiinstig beschatten.

Im Normalfall wird beim Grund-
stickskauf der Kaufpreis vollstédndig
bezahlt. Daneben gibt es aber noch
andere Kaufformen, z. B. die Nut-
zung im Wege des Erbbaurechts.
Dies ist ein grundbuchgesichertes
Recht zur baulichen Nutzung eines
fremden Grundstiicks Uber einen
festgelegten Zeitraum, oftmals fur
99 Jahre.

I Grundstiickswert
gebuhrenpflichtig

Auskilinfte Uber Bodenwerte von
Grundstiicken erhalten Sie bei der
Geschaftsstelle des Gutachteraus-
schusses. Aufgrund von Kartenl-
bersichten kénnen Sie dort die je-
weils aktuellen Bodenrichtwerte in
Erfahrung bringen, die einen ersten
guten Anhalt fur Grundsttickspreise
darstellen. Dieser Wert stellt jedoch
nicht den Preis dar, der auf dem frei-
en Markt erzielt wird.

Auskilinfte des Gutachterausschus-
ses sind gebuhrenpflichtig.

I Nebenkosten

Beim Grundstlickskauf beachten sie

bitte, dass neben den Grundstiicks-

kosten zumindest noch folgende

Nebenkosten hinzukommen:

e Grunderwerbsteuer

e Notariats- und Grundbuchkosten

e ggf. StraBen-, Kanal- und Wasser-
gebuhr

e ggf. weitere Kosten (Vermessung,
Makler)

I Notarkosten

Die Notariats- und Grundbuch-
kosten betragen in der Regel bis zu
1,5 % des Kaufpreises. Kaufen Sie
ein ,freies“ Grundstiick ohne Be-
bauung, werden die Kosten wie auf-
geflihrt berechnet.

Soweit Sie ein bereits bestehendes
Objekt erwerben oder einen Vertrag
mit einem Bautrager tUber die Immo-

bilie abschlieBen, werden die Ge-
buhren von der im Vertrag genann-
ten Summe berechnet.

I Grunderwerbsteuer

Die Grunderwerbsteuer wird vom Fi-
nanzamt erhoben. Es werden |lhnen
3,5 % des vereinbarten Kaufpreises
(Grundsttickswert) in Rechnung ge-
stellt.

Erwerben Sie gemeinsam mit dem
Grundstiick auch eine auf diesem
errichtete Immobilie wird die Grund-
erwerbsteuer -soweit im Kaufvertrag
enthalten - auch vom Gebaudewert
verlangt. Von einer gebrauchten Im-
mobilie im Wert von 200.000 Euro
werden Ihnen demnach 7.000 Euro
Grunderwerbsteuer berechnet.

1 ErschlieBungsbeitrage
fur StraBenausbau,
Kanal und Wasserver-
sorgung

Ist lhr Grundstick noch nicht er-
schlossen oder wird aufgrund der
Teilung eines alten gréBeren Grund-
stlicks in mehrere Bauplatze eine
erneute ErschlieBung notwendig,
sollten Sie diese Kosten in der Fi-
nanzplanung beriicksichtigen. Das
Bauamt der zustandigen Gemeinde
informiert Sie. Auch wenn bereits
eine StraBe an |hr Grundstlck flihrt,
kénnen dennoch Beitrdge fir den
StraBenausbau, den Kanal und die
Wasserversorgung anfallen.



Der Beitrag fir den StraBenaus-
bau richtet sich nach den tatsach-
lich entstehenden Kosten. Obgleich
die Gemeinde einen Teil der Kosten
Ubernimmt, haben Sie als Grund-
stlickseigentimer den groBten An-
teil an den StraBenbaukosten zu
Ubernehmen. Die H6he der Kosten
hangt von vielen Faktoren ab: So
kénnen breite Gehwege auf beiden
Seiten, verkehrsberuhigende MaB-
nahmen, Grinflachen mit Baumen
oder Parkplatze die StraBenkosten
verteuern.

Die Kanal- und Wasserversorgungs-
beitrége richten sich nach der Grund-
stliicksgréBe und dem Geb&udevolu-
men. Aktuelle Berechnungswerte fir
die zu erwartenden Beitrage erhal-
ten Sie vom Bauamt der zustandigen
Gemeindeverwaltung.

I Sonstige Nebenkosten

Beim Grundstlickskauf kdnnen wei-
tere Nebenkosten lhren Geldbeutel
belasten.

Ist Ihr Grundstiick noch nicht amt-
lich vermessen, kommen Vermes-
sungsgebuhren in Abhangigkeit von
der GroBe und dem Wert des Grund-
stlickes sowie dem Zeitaufwand fur
die Vermessung auf Sie zu (geméaB
Kostenordnung fiir das amtliche Ver-
messungswesen).

Haben Sie ein Grundstlick / Haus
Uber einen Makler erworben, fallt die
individuelle Maklerprovision an.

Baugebiet ,,Am Hirschberg*




Das offentliche Baurecht

I Das Baurecht
- allgemein -

Das offentliche Baurecht unter-
scheidet zwei grundsatzliche Be-
reiche:

e Das Bauplanungsrecht - geregelt
im Baugesetzbuch (BauGB) und
durch Bebauungsplane als Orts-

recht in Verbindung mit der Bau-
nutzungsverordnung  (BauNVO)
- beschéftigt sich damit, wo und
was gebaut werden darf.

e Das Bauordnungsrecht - geregelt
in den landesspezifischen Lan-
desbauordnungen - klart, wann
und wie gebaut werden darf, kon-
zentriert sich also auf die Ausfih-

4.1 Das Bauplanungsrecht

I Bauleitplanung

Die aus dem Selbstverwaltungs-
recht der Gemeinde als Gebietskor-
perschaft des offentlichen Rechts
abzuleitende Planungshoheit be-
inhaltet das Recht und die Pflicht,
fir eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung im Gemeindegebiet zu
sorgen. Die Planungshoheit bt die
Gemeinde mit den Instrumenten der
Bauleitplanung aus.

Die Bauleitplanung vollzieht sich
in zwei Stufen. Dementsprechend

umfasst die Bauleitplanung den
Flachennutzungsplan als vorberei-
tenden und den Bebauungsplan als
verbindlichen Bauleitplan (§ 1 Abs.
2 BauGB). Die Gemeindevertretung
ist zusténdig fur die Verabschiedung
des Flachennutzungsplanes und der
Bebauungsplane.

I Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (vorberei-
tender Bauleitplan) umfasst das ge-

rung des Bauvorhabens auf dem
Grundstuick.

Voraussetzung fir die Genehmi-
gung eines Bauvorhabens ist so-
wohl die Ubereinstimmung mit dem
Bauplanungsrecht als auch mit dem
Bauordnungsrecht sowie mit den
sonstigen 6ffentlich-rechtlichen Vor-
schriften (Baunebenrecht).

samte Gemeindegebiet und ordnet
den voraussehbaren Flachenbedarf
fur die einzelnen Nutzungen, wie z.
B. fir Wohnen, Arbeiten, Verkehr,
Erholung, Landwirtschaft und Ge-
meindebedarf.

Aus dem Flachennutzungsplan ent-
steht keinerlei Anspruch auf die dar-
gestellte Nutzung, jedoch kann ein
Bebauungsplan regelmaBig nur aus
dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt werden. Sollen im Bebauungs-
plan vom Fladchennutzungsplan ab-



weichende Festsetzungen getroffen
werden, muss grundséatzlich ein An-
derungsverfahren fir den Flachen-
nutzungsplan durchgefihrt werden.

1 Bebauungsplan

Die Gemeindevertretung beschlieBt
die Aufstellung eines Bebauungs-
planes, sobald und soweit es fir
die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist. Im Be-
bauungsplan werden insbesondere
die Art und das MaB der baulichen
Nutzung, die Uberbaubaren Grund-
sticksflachen (Grenzen, Uber die
Sie nicht bauen dirfen bzw. Linien,
an die Sie direkt bauen missen)
und die Verkehrsflachen festgesetzt.
Weitere Festsetzungen sind je nach
Bedarf moglich bzw. erforderlich. Es
wird also geregelt was, wie und wo
gebaut werden darf.

Als Bauinteressent sollten Sie sich
vorab bei der Gemeinde Uber den
Inhalt des Bebauungsplanes infor-

mieren, um zu beurteilen, ob sich die
Festsetzungen mit den eigenen Bau-
absichten decken.

Halt |hr Bauvorhaben die Festset-
zungen des Bebauungsplanes ein,
haben Sie bauplanungsrechtlich ei-
nen Rechtsanspruch auf Erteilung
einer Baugenehmigung. Auf die Auf-
stellung, Anderung, Ergédnzung oder
Aufhebung eines Bebauungsplanes
besteht kein Rechtsanspruch.

I Der Griinordnungsplan

Der Grunordnungsplan (GOP) ist der
Beitrag der Landschaftsplanung (auf
Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung) zum Bebauungsplan. Im GOP
werden die Zielsetzungen des Land-
schaftsplanes konkretisiert.

Die Aufgabe der Griinordnungspla-
nung besteht darin, die ortlichen
Erfordernisse und MaBnahmen zur
Verwirklichung der Ziele des Natur-
schutzes und der Pflege in Text und

Karte darzustellen. Hierzu gehdren
Aussagen zur Eingriffsvermeidung,
Eingriffsminimierung und zum Aus-
gleich der zu erwartenden Eingriffe.
Die Grundlage dafirr ist eine Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung.

Wesentliche Ziele der Grinord-
nungsplanung sind:

e die weitgehende Erhaltung von
Griin- und Baumbestand

e der Schutz von gesetzlich ge-
schitzten Biotopen sowie weiterer
hochwertiger Flachen

e die Minimierung der Negativwir-
kungen der geplanten Bebauung

e die Planung und Schaffung 6ffent-
licher, naturnaher und gestalteter
Grinflachen zur Erholungsnut-
zung

e die Begriinung der StraBenraume

e die Schaffung eines attraktiven
FuB- und Radwegenetzes

e die Formulierung von Ausgleichs-
maBnahmen flr Eingriffe in den
Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild des Plangebietes.

Wir beraten Sie gerne.

Dipl.-Ing. Gunter Angel
Ingenieurbiiro fiir das Bauwesen

Beratender Ingenieur ¢ Ingenieurkammer des Saarlandes

Objekt- und Tragwerksplanung
SiGe-Koordination ¢ Gutachten

66606 St. Wendel ¢ GartenstraBBe 9
Telefon 06851/1200 e Telefax 06851/83277

Ing.-Biiro fiir Bauwesen

(Dipl.-Ing. FH)
DIETER MULLER

(J BERATUNG

d BAUANTRAG

(I STATISCHE BERECHNUNG

1 WARMESCHUTZNACHWEIS

(J SCHALLSCHUTZNACHWVEIS

d BEWEHRUNGSZEICHNUNGEN

Am Muhlenberg 30

66646 Marpingen

Telefon 0 68 53 /92 26 57
Telefax 0 68 53 / 92 26 59
eMail: dm@pbaustatiker.net
Internet: www.baustatiker.net 1 BAULEITUNG




Der GOP wird parallel zum Bebau-
ungsplan in enger Abstimmung mit
dem Planungsamt erarbeitet.

Die Belange betroffener Birger,
relevanter Trager offentlicher Belan-
ge und kommunaler Amter kénnen
im Rahmen der Beteiligung artiku-
liert werden und finden so Eingang
in die Planung.

I Ausnahmen und
Befreiungen

Bei einer untergeordneten Abwei-
chung von den planungsrechtlichen
Zulassigkeitskriterien  (Festsetzun-
gen) kann ein zunachst unzulédssiges
Vorhaben durch eine Ausnahme und
/ oder Befreiung doch noch ermdg-
licht werden.

Das Baugesetzbuch beinhaltet zum
einen die Mobglichkeit, von Fest-
setzungen des Bebauungsplanes
abzuweichen, sofern eine Ausnah-
me ausdrlicklich im Bebauungsplan
vorgesehen sind.

Zum anderen konnen Sie einen Be-
freiungsantrag stellen. Die Mdglich-
keit einer Befreiung wird im Bebau-
ungsplan nicht ausdriicklich auf-
gefihrt. Sowohl die Ausnahme als
auch die Befreiung sind schriftlich
zu beantragen.

Befreiungen von den Festsetzun-
gen sind jedoch nur mdglich, wenn
die Grundzige der gemeindlichen
Planungsabsichten nicht berihrt
werden. In aller Regel muss eine
besondere (Grundstlicks-)Situation

die sehr restriktiv zu behandelnde
Befreiung rechtfertigen. Individu-
elle personenbezogene Griinde sind
nicht baurechtsrelevant. Als Bauherr
sollten Sie im Einzelfall einen be-
grindeten, den Nachbarschutz be-
rucksichtigenden Antrag vorab mit
der Gemeinde und der Baugenehmi-
gungsbehdrde abstimmen.

I Einvernehmen der
Gemeinde

Die Gemeinde ist im Baugenehmi-
gungsverfahren zu beteiligen. Die
stérkste und bedeutendste Form der
Beteiligung stellt das Einvernehmen
gemaB § 36 BauGB dar. Diese Vor-
schrift regelt das Zusammenwirken
von Gemeinde und Baugenehmi-

Offentlich bestellter
Vermessungs-Ingenieur

e Entwurfs- und Bauvermessung

¢ Katastervermessungen

Dipl.-Ingenieur ¢ [ agepldne zum Baugesuch

Georg
Dillinger

Beratender Ingenieur

e Gebdudeabsteckungen

e Gebaudeeinmessungen

¢ Baulandumlegungen

e Bewertungen und Gutachten
e [ eitungsdokumentationen

St.-Annen-Str. 48 - 66606 St. Wendel - Tel. 0 68 51/9 32 50 - Fax 93 25 40 - georg.dillinger@oebvi-dillinger.de - www.oebvi-dillinger.de
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gungsbehdrde bei der Beurteilung
bzw. der Genehmigung von Bauvor-
haben.

Im bauaufsichtlichen Verfahren ent-
scheidet die Bauaufsichtsbehdrde
bei Vorhaben innerhalb eines im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteiles
(unbeplanter Innenbereich), im Au-
Benbereich sowie bei Ausnahmen
und Befreiungen im Einvernehmen
mit der Gemeinde. Bei einer Versa-
gung des Einvernehmens ist die Bau-
genehmigungsbehdrde grundséatz-
lich an die gemeindliche Entschei-
dung gebunden, es sei denn, diese
ist eindeutig rechtswidrig.

Beim rechtskraftigen Bebauungs-
plan ist das Einvernehmen nicht
mehr erforderlich, da die Gemeinde
mit dem Bebauungsplan ihre Pla-
nungsabsichten schon in Form einer
Satzung allgemeinglltig festgelegt
hat. Die Gemeinde erhalt in diesen
Féallen lediglich Kenntnis von dem
Baubegehren.

I Der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan

Wie der herkémmliche Bebau-
ungsplan hat auch der Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan als
vorhabenbezogener Bebauungsplan
die Aufgabe, fir eine bestimmte Fla-
che Baurecht zu schaffen. Gleichzei-
tig wird allerdings im Gegensatz zum
Bebauungsplan, der Angebotsplan
ist, auch eine Pflicht zur schnellen
Verwirklichung der Planung herge-
stellt. Auch im Planverfahren gibt es
Unterschiede.

Ein privater Vorhaben- und Erschlie-
Bungstrager stimmt seine Planung
mit der Stadt ab und legt sie schlieB-
lichdem Rat der Stadtzum Beschluss
als Satzung vor. Zusétzlich zum Sat-
zungsbeschluss schlieBen die Stadt
und der Vorhabentréger einen Ver-
trag, in dem sich der Vorhabentra-
ger unter anderem verpflichtet, sein
Vorhaben binnen eines bestimmten
Zeitraumes durchzufiihren.

I Im Zusammenhang
bebaute Ortsteile —
Innenbereich

Es gibt vielfach Bereiche innerhalb
bebauter Gebiete, fur die keine quali-
fizierten Bebauungsplane aufgestellt
worden sind. Dies hat unterschied-
liche Grinde. Meist sind diese Ge-
biete in friiheren Zeiten ohne Bebau-
ungsplane entstanden. Auch ist hier
haufig nicht mit der Aufstellung von
Bebauungsplanen zu rechnen, weil
sie nicht fir erforderlich gehalten
werden und kein Planungsbedurfnis
besteht.

Hier richtet sich die Zulassigkeit ei-
ner Bebauung innerhalb eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles
(Innenbereich) nach den Vorschriften
des § 34 BauGB. Dort ist ein Vorha-
ben zulédssig, wenn es sich nach Art
und MaB der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der Grundstlicks-
flache, die lUberbaut werden soll, in
die Eigenart der ndheren Umgebung
einfigt und die ErschlieBung gesi-
chert ist.

Im Innenbereich bestimmt also die
Umgebungsbebauung die Kriterien
fur das Einfigen eines Vorhabens
und somit flir seine Zuldssigkeit;
je homogener sich eine vorhande-
ne Bebauung darstellt, um so mehr
Anpassung an diese Bebauung ist
zu verlangen.

Das BauGB enthélt keine Definition
des Innenbereichs. Die Definitionen
haben sich erst im Laufe der Jah-
re infolge héchstrichterlicher Recht-
sprechung gebildet. Einige wenige
Bereiche wurden per Satzung als In-
nenbereich festgesetzt.

AuBenbereich

Der AuBenbereich soll von Bebau-
ung grundsétzlich freigehalten wer-
den, um diesen Bereich flr die Erho-
lung der Bevdlkerung sowie fiir die
land- und forstwirtschaftliche Nut-
zZung zu reservieren.

Das Bauplanungsrecht erlaubt im
AuBenbereich eine Bebauung nur,
wenn das Vorhaben zu den so ge-
nannten privilegierten Vorhaben
zahlt, die wegen ihrer Zweckbestim-
mung dort errichtet werden missen.
Hierzu z&hlenin erster Linie land- und
forstwirtschaftlich Betriebe, 6ffent-
liche Ver- und Entsorgungseinrich-
tungen und bestimmte gewerbliche
Nutzungen, die besondere Anfor-
derungen an die Umgebung stellen
oder nachteilige Auswirkungen her-
vorrufen.

Ferner dirfen in gesetzlich genau
festgelegtem Umfang bestehende
Gebaude im AuBenbereich geandert




oder erweitert werden, wenn keine
offentliche Belange beeintrachtigt
werden. Hierunter versteht das Bau-
gesetzbuch u. a.

e die Darstellung des Flachen-
nutzungsplanes,

e die Darstellungen des
Landschaftsplanes,

e die Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege,

e die Belange der Denkmalpflege,

e die Belange der Wasser-
wirtschaft,

e das Verbot zur Entstehung,
Verfestigung oder Erweiterung
einer Splittersiedlung.

Fazit: Ein Grundstick ist grundsétz-

lich bebaubar, wenn es

¢ im Einklang mit dem Bebauungs-
plan steht und die ErschlieBung
(Verkehr, Wasserversorgung und
Kanal) gesichert ist (§ 30 BauGB);

e zwar nicht im Geltungsbereich
eines qualifizierten Bebauungs-
planes, aber innerhalb eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteils
liegt, sich in die Eigenart der Um-
gebung einfigt und die Erschlie-
Bung gesichert ist (§ 34 BauGB).

Die nebenstehende Skizze zeigt die

wesentlichen  planungsrechtlichen

Fallkonstellationen:

§ 30 BauGB - Bebauungsplan;

§ 34 BauGB - Innenbereich;

§ 35 BauGB - Aussenbereich

4.2 Das Bauordnungsrecht

I Allgemein

Im Gegensatz zum Bauplanungs-
recht ist das Bauordnungsrecht
nicht bundesweit einheitlich, son-
dern nach individuellem Landes-
recht geregelt.

Im Saarland ist dies die Bauordnung
fir das Saarland (LBO) in der Fas-
sung vom 18. Februar 2004, in Kraft
seit dem 1. Juni 2004. Das Bauord-
nungsrecht hat die Vermeidung von
Gefahren zum Inhalt, die bei der
Errichtung und dem Betrieb bau-
licher Anlagen entstehen konnen.
Das Bauordnungsrecht, das sich

aus dem Polizeirecht ableitet, stellt
vor allem an die Standsicherheit,
die Verkehrssicherheit und an den
Brandschutz von baulichen Anlagen
besondere Anforderungen. Es ist in
den Bauordnungen der Lander so-
wie in den Sonderbauverordnungen
abschlieBend geregelt.

Der Staat als Bauaufsichtsbehorde
bedient sich ausschlieBlich der Vor-
schriften, die zum 6ffentlichen Bau-
recht gehdren. Private Rechtsbezie-
hungen, etwa zwischen dem Bau-
herren und dem Grundstiickseigen-
timer oder den Nachbarn, werden in

der Regel nicht in die behdrdlichen
Entscheidungen einbezogen.

Demzufolge ist eine Baugenehmi-
gung immer dann zu erteilen, wenn
einem Vorhaben &ffentlich-recht-
liche Vorschriften nicht entgegen-
stehen. Nach den Bauordnungen
der Lander ergeht sie unbeschadet
privater Rechte Dritter.

Ergénzend zur LBO wurden Verord-
nungen zur detaillierten Regelung
des Bauordnungsrechts erlassen.

Die Neuauflage der Bauordnung fiir
das Saarland enthalt nicht unwe-
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sentliche Anderungen, insbesonde-
re ist der Regelungsumfang redu-
ziert worden, um die unteren Bau-
aufsichtsbehoérden zu entlasten und
einen Schritt weg von der allumfas-
senden staatlichen Kontrolle zu tun.

I Grenzabstand

Grundsétzlich haben Sie mit jedem
Gebaude immer mindestens 3,00 m
Abstandvonallen Grenzen Ihres Bau-
grundstickes einzuhalten. Lediglich
untergeordnete Gebaudeteile wie
z.B. Hauseingangsiberdachungen
oder Hauseingangstreppen dirfen
den Abstand im Einzelfall bis auf
maximal 2,00 m und Behinderten-
aufzige bis auf maximal 1,50 m un-
terschreiten.

Dariber hinaus bemisst sich der er-
forderliche Grenzabstand maBgeb-
lich nach der jeweiligen Gebaude-
héhe. Als Faustformel gilt, dass der
Abstand mindestens 0,4 der Gebau-
dehdhe zu entsprechen hat, d.h. bei
einem 8 m hohen Geb&ude haben Sie
3,20 m Grenzabstand einzuhalten.
Auf eine weitergehende Erlauterung
der vielen Sonderfalle wird an dieser
Stelle verzichtet, da in aller Regel der
0. a. Mindestgrenzabstand von 3 m
ausreichend ist. Im Einzelfall ist der
von |hnen beauftragte Entwurfsver-
fasser mit den Vorschriften vertraut
und wird Sie umfassend beraten.

Grenzabstand fir Garagen- und
Abstellgebaude

Um eine rationelle Grundstiicksbe-
bauung zu ermdglichen, sieht die
Bauordnung fiir das Saarland fir alle

Garagen einschlieBlich Abstellrdume
und Nebengebdude und Nebenanla-
gen zum Abstellen und zum Lagern,
sowie Gewachshauser bis zu 12 m
Gesamtlange je Grundstiicksgren-
ze eine Unterschreitung des vor-
genannten Grenzabstandes vor. Die
vorgenannten Gebdude dirfen je-
doch einen Bruttorauminhalt von 30
m3 nicht Uberschreiten.

Werden diese Gebaudearten nicht
unmittelbar an der Grundsticks-
grenze errichtet, missen sie eine
Abstandsflache von mindestens 1 m
Tiefe einhalten.

Unabhéngig davon, dass weitere
Einzelheiten ggf. zu Uberprifen sind,
kann sich Ihr Nachbar grundsétzlich
nicht gegen eine solche Grenzbe-
bauung erfolgreich wenden. Bertick-
sichtigen Sie bei der Planung, dass
bei geneigten Déachern ohne wei-
teres die maximale Héhe von 3 Me-
tern erreicht wird. Sollten Sie die Er-
richtung eines Nebengebaudes mit
einer Héhe von mehr als 3 Metern
begehren, kann Ihnen der betrof-
fene Nachbar eine schriftliche Zu-
stimmung zur beabsichtigten H6he
erteilen.

I Veranderung von Grund-
stiicksgrenzen (§ 9 LBO)

Die im bisherigen § 9 LBO geregel-
te bauordnungsrechtliche Teilungs-
genehmigung ist entfallen. In einem
bauordnungsrechtlichen Teilungsge-
nehmigungsverfahren missten bau-
ordnungsrechtliche Anforderungen
geprift werden, die im Rahmen der
Genehmigungsfreistellung und im

vereinfachten = Baugenehmigungs-
verfahren weitgehend nicht mehr
gepruft werden. Nach wie vor dirfen
durch die Teilung eines Grundsti-
ckes, das bebaut oder dessen Be-
bauung genehmigt ist, keine Verhalt-
nisse geschaffen werden, die den
Bestimmungen der LBO oder den
aufgrund der LBO erlassenen Vor-
schriften widersprechen.

Entstehen durch die Teilung Ver-
héltnisse, die im Widerspruch zu
bauordnungsrechtliche Vorschriften
stehen, muss eine Abweichungsent-
scheidung getroffen werden.

Die Verantwortung fir die Einhal-
tung der materiellen Anforderungen
der LBO tragt der Veranlasser der
Grundstlcksteilung. Da bei einem
VerstoB gegen materielle Anforde-
rungen ein Grundsttcksteil nach der
Teilung nicht mehr bebaubar sein
kann, sollten die Beteiligten, insbe-
sondere der K&ufer, zur Vermeidung
unndétiger Kosten im Vorfeld der Tei-
lung unbedingt fachkundigen Rat
einholen.

I Die am Bau Beteiligten

Grundsatz

Bei der Errichtung, Instandhaltung,
Anderung, Nutzungsidnderung und
der Beseitigung von Anlagen sind
die Bauherrin oder der Bauherr und
im Rahmen ihres Wirkungskreises
die anderen am Bau Beteiligten da-
fir verantwortlich, dass die 6ffent-
lichrechtlichen Vorschriften einge-
halten werden. Insbesondere bei
den verfahrensfreien Bauvorhaben,
der Genehmigungsfreistellung und



dem vereinfachten Baugenehmi-
gungsverfahren haben Entwurfs-
verfasser und Bauleiter eine gréBe-
re Verantwortung zu Ubernehmen.
Ihnen allein obliegt die Einhaltung
der Bestimmungen. Sie sind auch
zunachst Ansprechpartner flir Bau-
herrn und Dritte (Nachbarn), wenn
es um Unstimmigkeiten beztglich
der Einhaltung von o&ffentlich-recht-
lichen Vorschriften geht. Ein Rechts-
behelf gegen vorstehend genannte
Vorhaben ist nicht mehr mdglich,
da keine Baugenehmigung (Verwal-
tungsakt) ergeht.

Bauherrin, Bauherr (§ 53 LBO)

Die Landesbauordnung legt im
Grundsatz fest, dass die Bauherrin
oder der Bauherr daflir verantwort-
lich ist, dass die von ihr oder von ihm
veranlasste BaumaBnahme dem o6f-
fentlichen Baurecht entspricht.

Die Bauherrin oder der Bauherr hat
zur Vorbereitung, Uberwachung und
Ausfliihrung eines nicht verfahrens-
freien Vorhabens eine Entwurfsver-
fasserin oder einen Entwurfsverfas-
ser, Unternehmen und eine Bauleite-
rin oder einen Bauleiter zu beauftra-
gen, soweit sie oder er nicht selbst
zur Erfillung der Verpflichtung nach
diesem Gesetz geeignet ist und sie
der Bauaufsichtsbehdrde zu benen-
nen.

Die Bauherrin oder der Bauherr ist
auch verantwortlich fir die Vorla-
ge erforderlicher Antrédge, Anzeigen
und Nachweise an die Bauaufsichts-
behorde. Die Entwurfsverfasserin
oder der Entwurfsverfasser und die
Unternehmerin oder der Unterneh-
mer muissen die zur Vorbereitung

und Durchflihrung des jeweiligen
Bauvorhabens erforderliche Erfah-
rung und Sachkunde haben.

Insbesondere beim vereinfachten
Baugenehmigungsverfahren und
den Vorhaben die der Genehmi-
gungsfreistellung unterfallen, hat die
Entwurfsverfasserin/der Entwurfs-
verfasser eine groBere Verantwor-
tung zu Ubernehmen. |hnen allein
obliegt die Einhaltung der Bestim-
mungen. Sie sind auch zunachst
Ansprechpartner flir Bauherrn und
Dritte (Nachbarn), wenn es um Un-
stimmigkeiten bezlglich der Einhal-
tung von o&ffentlich-rechtlichen Vor-
schriften geht. Ein Rechtsbehelf ge-
gen ein Bauvorhaben, das im Anzei-
geverfahren durchgefihrt wurde, ist
nicht mehr méglich, da keine Bauge-
nehmigung (Verwaltungsakt) ergeht.

Entwurfsverfasserin oder
Entwurfsverfasser (§ 54 LBO)

Die Entwurfsverfasserin oder der
Entwurfsverfasser muss nach Sach-
kenntnis und Erfahrung zur Vorberei-
tung des jeweiligen Bauvorhabens
geeignet sein. Sie oder er ist fur die
Vollstédndigkeit und Brauchbarkeit
inres/seines Entwurfs verantwort-
lich. Die Entwurfsverfasserin oder
der Entwurfsverfasser hat daflir zu
sorgen, dass die flr die Ausfiihrung
notwendigen Einzelzeichnungen,
Einzelberechnungen und Anwei-
sungen den O&ffentlich-rechtlichen
Vorschriften entsprechen.

Verfligt die Entwurfsverfasserin/der
Entwurfsverfasser auf einzelnen
Fachgebieten nicht Uber die erfor-
derliche Sachkunde, so geniigt es,

wenn der Bauherr insoweit geeig-
nete Sachverstandige bestellt. Be-
endet die Entwurfsverfasserin/der
Entwurfsverfasser ihre/seine Tatig-
keit vor der Fertigstellung der bau-
lichen Anlage, so hat die Bauherrin
oder der Bauherr dies der Bauauf-
sichtsbehdérde unverziglich schrift-
lich mitzuteilen.

Unternehmen (§ 55 LBO)

Jedes Unternehmen ist fir die den
offentlich-rechtlichen  Vorschriften
entsprechende Ausflihrung der von
ihm Udbernommenen Arbeiten und
insofern fir die ordnungsgemaBe
Einrichtung und den sicheren Be-
trieb der Baustelle verantwortlich.
Es hat die erforderlichen Nachweise
Uber die Brauchbarkeit der verwen-
deten Bauprodukte und Bauarbeiten
zu erbringen und auf der Baustel-
le bereitzuhalten. Sofern ein Unter-
nehmen nicht tber die erforderliche
Sachkenntnis und Erfahrung verfiigt,
hat es geeignete Fachunternehmen
oder Fachleute heranzuziehen.

Bauleiter (§ 56 LBO)

Der Bauleiter hat darliber zu wachen,
dass die BaumaBnahme entspre-
chend den &ffentlich-rechtlichen
Anforderungen durchgefihrt wird
und die dafiir erforderlichen Wei-
sungen zu erteilen. Er hat fir einen
sicheren bautechnischen Betrieb auf
der Baustelle zu sorgen und auf das
gefahrlose Ineinandergreifen der Ar-
beiten der Unternehmer zu achten.

Der Bauleiter muss Uber die fur sei-
ne Aufgabe erforderliche Sachkun-
de und Erfahrung verfligen. Ist dies




in einzelnen Teilbereichen nicht der
Fall, so sind geeignete Fachbauleiter
heranzuziehen.

I Genehmigungspflicht,
Genehmigungsfreiheit,

Genehmigungsbediirftige
Vorhaben (§ 60 LBO)

Grundsétzlich bedarf die Errichtung,
Anderung und die Nutzungsande-
rung baulicher Anlagen sowie ande-
rer Anlagen und Einrichtungen, an
die in der LBO oder in Vorschriften

W
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aufgrund dieses Gesetzes Anforde-
rungen gestellt sind einer Bauge-
nehmigung, soweit nichts anderes
bestimmt ist.

Die Genehmigungsfreiheit fur ver-
fahrensfreie Bauvorhaben nach § 61
LBO, fur genehmigungsfrei gestellte
Bauvorhaben nach § 63 LBO, fiir die
Genehmigung fliegender Bauten (§
77 LBO) und Vorhaben des Bundes
(§ 62 LBO) sowie Bauvorhaben de-
ren bauaufsichtliche Prifung ein-
geschrankt ist, entbinden nicht von
der Verpflichtung zur Einhaltung der
Anforderung, die durch 6&ffentlich-

rechtliche Vorschriften gestellt wer-
den und lassen die bauaufsichtlichen
Eingriffsbefugnisse unberthrt.

Verfahrensfreie Bauvorhaben, Be-
seitigung von Anlagen (§ 61 LBO)

Der § 61 LBO legt abschlieBend fest,
welche Bauvorhaben verfahrensfrei
sind, also keiner Baugenehmigung
bedilrfen. Den Bauherren ist aber
unbedingt zu raten, sich Uber die
Genehmigungsfreiheit oder die Ge-
nehmigungspflicht eines geplanten
Bauvorhabens bereits im Vorfeld
der Planung und Ausflhrung zu in-



formieren. Die Entscheidungen trifft
die zustédndige untere Bauaufsichts-
behérde.

Ausgedehnt worden ist die Verfah-
rensfreiheit auf die Beseitigung von
bestimmten Anlagen (§ 61 Abs. 4
LBO). Trotz der mit der Beseitigung
von baulichen Anlagen verbunde-
nen Gefahren, insbesondere fiir die
auf der Baustelle tatigen Personen,
ist es gleichwohl gerechtfertigt, kein
Genehmigungsverfahren  durchzu-
fihren, in dem Uber das ,Ob“ der
Beseitigung zu entscheiden waére.
Ausreichend ist vielmehr, dass beim
~Wie“ der Beseitigung keine Gefahr-
dung der Standsicherheit fir be-
nachbarte Gebdude entsteht. Daher
ist in Abhangigkeit von der Gebau-
deklasse und dem Umfeld ein ge-
stuftes System des Nachweises der
Standsicherheit eingeflihrt.

Auch fur solche MaBnahmen wird
empfohlen, sich mit einem qualifi-
zierten Entwurfsverfasser oder aber
der Bauaufsichtsbehérde in Verbin-
dung zu setzen. Ohnehin ist die Be-
seitigung von Anlagen mindestens
einen Monat zuvor der Bauaufsichts-
behdérde anzuzeigen. Instandset-
zungsarbeiten sind verfahrensfrei.

Genehmigungsfreistellung

(§ 63 LBO)

Mit dem Inkrafttreten der LBO 2004
wurde das sog. Freistellungsver-
fahren fur Vorhaben im Geltungs-
bereich eines Bebauungsplans zur
Pflicht, sofern die Voraussetzungen
des § 63 LBO zutreffen. Die einzu-
reichenden Unterlagen werden we-
der von der Bauaufsichtsbehdrde
noch von der Gemeinde gepruft.

Die Verantwortung liegt allein beim
Architekten und beim Bauherrn. Es
werden daher auch keine Geblhren
berechnet.

In § 63 Absatz 1 ist geregelt, welche

Bauvorhaben der Genehmigungs-

freistellung unterliegen, Absatz 2

regelt die Voraussetzungen, unter

denen die Bauvorhaben genehmi-
gungsfrei sind:

e sie mussen im Geltungsbereich
eines qualifizierten oder eines
vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans liegen,

e die ErschlieBung im Sinne des
Baugesetzbuchs muss gesichert
sein,

e sie durfen keine Abweichungen
von Vorschriften der LBO oder von
Vorschriften auf Grund der LBO
erfordern, ausgenommen sind 6rt-
liche Bauvorschriften,

e schlieBlich darf die Gemeinde
nicht innerhalb eines Monats eine
vorlaufige Untersagung nach § 15
Absatz 1 Satz 2 BauGB beantragt
haben.

Der Bauherr hat die erforderlichen
Unterlagen zweifach bei der Ge-
meinde einzureichen, die Gemeinde
legt eine Ausfertigung der Unterla-
genunverzilglich derunteren Bauauf-
sichtsbehdrde vor.

Mit dem Vorhaben darf einen Mo-
nat nach Eingang der erforderlichen
Unterlagen bei der Gemeinde be-
gonnen werden. Die Gemeinde kann
diese Frist verkirzen und dem Bau-
herrn einen friiheren Baubeginn er-
mdglichen, indem sie ihm vor Ablauf
der Frist schriftlich mitteilt, dass kei-

ne vorldufige Untersagung nach § 15
Absatz 1 Satz 2 BauGB beantragt
wird.

Wenn mit den Freistellungsunterla-
gen ein Antrag auf Ausnahme oder
Befreiung von den Festsetzungen
des Bebauungsplans oder Abwei-
chung von &rtlichen Bauvorschriften
eingereicht wird, darf mit dem Vor-
haben erst nach Zulassung der Aus-
nahme, Befreiung oder Abweichung
durch die Gemeinde begonnen wer-
den. In diesem Fall werden auch Ge-
bUhren berechnet.

I Genehmigungsverfahren

Dieser Abschnitt der neuen Bauord-
nung fiir das Saarland ist neu struk-
turiert worden.

Nachdem im vorherigen Abschnitt
nach dem Grundsatz der Geneh-
migungspflicht (§ 60) — wie oben
ausgefihrt — zunachst die weitest-
gehende Form des Verzichts auf
Baugenehmigungsverfahren, die
Verfahrensfreiheit (§ 61) und daran
anschlieBend die weitere Form der
Genehmigungsfreiheit darstellende
Genehmigungsfreistellung (§ 63) ge-
regelt worden ist, schlieBen daran an
die einfachste Form des Genehmi-
gungsverfahrens, das vereinfachte
Baugenehmigungsverfahren (§ 64)
und das Baugenehmigungsverfah-
ren (§ 65).

Vereinfachtes Baugenehmigungs-
verfahren (§ 64 LBO)

Der Absatz 1 dieser Vorschrift fihrt
die Bauvorhaben auf, auf die das
vereinfachte Verfahren anwendbar




ist und regelt im Absatz 2 das von

der Bauaufsichtsbehérde abzuar-

beitende Priufprogramm.

Auf folgende Vorhaben bezieht sich

diese Regelung:

e Gebdude der Gebdudeklassen 1
bis 3, das sind

e freistehende Gebaude mit einer
Héhe von 7 m und nicht mehr
als zwei Nutzungseinheiten von
insgesamt nicht mehr als 400 m?
(Geb.KI. 1) und

e freistehende land- oder forst-
wirtschaftlich genutzte Gebaude
(Geb.KI. 1)

e Gebaude mit einer Hohe bis zu
7 m und nicht mehr als zwei Nut-
zungseinheiten von insgesamt
nicht mehr als 400 m? (Geb.KlI. 2)

e Sonstige Gebaude mit einer Hohe
bis zu 7 m (Geb.KI 3)

e Sonstige Anlagen, die keine
Gebéaude sind

e Nebengebdude und Nebenanla-
gen zu Vorhaben der Klassen 1 bis
3 und zu sonstigen Anlagen

Das Bauordnungsrecht wird im ver-
einfachten  Baugenehmigungsver-
fahren nicht mehr geprift. Gepriift
wird daher zundchst nur die pla-
nungsrechtliche Zulassigkeit des
Vorhabens, so sind die Belange zu
Uberprifen, die Auswirkungen auf
das Einfligen eines Bauvorhabens
im Sinne des § 34 BauGB (die un-
ter dem Gebot der Ricksichthahme
zu beachtenden immissionsschutz-
rechtlichen Bestimmungen sowie
Fragen der gesicherten Erschlie-
Bung) beziehungsweise das Beriihrt-
sein offentlicher Belange im Sinne
des § 35 Abs. 3 BauGB (Fragen des

Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, des Wasserrechts und die
Ziele der Raumordnung) haben.

Die Bauaufsichtsbehérde bezieht
auch beantragte Abweichungen von
Bestimmungen der LBO in das Pruf-
programm mit ein; dadurch kann
Uber solche Abweichungen trotz
des beschrankten Prufumfanges
zugleich im vereinfachten Bauge-
nehmigungsverfahren mitentschie-
den werden. Gegebenenfalls sind
auch andere O&ffentlich-rechtliche
Anforderungen zu prifen, bei de-
nen eine eigensténdige Entschei-
dung wegen der Baugenehmigung
entfallt, dazu gehdren insbesondere
die naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelungen, Belange des Denkmal-
schutzes sowie bestimmte wasser-
rechtliche Belange und straBen-
rechtliche Entscheidungen.

Uber den Bauantrag ist innerhalb
von drei Monaten nach Eingang der
vollstandigen Antragsunterlagen
zu entscheiden; die Bauaufsichts-
behdrde kann diese Frist aus wich-
tigem Grund um bis zu einem Monat
verlangern. Die Genehmigung gilt
als erteilt, wenn Gber den Bauantrag
nicht innerhalb der Frist entschie-
den worden ist. Auf Verlangen der
Bauherrin oder des Bauherrn hat die
Bauaufsichtsbehorde die Genehmi-
gung schriftlich zu bestatigen.

Baugenehmigungsverfahren

(§ 65 LBO)

Normales Baugenehmigungsverfah-
ren (Regelverfahren)

Ist eine BaumaBnahme weder den
verfahrensfreien Bauvorhaben noch
den Bauvorhaben, die der Genehmi-

gungsfreistellung unterliegen oder
den Vorhaben fur die das vereinfach-
te Baugenehmigungsverfahren an-
wendbar ist, zuzuordnen, prift die
Bauaufsichtsbehérde die Antrags-
unterlagen auf Ubereinstimmung
mit den 6&ffentlich-rechtlichen Vor-
schriften uneingeschrankt. Im ,nor-
malen“ Baugenehmigungsverfahren
gibt es also keinen Bereich, der von
der Priifung ausgenommen bleibt.
Die im Bauantrag enthaltene Kon-
zentrationswirkung verpflichtet die
Bauaufsichtsbehorde, alle fir das
Bauvorhaben sonst erforderlichen
Genehmigungen usw. nach anderen
offentlich-rechtlichen  Vorschriften
einzuholen und mit der Baugeneh-
migung auszuhandigen.

Teilbaugenehmigung (§ 75 LBO)
Mit der Bauausflihrung einschlieB-
lich des Bodenaushubs darf grund-
sétzlich vor Zugang der Baugeneh-
migung nicht begonnen werden. Ist
ein Bauantrag eingereicht, so kann
der Beginn der Bauarbeiten fur die
Baugrube und einzelne Bauteile
oder Bauabschnitte auf schriftlichen
Antrag schon vor Erteilung der Bau-
genehmigung gestattet werden. Die
Teilbaugenehmigung hat den Zweck,
dem Bauherrn bei dringendem Bau-
bedirfnis den Beginn der Bauarbei-
ten - bei einem umfangreichen oder
schwierigen Bauvorhaben - vor Ab-
schluss des Baugenehmigungsver-
fahrens zu erméglichen.

Geltungsdauer der Genehmigung
(§74 LBO)

Die Baugenehmigung und die Teil-
baugenehmigung erléschen, wenn



innerhalb von drei Jahren nach ih-
rer Bekanntgabe mit der Ausfihrung
des Bauvorhabens nicht begonnen
oder die Bauausflhrung ein Jahr
unterbrochen worden ist. Die Gel-
tungsdauer kann auf schriftlichen
Antrag jeweils bis zu einem Jahr ver-
langert werden.

Vorbescheidsverfahren (§76 LBO)
Das Vorbescheidsverfahren dient
Uberwiegend dazu, abzuklédren, ob
ein Vorhaben planungsrechtlich zu-
lassig ist.

Der Antrag auf Bauvorbescheid ist
nur zweckmaBig, wenn die Klarung
einzelner  bauplanungsrechtlicher
oder anderer stadtebaulicher Vorga-
ben fir die Realisierung des Vorha-
bens von grundsatzlicher Bedeutung
ist, so dass zunachst ein Baugeneh-
migungsverfahren zu riskant ware.
Als Anwendungsfélle sind insbeson-
dere zu nennen die Klarung der
e grundsatzlichen Bebaubarkeit
eines Grundstickes
e zulassigen Art und MaB der bau-
lichen Nutzung

e Moglichkeit einer Ausnahme oder
Befreiung

Die Voranfrage mit den Bauvorla-
gen ist bei der Bauaufsichtsbehor-
de einzureichen. Diese erteilt nach
Prifung der Unterlagen einen Vor-
bescheid, wenn 6ffentlich-rechtliche
Vorschriften nicht entgegenstehen.

Mit Inkrafttreten der LBO 2004 kann
auch die Gemeinde fir die Erteilung
eines Vorbescheides zusténdig sein
und zwar dann, wenn im Geltungs-
bereich eines Bebauungsplans die




Moglichkeit einer Ausnahme oder
Befreiung von des Festsetzungen
des Bebauungsplans durch eine
Voranfrage geklart werden soll.

Der Bauvorbescheid erzeugt eine
Bindungswirkung. Er bietet somit
dem Bauherrn hinsichtlich seiner
weiteren Planung eine verlassliche
Grundlage. Die Bindungswirkung
betragt 3 Jahre und kann auf schrift-
lichen Antrag jeweils bis zu einem
Jahr verlangert werden. Sie gilt auch,
wenn sich die Rechtslage innerhalb
dieser Zeit verandert hat.

I Bauantrag

Die Bauaufsichtsbehérde entschei-
det in allen bauaufsichtlichen Ge-
nehmigungsverfahren nur auf schrift-
lichen Antrag des Bauherrn (Bau-
antrag). Der Bauantrag ist bei der
unteren Bauaufsichtsbehdrde einzu-
reichen.

Mit dem Bauantrag sind alle fur die
Beurteilung des Bauvorhabens und
die Bearbeitung des Bauantrages
erforderlichen Unterlagen (Bauvor-
lagen) einzureichen. Die Anzahl der
einzureichenden Ausfertigungen
richtet sich nach der Art des Vorha-
bens und des Verfahrens.

Auf der Grundlage der Bauvorlagen-

verordnung sind fir einen Wohn-

hausneubau im Regelfall mindes-

tens folgende Unterlagen erforder-

lich: (Checkliste)

e Die Vervielfaltigung der Flurkarte;
sie muss vom Katasteramt beglau-
bigt und neuesten Datums sein.

e Lageplan, nicht kleiner als 1:500
erstellt auf der Grundlage der Flur-
karte und einer &rtlichen Aufnah-
me des tatsdchlichen Bestandes

e Bauzeichnungen im MaBstab
1:100 mit Darstellung der Grund-
risse, Schnitte und Ansichten mit
entsprechender VermaBung

e Baubeschreibung mit Beschaffen-
heit und Lage des Baugrundsti-
ckes, Beschreibung der baulichen
Anlage

e Berechnung
- der bebauten Flache
- der Geschossflachenzahl
- der Grundflachenzahl
- der Rohbau- und Gesamt-

baukosten

- des umbauten Raumes

e Standsicherheitsnachweis und
andere bautechnische Nachweise
(Warme- und Schallschutz)

¢ Darstellung der Grundstlicks-
entwasserung

Der Bauherr und der Entwurfsver-
fasser haben den Bauantrag, der
Entwurfsverfasser die Bauvorlagen
zu unterschreiben.

I Behandlung des
Bauantrages (§70 LBO)

Die Bauaufsichtsbehérde hat den
Bauantrag binnen sechs Arbeits-
tagen nach Eingang auf seine Voll-
standigkeit zu Uberprufen. Der Bau-
antrag ist zurlickzuweisen, wenn die
Bauvorlagen so unvollstdndig oder
fehlerhaft sind, dass sie nicht bear-
beitet werden kénnen.

Bitte reichen Sie in lhrem eigenen
Interesse nur vollstandig priffahige
Unterlagen ein.

Die Bauaufsichtsbehtérde hért zum

Bauantrag diejenigen Behdrden

1.deren Beteiligung oder Anhérung
fur die Entscheidung Uber den
Bauantrag durch Rechtsvorschrift
vorgeschrieben ist, oder

2.ohne deren Stellungnahme die
Genehmigungsfahigkeit des Bau-
antrages nicht beurteilt werden
kann.

Die Bearbeitungszeit hangt maB-
geblich von der Vollstandigkeit des
Bauantrages ab. Nur ein qualifizier-
ter Entwurfsverfasser birgt fur Qua-
litdt. Bei Unvollstandigkeit ruht der
Antrag bis zum Eingang aller nach-
zureichenden Unterlagen.

Sobald alle Stellungnahmen vor-
liegen und dem Bauvorhaben nicht
entgegenstehen, wird lhnen die
Baugenehmigung unter Einbezie-
hung der fachlichen Stellungnahmen
erteilt. Wenn |hr Bauvorhaben dem
offentlichen Baurecht entspricht,
haben Sie einen Rechtsanspruch auf
die Erteilung der Baugenehmigung.

Der Baugenehmigungsbescheid er-
geht ggf. mit Auflagen und Hinwei-
sen, die Bauvorlagen werden mit
einem Genehmigungsstempel ver-
sehen und in einfacher Ausfertigung
als Bestandteil der Baugenehmigung
an Sie als Bauherrn zuriickgegeben.
Lesen Sie bitte die Nebenbestim-
mungen, Hinweise und evtl. Grin-
eintragungen auf den Bauvorlagen
genau durch, denn sie sind Gegen-
stand der Baugenehmigung.



I Beteiligung der
Nachbarn (§ 71 LBO)

Das Nachbarschaftsverhaltnis ist
eine auf Dauer angelegte mensch-
liche Beziehung, die sorgféltig ge-
pflegt werden will. Sie sind aufein-
ander angewiesen. Unter zerstritte-
nen Nachbarn gibt es viele M&glich-
keiten, sich das Leben schwer zu
machen.
ArgermitdenNachbarnkannein Bau-
projekt verzégern oder auch verteu-
ern, wenn es zu einem Rechtsstreit
kommt. Dies kann vor allen der Fall
sein, wenn umstritten ist, ob die Bau-
genehmigung mit dem o&ffentlichen
Baurecht in Einklang steht, denn als
Betroffener kann der Nachbar eine
Baugenehmigung anfechten.

Durch die Neufassung der Ver-
waltungsgerichtsordnung hat ein
Nachbarwiderspruch gegen ein ge-
nehmigtes Vorhaben - wie bisher
schon bei Wohnbauten — keine auf-
schiebende Wirkung mehr.
Allerdings hat der Nachbar die
Moglichkeit, bei der Baugeneh-
migungsbehdérde oder beim Ver-
waltungsgericht die aufschiebende
Wirkung des Widerspruches zu be-
antragen. Damit es erst gar nicht
soweit kommt, sollte der Nachbar
rechtzeitig Uber die Bauplane infor-
miert werden.

Die Bauaufsichtsbehérde soll die
Nachbarn vor der Erteilung von Ab-
weichungen und Befreiungen be-
nachrichtigen, wenn zu erwarten ist,
dass offentlich-rechtlich geschutzte
nachbarliche Belange berlhrt wer-
den.

Einwendungen sind innerhalb von
zwei Wochen nach Zugang der
Benachrichtigung bei der Bauauf-
sichtsbehoérde schriftlich oder zur
Niederschrift vorzubringen.

I Baugenehmigungs-
gebihren

Die Gebuhren fir die Baugenehmi-
gung, die erforderlichen Prifungen,
Zuschlage der Fachbehérden und
Auslagen werden nach dem Verwal-
tungskostengesetz in Verbindung
mit dem Gebuhrenverzeichnis Bau-
aufsicht festgesetzt.

Sie richten sich grundsatzlich neben
dem Bruttorauminhalt nach dem
Rohbauwert des Objektes, den die
vorhabenbezogene Indexzahl einer
Landesverordnung - unabhangig
von den Angaben des Bauherrn -
vorgibt. Gebuhrenpflichtig sind auch
die materielle Ablehnung und die
Rucknahme eines Bauantrages.

I Baulast und Baulasten-
verzeichnis (§ 83 LBO)

- Beseitigung von baurechtlichen
Hindernissen -

Die Erteilung einer Baugenehmigung
setzt voraus, dass ein Bauvorhaben
den Anforderungen des &ffentlichen
Baurechts entspricht. Um in be-
stimmten Féllen rechtliche Hinder-
nisse einer Bebauung zu beseitigen,
kann eine sogenannte Baulast im
Baulastenverzeichnis der Bauauf-
sichtsbehdrde eingetragen werden.

Ein Grundstiickseigentiimer - in der
Regel der Nachbar - verpflichtet sich
in einem festgelegten Umfang zum
Verzicht seiner Eigentumsbefug-
nisse, mithin Gbernimmt er eine Ver-
pflichtung des Bauherrn.

Die wesentlichsten Baulastenarten

sind Baulasten zur Sicherung

e der Ubernahme eines Grenzab-
standes auf ein Nachbargrund-
stlick (Abstandsbaulast)

e der Zusammengehorigkeit meh-
rerer Grundstlicke zu einem Bau-
grundstiick (Zusammenfassungs-
baulast)

e der Benutzbarkeit einer privaten
Verkehrsflache (Zuwegungsbau-
last).

Die haufigste Art der Baulast ist die

Abstandsbaulast. Halt Ihr Bauvorha-

ben den vorgeschriebenen Abstand

zur Grenze des Baugrundstlicks
nicht ein, darf ein benachbartes

Grundstuck fiir die Bemessung des

Grenzabstandes bis zu einer ge-

dachten Grenze zugerechnet wer-

den.

Der Nachbar gewahrleistet durch die

Erkldrung einer Baulast, dass bau-

liche Anlagen auf seinem Grund-

stick den erforderlichen Abstand
von der fiktiven Baulastgrenze ein-
halten. Eine reale Grenzveranderung
findet nicht statt, lediglich wird eine
fur beide Seiten verbindliche fiktive

Grenze fir die Bemessung der Ab-

standsflachen festgelegt.

Ebenso kann ein Nachbar mittels
Zuwegungsbaulast lhnen als Bau-
herr zur Sicherung der verkehrlichen
ErschlieBung die Zufahrt Uber einen




bestimmten Teil seines Grundsti-
ckes ermdglichen.

Verfahren und Rechtsfolgen:

Die Baulast wird durch eine schrift-
liche oder zur Niederschrift abge-
gebene Erklarung aller Grundstlicks-
eigentiimer gegentber der Bauauf-
sichtsbehdrde bewirkt.

Bei bestehndem Erbbaurecht haben
die Eigentimer und der Erbbaube-
rechtigte die Verpflichtungserklarung
abzugeben. Die Unterschrift der Er-
klarenden muss entweder von einem

Notar &ffentlich beglaubigt oder vor
der Bauaufsichtsbehérde geleistet
bzw. anerkannt werden. Der Baulas-
tenbeglinstigte erhélt nach erfolgter
Eintragung im Baulastenverzeichnis
einen Gebihrenbescheid.

Mit der Eintragung in ein Baulasten-
verzeichnis wird die Baulast wirksam
und gilt auch gegentiber den Rechts-
nachfolgern der Erklarenden. Daher
empfiehlt sich auch vor dem Kauf
eines Grundstickes eine Anfrage
nach bestehenden Baulasten.

I Bauen ohne Bau-
genehmigung

Wer ein genehmigungspflichtiges
Vorhaben ohne Genehmigung er-
richtet, begeht eine Ordnungs-
widrigkeit, die mit einem BuBgeld
geahndet werden kann (§ 87 LBO).
Ein nachtrédgliches Genehmigungs-
verfahren wird erforderlich. Wenn
sich herausstellt, dass eine nach-
tragliche Genehmigung nicht erteilt
werden kann, droht die Beseitigung
des errichteten Bauwerkes.
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A Fenster
Ad Rollladen

Auf der Gass 13 - 66646 Marpingen - Telefon: 0 68 53 / 91 96 99
Telefax: 0 68 53 /92 25 78 - Mobil: 01 71 /504 03 78

ECK:co

Bauelemente

Aa Markisen
A Jalousien

A Turen
A Treppen

Bauunternehmung
Christian Maurer

Maurer- und Betonbaumeister

MombergstraBe 14
66649 Oberthal-Gronig

Tel.: (0 68 54) 87 10
Mobil: (01 70) 2 11 16 86

rez A\ liller

Inhaber: Uwe Mlller, Stukkateurmeister
B Gips

B Stuck

B Putz und Farbe

B Restaurierung im Denkmalschutz
Am Biehl 89 - 66646 Marpingen

Tel. (0 68 53) 13 65 oder (0 68 27) 28 47
Fax (0 68 27) 30 57 32

Zimmerei und
Bedachung

Qualitit aus Prinzip

M. LUMEN...

Zimmerarbeiten lonenaushau
Dacharbeiten Dammtechnik

66646 Marpingen - Tel. 0 68 53/50 20 700

Bauen und Renovieren

Bernd Litz: ©

Meisterbetrieb in beiden Handwerken

& s

St.-Wendeler-Str. 75 - 66625 Wolfersweiler
Tel.: 068 52 / 923 46 - Fax: 068 52 / 9 23 48

Bedachungen
Zimmereiarbeiten

Ihr Platz an der Sonne

Schreinerei PETER BORN

Wintergédrten aus Holz, Holz-Alu, Kunststoff und Kunststoff-Alu
mit warmegeddmmten Glasern - Verkauf und Montage von
Beschattungsanlagen Fenster - Treppen - Haustiiren -

=

Innenausbau

@ I" I"I| WI“ | Is“:...L Ill'I |

Wintergartensysteme

Markisen und
Baschatiungsanlagen

" PETER BORN Bau- & Md&belschreinerei MEISTERBETRIEB
HauptstraBe 157 - 66606 St. Wendel

Telefon: O 68 51 - 78 06 - Fax: 0 68 51 - 8 36 44
www.saarshopping.de - E-Mail: wintergaerten-born@gmx.de
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Denkmalschutz und Denkmalpfilege

Baudenkmaler sind bauliche Anla-
gen oder Teile baulicher Anlagen,
an deren Erhaltung wegen ihrer ge-
schichtlichen, kulinstlerischen, wis-
senschaftlichen oder stadtebau-
lichen Bedeutung ein éffentliches In-
teresse besteht. Zu den Baudenkma-
lern gehdéren die fest mit dem Boden
verbundenen Denkmaéler und die so
genannten Ensembles (Gesamtan-
lagen, die in einem geschichtlichen
Sinnzusammenhang stehen).

Seit 1. Januar 2005 tragt das Staatl.
Konservatoramt den neuen Namen
,Landesdenkmalamt®. Die unteren
Denkmalschutzbehorden wurden
mit dem gleichzeitig in Kraft getre-
tenen neuen Denkmalschutzgesetz
aufgelést. lhre Aufgabenbereiche
wurden in das Landesdenkmalamt
integriert.

Zu den Aufgaben des Landesdenk-

malamtes gehort u. a.

e Eigentiimer bei der Pflege, Unter-
haltung und Wiederherstellung ih-
res Baudenkmals zu beraten und
zu unterstitzen,

e die Genehmigung von BaumaB-
nahmen an Denkmaélern,

e das Erstellen von Gutachten in
allen Angelegenheiten des Denk-

malschutzes und der Denkmal-
pflege

e die Durchfilhrung von wissen-
schaftlichen Untersuchungen an
Kulturdenkmaélern.

Jede bauliche Veranderung oder
Nutzungsénderung eines Baudenk-
mals ist genehmigungspflichtig. Da-
her sollten Sie beabsichtigte Bau-
maBnahmen frihzeitig mit der Denk-
malschutzbehdrde - auch aus finan-
ziellen Erwagungen - abstimmen.
Denn nur fir MaBnahmen, die vor-
ab mit der Denkmalschutzbehérde
abgestimmt und von ihr genehmigt
worden sind, kdnnen Sie als Denk-
maleigentliimer eine steuerliche Ab-
schreibung bzw. Forderung oder
eine Zuwendung aus Landes- bzw.
Kreismitteln in Anspruch nehmen.
Aber nicht nur MaBnahmen an Bau-
denkmalern selbst sind abstim-
mungsbedirftig, sondern auch Bau-
vorhaben in der Nahe von Baudenk-
malern, soweit diese beeintrachtigt
und im Denkmalwert herabgesetzt
werden.

Fir den Fall, dass ein Baudenkmal in
der Nachbarschaft lhres Baugrund-
stlicks vorhanden ist, besprechen
Sie daher bitte vorab mit der Denk-

malschutzbehorde, ob Ihr Bauvorha-
ben das Baudenkmal beeintrachtigt
und daher ggf. unzulassig ist.

Landesdenkmalamt
Schlossplatz 16
66119 Saarbriicken

Praktische Baudenkmalpflege
Landkreis St. Wendel
Tel.: 0681/501-2602



Die Bauausfiihrung

I Energiesparen durch
Warmedammung

Die Gute des Warmeschutzes der
warmeulbertragenden AuBenbauteile
ist die mit Abstand wichtigste GroBe
fur den Energieverbrauch eines Ge-
bdudes. Wenn die folgenden Ziel-k-
Werte fUr die einzelnen Bauteile ein-
gehalten werden, kann man davon
ausgehen, eine dem Niedrigener-
giehaus-Standard (NEH-Standard)
entsprechende Energiekennzahl zu
erreichen.

AuBenwande sehr gut dammen

Je nach Bauart sollten die AuBen-
wénde eine Ddmmschichtdicke von
15 bis 20 cm aufweisen. Damit wird
ein k-Wert von héchstens 0,20 W/m?2
K erreicht. Solche Werte sind mit
vielen bauaufsichtlich zugelassenen
Konstruktionen realisierbar. Fir die
energetische Qualitat spielt es keine
entscheidende Rolle, ob AuBenwan-
de leicht oder schwer ausgebildet
werden.

Fehlervermeidung bei der
Dachdammung

In der Vergangenheit und oftmals
auch heute noch werden bei den

Dammkonstruktionen geneigter Déa-
cher erhebliche Fehler gemacht,
die zu einem unbehaglichen Raum-
klima und einem hohen Energiever-
brauch fiihren, der vom theoretisch
berechneten Warmebedarf erheb-
lich abweicht. Die warmetechnische
Neubausanierung erst wenige Jahre
alter Hauser ist leider kein Einzelfall.
Der Zielwert bei der Dachddmmung
ist ein k-Wert von 0,15 W/m2 K, der
durch eine mittlere DAmmschichtdi-
cke von 25-30 cm erreicht werden
kann. Doch die Dammschichtdicke
alleine garantiert diesen Zielwert
noch nicht.

Eine warmebruckenfreie Konstrukti-
on und eine sorgfaltige und lticken-
lose Ausfliihrung der auBenliegenden
Winddichtung und der innenlie-
genden Luftdichtung ist unverzicht-
bar fir einen niedrigen Energiever-
brauch. Hier ist besonders das In-
einandergreifen der verschiedenen
Gewerke zu beachten, so dass die
Verlegung von Leitungen und das
Herstellen von Durchbriichen nicht
zum Verlust der Luftdichtigkeit flhrt.
Die Konsequenz sind hohere Heiz-
kosten, also eine geringere Renta-
bilitdét der Warmedammung fur den
Bauherrn und eine héhere Emission
von C02.

o Elektroinstallationen aller Art
©VBG 4 Prifungen
o E-Check

Jorg Ecker

Marienstraf3e 33

66646 Marpingen

Telefon: 0 68 53/30 08 21
Telefax: O 68 53/30 08 27
E-Mail: ElektroJE@aol.com

HEIZUNGSBAU
GISCH

® Heizung

® Sanitar

® Solar

@® Kaminsanierung
® Kundendienst

Jahnstrafe 10

66640 Hirstein

Tel. 06857 /6110
Fax 0 68 57 / 92 11 96




Energie - Heiz - Wassertechnik

aase Mwwsz;
ciztechnik Ge

- Alternative Energien
St. Wendeler Str. 13-17 - B6606 5t. Wendel-Bliesen (F‘eliets Holz- und Sﬂkaranlagen}
Telafon (DE854) 768 26 - Telefax (06854) 767 27 '

el infof@haase-heiztechnik.de
SERVICE - NOTDIENST

eberd rung

HaustechnK
e & Ererg

= Aluminiumheizkorper und
Brennwerttechnik

Aber unter Umstanden kénnen sich
mdgliche Bauschaden noch gravie-
render auswirken, denn wo kalte Luft
eindringt, kann bei anderer Stro-
mungsrichtung warme, feuchigkeits-
beladene Luft nach auBen gelan-
gen. Bei dem Durchgang durch die
Dammung wird im Winter der Tau-
punkt unterschritten und es kommt
zu Kondenswasserausfall innerhalb
der Konstruktion, was bei entspre-
chenden Mengen zu Bauschaden
fahrt.

Warmeschutzverglasung fiir die
Fenster

Die Warmeschutzverglasung mit
einem k-Wert von 1,3 W/mz2 flir das
Glas ist bereits mit einer Warme-
schutzverordnung von 1995 zum
Standard geworden. Niedrigere
Werte bei Zweischeibenglas sind
vermehrt anzutreffen. Eine deutliche
Verbesserung bis zu k-Werten von
0,6 W/mz2 ist dann nur mit einer Drei-
fachverglasung maéglich.

Doch auch bei Fenstern sind mdg-
liche Wéarmeverluste nicht in der
Glasflache, sondern in den An-
schlissen zu suchen. So missen zur
Fugenvermeidung die Dichtungspro-
file umlaufend am Rahmen anliegen

und der Fensterrahmen luftdicht in
die ddmmende Hille eingebaut wer-
den.

Konsequente DAmmung von Kellern
Dammschichtdicken von 12 bis 15
cm erreichen einen Ziel-k-Wert von
0,3 W/m2 K. Zu beachten ist auch
hier eine warmebriickenfreie Kons-
truktion, die durch das Weiterfliihren
der Wanddammung deutlich unter
die unterste Geschossdecke erreicht
werden kann.

I Bauen mit der Sonne

Das ,,Bauen mit der Sonne” setzt auf
die passive Nutzung der Sonnenen-
ergie wahrend der kélteren Jahres-
zeiten. Bereits bei der Planung des
Gebaudes wird auf eine geeignete
Orientierung zur Sonne geachtet.

Die tiefstehende Wintersonne wird
durch groBflachige, gut warmege-
dédmmte und zur Sonne orientierte
Fensterflachen, aber auch durch
Glasvorbauten (z. B. Wintergarten)
oder durch die Verwendung spezi-
eller lichtdurchlassiger Materialien
(TWD - Transparente Warmedam-
mung) genutzt.

Der Bauherr oder der Architekt muss
auf ausreichenden Sonnenschutz im
Sommer und auf Verschattungsfrei-
heit im Winter achten. Die Heizungs-
anlage muss schnell regelbar sein,
umsichdemSonnenangebotbedarfs-
gerecht anpassen zu kdnnen.

Immer mehr Architekten machen
sich mit den Prinzipien des solaren
und energiesparenden Bauens ver-
traut, leider sind es noch nicht alle.

Passive Solarenergienutzung
durch Fenster

Bei der Planung eines Hauses ist auf
eine konsequente Sldorientierung
des Wohnraumbereiches zu achten.
Durch eine optimierte Ausrichtung
der Grundstiicke in Bebauungspla-
nen kann eine optimale Nutzung der
passiven Solarenergie erreicht wer-
den.

Fenster verursachen nicht nur Wéar-
meverluste, sondern sind auch War-
mefallen. Entscheidend ist damit die
Bilanz aus Verlusten und Gewinnen
wahrend der Heizperiode.

Die Bilanz wird durch Faktoren wie
Qualitdt der Verglasung, Orientie-
rung der Fenster und Verschattung
beeinflusst. Fur sehr hochwertige
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Dreischeiben-Warmeverglasung
wird die Bilanz sogar positiv, d. h.,
die Fenster gewinnen in der Heizpe-
riode mehr Warme, als sie verlieren.

Zentrale Warmwasserbereitung

Die Warmwasserbereitung sollte in
Kombination mit der zentralen Hei-
zungsanlage erfolgen. Um gerade in
den Ubergangszeiten und im Som-
mer die Betriebsverluste des Kessels
gering zu halten, sollten ausreichend
groBe Warmwasserspeicher ver-
wendet werden, die méglichst nur
ein zweimaliges Laden pro Tag er-
forderlich machen.

In Schichtenspeichern wird eine
Temperaturschichtung erreicht, die
dafirr sorgt, daB das zum Warmeer-

zeuger flieBende Wasser stets eine
niedrige Temperatur besitzt, wo-
durch gerade bei Brennwertgeraten
und Solaranlagen hohe Wirkungs-
grade erreicht werden.

Solare Warmwasserbereitung
Sonnenkollektoren  wandeln die
Sonneneinstrahlung direkt in Warme
um, die dann einem Warmwasser-
speicher zugefuhrt wird.

Richtig dimensionierte Solaranlagen
decken dabei fast 50 % des Jahres-
energiebedarfs fir Warmwasser. Als
Faustformel rechnet man mit 1bis 2
m2-Kollektorflache pro Person. Im
Sommer Ubernimmt die Solaranla-
ge die Warmwasserversorgung so-

gar vollstandig, der Heizkessel kann
dann ausgeschaltet bleiben.

Sollte der Bau einer Solaranlage erst
zu einem spateren Zeitpunkt moég-
lich sein, so sollten auf jeden Fall
schon die Leitungen mitverlegt wer-
den. Auch der Warmwasserspeicher
sollte groB genug und leicht nach-
ristbar sein.

Strom aus der Sonne

Solarzellen aus Silizium sind die
Bausteine einer Photovoltaikanla-
ge, mit ihr wird Sonnenlicht direkt
in elektrischen Strom umgewandelt,
der problemlos im Haushalt genutzt
werden kann. Uberschiissiger Strom
wird an das Versorgungsnetz abge-
geben.




Boden- und Umweltschutz

I Mutterboden

Mutterboden, der bei BaumaBnah-
men sowie bei wesentlichen Veran-
derungen der Erdoberflache ausge-
hoben wird, ist in nutzbarem Zustand
zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schiitzen.

Dieses Gebot zum Schutz des Mut-
terbodens ist in das Baugesetzbuch
aufgenommen worden. Mutterbo-
den, der nicht sofort wieder verwen-
det wird, ist in Mieten mit einer Soh-
lenbreite von bis zu 3,0 m und einer
Hohe bis zu 1,30 m aufzusetzen. Die
Mieten sollen mdglichst im Schatten
und abseits vom Baubetrieb liegen.
Sie sind mit Grassoden o. &. abzu-
decken und vor dem Austrocknen zu
bewahren.

I Bodenaushub,
Bauschutt und
Baustellenabfalle

Bodenaushub, Bauschutt und sons-
tige Baustellenabfélle sind grund-
satzlich schon an den Abfallstellen

getrennt zu erfassen und getrennt
einer Verwertung zuzufihren.

Vor allem sind bei Abrissen von Ge-
bauden oder Gebaudeteilen schad-
stoffhaltige Materialien (insbeson-
dere asbesthaltige Baustoffe) und
Bauteile, die eine Aufbereitung be-
hindern oder verhindern kdénnen
(Rohrleitungen, Fenster, Turen, FuB-
bodenbeldge usw.), vorher auszu-
bauen.

Folgende Aufteilung der Baurest-
stoffe ist je nach anfallender Men-
ge sinnvoll und sollte bereits bei der
Planung von Bau- und AbrissmaB-
nahmen bericksichtigt werden:

Bodenaushub

Bodenaushub sollte mdglichst an
Ort und Stelle oder im Landschafts-
bau verwendet werden.

Bauschutt

Als aufbereitungsfahiger Bauschutt
gelten z. B. Beton mit und ohne
Eisen, Pflastersteine, Naturstein,
Kalksandsteine, Dachsteine und
Ziegelmaterial. Zum nicht aufberei-
tungsféhigen Bauschutt, der einer
zugelassenen Deponie zuzufiihren
ist, zahlen alle festen, nicht auslaug-
baren anorganischen Stoffe, wie z.

B. Gips, Mortel, Kalk, Schamotte,
Schiefer, Bimsstein, Leichtbaustoffe
und Fliesen.

Verwertbare Baustellenabfélle

Alle verwertbaren Baustellenabfalle
sind nach Mdglichkeit sortenrein zu
trennen und einer Wiederverwertung
zuzufihren:

Metalle (Schrotthandler), Papier und
Pappe (Altpapiersammlung/-han-
del), saubere Verpackungen aus
Kunststoff oder Styropor (gelber
Sack), Altholz, Bauholz, Kisten und
Paletten (Altholzverwertung).

Nichtverwertbare Baustellen-
abfalle

Nichtverwertbare brennbare Bau-
stellenabfélle, z.B. Tapeten, Boden-
belédge, Turen, Tur- und Fensterrah-
men, Vertafelungen, FuBbodendie-
len sind der Mullverbrennungsanla-
ge zuzuflhren.

Schadstoffhaltige Abfélle

Als Sonderabfall sind beispielsweise
zu entsorgen Abbeizer, Gebinde mit
Resten von alten Holzschutzmitteln,
Batterien, Farb- und Lackverdlinner,
nicht ausgehartete Klebstoffe sowie
Kitt- und Spachtelmassen, Spraydo-
sen, Teerrlckstdnde und Bitumen.



Alles, was mit schadlichen Stoffen
vermischt ist, wird damit auch zu
Sonderabfall.

Asbesthaltige Abfalle

Sie unterliegen besonderen Sicher-
heitsvorschriften. So ist der Bauauf-
sichtsbehdérde bereits vor Erteilung
einer Abbruchgenehmigung die Be-
scheinigung eines Sachkundigen

darlber vorzulegen, ob Bauteile der
zu beseitigenden Gebadude Asbest
oder asbesthaltige Materialien ent-
halten.

Mit der Demontage, dem Verfestigen
oder Beschichten von asbesthal-
tigen Materialien kénnen nur Firmen
beauftragt werden, die Sachkunde
nach TRGS 519 erworben haben.
Diese Unternehmen sind mit den

Herausgegeben in Zusammenarbeit

mit der Tragerschaft.
Anderungswiinsche, Anregungen und
Ergénzungen fiir die nachste Auflage
dieser Broschiire nimmt die Verwaltung
oder das zustandige Amt entgegen.
Titel, Umschlaggestaltung sowie Art und
Anordnung des Inhalts sind zugunsten

des jeweiligen Inhabers dieser Rechte
urheberrechtlich geschiitzt. Nachdruck

und Ubersetzungen sind — auch auszugs-

weise — nicht gestattet. Nachdruck oder
Reproduktion, gleich welcher Art, ob
Fotokopie, Mikrofilm, Datenerfassung,
Datentréager oder Online nur mit schrift-
licher Genehmigung des Verlages.
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INFOS AUCH IM INTERNET:
www.alles-deutschland.de
www.alles-austria.at
www.sen-info.de
www.klinikinfo.de
www.zukunftschancen.de

Gefahren im Umgang mit Asbest
vertraut, kennen die erforderlichen
SchutzmaBnahmen und verfligen
Uber die notwendigen Gerate und
Ausriistungen.

Wildes Ablagern von Bauschutt und
Baustellenabféllen auf nicht dafir
zugelassenen Fléachen ist eine Ord-
nungswidrigkeit, die mit einer Geld-
buBe geahndet werden kann.

kompeter? 4>
einer HAM
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Lechstrafie 2 ® D-86415 Mering
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Telefax +49 (0) 8233 384-103
info@weka-info.de ® www.weka-info.de




Heizungsbau und Sanitar

NORBERT HOFFMANN
HN HARREITHER

INTELLIGENTE ENERGIESYSTEME

Behagliche Warme durch FuBboden- und Wandheizung

Osenbachstr. 37 - 66649 Oberthal - Tel. 0 68 54 - 70 90 170
Fax 0 68 54 - 70 90 171 - Handy O1 71 - 7 98 00 66

Renommierte Firmen am Bau

osef
eiant ..

» Heizungsbau
P Gas- und Wasserinstallation
) Sanitire Anlagen
» Kaminsanierung
» Kundendienst
66606 St. Wendel-Urweiler, HauptstraBe 85
Telefon (0 68 51) 93 98 00, Telefax (0 68 51) 8 29 75

Alle Arbeiten aus einer Meisterhand!
e rS C * Renovierung u. Neubau von Bédern
* Fliesen u. Fliesenverlegung fiir
GB R Bad-, Wohn- u. Aufenbereich
¢ Heizung- u. Sanitdrinstallation

* Trockenausbau u. Deckenverkleidung
+ Kemmlit-Elemente

ik TRAUMBAD 4us EINER (MEISTER)HAND
Der Badspezialist

¢ Familien-Bad

* Wellness-Bad

* Altengerechtes Bad

* Behindertengerechtes
Bad

* Designer-Bad

Beratung - Planung mit 3-D-Zeichnung

10 Tage Bauzeit bis zum neuen Badvergniigen.

St. Wendel - Jakob-Stoll-Strafie 83
Tel. 068 51/ 17 40 - E-Mail: perschgbr@t-online.de

LAlles was das Leben schoner machr”

Hochwertige, handgefertigte Dekorationen und Polster- und
Sattlerarbeiten, elegante Deko-Polsterstoffe sowie Teppiche
und Teppichbéden, textile Wandbespannung, Sonnen-
schutz fr Innen- und AuBenbereich, Kleinmdébel, Lampen,
Spiegel und Zubehér.

A. DORRENBACHER-LEHNERT

Kirchsir. 11a - 66606 St. Wedel-Bliesen - Tel. (0 68 74) 18 %8

Wir fiihren alle Arbeiten zu einem Festpreis selbst aus.

FACHBETRIEB
Meisterbetrieb

Rollladen- und Jalousienbauer-
c e n kel Handwerk
tefan

&

ROLLLADEN - JALOUSIEN - MARKISEN
ELEKTRO-ANTRIEBE - FENSTER
GLASREPARATUREN

Wourzelbach 2 - 66606 St. Wendel
Telefon 0 68 51/80 02-0 - www.schenkel-sonnenschutz.de




