Landkreis
MERZIG-WADERN

Bauen im Landkreis Merzig-Wadern



Der Landkreis Merzig-Wadern, der auch als ,der griine Landkreis” bezeichnet wird, verdankt
sein attraktives Erscheinungsbild zum einen der vielféltigen und abwechslungsreichen Land-
schaftsausstattung, aber auch einer tiber Generationen genutzten Kulturlandschaft.

Das Wechselspiel zwischen geschlossenen Waldern, offenen Landschaftsausschnitten und
die eingesprengten Siedlungen haben den Landkreis Merzig-Wadern zu einer sehr attraktiven
Gegend fur die naturgebundene Erholung und den Tourismus werden lassen.

Die vielen kleinen Do6rfer haben ihre Wurzeln in einer tiber Generationen die Landschaft pra-
genden kleinbduerlichen Struktur. Die Bauernhauser, Dorfplatze und Hausb&dume verleihen
vielen dieser kleinen Orte ihr typisches Gesicht. Die Dorfer spiegeln Lebensart und Lebenswei-
se der Menschen wider.

In dieser Umgebung das eigene Haus zu errichten, steht auf der Wunschliste der Biirgerinnen
und Birger unseres Landkreises ganz oben. Bevor jedoch der Traum vom Eigenheim verwirk-
licht werden kann, sind viele Hirden zu nehmen. So mussen die rechtlichen Vorgaben von
Bund und Land beachtet werden. Hierbei kann viel Zeit und auch Geld gespart werden.

Der Ihnen vorliegende Ratgeber soll helfen, diese Hindernisse leichter zu bewaltigen, auch soll er Ihnen Hinweise, Anregungen und
Ratschlage fur die Planung und Realisierung lhres Vorhabens geben.

Sie erhalten Hilfen zum Baurecht, zur Bauausfiihrung, eine Auflistung der 6rtlich zustandigen Ansprechpartner bei den Stadten und
Gemeinden, der zustandigen Versorgungsunternehmen und Behorden, jedoch auch Hinweise rund ums Bauen.

Fir weitergehende Information und Beratung stehen Ihnen die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der Unteren Bauaufsichtsbehorde
gerne zur Verfiigung.

Zu lhrem Bauvorhaben wiinsche ich Ihnen viel Erfolg.

AT ﬁ %

Daniela Schlegel-Friedrich



INNENAUSBAU

EDGAR AREND

Schreinermeister
Bau- und Mdbelschreinerei
Treppenbau - Innenausbau - Bauelemente

Bieler Stralle 33 - 66687 Wadern-Bardenbach
Tel. 06871/4652 - Fax 068 71/8333 - Auto 0177/6 915353
E-Mail: edgararend@aol.com - www.schreinerei-arend.de

Bernhard Gasper
M TCischlermeister
S Tl

1.'&. Bau- und Wibeltischlerei
Innenausbau - Bestattungen

ProvinzialstraPe18 - 66619 Losheim-Bachem
TCel: 068 72/64 99 - Fax: S0 5845 - Wobil: 01 70/201 7115

“ DER WﬁNSPEZIALIST

PLANEN — BERATEN — EINRICHTEN

MOBEL HEINZ GMBH
Wiesenstr. 5 - 66679 Losheim am See - Tel. 068 72/90 02-0 - Fax 90 02-40
eMail: info@moebel-heinz.de - Internet: www.moebel-heinz.de

[ | )
m — Walter Err_lmerlch GmbH
r— Schreinermeister

Provinzialstr. 36

66679 Losheim-Bachem
Tel.: 06872/2573

Fax: 06872/7572

Wir planen und bauen Mobel fir:
Arztpraxen u. Apotheken

Biros u. Laden

Wohnungen (Kiche, Bad, etc.)

BAUELEMENTE

Mobil 01 75/9 4597 26

seit 1990

GEORG OEHM

Fenster — Haustiuren — Innentlren — Parkett — Treppen

66701 Beckingen-Haustadt - FriedhofstralRe 54 b

Telefon 068 35/93906 - Telefax 06835/93907
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Liebe Leserinnen und Leser!
Hier finden Sie eine wertvolle Einkaufshilfe, einen Querschnitt leistungsfahiger Betriebe aus Handel, Gewerbe und Industrie,
alphabetisch geordnet. Alle diese Betriebe haben die kostenlose Verteilung Ihrer Broschiire ermoglicht.
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Itbausanierung ........... 14, 24, 41 dachdeckereien .................. 41 GelanderundTore ................ 32

ussenanlagen ................... 18 delstahlarbeiten ................. 32 Glas ... 34

anken und Sparkassen ........... U4 elektroinstallationen .............. U3 Glasbe- und verarbeitung .......... 34

au-und Mobelschreinerei .......... 2 lektrotechnik . ................... (UK} Glasgestaltung ................... 34
Bauabdichtungen ................. 24 Energieversorgung ................ 22 hausmeisterservice ............... 24
Baubiologie ............. ... ... 35 Erd- und Trockenlegung ........... 24 ausverwaltungen ................ 32
Bauelemente ..................... 32 Estriche ........... ... ... ......... 18 Heizung und Sanitar .............. 38
Baumaschinenhandel ............. 18 Feng-Shui ........................ 41 Heizungs- und Sanitarbedarf ....... 38
Baumaschinenvermietung ......... 18 fFenster*TUren —Tore ............. 34 « Hoch-und Tiefbau ................ 18
Bausanierungen .................. 41 Fenster und Tiren ........ 2,4,18,34 Immobilien ....................... 32
Baustellenrodung ................. 28 Fernsehgerdte .................... U3 Ingenieurbiros fir Baustatik ........ 6
Baustoffe .......... .. ... ... .. ... 24 Fertigbau ........................ 28 Ingenieurbiros fur Haustechnik .. ... 6
BaustoffgroBhandel ............... 14 Fliesen und Kaminofen ............ 38 Ingenieurbiros ................. 6,13
Bautrager ................ ... ... 24 Fliesenverlegung .......... 18, 28, 38 Innenausbau ................... 2,24
Bautragergesellschaft ............. 14 aragentore ..................... 32 Isolierungen ...................... 28
Bauunternehmungen .3, 14, 17, 18, 28 @arten- und Landschaftsbau ...24, 30 kzuChen ........................ 2,U2
Bodenbau ........... ... .. L. 18 Gartenbau ........... .. ... ... 30 Uhlraumbau ..................... 28
Bodenbelage ...................... 4 Gartengestaltungen ............... 32 mllerbetriebe ....4,24,31,36,41,U2
Brennstoffe ...................... 24 Geb&udereinigung ................ 32 rkisen — Klappladen ............ 18

Bauunternehmung ¢ Maurermeister W D A R I M O N T

U W E IVI I K E Alarmanlagen - Videouberwachung
Rauchmeldeanlagen

Mechanische Sicherheitstechnik

Uwe Mike SchlieRanlagen - SchlieRzylinder
Maurermeister Schltssel
Gewerbegebiet Bruchwies Beratung — Montage - Verkauf
66663 Merzig
Telefon 06861/4691 Im Gottsheck 13 - 66663 Merzig
Telefax 068 61/7909 19 Tel.: 06861/2269 - Fax: 06861/7906 78
Mobil 0171/7338007 Funk-Tel.: 0173/567 38 86 - E-Mail: Darimont@gmx.de
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Treppenbau ....................... 2
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e G0s19580653
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Auswahl eines Grundsttickes

Die Auswahl eines Baugrundstiickes ist
der erste entscheidende Schritt zur Ver-
wirklichung l|hres Bauvorhabens, mit
dem Sie zumeist eine langfristige Bin-
dung an einen Standort eingehen.

Bei der Auswahl kénnen Sie nicht sorg-
faltig genug vorgehen. Sie sollten des-
halb vor einem Erwerb das Grundstiick
so genau wie moglich kennen lernen.
Es empfehlen sich Besuche zu verschie-
denen Zeiten. Auch kdnnen Auskiinfte
von Nachbarn des ins Auge gefassten
Grundstuckes hilfreiche Aufschliisse
geben.

Erschliefung

Ein wesentlicher Punkt fir die Bebau-
barkeit eines Grundstiickes ist die gesi-
cherte ErschlieBung, d.h. das Grund-
stick muss in angemessener Breite an
einer befahrbaren offentlichen Ver-
kehrsflache liegen oder mit einer
offentlich-rechtlich gesicherten Zufahrt
(durch Baulasteintragung im Baulas-
tenverzeichnis der UBA) daran anlie-
gen.

Des Weiteren mussen die Wasserver-
sorgungsanlagen und Abwasseranla-
gen benutzbar und die Abwasserbesei-
tigung entsprechend den wasserrecht-
lichen Vorschriften gewahrleistet sein.

Rechtliche Vorlberlegungen

Voraussetzung fur eine Bebaubarkeit
Der Grundstiickseigentimer und/oder
-kaufer sollte sich zunachst bei der

zustandigen Stadt/Gemeinde und der
Unteren Bauaufsichtsbehorde erkundi-
gen, ob das Grundstiick nach den pla-
nungsrechtlichen Eigenschaften und
dem Stand der ErschlieBung tatsach-
lich ein Baugrundstiick ist und wie es
bebaut werden darf. Kann auf dem ins
Auge gefassten Grundstiick tiberhaupt
das geplante Bauvorhaben verwirklicht
werden? Gleiches gilt auch fir bebaute
Grundstiicke.

Hierbei sollte den folgenden Fragen
besondere Beachtung geschenkt wer-
den:

— Welche Moglichkeiten der Bebauung
bestehen hinsichtlich der Grund-
stiuckslage, der GrundstiicksgroRe
und des Zuschnitts?

— Welche Festsetzungen und Baube-
schrankungen trifft der Bebauungs-
plan oder die Gestaltungssatzung,
falls vorhanden?

— Welche Baubeschrankungen erge-
ben sich durch die Umgebungsbe-
bauung, falls kein Bebauungsplan
vorliegt (Einfugen in die Eigenart der
vorhandenen Bebauung)? — (Stadt/
Gemeinde)

— Liegt es evtl. im AuBenbereich
(auBerhalb des Geltungsbereichs
eines qualifizierten Bebauungspla-
nes oder auBerhalb eines im Zusam-
menhang bebauten Ortsteiles)?

— Wie sieht es mit der Baureife und der
ErschlieBung des Grundstiickes aus,
ist eine ausreichend ausgebaute
ZufahrtsstraBe vorhanden, konnen
Anschlisse an die Versorgungs- und
Entsorgungsleitungen (Gas, Strom,
Wasser, Abwasser) kurzfristig herge-
stellt werden, was lasst sich in Bezug
auf die Tragfahigkeit des Baugrundes
und die Grundwasserverhéltnisse
feststellen? Gegebenenfalls ist vor
Baubeginn ein Baugrundgutachten
einzuholen (Stadt-/Gemeindebauam-
ter, Versorgungsunternehmen).

— In welcher Hohe sind Zahlungen fur
ErschlieBungsbeitrdge zu erwarten?
(Stadt/Gemeinde)

— Tangieren durchgehende Versor-
gungsleitungen (unterirdisch oder
als Freileitung) das Baugrundstuck?
(Stadtwerke, Energis, stadt. Tief-
bauamter)

— Wie ist das Grundstick im Grund-
buch belastet (z.B. durch Grund-
dienstbarkeiten, die die Bebauungs-
moglichkeiten einschranken kon-
nen)? (Grundbuchamt)

— Sind fiur das Baugrundstiick Baulas-
ten eingetragen? Das Baulastenver-
zeichnis wird bei der Unteren Bauauf-
sichtsbehorde gefiihrt.

— In welcher Entfernung befinden sich
der Arbeitsplatz, die Schule, der Kin-
dergarten, die erforderlichen Ein-



PLANUNGS- UND INGENIEURBUROS

Ingenieurburo fur Bauwesen

Diplom Ingenieur (FH) Christian Grol3

Mitglied in der Ingenieurkammer des Saarlandes

An der Finkenburg 15 - 66709 Weiskirchen
email: info@ing-buero-gross.de
Telefon (068 76) 393 - Telefax (068 76) 7467

Tragwerksplanung im Stahlbeton-, Stahl-, Holzbau;
Ingenieurbauwerke, Fertigteilbau, Brickenbau
EnEV- + Schallschutznachweise

Seitler
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Ingenieurbiro fir Technische
Gebaudeausrustung

Dipl.-Ing. Hanno Klein (FH)

Heiligkreuzstralle 2-6 - 66709 Weiskirchen

Telefon: 06876 — 9900112
Telefax: 06876 — 9900191
Mobil: 0171 — 5404087

e-mail: ib-tg-klein@t-online.de

Dipl. Ing. (TU) Edwin Maus
Ing. Biiro fiir Baustatik
Auf der Kimm 28 Tel. 06876/791320

66709 Weiskirchen Fax 06876/791321
email: edwinmaus@t-online.de

Dipl.-Ing. Horst Barthel

Mitglied der Ingenieurkammer des Saarlandes

Beratender Ingenieur fur Bauwesen

Prufingenieur fur Baustatik

Von der IHK des Saarlandes 6ffentlich bestellter
und vereidigter Sachverstandiger fur Beton-
und Stahlbetonhochbau

Planung und Beratung

m Statik

Schall- und Warmeschutz
Gutachten

Prifungen

Torstralle 37
D-66663 Merzig

Telefon: 06861/1883
Telefax: 06861/1864

email: INGENIEURBUERO.Barthel@t-online.de

s B
INGENIEURBURO FUR BAUWESEN

Dipl.-Ing.

NORBERT MULLER

Beratender Ingenieur KBI

» Beratung » Planung » Bauleitung
» Baubetreuung P Baustatik » Sanierung
» Bauwerksinstandsetzung » Gutachten

Auf der Schladt 55
66679 Losheim-Hausbach
Tel. 06872/6342 - Fax 068 72/8 86 41
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kaufsmoglichkeiten und wie ist die
Verkehrsverbindung dorthin?

— Falls uber die Bebaubarkeit eines
Grundstiickes  Zweifel bestehen,
empfiehlt es sich, Kontakt mit den
Mitarbeiterinnen oder Mitarbeitern
der Unteren Bauaufsichtsbehorde
aufzunehmen und ggfls. eine Bauvor-
anfrage einzureichen.

— Welche Storungen sind zu erwarten?
Industrie, Gewerbe, landwirtschaftli-
che Betriebe oder StraBen in der
N&éhe des Baugrundstiickes kdnnen
zu Beeintrachtigungen fiihren. Beste-
hen Planungen, die zu Beldstigungen
fuhren kénnen oder sind solche zu
erwarten? Sie sollten den Flachen-
nutzungsplan einsehen und erfragen,
welche Planungen in der Nahe des
Baugrundstiicks vorgesehen sind.
(Untere Bauaufsichtsbehorde, Stadt/
Gemeinde)

Risiko — Altlasten —

Vor einem Grundstiickskauf sollte man
sich griindlich informieren, ob Verunrei-
nigungen aus vergangenen Jahrzehn-
ten im Boden oder im Grundwasser lau-
ern. Umfangreiche Recherchen machen
sich angesichts des groBen — auch
finanziellen — Risikos immer bezahlt.

Die Dedektivarbeit beginnt mit einer
Reise in die Geschichte des Grund-
stickes. Ist auf dem Geldnde vielleicht
einmal Ton oder Kies abgebaut wor-
den? Wurde die Flache friher gewerb-

lich genutzt? Fanden hier Bodenbewe-
gungen statt?

Antworten auf diese Fragen konnen
erste Hinweise auf moglich Altlasten
liefern. Beim Umweltamt kann nachge-
fragt werden, ob tUber das Grundstiick
bereits Informationen vorliegen. Hier
wird ein Kataster Uber Flachen mit
bekannten oder vermuteten Altlasten
und sonstigen kontaminierten Flachen
gefuhrt. Findet sich hier nichts tiber das
gesuchte Grundstuck, heillt dies des-
halb noch nicht, dass dort tatsachlich
keine Schadstoffe im Boden schlum-

TR0 das/ naugrundstuck

mern. Die vorhandenen Listen haben
keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.
Sie werden laufend aktualisiert.

Klare vertragliche Absprachen zwi-
schen Grundstickskaufer und -verkau-
fer sind nach der umfassenden Infor-
mation Uber das Grundstiick die zweit-
wichtigste Altlastenvorsorge. Egal, ob
zum Zeitpunkt des Kaufes ein Altlasten-
verdacht besteht oder nicht: Fir den
Fall der Falle sollte vertraglich festge-
halten werden, wer fur welche Untersu-
chungen und MaBnahmen zahlen
muss.



das baugrundstuck

Erwerb

Bevor Sie sich endgiiltig fur ein Grund-
stick entscheiden, sollten Sie es
genauer kennen lernen. Eine wichtige
Rolle spielt die Untergrundbeschaffen-
heit.

Bei felsigem oder moorigem Boden
und/oder hohem Grundwasserspiegel
miussen beispielsweise entsprechende
Vorkehrungen getroffen werden, die
auch die Baukosten erhohen. Auskiinf-
te erhalten Sie von der jeweiligen
Gemeinde, von Baugeschéaften am Ort
oder von Nachbarn.

Erkundigen Sie sich auch genau, wie
die Gegend um das Grundstiick in den
nachsten Jahren aussehen wird. Garan-
tien fur eine ruhige Lage auf Lebenszeit
gibt es nirgends, doch kann man bei der
Gemeindeverwaltung erfahren, ob in
der Nahe groBere Baugebiete geplant
sind. Achten Sie auch darauf, dass
Nachbargebdude oder hohe Baume das
Haus nicht ungiinstig beschatten.

Im Normalfall wird beim Grundstticks-
kauf der Kaufpreis vollstandig bezahlt.
Daneben gibt es aber noch andere
Kaufformen, z.B. die Nutzung im Wege
des Erbbaurechts. Dies ist ein grund-
buchgesichertes Recht zur baulichen
Nutzung eines fremden Grundstiickes
tber einen festgelegten Zeitraum, oft-
mals fur 99 Jahre.

Grundstickswert

Auskiinfte Uber Bodenwerte von
Grundstiicken erhalten Sie bei der
Geschaftsstelle des  Gutachteraus-
schusses (Telefon-Nr.: 06861-80231).
Aufgrund von Kartenubersichten kon-
nen Sie dort die jeweils aktuellen
Bodenrichtwerte in Erfahrung bringen,
die einen ersten guten Anhalt fir
Grundstiickspreise darstellen. Dieser
Wert stellt jedoch nicht den Preis dar,
der auf dem freien Markt erzielt wird.

Nebenkosten

Beim Grundstickskauf beachten Sie

bitte, dass neben den Grundstiickskos-

ten zumindest noch folgende Nebenko-

sten hinzukommen:

= Grunderwerbsteuer

= Notariats- und Grundbuchkosten

= ggfls. StraBen-, Kanal- und Wasseran-
schlussgebiihr

= ggfls. weitere Kosten (Vermessung,
Makler)

Notarkosten

Die Notariats- und Grundbuchkosten
betragen in der Regel bis zu 1,5% des
Kaufpreises. Kaufen Sie ein ,freies”

Grundstick ohne Bebauung, werden
die Kosten wie aufgefuihrt berechnet.

Soweit Sie ein bereits bestehendes
Objekt erwerben oder einen Vertrag
mit einem Bautrager tiber die Immobilie
abschlieBen, werden die Gebiihren von
der im Vertrag genannten Summe
berechnet.

Grunderwerbsteuer

Die Grunderwerbsteuer wird vom
Finanzamt erhoben. Es werden |hnen
3,6% des vereinbarten Kaufpreises
(Grundstiuickswert) in Rechnung
gestellt.

Erwerben Sie gemeinsam mit dem
Grundstick auch eine auf diesem
errichtete Immobilie wird die Grunder-
werbssteuer — soweit im Kaufvertrag
enthalten — auch vom Gebaudewert
verlangt. Von einer gebrauchten Immo-
bilie im Wert von 200.000 Euro werden
Ilhnen demnach 7.000 Euro Grunder-
werbsteuer berechnet.

ErschlieRungsbeitrage fiir StraRenaus-

bau, Kanal und Wasserversorgung

Ist Ihr Grundstiick noch nicht erschlos-
sen oder wird aufgrund der Teilung
eines alten groBeren Grundstiickes in
mehrere  Bauplatze eine
ErschlieBung notwendig, sollten Sie
diese Kosten in der Finanzplanung
beriicksichtigen. Das Bauamt der
zustandigen Gemeinde informiert Sie.
Auch wenn bereits eine Strale an lhr

erneute



Grundstuck fuhrt, konnen dennoch
Beitrage fir den StraBenausbau, den
Kanal und die Wasserversorgung anfal-
len.

Der Beitrag fiir den StraRenausbau rich-
tet sich nach den tatsachlich entste-
henden Kosten. Obgleich die Gemeinde
einen Teil der Kosten Ubernimmt,
haben Sie als Grundstiickseigentiimer
den groBten Anteil an den StraBenbau-
kosten zu ibernehmen. Die Hohe der
Kosten hangt von vielen Faktoren ab:
So kénnen breite Gehwege auf beiden
Seiten, verkehrsberuhigende MaRnah-
men, Grunflichen mit Baumen oder
Parkplatze die StraRBenkosten verteu-
ern.

Die Kanal- und Wasserversorgungs-
beitrage richten sich nach der Grund-
stiicksgroBe und dem Gebaudevolu-
men. Aktuelle Berechnungswerte fir
die zu erwartenden Beitrdge erhalten
Sie vom Bauamt der zustandigen
Gemeindeverwaltung.

Sonstige Nebenkosten

Beim Grundstiickskauf kénnen weitere
Nebenkosten lhren Geldbeutel belas-
ten.

Ist Ihr Grundstick noch nicht amtlich
vermessen, kommen Vermessungsge-
bihren in Abhéangigkeit von der GroRe
und dem Wert des Grundstiickes sowie
dem Zeitaufwand fir die Vermessung
auf Sie zu (geméaR Kostenordnung fir
das amtliche Vermessungswesen).

das baugrundsttick

Haben Sie ein Grundstick/Haus uber
einen Makler erworben, fallt die indivi-
duelle Maklerprovision an.




WIR BERATEN SIE GERNE

Karl Dillschneider

Rechtsanwalt

Markus Rausch

M

RECHTSANWALT

Tatigkeitsschwerpunkte
® Baurecht

® Familienrecht

® Mietrecht

Freiherr-vom-Stein-StralRe 27 - 66693 Mettlach
Im Gebaude der Sparkasse
Telefon: 068 64/75 88 und Telefax: 068 64/7501

SchankstraRe 1 - 66663 Merzig
Telefon 06861/4242

) - l‘(-
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chtsanwa
rkschila
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ger
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M a

Im Mannenbruch 4

66663 Merzig
anwalt@markschlaeger.de
Telefon 0 68 61-79 05 81
Telefax 0 68 61-79 05 73

Mitglied der ARGE Baurecht des DAV!
Zugelassen an allen Amts-, Land- und Oberlandesgerichten!
Wir bernehmen ausschlie3lich Bau-, Architekten- und Vergaberechtsmandate!

Lassen Sie alle Vertrage von Fachleuten priufen oder nach
individuellen Bedurfnissen ausarbeiten, bevor Sie sich mit einer
einfachen Unterschrift in das grof3te finanzielle Abenteuer Ihres
Lebens begeben!
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Das offentliche Baurecht unterscheidet
zwei grundsétzliche Bereiche:

— Das Bauplanungsrecht — geregelt im
Baugesetzbuch (BauGB) und durch
Bebauungsplane als Ortsrecht in Ver-
bindung mit der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) - beschaftigt sich

Bauleitplanung

Die aus dem Selbstverwaltungsrecht
der Gemeinde als Gebietskorperschaft
des offentlichen Rechts abzuleitende
Planungshoheit beinhaltet das Recht
und die Pflicht, fur eine geordnete stad-
tebauliche Entwicklung im Gemeinde-
gebiet zu sorgen. Die Planungshoheit
tibt die Gemeinde mit den Instrumen-
ten der Bauleitplanung aus.

Die Bauleitplanung vollzieht sich in zwei
Stufen. Dementsprechend umfasst die
Bauleitplanung den Flachennutzungs-
plan als vorbereitenden und den Bebau-
ungsplan als verbindlichen Bauleitplan
(8§ 1 Abs. 2 BauGB). Die Gemeindever-
tretung ist zustandig fur die Verabschie-
dung des Flachennutzungsplanes und
der Bebauungsplane.

damit, wo und was gebaut werden
darf.

— Das Bauordnungsrecht — geregelt in
den landesspezifischen Landesbau-
ordnungen — klart, wann und wie
gebaut werden darf, konzentriert
sich also auf die Ausfiihrung des Bau-
vorhabens auf dem Grundsttick.

I A ghgl balikecht - allgemein -

Voraussetzung fur die Genehmigung
eines Bauvorhabens ist sowohl die
Ubereinstimmung mit dem Baupla-
nungsrecht als auch mit dem Bauord-
nungsrecht sowie mit den sonstigen
offentlich-rechtlichen Vorschriften
(Baunebenrecht).

gasibauplanungsrecht

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (vorbereiten-
der Bauleitplan) umfasst das gesamte
Gemeindegebiet und ordnet den vor-
aussehbaren Flachenbedarf fir die ein-
zelnen Nutzungen, wie z.B. fir Wohnen,
Arbeiten, Verkehr, Erholung, Landwirt-
schaft und Gemeindebedarf.

Aus dem Flachennutzungsplan ent-
steht keinerlei Anspruch auf die darge-
stellte Nutzung, jedoch kann ein Bebau-
ungsplan regelmaBig nur aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt wer-
den. Sollen im Bebauungsplan vom
Flachennutzungsplan abweichende
Festsetzungen getroffen werden, muss
grundsatzlich ein Anderungsverfahren
fur den Flachennutzungsplan durchge-
fihrt werden.

Bebauungsplan

Die Gemeindevertretung beschlielt die
Aufstellung eines Bebauungsplanes,
sobald und soweit es fur die stadtebau-
liche Entwicklung und Ordnung erfor-
derlich ist. Im Bebauungsplan werden
insbesondere die Art und das Mal der
baulichen Nutzung, die tUberbaubaren
Grundstucksflachen (Grenzen, uber die
Sie nicht bauen dirfen bzw. Linien, an
die Sie direkt bauen miissen) und die
Verkehrsflachen festgesetzt. Weitere
Festsetzungen sind je nach Bedarf
moglich bzw. erforderlich. Es wird also
geregelt was, wie und wo gebaut wer-
den darf.

Als Bauinteressent sollten Sie sich
vorab bei der Gemeinde liber den Inhalt
des Bebauungsplanes informieren, um

-11-
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zu beurteilen, ob sich die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes mit den
eigenen Bauabsichten decken.

Halt Ihr Bauvorhaben die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes ein, haben
Sie bauplanungsrechtlich einen
Rechtsanspruch auf Erteilung einer
Baugenehmigung. Auf die Aufstellung,
Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung
eines Bebauungsplanes besteht kein
Rechtsanspruch.

Ausnahmen und Befreiungen

Bei einer untergeordneten Abweichung
von den planungsrechtlichen Zulassig-
keitskriterien (Festsetzungen) kann ein
zunachst unzuléassiges Vorhaben durch
eine Ausnahme und/oder Befreiung
doch noch ermoglicht werden.

Das Baugesetzbuch beinhaltet zum
einen die Mdoglichkeit, von Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes abzuwei-
chen, sofern eine Ausnahme ausdrtick-
lich im Bebauungsplan vorgesehen ist.

Zum anderen konnen Sie einen Befrei-
ungsantrag stellen. Eine Befreiung ist
im Gegensatz zur Ausnahme schriftlich
zu beantragen und wird nicht ausdriick-
lich im Bebauungsplan aufgefiihrt.

Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes sind jedoch nur még-
lich, wenn die Grundziige der gemeind-
lichen Planungsabsichten nicht berthrt
werden. In aller Regel muss eine beson-
dere (Grundstiicks-)Situation die sehr

restriktiv. zu behandelnde Befreiung
rechtfertigen. Individuelle personenbe-
zogene Griunde sind nicht baurechtsre-
levant. Als Bauherr sollen Sie im Einzel-
fall einen begriindeten, den Nachbar-
schutz  berilcksichtigenden  Antrag
vorab mit der Gemeinde und uns als
Baugenehmigungsbehorde abstimmen.

Einvernehmen der Gemeinde

Die Gemeinde ist im Baugenehmigungs-
verfahren zu beteiligen. Die starkste und
bedeutendste Form der Beteiligung
stellt das Einvernehmen gemaR § 36
BauGB dar. Diese Vorschrift regelt das
Zusammenwirken von Gemeinde und
Baugenehmigungsbehorde bei der
Beurteilung bzw. der Genehmigung von
Bauvorhaben.

Im bauaufsichtlichen Verfahren entschei-
den wir bei Vorhaben innerhalb eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles

(unbeplanter Innenbereich), im AuBenbe-
reich sowie bei Ausnahmen und Befrei-
ungen im Einvernehmen mit der Gemein-
de. Bei einer Versagung des Einverneh-
mens ist die Baugenehmigungsbehorde
grundsatzlich an die gemeindliche Ent-

scheidung gebunden, es sei denn, diese
ist eindeutig rechtswidrig.

Beim rechtskraftigen Bebauungsplan
ist das Einvernehmen nicht mehr erfor-
derlich, da die Gemeinde mit dem
Bebauungsplan ihre Planungsabsich-
ten schon in Form einer Satzung allge-
meinglltig festgelegt hat.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Wie der herkémmliche Bebauungsplan
hat auch der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan als Vorhabenbezo-
gener Bebauungsplan die Aufgabe, fir
eine bestimmte Flache Baurecht zu
schaffen. Gleichzeitig wird allerdings
im Gegensatz zum Bebauungsplan, der
Angebotsplan ist, auch eine Pflicht zur
schnellen Verwirklichung der Planung
hergestellt. Auch im Planverfahren gibt
es Unterschiede.

Ein privater Vorhaben- und Erschlie-
Bungstrager stimmt seine Planung mit
der Stadt ab und legt sie schlieBlich
dem Rat der Stadt/Gemeinde zum
Beschluss als Satzung vor. Zusatzlich
zum Satzungsbeschluss schlieBen die
Stadt und der Vorhabentrager einen
Vertrag, in dem sich der Vorhabentrager
unter anderem verpflichtet, sein Vorha-
ben binnen eines bestimmten Zeitrau-
mes durchzufiihren.

Im Zusammenhang bebaute Ortsteile

Innenbereich
Es gibt vielfach Bereiche innerhalb
bebauter Gebiete, fur die keine qualifi-



zierten Bebauungsplane aufgestellt
worden sind. Dies hat unterschiedliche
Grinde. Meist sind diese Gebiete in
friiheren Zeiten ohne Bebauungsplane
entstanden. Auch ist hier haufig nicht
mit der Aufstellung von Bebauungspla-
nen zu rechnen, weil sie nicht fur erfor-
derlich gehalten werden.

Hier richtet sich die Zulassigkeit einer
Bebauung innerhalb eines im Zusam-
menhang bebauten Ortsteiles (Innen-
bereich) nach den Vorschriften des §
34 BauGB. Dort ist ein Vorhaben zulas-
sig, wenn es sich nach Art und MaR der
baulichen Nutzung, der Bauweise und
der Grundstucksflache, die uberbaut
werden soll, in die Eigenart der naheren
Umgebung einfugt und die Erschlie-
Bung gesichert ist.

Im Innenbereich bestimmt also die
Umgebungsbebauung die Kriterien fur
das Einfigen eines Vorhabens und
somit fur seine Zulassigkeit; je homoge-
ner sich eine vorhandene Bebauung
darstellt, um so mehr Anpassung an
diese Bebauung ist zu verlangen.

Die Bereiche der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile sind haufig durch
Satzungen festgesetzt. Ob ein Grund-
stick einem im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteil zuzuordnen ist, bestimmt
sich dann nach diesen Satzungen.

AuRenbereich
Der AuBenbereich soll von Bebauung
grundsatzlich freigehalten werden, um

diesen Bereich fir die Erholung der
Bevolkerung sowie fur die land- und
forstwirtschaftliche Nutzung zu reser-
vieren.

Das Bauplanungsrecht erlaubt im
AuBenbereich eine Bebauung nur,
wenn das Vorhaben zu den so genann-
ten privilegierten Vorhaben zéhlt, die
wegen ihrer Zweckbestimmung dort
errichtet werden missen. Hierzu
zahlen in erster Linie land- und forst-
wirtschaftliche Betriebe, 06ffentliche
Ver- und Entsorgungseinrichtungen
und bestimmte gewerbliche Nutzun-
gen, die besondere Anforderungen an
die Umgebung stellen oder nachteilige
Auswirkungen hervorrufen.

Ferner dirfen in gesetzlich genau fest-
gelegtem Umfang bestehende Gebau-
de im AuBenbereich geédndert oder
erweitert werden, wenn keine offentli-
chen Belange

— die Belange der Denkmalpflege,

— die Belange der Wasserwirtschaft,

— das Verbot zur Entstehung, Verfesti-
gung oder Erweiterung einer Splitter-
siedlung.

Fazit: Ein Grundstick ist grund-

satzlich bebaubar, wenn es

— im Einklang mit dem Bebauungsplan
steht und die ErschlieBung (Verkehr,
Wasserversorgung und Kanal) gesi-
chertist (§ 30 BauGB);

— zwar nicht im Geltungsbereich eines
qualifizierten Bebauungsplanes, aber
innerhalb eines im Zusammenhang
bebauten Ortsteils liegt, sich in die
Eigenart der Umgebung einfiigt und
die ErschlieBung gesichert ist (§ 34
BauGB).

beeintrachtigt
werden. Hierunter
versteht das Bau-
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Im Gegensatz zum Bauplanungsrecht
ist das Bauordnungsrecht nicht bun-
desweit einheitlich, sondern nach indi-
viduellem Landesrecht geregelt.

Im Saarland ist dies die Bauordnung fir
das Saarland (LBO) in der Fassung vom
18.02.2004. Das Bauordnungsrecht hat
die Vermeidung von Gefahren zum
Inhalt, die bei der Errichtung und dem
Betrieb baulicher Anlagen entstehen
kénnen. Das Bauordnungsrecht, das sich
aus dem Polizeirecht ableitet, stellt vor
allem an die Standsicherheit, die Ver-
kehrssicherheit und an den Brandschutz
von baulichen Anlagen besondere Anfor-
derungen. Es ist in den Bauordnungen
der Lander sowie in den Sonderbauver-
ordnungen abschlieBend geregelt.

Der Staat als Bauaufsichtsbehorde be-
dient sich ausschlieBlich der Vorschriften,
die zum o6ffentlichen Baurecht gehoren.
Private Rechtsbeziehungen, etwa zwi-
schen dem Bauherren und dem Grund-
stiickseigentiimer oder den Nachbarn,
werden in der Regel nicht in die behordli-
chen Entscheidungen einbezogen.

Demzufolge ist eine Baugenehmigung
immer dann zu erteilen, wenn einem
Vorhaben  offentlich-rechtliche  Vor-
schriften nicht entgegenstehen. Nach
den Bauordnungen der Lénder ergeht
sie unbeschadet privater Rechte Dritter.

Ergdanzend zur LBO wurden Verordnun-
gen zur detaillierten Regelung des Bau-
ordnungsrechts erlassen.

Die Neuauflage der Bauordnung fir das
Saarland im Jahr 2004 enthélt nicht
unwesentliche Anderungen, insbeson-
dere ist der Regelungs- und Priifungs-
umfang reduziert worden, um damit
einen Schritt weg von der umfassen-
den staatlichen Kontrolle zu tun; aller-
dings fuhrt dies zu einer Zunahme der
Risiken fur die Bauherren.

Grenzabstand

Grundsétzlich haben sie mit jedem
Geb&dude immer mindestens 3,00 m
Abstand von allen Grenzen lhres Bau-
grundstickes einzuhalten. Lediglich
untergeordnete Gebaudeteile wie z.B.
Hauseingangsuberdachungen oder
Hauseingangstreppen und Behinder-
tenaufzuge diirfen den Abstand im Ein-
zelfall bis auf maximal 1,50 m unter-
schreiten.

Dartuber hinaus bemisst sich der erfor-
derliche Grenzabstand maRgeblich
nach der jeweiligen Gebaudehohe. Als
Faustformel gilt, dass der Abstand min-
destens 0,4 der Gebaudehohe zu ent-
sprechen hat, d.h. bei einem 8 m hohen
Gebdude haben Sie 3,20 m Grenzab-
stand einzuhalten. Auf eine weiterge-
hende Erlauterung der vielen Sonder-
falle wird an dieser Stelle verzichtet, da
in aller Regel der Mindestgrenzabstand
von 3 m ausreichend ist. Im Einzelfall
ist der von lhnen beauftragte Entwurfs-
verfasser mit den Vorschriften vertraut
und wird Sie umfassend beraten.

Grenzabstand fur Garagen-

und Abstellgebaude

Um eine rationelle Grundstiicksbebau-
ung zu ermdglichen, 1aRt die Bauord-
nung fur das Saarland Garagen ein-
schlieBlich Abstellraume, Nebengebau-
de und Nebenanlagen zum Abstellen
und zum Lagern sowie Gewachshauser
bis zu 12 m Gesamtlange je Grund-
stiicksgrenze zu. Die vorgenannten
Gebaude durfen jedoch, ausgenommen
Garagen, einen Bruttorauminhalt von
jeweils 30 m? nicht tberschreiten.

Werden diese Gebaude nicht unmittel-
bar auf der Grundstiicksgrenze errich-
tet, missen sie eine Abstandsflache
von mindestens 1 m Tiefe einhalten.

Die zuvor aufgefiihrten Gebaude diirfen
eine grenzseitige mittlere Wandhohe
von 3,00 m uber der Gelandeober-
flache nicht Giberschreiten. Diese Hohe
tbersteigende Dacher
Grundstiicksgrenze nicht mehr als 45°
geneigt sein.

dirfen  zur

Veranderung von Grundstucks-
grenzen (8 9 LBO)

Die im bisherigen § 9 LBO geregelte
bauordnungsrechtliche Teilungsgeneh-
migung ist entfallen. In einem bauord-
nungsrechtlichen Teilungsgenehmi-
gungsverfahren missten bauordnungs-
rechtliche Anforderungen geprift wer-
den, die im Rahmen der Genehmi-
gungsfreistellung und im vereinfachten
Baugenehmigungsverfahren  weitge-
hend nicht mehr geprift werden. Nach
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wie vor dirfen durch die Teilung eines
Grundstickes, das bebaut oder dessen
Bebauung genehmigt ist, keine Verhalt-
nisse geschaffen werden, die den
Bestimmungen der LBO oder den auf-
grund der LBO erlassenen Vorschriften
widersprechen.

Entstehen durch die Teilung Verhéltnis-
se, die im Widerspruch zu bauord-
nungsrechtlichen Vorschriften stehen,
muss eine Abweichungsentscheidung
getroffen werden. Sofern der Abwei-
chung nicht stattgegeben werden
kann, ist die Grundstucksteilung nicht
moglich.

Die Verantwortung fur die Einhaltung
der materiellen Anforderungen der LBO
tragt der Veranlasser der Grundstticks-
teilung. Da bei einem VerstoR gegen
materielle Anforderungen ein Grund-
stiicksteil nach der Teilung nicht mehr
bebaubar sein kann, sollten die Beteilig-
ten, insbesondere der Kaufer, zur Ver-
meidung unnoétiger Kosten und Risiken
im Vorfeld der Teilung unbedingt fach-
kundigen Rat bei der Unteren Bauauf-
sichtsbehdrde einholen.

Die am Bau Beteiligten

Grundsatz

Bei der Errichtung, Instandhaltung,
Anderung, Nutzungsanderung und der
Beseitigung von Anlagen sind die Bau-
herrin oder der Bauherr und im Rahmen
ihres Wirkungskreises die weiteren am

Bau Beteiligten dafur verantwortlich,
dass alle offentlich-rechtlichen Vor-
schriften eingehalten werden.

Insbesondere bei den verfahrensfreien
Bauvorhaben, der Genehmigungsfrei-
stellung und dem vereinfachten Bauge-
nehmigungsverfahren haben Entwurfs-
verfasser und Bauleiter eine groRere
Verantwortung zu tbernehmen. lhnen
allein obliegt die Einhaltung aller
gesetzlichen Vorschriften. Sie sind
auch zunéchst Ansprechpartner fir
Bauherrn und Dritte (Nachbarn), wenn
es um Unstimmigkeiten bezuglich der
Einhaltung von offentlich-rechtlichen
Vorschriften geht.

Bauherrin, Bauherr (§ 53 LBO)

Die Landesbauordnung legt im Grund-
satz fest, dass die Bauherrin oder der
Bauherr dafur verantwortlich ist, dass
die von ihr oder von ihm veranlasste
BaumaBnahme dem o6ffentlichen Bau-
recht entspricht.

Die Bauherrin oder der Bauherr hat zur
Vorbereitung, Uberwachung und Aus-
fihrung eines nicht verfahrensfreien
Vorhabens eine Entwurfsverfasserin
oder einen Entwurfsverfasser, Unter-
nehmen und eine Bauleiterin oder
einen Bauleiter zu beauftragen, soweit
sie oder er nicht selbst zur Erfillung der
Verpflichtung nach diesem Gesetz
geeignet ist und sie der Bauaufsichts-
behorde zu benennen.

Die Bauherrin oder der Bauherr ist auch
verantwortlich fiir die Vorlage erforder-

licher Antrage, Anzeigen und Nachwei-
se an die Untere Bauaufsichtsbehorde.
Die Entwurfsverfasserin oder der Ent-
wurfsverfasser und die Unternehmerin
oder der Unternehmer missen die zur
Vorbereitung und Durchfiihrung des
jeweiligen Bauvorhabens erforderliche
Erfahrung und Sachkunde haben.

Insbesondere beim vereinfachten Bau-
genehmigungsverfahren und den Vor-
haben die der Genehmigungsfreistel-
lung unterfallen, hat die Entwurfsver-
fasserin/der Entwurfsverfasser eine
groBere Verantwortung zu Uberneh-
men. lhnen allein obliegt die Einhaltung
der gesetzlichen Vorschriften. Sie sind
auch zunachst Ansprechpartner fir
Bauherrn und Dritte (Nachbarn), wenn
es um Unstimmigkeiten beziiglich der
Einhaltung von o6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften geht.

Entwurfsverfasserin oder
Entwurfsverfasser (§ 54 LBO)

Die Entwurfsverfasserin oder der Ent-
wurfsverfasser muss nach Sachkennt-
nis und Erfahrung zur Vorbereitung des
jeweiligen Bauvorhabens geeignet
sein. Sie oder er ist fir die Vollstandig-
keit und Brauchbarkeit ihres/seines
Entwurfs verantwortlich. Die Entwurfs-
verfasserin oder der Entwurfsverfasser
hat daflir zu sorgen, dass die fir die
Ausfiihrung notwendigen Einzelzeich-
nungen, Einzelberechnungen und
Anweisungen den offentlich-rechtli-
chen Vorschriften entsprechen.
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Verfuigt die Entwurfsverfasserin/der
Entwurfsverfasser auf einzelnen Fach-
gebieten nicht uUber die erforderliche
Sachkunde, so genuigt es, wenn der
Bauherr insoweit geeignete Sachver-
standige bestellt. Beendet die Ent-
wurfsverfasserin/der Entwurfsverfas-
ser ihre/seine Tatigkeit vor der Fertig-
stellung der baulichen Anlage, so hat
die Bauherrin oder der Bauherr dies der
Unteren Bauaufsichtsbehorde unver-
ziglich schriftlich mitzuteilen.

tbernommenen Arbeiten und insofern
fur die ordnungsgemaéaRe Einrichtung
und den sicheren Betrieb der Baustelle
verantwortlich. Es hat die erforderli-
chen Nachweise uber die Brauchbar-
keit der verwendeten Bauprodukte und
Bauarbeiten zu erbringen und auf der
Baustelle bereitzuhalten. Sofern ein
Unternehmen nicht tGber die erforderli-
che Sachkenntnis und Erfahrung ver-
figt, hat es geeignete Fachunterneh-
men oder Fachleute heranzuziehen.

gen durchgefuhrt wird und die dafir
erforderlichen Weisungen zu erteilen.
Er hat fur einen sicheren bautechni-
schen Betrieb auf der Baustelle zu sor-
gen und auf das gefahrlose Ineinander-
greifen der Arbeiten der Unternehmer
zu achten.

Der Bauleiter muss uber die fiir seine
Aufgabe erforderliche Sachkunde und
Erfahrung verfiigen. Ist dies in einzel-
nen Teilbereichen nicht der Fall, so sind

geeignete Fachbauleiter heranzuzie-
Unternehmen (8 55 LBO) Bauleiter (8 56 LBO) hen.
Jedes Unternehmen ist fur die den Der Bauleiter hat dartiber zu wachen,
offentlich-rechtlichen Vorschriften ent- dass die BaumaRnahme entsprechend
sprechende Ausfiihrung der von ihm den offentlich-rechtlichen Anforderun-
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Genehmigungsbedarftige Vorhaben

(§ 60 LBO)

Grundsatzlich bedarf die Errichtung,
Anderung und die Nutzungsanderung
baulicher Anlagen sowie anderer Anla-
gen und Einrichtungen, an die in der
LBO oder in Vorschriften aufgrund die-
ses Gesetzes Anforderungen gestellt
sind, einer Baugenehmigung, soweit
nichts anderes bestimmt ist.

Die Genehmigungsfreiheit fur verfah-
rensfreie Bauvorhaben nach § 61 LBO,
fur genehmigungsfrei gestellte Bauvor-
haben nach § 63 LBO, fur die Genehmi-
gung fliegender Bauten (§ 77 LBO) und
Vorhaben des Bundes (§ 62 LBO) sowie
Bauvorhaben deren bauaufsichtliche
Prifung eingeschrankt ist, entbinden
nicht von der Verpflichtung zur Einhal-
tung der Anforderung, die durch 6ffent-
lich-rechtliche Vorschriften gestellt
werden und lassen die bauaufsichtli-
chen Eingriffsbefugnisse unberihrt.

Verfahrensfreie Bauvorhaben,
Beseitigung von Anlagen (§ 61 LBO)

Der § 61 LBO legt abschlieRend fest,
welche Bauvorhaben verfahrensfrei
sind, also keiner Baugenehmigung
bedurfen. Den Bauherren ist aber unbe-
dingt zu raten, sich tiber die Genehmi-
gungsfreiheit oder die Genehmigungs-
pflicht eines geplanten Bauvorhabens
bereits im Vorfeld der Planung und Aus-
fuhrung zu informieren. Die Entschei-
dungen trifft die zustandige Untere
Bauaufsichtsbehorde.

Ausgedehnt worden ist die Verfahrens-
freiheit auf die Beseitigung von be-
stimmten Anlagen (§ 61 Abs. 4 LBO).
Trotz der mit der Beseitigung von bauli-
chen Anlagen verbundenen Gefahren,
insbesondere fir die auf der Baustelle
tatigen Personen, ist es gerechtfertigt,
kein Genehmigungsverfahren durchzu-
fuhren. Ausreichend ist vielmehr, dass
bei der Beseitigung keine Gefahrdung
der Standsicherheit sowie der Standsi-
cherheit fur benachbarte Gebaude ent-
steht. Daher ist in Abhangigkeit von der
Gebdudeklasse und dem Umfeld des
Gebaudes ein abgestuftes System des
Standsicherheitsnachweises eingefiihrt.

Auch fur solche MaBnahmen wird emp-
fohlen, sich mit einem qualifizierten
Entwurfsverfasser oder aber der Bau-
aufsichtsbehoérde in Verbindung zu set-
zen. Ohnehin ist die Beseitigung von
Anlagen mindestens einen Monat
zuvor der Unteren Bauaufsichtsbehor-
de anzuzeigen. Instandsetzungsarbei-
ten sind verfahrensfrei.

Verfahrensfreie Vorhaben nach
§ 61 Abs. 1 LBO

Beispiele

— Garagen einschlieBlich Abstellraum
mit einer mittleren Wandhdohe bis zu
3,00 m und bis zu 36,00 m? Brutto-
Grundflache,

— Terrassentiberdachungen mit einer
Flache bis zu 36 m? und einer Tiefe
bis zu 3,00 m,

kR RO SpHicKE) oenehmigungsfreiheit

— Solaranlagen in, an und auf Dach-
oder  AuBenwandflaichen sowie
gebadudeunabhéngige Solaranlagen
mit einer Hohe bis zu 3,00 m und
einer Gesamtlange bis zu 12,00 m,

— Einfriedungen und Sichtschutzwén-
de jeweils bis zu 2 m Hohe im Innen-
bereich, an offentlichen Verkehrs-
flachen bis zu 1 m Hohe,

— Werbeanlagen mit einer Ansichts-
flache bis zu 1 m?,

— Dacher von Gebauden einschlieBlich
der Dachkonstruktion ohne Ande-
rung des Dbisherigen statischen
Systems und der Dachhohe,

— einzelne Aufenthaltsraume im Dach-
raum von Wohngebduden, wenn
dadurch die Geb&udeklasse 3 nicht
tberschritten und die duRere Gestal-
tung des Geb&udes nicht verdandert
wird; der Einbau in der Dachflache
liegender Fenster gilt nicht als Veran-
derung der duBeren Gestaltung des
Gebaudes,

— Treppenaufziige in Wohngeb&uden.

Dartber hinaus sind nach § 61 Abs. 2
verschiedene MalBnahmen verfahrens-
frei. In diesem Fall ist jedoch erforder-
lich, dass das beabsichtigte Vorhaben
der Stadt/Gemeinde durch Einreichen
der erforderlichen Unterlagen zur
Kenntnis gegeben wird. Diese kann
innerhalb von 2 Wochen eine Untersa-
gung des Vorhabens beantragen.

-19-
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Beispiele

— Gartenh&user bis 60 m® Brutto-
Rauminhalt,

— Wintergarten bis 36 m? Brutto-

Grundflache,
— Dacher und Dachaufbauten ein-
schlieBlich Dachgauben.

Bei MaBnahmen zur Erneuerung von
Déachern oder der Errichtung von Win-
tergarten ist die statisch konstruktive
Unbedenklichkeit durch eine Trag-
werksplanerin oder einen Tragwerks-
planer festzustellen und mit den zuvor
genannten Unterlagen vorzulegen.

Nach § 61 Abs. 3 ist die Anderung der
Nutzung verschiedener Anlagen eben-
falls verfahrensfrei. Auch ist die Beseiti-
gung (Abbruch) von baulichen Anlagen
und Gebauden teilweise verfahrensfrei
(§ 61 Abs. 4 LBO).

Empfehlenswert ist in jedem Fall,
vor Durchfiihrung einer Mal3nahme
mit der Unteren Bauaufsichts-
behtérde Rucksprache hinsichtlich
der Genehmigungspflicht oder Ver-
fahrensfreiheit zu halten.

Genehmigungsfreistellung (§ 63 LBO)
Im Freistellungsverfahren nach § 63
LBO erfolgt keine Priifung durch die UBA
oder die Gemeinde. Die Einhaltung aller
gesetzlichen Vorschriften obliegt dem
Bauherrn und dem Entwurfsverfasser.

In § 63 Absatz 1 ist geregelt, welche
Bauvorhaben der Genehmigungsfrei-
stellung unterliegen. Dies sind:

1. Geb&aude der Gebaudeklassen 1 bis 3,

2.sonstige Anlagen, die keine Geb&aude
sind,

3.Nebengebaude und Nebenanlagen zu
Vorhaben der Nrn. 1 und 2.

Absatz 2 regelt die Voraussetzungen,
unter denen die Bauvorhaben genehmi-
gungsfrei sind:

— sie mussen im Geltungsbereich eines
qualifizierten oder eines Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes liegen,

— die bauplanungsrechtliche Erschlie-
Rung muss gesichert sein,

— sie durfen keine Abweichungen von
Vorschriften der LBO enthalten,

Der Bauherr hat die erforderlichen Unter-
lagen bei der Gemeinde einzureichen; die
Gemeinde legt, soweit sie nicht selbst
Bauaufsichtsbehorde ist, eine Ausferti-
gung der Unterlagen unverziglich der
unteren Bauaufsichtsbehérde vor.

Mit dem Vorhaben darf einen Monat
nach Eingang der erforderlichen Unterla-
gen bei der Gemeinde begonnen werden.
Die Gemeinde kann diese Frist dadurch
abkiirzen und dem Bauherrn einen friihe-
ren Baubeginn ermdglichen, indem sie
dem Bauherrn vor Fristablauf mitteilt,
dass sie von den vorstehenden Moglich-
keiten keinen Gebrauch machen wird.

Checkliste fur einen Bauantrag im

Freistellungsverfahren nach § 63 LBO

— Bauantrag schriftlich in zweifacher
Ausfertigung an die zustidndige
Stadt bzw. Gemeinde,

— Beschreibung des Baugrundstiicks
(Vordruck),

— Beschreibung der baulichen Anlage
(Vordruck),

— Beschreibung der Feuerungsanlage
(Vordruck),

— Nachweis der baulichen Nutzung
(Vordruck),

— Beschreibung der BaumaBnahme
geringen Umfanges (Vordruck fur
kleinere Bauvorhaben anstelle der v.
g. Vordrucke)

— Antrag auf Abweichung, Ausnahme
oder Befreiung (Vordruck), sofern
erforderlich,

— Berechnung der Flachen und
Rauminhalte (DIN 283, DIN 277),

— Berechnung der Abstandsflachen,

— Vervielféltigung der Flurkarte neues-
ten Datums, einmal beglaubigt, mit
Grundstiickseigentimern des Bau-
grundstiicks sowie der angrenzen-
den Parzellen, wenn mdoglich mit
Spannmalien,

— Lageplan (Ergéanzungsplan) mit Dar-
stellung der Grundstiicksentwasse-
rung, mindestens im MaRstab
1:500,

— Bauzeichnungen im MaRstab 1:100
(Grundrisse, Ansichten mit Darstel-
lung des natirlichen und geplanten
Gelandes, Schnitte),

— Bautechnische Nachweise (Nach-
weis der Standsicherheit, Energie-
einsparnachweis, Nachweis des
Schallschutzes),

— Erhebungsbogen fir Baugenehmi-
gung (Vordruck).
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Genehmigungsverfahren

Dieser Abschnitt der neuen Bauord-
nung fir das Saarland ist neu struktu-
riert worden.

Vereinfachtes Baugenehmigungs-
verfahren (8 64 LBO)

Der Absatz 1 dieser Vorschrift fuhrt die
Bauvorhaben auf, auf die das verein-
fachte Verfahren anwendbar ist und
regelt im Absatz 2 das von der Bauauf-
sichtsbehorde abzuarbeitende Prufpro-
gramm.

Auf folgende Vorhaben bezieht sich
diese Regelung:

» Gebaude der Gebaudeklassen 1 bis 3,
das sind

Gebaudeklasse 1

= freistehende Gebaude mit einer Hohe
von 7 m und nicht mehr als zwei Nut-
zungseinheiten von insgesamt nicht
mehr als 400 m?
und

= freistehende land- oder forstwirt-
schaftlich genutzte Gebaude

Gebaudeklasse 2

* Gebaude mit einer Hohe bis zu 7 m
und nicht mehr als zwei Nutzungsein-
heiten von insgesamt nicht mehr als
400 m?

Gebaudeklasse 3
= Sonstige Geb&ude mit einer Hohe bis
zu7 m

= Sonstige Anlagen, die keine Geb&ude
sind

= Nebengebdude und Nebenanlagen
zu Vorhaben der Gebaudeklassen 1, 2
und 3 und zu sonstigen Anlagen, die
keine Gebaude sind zu diesen Klas-
sen.

Die Vorschriften des Bauordnungs-
rechts werden im vereinfachten Bau-
genehmigungsverfahren nicht mehr
geprift. Gepruft wird daher zunachst
nur die planungsrechtliche Zulassig-
keit des Vorhabens und den sonstigen
offentlich-rechtlichen Vorschriften
auBerhalb des Bauordnungsrechtes,
ausgenommen die Anforderungen

nach der
und der Energieeinsparverordnung.

Arbeitsstattenverordnung

Uber den Bauantrag ist innerhalb von
drei Monaten nach Eingang der voll-
standigen Antragsunterlagen zu ent-
scheiden; die Untere Bauaufsichts-
behorde kann diese Frist aus wichti-
gem Grund um bis zu einem Monat ver-
langern. Die Genehmigung gilt als
erteilt, wenn tber den Bauantrag nicht
innerhalb der Frist entschieden wor-
den ist. Auf Verlangen der Bauherrin
oder des Bauherrn hat die Bauauf-
sichtsbehorde die Genehmigung
schriftlich zu bestatigen.

- 2l =
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Ihre Energieversorger

KRA FT UND WA RME Die richtige Adresse, wenn's ums

Energie- und Geldsparen geht:

FUR UNSER LAND!

Individuelle Strompreisangebote und umfangreiche
Service-Dienstleistungen wie Présenz vor Ort, 24-stiindiger
Bereitschaftsdienst, individuelle Energie-Einspar-Beratung

und Férderprogramme fiir den effizienten Einsatz von Strom e

und Erdgas. ':""E?

Wir haben immer ein offenes Ohr fur Ihre Wiinsche in allen Technische Werke
. der Gemeinde

Fragen rund um das Thema Energie und Umwelt. Losheim am See

energis ServiceZentrum Merzig
Hochwaldstrafl3e 70 - 66663 Merzig
Service-Telefon 068 61 /7 99-33 33
Telefax 068 61/799-3300

e-mail:online@energis.de r =
www.energis.de Le n e T g 1 S‘
Eine gemeinsame Gesellschaft von

AEF und SAAR FERNGAS
ServiceZentrum Merzig

Stadtwerke Merzig - sicher gut versorgt

Ihr Ansprechpartner fur Energie- und Umweltdienstleistungen in Merzig. Wir stellen uns den
Aufgaben der Gegenwart und Zukunft, setzen uns ein fir eine
zukunftsorientierte, umweltschonende und sichere Energieversorgung.

My staditwerke

m Stadtwerke Merzig GmbH
I merng I

Am Gaswerk 5 - 66663 Merzig - Telefon 068 61/ 70 06-100
e-mail: info@stadtwerke-merzig.de - www.stadtwerke-merzig.de
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Im Kreis Merzig-Wadern

TWL - Ideen mit Energie Gemeinsam
fur die Umwelt und

Klare Antworten auf alle lhre Fragen und Beratungs-
unsere Stadt

wiinsche bekommen Sie Montag - Freitag von 8.30 bis

12.00 Uhr, Montag - Mittwoch 13.00 bis 16.30 Uhr und 16st die Stadtwerke Wadern

Donnerstag 13.00 bis 18.00 Uhr. GmbH, eine gemeinsame

= TWL Gesellschaft dgr Stadt Wadern
Streifstr. 1 und der energis GmbH,

66679 Losheim am See anstehende Aufgaben im Ver-

Telefon 06872/902 90 und Entsorgungsbereich.
eMail: info@twl-losheim.de
www.twl-losheim.de SWw
Noswendeler Strale 8
66687 Wadern

Telefon 0 68 71 /90 12-0
eMail: info@swwadern.de
www.swwadern.de

STADTWERKE
WADERN

Eine gemeinsame Gesellschaft
der Stadt Wadern
und der energis GmbH

‘energis’
[ g ol
Eine gemeinsame Gesellschaft von

ABF und SAAR FERNGAS
ServiceZentrum Merzig




MIT UNS KONNEN SIE BAUEN

ZIMMER & WEBER cmbH

Zimmerei = Wintergartenbau < Innenausbau < Arbeiten in Leimholz
Okologischer Holzhausbau = Asbestsanierung

Holzbdden < Zimmertiren

Telefon: 06872/91421
Telefax: 068 72/9 18 59
Mobil: 0171/6 205077

Buro:
TalstralRe 5-6
66679 Losheim-Britten

Internet:
www.Zimmer-Weber-GmbH.de

BAHR-BAUSANIERUNG

Holzschutz:; Malerbetrieb; Hausmeisterservice;
Kellertrockenlegung mit Patent;

Saarbriicker Str. 7 - 66706 PER L
Tel. 06866/1494 - Fax: 06866/891
Handy: 0175/1415390 - Auto: 0171/2645353
Fachbetrieb seit 1977

BECKINGEN

Bahnhofstralle 2-4
Telefon (068 35) 2303

Brennstoffe ’
i
E Baustoffe m\

J. GOERG OHG

Inhaber: Burger

Dungemittel

Holz

Alles rund um den Bau

Hausbach
Gewerbegebiet 5
66679 Losheim am See

Tel.: 06872/9228831
Fax: 06872/888376
Mobil: 0171/16148 13

-B
nsoe
=

Aus altem Speicher bezugsfertigen
Wohnraum schaffen / Dachausbau
e Altbausanierung

Alles aus eiper Hand!

BOUILLON _
maskt de e bemplrt E. BOUillon GmbH

66679 Losheim - Tel. 068 72/9209 31 - Fax 068 72/92 09 32
Mobil: 01 60-97 028043

224 -

!l Wir bauen fur Sie |hr Haus

auf Wunsch:
KA TR R

= schlUsselfertig
e Ausbauhaus oder als Rohbau
Al S B et

BAUTRAGER-GESELLSCHAFT mbH

Am Jungenwaldchen 29 - 66663 Merzig
Telefon 068 61/45 89 - Telefax 068 61/7 3941
Autotelefon 0170/7 7208 07 - www.smi-bautraeger.de

JONAS ™

= Baumféallungen f
= Hausmeisterservice

Tel./Fax: 06872/994183
Mobil: 0171/4551802

66679 Losheim am See }

Landschafts- und
Gartengestaltung
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Checkliste fur einen Bauantrag im

vereinfachten

Genehmigungsver-

fahren nach § 64 LBO

Bauantrag schriftlich in vierfacher
Ausfertigung an die zustandige
Untere Bauaufsichtsbehorde,
Beschreibung des Baugrundstiicks
(Vordruck),

Beschreibung der baulichen Anlage
(Vordruck),

Beschreibung der Feuerungsanlage
(Vordruck),
Nachweis der
(Vordruck),
Beschreibung der BaumaBnahme
geringen Umfanges (Vordruck fur
kleinere Bauvorhaben anstelle der
v.g. Vordrucke),

Antrag auf Abweichung, Ausnahme
oder Befreiung (Vordruck), sofern
erforderlich,

Berechnung der Flachen und
Rauminhalte (DIN 283, DIN 277),
Berechnung der Abstandsflachen,
Vervielfaltigung der Flurkarte neue-
sten Datums, einmal beglaubigt, mit
Grundstiickseigentimern des Bau-
grundstiickes sowie der angrenzen-
den Parzellen, wenn moglich mit
Spannmalen,

Lageplan (Erganzungsplan) mit Dar-
stellung der Grundstiicksentwésse-
rung, mindestens im MaRstab 1:500,
Bauzeichnungen im MaRstab 1:100
(Grundrisse, Ansichten mit Darstel-
lung des natirlichen und geplanten
Gelandes, Schnitte),

Bautechnische Nachweise (Nach-
weis der Standsicherheit, Energie-

baulichen Nutzung

einsparnachweis, Nachweis des
Schallschutzes),
— Erhebungsbogen fur

gung (Vordruck).

Baugenehmi-

Baugenehmigungsverfahren (§ 65 LBO)

Normales
Baugenehmigungsverfahren

Ist eine BaumaBnahme weder den ver-
fahrensfreien Bauvorhaben noch den
Bauvorhaben, die der Genehmigungs-
freistellung unterliegen oder den Vorha-
ben fiir die das vereinfachte Baugeneh-
migungsverfahren anwendbar ist, zuzu-
ordnen, prift die Untere Bauaufsichts-
behorde die Antragsunterlagen auf
Ubereinstimmung mit allen &ffentlich-
rechtlichen  Vorschriften uneinge-
schrankt. Im ,normalen” Baugenehmi-
gungsverfahren gibt es also keinen
Bereich, der von der Prufung ausge-
nommen bleibt.

Die im Bauantrag enthaltene Konzen-
trationswirkung verpflichtet die Untere
Bauaufsichtsbehorde, alle fiir das Bau-
vorhaben sonst erforderlichen Geneh-
migungen usw. nach anderen o6ffent-
lich-rechtlichen Vorschriften einzuho-
len, diese werden Bestandteil der Bau-
genehmigung.

Checkliste fur einen Bauantrag im

Genehmigungsverfahren nach § 65

LBO

— Bauantrag schriftlich in mindestens
funffacher Ausfertigung an die

zustandige Untere Bauaufsichts-
behorde,

Beschreibung des Baugrundstiicks
(Vordruck),

Beschreibung der baulichen Anlage
(Vordruck),

Beschreibung der Feuerungsanlage
(Vordruck),
Nachweis der
(Vordruck),
Betriebsbeschreibung fiir gewerbli-
che Anlagen (Vordruck), sofern erfor-
derlich,

Anlage zum Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen (Vordruck),
sofern erforderlich,

Antrag auf Abweichung, Ausnahme
oder Befreiung (Vordruck), sofern
erforderlich,

Berechnung der Flachen und
Rauminhalte (DIN 283, DIN 277),
Rechnerischer Nachweis der Stell-
platze mit zeichnerischer Darstellung,
Berechnung der Abstandsflachen,
Vervielfaltigung der Flurkarte neue-
sten Datums, einmal beglaubigt, mit
Grundstiickseigentimern des Bau-
grundstiicks sowie der angrenzen-
den Parzellen, wenn moglich mit
Spannmalen,

Lageplan (Erganzungsplan) mit Dar-
stellung der Grundstiicksentwésse-
rung, mindestens im MaRstab 1:500,
Bauzeichnungen im MaRstab 1:100
(Grundrisse, Ansichten mit Darstel-
lung des naturlichen und geplanten
Gelandes, Schnitte),

Bautechnische Nachweise (Nach-
weis der Standsicherheit, Energie-

baulichen Nutzung

.25
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genehmigungspflicht, genenmigeingsneiniein

einsparnachweis, Nachweis des
Schallschutzes),
— Erhebungsbogen fur

gung (Vordruck).

Baugenehmi-

Teilbaugenehmigung (§ 75 LBO)
Mit der Bauausfiihrung einschlieBlich
des Bodenaushubs darf grundsatzlich
vor Zugang der Baugenehmigung nicht
begonnen werden. Ist ein Bauantrag
eingereicht, so kann der Beginn der
Bauarbeiten fiur die Baugrube und ein-
zelne Bauteile oder Bauabschnitte auf
schriftichen Antrag schon vor Ertei-
lung der Baugenehmigung gestattet
werden. Die Teilbaugenehmigung hat
den Zweck, dem Bauherrn bei dringen-
dem Baubedurfnis den Beginn der Bau-
arbeiten — bei einem umfangreichen
oder schwierigen Bauvorhaben — vor
Abschluss des Baugenehmigungsver-
fahrens zu erméglichen.

Geltungsdauer der

Genehmigung (8 74 LBO)

Die Baugenehmigung und die Teilbau-
genehmigung erloschen, wenn inner-
halb von drei Jahren nach ihrer
Bekanntgabe mit der Ausfiihrung des
Bauvorhabens nicht begonnen oder die
Bauausfiihrung ein Jahr unterbrochen
worden ist. Die Geltungsdauer kann auf
schriftichen Antrag jeweils bis zu
einem Jahr verlangert werden.

Vorbescheidsverfahren (8 76 LBO)
Das Vorbescheidsverfahren dient tiber-
wiegend dazu abzuklaren, ob ein Vorha-
ben planungsrechtlich zuléssig ist.

Der Antrag auf Bauvorbescheid ist nur
zweckmaBig, wenn die Klarung einzel-
ner bauplanungsrechtlicher oder ande-
rer stadtebaulicher Vorgaben fur die
Realisierung des Vorhabens von
grundsatzlicher Bedeutung ist, so dass
zunachst ein Baugenehmigungsverfah-
ren zu riskant wére.

Als Anwendungsfélle sind insbesonde-

re zu nennen die Klarung der

= grundsatzlichen Bebaubarkeit eines
Grundstuckes

= zuléssigen Art und MaR der baulichen
Nutzung

= Moglichkeit einer Ausnahme oder
Befreiung.

Die Voranfrage mit den Bauvorlagen ist
bei der Unteren Bauaufsichtsbehorde
einzureichen. Wenn o6ffentlich-rechtli-
che Vorschriften dem Vorhaben nicht
entgegenstehen, erteilt die UBA nach
Prufung der Unterlagen einen positiven
Vorbescheid.

Der Bauvorbescheid erzeugt eine Bin-
dungswirkung. Er bietet somit dem
Bauherrn hinsichtlich seiner weiteren
Planung eine verlassliche Grundlage.
Die Bindungswirkung betragt 3 Jahre
und kann auf schriftlichen Antrag
jeweils bis zu einem Jahr verlangert
werden.

Bauantrag

Die Untere Bauaufsichtsbehorde ent-
scheidet in allen bauaufsichtlichen
Genehmigungsverfahren nur auf

schriftlichen Antrag des Bauherrn (Bau-
antrag). Der Bauantrag ist bei der unte-
ren Bauaufsichtsbehorde einzureichen.

Mit dem Bauantrag sind alle fir die
Beurteilung des Bauvorhabens und die
Bearbeitung des Bauantrages erforderli-
chen Unterlagen (Bauvorlagen) einzurei-
chen. Die Anzahl der einzureichenden
Ausfertigungen richtet sich nach der Art
des Vorhabens und des Verfahrens.

Auf der Grundlage der Bauvorlagenver-

ordnung sind fiir einen Wohnhausneu-

bau im Regelfall mindestens folgende

Unterlagen erforderlich: (Checkliste)

= Die Vervielfaltigung der Flurkarte; sie

muss vom Katasteramt beglaubigt

und neuesten Datums sein.

Lageplan, nicht kleiner als 1:500

erstellt auf der Grundlage der Flurkar-

te und einer ortlichen Aufnahme des

tatsachlichen Bestandes.

Bauzeichnungen im MaRstab 1:100

mit Darstellung der Grundrisse,

Schnitte und Ansichten mit entspre-

chender VermaBung.

Baubeschreibung mit Beschaffenheit

und Lage des Baugrundstiickes,

Beschreibung der baulichen Anlage.

Berechnung

= der bebauten Flache

= der Geschossflachenzahl

= der Grundflachenzahl

= der Rohbau- und Gesamtbaukosten

= des umbauten Raumes

= Standsicherheitsnachweis und
andere bautechnische Nachweise
(Warme- und Schallschutz)



= Darstellung der Grundstiicksent-

wasserung.

Der Bauherr und der Entwurfsverfasser
haben den Bauantrag, der Entwurfsver-
fasser die Bauvorlagen zu unterschrei-
ben.

Behandlung des Bauantrages

(8 70 LBO)

Die Untere Bauaufsichtsbehorde hat den
Bauantrag binnen sechs Arbeitstagen
nach Eingang auf seine Vollstandigkeit
zu Uberprifen. Der Bauantrag ist zurtick-
zuweisen, wenn die Bauvorlagen so
unvollstdndig oder so fehlerhaft sind,
dass sie nicht bearbeitet werden konnen.

Bitte reichen Sie in Ihrem eigenen Inter-
esse nur vollstandig pruffahige und sor-
tierte Unterlagen ein.

Die Untere Bauaufsichtsbehorde hort

zum Bauantrag diejenigen Behorden

1. deren Beteiligung oder Anhorung fir
die Entscheidung lber den Bauan-
trag durch Rechtsvorschrift vorge-
schrieben ist oder

2.ohne deren Stellungnahme die
Genehmigungsfahigkeit des Bauan-
trages nicht beurteilt werden kann.

Die Bearbeitungszeit hangt mageblich
von der Vollstandigkeit des Bauantra-
ges ab. Nur ein qualifizierter Entwurfs-
verfasser birgt fur Qualitat. Bei Unvoll-
standigkeit ruht der Antrag bis zum Ein-
gang aller nachzureichenden Unterla-
gen.

Sobald alle Stellungnahmen vorliegen
und dem Bauvorhaben nichts entge-
gensteht, wird lhnen die Baugenehmi-
gung unter Einbeziehung der fachli-
chen Stellungnahmen erteilt. Wenn lhr
Bauvorhaben dem o6ffentlichen Bau-
recht entspricht, haben Sie einen
Rechtsanspruch auf die Erteilung der
Baugenehmigung.

Der Baugenehmigungsbescheid ergeht
ggfls. mit Auflagen und Hinweisen, die
Bauvorlagen werden mit einem Geneh-
migungsstempel versehen und als
Bestandteil der Baugenehmigung an
Sie als Bauherrn zurtickgegeben.

Lesen Sie bitte die Nebenbestimmun-
gen, Hinweise und evtl. Griineintragun-
gen auf den Bauvorlagen genau durch,
denn sie sind Gegenstand der Bauge-
nehmigung.

Beteiligung der Nachbarn

(8 71 LBO)

Das Nachbarschaftsverhaltnis ist eine
auf Dauer angelegte menschliche
Beziehung, die sorgféltig gepflegt wer-
den will. Sie sind aufeinander angewie-
sen. Unter zerstrittenen Nachbarn gibt
es viele Moglichkeiten, sich das Leben
schwer zu machen.

Arger mit den Nachbarn kann ein Bau-
projekt verzogern oder auch verteuern,
wenn es zu einem Rechtsstreit kommt.
Dies kann vor allem der Fall sein, wenn
umestritten ist, ob die Baugenehmigung
mit dem offentlichen Baurecht in Ein-

klang steht, denn als betroffener Nach-
bar kann dieser die Baugenehmigung
anfechten.

Durch die Neufassung der Verwaltungs-
gerichtsordnung hat ein Nachbarwider-
spruch gegen ein genehmigtes Vorha-
ben — wie bisher schon bei Wohnbauten
— keine aufschiebende Wirkung mehr.

Allerdings hat der Nachbar die Méglich-
keit, bei der Baugenehmigungsbehorde
oder beim Verwaltungsgericht die Wie-
derherstellung der aufschiebenden
Wirkung des Widerspruches zu bean-
tragen. Damit es erst gar nicht soweit
kommt, sollte ihr Nachbar rechtzeitig
Uber die Bauabsichten und die Baupla-
ne informiert werden.

Ist zu erwarten, dass o6ffentlich-recht-
lich geschiitzte nachbarliche Belange
beruhrt werden, soll die Bauaufsichts-
behorde die Nachbarn vor der Erteilung
der Abweichungen und Befreiungen
benachrichtigen.

Einwendungen der beteiligten Nach-
barn gegen das von lhnen geplante
Bauvorhaben sind dann innerhalb von
einem Monat nach Zugang der Benach-
richtigung bei der Unteren Bauauf-
sichtsbehorde schriftlich oder zur Nie-
derschrift vorzubringen. Die benach-
richtigte Nachbarschaft wird dann mit
allen Einwendungen ausgeschlossen,
die im Rahmen der Beteiligung nicht
fristgerecht geltend gemacht wurden.
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MIT UNS KONNEN SIE BAUEN

Telefon
06861/6359

Landschaftspflege « Baustellenrodungen
Landwirtschaftliches Lohnunternehmen

Hofgut Monbach - 66663 Merzig-Hilbringen

o
Pl
v

Klaus Eibeck GmbH

PAUL HOFFMANN GMBH Isolierungen und Kiihlraumbau
BAUUNTERNERMUNG Warme-, Kilte-, Schall-
HOGH + TIEFBAU und Brandschutz
Am Jungenwaldchen 16 « 66663 Merzig-Brotdorf JohannesstraBe 29a Fon: +49-(0) 6867/56 00 43
Telefon: 06861/6529 » Telefax 06861/7 7241 66706 Perl-Borg Fax: +49-(0) 68 67/56 00 49
info@paul-hoffmann-gmbh.de Klaus.Eibeck@t-online.de Mobil: 0172-913 45 83

Gewerbegebiet

66679 Losheim-Hausbach
Telefon: 068 72/9004-0
Telefax: 068 72/9004 30
E-Mail: info@fertigbau-laux.de

E E R T | G B A U www.fertigbau-laux.de




Baugenehmigungsgebihren

Die Gebuhren fir die Baugenehmigung,
die erforderlichen Prifungen, Zuschla-
ge der Fachbehodrden und Auslagen
werden nach dem Saarl. Gebuhrenge-
setz in Verbindung mit dem Besonde-
ren Gebuhrenverzeichnis fur die Bau-
aufsichtsbehorden festgesetzt.

Sie richten sich grundsatzlich nach
dem Bruttorauminhalt und dem Roh-
bauraummeterpreis des  Objektes.
Gebuhrenpflichtig sind auch die Ableh-
nung oder die Riicknahme eines Bauan-
trages.

Baulast und Baulastenverzeichnis
(8 83 LBO)

— Beseitigung von baurechtlichen
Hindernissen —

Die Erteilung einer Baugenehmigung
setzt voraus, dass ein Bauvorhaben den
Anforderungen des offentlichen Bau-
rechts entspricht. Um in bestimmten
Fallen rechtliche Hindernisse einer
Bebauung zu beseitigen, kann eine
sogenannte Baulast im Baulastenver-
zeichnis der Unteren Bauaufsichts-
behorde eingetragen werden.

Ein Grundstiuckseigentimer — in der
Regel der Nachbar — verpflichtet sich
dann in einem festgelegten Umfang
zum Verzicht seiner Eigentumsbefug-
nisse und Ubernimmt somit eine Ver-
pflichtung des Bauherrn.

Die wesentlichen Baulastenarten sind

Baulasten zur Sicherung

— der Ubernahme eines Grenzabstan-
des auf ein Nachbargrundstiick
(Abstandsbaulast)

— der Zusammengehorigkeit mehrerer
Grundsticke zu einem Baugrund-
stiick (Zusammenfassungsbaulast)

— der Benutzbarkeit einer privaten Ver-
kehrsflache (Zuwegebaulast).

Die haufigste Art der Baulast ist die
Abstandsbaulast. Halt Ihr Bauvorhaben
den vorgeschriebenen Abstand zur
Grenze des Baugrundstiicks nicht ein,
darf ein benachbartes Grundstiick fur
die Bemessung des Grenzabstandes bis
zu einer gedachten Grenze mit ange-
rechnet werden.

Der Nachbar gewéhrleistet durch die
Erklarung einer Baulast, dass eigene
bauliche Anlagen auf seinem Grund-
stick den erforderlichen Abstand von
der fiktiven Baulastgrenze einhalten.
Eine reale Grenzverdnderung findet
nicht statt, lediglich wird eine fiir beide
Seiten verbindliche fiktive Grenze fur
die Bemessung der Abstandsflachen
festgelegt.

Ebenso kann ein Nachbar mittels Zuwe-
gebaulast Ihnen als Bauherr zur Siche-
rung der verkehrlichen ErschlieBung
die Zufahrt tiber einen bestimmten Teil
seines Grundstiickes ermdglichen.

kR RO SpHicKE) oenehmigungsfreiheit

Verfahren und Rechtsfolgen:

Die Baulast wird durch eine schriftliche
Erklarung aller Grundstiickseigentiimer
gegeniiber der Unteren Bauaufsichts-
behorde bewirkt.

Bei bestehendem Erbbaurecht haben die
Eigentimer und der Erbbauberechtigte
die Verpflichtungserklarung abzugeben.
Die Unterschrift der Erklarenden muss
entweder von einem Notar offentlich
beglaubigt oder vor der Unteren Bauauf-
sichtsbehorde geleistet bzw. anerkannt
werden. Der Baulastenbeguinstigte erhalt
nach erfolgter Eintragung im Baulasten-
verzeichnis einen Gebuhrenbescheid.

Mit der Eintragung in das Baulastenver-
zeichnis wird die Baulast wirksam und
gilt auch gegentiber den Rechtsnachfol-
gern der Erklarenden. Daher empfiehlt
sich auch vor dem Kauf eines Grund-
stiickes eine Anfrage wegen bestehen-
der Baulasten.

Bauen ohne Baugenehmigung
Werden BaumaBnahmen im Wider-
spruch zu offentlich-rechtlichen Vor-
schriften errichtet, geédndert oder besei-
tigt, kann die Untere Bauaufsichtsbehor-
de die Einstellung der Bauarbeiten
anordnen. Dies gilt insbesondere, wenn

1. die Ausfiihrung eines genehmigungs-
bedirftigen oder nach § 63 freigestell-
ten Vorhabens ohne Baugenehmigung
oder Einreichung der erforderlichen
Unterlagen nach § 63 Abs. 2 begonnen
wurde,
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2.bei der Ausfiihrung eines Vorhabens
von der erteilten Genehmigung abge-
wichen wird, obwohl es dazu einer
Genehmigung bedurft hatte,

3. bei der Ausfiihrung eines nach § 63 frei-
gestellten Vorhabens von den einge-
reichten Bauvorlagen abgewichen wird,

4. Bauprodukte verwendet werden, die
kein CE-Zeichen oder U-Zeichen tragen.

Dariiber hinaus stellt dies eine Ord-

nungswidrigkeit dar, die mit einem

BuRgeld geahndet werden kann.

Brittener Stralie 60
66693 Mettlach

Tel. (068 64) 800803
Fax (068 64) 8008 04

Kompetenz in Stahl
und Edelstahl

RUND UMS HAUS

* Treppenbau « Gelander ¢ Gitter « Tore

Frank Schafer

® Garten- und Landschaftsbau
® Erd- und Aushubarbeiten @ Steinarbeiten
@ Baumacchinenvermietung

Saarbrucker Str. 90 - 66679 Locheim am See
& (D6ETI) EETOHTE - Mobil (01T0) 5422673

O Fy ol
Harafy THD- BIVIACT
el ey ¢ Sl A

Irdviduale Floeng und duflhresg soe
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Amjurs e bt Sl s
Patur i Bosetechen PN
| Bagger- und Badadergtartom
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Baudenkmaler sind bauliche Anlagen
oder Teile baulicher Anlagen, an deren
Erhaltung wegen ihrer geschichtlichen,
kunstlerischen, wissenschaftlichen oder
stadtebaulichen Bedeutung ein offentli-
ches Interesse besteht. Zu den Baudenk-
malern gehoren die fest mit dem Boden
verbundenen Denkmaéler und die so
genannten Ensembles (Gesamtanlagen,
die in einem geschichtlichen Sinnzusam-
menhang stehen).

Sinn des Denkmalschutzes ist es, Bau-
denkmale zu schiitzen, zu pflegen und
wissenschaftlich zu erforschen. Zustandi-
ge Behorde fiir die Aufgabe der Baudenk-
malpflege, der Bodendenkmalpflege
sowie der Kunstdenkmalpflege ist das
zum 01.01.2005 neu geschaffene Lan-
desdenkmalamt in Saarbriicken (Tel.-Nr.
0681/501-00). Die Landkreise wirken
bei der Wahrnehmung von Denkmal-
schutz und Denkmalpflege ebenfalls mit.

Anhand einer Denkmalkartei konnen sie
lhnen Auskunft geben, ob ein bestehen-
des Gebaude oder Teile eines Gebaudes
ein Baudenkmal sind. Das Landesdenk-
malamt berat Sie in rechtlichen, bauli-
chen, finanziellen und steuerlichen Fra-
gen, die den Denkmalschutz betreffen.

Jede bauliche Verédnderung oder Nut-
zungsanderung eines Baudenkmals ist
genehmigungspflichtig. Daher sollten Sie
beabsichtigte BaumaBnahmen frihzeitig
mit dem Landesdenkmalamt — auch aus
finanziellen Erwagungen — abstimmen.
Denn nur fir MaBnahmen, die vorab mit
der Denkmalschutzbehorde abgestimmt
und von ihr geneh-
migt worden sind,
kénnen Sie als
Denkmaleigenti-

mer eine steuerli-
che Abschreibung
bzw. Férderung

HHmmmmeerkmalschutz und denkmalpflege

oder eine Zuwendung aus Landesmitteln
in Anspruch nehmen.

Aber nicht nur MaBnahmen an Baudenk-
malern selbst sind abstimmungsbediirf-
tig, sondern auch Bauvorhaben in der
Nahe von Baudenkmalern, soweit diese
beeintrachtigt und im Denkmalwert her-
abgesetzt werden.

Fur den Fall, dass ein Baudenkmal in der
Nachbarschaft lhres Baugrundstiicks vor-
handen ist, besprechen Sie daher bitte
vorab mit dem Landesdenkmalamt, ob
lhr Bauvorhaben das Baudenkmal beein-
trachtigt und daher ggfls. unzulassig ist.

Malerfachbetrieb

Gebr. Meiers GmbH
Stukkateurbetrieb y 4

Gips - Innen- u. AuBBenputz - Vollwarmeschutz
Trockenausbau - Maler-, Lackier- u. Stuckarbeiten - FlieRestrich

Auf der Acht 1 - 66679 Losheim am See
Tel. 06872/6975 und 9228844 - Fax 068 72/922 8845
www.gebr-meiers.de
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Ihr Partner in
allen Fragen rund
um Reinigung und
Dienstleistung

SBL Dienstleistungen GmbH
Brittener Str. 11
66679 Losheim am See

Tel. (06872) 9214-0
Fax (068 72) 92 14-10

eMail: info@sbl-top.de
www.sbl-top.de

iler G

Feldstralle 28
66687 Wadern-Bardenbach
@ Stahltreppen

@ Massivholztreppen
® Gelander

® Zaune

@ Balkone

@ Vordacher

@ Carports

@ Markisen

@ Uberdachungen

Telefon: 06871-923524
Funk: 0173-6616924

www.alles-deutschland.de

Immobilien Klaus Kerber

DESK- GmbH
Immobiliendienstleistungen

* Verkauf und Vermietung von Privat- oder Gewerbeimmobilien,
» Immobilienbewertung
* Hausverwaltungen, Hausmeisterservice, Versicherungsvermittlung

Waldwieser Str. 8, 66663 Merzig, Tel: 06861/ 79 04 20, Fax: 06861/ 79 04 50
E- Mail: desk.gmbh@t-online.de, www.my-next-home.de/kerber

Bauelemente Ralf Hayo
HORMANN

Tore » Tlren = Zargen = Antriebe

Im Seitert 14 - 66663 Merzig-Hilbringen
Tel. 06861/75852 - Fax 06861/939 36 56

Schlosserel — Metalltechnik

Kurzhals

e Gelander Detlef Kurzhals
® Tore

® Treppen Buro: Im Rohr 68
® Reparaturen 66701 Beckingen-Reimsbach
® Edelstahl Arbeitsstatte Merzig

Mobil 0177/3064873
Telefax 068 32/80 0000

® Bauschlosserei
® Meisterbetrieb

e



Energiesparen durch Warmeddmmung

Die Gute des Warmeschutzes der war-
melibertragenden AuBenbauteile ist
die mit Abstand wichtigste GroBe fiir
den Energieverbrauch eines Gebaudes.

AuRBRenwande sehr gut ddmmen
Damit ein optimaler k-Wert erreicht
wird, sollten die AuRenwande, je nach
Bauart, eine Dammschichtdicke von 15
bis 20 cm aufweisen. Solche Werte
sind mit vielen bauaufsichtlich zugelas-
senen Konstruktionen realisierbar. Fir
die energetische Qualitat spielt es
keine entscheidende Rolle, ob AuRen-
wéande leicht oder schwer ausgebildet
werden.

Fehlervermeidung bei der
Dachdammung

In der Vergangenheit und oftmals auch
heute noch werden bei den Dammkon-
struktionen geneigter Dacher erhebli-
che Fehler gemacht, die einerseits zu
einem  unbehaglichen =~ Raumklima
fuhren und zusatzlich einen hohen
Energieverbrauch verursachen, der
vom theoretisch berechneten Warme-
bedarf erheblich abweicht. Die wéarme-
technische  Neubausanierung  erst
wenige Jahre alter Hauser ist leider
kein Einzelfall.

Eine warmebrickenfreie Konstruktion
und eine sorgféltige und lickenlose
Ausfihrung der auBenliegenden Wind-
dichtung und der innenliegenden Luft-
dichtung ist unverzichtbar fir einen
niedrigen Energieverbrauch. Hier ist

dielbauausfihrung

besonders das Ineinandergreifen der
verschiedenen Gewerke zu beachten,
so dass die Verlegung von Leitungen
und das Herstellen von Durchbriichen
nicht zum Verlust der Luftdichtigkeit
fuhrt.

Die Konsequenz sind hohere Heizkos-
ten, also eine geringere Rentabilitat der
Warmedammung fir den Bauherrn und
eine hohere Emission von CO2.

Aber unter Umstanden konnen sich
mogliche Bauschaden noch gravieren-
der auswirken, denn wo kalte Luft ein-
dringt, kann bei anderer Stromungs-
richtung warme, feuchtigkeitsbeladene
Luft nach auBen gelangen. Bei dem
Durchgang durch die Dammung wird
im Winter der Taupunkt unterschritten
und es kommt zu Kondenswasseraus-
fall innerhalb der Konstruktion, was bei
entsprechenden Mengen zu Bauschéa-
den und dem Verlust der Dammeigen-
schaft fuhrt.

Warmeschutzverglasung

fur die Fenster

Die Warmeschutzverglasung mit einem
k-Wert von 1,3 W/m? fir das Glas ist
bereits mit einer Warmeschutzverord-
nung von 1995 zum Standard gewor-
den. Niedrigere Werte bei Zweischei-
benglas sind vermehrt anzutreffen,
eine deutliche Verbesserung ist dann
nur mit einer Dreifachverglasung mog-
lich.

Doch auch bei Fenstern sind mogliche
Warmeverluste nicht in der Glasflache,

sondern in den Anschlissen zu suchen.
So missen zur Fugenvermeidung die
Dichtungsprofile umlaufend am Rah-
men anliegen und der Fensterrahmen
luftdicht in die ddmmende Hiille einge-
baut werden.

Konsequente Dammung von Kellern
Ein oft vernachlassigter Teil beim Dam-
men des Wohnhauses ist eine konse-
quente Dammung des Kellers. Damm-
schichtdicken von 12 bis 15 cm errei-
chen einen Ziel-k-Wert von 0,3 W/m?2K.
Zu beachten ist auch hier eine warme-
brickenfreie Konstruktion, die durch
das Weiterfihren der Wanddammung
deutlich unter die unterste Geschoss-
decke erreicht werden kann.

Bauen mit der Sonne

Das ,Bauen mit der Sonne” setzt auf die
passive Nutzung der Sonnenenergie.
Bereits bei der Planung des Gebaudes
wird auf eine optimale Orientierung zur
Sonne geachtet.

Die tiefstehende Wintersonne wird
durch groBflachige, gut warmege-
dammte und zur Sonne orientierte Fens-
terflaichen, aber auch durch Glasvor-
bauten (z.B. Wintergarten) oder durch
die Verwendung spezieller lichtdurch-
lassiger Materialien (TWD - Transpa-
rente Warmedammung) genutzt.

Der Bauherr oder der Architekt muss
hier speziell auf ausreichenden Son-
nenschutz im Sommer und auf Ver-
schattungsfreiheit im Winter achten.
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FACHBETRIEBE FUR FENSTER — TUREN — TORE - GLAS //
Meisterbetrieb
Dae .
&2 Y ELZE
% Fenster - Tiren - Treppen - Markisen

Betrieb und Ausstellung:

Reimsbacher Stralle 84 - 66701 Reimsbach
Telefon (068 32) 912 50 - www.schreinerei-selzer.de

\j.j-.
i AT T
pes rumdl O’ G, D Jjj H L _—_ll S

Reparaturen aller Art

Kunstverglasungen Lieferung und Montage von Bauelementen

: aus Alu, Kunststoff und Holz
Britter StralRe 60

66693 Mettlach Fenster - Turen - Tore - Rolladen
FRANZ STUDER Garagentorantriebe
Tel.: 06864/89 0956
et oo g 66687 Wadern-Kostenbach - Im Buchenfeld 11
| ' Telefon (06871) 56 23 - Telefax (068 71) 8396

glasdesign.studer@t-online.de

— S T I };@W Bleiverglasung = Ornamentverglasung ~
{ | Tiffanyfenster » Spiegel
(.
= O D Atelier fur
Glasgestaltung
]—~ W. Kompa ﬁ ﬂ [
=
D 0 66701 Beckingen
== T Haustadter-Talstral3e 192
ool N Telefon (068 35) 34 03
Mobil (01 70) 47091 52
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Die Heizungsanlage muss schnell regel-
bar sein, um sich dem Sonnenangebot
bedarfsgerecht anpassen zu kénnen.

Immer mehr Architekten machen sich
mit den Prinzipien des solaren und
energiesparenden Bauens vertraut, lei-
der sind es noch nicht alle.

Passive Solarenergienutzung

durch Fenster

Bei der Planung eines Hauses ist auf
eine konsequente Sudorientierung des
Wohnraumbereiches zu achten. Durch
eine optimierte Ausrichtung der Grund-
stiicke in Bebauungsplanen kann eine
optimale Nutzung der passiven Solar-
energie erreicht werden.

Fenster verursachen nicht nur Warme-
verluste, sondern auch Warmefallen.
Entscheidend ist damit die Bilanz aus
Verlusten und Gewinnen wahrend der
Heizperiode.

KettelerstralBe 8
66663 Merzig

BAUBIOLOGIE
LAUER )

www.baubiologie-lauer.de
info@baubiologie-lauer.de

die bauausfihrung

Die Bilanz wird durch Faktoren wie
Qualitat der Verglasung, Orientierung
der Fenster und Verschattung beein-
flusst. Fir sehr hochwertige Dreischei-
ben-Warmeverglasung wird die Bilanz
sogar positiv, d. h. die Fenster gewin-
nen in der Heizperiode mehr Warme als
sie verlieren.

Solare Warmwasserbereitung
Sonnenkollektoren wandeln die Son-
neneinstrahlung direkt in Warme um,
die dann einem Warmwasserspeicher
zugefihrt wird.

Richtig dimensionierte Solaranlagen
decken dabei fast 50% des Jahresener-
giebedarfs fir Warmwasser. Als Faust-
formel rechnet man mit 1 bis 2 m?-Kol-
lektorflache pro Person. Im Sommer
tUbernimmt die Solaranlage die Warm-
wasserversorgung sogar vollstandig,
der Heizkessel kann dann ausgeschal-
tet bleiben.

Tel.: 0 68 61 /99 38 28
Fax: 068 61 /99 38 31

Sollte der Bau einer Solaranlage erst zu
einem spéateren Zeitpunkt moglich sein,
so sollten auf jeden Fall schon die Lei-
tungen mitverlegt werden. Auch der
Warmwasserspeicher sollte groR
genug und leicht nachrustbar sein.

Strom aus der Sonne

Solarzellen aus Silizium sind die Bau-
steine einer Photovoltaikanlage, mit ihr
wird Sonnenlicht direkt in elektrischen
Strom umgewandelt, der problemlos
im Haushalt genutzt werden kann.
Uberschiissiger Strom wird an das Ver-
sorgungsnetz abgegeben.

00 DW
k

e Schadstoffmessungen

® Messen von Radioaktivitat
e Grundstiickuntersuchungen

e Schimmelpilzuntersuchungen
e Baubiologische Messtechnik nach SBM

® Messen der Gebaudedichtheit (Blowerdoor)

¢ baubiologische Beratung vor Neu- und Umbau
e baubiologische Betreuung wahrend der Bauphase
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WIR BRINGEN FARBE IN DEN LANDKREIS

Oliver Boutllon

Malerweister

Ahu der Grote 9
66679 Losheim aw See
Telefou: 06872/ 9246 72
Motbil: 041 F1/2146 6924

eiko STUCK - TROCKENBAU
PUTZ - FLIESSESTRICH

@@@bﬁ ANSTRICHARBEITEN

Stuckateur-Meisterbetrieb ALTBAUSANIERUNG

LohbachstralRe 27

66687 Wadern-Oberldstern
Tel.. 06871/502100

Fax: 06871/502101
Mobil: 01 70/582 76 94

info@jacobi-stuck.de
www.jacobi-stuck.de

Oliver Jakobs
Stukkateurmeister
Zum Igelsborn 12
66679 Losheim am See

OLIVERJAKOBS

www.Gips-Putz-Jakobs.de
Fax 06872/2173

Stukkateur-
Meisterbetrieb
InnenAusbau
AulienPutz
Energie-
Fachbetrieb

Tel. 06872/3353
Mobil 0170/811 1449

-36 -




Mutterboden

Mutterboden, der bei BaumaRBnahmen
sowie bei wesentlichen Veranderungen
der Erdoberflache ausgehoben wird, ist
in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schiitzen.

Dieses Gebot zum Schutz des Mutter-
bodens ist in das Baugesetzbuch aufge-
nommen worden (§ 202 BauGB). Mut-
terboden, der nicht sofort wieder ver-
wendet wird, ist in Mieten mit einer
Sohlenbreite von bis zu 3,0 m und einer
Hohe bis zu 1,30 m aufzusetzen. Die
Mieten sollen moglichst im Schatten
und abseits vom Baubetrieb liegen. Sie
sind mit Grassoden o. a. abzudecken
und vor dem Austrocknen zu bewah-
ren.

Bodenaushub, Bauschutt und

Baustellenabfalle
Bodenaushub, Bauschutt und sonstige
Baustellenabfalle sind grundsatzlich
schon an den Abfallstellen getrennt zu
erfassen und getrennt einer Verwer-
tung zuzufihren.

Vor allem sind bei Abrissen von Gebau-
den oder Gebaudeteilen schadstoffhal-
tige Materialien (insbesondere asbest-
haltige Baustoffe) und Bauteile, die
eine Aufbereitung behindern oder ver-
hindern kénnen (Rohrleitungen, Fens-
ter, Turen, FuBbodenbeldge usw.), vor-
her auszubauen.

Folgende Aufteilung der Baureststoffe
ist je nach anfallender Menge sinnvoll
und sollte bereits bei der Planung von
Bau- und AbrissmaBnahmen beriick-
sichtigt werden:

Bodenaushub

Bodenaushub sollte moglichst an Ort
und Stelle verwendet werden. Uber-
schissiger Bodenaushub ist auf geneh-
migte Erdmassendeponien zu verbrin-
gen. Die Lage und den Betreiber der
einzelnen Erdmassendeponien kénnen
Sie bei lhrer Stadt/Gemeindeverwal-
tung erfragen.

Bauschutt

Als aufbereitungsfahiger Bauschutt
gelten z. B. Beton mit und ohne Eisen,
Pflastersteine, Naturstein, Kalksand-
steine, Dachsteine und Ziegelmaterial.
Zum nicht aufbereitungsfahigen Bau-
schutt, der einer zugelassenen Depo-
nie zuzufuhren ist, zdhlen alle festen,
nicht auslaugbaren anorganischen
Stoffe, wie z. B. Gips, Mortel, Kalk,
Schamotte, Schiefer, Bimsstein, Leicht-
baustoffe und Fliesen. Die Lage und
den Betreiber der einzelnen Erdmas-
sendeponien konnen Sie bei lhrer
Stadt-/Gemeindeverwaltung erfragen.

Alle verwertbaren Baustellenabfalle
sind nach Moglichkeit sortenrein zu
trennen und einer Wiederverwertung
zuzufihren:

Metalle (Schrotthandler), Papier und
Pappe (Altpapiersammlung/-handel),
saubere Verpackungen aus Kunststoff
oder Styropor (gelber Sack), Altholz,
Bauholz, Kisten und Paletten (Altholz-
verwertung).

Nichtverwertbare Baustellenabfalle
sind der Mulldeponie zuzufiihren.

Asbesthaltige Abfélle

Sie unterliegen besonderen Sicher-
heitsvorschriften. So ist der Bauauf-
sichtsbehorde bereits vor Erteilung
einer Abbruchgenehmigung die
Bescheinigung Sachkundigen
dartiber vorzulegen, ob Bauteile der zu
beseitigenden Gebaude Asbest oder
asbesthaltige Materialien enthalten.

eines

Mit der Demontage, dem Verfestigen
oder Beschichten von asbesthaltigen
Materialien konnen nur Firmen beauf-
tragt werden, die Sachkunde nach
TRGS 519 erworben haben. Diese
Unternehmen sind mit den Gefahren
im Umgang mit Asbest vertraut, ken-
nen die erforderlichen SchutzmaRnah-
men und verfiigen tUber die notwendi-
gen Gerate und Ausriistungen.

Wildes Ablagern von Bauschutt und
Baustellenabfallen auf nicht dafur
zugelassenen Flachen ist eine Ord-
nungswidrigkeit, die mit einer Geld-
buRe geahndet werden kann.
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HEIZUNG — SANITAR

Heinz Brutscher

Sanitar - Heizung - Solaranlagen

Martin Brutscher 66709 Weiskirchen

Gas- u. Wasserinstallateurmeister  Telefon (0 68 76) 13 36
Heizungsbauer Telefax (068 76) 1595

Handy (01 60) 96243076  E-Mail: brutscher-shs@web.de

- ———
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CWaIlO=
—

HEIZUNG @ KLIMA @ SANITAR

Herkeswald 11

66679 LOSHEIM AM SEE
Telefon 0 68 72/92 20-0 - Fax 0 68 72/92 20-20

Fliesen
Platten
NMosaik
& Reparaturen

Bonzenberg 2a 66679 Losheim am See
Tel. 06872/993053 Mobil 0174/7189119

<< FACHMARKT > 5>

Fliesen & Kamindfen

66679 Losheim am See = Merziger Str. 47
Telefon: 068 72/88 97 97 = Telefax: 0 68 72/88 87 96

_——
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Bezeichnung

Anschrift / E-Mail

Architektenkammer des Saarlandes (AKS) Neumarkt 11, 66117 Saarbriicken

Kammer der Beratenden Ingenieure

des Saarlandes (KBI)

info@aksaarland.de

kbi-saar@t-online.de

Bund der 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieure St. Annen-StraBe 48, 66606 St. Wendel

(BDVI), Landesgruppe Saar

georg.dillinger@oebvi-dillinger.de

Schornsteinfegerinnung fiir das Saarland

Kahler Allee 37, 66386 St. Ingbert

Industrie- und Handelskammer des Saarlandes (IHK)

schornsteinfegerinnungsaar.de

Handwerkskammer des Saarlandes

info@saarland.ihk.de

info@hwk-saarland.de

Herausgegeben in Zusammenarbeit
mit der Tragerschaft.
Anderungswiinsche, Anregungen und
Erganzungen fiir die nachste Auflage
dieser Broschiire nimmt die Verwaltung
oder das zustandige Amt entgegen.
Titel, Umschlaggestaltung sowie Art und
Anordnung des Inhalts sind zugunsten

des jeweiligen Inhabers dieser Rechte 66663062/ 2. Auflage / 2005
urheberrechtlich geschiitzt. Nachdruck

und Ubersetzungen sind — auch auszugs- | INFOS AUCH IM INTERNET:
weise — nicht gestattet. Nachdruck oder | www.alles-deutschland.de

Reproduktion, gleich welcher Art, ob www.alles-austria.at
Fotokopie, Mikrofilm, Datenerfassung, www.sen-info.de
Datentrager oder Online nur mit schrift- | www.klinikinfo.de

licher Genehmigung des Verlages. www.zukunftschancen.de

Kammerniund innungen

Telefon / Fax

0681-954410
Fax 0681-9544111

Franz-Josef-Roder-StraRe 9, 66119 Saarbriicken 0681-5685313

Fax 0681-685390

06851-93250
Fax 06851-932540

06894-51561
Fax 06894-5680555

Franz-Josef-Roder-StraRe 9, 66119 Saarbriicken 0681-95200

Fax 0681-9520888

HohenzollernstraBe 47, 66117 Saarbriicken 0681-58090

Fax 0681-6809177

Kompetenz ous
einer HaM

WEKA info verlag gmbh

Lechstraf3e 2 ® D-86415 Mering

Telefon +49 (0) 8233 384-0

Telefax +49 (0) 8233 384-103
info@weka-info.de ® www.weka-info.de
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behdrden und amter

Bezeichnung Anschrift / E-Mail Telefon / Fax
Untere Bauaufsichtsbehorde Merzig (UBA)
777777777777777777777 des Landkreises Merzig-Wadern BahnhofstraRe 44, 66663 Merzig 06861-800 / 80390
Abteilungsleiter: Gerhard Mertes E-Mail: g.mertes@merzig-wadern.de 06861-80-250
Technische Sachbearbeiter: Manfred Grof3 E-Mail: m.gross@merzig-wadern.de 06861-80-251
Alfred Heintz E-Mail: a.heintz@merzig-wadern.de 06861-80-252
Nikolaus Jager E-Mail: n.jaeger@merzig-wadern.de 06861-80-249
Christiane Heinz E-Mail: c.heinz@merzig-wadern.de 06861-80-253
Verwaltungssachbearbeiter: Thomas Hammerschmitt E-Mail: thammerschmitt@merzig-wadern.de 06861-80-258
Erich Buchmann E-Mail: e.buchmann@merzig-wadern.de 06861-80-257
Baukontrolleur: Albert Greweldinger E-Mail: a.greweldinger@merzig-wadern.de 06861-80-255
Geschaftszimmer: Edith Gandner E-Mail: e.gandner@merzig-wadern.de 06861-80-246
Kerstin Wagner E-Mail: k.wagner@merzig-wadern.de 06861-80-248
Elisabeth BlaB E-Mail: e.blass@merzig-wadern.de 06861-80-227
777777777777777777777 Umweltamt des Landkreises Merzig-Wadern ~~ BahnhofstraBe 44, 66663 Merzig 06861-800 / 80390
Abteilungsleiter: Klaus Borger E-Mail: k.borger@merzig-wadern.de 06861-80-220
Untere Wasserbehorde (UWB)
Gerd Brucker E-Mail: g.bruecker@merzig-wadern.de 06861-80-221
Kerstin Fischer E-Mail: k.fischer@merzig-wadern.de 06861-80-223
Untere Naturschutzbehorde (UNB)
Dieter Ullrich E-Mail: d.ullrich@merzig-wadern.de 06861-80-222
Gutachterausschuss des Landkreises Merzig-\Wadern
Wolfgang Orth E-Mail: w.orth@merzig-wadern.de 06861-80-230
Stefan Kredteck E-Mail: s.kredteck@merzig-wadern.de 06861-80-228
Andreas Koch E-Mail: a.koch@merzig-wadern.de 06861-80-231
777777777777777777777 Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz (LUA) ~ Don-Bosco-StraBe 1, 66119 Saarbriicken 0681-85000
E-Mail: registratur@Ifu.saarland.de Fax 0681-8500-384
Landesamt fuir Kataster-, Vermessungs- Wilhelmstrale 2, 66663 Merzig 06861-7030
777777777777777777777 und Kartenwesen (LKvkK) —~—— E-Mail: mzg@lkvk.saarland.de Fax 06861-703-235
Amtsgericht Merzig WilhelmstraRe 2, 66663 Merzig 06861-7030

E-Mail: poststelle@agmzg.justiz.saarland.de Fax 06861-703-229

777777777777777777777 Entsorgungsverband Saar — Abwasserwirtschaft— Mainzer StraBe 261-265, 66121 Saarbriicken 0681-6000-0
E-Mail: info@entsorgungsverband.de Fax 0681-67053
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RUND UMS DACH
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... mehr als Pinsel und Farbe
e ... AuBRen geschutzt Malermeister f w-SﬂZﬁ '"'""ll—u
e ... Innen behaglich Talstrake 91 ' O

« neu Farbe und Feng Shui! SETOL LEidlgren
Tel. 06835/3675

... Be.ratung und Verkau.f Fax 068 35/6 75 84
e ... Wir freuen uns auf Sie  email: g.lengning@tiscalinet.de

Lot Telefon:
%w 06872-36 06

e Zimmerei
e Schreinerei

e Holzbau : I

GEBR. BIES GMBH

Merzig-Merchingen - @ 06861/43 27
Mobil 0171/4748804

ol SCH I M M EL NASSE WANDE? MODERGERUCH? FEUCHTE KELLERWANDE?

Bausanierung - Mauertrockenlegung - Bautrocknung - Renovierung - Kellerabdichtung
Wasserschadenbeseitigung - Wohnklimaplatten gegen Schimmel und Kondensfeuchte
Verbundsteinarbeiten - KurzschlieRen von Klargruben - etc.

GERHARD EMMEL - VEINAL®-BAUTENSCHUTZ

Marienstralle 49 - 66701 Beckingen - Tel. 068 35/16 09 - Fax 6 78 04 - Mobilfunk 01 72/392 3362
E-Mail: Mauertrockenlegung-G.Emmel@t-online.de - www.veinal.de
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rund ums bauen - |
ansprechpartner der gemeinden

Stadt / Gemeinde / Ansprechpartner Bereich Zi.-Nr. Telefon / E-Mail

Gemeindg Beckingen N

Herr Beck Gemeindeplanung 2.05 06835-5540
Bauverwaltung@beckingen.de
Herr Schwinn Bauverwaltung 2.06 06835-5549
Bauverwaltung@beckingen.de
Herr Adam Techn. Bauamt (Nebengebaude) 2.01 06835-5541

TechnischesBauamt@beckingen.de

Gemeinde Losheim am See

Herr Kuhn (Bereichsleiter) Bau-, Liegenschaften u. Umwelt 3.10 06872-609140
AKuhn@losheim.de
Herr Focht Sachbearbeitung Bauvoranfragen,
Bauantrage und Bauanzeigen 3.02 06872-609148
HWFocht@losheim.de
Herr Schumacher Sachbearbeitung ErschlieBung
(StraBenbau und Kanalisation) 3.09 06872-609142
RSchumacher@losheim.de
Herr Ludwig Sachbearbeitung Grinordnung 3.12 06872-609149

W.Ludwig@losheim.de

Kreisstadt Merzig

Herr Cappel Stadtplanung 234 06861-85470

t.cappel@merzig.de
Herr Schwindling Stadtplanung 233 06861-85473
f.schwindling@merzig.de
Herr Leuck Tiefbau 238 06861-85480

m.leuck@merzig.de

Gemeinde Mettlach

S42-

Herr Diedrich (AL) Gemeindeplanung- und Tiefbau 304 06864-8360

Gemeinde-Mettlach@t-online.de
Frau Stinnen Bauverwaltung/Bauantrage 305 06864-8322
Herr Brust Tiefbau 305 06864-8364



fumaiums bauen —
ansprechpartner der gemeinden

Stadt / Gemeinde / Ansprechpartner Bereich Zi.-Nr. Telefon / E-Mail

Gemeinde Perl

Herr Henkes
Herr Steffes
Herr Ollinger

Herr Leuk

Gemeinde Weiskirchen

Herr Barth (AL)

Herr Meiers

Stadt Wadern

Herr Leidinger (AL)
Herr Schillo

Herr Regert

Bauantrage, Bauplanung
Bauantrage, Bauplanung

Bauantrage, Bauplanung

Tiebau
Bau- und Umweltamt 2.03
Bau- und Umweltamt 2.01

Stadtplanungs- u. Grundstiicksabteilung
Bauantrage, ErschlieBungskostenbeitrage

Bauabteilung 35

06867-66127
w.henkes@perl-mosel.de
06867-66128
w.steffes@perl-mosel.de
06867-66121
d.ollinger@perl-mosel.de
06867-66142
m.leuk@perl-mosel.de

06876-70931
Klaus.Barth@weiskirchen.de
06876-70929
Harald.Meiers@weiskirchen.de

40 06871-560750
DLeidinger@Wadern.de
42 06871-60752
RSchillo@Wadern.de
06871-50770
FJRegert@Wadern.de

Information zu Gewerbeflachen:

Gesellschaft fur Wirtschaftsforderung im Landkreis Merzig-Wadern

Herr Volker Grave, Torstral3e (Haus Linicus), 66663 Merzig, 06861-7707620
E-Mail: volker.graeve@gfw-mzg.de
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versorgungsunternehmen:itir

gas, Wasser, energie

Stadt / Gemeinde / Ansprechpartner

Gemeinde Beckingen

Herr Baum
Frau Plack

Gemeinde Losheim am See

Herr Heinz Buchmann
(Techn. Werke Losheim)

Herr Stefan Buchmann

Kreisstadt Merzig

Stadtwerke Merzig
Herr Dilschneider

Gemeinde Mettlach

Herr Neisius (Abteilungsleiter)
Herr Jacob

Gemeinde Perl

Herr Staszak

Herr Bastian
Gemeinde Weiskirchen

Herr Barth

Gemeinde Weiskirchen

Herr Hibschen

Bereich

Wasserwerk und Abwasserbetrieb
Wasserwerk und Abwasserbetrieb
Biiro: BergstralBe 52
Wasserhausanschluss

Erdgas- und Stromhausanschluss
(Energis)

Am Gaswerk 5

Wasserwerk
Abwasserwerk/Deponie
(Bauhof, Im Bruch 10, Mettlach)
Eigenbetrieb Wasser/Abwasser

Werkmeister

Wasserwerk

Abwasserwerk

Zi.-Nr.

1.01

1.02

212

214

2.13

Telefon / Fax / E-Mail

06835-56550
06835-55561

06872-902922

Fax 06872-902930
info@twl-losheim.de
06861-7993322

Fax 06861-7993300
stefan.buchmann@energis.de

06861-7006-153
Fax 06861-7006115
dilschneider@stadtwerke-merzig.de

06864-8337
06864-8366
06867-66-129
hw.staszak@perl-mosel.de

06866-1090

06876-70928
wasserwerk@weiskirchen.de

06876-70927
abwasserwerk@weiskirchen.de

Stadt Wadern - Stadtwerke Wadern GmbH, Noswendeler Str. 8, 66687 Wadern-Dagstuhl

Stadt Wadern

S44 -

Herr Laux

Herr Janowski
Herr Buchmann
(energis GmbH, Merzig)

Wasserwerk

Eigenbetrieb Abwasserwerk

Stromhausanschluss u. Erdgashausanschluss

06871-901211
info@swwadern.de
06871-901220

06861-7993322
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ELEKTROINSTALLATIONEN

TELEFUNKEN - GRUNDIG - GOLDSTAR - JVC - SONY

ehemals

“' Bmmm [k Profi fir Fernseh, # 7,
Ku, ' gﬁlf_/{,(@,(,(@,nz{// 442/( (deo,
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06872 - 918 5l

Saarbriicker Str. I7 - Losheim (hinter NKD Markt)

AIWA - LG - PHILIPS - THOMSON - HUMAX - RADIX

L | Aus dem Buch von Buchmann: ‘ |

ELEKTROTECHNIK
FACHHANDEL

P> Installation von Neu- und Altbau
P> Steuerungs- u. Regeltechnik
> Beleuchtungstechnik

Lehmkaul 19 - 66709 Weiskirchen
Telefon (068 76) 288 - Telefax (068 76) 588
E-Mail: Bies.Elektrotechnik@t-online.de

Meisterbetrieb fur:
Elektroinstallationen - Planung und Beratung
Technischer Service und Zubehor

il Hans

-\\‘1 Paul
Elekiro

Tech

e

—

Johannisstralie 68 - 66663 Merzig-Mondorf
Tel. 06869/9 11 96-0 - www. paul-elektro-tech.de

Was alles passieren kann,
wenn Handwerker
ihr Handwerk verstehen.

>> Mit Buchmann kann es Ilhnen durchaus passieren,
dass gar nichts passiert. Zumindest nichts Unvorherge-
sehenes. Denn die freundlichen Handwerker von Buch-
mann kommen wie gerufen, erledigen ihre Arbeit wie
gewlinscht und hinterlassen alles so, wie sie es vorgefun-
den haben. Sie reparieren kaputte Steckdosen oder sorgen
fur die Komplettinstallation von Licht- und Alarmtechnik,
automatischer Heizungssteuerung, ISDN-Anlagen, Technik
fUr altersgerechtes und gesundes Wohnen oder Anten-
nen. Kurz: alles, was unter Strom steht, braucht Buchmann.
Rufen Sie Buchmann: 06872-90260.

Buchmann

Elektro Buchmann » Elektro Buchmann GmbH
» Niederlosheimerstr. 85 » 66679 Losheim am See —
Niederlosheim » Tel. und Notdienst 06872-90260
» Fax 06872-902641 » www.elektro-buchmann.de

s | > E-Mail info@elektro-buchmann.de
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L") Das Buch von Buchmann gibt es unter: www.elektro-buchmann.de








