Bauen im
Landkreis Kaiserslautern



Keine Angebote

Dy von der Stange!

Wir sind lhre
Baufinanzexperten und
erfullen Ilhren Wohntraum!

Gute Beratung.
Gute Preise.

o
L] Kreissparkasse

wennins Kaiserslautern

Einer von unseren Baufinanzexperten ist immer in
lhrer Ndhe, denn das ausfihrliche persdnliche
| Gesprdch ist immer ein guter Anfang. Sie werden
feststellen: Unsere Angebote sind nicht von der
Stange und immer besonders ginstig. Wenn Sie
méchten auch dber 20 Jahre hinaus. Wir geben lhnen

4 einfach gute Konditionen.
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Broschiren kénnen viele, wir auch. Aber der info verlag kann mehr.
Damit ein hochwertiges Medium fiir die Offentlichkeitsarbeit
unserer kommunalen oder privatwirtschaftlichen Partner entsteht,

gehen wir von Anfang an mit lhnen zusammen einen gemeinsamen

Weg. Mit kompetenten Ansprechpartnern vor Ort. Mit qualifizier-
ten Projektmanagern, Redakteuren, Fotografen und Grafikern. Mit
einem erfolgreichen Vertriebsteam, das eine solide Finanzierung
garantiert. Gehen Sie doch einfach ein paar Schritte mit und sehen
Sie, was der info verlag kann...
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GruBwort

Liebe Mitbiirgerinnen
und Mitbiirger,

ein Haus zu bauen, ist heute noch der Wunsch vieler Menschen.
Bevor jedoch ein solcher Wunsch verwirklicht werden kann, sind
eine Reihe von Hlrden zu berwinden - dazu gehdrt unter anderem
auch die Baugenehmigung. Unter welchen Voraussetzungen eine
solche Baugenehmigung zu erteilen ist, regelt eine Vielzahl von
Rechtsvorschriffen.

Diese lassen sich gliedern in das Bauplanungsrecht, das Bau-
ordnungsrecht und das so genannte Baunebenrecht. Das Bau-
planungsrecht regelt zundchst, ob Uberhaupt, was und wie viel
gebaut werden darf. Das Bauordnungsrecht regelt, wie im einzel-
nen gebaut werden darf. Die wichtigsten Vorschriften des Bau-
planungsrechtes sind das Baugesetzbuch (BauGB), das zum
23.09.2004 neu gefasst wurde und die Baunutzungsverordnung
(BauNV0). Das Bauordnungsrecht ist in der Bauordnung flir das
Land Rheinland-Pfalz geregelt. Das Baunebenrecht umfasst alle
sonstigen Fachgesetze, wie z. B. das Landesnafurschutzgesetz,
das Waldgesetz, das Landeswassergesetz, die Uber inre speziellen
Regelungen in das Baurecht eingreifen.

Die Auswirkungen der genannten Vorschriffen auf das Bauge-
nehmigungsverfahren sind flir viele wegen der KomplexitGt der
einzelnen Vorschriffen nicht mehr durchschaubar und erzeugen
daher bei vielen Bauwilligen einen Informationsbedarf, dem wir
mit dieser Broschure entgegenkommen wollen. Bauen bedeutet, in
einer vorhandenen Landschaft, einer Siedlung und Nachbarschaft
etwas hinzuzufliigen und diese gewachsene Struktur damit zu ver-
dndern. Dabei werden immer Fléichen beansprucht und Rohstoffe
verbaut. Wohnbauland und Rohstoffe sind beide nicht vermehrbar,
und deshalb ist ein sorgfaltiger Umgang mit diesen Ressourcen un-
abdingbar, damit wir unsere Kulturlandschaft unseren Kindern und
Enkelnin der noch heute vorhandenen Qualitdt vererben kénnen.

Dabei soll eine Vielzahl von Gesefzen und Vorschriften helfen,
sowohl diese Allgemeingiter als auch die Individualrechte jedes
einzelnen Burgers in Einklang zu bringen. Diese Gesetze bei der Be-

arbeitung von Bauantrdgen und Bauvoranfragen anzuwenden, ist
Aufgabe der Bauaufsichtsbehdrde. Wir wollen Innen daher helfen
und méchten Ihnen mit dieser Broschire wichtige Hinweise und
Informationen geben, damit die Zusammenarbeit mit der Bauauf-
sichtsbehdrde und den sonstigen mit dem Bau befassten Stellen
reibungslos funktioniert. Ich hoffe sehr, dass diese Broschiire dazu
beitrdgt, Ihr persénliches Bauziel so reibungslos wie maoglich zu er-
reichen. Darlber hinaus soll sie Verstdndnis fur die Qualitéit unserer
Kulturlandschaft wecken und dazu beitragen, die Baukultur sowie
das energie- und ressourcensparende Bauen zu férdern. Ihrem
Bauvorhaben wiinsche ich ein gufes Gelingen.

Mit freundlichen GriiBen,
Ihr

(5f) e

Rolf Kiinne
Landrat
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Das Baugrundstuck

Auswahl eines Grundstiicks

Die Auswahl eines Baugrundstiicks ist der erste entscheidende Schrift
zur Verwirklichung Ihres Bauvorhabens, mit der Sie zumeist eine lang-
fristige Bindung an einen Standort eingehen. Bei der Auswahl kdnnen Sie
nicht sorgfdltig genug vorgehen. Sie sollten deshalb vor einem Erwerb
das Grundstuck so genau wie maoglich kennen lernen. Es empfehlen sich
Besuche zu verschiedenen Zeiten. Auch kdnnen Auskinfte von Nach-
barn des ins Auge gefassten Grundstucks hilfreiche Aufschliisse geben.

ErschlieBung

Ein wesentlicher Punkt fir die Bebaubarkeit eines Grundstiicks ist die
gesicherte ErschlieBung, d. h. das Grundstlick muss in angemessener
Breite an einer befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsfléiche liegen oder mit
einer offentlich-rechtlich gesicherten Zufahrt daran anliegen. Des Wei-
teren mussen die Energie-, Wasserversorgungs- und Abwasseranlagen
zum Zeitpunkt des Bezuges benufzbar und die Abwasserbeseitigung
entsprechend den wasserrechtlichen Vorschriften gewdhrleistet sein.

Rechtliche Voriiberlegungen

Voraussetzung fiir eine Bebaubarkeit

Der Grundstuckseigentimer und/oder -kdufer sollte sich zundchst bei
der zust@ndigen Planungs- oder Bauaufsichtsbehorde erkundigen,
ob das Grundsttick nach den planungsrechtlichen Eigenschaften und
dem Stand der ErschlieBung fatsdchlich ein Baugrundsttick ist und wie
es bebaut werden darf. Kann auf dem ins Auge gefaBten Grundstlck
Uberhaupt das geplante Bauvorhaben verwirklicht werden? Gleiches
gilt auch fur bebaute Grundstiicke.

Hierbei sollte den folgenden Fragen besondere Beachtung geschenkt

werden:

e \Welche Mdglichkeiten der Bebauung bestehen hinsichtlich der
Grundstuckslage, der GrundsticksgroBe und des Zuschnitts? Wel-
che Festsetzungen und Baubeschrdnkungen trifft der Bebauungs-
plan oder die Gestaltungssatzung, falls vorhanden?

e \Welche Baubeschrénkungen ergeben sich durch die Umgebungsbe-
bauung, falls kein Bebauungsplan vorliegt (Einfigen in die Eigenart
der vorhandenen Bebauung)?

e Liegt es evil. im Aussenbereich (ausserhalb des Geltungsbereichs
eines qualifizierten Bebauungsplanes, ausserhalb eines im Zusam-
menhang bebauten Ortsteiles.)

e \Wie sieht es mit der Baureife und der ErschlieBung des Grundstiicks
aus, ist eine ausreichend ausgebaute ZufahrtsstraBe vorhanden,
konnen Anschlisse an die Versorgungs- und Enfsorgungsleitun-
gen (Gas, Strom, Wasser, Abwasser) kurzfristig hergestellt werden,
was ldsst sich in Bezug auf die Tragf@higkeit des Baugrunds und die
Grundwasserverhdltnisse feststellen? Gegebenenfalls ist vor Baube-
ginn ein Baugrundgutachten einzuholen.

e [nwelcher Hohe sind Zahlungen fur ErschlieBungsbeitrdge zu erwar-
ten? Tangieren durchgehende Versorgungsleitungen (unterirdisch
oder als Freileitung) das Baugrundstick?

¢ \Wie ist das Grundstiick im Grundbuch belastet? (z B. durch Grund-
dienstbarkeiten, die die Bebauungsmaglichkeiten einschrdnken
kénnen.) Sind flr das Baugrundstiick Baulasten eingetragen? Das
Baulastenverzeichnis wird bei der Bauaufsichtsbehorde geflhrt.

¢ |n welcher Entfernung befinden sich der Arbeitsplatz, die Schule, der
Kindergarten, die erforderlichen Einkaufsmoglichkeiten und wie ist
die Verkehrsverbindung dorthin? Falls Gber die Bebaubarkeit eines
Grundstickes Zweifel bestehen, empfiehlt es sich, Kontakt mit den
Mitarbeiterinnen oder Mitarbeitern der Bauaufsichfsbehdrde auf-
zunehmen und ggf. eine Bauvoranfrage einzureichen. Welche Sto-
rungen sind zu erwarten? Industrie, Gewerbe, landwirtschaftliche
Betriebe oder StraBen in der Ndhe des Baugrundstiicks kdnnen zu
Beeintrdchfigungen flihren. Bestehen Planungen, die zu Beldstigun-
gen flhren kdnnen oder sind solche zu erwarten? Sie sollten den FIG-
chennutzungsplan einsehen und erfragen, welche Planungen in der
Ndhe des Baugrundstticks vorgesehen sind.

Risiko - Altlasten

Vor einem Grundsttickskauf sollfe man sich grindlich informieren, ob Ver-
unreinigungen aus vergangenen Jahrzehnten im Boden oder im Grund-
wasser lauern. Umfangreiche Recherchen machen sich angesichts des
groBen - auch finanziellen - Risikos immer bezahlt. Die Detektivarbeit be-
ginnt mit einer Reise in die Geschichte des GrundstUcks. Ist auf dem Ge-
I&énde vielleicht einmal Ton oder Kies abgebaut worden? Wurde die Fldche
friher gewerblich genutzt? Fanden hier Bodenbewegungen statt?




Das Baugrundstuck

Antworten auf diese Fragen konnen erste Hinweise auf mdgliche Alt-
lasten liefern. Beim Umweltamt Untere Wasserbehorde bei der Kreis-
verwaltung kann nachgefragt werden, ob Uber das Grundstiick be-
reits Informationen vorliegen. Hier wird ein Kataster Gber Fldchen mit
bekannten oder vermuteten Altlasten und sonstigen kontaminierten
Fldchen geflnhrt.

Findet sich hier nichts tber das gesuchte Grundstuick, heiBt dies des-
halb noch nicht, daB dort tatsdchlich keine Schadstoffe im Boden
schlummern. Die vorhandenen Listen haben keinen Anspruch auf
\ollstéindigkeit. Sie werden laufend akfualisiert. Klare vertragliche Ab-
sprachen zwischen Grundstickskdufer und -verkdufer sind nach der
umfassenden Information Uber das Grundstlck die zweitwichtigste
Altlastenvorsorge.

Egal, ob zum Zeitpunkt des Kaufes ein Altlastenverdacht besteht oder
nicht: Fir den Fall der Fdlle sollte verfraglich festgehalten werden, wer
flr welche Unfersuchungen und MaBnahmen zahlen mug.

Erwerb

Bevor Sie sich endgdiltig flr ein Grundstlck entscheiden, sollten Sie
es genauer kennenlernen. Eine wichtige Rolle spielt die Unfergrund-
beschaffenheit. Bei felsigem oder moorigem Boden und/oder hohem
Grundwasserspiegel mussen beispielsweise entsprechende Vorkeh-
rungen getroffen werden, die auch die Baukosten erh6hen. Auskiinfte
erhalten Sie von der jeweiligen Gemeinde, von Baugeschdften am Ort
oder von Nachbarn. Erkundigen Sie sich auch genau, wie die Gegend
um das Grundsttck in den ndchsten Jahren aussehen wird. Garantien
fUr eine ruhige Lage auf Lebenszeit gibt es nirgends, doch kann man
bei der Gemeindeverwaltung erfahren, ob in der Ndhe gréBere Bau-
gebiete geplant sind. Achten Sie auch darauf, dass Nachbargebdude
oder hohe B&ume das Haus nicht ungiinstig beschatten.

Im Normalfall wird beim Grundstiickskauf der Kaufpreis vollstdndig
bezahlt. Daneben gibt es aber noch andere Kaufformen, z. B. die Nut-
zung im Wege des Erbbaurechts. Dies ist ein grundbuchgesichertes
Recht zur baulichen Nutzung eines fremden Grundsttcks Uber einen
festgelegten Zeitraum, oftmals ftir 99 Jahre.

Grundstiickswert

Auskunfte Uber Bodenwerte von Grundstiicken erhalten Sie bei der
Geschdftsstelle des Gutachterausschusses. Aufgrund von Karten-
Ubersichten konnen Sie dort die jeweils aktuellen Bodenrichtwerte in

Erfahrung bringen, die einen ersten guten Anhalt fir Grundstiicksprei-
se darstellen. Dieser Wert stellt jedoch nicht den Preis dar, der auf dem
freien Markt erzielt wird.

Nebenkosten

Beim Grundstuckskauf beachten sie bitte, dass neben den Grund-
stlickskosten zumindest noch folgende Nebenkosten hinzukommen;
e Grunderwerbsteuer

e Notariats- und Grundbuchkosten

e ggf. StraBen-, Kanal- und Wassergebuhr

e ggf. weitere Kosten (Vermessung, Makler)

Notarkosten

Die Notariafs- und Grundbuchkosten betragen in der Regel biszu 1,5 %
des Kaufpreises. Kaufen Sie ein ,freies” Grundstiick ohne Bebauung,
werden die Kosten wie aufgeflihrt berechnet. Soweit Sie ein bereits
bestehendes Objekt erwerben oder einen Vertrag mit einem Bautrdger
uber die Immobilie abschlieBen, werden die Gebuhren von der im Ver-
trag genannten Summe berechnet.

Grunderwerbsteuer

Die Grunderwerbsteuer wird vom Finanzamt erhoben. Es werden Ihnen
3.5 % des vereinbarten Kaufpreises (Grundstickswert) in Rechnung
gestellt. Erwerben Sie gemeinsam mit dem Grundsttick auch eine auf
diesem errichtefe Immobilie wird die Grunderwerbsteuer - soweit im
Kaufvertrag enthalten - auch vom Gebdudewert verlangt. Von einer
gebrauchten Immobilie im Wert von 200.000 Euro werden Ihnen dem-
nach 7000 Euro Grunderwerbsteuer berechnet.

ErschlieBungsbeitrdge fiir StraBenausbau,

Kanal und Wasserversorgung

Ist Inr Grundsttick noch nicht erschlossen oder wird aufgrund der Tei-
lung eines alten groBeren Grundstlcks in mehrere Baupldtze eine er-
neute ErschlieBung notwendig, sollten Sie diese Kosten in der Finanz-
planung berticksichtigen. Das Bauamt der zustdndigen Gemeinde
informiert Sie. Auch wenn bereits eine StraBe an Ihr Grundsttck fuhrt,
konnen dennoch Beitrdge flr den StraBenausbau, den Kanal und die
Wasserversorgung anfallen. Der Beitrag flir den StraBenausbau richtet
sich nach den tatsdchlich entstehenden Kosten. Obgleich die Gemein-
de einen Teil der Kosten Ubernimmt, haben Sie als Grundstiickseigen-
timer den groBten Anteil an den StraBenbaukosten zu tibernehmen.
Die Hohe der Kosten hdngt von vielen Faktoren ab: So kénnen breite
Gehwege auf beiden Seiten, verkehrsberuhigende MaBnahmen, Griin-
fldchen mit Baumen oder Parkplditze die StraBenkosten verteuern. Die
Kanal- und Wasserversorgungsbeitrdge richten sich nach der Grund-
stlicksgroBe und dem Gebdudevolumen. Aktuelle Berechnungswerte
fUr die zu erwartenden Beitrdge erhalten Sie vom Bauamt der zustdn-
digen Gemeindeverwaltung.

Sonstige Nebenkosten

Beim Grundstickskauf kdnnen weitere Nebenkosten Ihren Geldbeutel
belasten. Ist Ihr Grundstlick noch nicht amtlich vermessen, kommen
Vermessungsgebuhren in Abhdngigkeit von der GroBe und dem Wert
des Grundstlickes sowie dem Zeitaufwand flr die Vermessung auf
Sie zu (gemdB Kostenordnung flr das amtliche Vermessungswesen).
Haben Sie ein Grundstiick/Haus tUber einen Makler erworben, féllt die
individuelle Maklerprovision an.




Offentlich bestellte Vermessungsingenieure

im Landkreis Kaiserslautern

Was wir fur Sie tun kdnnen:

* Gelandeaufnahmen

» Lagepldne zum Bauantrag

» Gebdudeabsteckungen

* Gebdudeeinmessungen

* Anzeigen und Feststellen
der Grundstucksgrenzen

» Teilungsvermessungen

... und vieles mehr,
fragen Sie uns!

boch

Dipl.-Ing. Rolf Bach
VERMESSUNGSBURO

Wir vermessen ALLES

Grundstiicksvermessungen
Grenzfeststellungen, Aufteilen von Grundstilicken,
Gebaudeabsteckungen, Gebaudeeinmessungen
Amtliche Lageplane

Lage- und Hoéhenplane fur die Planung von
Gebauden, Verkehrsanlagen und Industriebauwerken
Vermessen und Dokumentieren

Leitungen der Ver- bzw. Entsorgungsunternehmen
Massenermittlungen Beratung

Anruf genlgt. Ich berate Sie vor Ort!

KaiserstraBe 2a - 66849 LANDSTUHL
Telefon: (06371) 9235-0 - Telefax: (06371) 923520
eMail: Bach-Vermessung@t-online.de

: www.vermessung-monz.de
o D A
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Kaiserslauterer Ingenieurzentrum
VERMESSUNGSTECHNISCHES BURO MONZ

Vermessungen aller Art, rund um ihr Baugrundsttick z.B.
@ Bestandsdokumentationen etc. fur die Architektenplanung

@ Bauabsteckungen — Grob- u. Feinabsteckungen etc.
sowie Bescheinigung an die Bauaufsicht

@ Gebaudeeinmessungen zur Ubernahme in das amtliche
Liegenschaftskataster sowie Grenzwiederherstellungen etc.

Dipl.-Ing. A. Monz ObVI - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern
@ 0631/34151-0 - Fax 0631/34151-11 - Email: a.monz@t-online.de

Dipl.-Ing. Olav Werny

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Dipl.-Ing. (FH) Erik Werny
OftostraBBe 5

66877 Ramstein-Meisenbach

Telefon 0 63 71/61 3 688 0
Telefax 0 63 71/613 688 9

info@werny-vermessung.de
www.werny-vermessung.de

BERATEN VERMESSEN PLANEN

INGENIEURGESELLSCHAFT

N

WERNY
PARTNER

o Katastervermessungen

o Gebdudeabsteckungen

o Gebdudeeinmessungen

e Baulandumlegungen

e Laserscanning

o Entwurfs- u. Bauvermessungen
e Bewertungen und Gutachten
o Leitungsdokumentation
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Das offentliche

Das Baurecht - aligemein

Das offentliche Baurecht unterscheidet zwei grundsdtzliche Bereiche:
Das Bauplanungsrecht - geregelt im Baugesetzbuch (BauGB) und
durch Bebauungspl@ne als Ortsrecht in Verbindung mit der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) - beschdftigt sich damit, wo und was ge-
baut werden darf. Das Bauordnungsrecht - geregelt in den landesspe-
zifischen Landesbauordnungen - kldrt, wann und wie gebaut werden
darf, konzentriert sich also auf die Ausfiihrung des Bauvorhabens auf
dem GrundstUck. Voraussetzung fur die Genehmigung eines Bauvor-
habens ist sowohl die Ubereinstimmung mit dem Bauplanungsrecht
als auch mit dem Bauordnungsrecht sowie mit den sonstigen 6ffent-
lich-rechtlichen Vorschriften (Baunebenrecht).

2.1 Das Bauplanungsrecht

Bauleitplanung

Die aus dem Selbstverwaltungsrecht der Gemeinde gem. Art. 28 GG
und Art. 49 LV abzuleitende Planungshoheit beinhaltet das Recht und
die Pflicht, flr eine geordnete stddtebauliche Entwicklung im Gemein-
degebiet zu sorgen. Die Planungshonheit bt die Gemeinde mit den In-
strumenten der Bauleitplanung aus. Die Bauleitplanung vollzieht sich
in zwei Stufen. Dementsprechend umfasst die Bauleitplanung den
Fldchennutzungsplan als vorbereitenden und den Bebauungsplan als
verbindlichen Bauleitplan (§ 1 Abs. 2 BauGB). Der Verbandsgemein-
deraf ist zustdndig fur die Verabschiedung des Fldchennutzungspla-
nes und der Ortsgemeinderat ist zustdndig flr den BeschluB der Be-
bauungspldne als Satzung.

Flichennutzungsplan

Der Fldchennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) umfasst das
gesamte Verbandsgemeindegebiet und ordnet den voraussehbaren
Fldchenbedarf fur die einzelnen Nutzungen, wie z. B. fur Wohnen, Ge-
werbe, Landwirtschaft, Wald und Gemeinbedarf.

Aus dem Fldchennutzungsplan entsteht keinerlei Anspruch auf die
Genehmigung der dargestellten Nutzung, jedoch kann ein Bebau-
ungsplan regelmd@Big nur aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt
werden. Sollen im Bebauungsplan vom Fldchennutzungsplan abwei-
chende Festsetzungen getroffen werden, muss grundsdtzlich ein An-
derungsverfahren fur den Fldchennutzungsplan durchgeflhrt werden.

(§ 30 BauGB — Bebauungsplan; § 34 BauGB — Innenbereich; § 35 BauGB — Aussenbereich)

Baurecht

Bebauungsplan

Die Ortsgemeinderat beschlieBt die Aufstellung eines Bebauungs-
planes, sobald und soweit es flr die stddfebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist. Im Bebauungsplan werden insbesondere die
Art und das MaR der baulichen Nutzung, die Bauweise, die Uberbau-
baren GrundstUlcksfléchen (Grenzen, bis zu denen Sie bauen dirfen
bzw. Linien, an die Sie direkt bauen muissen), Fléchen fur MaBnahmen
zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und die
Verkehrsfldchen festgesetzt. Weitere Festsetzungen sind je nach Be-
darf moglich bzw. erforderlich. Es wird also geregelt was, wie und wo
gebaut werden darf. Als Bauinteressent sollten Sie sich vorab bei der
Gemeinde Uber den Inhalt des Bebauungsplanes informieren, um zu
beurteilen, ob sich die Fesfsetzungen mit den eigenen Bauabsichten
decken. Halt Inr Bauvorhaben die Festsetzungen des Bebauungs-
planes ein, haben Sie bauplanungsrechtlich einen Rechtsanspruch
auf Erfeilung einer Baugenehmigung. Auf die Aufstellung, Anderung,
Ergdnzung oder Aufhebung eines Bebauungsplanes besteht kein
Rechtsanspruch.

Der Fachbeitrag Naturschutz

Der Fachbeitrag Naturschutz ist der Beitrag der Landschaftsplanung
(auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung) zum Bebauungsplan.
Hierin werden die Zielsetzungen des Landschaftsplanes konkre-
tisiert. Die Aufgabe besteht darin, die 6rtlichen Erfordernisse und
MaBnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und
der Pflege in Text und Karte darzustellen. Hierzu gehdren Aussagen
zur Eingriffsvermeidung, Eingriffsminimierung und zum Ausgleich
der zu erwartenden Eingriffe. Die Grundlage dafUr ist eine Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung.

Wesentliche Ziele des Naturschutzes und der Landespflege sind:

e die weifgehende Erhalfung von Grln- und Baumbestand

e der Schufz von gesetzlich geschutzten Biotopen sowie weiterer
hochwertiger FlGchen die Minimierung der Negativwirkungen der
geplanten Bebauung

e die Planung und Schaffung 6ffentlicher, naturnaher und gestalteter
Grunfldchen zur Erholungsnutzung

e die Begriinung der StraBenrdume

e die Schaffung eines attraktiven FuB- und Radwegenetzes

e die Formulierung von AusgleichsmaBnahmen flr Eingriffe in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild des Plangebiefes.

Der Fachbeitrag Naturschutz und eine allgemeine Umweltprifung sind
in das Aufstellungsverfahrendes Bebauungsplanes integriert. Die Belan-
ge betroffener Burger, der relevanten Behorden konnen im Rahmen der
Beteiligung artikuliert werden und finden so Eingang in die Planung.

Ausnahmen und Befreiungen

Bei einer untergeordneten Abweichung von den planungsrechtlichen
Zuldssigkeitskriterien (Festsetzungen) kann ein zundchst unzuléssi-
ges Vorhaben in absoluten Einzelfdllen durch eine Ausnahme und/
oder Befreiung doch noch ermdglicht werden. Das Baugesetzbuch
beinhaltet zum einen die Moglichkeit, von Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes abzuweichen, sofern eine Ausnahme ausdricklich im
Bebauungsplan vorgesehen sind. Zum anderen kdnnen Sie einen Be-
freiungsantrag stellen. Eine Befreiung ist im Gegensatz zur Ausnahme
schriftlich zu beantragen und wird nicht ausdricklich im Bebauungs-
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plan aufgefuhrt. Befreiungen von den Festsetzungen sind jedoch nur
maoglich, wenn die Grundziige der gemeindlichen Planungsabsichten
nicht berthrt werden und weitere Voraussetzungen erflllt sind. In al-
ler Regel muss eine besondere atypische (Grundstlicks-) Situafion
die sehr restriktiv zu behandelnde Befreiung rechtfertigen. Individuelle
personenbezogene Griinde sind nicht baurechtsrelevant Als Bauherr
sollten Sie im Einzelfall einen begrindeten, den Nachbarschutz be-
ricksichtigenden Antrag, vorab mit der Gemeinde und uns als Bauge-
nehmigungsbehdrde abstimmen. In der Regel muB aber davon aus-
gegangen werden, dass die Festsefzungen eines Bebauungsplans
verbindlich und Befreiungen nicht mdglich sind.

Einvernehmen der Gemeinde

Die Gemeinde ist im Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen. Die
stdrkste und bedeutendste Form der Beteiligung stellt das Einvernehmen
gemdB § 36 BauGB dar. Diese Vorschrift regelt das Zusammenwirken
von Gemeinde und Baugenehmigungsbehdrde bei der Beurteilung bzw.
der Genehmigung von Bauvorhaben. Im bauaufsichtlichen Verfahren
entscheiden wir bei Vorhaben innerhalb eines im Zusammenhang be-
bauten Ortsteiles (unbeplanter Innenbereich), im AuBenbereich sowie
bei Ausnahmen und Befreiungen im Einvernehmen mit der Gemeinde.
Bei einer Versagung des Einvernehmens ist die Baugenehmigungsbe-
hoérde grundsdtzlich an die gemeindliche Entscheidung gebunden, es
sei denn, diese ist eindeutig rechtswidrig. Beim rechfskrdftigen Bebau-
ungsplan ist das Einvernehmen nicht mehr erforderlich, da die Gemein-
de mit dem Bebauungsplanihre Planungsabsichten schonin Form einer
Satzung allgemeingultig festgelegt hat. Die Gemeinde erhdlt in diesen
Fdllen lediglich Kenntnis von dem Baubegehren.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Wie der herkdmmliche Bebauungsplan hat auch der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan als vorhabenbezogener Bebauungsplan die Aufga-
be, flr eine bestimmte Fldche Baurecht zu schaffen. Gleichzeitig wird
allerdings im Gegensatz zum Bebauungsplan, der ein Angebotsplanist,
auch eine Pflicht zur schnellen Verwirklichung der Planung hergestellt.
Auch im Planverfahren gibt es Unterschiede. Ein privater Vorhaben- und
ErschlieBungstrdger stimmt seine Planung mit der Gemeinde ab und legt
sie schlieBlich dem Rat zum Beschluss als Safzung vor. Zusdizlich zum
Satzungsbeschluss schlieBen die Gemeinde und der Vorhabentréger ei-
nen Vertrag, in dem sich der Vorhabentrdger unter anderem verpflichtet,
sein Vorhaben binnen eines bestimmten Zeitraumes durchzuflhren.

Im Zusammenhang bebaute Ortsteile - Innenbereich

Es gibt vielfach Bereiche innerhalb bebauter Gebiete, flr die keine qualifi-
zierfen Bebauungspldne aufgestelltwordensind. Dies hat unterschiedliche
Griinde. Meist sind diese Gebiete in friiheren Zeiten ohne Bebauungspldne
entstanden. Auch ist hier hdufig nicht mit der Aufstellung von Bebauungs-
pldnen zu rechnen, weil sie nichf fir erforderlich gehalten werden. Hier
richfet sich die Zul@ssigkeit einer Bebauung innerhalb eines im Zusam-
menhang bebauten Ortsteiles (Innenbereich) nach den Vorschriften des §
34 BauGB. Dort ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und MaB
der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsttcksfldche, die
Uberbaut werden soll, in die Eigenart der néiheren Umgebung einfugt und
die ErschlieBung gesichert ist. Im Innenbereich bestimmt also die Umge-
bungsbebauung die Kriterien firr das Einfligen eines Vorhabens und somit
fur seine Zuldssigkeit; je homogener sich eine vorhandene Bebauung dar-
sfellt, um so mehr Anpassung an diese Bebauung ist zu verlangen.

Baurecht

AuBenbereich

Der AuBenbereich soll von Bebauung grundsdtzlich freigehalten werden,
um diesen Bereich flr die Erholung der Bevolkerung sowie flir die land-
und forstwirtschaftliche Nufzung zu reservieren. Das Bauplanungsrecht
erlaubt im AuBenbereich eine Bebauung nur, wenn das Vorhaben zu den
S0 genannten privilegierten Vorhaben zahlt, die wegen ihrer Zweckbe-
stimmung dort errichtet werden mussen. Hierzu zdhlen in erster Linie
land- und forstwirtschaftlich Betriebe, éffentliche Ver- und Entsorgungs-
einrichtungen und bestimmte gewerbliche Nutzungen, die besondere
Anforderungen an die Umgebung stellen oder nachteilige Auswirkungen
hervorrufen, sowie Anlagen zur Nutzung der Windenergie.

Femer drfen in gesetzlich genau festgelegtem Umfang bestehende

und bereits genehmigfe Gebdude im AuBenbereich ausnahmweise

gedndert oder erweitert werden, wenn keine offentliche Belange be-

einfrdchtigt werden. Hierunter versteht das Baugesetzbuch u. a.

e die Darstellung des Fléchennutzungsplanes, die Darstellungen des
Landschaftsplanes, die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege,

e die Belange der Denkmalpflege, die Belange der Wasserwirtschaft,
die Gefahr der Enfstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer Split-
tersiedlung.

Fazit: Ein Grundstick ist grundsdtzlich bebaubar, wenn es

 im Einklang mit dem Bebauungsplan steht und die ErschlieBung (Ver-
kehr, Wasserversorgung und Kanal) gesichert ist (§ 30 BauGB);

e zwar nicht im Geltungsbereich eines qualifizierten Bebauungspla-
nes, aber innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils
liegt, sich in die Eigenart der Umgebung einfligt und die ErschlieBung
gesichert ist (§ 34 BauGB).

Die Skizze auf Seite 10 zeigt die wesentlichen planungsrechtlichen
Fallkonstellationen.

2.2 Das Bauordnungsrecht

Allgemein

Im Gegensatz zum Bauplanungsrecht ist das Bauordnungsrecht
nicht bundesweit einheitlich, sondern nach individuellem Landesrecht
geregelt. Im Land Rheinland-Pfalz ist dies die Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 12.5.2005. Das Bauord-
nungsrecht hat die Vermeidung von Gefahren zum Inhalt, die bei der
Errichfung und dem Betrieb baulicher Anlagen entstehen kénnen. Das
Bauordnungsrecht, das sich aus dem Polizeirecht ableitet, stellt vor
allem an die Standsicherheit, Verkehrssicherheit und an den Brand-
schutz von baulichen Anlagen besondere Anforderungen. Es ist in den
Bauordnungen der Lander sowie in den Sonderbauverordnungen ab-
schlieBend geregelt. Der Staat als Bauaufsichtsbehdrde bedient sich
ausschlieBlich der Vorschriften, die zum o6ffentlichen Baurecht geho-
ren. Private Rechtsbeziehungen, etwa zwischen dem Bauherren und
dem/der Grundstlckseigentimer/in oder den Nachbarn, werden in
der Regel nicht in die behdrdlichen Enfscheidungen einbezogen. Dem-
zufolge ist eine Baugenehmigung immer dann zu erteilen, wenn einem
Vorhaben 6ffentlich-rechtliche Vorschriffen nicht entgegenstehen.
Nach den Bauordnungen der L&nder ergeht sie unbeschadet privater
Rechte Dritter. Ergéinzend zur LBauO wurden Verordnungen zur detail-
lierten Regelung des Bauordnungsrechts erlassen.
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Grenzabstand (§ 8 LBauO)

Vor AuBenwdnden oberirdischer Gebdude sind Fldchen von Gebduden
freizuhalten (Abstandsfléichen). Diese missen auf dem Grundstlick
selbst liegen. Sie dirfen auch auf 6ffentlichen Verkehrs-, Griin- oder
Wasserfldchen liegen, jedoch nur bis zu deren Mitte. Grundsdtzlich ha-
ben Sie mit jedem Gebdude immer mindestens 3,00 m Abstand von
allen Grenzen Ihres Baugrundstiickes einzuhalten. Vor die AuBenwand
vortretende Bauteile wie Gesimse, Dachvorspriinge, Blumenfenster,
Hauseingangstreppen und deren Uberdachungen und Vorbauten, wie
Erker und Balkone durfen den Abstand im Einzelfall bis auf maximal
2,00 m unterschreiten, wenn sie nicht mehr als 1,50 m vortreten. Dar-
Uber hinaus bemisst sich der erforderliche Grenzabstand maBgeblich
nach der jeweiligen Wandhéhe (H) und ist flr festgelegte Baugebie-
fe unterschiedlich geregelt. So betrdgt die Tiefe der Abstandsfldche
im allgemeinen 0,4 H, d.h. bei einem 8 m hohen Gebdude haben Sie
3.20 m Grenzabstand einzuhalten. In Gewerbe- und Industriegebieten
betrdgt die Abstandsfldche 0,25 H, mindestens aber in allen Fdllen 3
Meter. Auf eine weitergehende Erlduterung der vielen Sonderfdlle wird
an dieser Stelle verzichtet, da in aller Regel der o.a. Mindestgrenzab-
stand von 3 m ausreichend ist. Im Einzelfall ist der von Ihnen beauf-
fragte Entwurfsverfasser mit den Vorschriften vertraut und wird Sie
umfassend beraten.

Grenzabstand fiir Garagen- und Abstellgebdude
UmeinerationelleGrundsticksbebauungzuermaglichen,legtdieLBauO
fur alle Garagen, fir Gebdude und Anlagen zur 6rtlichen Versorgung
mit Elektrizitdf, Gas und Wasser und fur sonstige Gebdude ohne Auf-
enthaltsrGume und Feuerstatten fest, das sie ohne oder mit geringeren
Abstandsfldchen errichtet werden dirfen, wenn sie eine mittlere Wand-
hoéhe von 3,20 m Uiber der Geléndeoberfldche nicht Uberschreiten, eine
Ldnge von 12 m an einer Grundsticksgrenze und von insgesamt 18 m
an allen Grundstiicksgrenzen nicht Uberschreiten und Ddcher haben,
die zur Grundsticksgrenze nicht mehr als 45 © geneigt sind. Unabhdn-
gig davon, dass weitere Einzelheiten ggf. zu Gberprifen sind, kann sich
Ihr Nachbar grundsdtzlich nicht gegen eine solche Grenzbebauung
erfolgreich wenden.

Baurecht

Die am Bau Beteiligten

Bauherrin, Bauherr (§55LBau0)

Die Landesbauordnung legt im Grundsatz fest, dass die Bauherrin
oder der Bauherr daflr verantwortlich ist, dass die von ihr oder von
ihm veranlasste BaumaBnahme dem 6ffentlichen Baurecht entspricht.
Die Bauherrin oder der Bauherr hat zur Vorbereitung, Ausfiihrung und
Uberwachung genehmigungsbediirftiger Vorhaben und von Vorha-
ben, flr die das Freistellungsverfahren nach § 67 durchgeflhrt wurde
eine Enfwurfsverfasserin oder einen Entwurfsverfasser, eine Unterneh-
merin oder einen Unternehmer zu bestellen.

Bei geringfligigen oder technisch einfachen Vorhaben kann die Bau-
aufsichtsbehorde auf die Bestellung einer Entwurfsverfasserin oder
eines Enftwurfsverfassers verzichten. Die Bauherrin oder der Bauherr
ist auch verantwortlich flr die Vorlage bestimmter Anzeigen und Nach-
weise bei der Bauaufsichtsbehdrde. Die Entwurfsverfasserin oder der
Entwurfsverfasser und die Unternehmerin oder der Unternehmer mis-
sen die zur Vorbereitung und Durchfihrung des jeweiligen Bauvorha-
bens erforderliche Erfahrung und Sachkunde haben. Insbesondere
beim Freistellungsverfahren und dem vereinfachten Genehmigungs-
verfahren haben die Entwurfsverfasserin/der Entwurfsverfasser eine
groBere Verantwortung zu tbernehmen. Ihnen allein obliegt die Ein-
haltung der Bestimmungen. Sie sind auch zunéchst Ansprechpartner
flr Bauherrn und Dritte (Nachbarn), wenn es um Unstimmigkeiten
bezuglich der Einhaltung von &ffentlich-rechtlichen Vorschriften geht.
Ein Rechfsbehelf gegen ein Bauvorhaben, das im Freistellungsverfah-
ren durchgeflhrt wurde, ist nicht mehr mdglich, da keine Baugeneh-
migung (Verwaltungsakt) ergeht. Zur Uberpriifung des freigestellten
Bauvorhabens muB bei der unferen Bauaufsichtsbehdrde ein Anfrag
auf bauaufsichtliches Einschreiten gestellt werden.

Entwurfsverfasserin oder Entwurfsverfasser (§ 56 LBauQ)

Die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser muss nach Sach-
kenntnis und Erfahrung zur Vorbereitung des jeweiligen Bauvorhabens
geeignet sein. Sie oder er ist fur die Vollstdndigkeit und Brauchbarkeit
ihres/seines Entwurfs verantwortlich. Die Entwurfsverfasserin oder
der Entwurfsverfasser haben dafiir zu sorgen, dass die fiir die Ausfih-
rung notwendigen Einzelzeichnungen, Einzelberechnungen und An-
weisungen geliefert werden und dem genehmigten Entwurf und den
offentlich-rechtlichen Vorschriften entsprechen. Verfligt die Entwurfs-
verfasserin/der Entwurfsverfasser auf einzelnen Fachgebieten nicht
Uber die erforderliche Sachkunde, so gentigt es, wenn der Bauherr in-
soweit geeignete Sachverstdndige bestellt.

Unternehmerin, Unternehmer (§ 57 LBauO)

Jede Unternehmerin oder Unfernehmer ist flir die ordnungsgemage,
den allgemein anerkannten Regeln der Technik und den genehmigten
oder angezeigten Bauvorlagen entsprechende Ausfiihrung dervonihr/
von ihm tbernommenen Arbeiten und insoweit flir die ordnungsgemd-
Be Einrichtung und den sicheren Befrieb der Baustelle verantwortlich.
Sie oder er hat die erforderlichen Nachweise tber die Verwendbarkeit
der verwendeten Bauprodukte und Bauarten zu erbringen und auf der
Baustelle bereitzuhalten. Die Unternehmerin oder der Unternehmer hat
auf Verlangen der Bauaufsichtsbehorde fir Bauarbeiten, bei denen es
auf besondere Sicherheit, auf besondere Sachkenntnis und Erfahrung
oder auf eine spezielle Ausstattung des Unternehmens mit besonde-
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ren Vorrichtungen ankommt, nachzuweisen, dass sie oder er fur diese
Bauarbeiten geeignet ist und tber die Einrichtungen verflgt.

Hat der Unternehmer flr einzelne Arbeiten nicht die erforderliche Sach-
kunde und Erfahrung, so sind geeignete Fachunternehmer oder Fach-
leute heranzuziehen. Diese sind fur ihre Arbeiten verantwortlich.

Genehmigungsfreie Vorhaben

Der § 62 der LBauO legt fest, welche bauliche Anlagen und Teile bau-
licher Anlagen keiner Baugenehmigung bedurfen. In den Absdtzen 1
und 2 sind diese Anlagen abschlieBend aufgeflihrt. Den Bauherren
ist aber unbedingt zu raten, sich Uber die Genehmigungsfreiheit oder
die Genehmigungspflicht eines geplanten Bauvorhabens bereits im
Vorfeld zu informieren. Die Entscheidungen trifft die zustdndige untere
Bauaufsichtsbehorde.

Zu beachten ist aber, dass frotz der Genehmigungsfreiheit die inhalt-
lichen Bestimmungen der Landesbauordnung eingehalten werden
mussen, so z. B. die erforderlichen Abstandsfléichen, die Standsicher-
heit und auch die Bestimmungen eines rechtskrdffigen Bebauungs-
planes oder z. B. einer Ortsgestalfungssatzung. In besonderen Fdllen
bedarf es trotz Genehmigungsfreiheit nach Landesbauordnung auch
einer Genehmigung nach anderen rechtlichen Bestimmungen, so z.
B. bei Vorhaben im AuBenbereich oder auch im Landschaftsschutz-

= Wasser- und
Abwassermanagement
ErschlieBung
und Baugrundstiicke

Regenerative Energien

® Kameraiiberwachung

= Stadtebau und Infrastruktur

lhr starker

Partner www.wve-kl.de

WVE GmbH - Blechhammerweg 50 - 67659 Kaiserslautern
Telefon: 0631 /75 00 573 Telefax: 0631 /37 23 100

Baurecht

gebiet aufgrund der Regelungen des Naturschutzgesetzes. Der Lan-
desgesetzgeber hat aber auch zum Teil die Genehmigungsfreiheit
eingeschrankt, wir empfehlen Ihnen, sich in Zweifelsfdllen an einen
Architekten oder an die Bauaufsichtsbehdrde zu wenden und sich dort
beraten zu lassen.

Bauantrag (§ 63 LBauO)

Der Bauantrag ist schriftlich mit allen fir seine Bearbeitung sowie flr

die Beurteilung des Bauvorhabens erforderlichen Unterlagen (Bau-

vorlagen) in ausreichender Anzahl bei lhrer zustdndigen Verbands-

gemeindeverwaltung einzureichen. Die Bauherrin oder der Bauherr

und die Entwurfsverfasserin oder der Enfwurfsverfasser haben den

Bauantrag, die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser die

Bauvorlagen zu unterschreiben. Die Verbandsgemeindeverwaltung

leitet, soweit sie nicht selbst flr die Entscheidung zusténdig ist, den

Bauantrag an die Bauaufsichtsbehdrde weiter und nimmt zu dem Vor-

haben Stellung.

Auf der Grundlage der Bauvorlagenverordnung sind fir einen Wohn-

hausneubau im Regelfall mindestens folgende Unterlagen erforder-

lich: (Checkliste)

e Anfragsvordruck

e Lageplanim MaBstab 1:1000 oder 1:500

o Ubersichtsplan im MaBstab 1:5000 (erhdltlich beim Katasteramt
oder 6ffentlich bestelltem Vermessungsbiiro)

L4444
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E-Mail: woma-markisen@t-online.de
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e Bauzeichnungen im MaBstab 1:100 mit Grundrissen, Schnitten und
Ansichten in entsprechender Vermassung
e Berechnung
e der bebauten Fléche
e der Geschossflachenzahl
e der Grundflachenzahl
e der Herstellungskosten
e des umbauten Raumes
e der \Wohn- und Nutzfldchen
e Nachweis der Pkw-Stellpldtze
e ggf. Nachweis der Standsicherheit (Statik) - nachzureichen
e ggf. Freifldéchengestaltungsplan mit Bdumen und Bepflanzungsar-
ten
e ggf. Nachweis der Warme- und Schallddmmung - nachzureichen
e statistischer Erhebungsbogen

Ablauf des Baugenehmigungsverfahrens

Fir den Bauantrag wird in der Registratur der Bauaufsichtsbehtrde
in einem EDV-unterstitzten Verfahren ein Vorgang angelegt und ein
Aktenzeichen vergeben. Die untere Bauaufsichtsbehorde Uberpruft
binnen zehn Tagen nach Eingang den Anfrag auf Vollstdndigkeit und
grundsdtzliche Vereinbarkeit mit dem Bauplanungsrecht und ob an-
dere Behorden oder Stellen zu beteiligen sind. Bitte reichen Sie in Ih-
rem eigenen Interesse nur vollstdndig priffdhige Unferlagen ein! Die
Bauaufsichtsbehdrde soll den Bauantrag zurlickweisen, wenn die
Bauvorlagen unvollstdndig sind oder erhebliche Mdngel aufweisen.
Die Bearbeitungszeit hdngt maBgeblich von der Vollstandigkeit des
Bauantrages ab. Leider werden die Uberwiegende Zahl aller Bauantra-
ge unvollstdndig eingereicht. Nur eine qualifizierte Entwurfsverfasserin
oder ein qualifizierter Entwurfsverfasser blrgt fir Qualitct. Bei Unvoll-
standigkeit ruht der Antrag bis zum Eingang aller nachzureichenden
Unterlagen. Bei Vollstdndigkeit wird die bauplanungs- und bauord-
nungsrechtliche Zuldssigkeit abschlieBend geprtift. Gleichzeitig wer-
den die im jeweiligen Einzelfall notwendigerweise zu beteiligenden
Fachbehdrden und Stellen um Stellungnahme gebeten. Sobald alle
Stellungnahmen vorliegen und dem Bauvorhaben nicht enfgegenste-
hen, wird Ihnen die Baugenehmigung unter Einbeziehung der fachli-
chen Stellungnahmen erteilt. Wenn Ihr Bauvorhaben dem 6ffentlichen
Baurecht entspricht, haben Sie einen Rechtsanspruch auf die Erteilung
der Baugenehmigung. Der Baugenehmigungsbescheid ergeht ggf. mit
Auflagen, und Hinweisen, die Bauvorlagen werden mit einem Geneh-
migungsstempe! versehen und in einfacher Ausfertigung als Bestand-
teil der Baugenehmigung an Sie als Bauherrn zurlickgegeben. Lesen
Sie bitte die Nebenbestimmungen, Hinweise und evil. Griineinfragun-
gen auf den Bauvorlagen genau durch, denn sie sind Gegenstand der
Baugenehmigung.

FUHRMANN

Rechtsanwilte

KLAUS FUHRMANN

Fachanwalt fr Bau- und Architektenrecht

ERALINDE FELL-BROHMER

Fachanwaltin fur Familienrecht

Telefon: 06 31 3 62 26-22
Telefax: 06 31 3 62 26-77
Email: inffo@rafuhrmann.de

Fackelstral’e 5
67655 Kaiserslautern
Internet: www.rafuhrmann.de

Baurecht
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Bauaufsichtliche Verfahren

Um die Verfahrensdauer von der Einreichung der Antragsunterlagen
bis zur Erteilung der Baugenehmigung so kurz wie mdglich und nétig
zu gestalten, ist fur bestimmte Bauvorhaben der Prifumfang reduziert
und in besondere Verfahren geregelt worden.

Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren (§ 66 LBauO)
DerAbsatz 1 dieserVorschriftfihrtdie Bauvorhaben auf, aufdie dasver-
einfachte Verfahren anwendbar ist und regelt im Absatz 3 das von der
Bauaufsichtsbehdrde abzuarbeitende Prifprogramm. Auf folgende
Vorhaben bezieht sich diese Regelung:

Wohngebdude der Gebdudeklassen (Geb.Kl.) 1 bis 3 einschlieBlich

ihrer Nebengebdude und Nebenanlagen, das sind

e freistehende Wohngebdude mit einer Wohnung in nicht mehr als
zwei Geschossen, andere freistehende Gebdude dhnlicher GroRe,
freistehende landwirtschaftliche Betriebsgebdude (Geb.KI. 1) und

e \Wohngebdude, bei denen der FuBboden keines Geschosses, in den
Aufenthaltsrdumen moglich sind, im Mittel mehr als 7 m Gber der Ge-
Idndeoberfldche liegt

e mit nicht mehr als zwei Wohnungen,

e mit drei Wohnungen in freistehenden Gebduden in Hanglage, wenn
die dritte Wohnung im untersten Geschoss liegt und inren Zugang
unmittelbar vom Freien aus hat. (Geb. KI. 2)

e Sonstige Gebdude, bei denen der FuBboden keines Geschosses, in
dem Aufenthaltsrdume maoglich sind, im Mittel mehr als 7 m Uber der
Geldndeoberfldche liegt. (Geb.KI 3)
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e landwirtschaftliche Betfriebsgebdude mit nicht mehr als zwei Ge-
schossen Uber der Geldndeoberfldche,

e Gewdchshduser bis zu 5 m Firsthohe, nicht gewerblich genutzte Ge-
bdude bis zu 300 m3 umbauten Raums,

e Oberirdische Garagen bis zu 100 m? Nutzfléiche

e Behelfsbauten und untergeordnete Gebdude

e Nicht gewerblich genutzte Lager-, Abstell-, Aufstell- und Ausstel-
lungspldtze

e Stellpldtze, Sport- und Spielpldtze

e \Werbeanlagen und Warenautomaten.

Wird der Standsicherheitsnachweis von einer Prifingenieurin oder ei-
nem Prufingenieur fur Baustatik geprift und bescheinigt eine sachver-
stdndige Person, dass der Brandschutz gewdhrleistet ist, kann auch
flr wettere umfangreichere Vorhaben, die im Absatz 2 aufgezdhlt
sind, ein vereinfachtes Genehmigungsverfahren durchgefiihrt werden.
Weder die Anforderungen der Landesbauordnung (LBauO) noch die
Nachweise der Standsicherheit sowie des Schall- und Wdrmeschut-
zes - eine besondere Qualifikation des Aufstellers vorausgesetzt - wer-
den bauaufsichtlich geprdft. Geprift wird nur die planungsrechtliche
Zul@ssigkeit des Vorhabens. So sind die Belange zu Uberprifen, die
Auswirkungen auf das Einfligen eines Bauvorhabens im Sinne des
§ 34 BauGB (die unter dem Gebot der Riicksichtnahme zu beachten-
den immissionsschutzrechtlichen Bestimmungen sowie Fragen der
gesicherten ErschlieBung) beziehungsweise das BerUhrisein Gffent-
licher Belange im Sinne des § 35 Abs. 3 BauGB (Fragen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, des Wasserrechts und die Ziele
der Raumordnung) haben.

Spdtestens bei Baubeginn sind bei der Bauaufsichtsbehorde folgende

Unterlagen einzureichen:

e Nachweise Uber den Schall- und Wérmeschutz

e Ein Nachweis Uber die Standsicherheit

e Eine Bescheinigung dartber, dass das Vorhaben den Anforderungen
des Brandschutzes entspricht

Die Bauaufsichtsbehorde hat tiber den Bauantrag der oben genann-
ten Vorhaben innerhalb einer Frist von einem Monat nach Eingang des
vollstéindigen Antrages bei ihr zu entscheiden; flr die anderen unter
Absatz 2 (umfangreichere Vorhaben) aufgefiihrten Vorhaben inner-
halb einer Frist von 3 Monaten. Die Bauaufsichtsbehdrde kann diese
Frist aus wichtigen Griinden um bis zu 2 Monaten verldngern.

Freistellungsverfahren (§ 67 LBauO)

Wohngebdude der Gebdudeklassen 1 bis 3 einschlieBlich ihrer Ne-
bengebdude und Nebenanlagen im Geltungsbereich eines Bebau-
ungsplanes im Sinne des § 12 oder des § 30 Abs. 1 BauGB beddrfen
keiner Baugenehmigung, wenn

e sie den Festsefzungen des Bebauungsplanes enfsprechen und

e die ErschlieBung gesichert ist.

Mit den Bauarbeiten dirfen Sie einen Monat nach Vorlage der erfor-
derlichen Bauunterlagen bei der Gemeindeverwaltung beginnen. Teilt
Ihnen die Gemeinde vor Abiauf der Frist schriftlich mit, dass kein Ge-
nehmigungsverfahren durchgeflhrt werden soll, diirfen Sie bereits vor
Ablauf der Monatsfrist mit Inrem Vorhaben beginnen. Die Gemeinde
leitet eine Ausfertigung der Bauunterfagen an die Bauaufsichtsbehor-

Baurecht

de weiter, soweit sie nicht selbst die Aufgaben der Bauaufsicht wahr-
nimmt. Die Gemeinde kann erkldren, dass anstatt eines Freistellungs-
verfahrens ein Genehmigungsverfahren durchgefiihrt werden soll. Mit
Fragen, welche Auswirkungen eine solche Erkldrung der Gemeinde auf
Ihren Bauantrag hat, wenden Sie sich an Ihre Entwurfsverfasserin oder
Ihren Entwurfsverfasser: auch die Gemeinde oder die Bauaufsichtsbe-
horde stehen als Ansprechpartner zur Verfigung.

Normales Baugenehmigungsverfahren (Regelverfahren)

Unterliegt eine BaumaBnahme weder dem Freistellungsverfahren
noch dem vereinfachten Baugenehmigungsyerfahren, so prdft die
Bauaufsichtsbehérde die Ubereinstimmung mrt den 6ffentlichrecht-
lichen Vorschriften uneingeschrénkt. Im ,normalen” Baugenehmi-
gungsverfahren gibt es also keinen Bereich, der von der Prifung aus-
genommen bleibt. Da das Bauvorhaben gem. §70 (1) LBauO nicht
gegen baurechflichen und sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften
verstoBen darf, holt die Bauaufsichtsbehdérde sdmtliche flr die Reali-
sierung des Vorhabens erforderlichen Zustimmungen, Einvernehmen
oder Erlaubnisse anderer Behorden ein. Die Geltungsdauer kann auf
schriftlichen Antrag jeweils bis zu vier Jahren verldngert werden, sie
kann auch rtickwirkend verléngert werden.

Vorbescheidsverfahren (§ 72 LBauO)

Der Antrag auf einen Bauvorbescheid dient Uberwiegend dazu, abzu-
Kldren, ob ein Grundstick Uberhaupt bebaut werden kann; er ist nur
zweckmdBig, wenn die Kldrung einzelner bauplanungsrechtlicher
oder anderer stddfebaulicher Vorgaben fur die Realisierung des Vor-
habens von grundsdtzlicher Bedeutung ist, so dass zundchst ein Bau-
genehmigungsverfahren zu aufwdndig und zu riskant wdre.

[K]



Das offentliche

Als Anwendungsfdlle sind insbesondere zu nennen die Kldrung der
e grundsdtzlichen Bebaubarkeit eines Grundstiickes
e zul@ssigen Art und MaR der baulichen Nutzung

Der Vorbescheid gilt vier Jahre, wenn er nicht kurzer befristet ist.

Teilbaugenehmigung (§ 73 LBauO)

Mit der Bauausfuihrung einschlieBlich des Bodenaushubs darf grund-
sdtzlich vor Zugang der Baugenehmigung nicht begonnen werden. Ist
ein Bauantrag eingereicht, so kann der Beginn der Bauarbeiten fir die
Baugrube und einzelne Bauteile oder Bauabschnitte auf schriftlichen
Antrag schon vor Erfeilung der Baugenehmigung gestattet werden.
Die Teilbaugenehmigung hat den Zweck, dem Bauherrn bei dringen-
dem Baubedrfnis den Beginn der Bauarbeiten - bei einem umfangrei-
chen oder schwierigen Bauvorhaben - vor Abschluss des Baugeneh-
migungsverfahrens zu ermoglichen.

Geltungsdauer der Baugenehmigung (§ 74 LBauO)

Die Baugenehmigung und die Teilbaugenehmigung erléschen, wenn
innerhalb von vier Jahren nach Zustellung mit der Ausfiihrung des Vor-
habens nicht begonnen oder die Ausfiihrung vier Jahre unterbrochen
worden ist. Die vorstehenden Fristen kénnen auf Antrag jeweils bis zu
vier Jahre verldngert werden.

Baugenehmigungsgebiihren

Die Gebuhren fur die Baugenehmigung, die erforderlichen Prifungen,
Zuschl@ge der Fachbehdrden und Auslagen werden nach dem Verwal-
fungskostengesetz in Verbindung mit der Baugebthrenordnung fest-
gesetzt. Sie richten sich grundsdtzlich neben dem Bruftorauminhalt
nach dem Rohbauwert, den die vorhabenbezogene Indexzahl einer
Landesverordnung - unabhdngig von den Angaben des Bauherrn -
vorgibt. Gebuhrenpflichtig sind auch die materielle Ablehnung und die
Rucknahme eines Bauantrages.

Bauen ohne Baugenehmigung

Wer ein genehmigungspflichfiges Vorhaben ohne Genehmigung
errichtet, begeht eine Ordnungswidrigkeif, die mit einem BuBgeld
geahndet werden kann. Im Fall der Genehmigungsfahigkeit wird ein
nachtrégliches Genehmigungsverfahren erforderlich. Wenn sich her-
ausstellt, dass eine nachtragliche Genehmigung nicht erteilt werden
kann, droht die Beseitigung des errichteten Bauwerkes.

Das Nachbarrecht

Beteiligung der Nachbarinnen und Nachbarn (§ 68 LBauO)
Nachbarinnen und Nachbarn sind die Eigentimerinnen und Eigen-
fimer der angrenzenden Grundsttcke. Das Nachbarschaftsverhdlt-
nis ist eine auf Dauer angelegte menschliche Beziehung, die sorg-
fdltig gepflegt werden wili. Sie sind aufeinander angewiesen. Unter
zerstrittenen Nachbarn gibt es viele Mdglichkeiten, sich das Leben
schwer zu machen. Arger mit den Nachbarn kann ein Bauprojekt ver-
zOgern oder auch verteuern, wenn es zu einem Rechtsstreit kommt.
Dies kann vor allen der Fall sein, wenn umstritten ist, ob die Bauge-
nehmigung mit dem o6ffentlichen Baurecht in Einklang steht, denn
als Betroffener kann der Nachbar eine Baugenehmigung anfechten.
Durch die Neufassung des BauGB hat ein Nachbarwiderspruch ge-
gen ein genehmigtes Vorhaben - wie bisher schon bei Wohnbauten
- keine aufschiebende Wirkung mehr. Allerdings hat der Nachbar

Baurecht

die Moglichkeit, bei der Baugenehmigungsbehorde oder beim Ver-
waltungsgericht die aufschiebende Wirkung des Widerspruches zu
beantragen. Damit es erst gar nicht soweit kommt, sollte der Nach-
bar rechtzeitig Uber die Baupl@ne informiert werden. Wird fur die
Erteilung der Baugenehmigung eine Befreiung bzw. Ausnahme von
bauordnungsrechtlichen Vorschriften erforderlich, sollten vor Einrei-
chung des Bauantrages der Lageplan und die Bau-Zeichnung dem
Nachbarn und/oder den betroffenen Grundstiickseigentimern zur
Unterschrift vorlegt werden. Unterschreibt der Nachbar, so kann man
in der Regel mit einer unangefochtenen Durchfiihrung des Bauvor-
habens rechnen. Weiterhin beschleunigt man durch die Unterschrift
das Genehmigungsverfahren, denn eine evil. erforderliche Benach-
richtigung des Nachbarn durch die Genehmigungsbehdrde kann
entfallen. Ist der Nachbar mit dem Bauvorhaben nicht einverstanden,
S0 bedeutet das noch nicht, dass aus diesem Grunde keine Bauge-
nehmigung erteilt wird. Daflr ist allein maBgebend, ob das Bauvor-
haben den Bauvorschriften entspricht.

Baulast und Baulastenverzeichnis (§ 86 LBauO)

Begriff der Baulast

Bei der Durchflihrung von Vorhaben ist zur Einhaltung Offentlich-
rechtlicher Vorschriften hdufig die Eintragung einer Baulast erforder-
lich. Durch die Ubernahme von Baulasten wird die Realisierung von
Vorhaben (Bauvorhaben, Grundstiicksteilungen) erméglicht, welche
aufgrund rechtlicher Vorgaben sonst nicht genehmigungsfdhig wd-
ren. Eine Baulast ist eine 6ffentlich-rechtliche Verpflichtung des Grund-
stlickseigentimers zu einem sein Grundstick betreffenden Tun, Dul-
den oder Unferlassen, das sich nicht schon aus 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften ergibt (vergl. auch § 86 LBauO)

Rechtliche Auswirkungen einer Baulast

Baulasten werden mit der Eintragung in das Baulastenverzeichnis
wirksam. Die Baulast wirkt auch gegentiber dem Rechtsnachfolger. An
der Baulast zu beteiligen sind neben sdmtlichen Grundstiickseigenti-
mern Erbbauberechtigte, Auffassungsvormerkungs- und Eigentums-
Ubertragungsvormerkungsberechtigte, NieBbrauchberechtigte und
Nacherben. Nicht zu beteiligen sind Begunstigte von Grunddienstbar-
keiten sowie Gldubiger evil. eingetragener Grundschulden.

Abgrenzung zur Eintragung im Grundbuch (Grunddienstbarkeit)
Eine Baulast wird nicht in das Grundbuch eingetragen. Die Baulasten-
erkldrung wird nur gegenuiber der Bauaufsichtsbehtdrde abgegeben.
Rechte Dritter sind durch die Baulast nicht betroffen. Dies bedeutet,
dass eine Baulastentibernahme keine privatrechtlichen Beziehungen
zwischen den Grundstickseigentimern begriindet. Eine zusdtzliche
Eintragung einer Grunddienstbarkeit ist daher empfehlenswert.

Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis

Das Baulastenverzeichnis des Landkreises Kaiserslautern wird bei der
Kreisverwaltung Kaiserslautern - Abteilung Bauen und Umwelt - geflihrt.
Wer ein berechtigtes Inferesse nachweist, kann dort - nach schriftlicher
Anfrage - Auskuntft erhalfen. Die Auskunft ist kostenpflichfig.

Léschung einer Baulast
Eine Baulast kann geléscht werden, wenn ein 6ffentliches Interesse an
der Baulast nicht mehr besteht.



Bauen im Bestand

Angesichts stagnierender Bevolkerungszahlen, der Alterstruktur un-
serer Gebdude und hinreichender Wohnungsversorgung gewinnt das
Bauen im Besfand gegentiber dem Neubau zunehmend an Bedeu-
fung. Insbesondere EnergieeinsparmaBnahmen an Bestandsgebdu-
den gewinnen unter dem Aspekt stdndig wachsender Energiekosten
immer mehr an Bedeutung. Hier bietet der Bund eine Vielzahl von For-
dermdglichkeiten.

GemdB EU Richtlinie ist ab 2006 auch fur Bestandsimmobilien ein
Energiepass vorgeschrieben. Bauen im Bestand ist eine ganzheitliche
Aufgabe. Es gilt alt und neu gleichzeitig zu betrachten und zu verbinden.
Das Bauen im Bestand - hierzu zéhlen Umbauten und Erweiterungen
aber auch Modernisierungen und Sanierungen - erfordert spezifische
\lorgehensweisen bei Planung, Bauausfliihrung und Kalkulatfion. Vor
Beginn sollte eine detaillierte Gebdudediagnose von einem Fachmann
Aufschluss dartber geben, in welchem baulichen und fechnischen
Zustand sich das Gebdude befindet. Eine ganzheitliche Planung, die
dann auch in Abschnitten realisiert werden kann, steht am Anfang. Bei

Denkmalschuiz

Umbauten, die das ¢uBere Erscheinungsbild oder die Nutzung verdn-
dern, ist in der Regel eine Baugenehmigung erforderlich. Genaue Aus-
kunft erteilt die Bauaufsichtsbehdrde oder der beauftragte Architekt.
Viele fachliche Informationen und Informationen Gber Férdermdoglich-
keiten durch die KfW Forderbank sind auch im Infernet zu finden unter
www.altbauerneuerung.de

und -pflege

Baudenkmdler sind bauliche Anlagen oder Teile baulicher Anlagen,
an deren Erhaltung und Pflege wegen ihrer geschichtlichen, kiinstle-
rischen, wissenschaftlichen oder stddtebaulichen Bedeutung ein 6f-
fentliches Infteresse besteht. Zu den Baudenkmdlern gehoren die fest
mit dem Boden verbundenen Denkmdler und die so genannten En-
sembles (Gesamtanlagen, die in einem geschichtlichen Sinnzusam-
menhang stehen).

Aufgabe des Landes ist es, Baudenkmale zu schitzen, zu pflegen
und wissenschaftlich zu erforschen. Die Landkreise wirken bei der
Wahrnehmung von Denkmalschutz und Denkmalpflege als Denk-
malschutzbehdrden gleichberechfigt mit. Anhand einer Denkmalkar-
tei (Denkmalbuch) kénnen sie Ihnen Auskunft geben, ob bestehende
Gebdude oder Teile eines Gebdudes Baudenkmale sind, bzw ob diese
formell unter Schutz stehen. Die Denkmalschutzbehdrden sind auch
fUr die Genehmigung von Verdnderungen, Renovierungen oder sonsti-
gen BaumaBnahmen an Baudenkmalen im Kreisgebiet zustdndig und
beraten Sie in rechtlichen, baulichen, gestalterischen Fragen, die den
Denkmalschutz betreffen.

Jede bauliche Verénderung oder Nutzungs@nderung eines Baudenk-
mals ist genehmigungspflichtig. Daher sollten Sie beabsichtigte Bau-
maBnahmen frihzeitig mit der Denkmalschutzbehdrde - auch aus
finanziellen Erwdgungen - abstimmen.

Aber nicht nur MaBnahmen an Baudenkmdlern selbst sind ab-
stimmungsbedrftig, sondern auch Bauvorhaben in der Ndhe von
Baudenkmlern,soweit diese beeintrdchtigt und im Denkmalwert her-
abgesetzt werden.
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Bauforderung

Wohnbauférderung

Auf der Grundlage der geltenden Wohnraumférderbestimmungen for-
dert das Land - hier vertreten durch die jeweiligen Stadt- oder Kreisver-
waltung - den Neubau oder den Kauf einer zur Selbstnutzung vorgese-
henen Wohnung bzw. Eigenfumswohnung, sowie den Um/Ausbau und
die Erweiterung vorhandenen Wohnraumes durch die Bereitstellung
von Foérdermitteln. Die Férderung erfolgt durch Baudarlehen und Auf-
wendungsdarlehen. Zur Verbilligung der Gesamtfinanzierung werden
niedrig verzinsliche Baudarlehen gewdhrt, deren Hohe von der Haus-
haltsgréBe und dem Haushaltseinkommen abhdngt. Der anféingliche
Zinssatz betragtin der Regel 1 % jahrlich. Der Tilgungssatz belduft sich
auf jahrlich 1 %.

Geférdert werden Haushalte (Familien, Lebenspartnerschaften, auf
Dauer angelegte Lebensgemeinschaften), wenn sie bestimmte Ein-
kommensgrenzen einhalten, insbesondere Haushalte mit Kindern, mit
schwer behinderten Menschen und Aileinerziehenden. Zur Verbesse-
rung von bestehenden Méglichkeiten gibt es weiterhin Férderprogram-
me zur Forderung der Modernisierung. Da es sich bei den angebotenen
Wohnraumférderprogramme um freiwillige Leistungen des Landes
handelt, ist die Férderung nur nach MaBgabe des jeweiligen Haus-
haltsjahres, insbesondere nurim Rahmen der dort bereitgestellten Mit-

Nachhaltigkeit

Die dauerhafte Existenzfhigkeit der Erde und Okosysteme ohne
Grenzliberziehung (zB. Raubbau) ist zusammen mit der Erflllung der
Grundbedurfnisse aller Menschen und zukinftiger Generationen das
eigentliche Ziel von Nachhaltigkeit. Der Weg hierhin ist die nachhaltige
Entwicklung aller Lebensbereiche. Trotz des immensen Resourcen-
verbrauches der Bauwirtschaft an Rohstoffen, Griinflchen, Energie,
Wasser und Fldchen im generellen wird das Thema ,Nachhaltigkeit im
Bauwesen” nur sehr zégerlich angegangen. Die Ursachen hierfir sind
vielfdltig, jedoch stets mit dem ,unverzichtbaren Ziel” unbeschrdnkten
Wachstums begriindet. Dennoch wéchst das Inferesse in der Offent-
lichkeit an einer gesunden Umwelt, bei gleichzeitiger Existenzsiche-

tel, moglich. Ndhere Informationen tiber die jeweiligen Jahresprogram-
me kénnen bei den zustdndigen Ansprechpartner der Kreisverwaltung
KL erfragt werden.

Dorferneuerung

Der Idndliche Raum steht im besonderen Forderinteresse des Landes.
Die regionale Eigenart der ehemals durchweg landwirtschaftlich be-
stimmten Dorfer soll damit als ,naturnaher Lebensraum” attraktiver
gemacht werden. Gleichzeitig sollen aber auch den Erwerbsmdg-
lichkeiten, soweit sie im Siedlungsraum ,Dorf” infegrierbar sind, im
Auge behalten werden. Ziel ist, das gebaute Dorf in seiner Eigenart zu
erhalten und sinnvoll zu nutzen, zB. durch den Umbau leerstehender
landwirtschaftlicher Betriebsgebdude. Damit soll auch einer Ausdeh-
nung der Gemeinden in Uberdehnte Neubaugebiete enfgegengewirkt
werden. Das Land fordert neben 6ffentlichen MaBnahmen auch priva-
te Vorhaben zur Verbesserung der \Wohn- bzw. Arbeitsbedingungen,
soweit diese den Zielen der Dorferneuerung enfsprechen und die je-
weilige Ortsgemeinde ein anerkanntes Dorfernerungskonzept erstellt
hat. Die Forderung besteht aus einer finanziellen Zuwendung, deren
Bewilligung durch die Kreisverwaltung bearbeitet wird. Da es sich hier-
bei um freiwillige Mittel des Landes handelt, kdnnen Zuwendungen nur
im Rahmen zu Verfligung stehender Mittel bewilligt werden.

rung. In praktischer Hinsicht stellt sich die Frage, wie umweltbezoge-
ne, soziale und wirtschaftliche Ziele gleichzeitig und gleichbedeutend
dem Nachhaltigkeitsprinzip unterstellt werden kdénnen. Um diese drei
Komponenten zu veranschaulichen, hat das Land Rheinland-Pfalz in-
mitten des Pfdlzerwaldes, bei Johanniskreuz das ,Haus der Nachhal-
tigkeit” errichtet, welches einer breiten Offentlichkeit als kologisches
Informationszentrum dient. In freundlicher Atmosphdre findet der
Besucher auf unterhaltsame und spielerische Art zahlreiche konkrete
Anregungen fur einen nachhaltigen Lebensstil, der wirklich machbar
ist. Naturerlebnis - Holzarchitektur - Nachhaltigkeitsinfos - der Mix fur
einen spannenden Familienausflug! http:/ /www.hdn-pfalz.de
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Ministerium fiir Umwelt, Forsten
und Verbraucherschutz

Haus der Nachhaltigkeit

Infozentrum im Biospharenreservat Pfalzerwald-Nordvogesen

Zahlreiche
Veranstaltungs-
Angebote unter:
www.hdn-pfalz.de ™

Hier vereinen sich
moderne Architektur unter
Verwendung regionaler und
M Gkologischer Baustoffe mit
intelligenter Haustechnik.

¢ Holzpelletanlage mit solarer
Unterstiitzung

* Fotovoltaikanlage

¢ Regenwassernutzung

© massive Brettstapelbauweise

o Lehmbau

¢ Beratung zu Fragen der
Energie u. v. m.

Haus der Nachhaltigkeit

Johanniskreuz 1a
67705 Trippstadt
Tel.: +49 (63 06) 92 10-130
hdn@wald-rlp.de

www.hdn-pfalz.de

Eintritt
kostenlos!

Landesforsten
Rheinland-Pfalz

Offnungszeiten
Taglich 10 — 17 Uhr, auBer Samstag

Das Haus der Nachhaltigkeit in Johanniskreuz

Das Haus der Nachhaltigkeit ist ein nach &kologi-
schen Kriterien geplantes Gebdude und versteht
sich als eine Art Verbraucherzentrale im Biosphéa-
renreservat Pfélzerwald-Nordvogesen und Teil
eines Netzwerkes flr nachhaltige Regionalentwick-
lung.

Dem Verbraucher wird der Begriff ,Nachhaltigkeit"
in Form anschaulicher Beispiele Ubersetzt und so
begreifbar gemacht. Gerade fiir Bauinteressierte
bieten sich hier eine Vielzahl von Anregungen und
Informationen in Bezug auf 6kologisches Bauen
und Wohnen oder auch zu energieeffizientem
Heizen mit Holz und Sonne. Auf einem Rundgang
durch die Ausstellung kann die Region, die Natur
aber auch das Haus selbst und seine Architektur
erlebt werden.

Ein  umfangreiches  Veranstaltungsprogramm
spannt einen Bogen zwischen Wissen, Kunst und
konkreten Handlungsempfehlungen. Zudem bietet
das Haus spezielle Angebote der Umweltbildung
fur Schulklassen und Gruppen an.

Auf diese Weise wird Nachhaltigkeit als Leitbild und
Zukunftskonzept vermittelt und gleichzeitig die regi-
onale Identitat geférdert.

Warum nicht auch

griin bauen?

Checkheft fiir Bauherren

Rl Bestell-Nr. H 090

AuBBenbereiche gestalten
Bestell-Nr. H 074

Innenrdume planen
Bestell-Nr. H 075

Vorteilhaftes Bauen
Bestell-Nr. H 049

Wohnstile entdecken
Bestell-Nr. H 078

Allem gewachsen
Bestell-Nr. H 077

Innerhalb Deutschlands
kostenfrei erhaltlich unter:
www.shop.infoholz.de

Natiirlich

Holzabsatzfonds-Versandservice
Tel. 01802 465911 (6 ct/Anruf)*
Fax 01802 465922 (6 ct/Anruf)*

E-Mail versandservice@infoholz.de Allem gewachsen.

*Telekom-Festnetz, Mobilfunk abweichend
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Die Bauausfuhrung

Energiesparen

SparmaBnahmen fir den Energiebedarf eines Einfamilienhauses sind
besonders effektiv, werden gefordert und erhdhen den Wert eines Ge-
bdudes. Ca. 80% des Gesamtenergiebedarfs werden im Einfamilien-
haus flr die Heizung bendtigt.

Bei Neubauten bietet sich daher an, dass Sie BaumaBnahmen zur

Verringerung des Energiebedarfs ohne wesentlich hthere Baukosten

einplanen z.B.:

¢ Erhdhte WarmeddmmmaBnahmen an Déachern, Wénden und FuB-
boden

e Einbau von energiesparenden Fenstern

e Ausnutzung der ,Sonnenseite” als Energiefénger

e |nstallafion von modernen wirtschaftlichen Heizungsanlagen, zB.
Brennwertgerdten (ohne massiven Schornstein méglich)

e Zusd@tzliche Nutzung der Sonnenenergie tber Kollektoren zur Brauch-
wassererwdrmung

e Einbau von Photovoltaikanlagen zur Einspeisung von ,eigenem
Strom” in das allgemeine Netz

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens oder des Kenntnis-
gabeverfahrens ist der Wdrmeschutznachweis gemdaB der Wdrme-
schutzverordnung zu fuihren. Das Niedrigenergiehaus kann Uber den
Wdrmeschutznachweis errechnet werden. Dazu mussen erhéhte Ener-
giesparmaBnahmen so bertcksichtigt werden, dass der Jahresheiz-
wdrmebedarf um mindestens 25 % unter dem zuldssigen Bedarfswert
tiegt. Niedrigenergiehduser besitzen einen erhdhten Immobilienwert,
sparen Heizkosten und werden vom Finanzamt direkt mit Zuschiissen
gefordert. Inr Entwurfsverfasser kann Sie beraten. Bei bestehenden Ge-
bduden ist es ratsam, sich bei Verbraucherverbdnden, Installateuren
oder bei den energieberatenden Bezirksschornsteinfegermeistern zu
informieren. Im Rahmen der Erneuerung von Heizungen werden auch
zusdtzliche DémmmaBnahmen von der Kreditanstalt fir Wiederauf-
bau gefordert.

Wirmeschutzverglasung fiir die Fenster

Die Wdrmeschutzverglasung mit einem k-Wert von 1,3 W/m? fur das
Glasist bereits mit einer Warmeschutzverordnung von 1995 zum Stan-
dard geworden. Niedrigere Werte bei Zweischeibenglas sind vermehrt
anzutreffen. Eine deutliche Verbesserung bis zu k-Werten von 0,6 W/
m? ist dann nur mit einer Dreifachverglasung méglich. Doch auch bei
Fenstern sind maogliche Wdrmeverluste nicht in der Glasfldche, son-
dern in den Anschliissen zu suchen. So missen zur Fugenvermeidung
die Dichtungsprofile umlaufend am Rahmen anliegen und der Fenster-
rahmen luftdicht in die ddmmende Hiille eingebaut werden.

Konsequente Ddmmung von Kellern

Ddmmschichtdicken von 12 bis 15 cm erreichen einen Ziel-k-Wert von
0,3 W/m?K. Zu beachten ist auch hier eine wérmebrlckenfrete Konst-
ruktion, die durch das Weiterflhren der Wandddmmung deutlich unter
die unferste Geschossdecke erreicht werden kann.

Bauen mit der Sonne

Das ,Bauen mit der Sonne” setzt auf die passive Nutzung der Sonnen-
energie wahrend der kdlteren Jahreszeiten. Bereits bei der Planung des
Gebdudes wird auf eine geeignete Orienfierung zur Sonne geachfet.
Die fiefstehende Wintersonne wird durch groBfldchige, gut warmege-

ddmmte und zur Sonne orientierte Fensterfldchen, aber auch durch
Glasvorbauten (z. B. Wintergarten) oder durch die Verwendung spezi-
eller licntdurchldssiger Materialien (TWD - Transparente Wdrmeddm-
mung) genutzt.

DerBauherr oder der Architekt muss auf ausreichenden Sonnenschutz
im Sommer und auf Verschattungsfreiheit im Winter achten. Die Hei-
zungsanlage muss schnell regelbar sein, um sich dem Sonnenan-
gebot bedarfsgerecht anpassen zu kdnnen. Immer mehr Architekten
machen sich mit den Prinzipien des solaren und energiesparenden
Bauens vertraut, leider sind es noch nicht alle.

Passive Solarenergienutzung durch Fenster

Bei der Planung eines Hauses ist auf eine konsequente Stdorientie-
rung des Wohnraumbereiches zu achten. Durch eine optimierte Aus-
richtung der Grundstlcke in Bebauungspldnen kann eine optimale
Nutzung der passiven Solarenergie erreicht werden. Fenster verursa-
chen nicht nur Wdrmevertuste, sondern sind auch Wdrmefallen.

Entscheidend ist damit die Bilanz aus Verlusten und Gewinnen wah-
rend der Heizperiode. Die Bilanz wird durch Fakforen wie Qualitcit der
Verglasung, Orientierung der Fenster und Verschattung beeinflusst.
Fir sehr hochwertige Dreischeiben-Wdrmeverglasung wird die Bilanz
sogar positiv, d. h,, die Fenster gewinnen in der Heizperiode mehr War-
me, als sie verlieren.

Zentrale Warmwasserbereitung

Die Warmwasserbereitung sollte in Kombination mit der zentralen
Heizungsanlage erfolgen. Um gerade in den Ubergangszeiten und im
Sommer die Betriebsverluste des Kessels gering zu halten, sollten aus-
reichend groBe Warmwasserspeicher verwendet werden, die mog-
lichst nur ein zweimaliges Laden pro Tag erforderlich machen.

In Schichtenspeichern wird eine Temperaturschichtung erreicht, die
dafur sorgt, dass das zum Wdrmeerzeuger flieBende Wasser stets ei-
ne niedrige Temperatur besitzt, wodurch gerade bei Brennwertgerdten
und Solaranlagen hohe Wirkungsgrade erreicht werden.

Solare Warmwasserbereitung

Sonnenkollektoren wandeln die Sonneneinstrahlung direkt in Wdarme
um, die dann einem Warmwasserspeicher zugefihrt wird. Richfig di-
mensionierte Solaranlagen decken dabei fast 50 % des Jahresener-
giebedarfs fur Warmwasser der Haushalte. Als Faustformel rechnet
man mit 1 bis 2 m?-Kollektorfldche pro Person. Im Sommer Ubernimmt
die Solaranlage die Warmwasserversorgung sogar vollstdndig, der
Heizkessel kann dann ausgeschaltet bleiben.

Sollte der Bau einer Solaranlage erst zu einem spdteren Zeitpunkt
maoglich sein, so sollten auf jeden Fall schon die Leitungen mitverlegt
werden. Auch der Warmwasserspeicher sollte groB genug und leicht
nachrdstbar sein.

Strom aus der Sonne

Solarzellen aus Silizium sind die Bausteine einer Photovoltaikanlage,
mit ihr wird Sonnenlicht direkt in elektrischen Strom umgewandelt, der
problemlos im Haushalt genutzt werden kann. Uberschiissiger Strom
wird an das Versorgungsnetz abgegeben.



7, die gasanstalt

wir sorgen fiir wiarme.

Waussten Sie,

B dass sich Erdgas B dass Sie dank
und Solarenergie moderner Brenn-
als Warmequellen werttechnik Kosten
fiir Ihr Haus sparen und die
ideal erganzen? CO, Emissionen
senken?

0800 8001-333
www.gasanstalt.de

Wertstoffhof Kapiteltal

lhr Partner in Kaiserslautern
Hier schlagen Sie
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W DNENST DI SURGER einer Klappe!

Geben sie kostenlos
und bequem lhre
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¥ Und kaufen Sie
fiir lhren Garten
kostengilinstig

ompost

mit RAL-Giitezeichen.’

www.zak-kl.de

"Kostenlose Abgabe von Wertstoffen und Sonderabfallen in haushaltsiiblichen
Mengen. Bitte informieren Sie sich Uber die genauen Annahmerichtlinien!

2Kompostangebote ab 8,- €/ Tonne
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www.twk-kl.de

WeiB3-Strom, Grau-Strom,
Blau-Strom, XY-Strom

Lass Dich ()
nicht ver:ppeln!

Wenns um Strom geht,
sprich mit uns.

TWK Service-Center
Burgstraf3e 11
Tel.: 06 31/71 07-2 00

=y
7 //

y TECHNISCHE WERKE
N KAISERSLAUTERN

TWK. Wir sind da. 24 Stunden - jeden Tag
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Boden- und Umweltschuilz

Mutterboden

Mutterboden, der bei BaumaBnahmen sowie bei wesentlichen Verdn-
derungen der Erdoberfléiche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schutzen.
Dieses Gebot zum Schutz des Mutterbodens ist in das Baugesetzbuch
aufgenommen worden. Mutterboden, der nicht sofort wieder verwen-
det wird, ist in Mieten mit einer Sohlenbreite von bis zu 3,0 m und einer
Hohe bis zu 1,30 m aufzusetzen. Die Mieten sollen mdglichst im Schat-
fen und abseits vom Baubetrieb liegen. Sie sind mit Grassoden o. @.
abzudecken und vor dem Austrocknen zu bewahren.

Bodenaushub, Bauschutt, Baustellenabfille

Bodenaushub, Bauschutt und sonstige Baustellenabfdlle sind grund-
sdtzlich schon an den Abfallstellen gefrennt zu erfassen und getrennt
einer Verwertung zuzufthren. Vor allem sind bei Abrissen von Gebdu-
den oder Gebdudeteilen schadstoffhaltige Materialien (insbesondere
asbesthaltige Baustoffe und Ddmmaterialien) und Bauteile, die ei-
ne Aufbereitung behindern oder verhindern kénnen (Rohrleitungen,
Fenster, Tlren, FuBbodenbeldge usw.), vorher auszubauen. Folgende
Aufteilung der Baureststoffe ist je nach anfallender Menge sinnvoll und
sollte bereits bei der Planung von Bau- und AbrissmaBnahmen beriick-
sichtigt werden:

Bodenaushub
Bodenaushub sollte maglichst an Ort und Stelle oder im Landschafts-
bau verwendet werden.

Bauschutt

Als aufbereitungsfahiger Bauschutt gelten z. B. Beton mit und ohne
Eisen, Pflastersteine, Schamotte, Schiefer, Bimsstein, Naturstein, Kalk-
sandsteine, Dachsteine und Ziegelmaterial. Zum nicht aufbereitungs-
fdhigen Bauschutt, der einer zugelassenen Deponie zuzufiihren ist,

Zustandigkeit

in der Kreisverwaltung Kaiserslautern fiir

Tel. 0631 7105-0 (Durchwahl)
Allgemeine Bauberatung

Herr Kusche -371)
Bauleitplanung

Herr Mar (-321)
Baugenehmigung

Herr Fleischer (-381)
Herr Hess (-281)
Baulasten

Frau Jung (-372)

z@hlen alle festen, nicht auslaugbaren anorganischen Stoffe, wie z. B.
Gips, Mortel, Kalk, Leichtbaustoffe und Fliesen.

Verwertbare Baustellenabfiille

Alle verwertbaren Baustellenabfdlle sind nach Méglichkeit sortenrein
zu frennen und einer Wiederverwertung zuzuftihren. Metalle (Schrott-
héndler), Papier und Pappe (Altpapiersammlung/-handel), saubere
Verpackungen aus Kunststoff oder Styropor (gelber Sack), Altholz,
Bauholz, Kisten und Paletten (Altholzverwertung).

Nicht verwertbare Baustellenabftille

Nichtverwertbare brennbare Baustellenabfdlle, z. B. Tapeten, Bodenbe-
Idge, Vertdfelungen, FuBbodendielen, sind der Abfallentsorgung zuzu-
flhren.

Schadstoffhaltige Abfiille

Als Sonderabfall sind beispielsweise zu entsorgen Abbeizer, Gebinde
mit Resten von alten Holzschutzmitteln, Batterien, Farb- und Lackver-
diinner, nicht ausgehdrtete Klebstoffe sowie Kitt- und Spachtelmassen,
Spraydosen, Teerrtickstdnde und Bitumen. Alles, was mit schddlichen
Stoffen vermischt ist, wird damit auch zu Sonderabfall.

Asbesthaltige Abfiille

Sie unterliegen besonderen Sicherheitsvorschriften. So ist der Baurechfs-
behorde bereits vor Erteilung einer Abbruchgenehmigung die Bescheini-
gung eines Sachkundigen dartber vorzulegen, ob Bauteile der zu besei-
tigenden Gebdude Asbest oder asbesthaltige Materialien enthalten. Mit
der Demontage, dem Verfestigen oder Beschichten von asbesthaltigen
Materialien kdnnen nur Firmen beauftragt werden, die Sachkunde nach
TRGS 519 erworben haben. Wildes Ablagern von Bauschutt und Bau-
stellenabfdllen auf nicht daflir zugelassenen Fldchen ist eine Ordnungs-
widrigkeit, die mit einer GeldbuBe geahndet werden kann.

Tel. 0631 7105-0 (Durchwahl)
Baufdrderung

Herr Urschel (-350)
Frau Schamberger (-351)
Dorferneuerung & Denkmalschutz

Herr Ernst (-352)
Abfallberatung

Frau Schmitt (-408)
Frau Lill (-505)
Energieberatung

Herr Rutz (-339)



Mehr Nachdenken ... filhrt zu weniger Aufwand

Wie Gebaude fit werden fir die Zukunft

Zuhause wollen wir uns wohl fiihlen. Es
soll komfortabel, gemiitlich, gesund
und nicht zu teuer sein. Was wir darun-
ter verstehen, andert sich stetig.
Technischer Fortschritt und dramatisch
steigende  Energiepreise  erfordern
immer wieder Investitionen in den
Werterhalt eines Hauses. Heute bedeu-
tet das: Energieschleudern und nicht
altengerechte Gebaude verlieren an
Marktwert — flir Kaufer, aber auch fiir
Mieter. Denn seit dem Jahresbeginn
2008 ist der Energieausweis Pflicht bei
neuer Vermietung oder beim Verkauf
eines Hauses oder einer Wohnung.
Erstmals sehen jetzt alle klipp und klar,
wie hoch der Energiekostenanteil an
den Unterhaltskosten sein wird. Und
alle seridsen Schatzungen gehen davon
aus, dass in Rheinland-Pfalz etwa vier
von fiinf Hausern zu viel Heizenergie
verbrauchen!

Jetzt Energie und Geld sparen!

Alle Hauseigentimer sind deshalb gut
beraten, ihre Immobilien jetzt in Bezug
auf Energieeinsparmoglichkeiten analy-
sieren zu lassen und entsprechende
Investitionen anzugehen. Bei selbst
genutzten Wohnungen und Hausern
liegt es nah, mit der unbedingt nétigen
Sanierung auch den Wohlfihlaspekt zu
verbinden und in einem Zug zu Moderni-
sieren. Was aber im Einzelnen nétig und
sinnvoll ist, welche zusatzlichen Poten-
ziale ein Haus hat und wie die unter-
schiedlichen Schritte und Handwerks-
betriebe in einander greifen, dazu
braucht es fachlichen Rat. Am Besten,
man fragt gleich einen Architekten oder
Innenarchitekten.

Die Fachleute kennen die aktuellen
Normen und Vorschriften. Wissen,
welche MaBnahmen sinnvoll in einander
greifen. Konnen ausloten, welche zu-
satzlichen Verbesserungen im Bauher-
renbudget moglich sind. Kennen auch
Forderprogramme und diirfen die no-
tigen Bauantrage stellen. Ganz wichtig
auch: Sie haben das Know-How, mit
fachlich fundierten Ausschreibungen bei
den  Handwerksfirmen  Angebote
abzufragen. Termine und Kosten
bleiben so im Griff. Das dafiir fallige
Honorar ist gut angelegtes Geld, denn,
wer bei der Planung spart, zahlt beim
Bauen doppelt. Vielleicht hat er am
Ende gar mit Bauschaden zu kampfen.

Alles vermeidbar: Mehr Nachdenken
flhrt zu weniger Aufwand!

Der Trend geht ins Zentrum

Junge Familien wollen oft den Traum
vom Wohnen auf der grilnen Wiese
realisieren, statt sich mit einem Altbau
zu arrangieren. Im Trend liegt das
Gegenteil. Plotzlich werden bisher
unterschatzte Aspekte wichtiger: Die
innerortliche Lage mit kurzen Wegen
zum Kindergarten, zu Geschéaften und
Arzten und mit einer verlasslichen Nach-
barschaft zum Beispiel. Zu FuB kurz
etwas erledigen, um die Ecke ins Kino
oder auf ein Bier — das gibt es nur im
Ortskern. Deshalb geht der Trend weg
vom Neubaugebiet und zuriick in den
Ortskern. Schon jetzt haben energie-
sparende und barrierefreie Hauser und
Wohnungen im Zentrum auf dem Markt
fir ,Best-Ager”, also fir die fitten
Menschen jenseits der Lebensmitte, die
besten Zukunftsprognosen.

Fur Einsteiger und junge Familien kann
der Altbau aber genauso eine gute und
preiswerte Alternative zum Neubau weit
drauBen sein. Patentlosungen gibt es
dabei nicht. Um sich vor Fehlentschei-
dungen zu schiitzen, sollten deshalb die
Starken und Schwachen der unter-
schiedlichen Maoglichkeiten niichtern
und mit genauer Detailkenntnis gegen-
einander abgewogen werden. Das
Urteil eines Fachmanns kann da weiter-
helfen.

Architekten und Innenarchitekten planen
nicht nur Neu- und Umbauten oder
energetische Sanierungen, sie flihren
auch kurze Initialberatungen durch und
sehen zum Beispiel mit einem Kaufin-
teressenten ein Objekt an. Der Experte
kann nach kurzer Zeit (iberschlagen,
was an Renovierungskosten notig sein
wird, ob die gewiinschte Erweiterung
Uberhaupt moglich ist, was beim
Baurecht oder in Sachen Denkmal-
schutz zu beachten ist und so weiter.
Und mit ein bisschen Nachdenken, lasst
sich vieles verbessern - auch ohne
groBen Aufwand.

Bauherreninformationen unter:
www.diearchitekten.org
>>fiirbauherren

Mehr
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WELCHES IST IHR PERFEKTES HRUS?

FUR WELCHE ARCHITEKTUR SIE SICH
AUCH ENTSCHEIDEN — DAS EINZIGAR-
TIGE ZUSAMMENSPIEL VON HERAUS-
RAGENDER KONSTRUKTION, HOCH-
WERTIGER AUSSTATTUNG UND ZU-
KUNFTSWEISENDER ENERGIESPAR-
TECHNIK KONNEN SIE FUHLEN, SEHEN
UND ERLEBEN. IN JEDEM SCHWORER-
HAUS.

BESUCHEN SIE UNSER NEUES
MUSTERHAUS IN:

66687 WADERN-NUNKIRCHEN
LOSHEIMER STRASSE

TEL. 06874/79 77, ELISABETH RODER

www.schwoerer.de

Erleben Sie noch mehr perfekte Hauser unter www.schwoerer.de
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