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Allgemeine Offnungszeiten
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8.30-12.00 und 14.00-18.00 Uhr
Freitag

8.30-12.00 Uhr

Eingeschrinkte Offnungszeiten
fur Bauordnungsabteilung und
Abteilung Stadtplanung- und
Stadtentwicklung
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Donnerstag
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Liebe Mitbiirgerinnen und
Mitbiirger, verehrte Bauherren,

Landau ist Universitatsstadt, Wein-
und Gartenstadt und das kulturelle
Zentrum der Sudpfalz. Der stadti-
sche Charakter wird erganzt durch
den landlichen Charme der acht
Ortsteile.

Wen wundert es da, dass viele Men-
schen hier leben und den Traum
vom Eigenheim verwirklichen wol-
len? In einer Urlaubsregion, die fur
ihre herrliche Landschaft und den
guten Wein bekannt ist, aber auch
hinsichtlich Infrastruktur, Wirtschaft
und Gewerbe hervorragend ausge-
stattet ist.

Nach einer kurzlich veroffentlicheten
umfassenden Analyse des renom-
mierten Prognos-Institutes Gber die
Entwicklungsperspektiven des Wirt-
schaftsstandortes Deutschland sind
die Zukunftsaussichten fur Landau
groBartig. In der Studie wurde die
Zukunftsfahigkeit jeder einzelnen
kreisfreien Stadt und jedes Land-
kreises untersucht, was alle 439
Regionen in Deutschland miteinan-
der vergleichbar macht.

Die Untersuchung basiert auf einem
Bindel von 29 verschiedenen
Makro- und sozio6konomischen
Indikatoren, die ein ganzheitliches
Bild Uber das wirtschaftliche und
soziale Profil jeder Region zeichnen.
Bei der Gesamtwertung liegt
Landau i.d.Pf. auf Platz 31 vor
Stadten wie Wiesbaden, Mann-
heim, Kaiserslautern, Augsburg,
Ludwigshafen, Koblenz und Trier.
Unter den Stadten in Rheinland-
Pfalz wurde nur Mainz besser be-
wertet. Beim Teilindex ,Dynamik”,
wo unter anderem die Be-
volkerungsentwicklung, das Wirt-
schaftswachstum und die Ver-
anderung der Arbeitsplatzdichte

untersucht wurden, liegt Landau
i.d.Pf. auf Platz 17 unter allen
Stadten und Landkreisen in
Deutschland. Mit Blick auf die
demographische Entwicklung ist
dies ein auBerst positives Signal fur
die Stadt wund ihre weitere
Positionierung.

Um Sie bei Ihrem Bauvorhaben in
der Sudpfalzmetropole bestmoglich
zu unterstitzen, haben wir diese
Broschire herausgegeben. Damit
kénnen Sie sich schon vor Bau-
beginn umfassend, z. B. Uber die zu-
standigen Stellen, gesetzliche Be-
stimmungen sowie notwendige
Unterlagen informieren. Selbstver-
standlich stehen Ihnen nach wie vor
auch die Mitarbeiterinnen und
Mitarbeiter des Stadtbauamts fur
die Beantwortung lhrer Fragen
rund ums Bauen zur Verfliigung.

Unser Ziel ist es, im Rahmen unserer
Moglichkeiten zur schnellen Ver-
wirklichung lhrer Plane beizutra-
gen. An den oft hochkomplizierten
Bauvorschriften kénnen wir leider
nichts andern, hier ware der Gesetz-
geber gefragt; gerade das Nachbar-
recht stellt oftmals ein groBes
Hindernis auf dem Weg zur Erful-
lung der eigenen Bauwinsche und -
vorstellungen dar, aber wir wollen
lhnen den bestmoéglichen Service
bieten, um rechtliche Probleme zu
vermeiden bzw. auszurdaumen.

Ich wiinsche allen Bauwilligen gutes
Gelingen bei der Verwirklichung
ihrer Bauvorhaben.

lhr

M

Dr. Christof Wolff
Oberburgermeister

=
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Liebe Leser!

Hier finden sie eine wertvolle Einkaufshilfe, einen Querschnitt leistungs-
fahiger Betriebe aus Handel, Gewerbe und Industrie, alphabetisch geord-
net. Alle diese Betriebe haben die kostenlose Verteilung dieser Broschtire
ermoglicht.

Arbeitsrecht 6
Architekten 4,18
Architekt fur Landschaftsplanung 6
Bau 4
Bauen 4,18
Baufinanzierung 18
Baugrunduntersuchung 4
Baurecht 6
Bautrager 4
Elektro 14
Elektro-Installationen 14
Energie U3
Energieversorgung U3
Finanzdienstleistungen 18
Gartenarchitekt 6
Hausverwaltung 3
Heizung 14
Holzfachhandel 3,19
Immobilien 3
Ing. Buro fur Baustatik 4
Ing. Buro fur Bauwesen 6
Ing. Buro fur Haustechnik 6
Ing. Buros fur Tragwerksplanung 4,6
Innenausbau 3, 19
Kuhlung 14
Luftung 14
Planungsburo 4
Prufung fir Baustatik 4
Rechtsanwalte 6
Sanitar 14
Tankbau 14
Tankdemontage 14
Tankreinigung 14
Tankschutz 14
Tankstellen 4
Technische Gebaudeausristung 6
Vermessung 4
Vermessungsburo 4
Versicherungsvermittlung 3

U=Umschlagseite



Versicherungsbiiro

|ORMES

H Versicherungsvermittiung
B Hausverwaltung

Angebot Gebéiudeversicherung (Feuer, Leitungswasser, Sturm, Hagel)
z. B. Einfamilienhaus-Neubau 120 ni’ (massiv): 150,- € p.a. ohne SB

Versicherungshiiro LORMES Telefon 0 63 41-8 60 83 - Fax 063 41-8 05 55
Inh. Amd Lormes www.lormes.de
KramstraBe 11 — 15 - 76829 Landau  VersicherungsbueroLORMES@lormes.de

Von der

Sie wollen bauen? Vom Putztrager bis zur Innen-
verkleidung bieten wir alles zum Thema Holzbau.

Deckenu. Terrasseu. Garten-
Beschlage Wande Balkon gestaltung

LotschstraBe 2, Landau/Pfalz
Gewerbegebiet Nord
» A65, Ausfahrt Landau Nord

\I\¢' WICKERT

HOLZFACHHANDEL

Bédenu. Tlrenu
Leisten

Erleben Sie Holz

Ernst Koch

AN

ARGUS_—>

Immobilien GmbH

Bornbachstr. 18a - 76829 Landau
Tel. 06341-897007 - Fax 06341-897 008
www.immobilien-argus.de - email: argus.immobilien@web.de

Immobilien GmbH
76829 Landau
Bornbachstrafle 18a
Telefon: 06341/81216
Telefax: 06341/81218
Handy: 0170/2426277

E-Mail: Ernst. Koch@gmx.de




Architekten und

Ingenieurbiiros

Baustatische Priifung — Bauiiberwachung

ALBERT J. M. SCHWAB

Dipl.-Ing. FH — Beratender Ingenieur — KBI — Nr. 859

PRUFINGENIEUR FUR BAUSTATIK
METALLBAU — MASSIVBAU — HOLZBAU
—VPI = BUV — DPU — DGGT -
Rheinstral3e 30, 76829 Landau

Telefon: 0 63 41/8 86 85

Telefax: 0 63 41/8 87 36
e-mail: IBSSchwab@t-online.de

S Ing. Biuro far
Tragwerksplanung

|Theo Weissbrod

Inhaber: Michael Riedel

Beratender Ingenieur Dipl. Ing. (FH)

Telefon: 0 63 41/5 01 77
Peterstr. 13 Telefax: 0 63 41/5 24 13
76829 Landau Internet: http:/www.Statik-Riedel.de

I
ANSISIS. T

Bahnhofstraf3e 21
D-76855 Annweiler
Telefon: 06346 /929340
06346 /929341
vermessung@anefeld.de

Offentl. best. Vermessungsingenieur
Dipl.Ing. Christian Anefeld

Dipl.-Ing. (FH) Andreas Rapp Fax:
Dipl.-Ing. (FH) Volker Schulze

ulinger L
wohnbau ...

76829 landau - helmbachstr. 9a
tel. 0 63 41/5 27 88 - fax 5 11 07

WIR PLANEN UND BAUEN
® Individuell nach lhren Wiinschen
® Schlusselfertig zum Festpreis
® und auch zum Selbstausbau

Architekturbiiro
M. Scherrer

Beratung, Planung, Bauleitung

Spezialgebiete: Flachen nach WHG
Tankstellen
Abscheideranlagen

Michael E. Scherrer, Architekt, Dipl. Ing. (FH)

76829 Landau, Arzheimer Hauptstr. 39
Tel.: (063 41) 38 10 38, Fax (0 63 41) 38 10 30
e-mail: architekt.m.scherrer@t-online.de

INGENIEURBURO

ROTH

& PARTNER

BAUGRUND
ALTLASTEN
W A S S E R
UMWETLT

Gesellschaft mbH - Hohenstaufenstr. 24 - 76855 Annweiler a.T.
Tel. 06346 /9297 16 - Fax 0 63 46 / 92 97 17 - e-mail: info@ib-roth.com

\
—{Vermessungsbﬁro Loose
|/

An 44 Nr. 11
76829 Landau in der Pfalz

Dipl.-Ing Klaus-Peter Loose

Tel.: 06341 - 85680
D1-Handy: 0171 - 7556173
Fax: 06341 - 80329

Vermessungsbuero.Loose@t-online.de
www.vermessungsbuero-Loose.de

Dipl.-Ing. (FH)

ROLF VOLAND

Beratender Ingenieur
Ing. Buro fir Bauwesen/Tragwerksplanung

76829 Landau-Dammheim - Alte Bahnhofstr. 39
Tel.: (06341)51576 - Fax: (06341) 50363
E-Mail: Voland.bau@t-online.de




1. Was

1.1 Was kann ich mir leisten?

Einnahmen £ je Monat

Nettoverdienst Ehemann—
Nettoverdienst Ehefrau —
Kindergeld

Sonstige Einkiinfte
Summe der Einkiinfte

ONORONONG)

Ausgaben

O Haushaltsmittel inkl.
Lebensmittel, Frisor,
Kleidung usw.

O Autokosten inkl. Benzin,
Reifen, Reparaturen

O Wohnnebenkosten inkl.

Heizung, Strom, Wasser,

Telefon, Rundfunk- und

Fernsehgebiihren usw.

Urlaub

Sonstiges

Sicherheitszuschlag (5 bis 10 %)

ONONG

Summe der Ausgaben
Differenz zwischen Ausgaben und Einnahmen
(steht fiir die Darlehensraten zur Verfiigung)

1.2 Das Baurecht

Von entscheidender Bedeutung fur
die Auswahl eines Grundsttckes,
aber auch eines Hauses oder einer
Eigentumswohnung ist neben Lage
und Preis das allgemeine aber auch
das ortliche Baurecht — was und wie
kann ich bauen oder erweitern,
welche Entwicklungen sind in der
engeren oder weiteren Nachbar-
schaft zu erwarten usw.

Bauplanungsrecht

Das Bauplanungsrecht kennt zwei
Planungsstufen: Die vorbereitende
Bauleitplanung, die im Flachen-
nutzungsplan festgelegt wird und
die verbindliche Bauleitplanung, die
sich in den Bebauungsplanen nieder-
schlagt. Die Planungshoheit liegt
bei der Stadt. Der Stadtrat ist also fur
die Verabschiedung der Flachennut-
zungs- und Bebauungsplédne zu-
standig.

Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan umfasst
das gesamte Stadtgebiet und ord-

ist beim Planen

net den voraussehbaren Flachenbe-
darf fur die einzelnen Nutzungs-
moglichkeiten, wie z.B. fur Woh-
nen, Arbeiten, Verkehr, Erholung,
Landwirtschaft und Gemeinbedarf.
Ob die hierzu festgelegten Flachen
tatsachlich auch far den vorgesehe-
nen Bedarf genutzt werden, wird
mit diesem Plan jedoch noch nicht
bestimmt, sondern erst mit einem
Bebauungsplanverfahren, wenn der
konkrete Bedarf anfallt. Aus dem
Flachennutzungsplan entsteht also
einerseits keinerlei Anspruch auf
die ausgewiesene Nutzung, ande-
rerseits kann jedoch ein Bebauungs-
plan nur aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt werden.

Bei abweichenden Ausweisungen
muss zunachst der Flachennutzungs-
plan gedndert werden. Seine gene-
relle Neubearbeitung wird entspre-
chend den sich andernden Voraus-
setzungen und Zielen der Stadtent-
wicklung etwa alle zehn Jahre
erforderlich. Das Verfahren zur Auf-
stellung der Anderung des Flachen-
nutzungsplanes entspricht in der
Beteiligung der Behérden und Bur-
ger dem nachstehend behandelten
Bebauungsplanverfahren.

Bebauungsplan

Die Aufstellung eines Bebauungs-
planes beschlieBt der Stadtrat,
sobald und soweit es fur die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist. Das Baugesetzbuch
ermoglicht eine fruhzeitige Beteili-
gung der Burger. Die Mitwirkung
soll zu einem Zeitpunkt erfolgen, zu
dem wesentliche Plananderungen
auch noch méglich sind.

Diese Vorentwurfe werden nach
der Bekanntmachung im Amtsblatt
im Stadtbauamt ausgelegt und den
Blrgern von Fachkraften erlautert.
Diese sind verpflichtet, Meinungen
und Anregungen der Burger festzu-
halten und dem Stadtrat mit-
zuteilen. Der Rat entscheidet an-
schlieBend, wie weit derartige
Anregungen bereits die Planent-
wirfe beeinflussen und beschliet
dann den endgtltigen Entwurf zur
~Auslegung”.

Der Entwurf des Bebauungsplanes,
der aus der Planzeichnung, den

zu beachten? }1%

textlichen Festsetzungen und der
Begrindung besteht, wird einen
Monat lang o6ffentlich ausgelegt.
Ort und Dauer werden mindestens
eine Woche vorher ortsublich be-
kanntgegeben und mit dem Hinweis
versehen, dass Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist vorgebracht
werden kénnen.

Der Stadtrat pruft die fristgemaB
vorgebrachten Anregungen. Im
Allgemeinen wird mit der Ver-
offentlichung des Bebauungsplanes
als Satzung dieser rechtskraftig und
kann jederzeit eingesehen werden.
Fur die Anderung, Ergédnzung oder
Aufhebung eines Bebauungsplanes
gilt ebenfalls grundsatzlich das hier
aufgezeichnete Aufstellungsverfah-
ren. Die Bebauungsplane kénnen
jedoch in einem vereinfachten Ver-
fahren gedndert werden, wenn die
Grundsatze der Planung nicht be-
rahrt werden. Auf Aufstellung,
Anderung, Ergédnzung oder Aufhe-
bung eines Bebauungsplanes be-
steht kein Rechtsanspruch.

Planungsrecht

Das Bauplanungsrecht beschaftigt
sich mit der Fragestellung, ob ein
Bauvorhaben in der Umgebung,
in der es gebaut werden soll, zulas-
sig ist.

Hierbei sind folgende Falle grund-
satzlich zu unterscheiden:

A. Fir das Gebiet gibt es einen
Bebauungsplan (§ 30 BauGB). In
einem solchen Plan, der vom Rat
der Stadt nach einem im Bauge-
setzbuch festgelegten Verfahren
als Satzung und somit als Ortsrecht
beschlossen wird, kann festgelegt
werden, welche Art der Nutzung
zulassig ist, wie die Grundsticke
Uberbaut werden durfen, wie
groBB die Hauser werden durfen
(8§ 9 BauGB). Dartber hinaus sind
umfangreiche weitere Festsetzun-
gen zur Gestaltung der Gebaude,
z.B. zur Bepflanzung oder zur
Freihaltung von Flachen méglich. In
einen Bebauungsplan kénnen auch
Festsetzungen zur Gestaltung der
Gebaude, z.B. Dachneigung, Mate-
rialien u.a., aufgenommen werden
(§ 88 LBauO Rheinland-Pfalz).

>
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Loffler - Steigelmann - Krieger & Partner

Rechtsanwalte - Steuerberater - Karlsruhe - Landau

Hans Loffler Arbeitsrecht, Gesellschaftsrecht, Insolvenzrecht
Fachanwalt fir Arbeitsrecht
Michael Steigelmann Arbeitsrecht, Bau- und Immobilienrecht

Fachanwalt fir Arbeitsrecht

Manuela Miiller Arbeitsrecht, Handelsrecht, Franchise-Recht

A Kok Fachanwaltin fir Arbeitsrecht

76829 Landau Rainer Krieger Steuerberatung, Unternehmensberatung

Tel. 0 63 41/92 44-0 Steverberater, Dipl.-Betriebswirt (FH)

Fax 06341/9244-22 Julia Eckert Ehe- und Familienrecht, Miet- und Verkehrsunfallrecht
Rechtsanwaltin

info-ld@lsk-partner.de Frank Hoffmann Arbeitsrecht, Sozialrecht, Beamtenrecht

www. lsk-partner-de Rechtsanwalt

WOLFGANG SCHAU Rolf Morio & Kollegen

Rechtsanwalte

Rechtsanwalt Rolf Mori Walter Mori Aria Kri

. . (o] orio alter Morio nja Krieger

Maglswr rerum publlcarum Rechtsanwalt Rechtsanwalt Rechtsanwaltin

Anwaltskanzlei Schau
Westring 4 - 76829 Landau in der Pfalz Marienring 16 - 76829 Landau
Telefon 0 63 41 /92 74-0 Tel.: 06341/87074 - Fax: 06341/82988
Telefax 06341792 74 92 eMail: Rechtsanwalt.Morio@t-online.de
E-Mail w.schau @ ra-schau.de www.morio.info

Henke, Kramm & Dr. Wissing TRAGWERKSPLANUNG (STATIK)

RECHTSANWALTE Ingenieurbiiro Schon

76829 Landau * BadstraBe 12 Inh.: Dipl.-Ing. Uwe Eisele — Beratender Ingenieur

Telefon 063 41/40 14 « Fax 063 41/40 15
E-Mail: ra-kramm-koll @t-online.de 76829 Landau — Gartenweg 7 — Tel. 06341/52186

Termine nach Vereinbarung e-Mail: Uwe_Eisele@t-online.de

PETER BUSCH IMO
Dipl.-Ing. FH - Freier Landschaftsarchitekt I N G E N I E U R B U RO M OS E R

))) B Genehmigungsplanung

B Beratung + Planung von Privatgérten Beratung + P|anung + Bau[jberwachung
B Planung sémtl. AuBenanlagen

KalmitstraBe 8 - 76829 Landau
Telefon 063 41/34 70 350

Heizung - Liftung - Klima - Sanitar
Triangelsgasse 3 - 76829 Landau

Telefax 063 41/3470 351 E-Mail: imo.moser@t-online.de
e e-Mail: plan.busch@t-online.de Tel. 063 41/2 0621 - Fax 206 25




Ein Beispiel fiir einen Bebauungs-
plan und seine Festsetzungen:

Die im Bebauungsplan verwendeten Zeichen (zeichnerische Festsetzungen) sind in der
Planzeichenlegende aufgefuhrt. Die textlichen Festsetzungen und die Begriindung zum
Bebauungsplan sind im Textteil des Bebauungsplanes enthalten. Grundlagen fur die
Inhalte der Festsetzungen sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) und die Planzeichenverordnung (PlanzV).

Die Festsetzungen des Bebauungs-
planes sind einzuhalten. Allerdings
kéonnen in Einzelfdllen Ausnahmen
und Befreiungen (§ 31 BauGB) von
diesen Festsetzungen genehmigt
werden. Hierfur ist ein Antrag mit
entsprechender Begrindung erfor-
derlich. Die Bebauungsplane der
Stadt kénnen beim Burgerinfor-
mations- und Beratungsbliro des
Stadtbauamtes oder bei der Abtei-
lung Stadtplanung und Stadtent-
wicklung eingesehen und auch
erworben werden.

B. Fir das Gebiet wurde kein
Bebauungsplan aufgestellt, es han-
delt sich aber um einen bereits
zusammenhéangend bebauten Orts-
teil (§ 34 BauGB).

In diesen Fallen ist ein Bauvorhaben
zulassig, ,wenn es sich nach Art und
MaB der baulichen Nutzung, der
Bauweise (z.B. Einzelhaus oder ein
Haus in einer Hauserzeile) und der
Grundstlicksflache, die Uberbaut
werden soll, in die Eigenart der
naheren Umgebung einflgt.”

Die Beurteilung, ob dies der Fall ist
oder nicht, ist immer dann beson-
ders schwierig, wenn die Planung
eines Neubaus nur teilweise oder

nur geringflgig von der in der
Umgebung bereits vorhandenen
Bebauung abweicht. Hier muss
jeder Einzelfall eingehend gepruft
werden. Oftmals sind schwierige
Abstimmungsgesprache zwischen
Antragsteller und Bauaufsicht
erforderlich.

C. Fur das Gebiet wurde kein
Bebauungsplan aufgestellt und es
liegt auBerhalb eines Bebauungs-
zusammenhanges - im AuBen-
bereich z. B. in einem Wald oder in
einer landwirtschaftlich genutzten
Flache (§ 35 BauGB).

Hier ist eine Bebauung nur in den
Einzelfallen zulassig, die im Gesetz
festgeschrieben sind. Im Wesent-
lichen zahlen hierzu die Gebéaude,
die im AuBenbereich gebaut wer-
den sollen, weil sie zu einem dort
angesiedelten land- oder forstwirt-
schaftlichen Betrieb gehéren.

D. Fur das Gebiet ist die Aufstellung
eines Bebauungsplanes beschlos-
sen, dieser befindet sich im Ver-
fahren und ist noch nicht als
Satzung beschlossen. Die Zuldssig-
keit eines Bauvorhabens wird hier
in Abhangigkeit vom Stand des
Aufstellungsverfahrens beurteilt.

Widerspricht ein Bauvorhaben den
Zielen und Festsetzungen des
.neuen Bebauungsplanentwurfes”,
so kann es entweder bis zu einem
Jahr zurlckgestellt (§ 15 BauGB)
oder aufgrund einer Veranderungs-
sperre (§14 BauGB) abgelehnt wer-
den. So ist sichergestellt, dass die
Planungsvorstellungen einer Gemein-
de nicht durch ,unpassende” Bau-
vorhaben beeintrachtigt werden.

Gestattungssatzung

Neben den Bebauungspldnen exis-
tieren in einigen Bereichen der Stadt
Landau Gestaltungssatzungen, die
auf § 88 der Landesbauordnung
(LBauO) beruhen. Die Gestaltungs-
satzungen regeln die duBere Gestal-
tung baulicher Anlagen in der
Landauer Altstadt, Innenstadt und in
den Ortskernen der Stadtteile.
Aus—kUinfte erteilt das Stadtbauamt,
Bauordnungsabteilung

(Tel.: 0 63 41/13-440)

Denkmalrecht

Ob es sich bei einem Objekt um ein
Denkmal handelt, bzw. ob sich die-
ses in einer Denkmalzone befindet,
kann anhand des Denkmalbuches
der Stadt Landau, welches bei der
Unteren Denkmalschutzbehoérde
eingesehen werden kann, in Erfah-
rung gebracht werden.

Besonderes Stadtebaurecht
Stadtebauliche SanierungsmaBnah-
men dienen dazu, ein Gebiet mit
stadtebaulichen Missstanden wesent-
lich zu verbessern oder umzugestal-
ten. MaBnahmen in stadtebaulichen
Entwicklungsgebieten dienen der
erstmaligen  Entwicklung bzw.
stadtebaulichen Neuordnung von
z. B. Ortsteilen.

In Sanierungs- bzw. Entwicklungs-
gebieten bedurfen Vorhaben und
Rechtsvorgange (z. B. Bauvorhaben,
Kaufvertrage oder Grundschuld-
bestellungen gemaB § 144 BauGB
einer Genehmigung der Abteilung
Stadtplanung und Stadtentwicklung
als zustandige Sanierungsbehorde.
Bebauungsplédne, Gestaltungssatzun-
gen, Denkmalrecht und besonderes
Stadtebaurecht kénnen sich tber-
lagern.
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Mit Fragen wenden Sie sich bitte an
das Burgerinformations- und Bera-
tungsburos des Stadtbauamtes (Tel.:
063 41/13418 oder an die Abteilung
Stadtplanung und Stadtent-
wicklung (Tel.: 0 63 41/13432).
Bauordnungsrecht

Dieses regelt die Ausfihrung des
Bauvorhabens auf dem Grundstuck
und gilt far alle baulichen Anlagen,
Einrichtungen und Baugrundstucke.
Es enthalt grundsatzliche Anforde-
rungen baukonstruktiver, bauge-
stalterischer (Abstandsflachen etc.)
Art an Bauwerken und Baustoffen.

Auswahl eines Grundstiicks

Grundstiicksmarkt

Die Beschaffung eines geeigneten
Grundstucks erfolgt normalerweise
auf dem »freien« Markt Uber Zei-
tungsannoncen oder Uber Immobi-
lienmakler. Anfragen bei der Stadt-
verwaltung bzw. unter www.land-
au.de und gemeinnitzigen Institu-
tionen kénnen ebenso zum Ziel fuh-
ren. Eine weitere Mdoglichkeit be-
steht durch die Einsichtnahme in
Bebauungsplane beim Stadtbauamt
der Stadtverwaltung. Vom Verkaufs-
willen der Grundstickseigentiimer
hangt dann Ihr Erfolg ab.

Voraussetzungen fiir eine
Bebaubarkeit
Grundstucksbesitzer und -kaufer
sollten sich zunachst einmal im
Birgerburo fur Bauangelegen-
heiten im Stadtbauamt erkundigen,
ob das Grundstick nach den pla-
nungsrechtlichen  Eigenschaften
und dem Stand der ErschlieBung
tatsachlich ein Baugrundstick ist
und wie es bebaut werden kann.
Ein Grundstick ist bebaubar, wenn
das Vorhaben im Einklang mit dem
Bebauungsplan steht und die Er-
schlieBung gesichert ist oder:

es zwar nicht im Geltungsbereich
eines qualifizierten Bebauungs-
planes aber innerhalb eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteils
liegt, sich in die Eigenart der néahe-

AuBerdem regelt es die Grundlage
des Genehmigungsverfahrens sowie
die Sicherheit und Ordnung des
Bauvorganges.

Verst6Be gegen das Baurecht

Diese liegen z.B. vor, wenn ohne die
erforderliche  Baugenehmigung
oder abweichend vom genehmig-
ten Plan bauliche Anlagen errichtet
oder verandert werden. Die Ord-
nungswidrigkeiten kénnen mit
einer Geldstrafe bis zu 50.000,- €
geahndet werden. Mit Zahlung die-
ser GeldbuBe wird der Bauherr
jedoch nicht von den sonstigen

Folgen seines Vergehens freige-
stellt. Kann aus bautechnischen
oder baurechtlichen Grunden der
VerstoB nicht durch nachtragliche
Genehmigung sanktioniert werden,
wird unter Umstanden die Beseiti-
gung der nicht genehmigten Bau-
teile oder der Abbruch angeordnet.

2. Das Baugrundstiuck

ren Umgebung einflugt, das Ortsbild
nicht beeintrachtigt und die Er-
schlieBung gesichert ist.

Priifliste fur den
Grundstiickskauf

O Bebaubarkeit priifen
(Bebauungsplan einsehen)

O Flachennutzungsplan
einsehen

O Geschossflachenzahl

priifen

Grundflachenzahl priifen

Méogliche

Nutzungsart priifen

Wegerechte

Sonstige Nutzungsrechte

Fremder

(ON©)

(ON©)

Fazit:

Ohne ausreichende benutzbare
ErschlieBungsanlagen, die die Ge-
baude an den 6ffentlichen StraBen-
verkehr anschlieBen, ist ein Bau-
grundstiick nicht bebaubar. Ein
Rechtsanspruch des Grundstiicks-
eigentimers auf ErschlieBung be-
steht nicht.

Selbst wenn ein Grundstuck baureif
ist, wissen Sie damit in der Regel
noch nicht, wie Sie tatsachlich
bauen dirfen. Das Bauamt gibt
AuskUnfte Uber die Bebauungs-
moglichkeiten (z.B. Anzahl der
Geschosse, Zulassigkeit von Dach-

ausbauten, Plazierung von Garagen
und Stellplatzen, Baugrenzen,
innerhalb derer ein Bauwerk zu
errichten ist) aber erst eine Bau-
voranfrage verschafft Ihnen Klar-
heit daruber, was auf dem Grund-
stick grundsatzlich machbar ist
und was nicht. Schwerwiegende
Hemmnisse kénnten z.B. wertvolle
Baume auf dem Grundstlck sein
oder Auflagen des Denkmalschutzes
oder es fehlt eine rechtlich gesicher-
te Zufahrt . . .

Umlegung

Nach den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes werden die 6ffentlichen
Verkehrs- und Grunflachen ausge-
wiesen und das Gebiet in bebau-
ungsfahige Grundsticke eingeteilt.
In den meisten Fallen wird dabei
eine Baulandumlegung erforderlich
sein. Die Geschaftsstelle des Umle-
gungsausschusses ist beim staat-
lichen Katasteramt eingerichtet.




Genehmigungspflicht

Die Errichtung, Anderung, Nut-
zungsanderung baulicher Anlagen
sowie der Abbruch von Hoch-
hausern und Kulturdenkmalern, die
nicht nach dem Denkmalschutz-
und -pflegegesetz unter Schutz
gestellt sind, sind genehmigungs-
pflichtig.

Die Errichtung baulicher Anlagen
ohne den erforderlichen »Freibrief«
stellt eine Ordnungswidrigkeit dar
und kann mit einer GeldbuBe ge-
ahndet werden. Hierzu kommt das
Risiko, daB eine nicht genehmi-
gungsfahige, jedoch begonnene
BaumaBnahme wieder beseitigt
werden muss. Vor Einleitung des
eigentlichen Baugenehmigungsver-
fahrens besteht die Moglichkeit, zu
einzelnen Fragen des Bauvorhabens
eine Bauvoranfrage zu stellen; die
Abfrage bzw. Prufung aller dem
Bauantrags/Genehmigungsverfah-
ren vorbehaltenen Fragen ist mit
der Bauvoranfrage nicht moéglich.

Entwurfsverfasser/-in —
Bauvorlageberechtigung

Der geeignete Partner fur die Bau-
herrschaft ist ein/e qualifizierte/r
Entwurfsverfasser/-in.  Wesentlich
ist auch, dass diejenige entwurfsver-
fassende Person, der Sie die Pla-
nung und Abwicklung lhres Bau-
vorhabens anvertrauen wollen,
nicht nur Kompetenz in allen Bau-
fragen, sondern auch die bauord-
nungsrechtlich vorgeschriebene Bau-
vorlageberechtigung besitzt.

In welchen Fallen es der Bauvorla-
geberechtigung bedarf und wer fur
welche Bauvorhaben vorlagebe-
rechtigt ist, regelt § 64 LBauO.

3.1 Voraussetzungen
und Pflichten

Bauvoranfrage

Dem schriftlichen Antrag auf Ertei-
lung eines Vorbescheides sind die
Bauvorlagen beizufligen, die zur
Beurteilung der durch den Vorbe-
scheid zu entscheidenden Fragen
des Bauvorhabens erforderlich sind,
zumindest: Lageplan im MaBstab
1 : 500 mit Darstellung des Baum-
bestandes sowohl im o6ffentlichen
als auch im privaten Bereich sowie

3. Das Bauvorhaben

der Bebauung auf den Nachbar-
grundsttcken.

Bauentwurfsskizze

Diese Unterlagen mussen mindes-
tens zweifach bei der Bauaufsicht
eingereicht werden. Die Beantra-
gung eines Vorbescheides empfiehlt
sich vor allem dann, wenn Zweifel,
z.B. Uber die grundséatzliche Bebau-
barkeit des Grundstiickes, die Zu-
lassigkeit eines Bauvorhabens oder
auch zu bestimmten Detailfragen
bestehen. Auf diese Weise lassen
sich evtl. aufwendige, jedoch letzt-
lich vergebliche Planungsarbeiten
und Kosten vermeiden.

Der Bauvorbescheid hat zwei Jahre
Gultigkeit, auf Antrag kann er ver-
langert werden, sofern sich die
auBeren Voraussetzungen nicht
geandert haben.

3.2 Bauantrag und
Baugenehmigung

Dem Bauantrag (Formulare liegen

bei der Bauaufsicht bereit) auf

Erteilung einer Baugenehmigung

mussen folgende Unterlagen beige-

fugt werden:

e Lageplan mit Darstellung des
Baumbestandes sowohl im 6ffent-
lichen als auch im privaten
Bereich sowie der vorhandenen
Bebauung auf den Nachbargrund-
sticken

e Bauzeichnungen

e Baubeschreibung (Formular)

Der Bauantrag ist bei der unteren

Bauaufsichtsbehérde einzureichen.

Zur Erstellung des Bauantrages be-

darf es i.d.R. einer bauvorlagebe-

rechtigten entwurfsverfassenden

Person, wie sie unter Kapitel 3 -

Entwurfsverfasser/-in/Bauvorlage-

berechtigung - bereits erlautert

wurde. Nach Vorlage des Bauan-
trages mit den erforderlichen Bau-
unterlagen werden die Stellung-
nahmen der Fachbehérden und

Fachabteilungen eingeholt. Bei

Vorhaben besonderer Art und

Nutzung sollten dem Bauantrag

mindestens 4 Ausfertigungen der

Bauunterlagen beigefligt werden,

damit auch die externen Fachbe-

hérden gleich angeschrieben wer-
den kénnen.

Bei Bauvorhaben besonderer Art
und Nutzung wird empfohlen, dass
die Planung bereits im Vorfeld mit
der Struktur- und Genehmigungs-
direktion Std Regionalstelle Gewer-
beaufsicht sowie dem Stadtbauamt,
Bauordnungsabteilung (Tel.:
06341/13440) abgestimmt wird.

Erst wenn samtliche Stellungnah-
men der Fachbehoérden vorliegen,
kann der Bauantrag abschlieBend
bearbeitet werden.

Voraussetzung hierzu ist jedoch,
dass der Bauantrag vollstandig ist.
Es ist deshalb wichtig, dass dem
Bauantrag alle erforderlichen Bau-
unterlagen beigefuigt werden.

Sind Befreiungen von den Fest-
setzungen eines Bebauungsplanes
erforderlich oder handelt es sich um
ein Vorhaben, das im Planbereich
eines aufzustellenden Bebauungs-
planes oder um ein Vorhaben, das
im unbeplanten Innenbereich ver-
wirklicht werden soll und von dem
eine gewisse Bedeutung fur die
Stadtentwicklung ausgeht, ist die Zu-
stimmung der zustandigen Gremien
(Bauauschuss und ggf. Ortsbeirat)
gem. des § 36 BauGB einzuholen.

Baugenehmigungsverfahren
Mit dem Eingang lhres Bauantrages
beim Stadtbauamt wird neben der
quantitativen (= Vorhandensein
notwendiger Bauvorlagen) und
qualitativen (= Inhalt der vorgeleg-
ten Bauvorlagen bzw. bauord-
nungs- und bauplanungsrechtliche
Zulassigkeit) Vorprufung insbeson-
dere gepruft, in welches Bauge-
nehmigungsverfahren |hr Bauan-
trag einzuordnen ist, d. h. ob Ihr
Antrag im
e ,normalen” Genehmigungsver-
fahren (§ 70 LBauO)
e ,vereinfachten” Genehmigungs-
verfahren (§ 66 LBauO) oder
e Freistellungsverfahren”
(§ 67 LBauO) lauft.

.Vereinfachtes”
Baugenehmigungsverfahren
Die Unterschiede zum ,normalen”
Baugenehmigungsverfahren sind
beim , vereinfachten” Verfahrenim
Wesentlichen zu sehen:
e im Vorliegen bestimmter Anwen-
dungsvoraussetzungen, d.h. nach

N
40)
—
(a1
—
(<)
©
=
=
©
©
c
©
—
=
©
©
i)
wn



Stadt Landau in der Pfalz

=y
o

Art und Umfang bestimmter
baulicher Anlagen

e im eingeschrankten Prafungsum-
fang der Genehmigungsbehorde
und damit in der besonderen
Verantwortlichkeit der Bauher-
renschaft und der am Bau Betei-
ligten, insbesondere der ent-
wurfsverfassenden Person, fur
die nicht von der Prufung erfas-
sten Teile des Bauvorhabens

e in der Benennung des Prufinge-
nieurs / der Prufingenieurin fur
die Prufung der bautechnischen
Nachweise bei bestimmten Vor-
haben

e in der Abhangigkeit des Baube-
ginns vom Zeitpunkt der Vorlage
bestimmter Bauvorlagen bzw.
Nachweise

e in der Einhaltung vorgegebener
Fristen.

.Freistellungsverfahren”

Im Geltungsbereich eines Bebau-

ungsplanes im Sinne des § 12 oder

des § 30 Abs. 1 BauGB bedurfen

Wohngebaude der Gebaudeklasse 1

und 3 einschlieBlich ihrer Nebenge-

baude und -anlagen keiner Bauge-

nehmigung, wenn

e sie den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes entsprechen und die
ErschlieBung gesichert ist.

Unter bestimmten Voraussetzungen

kann auf Ihren Antrag dieses ,Frei-

stellungsverfahren” auch z.B. bei

Wohngebauden der Gebaudeklasse

4 (keine Hochhauser), Buro-/Verwal-

tungsgebauden sowie gewerblichen

Gebauden durchgefuhrt werden.

Voraussetzung ist allerdings, dass

spatestens bei Baubeginn

e der geprufte Standsicherheits-
nachweis

e die Nachweise des Warme- und
Schallschutzes

e die Bescheinigung eines Sachver-
standigen fur baulichen Brand-
schutz und soweit erforderlich

e die Bescheinigung der Struktur-
und  Genehmigungsdirektion
Sud/Regionalstelle Gewerbeauf-
sicht — Gber die Vereinbarkeit des
gewerblichen Vorhabens mit den
Anforderungen der Arbeits-
stattenverordnung und des Im-
missionsrechts vorliegen.

Teilbaugenehmigung

Vor der Zustellung der Baugeneh-
migung darf nicht mit den Bauar-
beiten einschlieBlich des Baugru-
benaushubs begonnen werden.
Liegt der unteren Bauaufsicht ein
Bauantrag vor, so ist es moglich, zur
schnelleren Abwicklung eines Bau-
vorhabens, auf schriftlichen Antrag
der Bauherrschaft unter bestimm-
ten Voraussetzungen fir einzelne
Teile des Vorhabens (z.B. Baugru-
benaushub, Entwasserung, Funda-
mentierung) eine Teilbaugenehmi-
gung zu erhalten. Das Vorliegen
der Voraussetzungen fir eine Teil-
baugenehmigung kann nur im
jeweiligen konkreten Einzelfall mit
der Bauaufsicht abgeklart werden.

Geltungsdauer der
Baugenehmigung

Die Geltungsdauer der Bauge-
nehmigung bzw. Teilbaugenehmi-
gung betragt vier Jahre.
Baugenehmigung und Teilbauge-
nehmigung erléschen, wenn nicht
innerhalb von vier Jahren nach
Zustellung mit der Ausfuhrung des
Bauvorhabens begonnen wurde
oder die Bauausfuhrung vier Jahre
unterbrochen wurde. Auf schrift-
lichen Antrag kann die Frist jeweils
bis zu zwei Jahren verlangert wer-
den. Hierbei sind jedoch evtl. einge-
tretene Anderungen der Sach- und
Rechtslage zu bertcksichtigen.

Die Verlangerung einer einmal
erloschenen Genehmigung ist nicht
moglich. In diesem Fall muss ein
neuer Bauantrag gestellt werden.

Baubeginn -
Baustellenkennzeichnung
Mindestens eine Woche vor Aus-
fuhrung des Vorhabens ist die Bau-
beginnsanzeige mit den entspre-
chenden Nachweisen (z.B. Stand-
sicherheitsnachweis) vorzulegen.
Die Vordrucke fur die Baubeginns-
anzeige, die Anzeige fur die Fertig-
stellung des Rohbaues und die
abschlieBende Fertigstellung erhal-
ten Sie mit der Baugenehmigung.
Baugenehmigung und Bauunter-
lagen missen an der Baustelle von
Baubeginn an vorliegen.

Bei der Ausflihrung des Vorhabens
sind Sie verpflichtet, an der Bau-

stelle eine von der Bauaufsicht
ausgehandigte  Baustellenkenn-
zeichnung (Roter Punkt) anzubrin-
gen, die Angaben Uber die Art des
Vorhabens enthalten muss.

Sie haben auBerdem die Verpflich-
tung, vor Baubeginn den Namen,
die Anschrift und Rufnummer der
Entwurfsverfasserin oder des Ent-
wurfsverfassers und der am Rohbau
beteiligten Unternehmen in die
Kennzeichnung einzutragen. Die
Kennzeichnung muss dauerhaft,
leicht lesbar und von der 6ffent-
lichen Verkehrsflache aus sichtbar
angebracht sein.

Bauvorlagen -

Vordrucke in den bauaufsicht-
lichen Verfahren

Fur den zugigen und erfolgreichen
Abschluss der bauaufsichtlichen
Verfahren spielen die mit den
Antrégen, wie z.B. Bauvoranfrage,
Bauantrag, vorzulegenden Bauvor-
lagen eine nicht unmaBgebliche
Rolle. Nicht selten werden jedoch
die Antrage unvollstandig abgege-
ben, was die Verfahren fur alle
Beteiligten unnotig belastet. Die
Folge sind teilweise mehrfaches
Nachfordern unter Fristsetzung bis
hin zur gebuhrenpflichtigen Zu-
rickweisung/Ricknahme der Antra-
ge. Welche Bauvorlagen in den bau-
aufsichtlichen Verfahren vorzule-
gen sind, regelt speziell die Landes-
verordnung Uber Bauunterlagen,
wobei die eine oder andere Vorlage
immer abhéangig ist vom Einzelfall,
insbesondere vom Bauvorhaben,
dem Baugrundstick und der bau-
planungsrechtlichen Beurteilungs-
grundlage.

Zusammenstellung der wichtig-
sten Bauvorlagen:

Formulare 1-fach
e Antrag auf Baugenehmigung
* Baubeschreibung
e Nachweis der Bauvorlageberech-
tigung
e Berechnung
— der Wohn-/Nutzflachen
— des umbauten Raumes
— der GRZ und GFZ
— der Abstandsflachen
— der KFZ-Stellplatze



e Statistischer Erhebungsbogen/ Ab-
gangsbogen

e ggf. Befreiungsantrag mit Be-
grindung wegen Bauplanungs-
recht / Bauordnungsrecht

e Betriebsbeschreibung

e Angabe der Baukosten

e Standsicherheitsnachweis (Berech-
nungen, Konstruktionszeichnun-
gen)

e Warmeschutznachweis

e Schallschutznachweis

Planunterlagen 2-fach

(ein Plansatz mit Nachbarzustim-

mung, sofern erforderlich)

e Flurkarte M 1:1000

e Lageplan M 1:500

e Bauzeichnungen M 1:100

e Grundrisse

e Schnitte

e Ansichten (mit Darstellung der
Bebauung auf dem Nachbar-
grundstutick)

e Freiflachenplan mit Darstellung
des Baumbestandes sowohl im
offentlichen als auch im privaten
Bereich

e Darstellung der KFZ-Stellplatze
sowie Abstandsflachen

e Darstellung der Entwasserung
einschlieBlich Strangschema

Bei gewerblichen Vorhaben sollten
die Planunterlagen 3 bis 4-fach vor-
gelegt werden, einschlieBlich ge-
pruftem Standsicherheitsnachweis
(1-fach).

Bei Sonderbauten ergeben sich zu-
satzliche Nachweise und Bauvor-
lagen.

Sollten im Einzelfall Zweifel beste-
hen, ob die eine oder andere Bau-
vorlage notwendiger Bestandteil
lhres Bauantrages sein muss,
machen Sie — am besten vertreten
durch Ilhre entwurfsverfassende
Person — von der Bauberatung an

4. Abfallwirtschaft

4.1 Abfallwirtschaft

Grundsatze, rechtliche Grundlagen
Das Kreislaufwirtschafts- und Ab-
fallgesetz (KrW-/AbfG) und das
untergesetzliche Regelwerk (Ver-
ordnungen) zum Gesetz sowie die
TA Siedlungsabfall sind das recht-
liche Instrumentarium fur eine
umweltgerechte Verwertung und
Beseitigung von Abfallen.

In seinem Anwendungsbereich er-
fasst das KrW-/AbfG sowohl Abfalle
zur Beseitigung als auch Abfalle zur
Verwertung. Im KrW-/AbfG werden
die Abfallerzeuger und -besitzer
verpflichtet, angefallene Abfalle in
erster Linie zu vermeiden und in
zweiter Linie zu verwerten. Diese
Grundsatze der Kreislaufwirtschaft
sind auch fur Bauabfdlle anzuwen-
den. Der Abfallvermeidung, Schad-
stoffminimierung und stofflichen
Verwertung von  Bauabfallen
kommt aus Grinden des Umwelt-
schutzes besondere Bedeutung zu.
Die Verwertung von Bauabfallen
hat ordnungsgemaB und schadlos

zu erfolgen. Es sind alle einschlagi-

gen offentlich-rechtlichen Vor-

schriften sowie die naturwissen-

schaftlich-technischen Anforderun-

gen an die stoffliche Verwertung

von mineralischen Abféllen einzu-

halten.

Im Folgenden sind die wichtigsten

Verordnungen flur den Bauabfall-

bereich genannt:

e Gewerbeabfallverordnung —
GewAbfV

e Verordnung zur Bestimmung von
Uberwachungsbedurftigen
Abfallen zur Verwertung -
BestuVAbfV

e Verordnung Uber Verwertungs-
und Beseitigungsnachweise -
NachwV

e Abfallverzeichnisverordnung AVV

Begriffsbestimmungen

Bei Neubau, Um- und Ausbau,
Sanierung, Modernisierung, Reno-
vierung und Abriss von Bauwerken
im Hoch- und Tiefbau kann ein
breites Spektrum an Bauabfallen
anfallen:

einem der Sprechtage bei der unte-
ren Bauaufsicht Gebrauch.

Baugenehmigungsgebiihren
Fur die Wahrnehmung der Aufga-
ben der unteren Bauaufsicht wer-
den GebuUhren nach dem besonde-
ren GebuUhrenverzeichnis erhoben.
Sie richten sich nach der Hohe des
Rohbauwertes, der nach der Anlage
2 der Verordnung errechnet wird
und in einigen Sonderfallen auch
nach den Herstellungskosten bzw.
dem Verwaltungsaufwand. Gebuh-
renpflichtiig ist auch die Ablehnung
oder Zuricknahme eines Bauan-
trages.

e Natursteine, Ziegel- und Bims-
mauerwerk

e Dachziegel

e Beton- und StraBenaufbruch

e Bodenaushub

e Holz: Fachwerk, Dachstuhl, Dach-
latten bzw. Schalung, Balken-
decken, Wandbekleidung, FuB-
boéden, Treppen, Fenster und
Tlren . ..

e Holzwerkstoffe: Sperrholz und
Spanplatten, Holzwolle - Leicht-
bauplatten, Hausrat . . .

e Stahlbeton: Geschossdecken, Wande

e Putz

e FE-Metalle: Gelander, Rohre,
Heizung, Sanitar, Stahltrager . . .

e NE-Metalle: Dachrinnen, Beschla-
ge, Kabel mit Isolierungen . . .

e Glas: Fenster, Turen, Glasbau-
steine . . .

e Fliesen: FuBboden, Wandbeklei-
dungen

e Kunststoffe: Bodenbelage, Elektro-
installation, Verpackungsmaterial

e Papier: Tapeten, Tapetenreste tlw.
mit Anhaftungen, Verpackungs-
material
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e besonders Uberwachungsbedurf-
tige Abfalle (Sonderabfall), Farb-
und Lackreste mit Losemittel,
asbesthaltige Produkte, Leucht-
stoffrohren, sonstige Abfalle

Nach der Abfallverzeichnis-Verord-
nung werden die Bauabfalle in fol-
gende Gruppen gegliedert:

Die 8§ 40 bis 48 KrW-/AbfG bestim-
men, unter welchen Bedingungen
Uber Beseitigung und Entsorgung
von besonders Uberwachungsbe-
durftigen, Uberwachungsbedurfti-
gen und nicht Uberwachungsbe-
durftigen Abfallen Nachweise zu
fuhren sind.

Erde und Hafenaushub
(Bodenaushub)

Zu Bodenaushub wird auBer anste-
henden Erd- und Gesteinsschichten
auch Mutterboden (Oberboden)
gezahlt.

Mutterboden ist die oberste Schicht
des Bodens, die neben anorgani-
schen Stoffen, wie Kies-, Sand-,
Schluff- und Tongemischen, auch
Humus und Bodenlebewesen ent-
halt.

Fur die umweltvertragliche Wieder-
verwendung von Bodenaushub sind
keine AufbereitungsmaBnahmen
erforderlich. Bodenaushub sollte
moglichst nah am Anfallort wieder-
verwendet werden.

Die Entsorgungswerke Landau
(EWL) teilen lhnen gerne eine Liste
mit aktuellen Firmen mit, die die
Verwertung Gbernehmen.

Beton, Ziegel, Fliesen, Keramik und
Materialien auf Gipsbasis (Bauschutt)
Diese Abfallfraktion ist ein minera-
lisches Abfallgemisch, das bei Bau-,
Sanierungs- und AbrissmaBnahmen
anfallt. Bei entsprechender Sortierung
auf der Baustelle kann diese Abfallart
in Bauschuttrecyclinganlagen aufbe-
reitet werden. Unter Berticksichtigung
der geltenden technischen Vor-
schriften kénnen die Recyclingbau-
stoffe in der Bauindustrie teilweise
Naturbaustoffe ersetzen.

Rigips wird als Abfall zur Beseiti-
gung angenommen, da er nicht in
der Bauschuttrecyclinganlage ver-
wertet werden kann.

Gemischte Bau- und Abbruchabfille
Gemischte Bau- und Abbruchabfalle
enthalten feste mineralische Stoffe,
Holz, Metalle, Bauchemikalien und
-zubehér sowie Verpackungsreste
und hausmullahnliche Bestandteile.
Aufgrund der Heterogenitat ist die
Aufbereitung von gemischten Bau-
und Abbruchabfallen technisch auf-
wendiger als bei mineralischem
Bauschutt. Eine vollstandige Sortie-
rung von gemischten Bau- und
Abbruchabfallen ist bisher nur mit
manuellem Einsatz méglich. Leicht-
fraktionen kénnen abgesaugt oder
ausgewaschen werden, Pappe,
Kunststoffe und Holz mussen fur
eine sortenreine Verwertung von
Hand aussortiert werden.

Asphalt, Teer und teerhaltige

Produkte (StraBenaufbruch)

Zum StraBBenaufbruch zahlen unter

anderem folgende Baustoffe:

e bituminése oder hydraulisch ge-
bundene Stoffe

e teerhaltige Stoffe

Die Annahme bei der SBRL ist nicht
moglich. Die EWL teilen Ihnen gern
aktuelle Firmen fur die Annahme von
teerhaltigem StraBenaufbruch mit.

Teerhaltiger StraBenaufbruch
Teerhaltiger StraBenaufbruch fallt
beim Ausbau aus StraBen an, die
Uberwiegend in den 40er und 50er
Jahren unter Verwendung von
StraBenteer als Bindemittel befes-
tigt wurden.

Teer (auch Pech genannt) entsteht
bei der Aufarbeitung von Stein-
kohle und enthalt einen relativ
hohen Anteil von polyzyklischen
aromatischen Kohlenwasserstoffen
(PAK). Da diese Stoffe bei der Verar-
beitung, Rickgewinnung und er-
neutem Einbau auftreten kénnen,
ist es notwendig . dass teerhaltiges
StraBenaufbruchmaterial und son-
stige teerhaltige Produkte speziel-
len Lagerungs- und Aufbereitungs-
vorschriften unterliegen.

Bitumen, das bei der Aufarbeitung
von Erdol gewonnen wird, besteht
aus kolloiddispersen Lésungen von
Asphalten und Erdélharzen in einer
homogenen, Uberwiegend aus Koh-
lenwasserstoffen ~ zusammenge-

setzten 6ligen Phase. PAK sind nur
in Spuren enthalten.

Asphalt

Die Verwertung von Altasphalt
beim StraBenneubau ist Stand der
Technik. Die Aufbereitung in den
Asphaltmischanlagen bereitet auf-
grund der Homogenitat keine
Schwierigkeiten.

Isoliermaterial

In der Bauindustrie fallen diverse
Isoliermaterialien an, wie Glas- und
Steinwolle, Dachpappe . ..

Die Entsorgung und das Nachweis-
verfahren Uber die ordnungsgema-
Be Entsorgung von Asbest und
asbesthaltiger Produkte, die zur
Isolation, zum Feuerschutz, als
Dichtungsmaterial oder als Damm-
material Anwendung fanden, wird
in speziellen Vorschriften und der
Nachweisverordnung - NachwV -
geregelt.

Die Entsorgungswerke Landau
haben in ihrem Infoblatt ,asbesthal-
tige Abfalle” alles Wichtige fur Sie
bereit gestellt.

Abfallvermeidung

Der Bauherr sollte grundsatzlich
seinen Baustoffbedarf sorgfaltig
planen, damit moglichst wenig
Abfalle anfallen. Das spart Ent-
sorgungs- und Baukosten sowie
organisatorischen Aufwand. Ubrig-
gebliebene Baustoffe, wie Boden-
aushub, Natursteine kénnen zur
Gestaltung des Grundstlickes ge-
nutzt werden. Baureststoffe kon-
nen auch verkauft, getauscht oder
verschenkt werden.

In Rheinland-Pfalz ist eine Boden-
und Bauschuttborse eingerichtet.
Sie richtet sich sowohl an private
Bauherren als auch an Bauunter-
nehmer, an Architekten und Inge-
nieure, an Recycling- und Entsor-
gungsunternehmen, an Landwirte
usw. Uber die Boden- und Bau-
schuttboérse koénnen - derzeit
kostenlos — Bauabfalle, wie Boden-
aushub, nicht aufbereiteter Bauschutt
und StraBenaufbruch, mineralische
Recyclingbaustoffe sowie Baurest-
stoffe (Holz, Metall, Damm-
Material) landesweit bzw. lander-
Ubergreifend angeboten und ge-



sucht werden. Neben Rheinland-
Pfalz nehmen derzeit Hessen, Nord-
rhein-Westfalen und Niedersachsen
an der Borse teil.

Die Boden- und Bauschuttborse ist
im Internet zu finden. Die Adresse
lautet:

http://www.alois-info.de
(ALOIS:
Abfall-Online-Informations-System)
Wenn kein eigener
Internet-Anschluss verfugbar ist,
hilft das Landesamt fur
Umweltschutz und Gewerbe-
aufsicht Amtsgerichtsplatz 1
55276 Oppenheim

Tel.: 06131/9450

Fax: 06131/697-483 weiter.

Abfallverwertung

Ein o6kologisch und 6konomisch
gunstiger Weg zur Verwertung von
Bauabfallen ist der fruhestmoégliche
Einsatz detaillierter Getrenntsam-
melsysteme (kontrollierter Ruck-
bau) an der Anfallstelle. Schadstoff-
belastete Bauabfalle sind getrennt
zu erfassen und einer weitergehen-
den Behandlung und Entsorgung
zuzufuhren. Fur die Herstellung
qualitativ hochwertiger, markt-
fahiger Recyclingbaustoffe sind
sortenreine Wertstoffe die entschei-
dende Voraussetzung. Ausreichen-
de Stellflachen fur die verschiede-
nen Abfallbehaltnisse sind rechtzei-
tig einzuplanen. Die an dem Bau
beteiligten Baufirmen und Hand-
werksbetriebe sollten vertraglich
zur Abfalltrennung verpflichtet
werden. Eine effektive Qualitats-
Uberwachung und Kontrolle der
Abfalltrennung vor Ort und die ord-
nungsgemaBe Entsorgung ist eine
unerlassliche Voraussetzung um
hohe Beseitigungskosten zu vermei-
den. Die gesamte Entsorgungs-
logistik kann an eine Entsorgungs-
fachbetrieb federfihrend ubertra-
gen werden. Der Entsorger bindelt
Fachkompetenz und koordiniert die
notwendigen Aufgaben zur Bera-
tung, Bauabfallerfassung, Transport
sowie der Verwertung/ Beseitigung.
DarUber hinaus sorgt der Entsor-
gungsfachbetrieb fur alle notwendi-
gen Verwertungs- oder Entsor-

gungsnachweise. In der Stadt
Landau angefallene Bau- und Reno-
vierungsabfalle in haushaltstblichen
Mengen koénnen wahrend den
Offnungszeiten am Entsorgungszen-
trum ,Am Holzel” in Landau/
Mérlheim (Offnungszeiten: Mo.-Sa.
7.30-12 Uhr, Mo.-Fr. 13-16 Uhr,
Sa. wahrend der Vegetationsperiode
vom 1. April — 31. Oktober Grin-
schnitt auch 13-16 Uhr) abgegeben
werden. Die GebuUhren richten sich
nach der Abfallart und dem Volumen.
Auskiinfte zu allen Abfallfragen er-
teilt die Stadtverwaltung (Pfalz)
EWL Abfallentsorgung
Friedrich-Ebert-StraB3e 5

76829 Landau

unter folgenden Telefonnummern:
Werkleitung: 920 80

Fax: 92 08 28
Abfallberatung: 92 08-43, -42, -41
Abteilungsleiter

Abfallentsorgung: 92 08-40

4.2.1 Kanalanschluss

Jeder Eigentumer eines im Gebiet
der Stadt liegenden Grundstlckes,
das an eine StraBe mit einer
betriebsfertigen StraBenkanallei-
tung unmittelbar angrenzt, kann
verlangen, dass das Grundstick an
diese Kanalleitung angeschlossen

wird (Anschlussrecht).

AuBerdem ist jeder Eigentimer ver-
pflichtet, wenn, wie vor beschrie-
ben, ein 6ffentlicher StraBenkanal
vorhanden ist, sein Grundstlck
anzuschlieBen oder anschlieBen zu

lassen (Anschlusspflicht).

Geltende Entwasserungssatzung
der Stadt Landau vom 20.11.1990

Zur Grundstiicksentwasserungs-
anlage gehoren samtliche Einrich-
tungen eines Grundstiicks, die dem
Beseitigen und Ableiten des Ab-
wassers dienen. Hierzu gehort nicht
die Anschlussleitung. Als Anschluss-
leitung gilt der Teil der Grund-
stlicksentwasserungsanlage, der in
der offentlichen StraBe, Griin-
streifen, Rad- und Gehweg verlegt
ist, und das Grundstiick mit dem in
der StraBe verlegten Kanal ver-
bindet.

Eigentimer bebauter Grundstiicke
sind verpflichtet, auf ihre Kosten
die zur Benutzung der 6ffentlichen
Entwasserungseinrichtung (Haupt-
kanal) erforderlichen Vorkehrun-
gen innerhalb des Grundstiickes zu
treffen und ihre Grundstiicke an die
offentliche Entwasserungseinrich-
tung der Stadt anzuschlieBen.

Gegen Ruckstau des Abwassers aus
dem offentlichen StraBenkanal hat
sich jeder GrundstlUckseigentiimer
nach den anerkannten Regeln der
Technik bzw. einschlagigen DIN-
Vorschriften (DIN 1986 — ,, Entwaésse-
rungsanlagen fur Gebaude und
Grundstticke”) zu schitzen.
Rickstauebene ist die Hoéhe der
StraBenoberflache an der Anschluss-
stelle zuziglich 25 cm bezuglich der
Entwasserungseinrichtungen die
auf den Grundstucken gegen Ruck-
stau aus der offentlichen Kanali-
sation zu sichern sind.

Kanaldaten, wie Ho6hen, Rohrdurch-
messer, Rohrmaterial, Lage usw.
kénnen bei den Entsorgungswer-
ken eingeholt werden.

Auskunfte bzw. MaBnahmen Uber
Ruckstausicherung kénnen eben-
falls bei den Entsorgungswerken
eingeholt werden (Tel.: 9208-0).

Schutz gegen aufsteigendes und
driickendes Grundwasser

Jeder GrundstUckseigentimer, der
ein Gebaude errichten will, ist ver-
pflichtet, sich tGber die geologischen
und hydrologischen Baugrundver-
haltnisse auf der potentiellen Bau-
flache zu informieren. In der Regel
wird er seinen Architekt damit
betrauen und das zustandige
Bauamt befragen.

Der Grundwasserstand im vorder-
pfalzischen Raum ist bekanntlich
starken Schwankungen unterwor-
fen. Um spatere Probleme durch
eindringendes bzw. aufsteigendes
Grundwasser zu vermeiden, sollte
jeder Bauherr in Abstimmung mit
seinem Architekten ggf. geeignete
bauliche MaBnahmen — Abdichtun-
gen gegen aufsteigendes oder
drickendes Grundwasser — vor-
sehen.
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Merkblatt

Schutz gegen Riickstau aus dem
Abwassernetz
.70 Keller muBte die Feuerwehr leerpum-
pen” oder ahnliche Satze findet man
immer wieder in Zeitungsberichten tber
Wolkenbriche oder die Folgen heftiger
Gewitterregen in besiedelten Gebieten.
Keller und andere tiefliegende Raume wer-
den Uberflutet, weil manches Haus noch
immer nicht gentigend gegen Kanal-
ruckstau gesichert ist.
Hierdurch entstehen dem Hauseigentimer
oft sehr groBe Schaden. Dabei kann er sie
vermeiden, wenn er sein Haus ent-
sprechend den heutigen technischen Még-
lichkeiten und den geltenden Vorschriften
gesichert hat. Zudem ist er nach geltendem
Recht fur alle Schaden haftbar, die auf dem
Fehlen dieser Sicherungen beruhen. Die
entsprechenden Bestimmungen finden sich
in der Entwasserungssatzung und in den
Vorschriften ,DIN 1986 — Grundstlcksent-
wasserungsanlagen”.

Das Kanalnetz einer Stadt oder einer

Gemeinde kann nicht darauf ausgerichtet
werden, dass es jeden Starkregen oder
Wolkenbruch sofort ableiten kann. Die
Rohre der Kanalisation wirden sonst so
grofB und so teuer werden, dass die Burger,
die sie ja Uber Abwassergeblhren mit
bezahlen mussen, unvertretbar belastet
wiurden. Deshalb muss bei solchen starken

Regen eine kurzzeitige Uberlastung des

Entwasserungsnetzes und damit ein

Ruckstau in die Grundsticksentwasse-

rungsanlagen in Kauf genommen werden.
Dabei kann das Wasser des Kanales aus den
tiefer gelegenen Ablaufstellen (Gully, Aus-
gusse, Waschmaschinenanschlisse etc.)
austreten, falls diese Ablaufstellen nicht
vorschriftsmaBig gesichert sind. Auch wenn
es bisher noch niemals zu einem Rickstau
kam, kann nicht darauf vertraut werden,
dass ein solcher — etwa infolge einer unvor-
hersehbaren, kurzfristigen Kanalver-
stopfung — fur alle Zukunft ausbleibt.

Die Hauseigentumer sind daher in eigener
Verantwortung verpflichtet, alle tiefliegen-
den Ablaufstellen, vor allem im Keller, mit
Ruckstauvorrichtungen zu versehen. Alle
Raume oder Hofflachen unter der
.Ruckstauebene”, die im allgemeinen in
StraBenoberkante angenommen wird,
mussen gesichert sein.

Bitte beachten Sie dabei die folgenden
Punkte:

1. Alle Revisionsschachte innerhalb der
Keller sind mit wasserdichten und
druckfesten Deckeln zu versehen,
sofern in den Schachten die Leitungen
offen verlaufen, Besser sind solche
Schachte im Keller tGberhaupt zu ver-
meiden.

2. Offene Flachen im Freien (Hofe), die
tiefer als die Ruckstauebene (meist
StraBenoberkante) liegen, koénnen
nicht mit Regenwassereinlaufen (Gullys,
Hofeinlaufen) zum Kanal hin entwaés-
sert werden. Es sind Hebeanlagen
(Pumpen) notwendig.

3. Alle Einlaufe von Schmutzwasser im
Kellergeschoss (Bodeneinlaufe, Gullys,

Waschbecken. Spulbecken, Waschma-
schineneinlaufe) muissen mit einem
von Hand zu bedienenden Ruckstau-
verschluss abgesichert werden. Bei
Bodeneinlaufen (Gullys) ist der Ruck-
stauverschluss meist im Einlauf einge-
baut.

. Bei jedem abgesicherten Ablauf ist ein

dauerhaftes Schild mit folgender
Aufschrift anzubringen:

Verschluss gegen
Kelleriiberschwemmung!

Nur zum Wasserablass 6ffnen, dann
sofort wieder schlieBen.

. In den Bodeneinlaufen (Gully) kann

neben dem von Hand zu bedienenden
Verschluss eine automatische Sicherung
eingebaut sein. Eine solche selbsttatige
Klappe kann den Ruckstau verhindern
und stellt eine zusatzliche Sicherheit
dar (Ruckstaudoppelverschluss). Allein
ist ein derartiger automatischer Ver-
schluss nicht betriebssicher.

. Wenn Ablaufstellen haufig benutzt

werden, sind von Hand zu bedienende
Ruckstausicherungen nicht zweck-
maBig. Es sind dann Hebeanlagen
(Pumpen) einzubauen. Dabei werden
die Abwasser in einem wasser- und
gasdichten Behalter gesammelt und
von einer Pumpe vor der Einleitung in
den Kanal Uber die Ruckstauebene
gehoben.

. WC-Anlagen in den Kellergeschossen

durfen nur mit Hebeanlagen abgesi-
chert werden. Ruckstauverschlisse
oder Ruckstaudoppelverschlisse sind
hier nicht zulassig.

. Bader und Duschen in Kellergeschos-

sen sind nur schwierig mit Ruckstau-
sicherung zu versehen. In der Regel
sind Hebeanlagen notwendig.

. Ruckstausicherungen in Schachten vor

den Anwesen, welche die ganze
Leitung zum Kanal absichern sollen,
sind unzweckmaBig und werden erfah-
rungsgemaB nicht geschlossen. Mit
diesen Ruckstauverschlissen wirden
alle WC-Anlagen abgesichert werden
und dies ist, wie schon erwahnt, nur
mit Hebeanlagen erlaubt. AuBerdem
ware in diesen Fallen zu prufen, ob
nicht der freie Abfluss der Dachwasser
dadurch auch abgeschlossen wird.

. Alle Anlagen der Ruckstausicherung

und der Hebeanlagen mussen regel-
maBig gewartet werden.

. Kellerabgédnge, das sind Treppen im

Freien zum Kellergeschoss, kdnnen am
unteren Teil vor der Kellertire mit
einem Bodeneinlauf und einer Ruick-
stausicherung versehen werden, wenn
kein erheblicher Oberflachenwasser-
zulauf vorhanden ist und wenn die sich
hier ansammelnde Niederschlags-
wassermenge durch eine Schwelle vom
Keller abgehalten wird.

. Kellergaragen kénnen nicht mit einem

Einlauf oder mit einem Rost am oberen
und unteren Teil der Abfahrt abge-
sichert werden. Hier wirde bei Ruck-
stau Wasser austreten. Ruckstausiche-
rungen sind nicht méglich. Es ist eine
Hebeanlage notwendig.

13. Drainagen um ein Kellergeschoss
durfen nicht an einen Mischwasser-
kanal angeschlossen werden. Ein
Ruckstau aus dem Kanal wirde in die
Drainage zurlckstauen und den Keller
durchfeuchten. Eine Absicherung durch
Ruckstauverschlusse ist nicht moglich.

Bitte nehmen Sie diese Anregungen
in lhrem eigenen Interesse sehr
ernst. Nur bei ihrer Beachtung ist
ein sicherer Schutz Ihres Eigentums
gegen Abwassertiberschwemmun-
gen gewabhrleistet.

4.2.2 Verwendung/Verwertung
nicht schadlich verunreinig-
tem Niederschlagswasser

Schon oben wurde kurz die
Nutzung nicht schadlich verunrei-
nigtem Niederschlagswasser ange-
sprochen. Mdoglich ist hier die Ver-
wendung als Brauchwasser, die

Versickerung oder die Einleitung in

ein oberirdisches Gewasser. Haufig

bestehen in diesem Zusammenhang

Unsicherheiten hinsichtlich der Ein-

haltung gesetzlicher Vorschriften.

Im Anschluss finden Sie die haufig-

sten Anwendungsfalle zusammen-

gestellt, die generell zulassungsfrei
bzw. zulassungsbedurftig sind:

e Keine wasserrechtlichen Vorschrif-
ten bestehen bei Sammeln des
Niederschlags-Wassers in Regen-
tonnen und Zisternen zur
Nutzung in Haus und Garten.

e Zulassungsfrei sind: das breit-
flachige Versickern vor Ort sowie
die Versickerung Uber Dachkette.

e Zulassungspflichtig sind: die Ein-
leitung in ein oberirdisches Ge-
wasser, die Versickerung mittels
Sickerbrunnen, die zentrale Mul-
denversickerung von gesammel-
tem und fortgeleitetem Nieder-
schlagswasser, (das Bohren von
Brunnen).

4.2.3 Baugrube und Grundwasser

Fallt beim Ausheben einer Bau-

grube Grundwasser an, das abge-

pumpt werden mufB, sind folgende

Zustimmungen einzuholen:

1. Beim Amt fur Recht, Ordnung u.
Umwelt - Untere Wasserbe-
horde, Tel.: 13394 - fur das Ab-
pumpen aus der Grube und die
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Entliftung

Riickstauebene

Uber Ruckstauebene | StraBenoberkante
[

[T

Bodeneinlauf mit
Rickstausicherung

Keller-Lichtschacht

Mischwasserkanal
I

Hebeanlage
(Pumpe)

Rickstauebene

W W

zum Kanal

Bad und WC im Kellergeschoss mit Hebeanlage

Einleitung in ein Oberflachen-
gewasser oder auf eine benach-
barte unbebaute Flache.

2. Bei den Entsorgungswerken fur
die Einleitung in die offentliche
Kanalisation.

4.2.4 Brennwertkessel als
Heizungsanlage

Brennwertkessel erzeugen ein sau-
res Kondensat. Ob das Kondensat
vor der Einleitung in die 6ffentliche
Kanalisation auf chemischem Wege
zu neutralisieren ist, hangt vom
Brennstoff, von der Kesselleistung
und von der GebaudegroBe
(Einwohner- bzw. Beschaftigten-
zahl) ab. Hinweise hierzu gibt das

Arbeitsblatt A 251 der ATV-DVGW.

4.2.5 Einrichtung einer Gastwirt-
schaft oder Metzgerei in dem
Gebaude

Bei der Einrichtung einer Gastwirt-
schaft oder einer Metzgerei ist ein
Fettabscheider erforderlich. Die
Norm DIN 4040 bzw. EN 1825 bietet
fur die Berechnung der Abschei-
dergroBe bei Gaststatten und ande-
ren Verpflegungseinrichtungen zwei
Varianten an: Uber den Typ der
Einrichtung und die Anzahl herge-
stellter Speiseportionen oder Uber
die abwasserrelevanten Einrich-
tungsgegenstande.



%
5. Schutz von Baumen und Griunflachen ¥

Bereits vor Beginn der Planung soll-
te sich der Bauherr gemeinsam mit
dem Architekten einen Uberblick

Uber vorhandenen Grinbestand
(Bdume, Strducher) auf dem Grund-
stick sowie in der unmittelbaren
Umgebung verschaffen. Dabei soll-
ten folgende Gesichtspunkte be-
ricksichtigt werden:

Liegt das Grundstick im AuBen-
bereich, d. h. auBerhalb bebauter
Ortsteile, liegt es innerhalb von
Landschaftsschutzgebieten oder im

6.1 Wichtige Forderungsmoglich-
keiten und Steuervorteile beim
Bau oder der Renovierung/
Sanierung eines Hauses

Wer selbst in sein Haus einzieht,
kann Steuervorteile aus dem Eigen-
heimzulagengesetz nutzen. Nahere
Ausklnfte zur Foérderung mit der
Eigenheimzulage erteilt lhnen Ihr
zustandiges Finanzamt.

Besondere Férderung 6kologischer
ModernisierungsmaBnahmen

Weitergehende Forderungs-
moglichkeiten bei der Sanierung
eines Gebaudes

Alle regelmaBig durchgreifenden
Modernisierungen, die zur Besei-
tigung von Mangeln am statischen
Geflige des Hauses, der Haustechnik,

Bereich des Naturparkes ,Pfalzer
Wald” oder steht auf dem Grund-
stlick geschutzter Baumbestand (Na-
turdenkmal). Ansprechpartner bei
moglichen Fragen ist die untere Lan-
despflegebehoérde beim Stadtbauamt,
Tel. 0 63 41/1 34 60 - 463 oder - 464.

Befindet sich auf dem Grundstick
Baum- oder Strauchbewuchs, der
aus Sicht des Bauherren erhaltens-
wurdig ist, so sollte dieser exakt ein-
gemessen, bei der Planung vom
Architekten bertcksichtigt und
wahrend der BaumaBnahme ent-
sprechend geschitzt werden. Die
im Rahmen der BaumaBnahme ge-
schitzten und erhaltenen Grinbe-
stande koénnen unter Umstanden
auf die zu erbringenden Ausgleichs-
maBnahmen angerechnet werden.
Ebenfalls zu schitzen sind Baume
und Grunbestande im 6ffentlichen
Bereich, z.B. entlang StraBen oder
an das Grundstick grenzende
offentliche Granflachen. Hier sind
die Verordnung zum Schutze der
Offentlichen Sicherheit und Ord-
nung in der Stadt Landau bzw. die
DIN 18920 (Schutz von B&umen,

6. Forderungs

dem Feuchtigkeits-, Warme-, Brand-
und Schallschutz oder der Grund-
rissgestaltung beitragen sind gege-
benenfalls férderungsfahig.

Der Eigentimer, der eine Moder-
nisierung seines Gebaudes erwagt,
sollte zunachst Kontakt zur Sanie-
rungsstelle der Stadt, der Abteilung
Stadtplanung und Entwicklung
(Tel.: 0 63 41/13434) aufnehmen.
Dort kann er klaren, unter welchen
Voraussetzungen Foérderungsmittel
far die von ihm beabsichtigten
Bauarbeiten zur Verfugung gestellt
werden.

Fur Gebaude mit umfangreichem
Sanierungsbedarf, deren Erhaltung
und Erneuerung nach dem stadti-
schen Sanierungskonzept vorge-
sehen ist, wird die Stadt ein Gut-
achten bei einem Architekten in
Auftrag geben. Darin wird die

Pflanzbestanden u. Vegetations-
flachen bei BaumaBnahmen) zu
beachten.

Nach der Fertigstellung der Bau-
maBnahme sind bei der Gestaltung
der Freiflachen die im Zusammen-
hang mit der Baugenehmigung er-
teilten Auflagen zu berticksichtigen:

Umsetzung der Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen wie z.B. Pflan-
zung von Baumen und Strauchern,
Fassaden- sowie Dachbegriinungen,
Herstellung von Versickerungs-
flachen fur Oberflachenwasser,
Gestaltung von Pkw-Abstellplatzen
mit versickerungsfahigen Beldgen,
Umzdunungen (Angaben des Be-
bauungsplanes beachten!). Wichtig
ist in diesem Zusammenhang, zur
Vermeidung von Konflikten mit
dem Nachbarn, die Beachtung des
Nachbarrechtsgesetzes, z.B. im Hin-
blick auf geforderte Grenzabstande
bei Pflanzungen.

Néhere Auskinfte erteilt das
Sachgebiet Grunflachen des Stadt-
bauamtes, Tel. 0 63 41/1 34 60- 462.

moglichkeiten

Modernisierungsfahigkeit und -wur-
digkeit des Gebaudes untersucht,
Art und Umfang der erforderlichen
Arbeiten geklart und eine Moderni-
sierungsplanung samt notwendiger
Kosten aufgestellt. Auf dieser
Grundlage wird eine Modernisie-
rungskonzeption mit MaBnahmen-
und Kostenrahmen zwischen Eigen-
tamer, Architekten und Stadt abge-
stimmt.

Durch eine Wirtschaftlichkeitsbe-
rechnung pruft die Stadt, ob die
geplanten MaBnahmen fur den
Eigentimer zu untragbaren Kosten
fuhren und eine Forderung grund-
satzlich méglich ist.

Nach den Foérderungsbestimmun-
gen des jeweiligen Bundeslandes
kann dem Eigentimer der Anteil
der Kosten erstattet werden, der
sich wirtschaftlich nicht tragt. In der
Regel ist jedoch der Zuschuss auf

Stadt Landau in der Pfalz
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weniger als 50 Prozent der be-
rucksichtigungsfahigen Modernisie-
rungskosten begrenzt. Uber die
Férderung jeder einzelnen Moderni-
sierungsmaBnahmen entscheiden die
zustandigen Gremien des Stadtrates
entsprechend der Prioritat der
MaBnahmen und im Rahmen der zur
Verfligung stehenden Finanzmittel.
Auf der Grundlage der Ratsent-
scheidung wird ein Moderni-
sierungsvertrag zwischen Eigentiimer
und Stadt abgeschlossen, der die
Durchfiihrung und Foérderung der
Modernisierung im einzelnen regelt.

6.2 Weitere Férderungen
des Staates

Steuerliche Vorteile
Grundstlckseigentimer  kdnnen
auBer einer direkten Forderung
auch steuerliche Verglnstigungen
far Grundstlcke im Sanierungs-
gebiet in Anspruch nehmen, wenn
sie eine Modernisierung planen.
Auf Grundlage vertraglicher Rege-
lungen werden bei Modernisie-
rungsmaBnahmen mitunter auch
finanzielle Hilfen fur Mieter bei
modernisierungsbedingtem Umzug
geleistet. Unter bestimmten Voraus-
setzungen kann dem Eigentimer
auch der entstehende Mietausfall
erstattet werden.

Vorteile im Altbauerwerb
Durch die Einbeziehung in das
Sanierungsgebiet ergeben sich fur

eigentimer zu beachten, dass zur
Absicherung der Sanierungsziele
eine besondere schriftliche Geneh-
migung fur bestimmte Rechtsvor-
gange und Vorhaben einzuholen ist:
Dazu gehéren insbesondere die
VerauBerung eines Grundsticks
und Erbbaurechts, die Belastung
eines Grundstlicks, Nutzungsver-
einbarungen fur Grundstticke und
Gebaude, die Teilung eines Grund-
stlcks, eine Nutzungsverdanderung
sowie wertsteigernde Veranderun-
gen und bauliche MaBnahmen auf
dem Grundstuck.

Bei Kaufvertragen wird gepruft, ob
der vereinbarte Kaufpreis dem
Verkehrswert — ohne Berucksichti-
gung der durch die Sanierung oder
die in Aussicht auf Sanierung einge-
tretene Werterhéhung — entspricht.
Um sanierungsbezogene Grund-
stlicksspekulationen zu verhindern,
muss die Stadt entsprechend den
gesetzlichen Vorschriften dem Ver-
trag die Genehmigung versagen,
wenn der vereinbarte Kaufpreis den
sanierungsunbeeinflussten Boden-
wert Uberschreitet.

ARCHITEKTURBURO

REGINA RIEGER

DIPL.-ING.(FH) ARCHITEKT
VOGESENSTRASSE 15
76829 LANDAU

TEL.06341-80064 FAX. 06341-80063
info@architekturbuero-rieger.de

DIE NEUE DIMENSION
DER

[ J
5 Immobilien

den Grundstlckseigentimer neben

N
S den Vorteilen einer direkten For- Center
B__ derung folgende Besonderheiten: Information
- Im Gegensatz zu anderen Grund- Beratung
v stlickseigentiimern auBerhalb eines Vermittiung
i ®) T . Finanzierung

formlich festgelegten Sanierungs- Bausparen
= gebietes braucht er keine Er- Versicherungen
= schlieBungsbeitrage und StraBen-
(© baubeitrage nach den Kommunal-
O abgabegesetzen der Lander zu leis- Wir nehmen uns Zeit, um mit lhnen gemein-
c 9
© ten; dagegen wird von jedem sam einen optimalen Finanzierungsplan zu
] Grundstlckseigentiimer im Sanie- erstellen. Wir beriicksichtigen auch 6ffent-
5 ;:29:?‘*:'“6?1“2 'jblsec_:r']‘;:et?:r liche Férdermittel. Vereinbaren Sie einfach
© s i SRRl e einen Termin mit unseren Finanzierungs-
i) erhoben, der sich an der sanie- rt Telefon: 06341/18-602
n rungsbedingten  Wertsteigerung ex_pe Sk = . .

ol EuiEiTd e bere Wir freuen uns auf Ihren Besuch!

) ReduitstraBe 15, Landau ° .

Notwendige Unterlagen www.sparkasse-suew.de = 6 h/

18 Uberdies hat der Grundstucks-



6.3. Wohnungseigentums- und
Modernisierungsprogramm des
Landes Rheinland-Pfalz

Geférdert wird, sofern diese Pro-
gramme aufgelegt und Mittel
bereitstehen, im Rahmen des

1. Wohnungseigentumsprogramms

- der Neubau, der Ausbau, die Er-
weiterung und der Kauf einer selbst
genutzten Wohnung als Eigentums-
wohnung oder in Wohngebauden
mit hochstens zwei Wohnungen.
Der Kauf gebrauchter Immobilien
kann gefordert werden, auch der
Kauf der bereits bewohnten Miet-
wohnung;

2. Modernisierungsprogramms

- Verbesserung des Wohungs-
zuschnitts, bessere Belichtung und
- Beluftung, Schallschutz, bessere
Energie- und Wasserversorgung,

- Heizung, Kochmaglichkeiten, bes-
sere sanitare Einrichtungen, Einbau
eines Aufzugs fur behinderte oder
altere Menschen.

- Die Nutzung alternativer und
regenerativer Energien.

- EnergiesparmaBnahmen z.B. das
Ersetzen einfach verglaster Fenster
durch neue aussen liegende Fenster,
Fenstertiren und Dachfenster zur
Energieeinsparung. Andere ener-
giesparende MaBnahmen, wie z.B.
die Warmedammung der Fassade
bzw. des Gebaudes.

Gonnen sie Ihren FUBenN

das

Auskuinfte:

Ausfuhrliche Informationen erteilt
die Bauférderungsstelle bei der

Stadtverwaltung Landau i.d.Pf.
Stadtbauamt
Konigsstrasse 21 (Zi.Nr. 3)
76829 Landau i.d.Pf.
Tel.Nr. 0 63 41/ 13 417

Oder

Kostenlose Broschiire des Ministeri-
ums der Finanzen, Rheinland-Pfalz.
Zu bestellen unter Tel. Nr. 0 61 31/
18 4392. Die Broschure steht auch
im Internet: www.fm.rip.de

exklusiver Boden

Nicht nur zarten KinderfiBBchen schmeicheln Naturmateria-
lien wie Holz oder Kork. Sie sind im Sommer angenehm

kahl, im Winter wohlig warm ..

. ein biBchen wie Seide.

In unserer Ausstellung EXPO HOLZ erleben Sie eine vielsei-
tige Palette an Parkett, Massivholzdielen, Furnierbéden,

Laminat, Linoleum und Korkbéden in vielen Farbnuancen.

Bodenu. Tlrenu.

Leisten Beschldge Wande Balkon

Erleben Sie Holz

"

Deckenu. Terrasseu. Garten-
gestaltung

LotschstraBe 2, Landau/Pfalz
Gewerbegebiet Nord
» A65, Ausfahrt Landau Nord

\I\¢' WICKERT

HOLZFACHHANDEL

Stadt Landau in der Pfalz
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7. Besonderheiten beim Bau

7.1 Der Dachausbau

Nach wie vor liegen in deutschen
Dachrdumen ungeahnte Kapazita-
ten an Wohnraum brach. Dabei
kénnte sich gerade in Ballungs-
raumen mit forciertem Dachausbau
die Wohnraumnot auf schnelle und
relativ bequeme Art und Weise
lindern lassen.

Der Staat lockt mit Zuschissen und
steuerlichen Erleichterungen.
Gelockerte Baubestimmungen und
zugigere Genehmigungsverfahren
erleichtern ebenfalls die Entschei-
dung fur den Dachausbau. Bezlg-
lich Brandschutz in Gebauden mit
zwei und mehr Vollgeschossen
unterhalb des Dachraumes mussen
Wande, Decken und Dachschréagen
feuerhemmend sein.

Wird auch der Spitzboden ausge-
baut, mussen zudem die darunter-
liegenden Geschosse feuerbestan-
dig sein. Jedes ausgebaute Dachge-
schoss muss Uber zwei Rettungs-
wege verfligen: Einen Zugang Uber
das Treppenhaus sowie fur jede
Nutzungseinheit mindestens ein
von der Feuerwehr anleitbares
Fenster (lichte GréB8e 60/100 cm).
Far Maisonettewohnungen und
Galerien gelten Sonderregelungen.
Bei nachtraglichem Ausbau muf die
Raumhoéhe mindestens 2,20 m be-
tragen, bei Neubauten mindestens
2,40 m. Diese Hohe ist mindestens
Uber die Halfte der Grundflache
einzuhalten, wobei Raumteile mit
einer lichten Hoéhe unter 1,50 m
auBer Betracht bleiben. Bauantrage
fur den Ausbau des Daches zu einer
kompletten Wohnung scheitern
nicht selten am Fehlen eines Pkw-
Stellplatzes, der zusatzlich einge-
richtet werden muss. Genehmigungs-

frei sind in manchen Bundeslandern
die Errichtung und Verdnderung
von Dachflachenfenstern und der
Einbau von Sonnenkollektoren. Da-
gegen muss fur die Errichtung von
Dachgauben ein Bauantrag gestellt
werden. Der wichtigste Schritt vor
Beginn des Dachausbaus bleibt der
Gang zu den Behérden, um zu
erkunden, welche BaumaBnahmen
einer Genehmigung bedurfen.

Es ware schade, wenn schon begon-
nene Bauarbeiten auf Grund des
Vetos der Baubehérde wieder
rickgdngig gemacht werden
mussten oder schlimmer noch,
wenn schon abgeschlossene MaB-
nahmen mangels Genehmigung
wieder in den Urzustand zurlckge-
fuhrt werden mussten ...

7.2 Renovieren, Modernisieren,

Sanieren?

Je knapper der Bestand an Bauland
wird und je weniger sich Chancen
fur Neubauten bieten, desto mehr
gewinnen bestehende Gebaude an
Bedeutung. Bereits Uber die Halfte
aller BaumaBnahmen betrifft heute
den Altbaubereich. Wenn die
Grundsubstanz noch intakt ist, las-
sen sich oft mit kleinen Renovie-
rungsarbeiten beachtliche Erfolge
erzielen. Zudem lockt viele Bau-
herren die besondere Atmosphare
von Altbauten.

Renovierung

Oft bleibt es aber nicht bei ver-
gleichsweise harmlosen Renovie-
rungsarbeiten wie einem neuen
Farbanstrich oder neuen Tapeten.
Wird eine regelrechte Instand-
setzung fallig, so ist der Aufwand
an Kosten und Zeit schon erheblicher.

Modernisierung

Meist ist die Instandsetzung gleich-
zeitig mit einer Modernisierung des
Gebdudes verbunden. Typische
ModernisierungsmaBnahmen sind
die Erneuerung von Fenstern und
Tlren, eine neue Sanitar-, Elektro-
oder Heizinstallation sowie eine
Verbesserung des Warmeschutzes.

Sanierung
Die schwierigste Stufe baulicher

MaBnahmen an Altbauten ist die
Sanierung. Sie wird erforderlich,
wenn ein Gebaude bereits erheb-
liche Schaden durch Alterungs- und
Witterungseinfllsse aufweist.
Feuchte, windschiefe oder rissige
Mauern, stark durchhangende Dek-
ken, mirbe Fundamente oder zer-
storte Holzkonstruktionen gehoren
zu den haufigsten Schadensbildern.
Neben den ausfihrenden Fachfir-
men mussen in aller Regel Sachver-
standige oder ein Architekt hinzu-
gezogen werden.

Dies gilt um so mehr, wenn denk-
malschitzerische Belange eine Rolle
spielen. Dann muB3 die Sanierung in
enger Zusammenarbeit mit der
Denkmalschutzbehérde durchge-
fuhrt werden. Listen Uber Geb&aude,
die unter Denkmalschutz stehen,
konnen in der Abteilung Stadt-
planung und Stadtentwicklung ein-
gesehen werden (Tel. 06341/13434).

7.3 Der Denkmalschutz

Bauliche Veranderungen an Bau-
denkmalern greifen fast zwangslau-
fig in die Substanz ein, vor allem,
wenn das Gebdude mit zeitgema-
Bem Komfort ausgestattet werden
soll. Einschneidende UmbaumaB-
nahmen erfordern viel Finger-
spitzengefuhl und Erfahrung. Hier
mussen schon im Planungsstadium
Architekt und Denkmalschutzer zu
Rate gezogen werden.

Fur Denkmaleigentumer stellt sich
die Frage, wie sie die Mittel fur die
Sanierung ihres Objektes aufbrin-
gen. Hier helfen Zuschusse aus
Mitteln der Bundeslander, wie auch
der Landkreise und Gemeinden.
Man muss sich nur rechtzeitig vor
Beginn einer BaumaBnahme und
nach Absprache mit dem zustandi-
gen Denkmalpfleger an die entspre-
chenden Behérden wenden. Neben
Zuschussen des Bundes, des Bun-
deslandes, des Landkreises oder der
Gemeinde kénnen auch steuerliche
Vergunstigungen durch erhohte
Absetzungen von Herstellungskos-
ten oder Erhaltungsaufwendungen
bei Baudenkmalern in Anspruch
genommen werden. Ansprech-
partner ist die Untere Denkmal-
schutzbehoérde (Tel. 06341/13434).



8. Neubaugebiete

Die aktuellen und geplanten Wohngebiete in Landau i.d.Pf. sind in beilie-
gendem Ubersichtslageplan dargestellt. Auskiinfte erhalten Sie im
Burgerburo, KonigstraBe 21, 76829 Landau i.d.Pf., Tel. Nr. 0 63 41/13-418

oder 419.

9. Planen und Bauen von A bis Z

Abschreibung

Fur die Abnutzung lhrer vermieteten
Immobilie kdnnen Sie bestimmte Betrage
von der Steuer absetzen (Absetzung fur
Abnutzung = AfA). Die Abschreibung wird
durch entsprechende AfA-Tabellen steuer-
lich festgesetzt. Dies sind zwischen 1,25 %
und 5% der Herstellungs- bzw. Anschaf-
fungskosten bei vermieteten Objekten.

Auflassungsvormerkung

Die Auflassungsvormerkung wird notariell
beurkundet und im Grundbuch einge-
tragen. Sie stellt eine Anspruchsicherung
des Kaufers dar und wird relativ rasch ein-
getragen. In der Regel dauert diese Eintra-
gung zwischen 6 und 8 Wochen.

Baudarlehen

Das Baudarlehen von einer Bank oder
Bausparkasse wird Uber eine Hypothek
abgesichert. Fur ein Baudarlehen werden
gunstigere Zinssatze geboten als beispiels-
weise fur einen Privat- oder Dispokredit.

Beleihungsgrenze

Die Obergrenze, mit der eine Immobilie
beliehen werden kann. In der Regel liegt
dieser Wert bei maximal 80 % des Kaufpreises.

Bereitstellungszinsen

Wird ein vereinbarter Kredit vom Kredit-
nehmer nicht innerhalb der vereinbarten
Frist in Anspruch genommen, so berechnet
die Bank Bereitstellungszinsen fur die zur
Verfligung gehaltene Kreditsumme.
Disagio

Zinsvorauszahlung, die den Nominalzins-
satz verringert. Das Disagio ist die
Differenz zwischen Kreditsumme und tat-
sachlich ausbezahltem Betrag.
Normalerweise kann diese Differenz zwi-
schen 3% und 10 % der Kreditsumme liegen.

Effektivzins

Der Zinssatz fur einen Kredit inklusive Ge-
buhren, Disagio und sonstigen Kosten der
Bank.

Festzins

Vertragliche  Vereinbarung zwischen
Kreditnehmer und Bank Uber einen festen
Zinssatz fur einen bestimmten Zeitraum.

Freistellungserklarung

Erklarung im Kaufvertrag, daB die
Immobilie frei von etwaigen Lasten ist. Sie
ist vom Gesetzgeber vorgeschrieben und
muss vor der Kaufpreiszahlung dem Kaufer
ausgestellt werden.

Geschossflachenzahl (GFZ)

Die Geschossflachenzahl bestimmt, wieviel
Geschossflache auf einem Grundstlck
gebaut werden durfen. GFZ 0,4 heit zum
Beispiel, daB auf einem Grundstick mit
1.000 Quadratmetern bis zu 400 Quadrat-
meter Geschossflache gebaut werden
durfen. Dies gilt auch fur mehrstockige
Gebaude.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Zahl gibt an, wieviel Flache eines
Grundstlicks maximal Uberbaut werden
durfen.

Eine GRZ 0,4 zeigt an, daB auf einem
Grundstick mit 1.000 Quadratmetern
hochstens 400 Quadratmeter Uberbaut
werden darf.

Grundbuch

Es enthalt Informationen zu jedem Grund-
stick und wird beim Amtsgericht gefuhrt
(Grundbuchamt). Rechte, Lasten, Pflichten,
Quadratmeter des Grundstiicks und Infor-
mationen Uber die darauf befindlichen
Gebaude sind die wichtigsten Informa-
tionen, die ein Grundbuchauszug enthalt.

Grundschuld

Ein Grundpfandrecht, welches im Grund-
buch eingetragen wird.

Die Grundschuld wird nicht automatisch
nach Tilgung der Schuld, sondern erst auf
Antrag wieder aus dem Grundbuch
geldscht.

HOAI Honorarordnung

fir Architekten und Ingenieure

Ein Regelwerk, welches das Honorar fur
den Architekten festlegt. Sie ist gestaffelt
in funf Honorarzonen, wobei die Zone |
sehr geringe Planungsanforderungen, die
Zone V sehr hohe Planungsanforderungen
enthalt. Die Planung von Einfamilien-
hausern fallt in der Regel zwischen Zone Il
bis IV und macht sieben bis zehn Prozent
der reinen Baukosten aus.

Hypothekendarlehen

Ein Kredit, welcher von Hypothe-
kenbanken fur Immobiliendarlehen gege-
ben wird. Ein Hypothekendarlehen wird
Uber eine Grundschuld abgesichert. Das
bedeutet, daB bei Zahlungsunfahigkeit die
Immobilie als Sicherheit dient.

Nebenkosten
Bei der Immobilie sind dies die Grund-
erwerbsteuer, Maklerkosten.

Notar- und Gerichtskosten.
Die Nebenkosten betragen zwischen 3,5 %
und 10 % der Gesamtkosten.

Nominalzins

Der Zinssatz, der abzlglich Disagiozinsver-
rechnung, Kosten und Gebihren der Bank
jahrlich vom Kreditnehmer bezogen auf
die gesamte Kreditsumme bezahlt wird.

Verkehrswert

Der Verkaufspreis, der unter Berlcksich-
tigung von allen Umstanden und Beson-
derheiten der Immobilie am Tag der
Ermittlung zu erzielen ware.

Zwischenfinanzierung

Kurzfristiger Kredit bis zur Auszahlung von
Fremdmitteln mit ginstigen Konditionen
und langerer Laufzeit. Meist werden
Zwischenfinanzierungen benétigt, um die
Zeit bis zur Auszahlung von Bauspardar-
lehen zu tUberbricken.
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Aktuelle und geplante
Wohnbaugebiete
in Landau in der Pfalz

Ansprechpartner:
Stadtbavamt Landau
Biirgerbiiro
KdnigstraBe 21

76829 Landau i. d. Pfalz

Telefon 06341 /13 - 418 o. - 419

Legende:

Behauung Innenberelch -

rechtsverbindlicher Bebauungsplan -

Bebauungsplan im Aufstellungsverfahren

geplante Wohnbaufliche
im Flichennutzungsplan

wohneinheiten WE:
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GUTE IDEEN SIND DIE BESTE ENERGIE.

visavi

[naturstrom

Mein visavi zapft
einfach die Natur an.

visavi ist pure Energie fir die Region und gut fir die Umwelt: Mit visavi Naturstrom
bieten wir lhnen umweltgerechten Strom zu wettbewerbsféhigen Preisen. Unser e

Naturstrom wird zu 100 % in der Region produziert — und senkt so die Schadstoff- .JHK.
belastung vor Ort. Weitere Infos unter www.visavi.de oder 0800 2792000 -

PEALZWERKE
i

Die Mehrsparten-Hauseinfiihrung: platzsparend - komfortabel - praktisch!

Vier voneinander unabhangige gas- und wasserdicht vergossene Systeme ermaglichen
einen einfachen Anschluss von Leerrohren und bieten eine variable Anpassung der
Wandstarke von 150 bis 500 mm. Lassen Sie sich von uns beraten.

ENERGIE % SUDWEST

A K T 1 E N G E S ELL S CHATFT
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