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GrulRwort

Liebe Burgerinnen, liebe Burger,

wir geben lhnen und denjenigen, die
als Neublrger oder Investoren in
unsere Stadt kommen, diese Bro-
schiire an die Hand, die Ihnen helfen
wird, sich leicht zurechtzufinden.

Wenn Sie Villingen-Schweningen als
neuen Wohnsitz gewéhlt haben,
werden Sie schon beim ersten Ken-
nenlernen feststellen, dass diese
Stadt eine sehr hohe Lebensqualitat
besitzt und mehr als einen fliichtigen
Blick wert ist. Unsere Stadt hat eine
interessante Geschichte, deren
Zeugnisse an vielen Stellen zu fin-
den sind. Umgeben von einer herrli-
chen Landschaft finden Sie hier auch
eine hervorragende Infrastruktur,
eine groRe Anzahl leistungsféhiger
Industriebetriebe, Geschafte und

Gaststatten, Banken, Arztpraxen, Schulen, Sport- und Freizei-
teinrichtungen und Vieles mehr.

Der Bau oder Kauf eines Hauses oder einer Wohnung ist fir
die Bauherrenschaft und die Kaufer immer ein einschneiden-
des Ereignis in ihrem Leben. Diese Broschure gibt Ihnen einen
Uberblick ber wichtige Aspekte, die dabei zu beachten sind
und nennt lhnen die Ansprechpartner in Ihrer Stadtverwaltung.
Uber die Hinweise zu Bau- und Planungsrecht, Bautechnik,
Baufinanzierung hinaus stehen Ihnen die Mitarbeiterinnen und
Mitarbeiter des Amtes fir Stadtentwicklung fur weitere Infor-
mationen gerne zur Verfiigung.

Ihnen allen wiinsche ich, dass Ihnen Villingen-Schwenningen
eine angenehme Heimat ist.

Y QNN

Dr. Manfred Matusza
Oberblrgermeister
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Was ist zu bedenken,

bevor es Uberhaupt losgent?

1.1. Erste Uberlegungen fiir das
Projekt eigene ,,vier Wande*“?

Die Entscheidung, ob Sie sich Ihre eigenen ,,vier Wande* kaufen
oder selbst bauen wollen, hangt von vielen Faktoren ab.
Zunachst sollten Sie sich u.a. folgende Fragen beantworten:

* Sollen die eigenen ,,vier Wéande* am Stadtrand oder in der
Innenstadt stehen?

« Soll es ein Hauschen oder eine Wohnung sein?

* Mdchte ich einen Altbau oder einen Neubau?

« Selbst bauen oder kaufen mit eventuellen Eigenleistungen?

« Spielen bei mir 6kologische Gesichtspunkte eine Rolle?

* Welche Nutzungen (z.B.. Gewerbetrieb, stark befahrene
Stral3e) befinden sich in der Nahe bzw. welche sind geplant?
Stdren sie mich?

* Muss ich auf dem Grundstiick auf etwas Besonderes achten?

* Wie sehen meine finanziellen Rahmenbedingungen aus?

1.2. Innenstadt oder Stadtrand?

Hier kommt es auf lhre Lebensgewohnheiten an.

Das Haus bzw. die Wohnung am Stadtrand hat den Vorteil, bei
Spaziergangen schnell im ,,Griinen* zu sein. Es herrscht zumeist
eine relative Wohnruhe. Die vielféltigen Griinrdume dieser Aul3en-
bezirke schaffen in der Regel fur Kinder grof3ere Freirdume.
Allerdings sind aufgrund der zum Teil nicht vorhandenen Infra-
struktur die Wege zur Erledigung von Einkaufen, Vergniigungen
(ins Lokal bzw. Theater gehen) und Behérdengange weiter. Der
Weg zum Bécker fir die Friihstlicksbrétchen ist da nicht mehr zu
FuR zu bewadltigen.

In der Innenstadt ist dagegen alles in erreichbarer Néhe: Geschaf-
te, Behdrden und Freizeitangebote. Auf der anderen Seite gibt es
dort weniger bis gar keine Griinbereiche. Das ,,Nachtleben*
bekommt man akustisch hin und wieder hautnah mit.

1.3. Eigentumswohnung
oder Haus?

Die Entscheidung zwischen Haus und Wohnung ist besonders
schwer. Wer von einer eigenen Immobilie trdumt, meint jedoch

meist ein Haus. Jede Entscheidung hat Vor- und Nachteile. Die
Eigentumswohnung ist meist kostengiinstiger als ein freiste-
hendes Haus in vergleichbarer Lage. Um die Instandhaltung und
Pflege kimmert sich ein Hausmeister und die von den Eigentu-
mern gewahlte Hausverwaltung. Auch ist kein Garten zu pflegen.
Im eigenen Haus brauchen Sie und lhre Kinder dagegen weniger
Ricksicht zu nehmen. lhre Heizung stellen Sie an oder ab, wie
es lhnen beliebt. Der Garten ist eine willkommene Freizeitbe-
schaftigung an der frischen Luft und die eigene Garage bietet
auch Platz fur Fahrréader und das Motorrad.

Mit einem Haus erwerben Sie eigenen Grund und Boden. Das ist
der Grund fur die bessere Wertsteigerung lhrer Immobilie. Aller-
dings kostet der Quadratmeter Wohnflache im eigenen Haus
mehr als in einer Eigentumswohnung. Die Wohnung befindet
sich meist jedoch in einer zentralen Lage. Die Entscheidung mis-
sen Sie fur sich selber treffen.

1.4. Altbau oder Neubau?

Kaufinteressenten stehen vor der Entscheidung, entweder einen
Altbau zu erwerben oder auf einen Neubau am Stadtrand auszu-
weichen. Wer einen Altbau kauft oder besitzt, wird haufig fest-
stellen, dass die anstehenden Instandsetzungs- und Moderni-
sierungsarbeiten seine Finanzkraft strapazieren oder gar Uber-
fordern. Bezlglich finanzieller Zuschiisse lohnt sich eine Anfra-
ge beim Amt fir Stadtentwicklung. Es gibt speziell fur Altbauten
vorgesehene Finanzierungen.

1.5. Selbst bauen oder kaufen mit eventuellen
Eigenleistungen?

Der Kauf eines neuen Hauses bzw. einer Wohnung uber einen
Bautrager oder eine Fertighausfirma erfolgt in der Regel zligiger.
Diese Anbieter erstellen meist mehrere Hauser auf einmal und
somit kdnnen sie, bedingt durch ihnen zugestandene glinstige-
re Konditionen im Materialeinkauf, ihre Immobilien auch billiger
anbieten. Die Wohnungsgrundrisse sind in den meisten Féllen
kaum veranderbar.

Falls Sie einen individuelleren Zuschnitt beim Bau eines Hauses
verwirklichen wollen, so wenden Sie sich an einen Architekten,



Checkliste
zur Planungsphase
0 Kauf
oder
0 Bau
0  Altbau
oder
0O Neubau
0  Eigentumswohnung
oder
0 Haus

der Ihnen den Grundriss nach lhren Wiinschen plant. Diese indi-
viduellere Bauweise verursacht jedoch hohere Kosten.

Pfiffigen Architekten gelingt es zuweilen dank geschickter Pla-
nung das ein oder andere Fertigangebot zu unterbieten.

Falls Sie handwerklich geschickt sind, kénnen Sie durch Eigen-
leistung auch Kosten senken. Es dauert allerdings erfahrungs-
gemal langer, bis Sie Ihr Haus fertiggestellt haben und wegen
der bereits laufenden Finanzierungskosten kann alles wiederum
doch teurer werden.

1.6. Spielen bei mir 6kologische Gesichtspunkte
eine Rolle?

Der Bauplatz sollte so zugeschnitten sein, dass das Geb&ude
moglichst windgeschiitzt erstellt und nach der Sonne orientiert
werden kann. Nicht die schmale, sondern die breite Seite des
Hauses sollte nach Stiden schauen, damit moglichst viele Rau-
me Sonnenlicht und Warme aufnehmen kénnen. Achten Sie ggf.
auch darauf, ob Nachbargeb&ude oder hohe Bdume Schatten auf
das Haus werfen. Eine energiesparende Bauweise zahlt sich im
Laufe der Jahre durch reduzierte Heizkosten aus.

Auch bei der Auswahl von Baumaterialien haben Sie die Mdg-
lichkeit, auf 6kologische Produkte zuriickzugreifen.

1.7. Welche Nutzungen befinden sich
in der Nahe bzw. welche sind geplant?
Stéren sie mich?

Erkundigen Sie sich auch genau, wie sich der Bereich um das
Grundstick herum in den nachsten Jahren weiterentwickeln
wird. Eine Garantie fir eine ruhige Lage auf Lebenszeit gibt es

jedoch nirgends. Im Amt fir Stadtentwicklung erfahren sie, ob in
absehbarer Zeit in der Nahe z.B. eine Stral3e oder ein Gewerbe-
gebiet geplant ist.

1.8. Muss ich auf dem Grundstiick auf etwas
Besonderes achten?

Bevor Sie sich endguiltig fiir ein Grundstuiick entscheiden, sollten
Sie es genauer kennenlernen. Eine wichtige Rolle spielt die
Untergrundbeschaffenheit. Bei felsigem Grund oder hohem
Grundwasserspiegel missen beispielsweise entsprechende Vor-
kehrungen getroffen werden, die auch die Baukosten erhdhen.
Diesbezugliche Auskulnfte erhalten Sie eventuell von der
Gemeinde, von Baugeschaften am Ort oder von Nachbarn.

1.9. Wie sehen meine finanziellen
Rahmenbedingungen aus?

Einnahmen

[0 Nettoverdienst Ehemann
[0 Nettoverdienst Ehefrau
[0 Kindergeld>

[0 Sonstige Einklnfte

€ je Monat

[0 Summe der Einkunfte

Ausgaben

Haushaltsmittel incl.

Lebensmittel, Frisor, Kleidung usw.
Autokosten incl. Benzin, Reifen Reparaturen
Wohnnebenkosten incl.

Heizung, Strom, Wasser, Telefon,
Rundfunk- u. Fernsehgeb. usw.

Urlaub

Sonstiges

[0 Sicherheitszuschlag (5 bis 10 %)

OoooOooo

OO

Summe der Ausgaben

Differenz zwischen Ausgaben
und Einnahmen (steht fur die
Darlehensraten zur Verfiigung)
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Branchenverzeichnis

Liebe Leserlnnen! Hier finden sie eine wertvolle Einkaufshilfe, einen Querschnitt leistungsfahiger Betriebe aus Handel, Gewerbe und

Industrie, alphabetisch geordnet. Alle diese Betriebe haben die kostenlose Verteilung lhrer Broschiire ermdglicht.

Architekturbiros
Badausstattung
Baugrundberatung
Bauhaus
Bausachverstandiger
Baustoffrecycling
Bautrager

Beton
BRS-Recycling

BSH Holzfertigbau
Dachdeckungen
Elektroinstallationen
Entsorgung
Fertighaus

Fliesen

Garten- und Landschaftsbau
Hausverwaltung

19, 42 Heizung
13 Holzbau
13 Immobilien
22 Ingenieurleistungen
19 Krankenkasse
38 Landschaftsarchitekt
u2 Massivhaus
22 Musterhauser
38 Schlisselfertiges Bauen
6 Stadtwerke
9 Steuerberater
16 Steuerberatung
8 Transportbeton
7 Vermessungsbiiros
16 Volksbhank
8
20 U = Umschlagseite
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Bauplatze zu verkaufen

Bad Diirrheim, Brigachtal, Niedereschach-Kappel,
Y&-Villingen, V5-Obereschach,

MSF Pevaletz GmbH
Musieiaus Messeqelands
THOSE WE-Schwenningen

MSF LR Pavaletz Tegienbirznessr s
Massiv - Schidssellenig - Festpras 1 ooiax O 77 2005 47 79

Bei der Erstellung und Umgestaltung WA LT E R F RO M M E R

Ihrer Gartenanlage sollten Sie sich beim Garten- und Landschaftsbau
Fachmann (ber die verschiedenen Ge- ) .
staltungsmaglichkeiten informieren. Anerkannter Ausbildungsbetrieb

KlippeneckstralRe 48, 78056 VS-Schwenningen
Telefon 07720/6 6651, Telefax 077 20/6 3945 Das Zeichen
Gerne erwarten wir lhre Anfrage. E-Mail: walter.frommer@gartenbau-frommer.de der Fachbetriebe

ascher — IEINREICH?

ENTSORGUNGS GMBH Steine, Mortel, Kunststoffteile, Folien, Schleifpapier...

WERTSIOFF! ..

wiederverwertet. Kostenglinstig und sicher.




2.1. Auswabhl eines Grundstiickes

Voraussetzungen

fur eine Bebaubarkeit

Bauinteressenten sollten sich zunéchst einmal bei der Geneh-

migungsbehoérde (Amt fur Stadtentwicklung) erkundigen, ob das

Grundstiick nach den planungsrechtlichen Voraussetzungen und

dem Stand der ErschlieBung tatsachlich ein Baugrundstick ist

und wie es bebaut werden kann. Ein Grundsttck ist bebaubar,

wenn

« das Vorhaben im Einklang mit dem Bebauungsplan steht und
die ErschlieBung gesichert ist oder

= es zwar nicht im Geltungsbereich eines qualifizierten Bebau-
ungsplanes aber innerhalb eines im Zusammenhang bebauten
Ortsteils liegt, sich in die Eigenart der nédheren Umgebung ein-
flgt, das Ortsbild nicht beeintrachtigt und die ErschlieRung
gesichert ist.

Das Baugrundstick

Grundstucksmarkt

Die Beschaffung eines geeigneten Grundstiickes erfolgt dann
normalerweise auf dem freien Markt lber Zeitungsannoncen
oder Immobilienmakler. Anfragen bei Ihrer Gemeinde und ge-
meinnutzigen Institutionen kénnen ebenso zum Ziel fihren.

2.2. Grundstlickserwerb

Im Normalfall wird das Grundstiick gekauft. Uber den Zeitpunkt
der Zahlung des Kaufpreises werden im Kaufvertrag entspre-
chende Vereinbarungen getroffen. Daneben gibt es aber noch
andere ,,Kaufformen*. Die Nutzung im Wege des Erbbaurechts
ist eine mogliche Form. Es ist ein grundbuchgesichertes Recht
(meistens auf 99 Jahre) zur baulichen Nutzung eines fremden
Grundstiicks. An den Eigentiimer muss eine Pacht (die sog. Erb-
pacht) entrichtet werden. Eine weitere Alternative bietet der
Grundstickskauf auf Rentenbasis.

Schloz-

Hennemann
I

Dachdeckungen
Flachdachabdichtungen
Bauwerksabdichtungen
Dachbegriinungen - Holzbau
Klempnerarbeiten - Gerustbau

78054 VS-Schwenningen - Hegaustrale 12
Telefon (077 20)1055 - Telefax (077 20)10 76
e-mail schloz-hennemann@schloz-hennemann.de
http://www.schloz-hennemann.de
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2.3. Grundstlickswerte

Bewegt sich der Grundstiickspreis in einem fiir Sie vertretbaren
Rahmen? Um hierliber einen Anhaltspunkt zu erlangen, haben
Sie die Mdglichkeit, aus der Kaufpreissammlung entsprechende
Auskiinfte zu erhalten. Diese Kaufpreissammlung wird bei der
Geschaftsstelle des Gutachterausschusses der Stadt gefihrt.
Diese Angaben sind ein erster guter Anhaltswert tiber die Héhe
des Grundstuckspreises. Der Wert entspricht jedoch nicht unbe-
dingt dem tatsachlichen Kaufpreis. Letztendlich ist der Preis auf
dem Markt frei vereinbar. Falls hier ein hoherer Preis verlangt
wird, liegt es an Ihnen zu entscheiden, ob lhnen das Grundstiick
so viel ,,wert* ist.

Aus Erfahrung kann gesagt werden, dass die sogenannten
Bauliickengrundstiicke in attraktiver Lage erheblich mehr kosten.

2.4. Grundstiucksnebenkosten
Zu dem Grundstuckspreis kommen noch Nebenkosten in erheb-
licher Hohe hinzu.

Dies sind im Einzelnen:

2.4.1. Notar- und Grundbuchkosten

Die Notariats- und Grundbuchkosten betragen zwischen 1,0 %
und 1,5 % des Kaufpreises. Kaufen Sie lediglich ein Grundstuick,
so werden die Kosten hiervon berechnet. Kaufen Sie ein bereits

Rontgenstralle, Schwenningen

bestehendes Objekt oder schliel3en Sie einen Vertrag mit einem
Bautrager tber die Immobilie ab, werden die Gebihren von der
im Vertrag genannten Summe berechnet.

2.4.2. Grunderwerbssteuer

Die Grunderwerbssteuer wird ebenfalls vom Kaufpreis berech-
net. Das Finanzamt erhebt einen Betrag in Hohe von 3,5 % der
im Vertrag vereinbarten Summe.

Die Grunderwerbssteuer wird, wenn das Gebaude gleichzeitig
mit dem Grundstick erworben wird, vom Grundsticks- und
Gebaudewert erhoben.

In diesem Fall sind die Bauherren im Vorteil, die lediglich das
Grundstiick erwerben und anschliel3end das Gebaude in eigener
Regie erstellen. Sie mussen lediglich die Steuern, die sich vom
Grundstiickswert errechnen, entrichten.

2.4.3. Vermessungen
Ist Ihr Grundstlick noch nicht amtlich vermessen, so sind die Ver-
messungsgebuhren aufzubringen.

2.4.4. Anliegerbeitrage und Kostenerstattung

ErschlieBungsbeitrag

Liegt das Grundstick in einem Baugebiet, fir das die Stadt die
offentlichen Straen, Gehwege, Platze und Grinflachen erstellt
hat, so wird sie diese Kosten von den ,,Nutznieern* wieder
zuriickholen. Der ErschlieBungsbeitrag richtet sich nach den
tatsdchlich entstehenden Kosten und ist vom Grundstiicksei-
gentlimer zu tragen.

Aufgrund von gesetzlichen Vorgaben und der Rechtsprechung
erhebt die Stadt bis zu 90% der beitragsfahigen Kosten. Ledig-
lich im Falle einer Ubertragung der Erstellung und Abrechnung
der ErschlieBung auf einen privaten Trager ist es mdglich, alle
Kosten auf die Grundstiickseigentimer umzulegen. Das Stadt-
bauamt, Abteilung Verwaltung, informiert Sie gerne Uber even-
tuelle ErschlieBungsbeitragspflichten und erlautert Ihnen die
Berechnungsweise. Vielleicht kann es lhnen bereits Betrdge nen-
nen.

AusgleichsmalRnahmen

Durch Festsetzungen im Bebauungsplan sind die bei der Ent-
wicklung von neuen Baugebieten verursachten Eingriffe in die
Natur und Landschaft auszugleichen. Hierzu kénnen die Bau-
grundstiicke mit Mal3nahmen belastet werden und/oder es sind
MaRnahmen auf besonders ausgewiesenen Flachen festgesetzt
worden.



Die Kosten fur die Umsetzung der AusgleichsmaRnahmen sind
auf die Grundstiicke im Baugebiet, die Eingriffe verursachen, zu
verteilen.

Abwasserbeitrag

Der Abwasserbeitrag ist ein ahnlicher Beitrag wie der
ErschlieBungsbeitrag. Er wird zur Finanzierung der Herstellung
der offentlichen Abwasseranlagen (Schmutz- und Regenwas-
serkanéle) erhoben.

Aufgrund der gesetzlichen Vorgaben wird der Abwasserbeitrag
mit einem einheitlichen Beitragssatz erhoben. Zur Zeit liegt er bei
1,6 € pro m? Grundstiicks- und Geschossflache.

Auch in diesem Fall gibt lhnen das Stadtbauamt, Abt. Verwaltung,
gerne weitere Auskunfte.

Umlagen fur die Hauptwasser-, Hauptgas- und
Hauptstromleitungen sowie deren Hausanschlusskosten
Mit dieser Umlage werden die Kosten der Erstellung der Haupt-
leitungen und Hausanschlisse fiir Gas, Strom und Wasser finan-
ziert. Diese Leitungen liegen in der Regel in den Stra3en, von wo
aus die einzelnen Hausanschlisse abgehen.

Auch in diesem Fall geben lhnen die zustandi-

Checkliste
Grundstucks-/Hauskauf

O

Bebaubarkeit

(Bebauungsplan einsehen, ggf. Bauberatung
vereinbaren)

Geschof3flachenzahl

Grundflachenzahl

Uberbaubarkeit

mdogliche Bauweise

maogliche Nutzungsart

Wegerechte

Sonstige Nutzungsrechte
Fremder

gen Energieversorgungsunternehmen gerne

weitere Auskinfte. In den meisten Fallen wer- Checkliste
den es die Stadtwerke Villingen-Schwenningen
sein.
Erstattung von Kanalhausanschlusskosten Wichtig
Die Grundstucksanschlisse gehdren ab dem .
Anschluss an die Hauptleitung nicht mehr zur
offentlichen Kanalisation. In Neubaugebieten o
werden die Anschlussleitungen im Zuge der
KanalbaumalRnahme mitverlegt. Die hierfur o
anfallenden Kosten sind dann vom jeweiligen
Grundstlckseigentimer zu erstatten. .
. O

2.4.5. Sonstige Nebenkosten
Beim Grundstiickskauf kdnnen weitere Neben- 0
kosten lhren Geldbeutel belasten. Haben Sie
ein Haus Uber einen Makler erworben, fallt fir 0
ihn eine Provision an.

O

0

Vorhanden

a

O

Grundstlicks-/Hauskauf

Nicht wichtig
O Geschéfte
O Bushaltestelle
O Arzte
a Offentliche Verkehrsmittel
ad Kurze Entfernung zum Arbeitsplatz
O Garten
O GrundstiicksgroRRe
ad Zentrale Lage
ad Freizeitangebote
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Das Bau- und Planungsrecht

Das Bau- und Planungsrecht gliedert sich in das bundeseinheitli-
che Planungsrecht und in das jeweilige landerspezifische Bau-
ordnungsrecht. Das Planungsrecht, das im Baugesetzbuch
(BauGB) und in der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festge-
setzt ist, regelt oder schafft die Rechte zur Bebauung der Grund-
stucke. Kurz gesagt, es regelt, wo und was gebaut werden darf.
Das Bauordnungsrecht klart, wann und wie gebaut werden darf,
bzw. - falls durch die Gemeinde geregelt — wie das Gebaude
auRen gestaltet werden muss (Ortliche Bauvorschriften). Es kon-
zentriert sich also auf die Ausfiihrung des Bauvorhabens.

3.1. Bauplanungsrecht

Das Bauplanungsrecht teilt sich in zwei Stufen:

Zum einen gibt es die vorbereitende Bauleitplanung, die mit dem
Flachennutzungsplan die beabsichtigte Art der Bodennutzung in
ihren Grundzlgen fur das gesamte Stadtgebiet darstellt. Dieser
Flachennutzungsplan ist fur den Birger jedoch nicht verbindlich.
Die verbindliche Bauleitplanung hingegen regelt in einzelnen
Bebauungsplanen, die fir eng begrenzte Teile des Gemeinde-
gebietes gelten, konkret, was und wie gebaut werden darf.
Kraft Gesetzes steht der Gemeinde die Planungshoheit zu. Des-
halb ist der Gemeinderat fiir die Verabschiedung des Flachen-
nutzungsplans und der Bebauungsplane zusténdig.

3.1.1. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan umfasst das gesamte Gemeindegebiet
und ordnet den voraussehbaren Flachenbedarf fir die einzelnen
Nutzungen, wie z.B. fir Wohnen, Arbeiten, Verkehr, Erholung,
Landwirtschaft und Gemeinbedarf.

Aus dem Flachennutzungsplan entstehen keinerlei Anspriiche
auf die dargestellte Nutzung, jedoch muss ein Bebauungsplan
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden. Sollen im
Bebauungsplan vom Flachennutzungsplan abweichende Fest-
setzungen getroffen werden, so muss grundsatzlich eine Ande-
rung des Flachennutzungsplanes durchgefuhrt werden.

3.1.2. Bebauungsplan
Der Bebauungsplan ist ein Baugesetz fur den im Plan bezeich-
neten Bereich und fiir alle Behérden und Einzelpersonen bin-

dend. Der Gemeinderat beschliel3t die Aufstellung eine Bebau-
ungsplanes, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung erforderlich ist. Im Bebauungsplan wer-
den insbesondere die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung,
die Uberbaubaren Grundsttcksflachen und die Verkehrsflachen
festgesetzt. Weitere Festsetzungen sind je nach Bedarf méglich
bzw. erforderlich. Es wird also geregelt was, wie und wo gebaut
werden darf.

Der Bebauungsplan besteht in der Regel aus der Planzeichnung
und den textlichen Festsetzungen. Ihm ist eine Begriindung bei-
gefigt, die den Anlass der Aufstellung und die Inhalte der Fest-
setzungen erlautert. Auf die Aufstellung, Anderung, Ergénzung
oder Aufhebung eines Bebauungsplanes besteht kein Rechts-
anspruch.

Das Amt fur Stadtentwicklung erteilt Innen jederzeit gerne Aus-
klnfte.

3.2. Bauordnungsrecht

Die Landesbauordnung (LBO) regelt die Ausfiihrung des Bau-
vorhabens und gilt fir alle baulichen Anlagen, Einrichtungen und
Baugrundstiicke. Sie enthalt grundsétzliche Anforderungen bau-
konstruktiver und baugestalterischer Art an Bauwerke und Bau-
stoffen (z.B. Abstandsflachen, Brandschutz etc.) AuRerdem
regelt sie das Genehmigungsverfahrens sowie die zur Wahrung
von Sicherheit und Ordnung zu treffenden Vorkehrungen.

Des Weiteren ermdglicht die Landesbauordnung der Stadt, ortli-
che Bauvorschriften zu erlassen, die jeweils eine bestimmte
Gestaltung der Gebaude fur ein Gebiet vorgeben.

3.3. Sonstige rechtsverbindliche Regelungen

Fragen Sie beim Amt fir Stadtentwicklung auch nach, ob lhr
Grundstick im Geltungsbereich eines formlich festgelegten
Sanierungsgebietes, im Geltungsbereich einer drtlichen Bauvor-
schrift, einer Erhaltungssatzung oder des Denkmalschutzgeset-
zes liegt. Hieraus kénnen jeweils Regelungen fir die Erstellung,
bauliche Veranderungen oder die Nutzung eines Gebaudes resul-
tieren.

Mdochten Sie lhr Grundstiick teilen, bedarf es hierzu evtl. einer
Teilungsgenehmigung. Diese Genehmigung ist beim Amt fiir
Stadtentwicklung zu beantragen.



Flr Ihre Notizen

Sie mochten Baven ?

(i

= Wir sind lhre Partner !
= Forster ¢f Rosenfelder
—  logeplane+ Bowvermessung

— Massenermittlung - Bauleitung
= HENKE LIND PARTNER GMEH
= Ingenieurhiim fir Geotadhnik
L.I_.l Yarhwtusg Sobeairwalkd - Boar
= Bougrundberoiung + Gutochien « Altlasten
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o= Mower Angel 25 Telodax: 07720 - 95 86 &7
D THISEV - Sdwesnisgen w-reail; hoatok kv, de

= IBauinfos online!  www ifr-vs.de

¢ |ndividuelle Planung und Beratung
o Professioneller Verkauf und Einbau durch das Fachhandwerk
e Top-Marken der deutschen Sanitér-Industrie

Besuchen Sie unsere grosse BaderShow “Spritzige Badideen”.

€L sale N\

FachgroBhandel fir Haustechnik sPriuigi'
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Die Baugenehmigung

Genehmigungspflicht

Die Errichtung, Anderung, Nutzungsanderung und der Abbruch
baulicher Anlagen ist genehmigungspflichtig.

Die Errichtung baulicher Anlagen ohne die erforderliche Geneh-
migung stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einer
Geldbuf3e (siehe Abschnitt: VerstdfRe gegen das Baurecht)
geahndet werden. Hinzu kommt das Risiko, dass eine nicht
genehmigungsféhige, jedoch begonnene Baumalinahme wieder
rickgebaut, d.h. beseitigt werden muss.

Eine Bauberatung oder eine Bauvoranfrage beim Amt flr Stadt-
entwicklung, Abt. Baurecht, dient der Kldrung von Fragen uber
die grundsétzliche Zuldssigkeit einer Baumaflinahme.

Planverfasser

Zur Erstellung von Bauunterlagen (Bauplanen) und zur Unter-
zeichnung als Entwurfsverfasser missen Architekten, Ingenieu-
re oder andere Bauvorlageberechtigte herangezogen werden, die
die in der Landesbauordnung dargelegten Voraussetzungen erftil-
len. Es empfiehlt sich fur Bauherren dringend, sich die Planvor-
lageberechtigung des in Aussicht genommenen Architekten
oder Ingenieurs nachweisen zu lassen.

4.1. Die Bauvoranfrage
Eine Bauvoranfrage empfiehlt sich vor allem dann, wenn vor
Erwerb eines Baugrundstiicks im Grundsatz geklart werden soll,
ob das Grundstiick auch wirklich den Vorstellungen entspre-
chend bebaut werden darf.
Dem schriftlichen Antrag auf Erteilung eines Vorbescheides (Bau-
voranfrage) sind die Bauvorlagen beizuftigen, die zur Beurteilung
der durch den Vorbescheid zu beantwortenden Fragen zum Bau-
vorhaben erforderlich sind:

* Lageplan Maf3stab 1:500
* Baubeschreibung
= Bauentwurfsskizze(n).

Diese Unterlagen missen mindestens dreifach beim Amt fir
Stadtentwicklung eingereicht werden. Die Gebihren fir einen
Vorbescheid betragen 1 vom Tausend der Baukosten (mind.
30,70 €). Der Vorbescheid ist drei Jahre gultig.

4.2. Der Bauantrag
Dem Antrag auf Erteilung einer Baugenehmigung (Bauantrag)
missen folgende Unterlagen beigefiigt werden:

« Lageplan MafR3stab 1:500

* Bauzeichnungen

Baubeschreibung

Darstellung der Grundstiicksentwasserung

die bautechnischen Nachweise oder die Erklarung zum
Standsicherheitsnachweis.

Die Bauunterlagen (Bauplédne) miissen von einem geeigneten
Planverfasser erstellt werden (siehe Abschnitt: Planverfasser).

Baugenehmigung

Das Genehmigungsverfahren gliedert sich in folgende Schritte:
Der Bauantrag wird beim Amt fur Stadtentwicklung, Abteilung
Baurecht, auf Vollstandigkeit gepruft. Sollten Unterlagen fehlen,
so werden diese mit der Eingangsbestatigung angefordert.

Die Baurechtsbehérde priift den Bauantrag auf Ubereinstim-
mung mit den bauordnungs- und planungsrechtlichen Vorschrif-
ten. Die Eigentimer der an das Baugrundstiick angrenzender
Grundstiicke (Angrenzer) werden von dem Eingang des Bauan-
trages benachrichtigt. Gleichzeitig erhalten die Angrenzer die
Gelegenheit, die Bauvorlagen beim Amt fir Stadtentwicklung
einzusehen und Einwendungen zu dem Bauvorhaben vorzubrin-
gen. Auch werden die Stellungnahmen interner und externer
Dienststellen eingeholt. Wenn sdmtliche Stellungnahmen vorlie-
gen entscheidet die Baurechtsbehérde uber den Bauantrag und
erteilt die Baugenehmigung oder benachrichtigt den Bauherrn,
dass das Bauvorhaben in der gewiinschten Form nicht geneh-
migt werden kann.

Mit den Bauarbeiten darf aber erst begonnen werden, wenn
hierfir die Baufreigabe (Roter Punkt) erteilt wurde.

Teilbaugenehmigung und

Teilbaufreigabe

Vor der Erteilung der Baugenehmigung sowie der Baufreigabe
(Roter Punkt) darf weder mit den Bauarbeiten noch mit dem Bau-
grubenaushub begonnen werden. Ist das Baugenehmigungs-
verfahren soweit fortgeschritten, dass die Genehmigung des
Bauvorhabens abzusehen ist, kann unter bestimmten Voraus-
setzungen eine Teilbaugenehmigung sowie eine Teilbaufreigabe
erteilt werden. Damit kdnnen Bauarbeiten fur die Baugrube oder
fir einzelne Bauteile oder -abschnitte schon vor Vorliegen der Bau-
genehmigung durchgefihrt werden.



Gultigkeitsdauer der Baugenehmigung

Die Baugenehmigung und die Teilbaugenehmigung erléschen,
wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Erteilung der Geneh-
migung mit der Bauausfiihrung begonnen oder die Bauaus-
flhrung drei Jahre unterbrochen worden ist. Auf schriftlichen
Antrag kann die Frist verlangert werden.

Gebuhren fur die Baugenehmigung

Die Gebuhren fur die Baugenehmigung, die erforderlichen Priifun-
gen, die Abnahmen usw. werden nach dem Landesgebiihrengesetz
in Verbindung mit der Gebuihrenverordnung des Landes festgesetzt.
Sie richten sich nach den Baukosten.

Die Baugenehmigungsgebuhren betragen vier vom Tausend der
Baukosten, mindestens jedoch 51,15 €.

Versto3e gegen das Baurecht

Verst63e gegen baurechtliche Bestimmungen liegen vor, wenn
z.B. ohne die erforderliche Baugenehmigung, ohne Baufreigabe
oder abweichend von den genehmigten Planen bauliche Anlage
errichtet, verandert oder abgebrochen werden.

Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit einer Geldbul3e geahndet
werden. Mit Zahlung der GeldbufRe wird der Bauherr jedoch nicht
von den sonstigen Folgen seines Handelns freigestellt. Kann aus
baurechtlichen oder technischen Grunden der Verstol3 nicht
durch nachtragliche Genehmigung geheilt werden, muss unter
Umsténden die Beseitigung der nicht genehmigten baulichen
Anlage angeordnet werden.

Checkliste fiir Inren Bauantrag

Ausfertigung zur Beschleunigung des Verfahrens) an das
Amt flr Stadtentwicklung, Abteilung Baurecht mit:

O Lageplan im Maf3stab 1:500

0 Baubeschreibung mit folgenden Angaben:
0 Konstruktionsbeschreibung
O Nutzungserklarung
O Anlagen zur Warmeversorgung
O Nachprufbare Berechnung der
0 bebauten Flache
Geschossflachenzahl

Grundflachenzahl

Wohnflachenberechnung

Lage der PKW-Stellplatze

e e s s s [ |

0 Warme- und Schalldammung

O Schnitte durch Grund- und Anschlussleitungen

Bauantrag schriftlich mind. in dreifacher Ausfertigung (besser: bei gewerblichen Bauvorhaben in flinffacher

0 Bauzeichnungen im Maf3stab 1:100 mit Grundrissen, Schnitten und Ansichten mit entsprechender Vermaf3ung

Rohbau- und Gesamtbaukosten

umbauter Raum in Kubikmeter

Freiflachengestaltungsplan mit Baumen und Bepflanzungsplan

Nachweis der Standsicherheit (Statik) mit Unterschrift (Haftungsiibernahme) durch einen Fachingenieur

0 Entwaésserungsantrag mit Lageplan im Maf3stab 1:500 oder 1:1000 mit allen zur Beurteilung wichtigen Eintragungen

O Grundrisse der einzelnen Gebdude mit allen Geschossen und der Darstellung der Entwasserungsgegenstande und Leitungen

O Berechnung der bebauten und entwassernden sonstigen Flachen

#f Vilingen-Schwenningen
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lhr kompetenter Partner in Sachen
IMMOBILIE
fair und zuverlassig seit 20 Jahren

O Immobilienschatzung und -Bewertung
O Vermittlung von Grundstiicken, Eigentumswohnungen,

Wohnhausern, Gewerbe- und Mietobjekten
0 Baufinanzierungen

Mitglied im Verband Deutscher Makler

NEUVIANN

IMMOBILIEN | & ASSEKURANZ GMBH

Hirschbergstrale 8 - 78054 VS-Schwenningen
Telefon (07720)31511 - Fax (077 20)35198

I [HA ¢ Fliesen + Platten

* Natursteinarbeiten
* Betonwerksteinarbeiten

Beratung - Verkauf - Ausfiihrung

SchluchseestraBe 79 - 78054 VS-Schwenningen
Telefon 07720/358 65 - Telefax 07720/3 57 01

Richtig

gepolt?

Tel. 077 20/9566 10
Fax 07720/956611

BMELEKTRO

JUg

MEISTERBETRIEB

Elektro Jug GmbH - Meisterbetrieb - Kornbindstr. 29 - 78056 VS-Schwenningen




5.1. Der Immobilienmakler

Der Immobilienmakler vermittelt Grundstiicke, Eigentumswoh-
nungen und Gebaude zwischen Kéaufern und Verkaufern. Nach-
dem die Verkdufer sich einen Makler ausgewahit haben, bieten
diese die Immobilien in der Regel Uber die Tageszeitungen, Pro-
spekte oder Schaukésten an. Die potenziellen K&ufer kdnnen sich
hiertber ihr gewiinschtes Objekt aussuchen. Bei gesteigertem
Interesse kann auch eine Gebaudebesichtigung vereinbart wer-
den.

Bei einer erfolgreichen Vermittlung féllt dann eine Gebuhr an.
Kaufer und Verkaufer zahlen auf Basis der Kaufsumme einen
festen Prozentsatz des Kaufpreises als Provision an den Makler.

5.2. Der Architekt

Viele angehende Bauherren sind der Meinung, dass sie nur gln-
stig und nach eigenen Vorstellungen bauen kdénnen, wenn sie
moglichst viel selbst in die Hand nehmen. Das beginnt beim Bau-
antrag und reicht bis zur Endabnahme des fertigen Hauses. Bei
der Fulle der Stationen, die ein Haubau durchléuft, ist die Gefahr
jedoch grol3, dass der Bauherr schon vor dem ersten Spatenstich
den Uberblick verliert, ganz zu schweigen von unvorhergesehe-
nen Situationen.

Um beim Hausbau mdglichst sicher und reibungslos ans Ziel zu
gelangen, ist ein umfangreiches Fachwissen auf dem Bausektor
erforderlich. Der geeignete Partner fiir den Bauherrn ist deshalb
ein Architekt. Er berédt den Bauherrn bereits beim Grundstiicks-
kauf und begleitet ihn fachkundig von Planungsbeginn bis zur
Baufertigstellung.

Trotz des Honorars, das jeder Architekt fiir seine Leistungen
gemalR der Honorarordnung fiir Architekten und Ingenieure
(HOAI) verlangt, fahrt der Bauherr mit einem Architekten unterm
Strich meist guinstiger, weil sich durch gezielte Planung und Ver-
gabe der Bauleistungen erhebliche Baukosten sparen lassen.
Ein wesentlicher Gesichtspunkt ist auch, dass der Architekt dem
Bauherrn die Verantwortung fiir den Bau abnimmt und damit hilft,
die ohnehin schon strapazierten Nerven des Bauherrn zu scho-
nen.

Wie findet man den richtigen Architekten?

Der schnellste Weg fiihrt immer tber Bekannte oder uber Bau-
objekte in der naheren Umgebung, die lhnen besonders zusagen.
Eine andere Mdglichkeit ist, Veroffentlichungen von Wettbe-
werbsergebnissen der Bausparkassen oder Fachzeitschriften zu
verfolgen. Oder Sie schauen ins Branchenverzeichnis und ver-

Wer macht was?

abreden sich ganz unverbindlich mit einem ortsansassigen Archi-
tekten zu einem Gesprach und lassen sich dessen Arbeiten zei-
gen.

Schritte zur Zusammenarbeit

Bevor es zum Vertragsabschluss kommt, muss der Architekt
erst einmal die Vorstellungen, Wiinsche und Lebensgewohnhei-
ten des Bauherrn kennenlernen sowie neben dem augenblickli-
chen Raumbedarf auch die zu erwartenden Entwicklungen und
Veranderungen und seine finanziellen und zeitlichen Vorstellun-
gen. Andererseits soll sich der Bauherr dariiber informieren, wel-
che Beratungen und Leistungen der Architekt erbringen kann.
Der erste Schritt einer konkreten Zusammenarbeit ist getan,
wenn der Architekt alle notwendigen Grundlagen ermittelt hat.
Dazu gehort eine Begehung des Grundstiickes, an die sich die
Erkundungen der bau- und planungsrechtlichen Mdglichkeiten
(Bebauungsplan, Baumbestand, Denkmalschutz etc.) anschlief3t.
In der ndchsten Phase fertigt der Architekt eine Skizze an, die die
gedulerten Wiinsche des Bauherrn berucksichtigt sowie Grun-
drisslésungen, die ErschlieBungsmadglichkeiten und die Einbin-
dung in die Umgebung darstellt. Sobald sich die Partner auch
Gedanken Uber Konstruktion und Materialien sowie den Standard
des Innenausbaus gemacht haben, kann der Architekt eine
Kostenschétzung erstellen. Jetzt ist auch der Zeitpunkt fir die
schriftliche Fixierung des Architektenvertrages gekommen.

Planungsablauf

Ist der Bauherr mit dem Vorentwurf einverstanden, kann der
Architekt in die Entwurfsplanung einsteigen, d. h. alle Plane wer-
den jetzt detailliert im MaRstab 1:100 ausgearbeitet. Die Plane
werden zusammen mit dem Bauantrag, der Baubeschreibung,
dem amtlichen Lageplan, einem Baumbestandsplan und dem
Entwasserungsplan der Baurechtsbehérde zur Genehmigung
vorgelegt.

Wenn beim Behoérdenrundgang im Rahmen der Vorplanung kei-
ne grofReren Probleme auftauchen, kann danach sofort mit der
Ausfihrungsplanung begonnen werden. Damit werden alle spé-
teren Bauschritte sowie die Ausstattung so konkretisiert, dass
die Handwerker nach diesen Planungsunterlagen arbeiten kon-
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nen. Anhand der Ausfiihrungsplanung kénnen auerdem die
Baumassen als wesentlicher Bestandteil der Leistungsbeschrei-
bung und Kostenangebote ermittelt werden. Die Leistungsver-
zeichnisse bieten die Voraussetzung, vergleichbare Kostenange-
bote von einzelnen Firmen fir die jeweiligen Gewerke zu erhal-
ten. Sobald der Bauantrag genehmigt ist, kann mit dem Bauen
begonnen werden.

Nun vergibt der Bauherr in Ubereinstimmung mit dem Architek-
ten die einzelnen Arbeiten an Firmen seiner Wahl.

Der Architekt hat einen Terminablaufplan erstellt und die Hand-
werker an Ort und Stelle eingewiesen. Er Giberwacht die Aus-
fuhrung und fertigt bei der Bauabnahme ein Protokoll an, wobei
eventuell noch vorhandene Méangel festgehalten und die Nach-
besserungsfristen vereinbart werden. Parallel zum Baugesche-
hen sind Teil- und Schlussrechnungen zu prifen, die Gewahrlei-
stungsfristen entsprechend den Abnahmen festzulegen und die
Zahlungen durch den Auftraggeber zu veranlassen.

5.3. Der Bautréager

Man kann sich sein Haus auch von einem Bautrager erstellen las-
sen. Dieser verkauft vielfach Haus und Grundstuick einschlieBlich
Architekten- und Ingenieurleistungen ,,im Paket*. Auch die Ver-
einbarung eines Festpreises fur das schlisselfertige Haus ist fir
viele Bauwillige interessant. Diesen Vorteilen stehen zuweilen
geringere EinfluBmaoglichkeiten des Kaufers auf die Gestaltung,
den Grundriss und andere Eigenschaften des Hauses gegeniber.
Erganzend zu den ,,klassischen* Bauformen ist auch ein Blick auf
die Angebotspalette der Fertighausanbieter interessant. Die Vor-
teile von Fertighdusern liegen z.B. in einem besonders geringen
Flachenbedarf fur AuRen- und Zwischenwénde bei sehr guter
Warmedammung. Durch einen hohen Vorproduktionsanteil und
sehr kurze Bauzeit unterstiitzen sie eine gunstige Finanzierung.
Der Leistungsumfang reicht auch beim Fertighaus vom klassi-
schen Ausbauhaus bis zum schlisselfertigen Eigenheim. Ein Fer-
tighaus ist ebenso wie andere Bauformen als staatlich forder-
féahiges Niedrigenergiehaus erstellbar.

In Villingen-Schwenningen gibt es ein Musterhauszentrum beim
Messegelédnde. Dort kann man sich vom Typenhaus bis hin zum
individuell geplanten Haus informieren.

5.4. Die Bank

Abziiglich Ihres Eigenkapitals und der Eigenleistungen, die Sie
einbringen koénnen, bendtigen Sie fur die Finanzierung lhrer
Immobilie i.d.R. Fremdkapital.

Entweder Sie verfugen Uber zuteilungsreife Bausparvertrage in

entsprechender Hohe oder Sie nehmen einen Kredit bei der Bank
auf. Die Bank bewertet lhre Immobilie und gibt Ihnen je nach
finanzieller Situation bis zu 60 % des Immobilienwertes einen
Hypothekenkredit ersten Ranges. Das bedeutet, dass dieser Kre-
dit im Falle einer spateren Zwangsversteigerung wegen Zah-
lungsunfahigkeit zuerst bedient werden muss.

Weitere Kredite auf eine Hypothek zweiten Ranges bis zu wei-
teren 20 % bis 40 % des Immobilienwertes kénnen bei ent-
sprechenden finanziellen Verhéltnissen oder Vermietung des
Objektes gewahrt werden. Am Sichersten ist die Finanzierung
nattrlich, wenn Sie ausreichend Eigenkapital besitzen.

Bei der Ausarbeitung der Zins- und Tilgungsplane sollten Sie lhre
monatlichen Lebenshaltungskosten und finanziellen Belastun-
gen sowie die Entwicklung lhrer Einkommensverhéltnisse
beriicksichtigen.

5.5. Der Notar

Der Kauf von Immobilien, der gleichzeitig zusammen mit dem
Erwerb von Grundstiicken oder Grundstucksteilen verknupft ist,
muss laut § 313 des Burgerlichen Gesetzbuches (BGB) durch
einen notariellen Kaufvertrag beurkundet werden.

Der Kaufvertrag, der vom Notar ausgearbeitet wird, klart den Kau-
fer tber die Eintragungen im Grundbuch auf und priift die Eigen-
tumsverhéltnisse. Dies sind beispielsweise Belastungen der
Immobilie durch eine Grundschuld oder Rechte Dritter wie Geh-
und Fahrrechte oder Vorkaufsrechte.

Der Notar erldutert Kaufer und Verkaufer den Kaufvertrag. Er ist
verpflichtet, den schwacheren Vertragspartner vor Nachteilen
schitzen und beide Parteien zu belehren. Nach der Belehrung
wird dann der Vertrag von beiden Vertragspartnern unterschrie-
ben. Der Notar unterschreibt den Vertrag zur Beurkundung eben-
falls.

5.6. Das Grundbuchamt

Nach Abschluss des Kaufvertrages wird dieser u.a. dem Grund-
buchamt Gibergeben. Es tragt dann in das betreffende Grundbuch
eine sog. ,,Auflassungsvormerkung“ ein. Die Auflassungsvor-
merkung ist ein Sicherungstitel und eine Art Reservierung fiir den
Kaufer. Erst wenn der Kaufer die Abschrift der Auflassungsvor-
merkung erhalten hat, wird der Kaufpreis féllig. Nach Zahlung des
Kaufpreises kann der Kéufer beim Notariat die Auflassung bean-
tragen. Die Auflassung ist der Eintrag der Kaufers als Eigentiimer
in das Grundbuch. Erst jetzt ist das Eigentum rechtlich Ubertra-
gen worden.

Dies ist auch mdglich, wenn der Verkaufer mittlerweile in Kon-
kurs gegangen ist.



Vermessungsburo Ehrath
Dipl.-Ing. Heinz Griel3haber

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

* Grundstucksvermessungen M ﬂ I E r

« Gelandeschnitte, Lageplane nach Landesbauordnung
« Absteckungen, Einschneiden von Schnurgeristen
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BERTHOLD FRISCH

Diplom Finanzwirt (FH)

Steuerberater/Vereidigter Buchprufer
Von-Rechberg-StralRe 11
78050 VS-Villingen
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FAX 07721/9192-20
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Kersting Treuhand KG

Haus-, Miet- u. Vermégensverwaltung
Margarethe Scherb-Str. 48

78052 Villingen-Schwenningen

Tel.: 07721 98020 Fax: 07721 980217




5.7. Der Handwerker

Bei Arbeiten an Bauwerken oder bei individuellem Einbau von
Gegenstanden in ein Haus kann man die Verdingungsordnung fiir
Bauleistungen (VOB) dem Vertrag zugrunde legen. Die VOB dient
als Basis fur die Ausgestaltung von Bauvertrdgen zwischen Auf-
traggeber und Auftragnehmer. Dies sichert eine gerechte Abwa-
gung der beiderseitigen Interessen zu. Wird einem Vertrag tber
Bauleistungen nicht die VOB zugrunde gelegt, so gilt das BGB
(Burgerliches Gesetzbuch). Zu beachten ist u. a. auch das AGB-
Gesetz, in dem Regelungen Uber die allgemeinen Geschaftsbe-
dingungen getroffen sind.

Uber Details wird Sie Ihr Architekt ober Bautrager informieren.

Klein Eschle, Schwenningen

Schwarzarbeit

Wer Bauarbeiten von Schwarzarbeitern durchfuhren lasst, kann
grundsétzlich keinerlei Anspriiche auf Gewahrleistung stellen.
Eventuell bestehende Vertrdge werden wegen Gesetzesverstol}
nichtig. Erleidet ein Schwarzarbeiter einen Arbeitsunfall, so ist
der Auftraggeber allein verpflichtet, fur die Arzt- und Kranken-
hauskosten aufzukommen. Schlie3lich droht ihm noch eine Geld-
strafe bis zu 25.564,59 €, wenn nachgewiesen werden kann,
dass er sich durch Schwarzarbeit in erheblichem Umfang wirt-
schaftliche Vorteile verschafft.

Um jedes unnétige Risiko bei der Auftragsvergabe zu vermeiden,
sollte sich der Bauherr in Zweifelsféllen die Handwerkskarte zei-
gen lassen oder bei der zustédndigen Handwerkskammer nach
der Eintragung in die Handwerksrolle fragen. Dort werden auch
alle weiteren Fragen zum Thema Schwarzarbeit beantwortet.

Schilterhdusle, Zentralbereich
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m Transportbeton

m Spezialbetone

m Estriche

m Betonstahl u. Zubehor

»

m Trager, Formstahl

m Bleche, Rohre

‘. bsb Beton — Stahl und
Baustoff GmbH & Co. KG
MuhlenstralRe 17
’ D-78050 VS-Villingen
WI R B R I N G E N S Tel. (077 21) 9824-0
Fax (07721) 27932
http://www.bsb-vs.de

Der Weg zu Threm
Traumhaus

MSF Pavaletz GmbH
Musterhaus Messegelidnde
78056 VS-Schwenningen
Telefon 0 77 20/85 67 90
MSF Pavaletz Telefax 0 77 2006 47 79

Massiv - Schliisselfertig - Festpreis Internet www.pavaletz.de

Ihr Spezialist fiir Werkstatt Haus und Garten
yBE,
3 %

...wo bessere Produkte wenigerkosten



6.1. Rechte und Pflichten des Bauherrn

Bei der Ausfiihrung des Bauvorhabens Gbernimmt der Bauherr
verschiedene Verpflichtungen. Jedem Bescheid sind Bedingun-
gen, Auflagen, Vorbehalte oder Hinweise beigeflgt, die vom
Bauherrn beachtet werden muissen. Der Beginn, die Unterbre-
chung, die Rohbaufertigstellung und die abschlieBende Fertig-
stellung sind dem Amt fiir Stadtentwicklung, Abteilung Baurecht,
jeweils vorher mitzuteilen. Der Baugenehmigung sind jeweils
entsprechende und vorbereitete Formulare beigefligt. Sofern
offentliche StralRenflachen fir die Durchfiihrung der BaumaR-
nahme in Anspruch genommen werden oder eine Absperrung
errichtet werden soll, muss hierfir eine Sondererlaubnis beim
Stadtbauamt eingeholt werden.

6.2. Gesundheitsbewusst bauen

Der Trend zu gestinderem Bauen ist unverkennbar. Die Gesund-

heitsgefahrdung durch Baumaterialien und Bauweisen ist in den

letzten Jahren stark diskutiert worden. Hier konnten immer h&u-

figer Wirkungen nachgewiesen werden, die das Wohlbefinden

der Bewohner deutlich beeintrachtigen oder gar gesundheits-
schadlich sind. Das verstarkte Interesse der Offentlichkeit gilt
heute vor allem drei Gruppen von Baustoffen:

* Schweb- und Faserstoffe aus bestimmten Materialien (Asbest-
fasern oder kiinstliche Materialfasern)

* Chemische Substanzen in Baustoffen (z.B. Formaldehyd in
Spanplatten, Ddmmstoffen, Beldgen, Tapeten; PCP und Lina-
dan in Holzschutzmitteln, Lésungsmittel in Farben, Lacken,
Klebern etc.)

« Strahlenexposition aus Baustoffen, z.B. Radon und seine Fol-
geprodukte.

Die gesundheitlichen Beeintrachtigungen konnten sich vor allem
deshalb einstellen, weil gerade im Hobby- und Heimwerkerbe-
reich bei der Anwendung und Verarbeitung von Baustoffen man-
che Regeln nicht beachtet wurden, die dem ,,Profi*“ vertraut sind.
Beim biologische n Bauen wird diese gesundheitsbewusste Linie
weiterverfolgt, indem man sich verstarkt wieder den altbewahr-
ten Materialien wie Ziegel, Holz, Naturstein, Kalk. |[dsemittelfreie
Produkte etc. zuwendet.

Bauen mit Naturstoffen

Dies gilt sowohl fiir den Rohbau, bei dem die Mauern wieder aus
Ziegelsteinen gebaut und die Dacher mit Ziegelplatten gedeckt
werden, als auch fir den Innenausbau, bei dem Holzverkleidun-
gen und Bodenbelége aus Holz, Kork, Wolle, Keramik oder Lin-
oleum verwendet werden.

Die Bauausfuhrung

Glas

Glas - ebenfalls ein reines Naturprodukt — ist zu einem der domi-
nierenden Baustoffen geworden. Je héher der Glasanteil an der
Fassadenflache ist, desto groRer ist bei entsprechender Aus-
fihrung auch der Gewinn an Licht, Sonne und Warme fir alle
nach Suiden orientierten Raume. Dadurch erdffnet sich eine neue
Dimension des Wohnens mit der Behaglichkeit, gesteigertem
Wohlbefinden und héherer Lebensqualitat. Zudem hilft die natdir-
liche Heizkraft der Sonne, Heizkosten zu sparen.

Warmedammung und Speicherung

Zur konsequenten Umsetzung der Baubiologie gehort der
Umweltschutz. Zu den wirksamsten MalRnahmen zéahlen hier
eine verstarkte Warmeddmmung und eine energiesparende
Hausheizung. Der Einbau dichter Isolierglasfenster, eine optima-
le Warmedammung der AuRenhiille, und der Einsatz sogenann-
ter alternativer Techniken helfen den Energieeinsatz und die
Schadstoffbelastungen zu reduzieren. Wer jetzt seine Heizung
auf einen gasbetriebenen Brennwertkessel umstellt, schont auf
langerer Sicht seine Geldbérse und die Umwelt. Wer dazu noch
Sonnenkollektoren montieren lasst, die das Warmwasser in der
wérmeren Jahreszeit ausschlie3lich mit Hilfe der Sonnenwéarme
bereitstellen, beweist, dass er den Umweltschutz ernst und
dafur voriibergehend auch Mehrkosten in Kauf nimmt.

Energiesparen

Derzeit werden in einem Einfamilienhaus ca. 80 % des Gesam-
tenergiebedarfs fiir die Heizung bendétigt. SparmaRnahmen in
diesem Bereich sind daher besonders effektiv. Streng genom-
men missten alle Anlagen, die vor 1979 gebaut wurden, moder-
nisiert werden. Hauptursache der schlechten Energieausbeute
und damit einer erhdhten Umweltbelastung ist der geringe Wir-
kungsgrad veralteter Heizkessel. Erhebliche Warmemengen ver-
lassen das Haus ungenutzt tber den Schornstein. Die Abgas-
verluste kdnnen durch moderne Heizkessel betréchtlich verrin-
gert werden. Damit mindern sich auch Schadstoffe wie Schwe-
feldioxyd. Die Kohlendioxydproduktion ist Hauptverursacher des
Treibhauseffektes! Nicht zuletzt spart eine umweltfreundliche
Feuerungsanlage unmittelbar auch Ol oder Gas und damit bares
Geld.
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Jeder Besitzer kann sich anhand der Bescheinigung des Bezirks-
schornsteinfegers selbst eine Bild Uber den Zustand seiner Hei-
zungsanlage machen. Im Messprotokoll muss beispielsweise
immer die RuRzahl angegeben sein. Ist sie gréRer als 9, zeigt dies
einen Niederschlag unverbrannter Kohlenstoffe an. Die Verbren-
nung ist also nicht vollstandig, eventuell entsteht sogar giftiges
Kohlenmonoxid. Au3erdem behindert Ruf3 den Warmeubergang
vom heiflem Rauchgas in das Heizwasser. In der Vergangenheit
hat man die Heizung aus Sicherheitsgriinden gern eine Nummer
zu groRR gewadhlt, damit es auch im kaltesten Winter noch aus-
reichend warm wiurde. Dieses ,,Darf es ein bisschen mehr sein?*
ist fir den Heizungsbauer heute keine Frage mehr. Es muss die
richtige Heizung sein, berechnet nach dem tatsachlichen War-
mebedarf der jeweiligen Wohnung.

Nach Ansicht der Arbeitsgemeinschaft der Verbraucherverbéande
(AgV) gilt unter den modernen Heizkesseln der Brennwertkessel
als ,,besonders energiesparende und umweltschonende War-
meerzeugung*“. Flr Hausbesitzer, die ihre Heizung modernisie-
ren wollen, empfiehlt es sich, bei Verbraucherverbanden, Ener-
gieberatern kommunaler Versorgungsunternehmen oder beim
Installateur Informationen tber die derzeit guinstigste Heizungs-
und Warmwassertechnik einzuholen. Die Berater kdnnen Ver-
gleichsrechnungen anstellen, wie rentabel eine Entscheidung
bei héheren Anschaffungskosten z.B. von Brennwertgeréaten,
aber wesentlich niedrigeren Kosten ihres Energieverbrauches
sein kann. Seit 1993 wurden die Grenzwerte fur Abgasverluste
deutlich verscharft. Einige Altanlagen sind daher nicht mehr
erlaubt.

6.3. Preiswert bauen

Der Mehrzahl aller Bauherren bietet sich nur einmal in ihrem
Leben die Chance, ein Haus zu bauen. Um so mehr méchten sie
maoglichst all ihre Wiinsche und Erwartungen mit dem neuen
Heim verwirklichen. Die erste vorsichtigen Kostenschatzungen
bringen dann aber meist schon eine Erniichterung:

Soll der Bau kostenguinstig bleiben, muss man von so mancher
liebgewonnenen Idee Abschied nehmen.

Die Kunst des Bauens besteht letztlich darin, mit einem mdog-
lichst geringen finanziellen Aufwand ein Optimum an Bau- und
Wohnqualitat zu erreichen. Die beste Erfolgsgarantie dafir ist
eine umsichtige Planung. Nur der Fachmann, z.B. ein Architekt,
kann sich einen sicheren Uberblick tiber die zu erwartenden Aus-
gaben verschaffen und feststellen, wo noch Einsparungen mog-
lich sind. Klare Absprachen vor Baubeginn vermeiden zudem
Anderungswiinsche wihrend der Bauphase und damit unnétige
Zusatzkosten. Die Frage, wie man am preiswertesten bauen

kann, héngt sehr von den individuellen Anspriichen des Bauher-

ren ab. Dennoch lassen sich einige Richtlinien aufstellen, von

denen die Preisgestaltung wesentlich beeinflusst wird:

« So einfach bauen wie mdoglich!
Die Form des Hauses sollte moglichst kompakt sein. Das hilft,
nicht nur Baumaterial, sondern spéater auch Betriebs- und
Unterhaltungskosten zu sparen. ,,Einfache* Bauformen mus-
sen nicht monoton und uniform wirken, mit einem guten Ent-
wurf 1&sst sich auch hier eine anspruchsvolle Gestaltung errei-
chen.

 Am Rohbau nicht sparen!
Faustregel: Die Grundsubstanz soll viele Generationen Uber-
dauern. Zu knapp dimensionierte und in der Praxis wenig
erprobte Bauweisen und Materialien sollten unbedingt ver-
mieden werden.
Ein Beispiel: Die AuRenmauern einige Zentimeter dicker als die
Sparversion zu planen, wirkt sich auf die Endkosten kaum
merklich aus, verringert aber die spateren Energie- und
Instandsetzungskosten deutlich. Was fur das Mauerwerk gilt,
betrifft auch die GescholRdecken und das Dach.

« Grundrisse dem tatséchlichen Bedarf anpassen!
Zu groRzligig bemessene Raume verschlingen Baugelder und
Heizkosten. Ein Wohnzimmer beispielsweise, das vielleicht
nur am Wochenende richtig genutzt wird, muss nicht unbe-
dingt 60 gm grof3 sein.

= Beim Innenausbau ubertriebenen Luxus vermeiden!
Exklusive Wasserhahne, Badewannen, Bodenbelage, Schalter
etc. kosten ein Vielfaches im Verhdltnis zu einfachen Stan-
dardausstattungen. Es besteht immer noch die Mdglichkeit,
spater bei verbesserter Haushaltslage ,,nachzuriisten*.

* Grundstucksflache optimal ausnutzen!
Vielleicht hat auf dem Grundstiick ein zweites Haus Platz?
Beim gemeinsamen Bauen lassen sich von der Planung und
ErschlieBung bis zur Bauausfiihrung erhebliche Kosten sparen,
ebenso bei gréReren Mengenabnahmen von Baustoffen. Ver-
dichtete Bauweise sind zudem energetisch gunstiger als frei-
stehende Einfamilienh&user.

« Kellerraum ist Nutzraum!
Manche Bauherren setzen ihren Sparstift zu allererst beim Kel-
ler an. Mit dem Wegfall des Kellers miissen aber Nebenflachen
wie Heizzentrale, Waschkiche, Lager und Hobbyraum ander-
weitig im Gebaude untergebracht werden — zumeist in bester
Bauausfuhrung und bei Erweiterung der Geb&udegrundflache.
Ein Keller dagegen beansprucht keine zusatzliche Grundflache
und kann auch in einfachster Bauausfiihrung hergestellt wer-
den. Nebenrdume im Keller unterzubringen kann also auch



Weiherstraf3e, Villingen

Eisweiher, Villingen

eine preislich interessante Alternative sein. Ausnahmen sind
bei einer schwierigen Hanglage oder einem hohen Grundwas-
serspiegel gegeben. Solche Voraussetzungen erfordern hohe
Kosten fur Sonderbaumafnahmen. Denken Sie daran, dass Sie
im Nachhinein keinen Keller mehr bauen kénnen.

« Baustoffe ,,horten*!
Schon vor Baubeginn Sonderangebote der drtlichen Hand-
werksbetriebe sowie Baumarkte z.B. an Fliesen, Farben Instal-
lationsmaterial etc. wahrnehmen.

« Eigenleistungen einbringen!
Dies gilt aber nur, falls gentigend Zeit und praktische Erfah-
rungen vorhanden sind. Ggf. kénnen Eigenleistungen auch
unter anfanglicher fachlicher Anleitung erfolgen.

6.4. Wie sichere ich mein Eigenheim?

,,Bei mir wird schon nicht eingebrochen...“, so denken viele
Menschen, bis es doch passiert. Dann ist der Schock grof3, die
Privatsphére ist verletzt und das Sicherheitsgefihl verloren. Auch
psychische Folgen, die nach einem Einbruch auftreten kdnnen,
wiegen oft schwerer als der materielle Schaden.

Die Erfahrung der Polizei zeigt, dass man sich davor schitzen
kann. Uber ein Drittel der Einbriiche bleibt im Versuchsstadium
stecken, nicht zuletzt durch sachgemafe sicherungstechnische
Einrichtungen. Ca. 95% der Angriffe von Einbrechern erfolgen
auf Fenster und Turen im Erdgeschoss. Vernachléssigen Sie aber
das Obergeschold oder leicht erreichbare obere Stockwerke
nicht. Leitern, Gartenmébel, Kisten, Milltonnen usw. kénnen als
Aufstiegshilfen dienen. Keller- und andere Zugangsturen dirfen
auch nicht auBer Acht gelassen werden. In aller Regel betragen
die Mehrkosten fir den Einbau einbruchhemmender Fenster
und Turen nicht einmal 2% der Gesamtbaukosten.

Fenster/Fenstertiren

Bei Neu- und Umbauten erhalten Sie durch den Einbau von ein-
bruchhemmenden Fenstern und Fenstertiiren nach DIN V ENV
1627, mindestens Widerstandsklasse 2 einen guten Einbruch-
schutz. Diese Fenster haben einen besonders widerstandsféhi-
gen Beschlag, einen verstarkten Fensterrahmen, eine Verbund-
sicherheitsglasscheibe (DIN 52290) und abschlieRbare Fenster-
griffe. Die Sicherung mit Giblichen Rollladen reicht nicht aus. Sie
dienen als Sicht- und Sonnenschutz, haben aber keine einbruch-
hemmende Wirkung. In Einzelfallen kommen einbruchhemmen-
de Rollladen nach DIN V ENV 1627, mindestens Widerstands-
klasse 2 in Betracht. Sie bestehen aus Holz oder Aluminium und
sind gegen Hochschieben durch eine integrierte Hebesperre
automatisch gesichert. AuBerdem werden einbruchhemmende
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Rollladen in fest verankerten Fihrungsschienen gegen Heraus-
reiBen gesichert. Alle Rollladen sollten gegen Hochschieben
gesichert werden. Terrassen- oder Balkontiiren kdnnen auch mit
Roll- oder Scherengittern bzw. Gittertliren gesichert werden.
Haufig gekippte Fenster (WC/Bad/Kiiche) kbnnen mit einem Git-
ter wirkungsvoll geschiitzt werden. Gitter missen fachgerecht
befestigt und gegen Demontage gesichert werden. Die Gitter-
stédbe sollten mindestens 18 mm stark sein und keine Durch-
stiegsmaoglichkeit bieten.

Haus-/Wohnungstiiren

Ungesicherte Tiren bieten sowohl an der Bandseite als auch an
der SchlieRBseite entsprechende Schwachstellen fur Werk-
zeugangriffe. Durch den Einbau einbruchhemmender Tiren nach
DIN V ENV 1627, mindestens Widerstandsklasse 2, erhalten Sie
einen guten Einbruchschutz. Diese Tiren verfligen tiber ein mas-
sives Tlrblatt, eine verstarkte Zarge, einen Sicherheitsbeschlag
mit Bohrschutz, verstarkte Tirbander mit Hintergreifhaken/Tre-
sorbolzen, ein verstérktes, speziell verankertes Winkelsch-
lieBblech und i.d.R. einen Turspion. Eine integrierte Tur-
spaltsperre dient als Uberrumpelungsschutz gegen unliebsame
Gaste. Das Turschloss mit eingebautem Sicherheitsschlie3zylin-
der sollte Werkzeugangriffen verschiedenster Art standhalten
koénnen.

Einbruch-/Uberfallmeldeanlage

Die 0.g. mechanischen Sicherungsméglichkeiten kénnen im Ein-
zelfall mit einer Einbruchmeldeanlage elektronisch tberwacht
werden. Je nach Art und Umfang kann sie Tater abschrecken, so
dass es gar nicht zu einem Einbruchsversuch kommt, oder bei

erkanntem Einbruch hilfeleistende Stellen (Wach- und Sicher-
heitsdienste) alarmieren. Einbruchmeldeanlagen sollten gleich-
zeitig als Uberfallmeldeanlage konzipiert sein, damit bei Notfal-
len manuell Alarm ausgeldst werden kann.

Grundstuck

Bei der Gestaltung Ihres Grundstiicks sollten Sie die Beleuch-
tung, die Einfriedung die Zutrittskontrolle, die elektrischen
AufRenanschliisse und die Bepflanzung entsprechend beriick-
sichtigen. Einbruchgeféhrdete Bereiche sollten deshalb beleuch-
tet sein. Das Licht kann automatisch durch Bewegungsmelder
geschaltet werden. AuRensteckdosen sollten gegen den Einsatz
leistungsstarker Maschinen abschaltbar sein. Gestalten Sie lhr
Grundstiick ubersichtlich und vor allem fiir Nachbarn einsehbar,
um Einbrechern Versteckmdglichkeiten zu nehmen.

Gesamtkonzept

Wichtig ist der Gesamtschutz des Hauses bzw. der Wohnung.
Nur wenn alle Schwachstellen beseitigt sind, ist Ihr Eigentum
wirksam geschitzt. Jede Kette ist nur so stark wie ihr schwéch-
stes Glied.

Informieren Sie sich zu lhrer Sicherheit

Die Polizeidirektion Villingen-Schwenningen bietet hierzu kosten-
lose individuelle Schwachstellenanalysen mit entsprechenden
Sicherheitsempfehlungen durch geschulte Berater an. Auch
schon wahrend der Bauplanungsphase kénnen Sie sich dort
kostenlos beraten lassen.

Sie erreichen die Berater unter Telefon 077 21 /6 01-3 14
wahrend der Ublichen Birozeiten.



7.1 Abnahme des Baus

Mit der Begleichung der letzten Schlusszahlung an die Hand-
werker, den Architekten oder den Generalunternehmer nehmen
Sie den Bau ab. Vermerken Sie bei Ihren Zahlungen, dass es sich
um die Abschlusszahlung handelt, so hat der nach VOB arbei-
tende Handwerker nur noch 24 Tage Zeit, um Restforderungen
geltend zu machen. Nach der Abnahme gilt die Garantie bei VOB-
Vertragen 2 Jahre, nach BGB-Vertragen 5 Jahre. Auch nach der
Abnahme gelten diese Gewahrleistungsfristen fiir die erbrachten
Leistungen.

7.2. Mangel am Bau? — Was tun?

Das Auftreten von Bauschéaden wird sich auch bei bestem Wil-
len aller am Bau Beteiligten nie ganz vermeiden lassen. Bausché-
den kdnnen durch mangelhafte Architekten-, Ingenieur- oder
Unternehmerleistungen verursacht werden. Architekten
schlieBen in aller Regel Haftpflichtversicherungen gegen
Bauschaden ab. Wenn Planungsfehler auftreten, sind sie daher
in der Lage, die anfallenden Kosten zur Schadensbehebung wir-

Schilterhausle, Zentralbereich

Der Bau ist fertig

kungsvoll abzudecken. Auch bei der Bauausfiihrung werden sich
Reklamationen nie ganz ausschalten lassen.

Jeder Bauherr sollte selbst wissen, wie er sich im Schadensfall
zu verhalten hat. Sobald ein Schaden festgestellt wird, muss er
den Handwerker schriftlich auffordern, die Méangel innerhalb
einer angemessenen Frist zu beseitigen.

Vorgehensweise des Bauherrn

Kommt der Handwerker der Aufforderung nicht nach, wird der
Bauherr gegen ihn gerichtliche Hilfe in Anspruch nehmen mis-
sen. Ein erster Schritt ist immer die gerichtliche Beweissiche-
rung. Ein vom Antragsteller benannter, vom Gericht bestellter
Sachverstandiger fuhrt dann ein Beweissicherungsverfahren
durch. Ein solches Gutachten bringt in den meisten Féllen fur bei-
de Parteien Klarheit. Weigert sich der Handwerker aber weiter,
die Mangel zu beseitigen, kann ihn der Bauherr auf Ausfiihrung
der Gewahrleitungsarbeiten verklagen.

Durch Privatgutachten kdnnen Beweise nur bedingt gesichert
werden. Privatgutachten dienen in erster Linie als Entschei-
dungsgrundlage fur das weitere Vorgehen des Auftraggebers.
Ein Gberzeugendes Gutachten raumt gelegentlich Meinungsver-
schiedenheiten zwischen den Parteien aus und schlichtet Streit-
félle frihzeitig. Streitende Parteien kdnnen auch vereinbaren,
ihre Auseinandersetzung auf3ergerichtlich zu regeln. Die flr sol-
che Félle eingerichtete Schlichtungsstelle bemuht sich, eine gut-
liche Einigung der zerstrittenen Parteien herbeizufiihren. Wird
der Vergleichsvorschlag von beiden Parteien angenommen, ist er
rechtverbindlich.
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Die Baufinanzierung

Es kommt selten vor, dass sich Bauwillige nur mit ihnrem Eigen-
kapital ihre eigenen ,,vier Wande* erstellen bzw. kaufen kénnen.
In der Regel missen Kredite zur Finanzierung aufgenommen
werden.

Bei ausreichend nachgewiesenen Sicherheiten gibt Ihnen jedes
Bankinstitut einen Kredit zur Finanzierung Ihres neuen ,,Eigen-
heimes*. Sie haben die Wahl, sich fiir ein geeignetes Institut mit
den fiir Sie gunstigsten Konditionen zu entscheiden.

Fir bestimmte innovative Projekte und Bevdlkerungsgruppen

a) Erwerb von neuem Wohnraum

(z.B. kinderreiche Familien) unterstitzt das Land Baden-Wirt-
temberg den Kauf bzw. Bau des Eigenheimes bzw. der Woh-
nung.

Nachfolgend wird lhnen ein kurzer Uberblick (iber die verschie-
denen Forderprogramme einschlieflich ihrer Voraussetzungen
zu deren Erhalt gegeben (die Ausfuhrungen beziehen sich auf das
Jahr 2002; firr konkrete Auskinfte hinsichtlich mdglicher Veran-
derungen in den Folgejahren steht Ihnen das Amt fir Stadtent-
wicklung zur Verfigung).

Wer wird geférdert?

< Familien, auf Dauer angelegte Lebens-
gemeinschaften und Alleinerziehende
mit 2 oder mehreren Kindern.

« Schwerbehinderte mit spezifischen
Wohnraumproblemen.

« Personen, die sanierungsbedingt
Wohneigentum aufgeben mussen.

Einkommensgrenzen

« Familie mit 3 Kindern gem. § 9 WoFG A-Darlehen 15000 €

Z12-Darlehen  120000€  (Kategorie II*)
« Alleinerziehende mit 3 Kindern gem. 8 9 WoFG A-Darlehen 15000 €

Z12-Darlehen 115000€  (Kategorie II)
» Familie mit 2 Kindern gem. 8 9 WoFG Z12-Darlehen 115000 <€
« Alleinerziehende mit 2 Kindern gem. § 9 WoFG Z 12-Darlehen 110000 €
* Familie mit 2 Kindern gem. 8 9 WoFG + 20 % Z 10-Darlehen 100 000 €
« Alleinerziehende mit 2 Kindern gem. 8 9 WoFG + 20 % Z10-Darlehen 95000 €

Wie wird gefordert?

Wie hoch das zinsverbilligte Dahrlehen-
ist, hdngt ab von der HaushaltsgroRe
und der Hohe des Haushaltseinkommens.

* Kategorie II: Geltungsbereich Villingen-Schwenningen (fiir das Jahr 2002)



b) Erwerb von vorhandenem Wohnraum

Wer wird gefordert? Einkommensgrenzen  Wie wird gefoérdert?
« Familien, auf Dauer angelegte Lebensgemeinschaften und Allein- Wie hoch das zinsverbilligte Darle-
erziehende mit 3 oder mehreren Kindern. hen ist, hangt ab von der Haushalts-

. . e ré n r H6h Haushalts-
« Schwerbehinderte mit spezifischen Wohnraumproblemen. g.oBe und der Hohe des Haushalts

einkommens.
» Personen, die sanierungsbedingt Wohneigentum aufgeben mussen.

< Familien, auf Dauer angelegte Lebensgemeinschaften und Alleiner-
ziehende mit 2 Kindern, wenn sie die Wohneinheit zuvor mindestens
1 Jahr als Mieter genutzt haben.

* Familie mit 3 Kindern gem. § 9 WoFG Z 12-Darlehen 70 000 € (Kategorie I1)
(jeweils +/- 5 000 € pro Person)
« Alleinerziehende mit 3 Kindern gem. § 9 WoFG Z 12 Darlehen 65 000 € (Kategorie 1)

Familien, auf Dauer angelegte Lebensgemeinschaften und Alleiner-
ziehende mit 1 Kind, wenn sie die Wohneinheit zuvor mindestens
1 Jahr als Mieter genutzt haben, die Wohneinheit in den von der
L-Bank anerkannten Schwerpunkten »Kostengtinstige Mietprivati-
sierung« ist und das Haushaltseinkommen die Einkommensgrenze
um nicht mehr als 20 % Uberschreitet.

Familie mit 1 Kind gem.89WOoFG +20% = Z 10-Darlehen 60 000 € (Kategorie 1)

Alleinerziehende mit 1 Kind gem.§9WoFG +20% = Z 10-Darlehen 55 000 € (Kategorie I1)

*Geltungsbereich Villingen-Schwenningen (fiir das Jahr 2002)

So wird die Einkommensgrenze berechnet

Sie wollen feststellen, ob Sie die Einkommensgrenzen nach § 9
WOoFG einhalten? Ganz einfach: Ermitteln Sie zunachst jeweils
das Brutto-Jahreseinkommen aller zum Haushalt gehérenden
Personen. Und zwar das, was in den kommenden zwolf Mona-
ten ab dem Monat lhres Antrages insgesamt zu erwarten ist.
Strich drunter. Denn das Brutto-Jahreseinkommen ist die Sum-
me der Einkunfte im Sinne des § 2 Abs. 1 und 2 des Einkom-
mensteuergesetzes zuziglich bestimmter steuerfreier Einnah-
men.

Die Eigenheimzulage gemal} Eigenheimzulagengesetz gehort
nicht zu den Einkiinften im Sinne des Einkommensteuergeset-
zes. Abzusetzen sind vor allem die Werbungskosten (zumindest
der Arbeitnehmer-Pauschbetrag von 1044 €).

Von dem dann verbleibenden Betrag ziehen Sie pauschal jeweils
10% (insgesamt hochstens 30%) ab, wenn Steuern vom Ein-
kommen (Lohn- oder Einkommensteuer), Krankenversicherungs-
und Rentenversicherungsbeitrdge gezahlt werden.

DornierstraBe, Schwenningen
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Ermittlung von

Freibetrage fiir junge Ehepaare (bis zum Ablauf des fiinften Kalenderjahres nach dem Jahr 4.000 €

der EheschlieBung, sofern beide Ehepartner unter 40 sind)

Freibetrége fur:

a) Schwerbehinderte mit einem Grad der Behinderung von unter 80 %, wenn sie 2.100 €
hauslich pflegebedirftig sind im Sinne des Sozialgesetzbuches

b) Schwerbehinderte mit einem Grad der Behinderung von mindestens 80 %, wenn sie 4.500 €
héuslich pflegebediirftig sind im Sinne des Sozialgesetzbuches

Freibetrage fiir:

a) Kinder unter 12 Jahren, wenn der Antragsberechtigte mit dem Kind allein zusammen wohnt 600 €
und wegen Erwerbstétigkeit oder Ausbildung nur kurzfristig vom Haushalt abwesend ist, so dass
eine Betreuung durch Dritte erforderlich ist, sofern Kindergeld fur das Kind gewéhrt wird

b) Kinder zwichen 16 und 24 Jahren, soweit sie zum Haushalt gehéren und eigenes Einkommen 600 €
haben, bis zur H6he des eigenen Einkommens, héchstens je Kind

Abzugsbetrag bei bestehenden Unterhaltsverpflichtungen biszu 6.000 €

Vereinfachtes Berechnungsschema (8 9WOFG)

Brutto-Jahreseinkommen

.. Werbungskosten (oder Arbeitnehmer-Pauschalbetrag von 1.044 €)
Zwischensumme

10% (wenn Steuern gezahlt werden)

10% (wenn Beitrage zur Kankenversicherung gezahlit werden)

10% (wenn Beitrage zur gesetzlichen Rentenversicherung gezahlt werden)
Frel und Abzugsbetrage fir:

.. Junge Ehepaare (bis zum Ablauf des 5. Kalenderjahres nach dem Jahr der EheschlieRung,
sofern beide unter 40 sind)

Alleinerziehende mit Kindern unter 12 Jahren

Kinder mit eigenem Einkommen

pflegebediirftige Schwerbehinderte

Unterhaltsverpflichtungen

Jahreseinkommen

Einkommensgrenzen nach § 9WOoFG

Uber-/Unterschreitung

~ ~ =1

I~ ~ ~ ~




Einkommensgrenze nach § 9 WoFG
§9 Abs. 2 89 Abs. 2 +20%
jahrlich jahrlich
Haushalt mit einem Erwachsenen 12.000 € 14.400 €
Haushalt mit 2 Erwachsenen und Kindern
2-Personen-Haushalt (2 Erwachsene) 18.000 € 21.600 €
3-Personen-Haushalt (2 Erwachsene + 1 Kind) 22.600 € 27.120 €
4-Personen-Haushalt (2 Erwachsene + 2 Kinder) 27.200 € 32.640 €
5-Personen-Haushalt (2 Erwachsene + 3 Kinder) 31.800 € 38.160 €
6-Personen-Haushalt (2 Erwachsene + 4 Kinder) 36.400 € 43.680 €
zzgl. fir jede weitere zum Haushalt
rechnende Person 1) 4100 € 4.920 €
fir jedes zum Haushalt rechnende
Kindi. S.d. § 32
Abs. 1 bis 5 EstG erhoht sich die
Einkommensgrenze um 500 € 600 €
1) gem. § 18 WoFG
Eigentumsférderung 2002 — die Konditionen auf einen Blick
Z 12-Darlehen Z 10-Darlehen A-Darlehen
Zinsverbilligung um 2,75 % bis 3,5 Jahre um 2,50 % bis 2,5 Jahre
um 2,50 % bis 6,5 Jahre um 2,25 % bis 4,5 Jahre
um 2,25 % bis 9,5 Jahre um 2,00 % bis 6,5 Jahre
um 2,00 % bis 11,5 Jahre um 1,75 % bis 10,5 Jahre
um 1,75 % bis 12,5 Jahre
héchstens auf 0,5 % hochstens auf 0,5 %
Kosten
—einmalig 2,00% 2,00 % 1,00 %
- laufend 0,50 % (im Zinssatz enthalten) 0,50 % (im Zinssatz enthalten) 0,50 %
Tilgung 1-3 % aus dem Ursprungskapital 1-3 % aus dem Ursprungskapital 1-3 %; nach 25 Jahren ist der noch

Zahlungsweise

zzgl. ersparter Zinsen
(Annuitatendarlehen)

monatlich nachtraglich

zzgl. ersparter Zinsen
(Annuitatendarlehen)

monatlich nachtraglich

nicht getilgte Darlehensbetrag zur
Ruckzahlung fallig.
Er kann umgeschuldet werden.

halbjahrlich nachtraglich
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Finanzierungsbeispiel

Wir zeigen lhnen nun ein typisches Beispiel einer Finanzierung
mit Foérderdarlehen der Landeskreditanstalt Baden-Wirttemberg
(Lakra).

Fordergruppe A in Gemeinden der Kategorie Il

a) FamiliengroRe/wirtschaftliche Verhaltnisse
- 5-Personen-Haushalt, davon drei Kinder
— ein Verdiener (Arbeiter bzw. Angestellter)
— Bruttojahreseinkommen max. bis zu 46.472 €

b) Objekt/Gesamtkosten
— Einfamilienhaus: 120 gm Wohnflache; Gesamtkosten
250.000 € (inkl. Disagio)

c¢) Finanzierung

Eigenleistung 37.500 €
15%: (inkl. Bausparguthaben)

Forderdarlehen

A-Darlehen: 15.000 €
Forderdarlehen

Z 12-Darlehen: 120.000 €
Kapitalmarktdarlehen: 52.500 €
Bauspardarlehen: 25.000 €

Grundsatze, allgemeine Hinweise

Baubeginn

Bei vorzeitigem Baubeginn oder Vertragsabschluss kdnnen kei-

ne Fordermittel bewilligt werden!

Mit der MaRBnahme darf erst begonnen werden, wenn die Woh-

nungsbauférderungsstelle den Antrag in das Programm aufge-

nommen hat.

Deshalb darf vorher

« der Rohbau nicht in Auftrag gegeben werden,

« kein Vertrag uUber die Lieferung eines Fertighauses abge-
schlossen werden,

« mit den Bauarbeiten nicht begonnen werden bzw.

« kein notarieller Kaufvertrag oder verbindlicher genossen-
schaftlicher Kaufanwartschaftsvertrag Giber ein Kaufeigenheim
oder eine KaufeigentumsmaRnahme abgeschlossen werden.

Beim Kauf eines unbebauten Grundstiicks (-anteils) und der ansch-

lieBenden Bebauung dieses Grundstiicks (-anteils) kdnnen die

grunderwerbsteuerlich wichtigen Kosten neben dem Kaufpreis fur

den Grund und Boden auch weitere Aufwendungen umfassen, die
im Zusammenhang mit der Errichtung des Gebéaudes entstehen
(z.B. die Herstellungskosten des Gebdudes) und zwar dann, wenn
der Kaufvertrag Uiber den unbebauten Grund und Boden und die
weiteren Vertrage Uber die Herstellung des Gebaudes so eng mit-
einander verbunden sind, dass der Erwerber als Endergebnis das
Grundstick bzw. den Grundstiicksanteil in bebautem Zustand
erhalten soll. Wir empfehlen, mit dem Bau erst dann zu beginnen
oder den Kaufvertrag abzuschlieBen, wenn die Lakra auch die
Bank-Priifung abgeschlossen hat und Sie die Darlehenszusage
schwarz auf weil3 haben.

Sind die Unterlagen komplett?

Zur Bearbeitung des Forderantrages bendétigen wir mindestens fol-

gende Unterlagen:

« Ein genehmigungsfahiges Baugesuch mit Lageplan bzw. Lage-
planskizze, auch fir Garagen (Architekt),

* Eine Baubeschreibung nach Lakra-Vordruck 9050,

» Detaillierte Wohnflachenberechnung nach Il. BV in der jeweils
geltenden Fassung (Architekt),

* Eine detaillierte Berechnung des umbauten Raumes nach DIN
277 (Architekt),

« Eine unbeglaubigte Grundbuchabschrift neuesten Datums
(Grundbuchamt),

« Schriftliche Nachweise der im Finanzierungsplan aufgefiihrten
Fremdmittel mit Angabe der vereinbarten Auszahlungs-, Zins-
und Tilgungsbedingungen (Bank, Bausparkasse). Bei Inan-
spruchnahme von Bauspardarlehen fiigen Sie bitte Zuteilungs-
bescheide oder -vorbescheide der Bausparkassen bei,

« Schriftliche Nachweise der Eigenmittel (Bank, Bausparkasse). Die
Selbst- und Nachbarhilfe muss durch eine detaillierte Aufstellung
auf Lakra-Vordruck 0004 belegt werden und vom Bauherrn, Archi-
tekten und den Helfern (mit Berufsangaben) unterschrieben sein.

= Original-Nachweise Uber das Brutto-Jahreseinkommen im Jahr
vor der Antragstellung und Uber das derzeitige monatliche Brut-
toeinkommen (der letzten 3 Monate) aller zum Haushalt des Bau-
herrn gehérenden Familienmitglieder.

« Zur Antragstellung geniigt eine schriftliche Bestétigung des Plan-
verfassers, die nachweist, dass die besonderen Anforderungen
an den energiesparenden Warmeschutz erfiillt werden und das
Gebaude entsprechend dieser Vorgaben geplant wird.

Wir moéchten Sie darauf hinweisen, dass flir den Antrag eine

Kopie des Lageplans ausreicht, wie er bei der Gemeinde vorliegt.

Ein amtlicher Lageplan wird ggf. mit der Zusage nachgefordert.

Die Unterlagen nach den Ziffern 2, 3 und 4 sind dreifach erfor-



Schilterh&usle, Zentralbereich

Schilterhausle, Zentralbereich

derlich. Fur die restlichen Unterlagen geniigt ein Exemplar. Bitte
reichen Sie alle Unterlagen im Original oder in beglaubigter Foto-
kopie ein, sofern nicht anders angegeben.

Diesen Weg geht |hr Antrag:

Das Amt fir Stadtentwicklung nimmt die Antrdge entgegen
und prift sie auf Vollstdndigkeit der Angaben und Unterlagen.
Die Gemeinde prift die Ubernahme einer Ausfallhaftung.

die Wohnungsbauforderungsstelle pruft die Forderfahigkeit
des Bauvorhabens, die personlichen Forderungsvorausset-
zungen und ermittelt die richtige Forderung; sie leitet die for-
derungsféhigen Antrdge mit einem Forderungsvorschlag an
die Bewilligungsstelle weiter und informiert die Antragsteller.

Die Bewilligungsstelle (Lakra) entscheidet tUber den Forde-
rungsantrag im Rahmen der zur Verfigung stehenden Forde-
rungsmittel nach bankmaRiger Priifung.

Neben dieser Férderung gibt es noch weitere staatliche Forder-
mdglichkeiten, die Sie beim Finanzamt erfahren kénnen.

#f Vilingen-Schwenningen
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Besonderheiten beim Bauen

9.1. Renovieren, Modernisieren, Sanieren?

Nicht nur bei knappem Bauland kann der Erwerb einer vorhan-
denen Immobilie (aus dem Bestand) interessant sein. Uber die
Halfte alle Bauinvestitionen betrifft heute den Wohnungsbe-
stand. Wenn die Grundsubstanz noch intakt ist, lassen sich oft
mit kleinen Renovierungsarbeiten beachtliche Erfolge erzielen.
Zudem locken viele Bauherrn die besondere Atmosphére und die
oftmals zentrale Lage von Altbauten.

Renovierung

Oft bleibt es aber nicht bei vergleichsweise harmlosen Renovie-
rungsarbeiten wie einem neuen Farbanstrich oder neuen Tape-
ten. Wird eine regelrechte Instandsetzung féllig, ist der Aufwand
an Kosten und Zeit schon erheblicher.

Modernisierung

Oft ist Uber die Instandsetzung hinaus eine Modernisierung des
Gebé&udes erforderlich, um die Wohnwiinsche zu erfullen. Typi-
sche Modernisierungsmafinahmen sind die Erneuerung von Fen-
stern und Turen, eine neue Sanitér-, Elektro- oder Heizungsin-
stallation sowie eine Verbesserung der Warmedammung.

Sanierung

Die schwierigste Stufe baulicher MalRBnahmen an Altbauten ist
die Sanierung. Die wird erforderlich, wenn ein Geb&aude bereits
erhebliche Schaden durch Alterung und Witterungseinflisse auf-
weist. Feuchte, windschiefe oder rissige Mauern, stark durch-
héngende Decken, mirbe Fundamente oder zerstorte Holzkon-
struktionen gehoren zu den haufigsten Schadensbildern. Neben
den ausfiihrenden Fachfirmen missen in aller Regel Sachver-
standige oder ein Architekt hinzugezogen werden. Das gilt um so
mehr, wenn denkmalschitzerische Belange eine Rolle spielen.
Dann muss die Sanierung in enger Zusammenarbeit mit der
Denkmalschutzbehorde durchgefiihrt werden.

9.2. Der Denkmalschutz

Eine Ubersicht tiber Gebéude, die unter Denkmalschutz stehen,
istim Amt fur Stadtentwicklung bei Bedarf einzusehen. Bauliche

Veranderungen an Baudenkmalern greifen fast zwangslaufig in
deren Substanz ein, vor allem dann, wenn das Gebdude mit zeit-
geméalRem Komfort ausgestattet werden soll. Einschneidende
UmbaumaRnahmen erfordern viel Fingerspitzengefuhl und
Erfahrung. Hier mussen schon im Planungsstadium Architekten
und Denkmalschitzer zu Rate gezogen werden. Fiir Denkmalei-
gentimer stellt sich die Sanierung ihres Objektes finanzielle
i.d.R. aufwendiger dar. Hier helfen Zuschiisse aus Mitteln des
Landes. Hierzu muss man sich rechtzeitig vor Beginn einer Bau-
malnahme und nach Absprache mit dem zusténdigen Denk-
malpfleger an die entsprechenden Behtrden werden.

Neben Zuschiussen kénnen auch steuerliche Vergiinstigungen
durch erhéhte Absetzungen von Herstellungskosten oder Erhal-
tungsaufwendungen bei Baudenkmalern in Anspruch genom-
men werden.

Schalmenécker, Rietheim



Die Stadt Villingen-Schwenningen unternimmt groRe Anstren-
gungen zur Bereitstellung von Wohnbauland. Neben klassischer
ErschlielBung durch die Gemeinde nutzt Villingen-Schwenningen
vermehrt die Mdglichkeiten der Zusammenarbeit mit privaten

Baugebiete in
Villingen-Schwenningen

ErschlieBungstragern. Die Karte verdeutlicht, dass an vielen Stel-
len im Stadtgebiet Baumdglichkeiten bestehen oder geschaffen
werden. Hinzu kommt ein Potenzial von etwa 1.000 Baullicken
im Stadtgebiet, von denen rund die Hélfte sofort bebaubar ist.

Aktuelle Baugebiete in Villingen-Schwenningen

#f Vilingen-Schwenningen

35

Bauinformation



#f Vilingen-Schwenningen

Bauinformation

36

Der Schwerpunkt der Wohnbauentwicklung liegt jedoch im Zen-
tralbereich zwischen den vorhandenen Siedlungsbereichen der
Stadtbezirke Villingen und Schwenningen. Im Baugebiet Schil-
terhdusle bestehen bereits attraktive Baumdoglichkeiten. Die
Schaffung weiterer Bauplatze ist in konkreter Planung. In der
neuen Mitte der Stadt entwickelt sich ein modernes Baugebiet
in landschaftlich reizvoller Lage.

Mehrfamilienhduser und in einem gréReren Umfang als bisher
Familienheime erganzen sich zu einer attraktiven Neubebauung.
Jedes Quartier erhélt eine eigene Qualitat und Identitat mit einer
Mischung aus Mietwohnungen und Familienheimen und einer
quartierbezogenen Grunflache. Zusétzlich zum Wohnungsbau
sind Kindergarten, ein Kinder- und Jugendzentrum, eine Schule,
Geschafte und viele weitere Einrichtungen vorgesehen.
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Wolhin mit Bauschuit -
Baumischabfall - Asbestzement -
Mineralwolle [

Nahere Informationen erhalten Sie unter Tel. 07721 - 92820
BRS GmbH - Auf der Steig 12 — 78052 Villingen-Schwenningen - Homepage: http://www.brs-recycling.de

ENERGIE UND SERVICE

Geben Sie Gas!

Denn moderne Erdgasheizungen
sind umweltschonend, wirtschaftlich,
platzsparend und komfortabel.

Und kochen mit Gas macht Profis
und Hobbykdéchen einfach mehr SpaR.

Weitere Infos erhalten Sie bei:
Stadtwerke Villingen-Schenningen GmbH

Pforzheimer Stralle 1 '
78048 Villingen-Schwenningen

www.stadtwerke-vs.de » Telefon:07721-825

Holzbau EHGmbH Zimmerei
e S Dachdeckerei
7\ 5 Baublechnerei
= Schreinerei

78048 VS-Villingen - Eckweg 1 - Telefon (077 21)98 75-0 - Fax 98 7530
/ NEU: mit FACHMARKT /




11.1. Amterverzeichnis

Amt fur Stadtentwicklung (STE)
Stadtbezirk Schwenningen
WinkelstraRe 9

78056 Villingen-Schwenningen
Telefon 82-2821 / -2841
Amtsleiter: Herr Dr. Ruther-Mehlis

Liegenschaftsamt (L)
Stadtbezirk Schwenningen
WinkelstraBe 9

78056 Villingen-Schwenningen
Telefon 82-2791

Amtsleiter: Herr Schaible

Vermessungsamt (V)
Stadtbezirk Schwenningen
WinkelstraBe 9

78056 Villingen-Schwenningen
Telefon 82-2861 / -2862
Amtsleiter: Herr Seger

Burgeramt (B)

Stadtbezirk Villingen
Rathausgasse 1 / Josefsgasse 7
78050 Villingen-Schwenningen
Telefon 82-3333

Amtsleiter: Herr Link
Stadtbezirk Schwenningen
Marktplatz 1

78054 Villingen-Schwenningen
Telefon 82-3333

Grunflachen- und Umweltamt (GFU)
Stadtbezirk Schwenningen
WinkelstraRe 9

78056 Villingen-Schwenningen

Telefon 82-2741

Amtsleiter: Herr Hosemann

Stabsstelle juristischer Dienst (JD)
Stadtbezirk Villingen

Schulgasse 57

8050 Villingen-Schwenningen
Telefon 82-2081

Stabsstellenleiter: Herr Egler

Wichtige Adressen

Grundbuchamt (GB)

Fur den ehemals badischen Bereich:
Stadtbezirk Villingen
Grol3herzog-Karl-Stral3e 6

78050 Villingen-Schwenningen
Telefon 82-1361

Amtsleiter: Herr Schmelzer

Fir den ehemals wirttembergischen Bereich:
Stadtbezirk Schwenningen
Marktplatz 7

78054 Villingen-Schwenningen
Telefon 07720/9956-67
Aufsichtsbeamter: Herr Sporrer

Stadtbauamt (STB)
Stadtbezirk Schwenningen
Marktplatz 1

78054 Villingen-Schwenningen
Telefon 82-2621 / -2601
Amtsleiter: Herr Dr. Holzmdiller

Amt fur Finanzwesen (F)
Stadtbezirk Villingen

Obere Stral3e 4

78050 Villingen-Schwenningen
Telefon 82-1301

Amtsleiter: Herr Echle

Amt fur Familie, Jugend und Soziales (FJS)
Stadtbezirk Villingen

Justinus-Kerner-StraRe 7

78050 Villingen-Schwenningen

Telefon 82-2171

Amtsleiter: Herr Mack

Stadtwerke Villingen-Schwenningen GmbH (SVS)
Stadtbezirk Villingen

Pforzheimer Stral3e 1

78048 Villingen-Schwenningen

Telefon 82-4101

Geschaftsfuhrer: Herr Kongeter

#f Vilingen-Schwenningen
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Energie Baden-Wurttemberg
Regional AG (EnBW)
Regionalzentrum Tuttlingen
EltastraRe 1 -5

78532 Tuttlingen

Telefon: 07461 / 709-0
Geschaftsstellenleiter: Herr Marquart

Kraftwerk Laufenburg (KWL)
Betriebsstelle Donaueschingen
Prinz-Fritzi-Allee 2

78166 Donaueschingen

Telefon: 0771/8001-0
Ansprechpartner: Herr Wehrheim

Notariate

Fur den ehemals badischen Bereich:
Notariate Villingen

Schwenninger Strale 2

78048 Villingen-Schwenningen
Telefon: 07721/8718-46, -47, -48 u. -49
Geschaftsleiter: Herr Vogelbacher

Fir den ehemals wirttembergischen Bereich:

Stadtbezirk Schwenningen
Marktplatz 7

78054 Villingen-Schwenningen
Telefon 07720/9956-67
Aufsichtsbeamter: Notar Sporrer

Polizeidirektion

Stadtbezirk Villingen

WaldstraRe 10/1

78048 Villingen-Schwenningen
Telefon 07721/601-0
Dienststellenleiter: Herr Wossner

Finanzamt

Stadtbezirk Villingen

Weiherstralle 7

78050 Villingen-Schwenningen

Telefon 07721/923-0

Dienststellenleiter: Hans-Joachim Stephan

11.2. Was erledige ich wo ?
Ein kleiner Wegweiser

Abgeschlossenheitsbescheinigungen STE
An- und Abmeldungen am Wohnsitz B
Annahme von Schadstoffen
von Privathaushalten SVS + STB
Bauaushub (Erddeponie Weilersbach) GFU
Bauberatung STE
Baudarlehen STE
Baugesuche, Bauvoranfragen STE
Baulandumlegungen \V4
Bauleitplane STE
Baullickenkataster STE
Bauplatzvergabe L
Bebauungsplane STE
Beurkundung von Grundstuick- Notariate Villingen
kaufvertragen und Schwenningen
Bodenwertbescheinigungen D
Brandschutz B
BufRgelder B
Offentl. Darlehen zur Instandsetzung und Modernisierung
STE

Denkmalschutz STE
Einwohnerwesen B
Elektrizitat:

Stbz. Herzogenweiler, Marbach, Rietheim, Tannheim,

Villingen und Weilersbach SVS

Stbz. Schwenningen, Mihlhausen und Weigheim  EnBW

Stbz. Obereschach und Pfaffenweiler KWL
Energie- und Klimaberatung allgemein GFU
Erbbaurecht L
Fernseh- und Rundfunkgebiihrenbefreiung B + FJS
Feuerschutz B
Feuerwehrverwaltung B
Flachennutzungsplan STE
Gas SVS
Gebaudeabsteckungen \V/



Gebaudeaufnahmen \Y4

Grenzbescheinigungen \V4
Grenzfeststellungen V
Griinanlagen GFU
Grundbuchwesen GB
Grundsteuer F
Grundstiicksan- und verkauf an die bzw. von der Stadt L
Grundstiicksentwésserung STB
Hausnummern, Einteilung der Nummern \Y4
Hoéhenaufnahmen \Y4

Instandsetzungs- und Modernisierungsdarlehen (6ffentl.) STE

Kanalisation STB
Lageplane \V4
Miete, Pacht L
Ordnungswidrigkeiten B
Planungen im Stadtebau STE
Sanierungen im Stadtebau STE
Schétzungen des Werts von Grundstiicken D
Sondernutzungen an Stralen B
Spielplatze GFU
Stadtentwasserung STB
Stadtplane \Y4
Stadtreinigung STB

Am Herdweg, Rietheim

Vorderer Eckweg, Villingen

Stédtebauliche Planung
Steuerfreibetrage

StraRen- und Wegeunterhaltung
Straf3enbau
StraBenbeleuchtungsanlagen und -ausfall
StraRenplanung

StralRenreinigung

StraRenunterhaltung
StraRenverkehrswesen

Teilungsantrage fiir Grundstiicke
Teilungsgenehmigungen fiir Grundstiicke
Ummeldung eines Wohnsitzes
Umweltberatung

Vermessungen

Verpachtung stédt. Grundstiicke
Vorkaufsrechte

WAarmepass

Wasser

Winterdienst

Wohngeld

Wohnungsbau, Genehmigung, Beratung, Darlehen

Wohnungsbindungsgesetz

Zinszuschiisse und Darlehen
fur den Wohnungsbau (6ffentl.)

Am Herdweg, Rietheim

STE
Finanzamt
STB
STB
SVS
STB
STB
STB
B

\V4
STE

GFU

GFU
SVS
STB

FIS
STE
STE

STE

#f Vilingen-Schwenningen

Bauinformation

41



42

Biiro fir Garten, Freiraum-

Hanns Georg Voss -
Fraler Garten-
wrd Landschaﬁsarqm'rekr

iy

Rietgasse 16 . B
78050 WS-Villingen Fon: 0FF2TF 4388, Fac 0772172 87 40 e-mail’ Birerof@iranns-voss. de

und 6kologische Landschaftsplanung i

FELICE PASTORINO
DIPL. -ING. (FH)
FREIER ARCHITEKT
BEETHOVEN STRASSE 25
78054 V/S-SCHWENNINGEN
TEL.: +49/07720/37511
FAX: +49/07720/37520

ENTWURF
PLANUNG
BAULEITUNG

Albert J. Eisele Dipl. Ing.
Freier Architekt

B Obere Strage 14
D-78050 VS- Villingen

Tel. (07721) 52554
Fax (07721) 52654

Gesellschaft fur Ingenieurleistungen mbH

Tragwerksplanung, Versorgungs-, Elektro- u. Vermessungstechnik
Geschiftsfiihrer: Uli Wurz, Dipl.-Ing. (FH) Berat.-Ing.

HolzstraBBe 2 - 78054 VS-Schwenningen - Telefon (077 20) 81 01 67 - Telefax 8101 68

e-mail: gfi-wurz@t-online.de




Planen und Bauen von A bis Z

Abschreibung

Fir die Abnutzung lhrer vermieteten Immobilien kdnnen Sie
bestimmte Betrdge von der Steuer absetzen (Absetzung fir
Abnutzung = AfA).
Die Abschreibung wird durch entsprechende AfA-Tabellen steu-
erlich festgesetzt.

Auflassungsvormerkung

Die Auflassungsvormerkung wird notariell beurkundet und im
Grundbuch eingetragen. Sie stellt eine Anspruchsicherung des
Kaufers an den Verkaufer dar und wird relativ rasch eingetragen.

Baudarlehen

Das Baudarlehen von einer Bank oder Bausparkasse wird tber
eine Hypothek abgesichert. Fiir ein Baudarlehen werden gunsti-
gere Zinssatze geboten als beispielsweise fiir einen Privat- oder
Dispokredit.

Beleihungsgrenze

Die Obergrenze, mit der eine Immobilie beliehen werden kann.
In der Regel liegt dieser Wert bei 80 % des Kaufpreises.

Bereitstellungszinsen

Wird ein vereinbarter Kredit vom Kreditnehmer nicht innerhalb
der vereinbarten Frist in Anspruch genommen, berechnet die
Bank Bereitstellungszinsen fir die zur Verfligung gehaltene Kre-
ditsumme.

Disagio
Zinsvorauszahlung, die den Nominalzinssatz verringert. Das Disa-

gio ist die Differenz zwischen Kreditsumme und tatsachlich aus-
bezahltem Betrag.

Effektivzins

Der Zinssatz fir einen Kredit inklusive Gebuhren, Disagio und
sonstigen Kosten der Bank.

Festzins

Vertragliche Vereinbarung zwischen Kreditnehmer und Bank iber
einen festen Zinssatz fur einen bestimmten Zeitraum.

Freistellungserklarung

Erklarung im Kaufvertrag, dass die Immobilie frei von etwaigen
Lasten ist. Sie ist vom Gesetzgeber vorgeschrieben und muss
vor der Kaufpreiszahlung dem Kéufer ausgestellt werden.

Geschof3flachenzahl (GFZz)

Die GescholRR¥flachenzahl bestimmt, wieviel GeschofRflache auf
einem Grundstiick gebaut werden darf. GFZ 0,4 heif3t zum Bei-
spiel, dass auf einem Grundstiick mit 1.000 Quadratmetern bis
zu 400 Quadratmeter Geschol3flache gebaut werden darf. Dies
gilt auch als Summe bei mehrstockigen Gebauden.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die zZahl gibt an, wieviel Flache eines Grundstiickes maximal
Uberbaut werden darf. Eine GRZ 0,3 zeigt an, dass auf einem
Grundstick mit 1.000 Quadratmetern héchstens 300 Quadrat-
meter Uberbaut werden diirfen.

Grundbuch

Es enthélt Informationen zu jedem Grundstiick und wird beim
Grundbuchamt gefuihrt. Rechte, Lasten, Pflichten, Quadratmeter
des Grundstiickes und Informationen tber die darauf befindli-
chen Gebaude sind die wichtigsten Informationen, die ein Grund-
buchauszug enthélt.

#f Vilingen-Schwenningen
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Grundschuld

Ein Grundpfandrecht, welches im Grundbuch eingetragen wird.
Die Grundschuld wird nicht automatisch nach Tilgung der Schuld,
sondern erst auf Antrag wieder aus dem Grundbuch geléscht.

HOAI Honorarordnung fur Architekten und Ingenieure

Ein Regelwerk, welches das Honorar fur den Architekten fest-
legt. Sie ist gestaffelt in funf Honorarzonen, wobei die Zone | sehr
geringe Planungsanforderungen, die Zone V sehr hohe Pla-
nungsanforderungen enthélt. Die Planung von Einfamilienhau-
sern féllt in der Regel zwischen Zone Il und IV und macht sieben
bis zehn Prozent der reinen Baukosten aus.

Hypothekendarlehen

Ein Kredit, welcher von Hypothekenbanken fir eine Immobilien-
finanzierung gegeben wird. Eine Hypothekendarlehen wird Giber
eine Grundschuld abgesichert. Das bedeutet, dass bei Zah-
lungsunféhigkeit die Immobilie als Sicherheit dient.

Nebenkosten

Bei der Immobilie sind dies die Grunderwerbssteuer, Maklerko-
sten, Notar- und Gerichtskosten. Die Nebenkosten betragen
etwa zwischen zwei bis zehn Prozent der Gesamtkosten.

Nominalzins

Der Zinssatz, der abziiglich Disagiozinsverrechung, Kosten und
Gebuhren der Bank jéhrlich vom Kreditnehmer bezogen auf die
gesamte Kreditsumme bezahlt wird.

Verkehrswert

Der Verkaufspreis, der unter Beriicksichtigung von allen Umstén-
den und Besonderheiten der Immobilie am Tag der Ermittlung zu
erzielen waére.

Zwischenfinanzierung

Kurzfristiger Kredit bis zur Auszahlung von Fremdmitteln mit giin-
stigen Konditionen und langerer Laufzeit. Meist werden Zwi-
schenfinanzierungen bendtigt, um die Zeit bis zur Auszahlung
von Bauspardarlehen zu Giberbriicken.

Véhrenbacher Straf3e, Villingen

Schilterhausle, Zentralbereich



Nichts im Fernsehen ?

www.alles-deutschland.de
ihre stadt — ihr leben - ihre seite

Alle Infos Uber lhre Stadt:
Konzerte, Ausstellungen,
Sportveranstaltungen,

Saunen, Vereine, Hotels,
Campingpléatze, Ferienwoh-
nungen, Museen,Theater,

Restaurants, Biergarten,
Bringdienste, Sportstudios,
Kartbahnen, Schwimmbader,

Stadtplane, Wetter, Rou-
tenplaner, Fabrikverkaufe,
Immobilien, Jobs ...

Herausgegeben in Zusammenarbeit
mit der Tragerschaft.

Anderungswiinsche, Anregungen und
Ergdanzungen fiir die ndchste Auflage
dieser Broschiire nimmt die Verwal-
tung oder das zustdndige Amt entge-
gen. Titel, Umschlaggestaltung sowie
Art und Anordnung des Inhalts sind
zugunsten des jeweiligen Inhabers
dieser Rechte urheberrechtlich
geschiitzt.

Nachdruck und Ubersetzungen sind
—auch auszugsweise — nicht gestattet.

Nachdruck oder Reproduktion, gleich
welcher Art, ob Fotokopie, Mikrofilm,
Datenerfassung, Datentrager oder
Online nur mit schriftlicher Genehmi-
gung des Verlages.

78050062/2. Auflage / 2002

Redaktion:

Stadt Villingen-Schwenningen,
Amt fiir Stadtentwicklung,
Winkelstraie 9,

78056 Villingen-Schwenningen

Text und Fotos:
Amt fiir Stadtentwicklung

Die in der Broschiire enthaltenen
Berechnungs-/Zahlenbeispiele (0. 4.)
beruhen auf Angaben Dritter.

Fiir deren Richtigkeit, Vollstandigkeit
und Aktualitat tibernimmt der Verlag
keine Haftung. Die Beispiele kénnen
eine fachkundige Beratung im
jeweiligen, konkreten Einzelfall

nicht ersetzen.

IN UNSEREM VERLAG ERSCHEINEN
PRODUKTE zU DEN THEMEN:

e Biirgerinformation

e Klinik- und Gesundheitsinformation
e Senioren und Soziales

* Dokumentationen

e Bildung und Forschung

¢ Bau und Handwerk

* Bio, Gastro, Freizeit

INFOS AUCH IM INTERNET:

www.alles-deutschland.de
www.alles-austria.at
www.sen-info.de
www.klinikinfo.de
www.zukunftschancen.de

WEKA info verlag gmbh
Lechstrafie 2

D-86415 Mering

Telefon +49 (0) 82 33/3 84-0
Telefax +49 (0) 82 33/3 84-1 03
info@weka-info.de
www.weka-info.de




Wir erstellen bzw. planen derzeit
in Villingen-Schwenningen

Selbstbezieher
in Niedrigenergiebauweise

Laden).

Firmensitz der top-bautrdger gmbh

top-bau - ein Name ist Programm

Unsere Philosophie ist, flr jeden unserer
Kunden das top-Objekt zu realisieren.

Seit zwei Jahrzehnten erstellt die top-bau
Doppelh&auser, Reihenhauser, Mehrfamili-

enwohnanlagen sowie Geschaftshauser "Wohnarkage am Eisweiher Prinz-Eugen-Strafle

mit Blro- und Praxisraumen.

Bei uns erhalten Sie alle Leistungen rund um die Immobilie (Planung und Bauleitung, Verkauf, kaufmanni-
sche Abwicklung, Finanzierungsberatung) aus einer Hand. Eigene Architekten kénnen die individuellen
Vorstellungen unserer Kunden sowohl in der Planungs- wie auch in der Bauphase direkt umsetzen.

Unsere langjahrige Erfahrung und das angesammelte Fachwissen garantieren hohe Qualitat und Zu-
verlassigkeit in der Bauausfuhrung zu verninftigen Preisen. Die Nachfrage und das in uns gesetzte Ver-

trauen bestatigen dies.

Uberzeugen Sie sich von unserer Leistungsstarke.
Immobilien — immer ein Grund mit uns zu reden.

top-bautrager gmbh - St.-Nepomuk-Straf3e 4 - 78048 VS-Villingen - Telefon 07721/8992-0

e Attraktive Eigentumswohnungen fir Kapitalanleger und
« preiswerte, familienfreundliche Doppel- und Reihenh&auser

e Geschaftshiuser, Gewerbeeinheiten (Buros, Praxen und

top-bautrager gmbh




1 (‘)'3/‘0' Slc—he'r

»Bei der Schwenninger BKK bin ich mir sicher. Die bietet mir alle
Leistungen, die ich brauch’ — nattrlich zum giinstigen Preis.«

www.schwenninger-bkk.de




