GrufRwort

Den Traum von den eigenen vier
Wanden traumen viele. Wenn es
aber an die Umsetzung geht,
stellen sich zwangslaufig wichtige
Fragen. Der Bauherr sieht sich mit
einer Vielzahl von Hindernissen
konfrontiert, die er ohne Hilfe
schwerlich Uberwinden kann.

Mit der vorliegenden Broschtire
wollen wir denjenigen helfen, die
sich bisher kaum oder gar nicht
mit dem Thema ,Bauen” beschaf-
tigt haben.

Wir wollen Ihnen einen Uberblick
geben Uber die gesetzlichen
Eckpfeiler des Baurechts, den
Ablauf des Genehmigungsverfah-
rens und natirlich Gber die
Ansprechpartner bei den Stadten/
Gemeinden und im Landratsamt.
Denken Sie bitte auch daran,daf
Ihr Bauantrag schneller bearbeitet
werden kann, wenn er vollstandig
ist.

Wir geben zahlreiche Tips und In-
formationen, die Ihnen von hohem
Nutzen sein konnen. Eines kann
die Broschiire aber nicht: sie
ersetzt nicht die fachkundige Bera-
tung der Bausparkassen und
Banken, der Architekten und Plan-
fertiger,der Handwerker und Liefe-
ranten. Informieren Sie sich recht-
zeitig: zuerst bei lhrer Gemeinde-
/Stadtverwaltung, dann bei uns im
Landratsamt. Und: Wahlen Sie ei-

nen Planer, der sich bei uns aus-
kennt. Fir die Ausfiuihrung stehen
lhnen viele erfahrene und einhei-
mische Fachfirmen und Hand-
werksbetriebe zur Verfligung,
denen Sie die Verwirklichung Ihres
Traumes getrost anvertrauen
durfen.

Die Novelle der Bayerischen Bau-
ordnung raumt dem Bauwilligen
jetzt mehr Freiheiten ein. Das
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bedeutet aber auch eine hohere
Verantwortung, die in besonderem
Male der Architekt bzw. Planferti-
ger zu tragen hat. Eine Verantwor-
tung, die sich auch auf das

Thema ,landschaftsgebundenes
Bauen“ bezieht; gerade in unserer
traditionell landlich gepragten

Kulturlandschaft gehdren
Architektur und Umfeld untrenn-
bar zusammen. In einer Zeit, in der
das,Allgau-Haus" in aller Munde
ist, sollte die Planung mit Bedacht
ausgefihrt werden, damit sich die
Ausfiihrung in die Umgebung
einfugt und: Es sollte natirlich das
eine mit dem anderen Uberein-
stimmen.

Selbstverstandlich werden auch
nach der Lektlre unseres kleinen
Ratgebers noch Fragen offen sein:
Die Mitarbeiterinnen und Mitar-
beiter unseres Bauamtes stehen
Ihnen mit Rat und Tat zur Seite.
In diesem Sinne wiinsche ich Ih-
nen eine gliickliche Hand und viel
Erfolg beim Umsetzen Ihres
Traumes.

Gebhard Kaiser
Landrat

GRUSSWORT -
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Landkreiswappen

DEVK-
NEUBAUTARIFE

NEUE HAUSER SIND
SCHON TEUER GENUG.

Deshalb bieten wir Thnen mit
unseren gunstigen Tarifen
in der Wohnbaugebaude-
versicherung einen kréaftigen
Aufschwung fur lhren Geld-
beutel.

Preiswerte Paketlésungen mit
starken Leistungen hat die
DEVK ab sofort fur Sie im An-
gebot.

Informieren Sie sich. Wir, die

Das Wappen des Landkreises
Oberallgau faSt Farben und
Symbole der ehemaligen Land-
kreise Kempten und Sonthofen
zusammen: Blau und Rot von
Kempten, Silber und Gold von
Sonthofen. Der silberne Dreifels

Hauptkamm im Stiden des Land-
kreises Oberallgdu (Hochvogel
bzw. Dreiergruppe Trettachspitze,
Madelegabel, Hochfrottspitze);
die drei staufischen Lowen erin-
nern an die einstige Zugehorigkeit
zum Herzogtum Schwaben.

symbolisiert den Allgauer

Beratung — Planung — Fachbauleitung

Technische Gebaudeausr tstung fur objektbezogene

konventionelle und alter native Energieanwendung
Heizung — L Gftung — Sanitar

Ing.-Biro G. Schenk 87561 Oberstdor f

Bahnhofstr. 2 Trettachstr. 13
Tel. 08322-3989/ Fax 6370 Tel. 08322-2797

Versicherung mit den vier gru-
nen Buchstaben, beraten Sie
gerne personlich.

Helmut Amschlinger
Oertelweg 4 - 87435 Kempten
Tel. (0831) 24121 - Fax 202349
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Transporte - Bagger - Raupen
Hausklaranlagen - Abbruch

: ;rhi“ﬂ ER
@ hoisad Sowenen Ausstellung prasentieren

F{LWER: wir lhnen gerne nach
bt o g . B Terminabsprache

Martin Dieterle jun.

Kachelofenbaumeister

Drosselweg 2 = 87477 Sulzberg
Tel. + Fax 083 76 - 7 84

Unsere Kachelofen-

Mit modernster Anlagetechnik, mit
einem umweltfreundlichen Fuhr-
betrieb und exzellentem Fachper-
sonal garantiert Brutscher héchste
Qualitdt und zuverlassige punkt-
liche Ausfuhrung & Lieferung im
Bereich Hoch- und Tiefbau sowie
fur die Produkte Transportbeton,
Sand und Kies.

Daneben verfligt Brutscher uber
Bagger in allen Grolken und einen
eigenen Containerdienst.

Damit ist Brutscher der leistungs-
starke Partner im Oberallgau fur die
Bereiche Hoch- und Tiefbau und
Entsorgung.

Unser Architekturblro plant, be-
treut und berat seit vielen Jahren mit
fachlichem Know-How in allen
Bereichen des Haus- und Gewerbe-
baus.

Rufen Sie uns an!

e Baumeisterarbeiten ¢ Transportbeton « Planung « Objektbetreuung

FERDINAND BRUTSCHER GIVIEH+CO

Werk Blaichach @ (08321) 44 92 « Werk KE-Hafenthal @ (08 31) 74 56 « Werk Immenstadt & (083 23) 96300

87561 Oberstdorf « Am Gstad 1 = 2 (083 22) 96 30-0 = Fax 96 30-40



- LANDKREIS OBERALLGAU

Landkreis Oberallgau

Der Landkreis Oberallgau liegt im
Bayerischen Regierungsbezirk
Schwaben und ist der

sudlichste Landkreis der
Bundesrepublik Deutschland.

Der Landkreis Oberallgau ist
flachenmaBig an 4. Stelle, von der
Bevolkerung an 13. Stelle der 71
Landkreise Bayerns.

Das Gebiet des Landkreises
umfalst 28 Stadte, Markte und
Gemeinden mit einer Flache von
1.527,46 km®.

Tiefster Punkt

(bei Altusried) 622 m
Hochster Punkt

(Hochfrottspitze) 2.649 m

I GESCHICHTE

Bronzezeit
Knlppeldamm bei Agathazell

Hallstadtzeit
Keltische Hohensiedlungen

Rémische Zeit
Romerstralie durchquert das
nordliche Landkreisgebiet.

233

Ein suebischer Volksstamm,

den die Romer Alemani nannten,
dringt in den nordlichen Landkreis
ein.

249 - 251
Um ihn abzuwehren, Bau der
romischen MilitarstralRe ,Via De-
cia“ Uber Hindelang nach Bregenz.

720
Der hl. Magnus beginnt das Allgau
zum Christentum zu bekehren.

752
Wurde das Benediktinerkloser
Kempten begrlindet, dessen
Gebiet den heutigen nordlichen
Landkreis Oberallgdu bildet.

817

Hort man zum ersten Mal vom
frankischen Verwaltungsbezirk
Alpgau, spater Allgau.

1059

Der stdliche Landkreisteil kommt
rechts der Iller unter die Herrschaft
des Flrstbischofs von Augsburg.

1540

Die Grafen von Montfort bauen
die ,alte” JochstraRe und 6ffnen
das obere Allgau dem Salzverkehr.

1806
Wird das Oberallgau bayerisch.

1827
Wird die Bereitung von Hartkase
eingeflhrt.

1972
Der Altlandkreis Kempten wird mit
dem Landkreis Sonthofen zum
Landkreis Oberallgau verbunden.

I KREISORGANE

Landrat: Gebhard Kaiser (CSU)

Kreistag
(Wahlperiode 1996 —2002):

60 Sitze
davon:
Christlich Soziale Union (CSU)

31 Sitze
Sozialdemokratische Partei
Deutschland (SPD) 8 Sitze

Blindnis 9o / Die Griinen
5 Sitze

ODP / Unabhangige Liste fir
Umwelt- und Naturschutz 2 Sitze
Freie Wahler Oberallgau 11 Sitze

Freie Demokratische Partei (FDP)

15itz
Liste Junges Oberallgau 15itz
Die Republikaner 15itz
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m BRANCHENVERZEICHNIS

Branchenverzeichnis

Liebe Leser!

Sie finden hier eine wertvolle Einkaufshilfe: einen Querschnitt leistungsfahiger Betriebe aus Handel, Gewerbe und Industrie,
alphabetisch geordnet. Alle diese Betriebe haben die kostenlose Verteilung dieser Broschiire erméglicht.

Branche Seite
Altbausanierung 4
Architekten ..o 3,15,16, 22
Architektur 27
Architekturbiiro 2
AuBenanlagen 6
Bader-Sanitar-Ausstellung.................... U2
Baggerarbeiten 3
Baggerarbeiten — Erdbewegungen....44
Balkone 30
Bau- und Mobelschreinerei................. 41
Baustoffe 12

Bautenschutz — Armierungsgewebe...12
Bauunternehmen.......... U2,3,6,41,44, 47

Bauunternehmung .......coocccceveeneens 22
Betonfertigteile 29
Biologische Kldranlagen ... 36
Bitumen-Mischwerke. ... 46
BSG Allgau —

Bau- und Siedlungsgenossenschaft ..U3
Containerdienst — Recycling
Dekorationsatelier.....
Elektroinstallation ... 32

Branche Seite
Energieversorgung.......ine, 7
Erdarbeiten 3
Farben und Lacke ..., 7
Farbenfachhandel 24
Fenster —=TUren. ... 49,Uq
Fensterbau U2
Fliesen 49
Fliesen — Natursteinversiegelung.......24
Fliesen — Platten — Mosaik ................... 30

Garten- und Landschaftsbau ...32, 41,42

Garten- und Landschaftsplanung.......41
Gartenmobel 30
Gasversorgung 44
Gebaude-Service ..., 45
Geologie 17
Gerlstbau 7,32
Granit (Natursteing).........oeevccereere, 30
Heizol 12
Heizung — Sanitar........ 12,49

Heizung — Solaranlagen U2,49
Heizungs-, Solar- u. Sanitartechnik....U4
HOIZDAU oo 6,12,45,46

)

.

DENZ

MICHAEL

Feuerschwenden 60, 87471 Durach
Tel. 08 31/6 60 60, Auto-Tel. 01 72/8 12 06 30

Meisterbetrieb

Rohbau/Umbau
Innenausbau
Verputzarbeiten

Pflaster u. Aul3enanlagen

i

Zimmerei
Hallenbau
Innenausbau
Holzhauser
Dachplatten
Kranwagen

Sulzberg-Ndgeleried
Tel.:

08376-1430
Fax: 14 69

Branche Seite
Holzbearbeitung 4
Holzfachmarkt 23
HOIZNAUSEr .o 33,34,36
Holzwaren

Holzbau — Holzhauser ...,
Hotel- und Ladeneinrichtungen............
Hubarbeitsbiihnenverleih ...
Ingenieurbiiro -

Heizung — Luftung — Sanitar....... 2
Ingenieurbliro — Statik ... 16
Ingenieurbdiros flr Baustatik......... 16,17
Ingenieurbiro fir Vermessungs-

wesen und Geoinformatik.................. 17
Innenausbau 23
Intelligenz am Bau ..Einhefter, Falzmitte
Kachelofen 33
Kachelofenbaumeister........ooo.ccoeervv 3
Kalte- und Klimatechnik ... 36
Klaranlagen 12
Klartechnik — Regenwassernutzung...44
Kunstschmiedearbeiten ........ccccoccceeeeee. 26
Ladenbau 45

HEINZ TREUHAND GmbH
Steuerberatungsgesellschaft

Niedersonthofener Str. 14
87448 Waltenhofen - Oberdorf

Tel.: 08379-886 - Fax: 08379-1377

el 1977

Massivhaus

Wir bauen schlisselfertig, massiv nach Maf3

Ob Umbau
Ausbau
Rohbau- oder
Schilusselfertig
unsere Service-Palette
kennt keine Grenzen.

Von Entwurfsplanung

- Eingabeplanung

- bis Werkplanung
einschlielflich der kompletten
Vorarbeiten werden von uns
Ubernommen.

Bauunternehmen

87477 Sulzberg-Nageleried 5
08376-517+1419-Fax 08376-1214
Internet; www.haeussler-massivhaus.de




Branchenverzeichnis

Branche Branche Seite  Branche Seite
Maler — Lackierer d Sanitdr- HeizungsgroBhandel ............ U3 Transportbeton —Kieswerke..........cccc..... 3
Maler- und Tapezierarbeiten.................. Sanitar-Apparate Technik ..o 9 Trinkwasserversorgung......ceeeee. 7
Malerbetriebe Schlosserei 30  Turen—Fenster 30
Malermeister Schlusselfertiges Bauen............... 6,22,U4  Umbau 41
Markisen —Tore Schnittholz 26 Umzugsservice 24
Marmor = Granit. .., Schreinerei 45 Verleih 32
Metallbau Schreinerei — Innenausbau ........ 8,49,U4  Verputz 44
Mébel Schreinerei — Zimmerei Versicherung 2
Mobelwerkstatten.......iinne Selbstbauhduser ... Warmepumpen ......ccceeeeeeeeeeeenes
Montage von Einbaukiichen. Spenglerei Wohnungsbau, -verwaltung........
Objekteinrichtungen............... Stahlbau Ziegel - Ziegelwerk — Ziegelhaus.......Ein-
Okologischer Landschaftsbau... Statik ....hefter zwischen den S.12/13 u. 40/
Planungsburos Steuerberater ZIMMETEIeN oo 6,33, 34, 36
Raumausstattung......ccveeccriiiniens Steuerberatungsgesellschaft ................. 6 Zimmerei—Sagewerk..........on.
Rechtsanwalt Stromversorger Zimmerei —Treppenbau......cccc... 46
Regenerative Energie ................ Stromversorgung......

Regenwassernutzungsanlag Stukkateurbetrieb

Sagewerk Telekommunikation 21 U = Umschlagseite

Jharbeitsotnne 1o m

GERUSTBAU

Amtshausstralie 10
87549 Rettenberg / Vorderburg
Telefon 083 27/7512 - Telefax 93 11 77

Gemeindewer ke Ober stdor f
—EWO -

Nebe hornstr. 51/53
87561 Oberstdorf

Telefon: 0 83 22/911-0
Telefax: 083 22/911-198

Service-Centor Ihl‘ Pal"[nel‘ |n OberStdOrf
Hempten = Lindausr Stralle 75 = Tel. 0831 / 23007 flir
Sonthofen » Blumenstrale 2 » neben Musikhaus —Strom =Trinkw _
Tal, 08321 f 4148 p im Hof - Einfahrt links B Kundenservicasse _ei
REI_“]S# — Installation — Elektrofachgeschaft —




m BEHORDEN

PLZ
87452

87538
87488
87544
87538
87474
87545
87463
8747

87538
87490
87541

87509
87493
87547
87538
87534
87561

87527

87466
87549
87527

87477

87448
87480
87497
87487
87499

Meisterwerkstatte

)

Theodor-Aufsberg-StralRe 3 -5 - 87527 S-onthofen

Behorden

Gemeinde/Behorde
Markt Altusried
Gemeinde Balderschwang
Gemeinde Betzigau
Gemeinde Blaichach
Gemeinde Bolsterlang
Markt Buchenberg
Gemeinde Burgberg
Markt Dietmannsried
Gemeinde Durach
Gemeinde Fischen
Gemeinde Haldenwang
Markt Hindelang

Stadt Immenstadt
Gemeinde Lauben
Gemeinde Missen-Wilhams
Gemeinde Obermaiselstein
Markt Oberstaufen

Markt Oberstdorf
Gemeinde Ofterschwang
Gemeinde Oy-Mittelberg
Gemeinde Rettenberg
Stadt Sonthofen

Markt Sulzberg
Gemeinde Waltenhofen
Markt Weitnau

Markt Wertach

Markt Wiggensbach
Gemeinde Wildpoldsried

Vermessungsamt Immenstadt
Vermessungsamt Kempten
Grundbuchamt Kempten

Weitere Fachstellen
s. Stichwortver-
zeichnis (S. 48)

Tel.-Nr.
08373/299-0
08328/1023
0831/5750 20

0 8321/80 08-0
08326/8314
08378/9202-0
08321/67220
0 8374/58 20-0
08 31/5 6119-0
08326/996-0
0 8374/93 00-0
08324/892-0
083 23/914-0
08374/58 22-0
08320/228
08326/260
08386/9349-0
08322/6 04-0
08321/89019
083 66/555
08327/920-0
08321/615-0
08376/9201-0
08303/79-0
08375/9202-0
083 65/7021-0
08370/92 00-0
08304/92 05-0

08323/80050
0831/52228-0
0831/2 03-00

ZUSTANDIGE
BAUGENEHMIGUNGSBEHORDE

Fir die Behandlung von Bauantra-
gen ist im Landkreis Oberallgau
das Landratsamt Oberallgau zu-
standig. Die Ausflihrungen in
dieser Broschire beschranken sich
groltenteils auf den Geschafts-
gang beim Landratsamt.

Sprechzeiten

Montag bis Freitag

8.00 —12.00 Uhr
Montag 13.30 —16.00 Uhr

Zur Vermeidung von Wartezeiten
bitten wir, Termine vorher
telefonisch abzusprechen.

Ortlichkeiten

Das Landratsamt befindet sich in
87527 Sonthofen, Oberallgauer
Platz 2. Glinstige Parkmoglich-
keiten finden Sie in der Tiefgarage
mit direktem Ausgang zum
Landratsamt.

Raumlichkeiten

Die Bauverwaltung ist im 3. Stock
des Landratsamtes untergebracht.
FAX-Nummer des Bauamtes:

0 83 21/61 23 72

Wir planen und fertigen

Ihren individuellen Innenausbau

— rustikal oder modern -

Hotel- und Gaststattenausbau mit Gastezimmer

alles fur den Wohnbereich

incl. Kuiche, Bad, Haus- und Innenturen
komplette Ladeneinrichtung

Tel. 083 21/2502 - Fax 083 21/40 01



DSKAFIh HAF

Kurze Montagezeiten und zuverlassiger
Schallschutz mit Sanitarblocks von Oskar Haf

i

Die Sanitarblocks von Oskar
Haf aus Kempten bieten dem
Installateur zwei wesentliche
Vorteile: Er spart damit teuere
Montagezeit, und er ist beim
Schallschutz auf der sicheren
Seite. Eine Besonderheit dieses
Herstellers sind maRgeschnei-
derte Blocks fir Objekte mit
kompletter Zu-, Ablauf- und
Elektroverrohrung.

Aus der Praxis fir die Praxis — so
lassen sich die Blocks von Oskar
Haf  treffend charakterisieren.
Das innovative Unternehmen ist
namlich aus einem Installations-
betrieb hervorgegangen: Es ist
schon fast 30 Jahre her, daf sich
der Allgauer Sanitéar- und Hei-
zungsbaumeister Oskar Haf tber
rationellere  Arbeitsablaufe auf
Baustellen Gedanken machte. Als
Konsequenz daraus entstanden in
seiner Werkstatt  vorgefertigte
Konstruktionen, die den erhebli-
chen Zeit- und Kostenaufwand bei
der Montage reduzierten. Aus
diesen kleinen Anfangen ent-
wickelte Oskar Haf eine hocheffi-
ziente industrielle Serienfertigung
mit nun 42 Mitarbeitern und mo-
dernen Produktionsanlagen. Das

Tragestander fiir den Trockenbau

Ergebnis sind nach Angaben des
Unternehmens ,,qualitativ hoch-
wertige und innovative Produkte
mit einem ausgezeichneten Preis/
Leistungsverhdltnis.“ Dadurch hat
Oskar Haf eine gute Markt-
position erreicht. Die Firma zahlt
sich auf ihrem Fachgebiet zu den
funf bedeutendsten Anbietern. Sie
beliefert den Fachgrof3handel in
ganz Europa und sogar in den
USA. Auch bei bedeutenden
GroRprojekten ist das rihrige All-

gauer Unternehmen mit von der
Partie. So finden sich Blocks von
Oskar Haf im Neubau des Bun-
deshauses in Berlin, im Airport-
center Frankfurt und auf dem
Moskauer Flughafen.

Einen enormen Kostenvorteil brin-
gen bei Objekten wie Hotels die in
kundenspezifischen  Kleinserien
gefertigten Kompaktblocks. Das
abgebildete Modell enthalt alle

Zu- und Ablaufe sowie Befesti-
gungspunkte fir ein Wand-WC,
einen Waschtisch und ein Bidet.
Sogar die Elektroverrohrung ist
bereits integriert. Der Installateur
muR dieses Modul nur noch aus-
richten, anschrauben und mit dem
Leitungsnetz verbinden. Bei der
Fertigung solcher Blocks verwen-
det Oskar Haf Rohrsysteme nach
Kundenwunsch.

SANITAR-APPARATE TECHNIK GMBH
Obere Eicher Strafl3e 20 - 87435 Kempten
Postfach 1770 - 87407 Kempten
Telefon (08 31) 104 68 - Telefax (08 31) 51 17 63




T
IN DER BAUABTEILUNG:

Zustandigkeit
in der Bauabteilung:

I ABTEILUNGSLEITER

Wolfgang Klaus

Juristischer Staatsbeamter und
Vorsitzender des Gutachteraus-
schusses

Tel. 0 83 21/6 12-2 50; Zimmer 106

I SACHGEBIET 11

Hans von Wrangel
Kreisbaumeister
Tel: 0 83 21/6 12-4 30; Zimmer 303

Aufgabenbereich:
technische Beratung,
Denkmalschutz

Sachbearbeiterin (Denkmalschutz/
ZuschufRantrage):

Marlene Kiesel

Tel. 0 83 21/612-473; Zimmer 307

Sekretariat:

Frau Schwegler / Frau Ackermann
Tel. 0 83 21/612-4 40; Zimmer 306

I SACHGEBIET 12

12.1: Ingrid Muller
Sachgebietsleiterin

12.2: Herbert Liebl
Sachgebietsleiter

12.1 Aufgabenbereich:

1. Raumordnung, Planungszu-
schiisse, Bauleitplanung, son-
stige Satzungen nach BauGB
und BayBO, Vollzug des § 22
BauGB, Genehmigungsver-
fahren flr Bergbahnen

Sachbearbeiterin:
Ingrid Muller

Tel.0 83 21/612-4 50;
Zimmer 305

2. Geschaftsstelle des Gutach-
terausschusses

Sachbearbeiterin:

Marlene Kiesel

Tel.0 8321/612-473;
Zimmer 307

Hinweis:

Die Geschaftsstelle des
Gutachterausschusses ist nur
vormittags besetzt.
Telefonische Anfragen sind
aber auch nachmittags
moglich.

12.2 Aufgabenbereich:

Im Sachgebiet 12.2 befinden sich
die nichttechnische und die
technische Bauverwaltung mit
folgenden Aufgabenbereichen:

Die nichttechnische Bauver-
waltung bearbeitet die Bauantra-
ge, Bauvoranfragen, Antrage auf
denkmalschutzrechtliche Erlaub-
nisse, Nachtragsgenehmigungen,
Antrage nach GrdStVG und An-
trage auf Teilung nach Wohnungs-
eigentumsgesetz (WEG).

Die technische Bauverwaltung ist
flr die bautechnische Priifung im
Bereich des materiellen Baurech-
tes, wie z. B.Brandschutz, Bauge-
staltung, Standsicherheit, Ver-
kehrssicherheit sowie die Bau-
Uberwachung zustandig. Auller-
dem obliegt ihr die technische
Prifung der Antrage zur Woh-
nungsbauforderung. Die Sach-
bearbeiter sind Ansprechpartner
des Bauantragstellers in Fragen,
bei denen es im wesentlichen um
technische Probleme geht.

Innerhalb des Sachgebietes 12.2
ergeben sich im einzelnen folgen-
de Zustandigkeiten:

Sachgebietsleiter:
Herbert Liebl
Tel. 0 83 21/612-4 61; Zimmer 318

Sekretariat:
Gaby van der Weck
Tel. 0 8321/612-4 62; Zimmer 316

Team 1: zustandig fur
Balderschwang, Blaichach,
Bolsterlang, Fischen,
Immenstadt, Missen-Wil-
hams, Obermaiselstein,
Ofterschwang, Oberstdorf,
Rettenberg, Weitnau

Nichttechnische
Bauverwaltung:
Sabine Theiner
Tel.0 8321/612-464;
Zimmer 324

Technische
Bauverwaltung:
Reinhard Martin
Tel.0 8321/612-4 66;
Zimmer 320

Baukontrolle:

Hans Wechs

Tel. 0 83 21/612-4 65;
Zimmer 322

Sekretariat:
Silke Wied-Bohland
Tel. 0 83 21/612-4 65;
Zimmer 322

Team 2: zustandig fur Altusried,
Buchenberg, Dietmanns-
ried, Oberstaufen,
Oy-Mittelberg, Sulzberg,
Wertach, Wiggensbach

Nichttechnische
Bauverwaltung:
Wolfgang Amos
Tel.0 8321/612-458;
Zimmer 315



Zustandigkeit
in der Bauabteilung:

Team 3:

Technische
Bauverwaltung:
Hans Hops

Tel.0 83 21/612-4 60;
Zimmer 319

Baukontrolle:
Manfred Tauscher
Tel.0 8321/612-4 59;
Zimmer 317

Sekretariat:
Ulrike Seher
Tel.0 8321/612-4 59;
Zimmer 317

zustandig fur Betzigau,
Burgberg, Durach, Halden-
wang, Hindelang, Lauben,
Sonthofen, Waltenhofen,
Wildpoldsried

Nichttechnische
Bauverwaltung:
Bernd Scharlach
Tel.0 8321/612-4 57;
Zimmer 313

Technische
Bauverwaltung:
Anton Gloggler

Tel. 0 8321/612-455;
Zimmer 309

Baukontrolle:
Bernhard Lipp

Tel. 0 83 21/612-4 56;
Zimmer 31

Sekretariat:
Veronika Waibel
Tel.0 8321/612-4 56;
Zimmer 311

Aufgabenbereich:
Vertretung vor Gericht in
Bausachen, Ordnungswidrig-
keitenverfahren

Sachbearbeiter:
Bernward Lingemann
Tel. 0 8321/612-2 23; Zimmer 118

Aufgabenbereich:
Grundstticksverkehrsgesetz,
Almgesetz, Landpachtgesetz

Sachbearbeiter/in:
Wolfgang Amos/Ulrike Seher
Tel.0 8321/612458/6124 59;
Zimmer 315/317

Aufgabenbereich:

Erteilung von Abgeschlossenheits-

bescheinigungen nach dem WEG

Sachbearbeiterin:
Gaby van der Weck
Tel. 0 8321/612-4 62; Zimmer 316

Vertretung:
Christine Romeier
Tel. 0 8321/6124 53; Zimmer 326

Schreibbiiros
(Baugenehmigungen):
Christine RoBmeier
Tel.0 8321/612-453
Erika Maior

Tel.0 8321/612-47

I Wohnungsbauférderung

Aufgabenbereich:
Eigengenutzter Wohnraum

SachbearbeiterIn:

Buchstabengruppe A-)
Margot Spenninger
Tel.0 8321/612-479; Zimmer 323

Buchstabengruppe K-Z
Peter Wohner
Tel. 0 8321/612-478; Zimmer 321

Aufgabenbereich:
Mietwohnungsbau, Moderni-
sierung von Mietwohngebauden

Sachbearbeiter:
Peter Wohner
Tel.0 83 21/612-478; Zimmer 321

Aufgabenbereich:
Vergabe von o6ffentlich

geforderten (Sozial-) Wohnungen

Sachbearbeiterin:
Beatrix Vogel
Tel. 0 8321/612-477; Zimmer 325

Aufgabenbereich:
Erhebung der,Fehlbelegungs-
abgabe“

Sachbearbeiterin:

Veronika Firrstenberg

Tel. 0 83 21/612-4 80; Zimmer 329

ZUSTANDIGKEIT
IN DER BAUABTEILUNG:
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HAUBER |
SPENGLEREI
87509 Immenstadt

Braunlings, Bergstattstr. 11 />
Telefon (0 83 23) 74 82 — Telefax 51319

BIAUREJALS

Faserprodukte fur den Bau GmbH & Co. KG
87527 Sonthofen

Der kompetente Partner des Baustoffhandels:
> Glasgewebe zur Verhinderung von Putzrissen
> Fugendeckstreifen zur Verarbeitung von Gipskartonplatten
> Spezialvliese fur den Bau

Tel.: 083 21/66 42-0, Fax 0 83 21/66 42-66

UNSERE VIELSEITIGKEIT
IHR VORTEIL

Klaranlagen
F | 1 e s e n
Gehwegplatten
Pflastersteine
BOoschungssteine

Teichfolien
Komposter
Pflanzgefal3e
P ali s aden
Zlersteine

Ihr zuverlassiger
Heizol-Lieferant
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Waibel ﬁhhﬂ
prennstofie

87541 Bad Oberdorf-Hindelang
Telefon (0 83 24) 4 64 - Telefax (0 83 24) 83 16

Betonwerk = Baustoffe

87509 Immenstadt, Sonthofener Str. 82
Telefon 0 83 23/60 41, Telefax 62 43

Niedrigenergiehauser in Holzrahmenbauweise von Bernhard fiir gesundes u. behagliches Wohnen
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m hoher Vorfertigungsgrad

m kurze Bauzeiten

m hohe Qualitét

m Ausbauhaus/ schitsselfertig
m Okologische Bauweise

Qualitatshaus

Bernha

BERNHARD HAUS GmbH

GmbH

Campimontweg 8 - 87474 Buchenberg
Telefon 0 83 78/92 05-0

Telefax 0 83 78/92 05-21

e-mail: Bernhard-Qualitatshaus@-online.de

Unsere Ausstellung ist fir Sie ganztagig geboffnet!




,Landliches Bauen*
im Landkreis Oberallgau

Die Blrger des Landkreises
Oberallgdu leben und arbeiten in
einem der schonsten Landschafts-
bereiche Deutschlands. Sowohl
der landschaftlich bewegte Vor-
alpenbereich als auch die Taler im
Nahebereich der Hochalpen sind
in ihrer Vielfalt und damit in ihrer
besonderen Ausdrucksweise von
besonderer Schonheit. Neben den
Einheimischen mochten sich des-
halb auch viele andere Blirger in
unserem Landkreis niederlassen.
Seit Jahrzehnten steht eine
schlagkraftige Bauindustrie zur
Verfligung, die die gewlinschten
Projekte umsetzt.

Die Stadte und Gemeinden
bemthen sich, ihre Ortsbilder
aufzuwerten, indem sie die Orts-
zentren sanieren und bei der Fort-
entwicklung auf hohe gestalteri-
sche Qualitat achten. Auch bei der
Aufstellung von Bauleitplanen fir
Neubaugebiete wird grolier Wert
auf gestalterische und 6kologische
Belange gelegt. Im Zuge der
Daseinsflirsorge versuchen die
Gemeinden Bauland sowohl fur
Wohnbau als auch fiir Gewerbe
in’s Eigentum zu bekommen, um
dann selbst zu entscheiden, wer
bei der Vergabe eines Grund-
stlickes berticksichtigt wird. Die
Kriterien fir die Vergabe sind in
den Gemeinden unterschiedlich.

Wer schlieBlich den Zuschlag
erhalten hat, darf seine eigenen
Planungsvorstellungen umsetzen.
Im Landkreis gibt es Uberall quali-
fizierte Planer, die sich gerne mit
den Bauwtinschen fir ein land-
schaftsgerechtes Eigenheim
auseinandersetzen. Deshalb wird
angeregt, daf sich Bauwillige
durch Besichtigungsfahrten in

Neubaugebieten umsehen. Bevor
eine Hausbauplanung begonnen
wird, sollte man sich auch einmal
unsere bestehenden Bauernhau-
ser anzusehen —sie sind die
Grundlage des landschaftsgerech-
ten Bauens und tragen damit
wesentlich zur Identitat unseres
typischen Orts- und Landschafts-
bildes bei.

WAS ZEICHNET GUTES BAUEN
IN UNSEREM LANDKREIS AUS?

LLANDLICHES BAUEN"
IM LANDKREIS OBERALLGAU

WaAsS IHNEN ALS BAUHERR-
SCHAFT EMPFOHLEN WIRD:

Zunachst geht es um harmo-
nische, sich gut zueinanderfiigen-
de Ortsbilder — dies bedeutet, daf3
eine Wechselbeziehung zwischen
einer zeitgemallen Interpretation
zum gebauten Umfeld mit seinen
Gestaltungsprinzipien und dem
geplanten Bauwerk erfolgen sollte.
Unsere althergebrachten Gebaude
sind Ublicherweise rechteckig und
langgestreckt. Sie haben 2 Vollge-
schosse mit flachgeneigten
Satteldachern, einem durchlaufen-
den First und die Gebaude wirken
gedrungen. Die Bauten fligen sich
ohne wesentliche Abgrabungen
oder Aufschuttungen ,naturlich®
in das vorhandene Geldande ein.
Die Baukorper sind in der Regel
schlicht gehalten, ohne Erker, ohne
groRausladende Balkone, ohne
Wintergarten, Fenster aus Holz, die
Fassadenverkleidungen teilweise
verbrettert. Das ErdgeschoR ist oft
gemauert und verputzt, gleicher-
mafen das ObergeschoR. Teilweise
werden die ObergeschofRe mit
Holz verkleidet oder sogar in Mas-
siv- oder in Fachwerkbauweise er-
stellt. Wir haben also hervorragen-
de Vorbilder, die es wert sind, in ih-
rer ,Haltung” bei zeitgemaRer In-
terpretation Nachahmer zu finden.

. Bauen Sie, sofern das Baurecht

dies zulalRt, zweigeschossige
Gebaude rechteckig und lang
gestreckt, z. B.im Verhaltnis 1:
1,7 bis 1:2,55.

. Halten Sie die Dachneigung

moglichst flach, sofern dies
zuldssig ist, unter 25° und falls
Sie es sich leisten konnen, bau-
en Sie das Dach nicht aus, son-
dern bauen Sie ein sogenanntes
,Kaltdach®. Dies entspricht der
traditionellen Bauweise und ist
okonomischer im Unterhalt.
Geben Sie lhrem Haus umlau-
fend stattliche Vordacher zum
Schutz des Fassadenholzes von
Fenstern und Fassaden.

. Dadurch bendtigen Sie keine

aufwendigen Dachgauben und
keine in’s Dach reichenden,
teuren Widerkehr- oder Stand-
giebel —das Dach bleibt in
seiner Satteldachform ruhig
und ohne Verschnitte erhalten.
Das einfache Dach mit durch-
gehendem First und durch-
laufenden Traufen entspricht
unseren Ortsbildern.

. Beschranken Sie sich bei der

Fensterwahl auf moglichst nur
zwei Fenstertypen, z. B. ein nor-
males zweifligeliges Fenster
mit horizontaler Teilung, und
ein kleineres einflliigeliges
Fenster fiir untergeordnete
Raume. Dazu gehoren eine
schlichte Holzeingangstire und
zweifach geteilte Fenstertiiren
zu Terrassen und Balkonen.
Soweit moglich, sollten die
Fenster und Fenstertiiren



ZLANDLICHES BAUEN"
IM LANDKREIS OBERALLGAU

naturfarbene oder farbige
Klappladen erhalten.

. Die ObergeschofSe oder Teile

davon sollten mit einem senk-
rechten Holzschirm versehen
werden, insbesondere die dem
Wetter zugewandten Gebaude-
seiten. Die Holzschirme kénnen
je nach Farbkonzept ebenso
farblich behandelt oder natur
belassen werden.

. Die Balkonverkleidungen

sollten passend zur Holzver-
kleidung in einer einfachen
senkrechten Holzgliederung
ohne ,Zusatzholzer” gefertigt
und fir Blumenschmuck sollten
Vorrichtungen vorgesehen
werden. Wer eine architekto-
nisch modernere Verkleidung in
Holz wiinscht, darf dies in
Abstimmung mit der Gemeinde
sicherlich gerne tun.

. Fur passive Sonnenenergie-

Gewinne sind Wintergarten
gewlnscht, sollten aber in das
Gesamtentwurfskonzept ein-
geplant werden. Bei der Ge-
meinde und dem Bauamt des
Landratsamtes ist jedoch zuvor
zu klaren, ob ein solcher Bauteil
genehmigt werden kann.

. Die Dacher sind moglichst mit

einem roten oder rotbraunen
Ziegeldach zu versehen.
Sonnenkollektoren auf dem
Dach sind unter bestimmten
Voraussetzungen genehmi-
gungsfrei, sofern Ihre Gemein-
de keine Gestaltungssatzung
oder eine andere Satzung hat,
die dagegen steht.

9. Garagen sind in das neue

,Landliches Bauen*
im Landkreis Oberallgau

Gebaude ein- oder anzubauen.

Freistehende Garagen mit ge-
sonderten Standorten sind in
Bebauungsplangebieten oft
vorgeschrieben. Gleiche
Dachneigung wie die des

Hauptgebaudes und etwas ge-
ringere Dachvorspriinge sollten

den Garagen eigen sein.

10.Versiegeln Sie so wenig wie
notwendig lhre Gehweg-

und Fahrflachen. Lassen Sie |hr

Niederschlagswasser
versickern, es konnte kiinftig
Kanalgebiihren kosten.
Erkundigen Sie sich dazu bei
lhrer Gemeinde.

1. Pflanzen Sie einen Bauerngar-
ten und gliedern Sie lhren
Garten mit heimischen Strau-
chern oder Obst- und Laub-
baumen. Das Ortsbild wird

dadurch erheblich aufgewertet

und das Kleinklima auf Ihrem
Grundstiick verbessert sich.

Wenn Sie den Ratschlagen nach-
gehen und gut gebaute Beispiele
ansehen, werden Sie feststellen,

daR sich die beschriebene Art von

Gebauden sehr gut in unsere Orts-

und Landschaftsbilder einfligt.
Und genau darauf kommt es an.

I ZUSAMMENFASSEND RATEN WIR:

— Gebdude mit quadratischen
Grundrissen meiden; sie ent-
sprechen nicht unserer
typischen Hauslandschaft.

- Vielfaltige Formensprachen
durch aufwendig zu bauende
Baukorper-Zusatzelemente
meiden —dies ist teuer und

energetisch auf Dauer aufwen-
dig.

— Meiden Sie Vor- und Riickspriin-
ge sowohl an der Fassade als
auch innerhalb der Geschol3ebe-
nen. Schlichte, einfache Baukor-
per ohne Dachversatze sind
energetisch guinstig. Sie konnen
dadurch Ihren Heizungsauf-
wand minimieren.

- Vermeiden Sie Gauben und
Widerkehre, denn sie sind
weder landschaftstypisch noch
schon und zusatzlich teuer in
der Herstellung, aufwendig im
Unterhalt und energetisch
durch die Erhohung der AuRen-
haut nicht zweckmaRig.

- Verzichten Sie auf Uberladene
Holzbalkone — einfache, schlich-
te Stab- oder Brettchenver-
kleidungen in Holz sind ange-
messen. Geometrisch geglieder-
te Holzfullungen sind durchaus
vertretbar.

— Graben Sie das Gelande nicht
wesentlich ab und schitten Sie
keine hoheren Terrassen vor
Ihrem Haus auf. Setzen Sie Ihr
Haus nur wenig uber das natur-
liche Gelande (damit es gut auf
dem Gelénde steht).

Wenn Sie diesen Artikel gelesen
haben und Sie zu der Meinung
gelangen, dal% Sie Anregungen fur
Ihre Hausbauplanung gefunden
haben, dann freuen wir uns dari-
ber. Sollten sich fur Sie weitere
Fragen ergeben, stehen lhnen si-
cherlich die vielen freiberuflichen
Planer oder auch die Fachleute des
Bauamtes in der Gemeinde oder
im Landratsamt zur Verfligung.



Baurecht

Beim Baurecht differenziert man
nach dem Bauplanungsrecht und
dem Bauordnungsrecht.

Das Bauplanungsrecht, das im
Baugesetzbuch (BauGB) und in
der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) geregelt ist, beschaftigt
sich damit, wo und was gebaut
werden darf.

Das Bauordnungsrecht klart, wann
und wie gebaut werden darf,
konzentriert sich also auf die
Ausflihrung des Bauvorhabens auf
dem Grundstuck. Dieses Recht ist
in der Bayer. Bauordnung (BayBO)
mit den dazu ergangenen Rechts-
verordnungen geregelt.

Als Voraussetzung flr die Zulassig-
keit eines Bauvorhabens ist
sowohl die Ubereinstimmung mit
dem Bauplanungsrecht als auch
mit dem Bauordnungsrecht sowie
mit sonstigen 6ffentlich-rechtli-
chen Vorschriften erforderlich.
Solche Regelungen finden sich
insbesondere im Naturschutz-,
Wasser- und Immissionsschutz-
recht.

I BAUPLANUNGSRECHT

Nach Art. 28 des Grundgesetzes ist
die Ortsplanung Selbstverwal-
tungsaufgabe der Gemeinden.

Die wesentlichen Instrumente zur
Erfullung dieser Aufgabe sind die
Bauleitplane, die von den Gemein-

den in eigener Verantwortung auf-
zustellen sind (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Aufgabe der Bauleitplanung ist es,
die bauliche und sonstige
Nutzung der Grundsticke in der
Gemeinde vorzubereiten und zu
leiten. Bauleitplane sind aufzustel-
len, sobald und soweit es fur die
stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist.

Nach § 2 Abs. 3 BauGB besteht auf
die Aufstellung, Anderung, Ergén-
zung oder Aufhebung von Bauleit-
planen kein Rechtsanspruch.

Die Bauleitplanung kennt zwei un-
terschiedliche Planarten:
—Den Flachennutzungsplan oder
vorbereitenden Bauleitplan und
—den Bebauungsplan oder
verbindlichen Bauleitplan
(§ 1 Abs. 2 BauGB).

Der Flaichennutzungsplan stellt fur
das gesamte Gemeindegebiet die
sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung
ergebende Art der Bodennutzung
inihren Grundziigen dar. Er ist
damit die umfassende raumliche
Planung auf der Ebene der
Gemeinde. Der Flachennutzungs-
plan schafft kein Baurecht und hat
grundsatzlich keine unmittelbare
Auswirkung gegeniiber dem
bauwilligen Biirger. Er muf3 des-
halb auf der zweiten Stufe der
Bauleitplanung durch eine weitere
detaillierte Planung konkretisiert
werden.

:

Die Prazisierung und Umsetzung
des Flachennutzungsplanes
erfolgt in der Regel durch den
verbindlichen Bauleitplan, den
Bebauungsplan. Die Bebauungs-
plane umfassen regelmafig nur
Teile des Gemeindegebietes. Sie
sind —von wenigen durch das
BauGB geregelten Fallen abgese-
hen —aus dem Flachennutzungs-
plan zu entwickeln und enthalten
die fir jedermann verbindlichen
Festsetzungen fur die stadtebau-
liche Ordnung im Geltungsbe-
reich.

VERFAHREN ZUR AUFSTELLUNG
VON BAULEITPLANEN
(AUS DER SICHT DES BURGERS):

Die Aufstellung, Anderung, Ergan-
zung oder Aufhebung von Bauleit-
planen beschliel3t die Gemeinde,
sobald und soweit es fur die
stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist.

Die Blrger sind nach § 3 Abs.1
BauGB friihzeitig Uber die allge-
meinen Ziele und Zwecke der
Planung und sich wesentlich
unterscheidende Losungen offent-
lich zu unterrichten. In der Abwick-
lung und Gestaltung der friihzeiti-
gen Burgerbeteiligung hat die
Gemeinde weitgehend freie Hand.
Es mul? allerdings gewahrleistet
sein, dal} die Blrger ausreichend
unterrichtet werden und dal3 sie
angemessene Gelegenheit zur

ARCHITEKT HERM. ENGELMAIER

Gutachten — Bewertungen
von bebauten und unbebauten Grundstiicken

AM BANNHOLZ 40

87561 OBERSTDORF/ALLG.
TELEFON (0 83 22) 25 14
TELEFAX (08322) 7729

MARTIN UNZEITIG

dipl. ing. architekt
regierungsbaumeister

gruntenstr. 17 - 87527 sonthofen
Tel.: O 83 21/66 52-0 - Fax: 66 52-22
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Baurecht

Erorterung haben. Nach § 3 Abs.1
BauGB sind AuBerungen der
Blrger von der Gemeinde entge-
genzunehmen. Ein Beschlul der
Gemeinde Uber das Ergebnis der
frihzeitigen Burgerbeteiligung ist
nicht erforderlich.

Der friihzeitigen Blrgerbeteili-
gung schlieRt sich die 6ffentliche
Auslegung des Bauleitplanes
zusammen mit dem Entwurf des
Erlauterungsberichtes/der Begriin-
dungan (§ 3 Abs.2 BauGB). Ort
und Dauer der offentlichen Ausle-
gung sind mindestens eine Woche
vorher ortsuiblich bekanntzuma-
chen mit dem Hinweis darauf, daf8
Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist vorgebracht werden
kénnen. Der Entwurf des Bauleit-
planes ist mit dem Erlauterungs-
bericht/der Begriindung einen
Monat lang 6ffentlich auszulegen.

Alle fristgemald vorgebrachten
Anregungen muf3 die Gemeinde
prufen;ihre Behandlung stellt
einen wesentlichen, in der Regel

abschlieBenden Schritt im Prozef
der Abwagung der offentlichen
und privaten Belange dar, zu der
die Gemeinde gem. § 1 Abs. 6
BauGB verpflichtet ist. Den Perso-
nen und Stellen, die fristgemaf
Anregungen vorgebracht haben,
ist gem. § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB
das Ergebnis der Priifung mitzu-
teilen.

Die Behandlung von Anregungen
hat haufig Anderungen oder
Erganzungen zur Folge. Verfah-
rensmaRig durchlaufen diese
Anderungen/Ergédnzungen entwe-
der ein erneutes 6ffentliches
Auslegungsverfahren, soweit
unter bestimmten Voraussetzun-
gen nicht ein eingeschranktes
Beteiligungsverfahren betroffener
Blrger durchgefiihrt werden kann.

Nach ordnungsgemaflem Ab-
schlu8 des Bauleitverfahrens stellt
die Gemeinde den Flachennut-
zungsplan durch BeschluR fest. Der
Bebauungsplan wird gem. § 10 Abs.
1BauGB als Satzung beschlossen.

Der Flachennutzungsplan bedarf
der Genehmigung durch das
Landratsamt Oberallgau.

Bebauungsplane, die auf der
Grundlage eines wirksamen
Flachennutzungsplanes aufgestellt
werden, sind genehmigungsfrei.

Der Flachennutzungsplan wird mit
der Bekanntmachung der Geneh-
migung wirksam. Der Bebauungs-
plan tritt mit der Bekanntma-
chung des Satzungsbeschlusses
bzw. mit der Bekanntmachung
einer evtl. erforderlichen
Genehmigung, die durch das
Landratsamt erteilt wird, in Kraft.

Bebauungsplane (nicht dagegen
Flachennutzungsplane) sind mit
der Normenkontrollklage beim
Bayer. Verwaltungsgerichtshof in
Miinchen anfechtbar. Die Klage-
befugnis ist auf zwei Jahre nach
Rechtsverbindlichkeit des Bebau-
ungsplanes begrenzt. Als Klage-
voraussetzung ist erforderlich, dafl3
der Antragsteller die Moglichkeit

STATISCHE BERECHNUNGEN:
Ingenieurbiro fur Tragwerkplanung
Dipl.-Ing. (FH) Hartmut Wimmer

Weihergasse 10 - 87541 Hindelang
Tel. (08324) 93377-0 - Fax (08324) 93377-33

KLAUS NOICHL
ANGELIKA BLUML

ARCHITEKTEN

Im Steinach 14
87561 Oberstdorf

Tel. 083 22/96 66 20
Fax 0 83 22/96 66 39

im steinach 14

ingenieurbiro dieter linka

[bauwesen - tragwerksplanung - konstruktion]

intelligente baustatik + ingenieurplanung

fon [08322] 9666 30 e-mall
87561 oberstdorf fax [08322] 96 66 39

idl.linka@t-online.de




Baurecht

einer Rechtsverletzung nachwei-
sen mufl.

BEBAUBARKEIT
EINES GRUNDSTUCKS

Ob ein Grundstick tberhaupt
bebaubar ist, ist die entscheidende
Frage flr jeden Bauherrn.Je nach
Bauvorhaben und Einschatzung
der rechtlichen Situation emp-
fiehlt es sich daher, die grundsatz-
liche Bebaubarkeit, die sog.
planungsrechtliche Zulassigkeit
des Vorhabens, abzuklaren. Dies
[3Bt sich am besten Uber einen
Antrag auf Vorbescheid erreichen
(s. h.,Stichwortverzeichnis®).

Die planungsrechtliche Zulassig-
keit ist im Baugesetzbuch gere-
gelt. Ob und ggfs. mit welcher
Nutzung und in welchem Ausmaf
ein Grundstlick bebaubar ist,
ergibt sich ausschlielich aus den
darin enthaltenen Vorschriften.
Ohne Belang ist es beispielsweise,
wie das Grundstick steuerrecht-

lich eingeordnet ist, wo das
Ortsschild steht und ob der
Verkdufer das Grundsttick als
Bauland verduRert. Die Bauauf-
sichtsbehorde darf solche
Gesichtspunkte in ihrer Entschei-
dung nicht berticksichtigen. Aus-
schlaggebend sind vielmehr die
§§ 29 ff BauGB. Danach kann jede
Flache prinzipiell einem von drei
Gebieten zugeordnet werden:

— Das Grundstlick liegt im Gel-
tungsbereich eines sog. qualifi-
zierten Bebauungsplanes nach
§ 30 Abs.1BauGB oder im Be-
reich eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes
(§ 30 Abs. 2 BauGB);

— das Grundstuick liegt innerhalb
eines im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles nach
§ 34 BauGB, also im sog. Innen-
bereich;

— das Grundstuck liegt im
Auflenbereich im Sinne des
§ 35 BauGB.

Enthalt ein Bebauungsplan
bestimmte Festsetzungen und
zwar Uber die Art der baulichen
Nutzung (z. B. allgemeines Wohn-
gebiet), das MaR der baulichen
Nutzung (z. B. Anzahl der zul3ssi-
gen Vollgeschosse, Grundflachen-
zahl), die iberbaubaren Grund-
stlicksflachen (abgegrenzt durch
Baulinien oder Baugrenzen) und
die ortlichen Verkehrsflachen, so
handelt es sich um einen qualifi-
zierten Bebauungsplan (§ 30 Abs.1
BauGB). Dieser Bebauungsplan
regelt in seinem Geltungsbereich
die bauplanungsrechtliche
Zulassigkeit von Bauvorhaben
abschlieBend, d. h.§ 30 Abs.1
BauGB entscheidet allein mit den
Festsetzungen des Bebauungspla-
nes daruber, ob das jeweilige
Vorhaben bauplanungsrechtlich
zulassig ist. Das Vorhaben muf -
in bauplanungsrechtlicher Bezie-
hung —zugelassen werden, wenn
es den Festsetzungen des Bauleit-
planes nicht widerspricht und die
Erschlielung gesichert ist. Der
Bauherr hat insoweit einen

:

Dipl.-Ing. Jurgen Gronert

P Prézisionsvermessungen
incl. Satelliten-GPS
» Geographische Informationssysteme
» Unterstlitzung von Planern,
Architekten und Ingenieuren
» Digitalisierung von Kartengrundlagen

Ingenieurbiro fur Bau- u. Vermessungswesen und Geoinformatik

87437 Kempten - Heisinger Str. 12 - Telefon (08 31) 5758185 - Fax 575 81 89
Internet: http://www.online-service.de/gronert

G

Im Wasen 12
87544 Blaichach

GEO-CONSULT

— Erdstatik Hydrol. Gutachten

- Beratung im - Baugrundgutachten

- Erd- und Grundbau - Baugrunderkundung
Anschrift: Tel.: 08321 - 85062 + 81074

Sauter + Stuber GmbH
- Geologische und

Fax: 08321 - 85020 + 71386
E-Mail: standfest@allgaeu.org

Ingenieurbidro fur Baustatik

THOMAS LIPP

87541

HINDELANG
TEL. 083 24/26 82
FAX 08324/8713

KURZE GASSE 5
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Baurecht

Rechtsanspruch auf—soweit
erforderlich — Erteilung der Geneh-
migung. Naheres zum Thema
Genehmigungsfreistellung finden
Sie auf Seite 23 ff.

Hinweis:

Fehlen einem Bebauungsplan die
in § 30 Abs.1BauGB genannten
Mindestfestsetzungen, so handelt
es sich um einen einfachen Bebau-
ungsplan (§ 30 Abs. 3 BauGB). Die
Zulassungswirkung des einfachen
Bebauungsplanes erschopft sich
darin, dal er Bauvorhaben (nur)
insoweit zulalt, soweit seine Fest-
setzungen reichen. Daneben sind
die jeweils einschlagigen — weite-
ren — bauplanungsrechtlichen
Zulassigkeitsvorschriften zu
prifen (§§ 34,35 BauGB).

Nach § 12 Abs.1Satz 1 BauGB kann
die Gemeinde durch einen vorha-
benbezogenen Bebauungsplan die
Zulassigkeit von Vorhaben bestim-
men, wenn der Vorhabentrager
auf der Grundlage eines mit der
Gemeinde abgestimmten Plans
zur Durchftihrung der Vorhaben-
und ErschlieRungsmafnahmen
(Vorhaben- und Erschliefungs-
plan) bereit und in der Lage ist und
sich zur Durchfiihrung innerhalb
einer bestimmten Frist und zur
Tragung der Planungs- und
ErschlieBungskosten ganz oder
teilweise verpflichtet (Durch-
flhrungsvertrag). Der vorhabenbe-
zogene Bebauungsplan regelt,wie
ein qualifizierter Bebauungsplan,
abschlieBend die Zuldssigkeit der
baulichen Nutzung in seinem
Geltungsbereich.

Im Innenbereich liegt ein Grund-
stlick, wenn es sich innerhalb
eines im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteiles (Bereiche ohne

Bebauungsplan) befindet

(§ 34 BauGB).

§ 34 BauGB unterscheidet
grundsatzlich zwei Falle, in
welchen ein im Zusammenhang
bebauter Ortsteil vorliegt:

— Den Fall des tatsachlich vorhan-
denen im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles
(§ 34 Abs.1BauGB):

— §34 Abs. 4 BauGB ermoglicht
der Gemeinde, durch den ErlaR
von Satzungen — pauschal Orts-
abrundungssatzungen genannt
—den natirlich gewachsenen,
im Zusammenhang bebauten
Ortsteil entweder in bestimm-
ter Weise gegentiber dem
AufBenbereich abzugrenzen, ihn
unter bestimmten Vorausset-
zungen auch dort zu schaffen,
wo nicht alle Bedingungen
dafir erfillt sind oder einen
vorhandenen nicht beplanten
Innenbereich in den bisherigen
AufRenbereich hinein zu
erweitern.

Steht fest, daf’ ein Grundstiick im
Innenbereich liegt, ist das Bauvor-
haben, vereinfacht ausgedriickt,
dann zuldssig, wenn es sich bezlg-
lich seiner Grofe und Gestaltung,
seiner stadtebaulichen Situierung
und seiner geplanten Nutzungsart
in die Umgebung einfligt. Weitere
Regelungen fir das Bauvorhaben
konnen sich evtl. aus den Festset-
zungen der vorgenannten ,Ortsab-
rundungssatzungen® ergeben.

Bei bestehenden Unklarheiten, ob
ein Grundstlick dem Innenbereich
zuzurechnen ist oder nicht
(z.B.Ortsrandlage, grofe Flachen
im unbeplanten Innenbereich)
empfiehlt es sich, die planungs-

rechtliche Situation des Grund-
stlickes mit der Gemeinde/dem
Landratsamt abzuklaren, ggfs.
durch einen entsprechenden
Antrag auf Vorbescheid.

I AUSSENBEREICH (8§35 BAUGB):

Dem AuRenbereich sind alle
Flachen zuzuordnen, die planungs-
rechtlich nicht von § 30 Abs.1und
Abs. 2 BauGB (qualifizierter Bebau-
ungsplan, vorhabenbezogener
Bebauungsplan) oder von § 34
BauGB (sog. Innenbereich) erfalSt
werden. Es handelt sich also nicht
nur um Flachen, die in der freien
Landschaft abseits der Ortschaf-
ten liegen, sondern u.a.auch um
grolere Freiflachen im unverplan-
ten Innenbereich, um Flachen an
den Ortsrandern (an den Schnitt-
stellen zum Innenbereich) oder
um bebaute AuBenbereichslagen
(Eindden, Weiler). Im Zweifel sollte
sich jeder Bauherr rechtzeitig Gber
die planungsrechtliche Situation
eines in Betracht gezogenen ,Bau-
grundstilickes” informieren.

Das Gesetz setzt fir die Bebaubar-
keit des AuRenbereiches sehr
strenge Maf3stdbe. Handelt es sich
nicht um ein sog. privilegiertes
Vorhaben, ist eine Bebauung
grundsatzlich nicht moglich.
Privilegierte Vorhaben sind solche,
die nach Auffassung des Gesetz-
gebers in den AuRenbereich
gehoren und zu ihm passen,
z.B.Gebaude der Land- und Forst-
wirtschaft, Kies-/Sandabbauvorha-
ben.

Inwieweit Baugenehmigungen in
besonderen Ausnahmesituationen
in Betracht gezogen werden
kénnen, sollte vor Einleitung eines
Bauantragsverfahrens am besten



Baurecht

Uber einen Antrag auf Vorbescheid
abgeklart werden.

BauGB miussen nicht wider-
§ 35 Abs. 6 BauGB ermachtigt die
Gemeinden, Satzungen fur bebau-
te Bereiche im Auf3enbereich zu
erlassen (sog. Liickenfiillungssat-
zungen). Mit dieser Ermachtigung
hat der Gesetzgeber den Gemein-
den ein weiteres Instrument zur
planerischen Bewaltigung stadte-
baulicher Ubergangslagen
zwischen Splittersiedlung und
Bereichen mit organischen Sied-
lungsansatzen an die Hand gege-
ben.Voraussetzung fir den Erlafd
der Satzung ist, daf} es sich um
ein bebautes Gebiet handelt,
welches nicht tiberwiegend
landwirtschaftlich gepragt ist und
in dem eine Wohnbebauung von
einigem Gewicht vorhanden ist.

Vorhaben im Satzungsgebiet

sind nach § 35 Abs. 2 und 3 BauGB
weiterhin als AulRenbereichsvorha-
ben zu beurteilen. Die Satzung
kann neben Wohngebauden auf
Vorhaben erstreckt werden, die
kleineren Handwerks- und Gewer-
bebetrieben dienen. In der Satzung
kénnen nahere Bestimmungen
uber die Zulassigkeit von Vorhaben
getroffen werden.

Auch stidtebauliche Satzungen
nach § 34 Abs.4 und § 35 Abs. 6

spruchslos hingenommen werden,
wenn sie in private Rechtspositio-

:

nen eingreifen. Sie sind — ebenso
wie Bebauungsplane — mit der
Normenkontrollklage beim Bayer.
Verwaltungsgerichtshof in Miin-
chen anfechtbar.

WERNER WOLFF

STEUERBERATER
LANDWIRTSCHAFTLICHE BUCHSTELLE

87527 Sonthofen - GrintenstralRe 10
Tel. (08321) 6645-0 - Fax (08321) 89792

e-mail: Steuerkanzleiwolff@t-online.de

LABBE & PARTNER
Minchen

Tatigkeitsschwerpunkte:

Bau- u. Immobilienrecht, Umweltrecht

Herbert Kaltenegger TheatinerstraRe 33
Rechtsanwalt 80333 Munchen
Tel. 089/29058-119
Fax 089/29058-209
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ISPIEL EINES
BAUUNGSPLANES

Beispiel eines
Bebauungsplanes

Das Baugebiet liegt am Ortsrand
in einer von freistehenden Einzel-
hausern gepragten Umgebung.
Die in einer offentlichen Anger-
flache geplante Stral3e erschliefSt
Hausgruppen mit zwei bis vier
Einheiten. Dahinter liegen hoffor-
mig angeordnete Einzel- oder Dop-
pelhauser, die Uber kurze Stiche er-
schlossen werden. Eine 6ffentliche
Grunflache umschliel3t die Orts-
rander.

Im Bebauungsplan wird das Maf3
der baulichen Nutzung durch die
Festsetzung der Grundflachenzahl
und der zulassigen Wandhohe
festgesetzt. Zusatzlich ist die
Bauweise und die Anzahl der
Wohneinheiten pro Hauseinheit
geregelt. Um ein ausgewogenes
Ortsbild zu erreichen, wird in den
gestalterischen Festsetzungen
auch die Errichtung von Dachauf-
bauten eingegrenzt. Die Gestal-

tung der 6ffentlichen Flachen
bleibt der gemeindlichen Objekt-
planung vorbehalten.



Rechtzeitige Vorbereitung
spart Arger, Zeit und Kosten

Telekom Bauherrenservice:
Flexibilitat fest eingeplant.

Praktische Tips fiur Sie, damit Sie termingerecht und zu-
kunftsorientiert in Ihrem neuen Zuhause telekommunizie-
ren kdnnen;:

Tip 1: Die zukunftssichere Telekommunikationslésung
Heutzutage sind Telefon, Fax, Modem, PC und Kabelan-
schluB ein wichtiger Bestandteil des Hauses. Sprechen Sie
schon in der Planungsphase mit Ihrem Telekom Berater.

Er findet zusammen mit Ihnen die bestmdgliche Losung

fur Ihre Telekommunikationsbed(irfnisse.

Tip 2: Die vorausschauende Planung

Denken Sie bereits vor Baubeginn an die optimale Pla-
nung der Telefon- und Kabelanschliisse innerhalb des
Hauses: In welchen Rdumen stehen spéter Telefone oder
Faxgerate? Soll die Haustlre von mehreren Zimmern aus
zu 6ffnen sein? Wo bendtigen Sie Kabelanschliisse fir
Fernsehgeréte oder wo soll kiinftig ein PC stehen? Ihr
Elektriker verlegt dann im Rahmen der allgemeinen Instal-
lation zusatzlich Leerrohre und 230-Volt-Anschliisse.

Moderne Telekommunikation. Tip 3: Die Verlegung der Hauszufiihrung

Damit Ihre Telekommunikationswiinsche in Erflllung ge-
Von Anfang an. hen, verlegt die Deutsche Telekom alle notwendigen Ka-

bel bis zum AnschluB- bzw. Ubergabepunkt in Ihnrem Ge-
= T-ISDN m T-Net Telefonanschiuf baude. Sprechen Sie bereits in der Planungsphase mit

m KabelanschluR = Internet uns, damit lhre Hauszufiihrung wunschgemaR bereitge-

m TK-Anlagen m Tirsprechsysteme stellt werden kann. Nattirlich kdnnen Sie in Absprache mit
uns auch Eigenleistungen erbringen.

m Alarmanlagen = T-Fax

m Mobiltelefone m Telefongerate Tip 4: Die modernen Produkte
Die Deutsche Telekom bietet Ihnen vielseitige Produkte

rund um die Telekommunikation: Von modernen Telefon-

Wir informieren Sie gerne. und Faxgeréten Uber Telekommunikationsanlagen bis hin
zu Turfreisprecheinrichtungen und Alarmanlagen. Fort-
Rufen Sie uns kostenlos an. schrittliche Dienste, wie ISDN-Anschluf mit modernstem

Komfort, Telefonanschluf® mit zusatzlichen Leistungs-
merkmalen, Internetanschlul? oder Kabelanschluf} mit
TN zukunftsweisender ,,unsichtbarer* Technik ...

0800 33 01000

Wir beraten Sie gerne.

Oder besuchen Sie uns im T-Punkt:

87435 Kempten Mo -Mi  9.00-18.30 Uhr

Klostersteige 18 Do -Fr 9.00-19.00 Uhr
Sa 9.00 - 16.00 Uhr

87527 Sonthofen Mo - Fr  9.00-12.30 Uhr 3 g

Immenstadter Str. 19 13.30 - 18.00 Uhr .‘.{., euts LhE‘ EjE B =
sa 9.00 - 12.00 Uhr lelekom I




- Die BAUGENEHMIGUNG

Die Baugenehmigung

WANN IST EINE BAU-
GENEHMIGUNG ERFORDERLICH?

Wann ist eine Baugenehmigung
nétig und was mufl der Bauherr
tun?

LEigentum verpflichtet. Sein
Gebrauch soll zugleich dem Wohle
der Allgemeinheit dienen. Inhalt
und Schranken werden durch die
Gesetze bestimmt.“ So umschreibt
Art.14 unseres Grundgesetzes das
Grundrecht auf Eigentum. Zu die-
sem Grundrecht gehort auch die
Baufreiheit. Allerdings ist die Bau-
freiheit durch eine Vielzahl von
Vorschriften und Regelungen —aus
Grinden des Allgemeinwohls —
eingeschrankt. Die Genehmi-
gungspflicht stellt die erforderli-
che Abstimmung mit 6ffentlichen
und teilweise auch privaten Belan-
gen sicher. Bevor man zu bauen
beginnen darf, muf3 die Zustim-
mung der Bauaufsichtsbehorde
vorliegen. Die Regelungen, die sich
mit der Baugenehmigungspflicht
und dem Baugenehmigungsver-
fahren beschaftigen, finden sich in
der Bayerischen Bauordnung
(BayBO), die 1994 und 1998 grund-
legend novelliert worden ist.
Nicht fur jedes Bauvorhaben ist
eine Baugenehmigung notwendig.
In einer ganzen Reihe von Fallen
verzichtet das Gesetz darauf, sei
es, weil die entsprechenden Vorha-
ben einem besonderen Zweck die-
nen —wie etwa bei bestimmten
landwirtschaftlichen Vorhaben —,
sei es weil die Vorhaben aus Sicht

des Baurechts nur ein geringes Ge-
wicht aufweisen. Die wichtigsten
Ausnahmen von der Baugenehmi-
gungspflicht finden sich in Art. 63
BayBO. In diesem Rahmen kann
nur auf einige wichtige Falle hin-
gewiesen werden.

Baugenehmigungsfrei sind neben
vielen anderen Fallen zum Beispiel
die Errichtung von

— Gebaduden ohne Feuerungsanla-
gen mit einem umbauten Raum
von bis zu 75 m3, die nicht im
Aufdenbereich liegen,

— Garagen und uberdachten
Stellplatzen nach Art. 7 Abs. 4
BayBO —die sog.,Grenzgara-
gen“—, die nicht im AufBen-
bereich liegen, und

- sonstigen unbedeutenden
baulichen Anlagen, wie etwa
Hauseingangstiberdachungen,
Terrassen, Pergolen, Teppich-
stangen u.a.

Hat der Bauherr Zweifel, ob er sein
Vorhaben ohne Baugenehmigung
ausfuhren darf, sollte er bei seiner
Bauaufsichtsbehorde nachfragen,
die ihm mit Rat zur Seite steht.
Eins ist wichtig: Baugenehmi-
gungsfreiheit bedeutet keinesfalls,
dal’ die davon erfalsten Vorhaben
immer zuldssig waren. Vielmehr
haben auch sie alle einschldgigen
baurechtlichen Bestimmungen
einzuhalten. Das reicht von den
Festsetzungen eines Bebauungs-
planes bis zu den Brandschutz-

o+ Wl IR
L o |
P .

. [ -]
L% & 0o
Jgnaz Trober
GMBH

BAUUNTERNEHMUNG
WOHNBAU

Fx

Beraten
Bauen
Sanieren
Verputzen

alles aus einer Hand

professionell
baubiologisch 1a
schlisselfertig

oder in Teilleistungen
flexibel und
zukunftsorientiert

Kirchberg 16

87448 Martinszell

(zw. Kempten und Immenstadt)
direkt an der B19

Telefon 08379/251

Telefax 08379/479

Neuert Christian

Architekt,
Dipl.-Ing. (FH)

Im Krummen 3
87544 Blaichach
Tel. 08321/94 73

PLANUNGSBURO

W. E. Joksch, Dipl.-Ing (FH) VDA, Alpenstralle 26 a,
87463 Reicholzried, Telefon 083 74/6552, Fax 2 34 39

PLANUNG

Architektur |

BERATUNG
BAUUBERWACHUNG

deen haben !




Die Baugenehmigung

vorschriften. Bei der Baugenehmi-
gungsfreiheit verzichtet die Behor-
de lediglich darauf, vor Baubeginn
zu kontrollieren, ob alles in Ord-
nung ist.

DAS GENEHMIGUNGSFREI-
STELLUNGSVERFAHREN

Das Genehmigungsfreistellungs-
verfahren gilt fur Wohngebaude
einschlielllich ganz oder neben ei-
ner Wohnnutzung teilweise freibe-
ruflich oder vergleichbar gewerb-
lich genutzten Gebaude bis zur
Hochhausgrenze. Somit unterfal-

Holz fir Wand und Decke
Innentiiren / Haustiren

w

AUC

Parkett
Kork
Laminat
Besuchen
Sie unsere

grole
Ausstellung!

Holz Fillebock

direkt an der Autobahnausfahrt Oy-Mittelberg
Oberzollhaus - 87466 Oy-Mittelberg
Tel. (0 83 66) 986 06 - Fax 98607

len kiinftig dem Genehmigungs-
freistellungsverfahren im Gel-
tungsbereich eines qualifizierten
Bebauungsplanes nach § 30 Abs.1
BauGB auch Architekturbiros,
Rechtsanwaltskanzleien, Immobili-
enblros, Reisebliros etc.

Desweiteren gilt das Genehmi-
gungsfreistellungsverfahren fur
plankonforme, eingeschossige,
gewerbliche Lagergebaude mit
freien Stitzweiten von nicht mehr
als 12 m und Grundflachen von
nicht mehr als 5oo m*und in
durch Bebauungsplan festgesetz-

ten Gewerbe- und Industriegebie-
ten fir eingeschossige handwerk-
lich oder gewerblich genutzte Ge-
baude mit freien Stutzweiten von
nicht mehr als 12 m und Grund-
flachen von nicht mehr als soo m*.

Welche Voraussetzungen mussen
dafur erflllt sein?

—Das Gebaude muf im Geltungs-
bereich eines qualifizierten Be-
bauungsplanes liegen und des-
sen Festsetzungen sowie eventu-
ell vorhandene gemeindliche
Bauvorschriften —also beispiels-

DiE BAUGENEHMIGUNG -

1agsS
bis 12 U

Elektrizitats-
Genossenschaft
Rettenberg e. G.
e Elektro-Installation

e Stromversorgung

In unserem Versorgungsgebiet
Bereitschaft rund um die Uhr

Burgberger Str. 24
87549 Rettenberg

Tel. (08327) 1217
Fax (08327) 7867

E-Mail: Sl

e-werk@t_online.de

qurer Rarzunm
Alioenservice!

BLevor Se baler,
SoNen wir Lns
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)
Naturstein-
Versiegelung

Nur eines unserer vielen
Produkte, zum Schutz,
zur Reinigung und Pflege
von Fliesen und
Natursteinen.
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ENTWICKLUNG, PRODUKTION & VERTRIEB
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87527 Sonthofen I OststraBe 10a| Tel. 08321 / 6689-0 I Fax 08321 / 6689-99
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Thomas Fhider

Malermeister & Farbenfachhandel

Kostenlose individuelle
Beratung;
auch bei hnen person-
lich vor Ort!

Glnstige Preise fir
Ausfiihrung von
creativer Maltechnik
Fassaden
Mobelanstriche
Renovierung

Hauptstral3e 36
87466 Oy-Mittelberg
Telefon 0 83 66/98 23-0
Telefax 0 83 66/98 23-23

Kurze Gasse 3 - 87541 Bad Oberdorf

Telefon (0 83 24) 5 51 - Telefax (0 83 24) 950 78

email: 08324551-0001@t-online.de

HANS HAAS
MALERBETRIEB

Oppold und Béck GbR
Umzugs- und Montageservice

Montage von Einbaukiichen
Moébelmontagen - Umzugsservice

Sonnenbdihl 15 - 87493 Lauben-Heising
Telefon 0 83 74/2 34 62 - Telefax 0 83 74/2 34 63 - Funktelefon 01 71/2 70 77 50

Seit rund 80 Jahren
Ihr Stromversorger
in Oberstaufen

Nutzen Sie fur Ihren Warmebedarf die Vorziige einer
Warmepumpe. Wir bieten Ihnen hierzu attraktive Strom-
preise und beraten Sie gerne.

WeiRachtalkraftwerke eG. 87534 Oberstaufen
Kalzhofer Str. 5, Telefon 0 83 86/4 86-0, Telefax 4 86-40




Die Baugenehmigung

weise gestalterische Vorgaben —
in vollem Umfang einhalten.
Ausnahmen und Befreiungen
von den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes dirfen nicht not-
wendig sein.

- Die ErschlieBung mit Wasser,
Abwasser und StralBe muR gesi-
chert sein.

- Die Gemeinde darf nicht verlan-
gen, daf3 ein Baugenehmigungs-
verfahren durchgefihrt werden
muf.

Der Bauherr muf3 im Freistellungs-
verfahren keine Baugenehmigung
beantragen, sondern die Bauvorla-
gen nur der Gemeinde vorlegen.
Die Gemeinde soll dadurch insbe-
sondere die Moglichkeit erhalten,
ihre planerischen Vorstellungen
einzubringen. Allerdings kann die
Gemeinde aus ganz unterschiedli-
chen Griinden ein Genehmigungs-
verfahren fordern, etwa weil ihr
die Gestaltung des Gebaudes
nicht gefallt oder aus ihrer Sicht
die Festsetzungen des Bebauungs-
planes nicht eingehalten sind. Mit
anderen Worten: Die Gemeinde
wird ein Genehmigungsverfahren
immer dann verlangen, wenn der
Fall nach ihrer Auffassung unklar
ist und Uberprift werden sollte.
Damit kein MiRverstandnis ent-
steht: Die Gemeinde ist zu einer
Uberprifung der Planvorlagen
nicht verpflichet. Und: Wenn die
Gemeinde ein Vorhaben in das Ge-
nehmigungsverfahren tberfiihrt,
muf es nicht abgelehnt werden.
Es erfolgt lediglich eine Uberpri-
fung des Vorhabens durch die Bau-
aufsichtsbehorde.

Will die Gemeinde, daf8 ein Bauge-
nehmigungsverfahren durchge-
flhrt werden soll, hat sie dies ge-

genlber dem Bauherrn innerhalb
eines Monats, nachdem die erfor-
derlichen Unterlagen vorgelegt
worden sind, zu erklaren. Tut die
Gemeinde dies nicht oder teilt sie
dem Bauherrn schon vorher mit,
daR sie kein Genehmigungsver-
fahren verlangt, darf der Bauherr
mit seinem Vorhaben beginnen.

Ganz wichtig: Fordert die Gemein-
de kein Genehmigungsverfahren,
ubernimmt sie trotzdem keine Ge-
wahr dafiir, dal das Vorhaben
rechtmaRig ist. Verantwortlich fir
die Einhaltung der baurechtlichen
Vorschriften sind ausschlief3lich
der Bauherr und sein Entwurfsver-
fasser!

Achtung: Vor Baubeginn, spate-
stens jedoch vor Ausfiihrung des
jeweiligen Bauabschnitts miissen
Nachweise lber die Standsicher-
heit sowie einen ausreichenden
Schall-, Warme- und Brandschutz
erstellt sein. Berechtigt zur Erstel-
lung dieser Nachweise sind nur
Architekten und Bauingenieure
mit mindestens dreijahriger zu-
sammenhangender Berufserfah-
rung sowie Handwerksmeister des
Bau- und Zimmererfachs und
staatlich geprifte Techniker der
Fachrichtung Bautechnik, die eine
Zusatzqualifikation besitzen.
Aulierdem muf der Baubeginn
mindestens eine Woche vorher
und die beabsichtigte Aufnahme
der Nutzung zwei Wochen vorher
der Bauaufsichtsbehorde ange-
zeigt werden.

GLEICH BAUGENEHMIGUNG
ODER ERST VORBESCHEID?

Ein Bauvorbescheid wird von der
Behorde erteilt, wenn der Bauherr

vor der eigentlichen Baugenehmi-
gung eine bindende Entscheidung
zu einzelnen, sein Vorhaben be-
treffenden Fragen mochte. Im Rah-
men des Vorbescheides werden
nur die gestellten Fragen gepruft.
Das spart Zeit und Geld fiir den
Bauherrn. Haufig wird es um die
bauplanungsrechtliche Zulassig-
keit gehen, also um die grundsatz-
liche Frage, ob ein bestimmtes
Grundsttick bebaubar ist und ge-
gebenenfalls wie. In einem Vorbe-
scheidsantrag kann jedoch auch
eine ganz spezielle Frage gestellt
werden etwa, ob eine bestimmte
Dachgaube in der vorgelegten
Weise entstehen darf.

Ein Vorbescheid wird vor allem
dann in Frage kommen, wenn ein-
zelne Fragen des Vorhabens be-
sonders problematisch sind und
vorab geklart werden sollten, z. B.
weil die Kaufentscheidung des
Grundstticks vorbereitet werden
soll. Der positive Vorbescheid gibt
dem Bauherrn dann die gleiche Si-
cherheit wie eine Baugenehmi-
gung. Die Behorde kann sich im
nachfolgenden Baugenehmi-
gungsverfahren nicht mehr anders
entscheiden; die im Vorbescheid
gepruften Fragen werden nicht
nochmals behandelt.

I WAS MUSS DER BAUHERR TUN?

DiE BAUGENEHMIGUNG

I DER BAUANTRAG

Nicht jedermann darf Bauvorlagen
erstellen. Dazu ist nur ein beson-
ders sachkundiger Personenkreis
befugt. Insbesondere sind das:

—alle, die aufgrund des Bayeri-
schen Architektengesetzes die
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Berufsbezeichnung,Architekt"
flhren durfen,

—alle Bauingenieure, die in der
Liste der Bauvorlageberechtigten
Bauingenieure bei der Bayer.
Ingenieurkammer-Bau eingetra-
gen sind, sowie

—flr bestimmte Bauvorhaben, z. B.
flir Wohngebaude bis zu drei
Wohnungen, wenn die dritte
Wohnung in der ersten Ebene
des Dachgeschosses liegt, auch
die Handwerksmeister des Bau-
und Zimmererfachs und die
staatlich gepriften Techniker der
Fachrichtung Bautechnik.

Der Bauherr muf8 also zunachst
einen solchen Bauvorlageberech-
tigten mit der Planung seines
Hauses beauftragen.Jedes Haus
sollte ein MalRanzug sein, der dem
Bauherrn perfekt paf3t. Aufgrund
ihrer Qualifikation sind die Bauvor-
lageberechtigten in der Lage, eine
solche Masanfertigung zu liefern.
Je intensiver die individuelle Pla-
nung, desto zufriedener der Bau-
herr und die anderen Hausbewoh-
ner. Der Bauvorlageberechtigte ist
im Ubrigen dafir verantwortlich,
daR die richtigen Unterlagen voll-
standig bei der Behorde einge-
reicht werden. Nur dann kann das
Genehmigungsverfahren ziigig
ablaufen. Wenn immer wieder
Unterlagen nachgefordert werden
mussen, kostet dies Zeit und Geld
des Bauherrn; haufig sind die Bau-
aufsichtsbehorden fiir eine lange
Bearbeitungsdauer eines Antrages

nicht verantwortlich.

Achtung: Auch im Freistellungsver-
fahren missen die bei der Ge-
meinde einzureichenden Unterla-
gen von einem Bauvorlageberech-
tigten stammen.

Sind die Bauvorlagen gefertigt, hat
der Bauherr grundsatzlich die
Nachbarn zu beteiligen. Lageplan
und Bauzeichnungen sind den Ei-
gentiimern der Nachbargrund-
stlicke zur Unterschrift vorzule-
gen. Diese Nachbarbeteiligung
geschieht nicht etwa nur zum
Schutz des Nachbarn, sondern in
erster Linie im Interesse des Bau-
herrn selbst. Denn: Unterschreibt
der Nachbar, kann er sich im nach-
folgenden Verfahren nicht mehr
mit Erfolg gegen das Vorhaben zur
Wehr setzen. Er hat seine Zustim-
mung erteilt. Unterschreibt er
nicht, erhalt er eine Ausfertigung
der Genehmigungsentscheidung —
mit Rechtsbehelfsbelehrung — zu-
gestellt. Dies bewirkt, daf8 sich der
Nachbar innerhalb eines Monats
entscheiden muf3, ob er Wider-
spruch einlegen will. LaBt er diese
Frist verstreichen, muf3 er das Vor-
haben hinnehmen.

Wichtig: Die Nachbarunterschrift
berechtigt nicht zum Bauen, eben-
sowenig wie die verweigerte
Nachbarunterschrift ein recht-
maRiges Vorhaben verhindern
kann.Trotzdem tut jeder Bauherr
gut daran, seine Nachbarn umfas-
send und frihzeitig zu informie-

ren.Jeder Bauherr ist auch selbst
einmal Nachbar und sollte so
handeln, wie er selbst behandelt
werden wollte.

Ubrigens: Im Freistellungsverfah-
ren gentigt es, wenn der Bauherr
spatestens gleichzeitig mit Einrei-
chung der Unterlagen bei der Ge-
meinde die Nachbarn von seinem
Vorhaben informiert. Auf welche
Weise er das tut, kann er selbst
entscheiden. Der vorausschauende
Bauherr wird auch hier den Nach-
barn Lageplan und Bauzeichnun-
gen vorlegen. Denn: Die Unter-
schrift auf diesen Bauvorlagen
flhrt auch im Freistellungsverfah-
ren dazu, dafd der Nachbar sich
gegen das Vorhaben nicht mehr
erfolgreich wehren kann.

Der Bauantrag wird bei der jeweili-
gen Stadt oder Gemeinde einge-
reicht; sie mul’ zu jedem Vorhaben
ihr Einvernehmen erteilen, es sei
denn die Festsetzungen eines qua-
lifizierten Bebauungsplanes wer-
den vollstandig eingehalten.

Die Gemeinde pruft den Antrag
auf Vollstandigkeit vor. Seit der No-
velle 1994 mufé die Gemeinde bei
fehlenden Nachbarunterschriften
allerdings nicht mehr von sich aus
den Versuch einer Beteiligung un-
ternehmen. Vielmehr muf$ der
Bauherr einen entsprechenden
Antrag stellen und auch dann liegt
es im Ermessen der Gemeinde, ob
sie die jeweiligen Nachbarn be-
nachrichtigen will oder nicht. Auch

e

KUt scmecker

Treppengelander - Balkon- und

Fenstergitter + Hufbeschlag
Landmaschinen-Reparatur
und -Verkauf

Hans Gerstle
Am Bach 1 - 87477 SULZBERG

Telefon (083 76) 1290 - Fax (083 76) 390

At

WERK
Johannes Willer

Ihr Partner fur Lohnschnitt und
Schnittholz aller Art
AlpenstralRe 28, 87497 Wertach
Tel. 08365/349, Fax 08365/706303
Schnell - Sauber - Zuverlassig
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dies ist wieder Konsequenz daraus,
daf die Nachbarbeteiligung letzt-
lich den Interessen des Bauherrn
dient.

Die Gemeinde leitet den Antrag
mit ihrer Stellungnahme an die
Bauaufsichtsbehorde weiter. Dort
wird der Antrag auf Ubereinstim-
mung mit den &ffentlich-rechtli-
chen Vorschriften Gberprift. Gege-
benenfalls werden die Stellung-
nahmen der betroffenen Fach-
behorden eingeholt — etwa des
Wasserwirtschaftsamtes, der un-
teren Immissionsschutzbehorde,
der unteren Denkmalschutzbehor-
de oder des Gewerbeaufsichtsam-
tes. Haufig wird beklagt, dal sich
durch diese Beteiligung das Bau-
genehmigungsverfahren Gber
Gebuhr hinzieht. Umgekehrt ist
dem Bauherrn mit einer schnellen,
aber falschen —und deshalb mit
dem Makel der moglichen
Aufhebung im Rechtsbehelfsver-
fahren behafteten — Entscheidung
nicht gedient. Die Bauaufsichts-
behorde ist in vielen Fallen auf den
Sachverstand von Fachbehorden
angewiesen, um im Einzelfall im
Interesse der Allgemeinheit, aber
auch des Antragstellers die richti-
ge Entscheidung treffen zu konnen.

DAS VEREINFACHTE BAUGE-
NEHMIGUNGSVERFAHREN

Im Rahmen des vereinfachten Ge-
nehmigungsverfahrens prift die
Bauaufsichtsbeharde nur die Uber-
einstimmung mit den Vorschriften
uber die Zulassigkeit der baulichen
Anlagen nach den §§ 29-38
BauGB, mit den ortlichen Vor-
schriften und mit den Abstands-
vorschriften, die Baugestaltung,
die Ubereinstimmung mit den
Vorschriften Giber Garagen und

Stellplatze und bei baulichen Anla-
gen fur gewerbliche und industri-
elle Zwecke die Anforderungen des
baulichen Arbeitsschutzes sowie
andere offentlich-rechtliche Anfor-
derungen, soweit wegen der Bau-
genehmigung eine Entscheidung
nach anderen offentlich-rechtli-
chen Vorschriften entfallt oder er-
setzt wird (z. B. Denkmalschutz).

UND NACH DER
BAUGENEHMIGUNG ...

Kommt die Behorde zum Ergebnis,
daR das Vorhaben genehmigungs-
fahig ist, wird eine Baugenehmi-
gung erteilt. Gegebenenfalls sind
darin eine Reihe von Auflagen ent-
halten, die aus fachlicher Sicht
notwendig sind, um das Vorhaben
zu ermoglichen. Der Bauherr sollte
darauf bedacht sein, sich an die
genehmigten Bauvorlagen zu hal-
ten. Tut er dies nicht, kann bei ei-
ner noch so geringfligigen Abwei-
chung der Bau eingestellt werden,
was zu erheblichen Kosten flhrt.
Will der Bauherr wahrend der Bau-
phase doch noch etwas andern,
muf er einen (Tektur)antrag bei
der Bauaufsichtsbehorde stellen.
Auch kann planabweichendes
Bauen in anderer Weise teuer wer-
den: Die Bauaufsichtsbehorde darf
GeldbufRen bis zu 1.000.000,— DM
aussprechen. Die Bezahlung des
BufRgeldes fuihrt im Ubrigen nicht
dazu, daf das Unrecht sozusagen
gutgemacht ware; vielmehr kann
es sein, dald der Bauherr trotzdem
das, was er ohne Erlaubnis gebaut
hat, wieder beseitigen mufR.

Die Baugenehmigung gilt vier Jah-
re; das heilst, mit dem Bauen muf3
innerhalb dieser Zeit begonnen
werden, sonst erlischt die Bauge-
nehmigung. Der Bauherr kann al-

SWW

L ANDKREIS
OBERALLGAU

Wohnungsbau GmbH

GoethestralRe 15 b
87527 Sonthofen
Telefon 08321/6615-0
Telefax 08321/88739

Sozial-
Wirtschafts-
Werk

plant,
baut und
betreut
fur Sie

Verwaltung von
Miet- und
Eigentumswohnungen

Betreuung von
Neubau,
Umbau,
Modernisierung

Bauen von
Miet- und
Eigentumswohnungen
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lerdings vor Ablauf der Frist eine
Verlangerung fur jeweils zwei Jah-
re beantragen.

Achtung: Dem Bauherrn istim
Zuge der Bauausfiihrung noch
eine ganze Reihe von Anzeige-
pflichten und anderen Obliegen-
heiten auferlegt.

- Der Baubeginn und die Wieder-
aufnahme der Bauarbeiten nach
einer mehr als 6-monatigen Un-
terbrechung sind der Bauauf-
sichtsbehorde mindestens eine
Woche vorher schriftlich mitzu-
teilen.

—An der Baustelle ist an gut sicht-
barer Stelle eine Bautafel anzu-
bringen, die die Bezeichnung des
Vorhabens sowie Namen und
Anschrift des Bauherrn und des
Entwurfsverfassers enthalten
muR.

- Noch vor Baubeginn missen die
Grundflachen der baulichen An-
lagen und ihre Hohe festgelegt
sein. Die Bauaufsichtsbehorde
kann dabei einen Nachweis ver-
langen, ob diese Werte im Hin-
blick auf die Baugenehmigung
eingehalten sind (sog. Schnur-
gerlistabnahme).

—Baugenehmigung und Bauvorla-
gen mussen an der Baustelle
vorliegen.

- Die Fertigstellung des Rohbaues
—dies allerdings nicht im verein-
fachten Baugenehmigungsver-
fahren —wie auch die beabsich-
tigte Aufnahme der Nutzung
mussen jeweils zwei Wochen
vorher der Bauaufsichtsbehorde
angezeigt werden.

DAs BAUGENEHMIGUNGS-
VERFAHREN

Ablaufplan zum Baugenehmigungsverfahren

Nachbarbeteiligung

Einreichung des Bauantrages
bei der Gemeinde

Behandlung im Gemeinderat
bzw. Bauausschul’
oder laufende Verwaltung

Antrag wird an das
Landratsamt weitergeleitet

VerwaltungsmaRige
Vorpriifung

Fachstellen
z.B.
Wasserwirtschaftsamt
Naturschutz/Umweltschutz
Strallenbauamt
Amt fir Landwirtschaft
Forstamt
Gewerbeaufsichtsamt
andere notwend. Fachstellen

Technische Priufung

abschlieBende rechtliche
Wirdigung

Baugenehmigung Art. 72 BayBO

ja oder nein

- Unterschrift samtlicher
Grundstiicksnachbarn

- Gemeinde erteilt das
Einvernehmen (ja oder nein)

Summarische Prifung in
planungs- und bauordnungsrecht-
licher Hinsicht!

Vollstandigkeit der Unterlagen?
Welche Fachstellen sind zu beteili-
gen?

- Einschaltung erfolgt durch
Landratsamt
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Wir bauen mit Metall.
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Bischof — bewahrt gut

WIR LOSEN FUR SIE JEDES PROBLEM
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fur Bau und Feinspenglerarbeiten
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UBERSICHT UBER

. Ubersicht liber

die Bauvorhaben

Mettler N

Kompetenz in Sachen Metall

Schlosserei * Metallbau ¢ Stahlbau
DorfstraBBe 21— 87477 Sulzberg/Moosbach

Telefon 0 8376/9746 69

GEBELE aisions g

Alles aus Granit — Natur pur POINT IN SUDBAYERN

= Brunnen in jeder Art = Schalen, Trége

= Skulpturen = individuelle Fertigung
= Séulen nach lhren Mal3en

= Tische, Bénke = Bitte Katalog anfordern

Gebele GmbH = Laufen 99 « 87471 Durach
Telefon (08 31) 6 52 35 « Fax (08 31) 6 33 39

UBERSICHT UBER DIE BAUVOR-
HABEN

1. Was tun, wenn ich bauen will?
Wer ist flir das was ich bauen
will bauvorlageberechtigt?

- Bauvorlageberechtigte
O siehe Stichwortverzeichnis

2. Welche Nachweise sind neben
den Planunterlagen
erforderlich?

—Malgebend ist der Schwierig-
keitsgrad des Bauvorhabens

- geringe Schwierigkeit, mittlere
Schwierigkeit oder Sonderbau
(siehe Diagramm bzw. Stich-
wortverzeichnis)

3. Wer ist zur Erstellung, Beschei-
nigung oder Priifung der
erforderlichen Nachweise
berechtigt?
—Nachweisberechtigte
0O siehe Diagramm

?f eier -:ZUnlker Meisterbetrieb GmbH

FACHGESCHAFT FUR FLIESEN, PLATTEN U. MOSAIK - MUSTERAUSSTELLUNG s '
87463 Dietmannsried-Uberbach, HauptstraRe 18, Telefon 0 83 74/72 77, Telefax 0 83 74/67 44 A;'"

7

HERZ-BALKONE

| H. Herz GmbH

ﬂ.i- Sage- u. Hobelwerk

Besuchen Sie unsere groRe Ausstellungshalle ab Mérz "99!

Wir fertigen nach lhren Winschen individuell
fur Ihren Haustyp den passenden Qualitats-
balkon < Balkone = Gartenmaobel
KIRCHWEG 6, 87547 MISSEN/ALLGAU
TeLeroN (0 83 20) 2 27, TeLerax (0 83 20) 3 68

A Bach 4 - 87547 Missen -
& Co. KG Tel: 08320V 681 Fax: 386 Tﬂ

AMMERLE
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Vorhaben geringer Schwierigkeit

Vorhaben geringer Schwierigkeit
gemal Art.2 Abs. 4.1 BayBO
(siehe auch Auflistung in Stich-
wortverzeichnis)

[]

erforderliche Nachweise

Nachweisberechtigte

Standsicherheit und
Feuerwiderstandsdauer
der tragenden Bauteile

Schall- und Warmeschutz

[

vorbeugender Brandschutz

[

Berechtigung zum Standsicherheitsnachweis: D
bei Architekten und Bauingenieuren mindestens dreijahrige zusammenhangende
Berufserfahrung und Eintragung in eine entsprechende, bei der jeweiligen Kammer

gefuihrten Liste;

bei Handwerksmeistern des Bau- und Zimmereifachs sowie staatlich gepriiften
Bautechnikern dreijahrige zusammenhangende Berufserfahrung und Zusatzqualifikation.

Entwurfsverfasser mit
Berechtigung

Entwurfsverfasser

Entwurfsverfasser

Vorhaben mittlerer Schwierigkeit

Alle Vorhaben, die nicht geringer
Schwierigkeit oder Sonderbau-
ten sind.

[]

erforderliche Nachweise

Nachweisberechtigte

Standsicherheit und
Feuerwiderstandsdauer
der tragenden Bauteile

[

Bescheinigung eines (privaten)
verantwortlichen Sachver-
standigen fir Standsicherheit.

Schall- und Warmeschutz

[

vorbeugender Brandschutz

[

Berechtigung zum vorbeugenden Brandschutz: D
entweder mit mindestens zehnjahriger zusammenhdngender Berufserfahrung
oder Zusatzqualifikation und Eintragung in eine bei der jeweiligen Kammer

gefuihrte Liste.

Entwurfsverfasser

Entwurfsverfasser mit Berechtigung

Sonderbauten

Sonderbauten

gemal Art.2 Abs. 4.2 BayBO
(siehe auch Auflistung in
Stichwortverzeichnis)

erforderliche Nachweise

Nachweisberechtigte

Standsicherheit und
Feuerwiderstandsdauer
der tragenden Bauteile

hoheitliche Prifung
durch Prifingenieur
oder Prifamt

Schall- und Warmeschutz

vorbeugender Brandschutz

Entwurfsverfasser

Bescheinigung eines (privaten)
verantwortlichen Sachverstan-
digen, wahlweise behordliche
Prifung

UBERSICHT UBER
DIE BAUVORHABEN



= ... Kompetenz am Bau
Wir arbeiten flir das

Landratsamt Sonthofen

GRUNTENSTEINWERK [up: Elektroplanung Socher '='.é5§§§..
PELZ & HALBLAUB GMBH & CO. =L g‘%;oéefft‘ef;hwang ey SOCH ER

Marmor - Granit
Kiichenarbeitsplatten
Baderausstattungen

o ;, Elektroplamun gy

Ihr Partner bei der Planung, Ausschreibung und Bau-

Treppen — Fensterbinke  w@eM | | leitung fir die zukunftsorientierte Elektroinstallation.

von lhrem Fachbetrieb.  fiwmrmou
Kammeregger Weg 9 Telefon (08327) 922-0 Tel. 08321-88064, Fax 08321-87691, e-mail: Ulrich.Socher@t-online.de
homepage: http://www.home.t-online.de/home/Ulrich.Socher/index.htm

87549 Rettenberg/Kranzegg Telefax (08327) 922-33

/\ Wir bedanken uns fur die gute Zusammenarbeit:
e Pflanzung + Begriinung

euner Geriistbau G.b.R. | = Holz- + Natursteinarbeiten

Buhnen-Fassaden-Decken und Rollgeriste/GerUstverleih « Wege- + Terassenbau
e Teichbau

Max Neuner & Martin Kuhnert

Arnikaweg 91 ¢ 87527 Sonthofen-Rieden rr [ THORMEIER

Telefon (08321)867 11« Telefax (08321) 26137 | 87629 Fussen-WeiRensee - Telefon (08362)37211

Wolfgang Weidhaas
Malermeister 'I-\"

e Maler- und Tapezierarbeiten '4-
» Kunstharzputze » Bodenbelage
e Fassadenanstriche « Vollwarmeschutz
« Vorhange « Fotorealistische Farbgestaltung

Sonthofen-Oberstdorf — Tel. 0 83 21/8 56 96 — Fax 083 21/8 96 11




KACHELOFEN UND KACHELHERDE\\ St ro m
IN JEDER FORM UND AUSFUHRUNG )
VOM FACHBETRIEB

Dienst.
\ Leistung.

CHRISTIAN BLANZ - OFENSETZERMEISTER

e Allgau
87541 Vorderhindelang Auw oo fwz 5 GmoH

Reckenberger Weg 3 B e 5910
Telefon 0 83 24/21 44 Strom | Toro ((08 31 28 71250
l\-\ Telefax 083 24/15 59 fur das Allgéau e-mail: info@auew.de

Diese Broschure finden
Sie im Internet unter:
http://www.
weka-cityline.de

Seit 19, Zimmerei Schleifweg 7
|HHHHP|HP‘ 0 Holzhauser 87497 Wertach / Allgau

HASLACH. ...« "ot

Fenster - Turen Tel.. 08365/7023-0
|HHL’|L-‘|L‘.|I"|L’ Trockenbau Fax: 08365/7023-20
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Okologisches Bauen

Im Jahr der Klimakonferenz von
Rio 1992 wurde der Begriff der
,Nachhaltigkeit” als Leitlinie fur
ein gemeinsames Uberleben auf
unserem Planeten in das Bewul3t-
sein der Menschen gepragt. Das
Szenario einer drohenden Klima-
katastrophe wird spatestens seit-
her durch die Medien verbreitet.
Die Burger werden taglich mit
Informationen uber die Rohstoff-
verknappung, den Energie-
verbrauch und schleichende Um-
weltbelastungen konfrontiert.

Wir alle wissen, daR wir uns aktiv
mit Fragen des Umweltschutzes

auseinandersetzen missen. Dazu
gehort auch der Lebenszyklus ei-

nes Hauses, der des Bau’s, des Be-
triebs und der eventuell spateren
Entsorgung. Langfristige Uberle-
gungen, weit lber den momenta-
nen Nutzungsanspruch hinaus,
flieRen in die Planung und in die
wirtschaftlichen Uberlegungen
ein. Das bedeutet, daf8 jeder Buir-
ger im vergangenen Jahrzehnt hat
hinzulernen und umdenken mus-
sen. Wir sind aufgefordert, uns bei
Planung, Bau und Betrieb eines
Hauses auf die heute bekannten
Kriterien bzw. Standards fur ein
umweltbewufRtes Handeln einzu-
stellen. Deshalb tragen alle am
Bau Beteiligten einschlieRlich Bau-
herrschaften eine nicht zu unter-
schatzende Verantwortung fir

unsere Umwelt. Wer bauen will,
sollte sich mit dem nachfolgenden
Text auseinandersetzen:

Jedes Gebaude, jede Siedlung ist
ebenso wie etwa das Auto oder
eine Industrieanlage ein umwelt-
belastendes Objekt. Herstellung
und Transport der Baumaterialien
verursachen ebenso wie der Bau-
vorgang selbst und die an-
schlieRende Benutzung der Ge-
baude Rohstoff- und Energiever-
brauch, Luft- und Wasserver-
schmutzung, Abfalle, mikroklima-
tische und landschaftliche Veran-
derungen, Bodenversiegelung und
Flachenverbrauch. Die Summe al-
ler Gebaude, aller Siedlungen tragt

gemeinsam planen — gesund bauen - energie sparen

das WBZ Umwelthaus
#iein Niedrigenergiehaus

e schlisselfertig

e oder als Ausbauhaus
e Lassen Sie sich vom Preis

Uberraschen!

\

bauen mit
Vertrauen

/Holzhausbau im Allgau - Zeitgemal3es Bauen mit WBZ Holzhaus, Sulzberg\

Die Firma WBZ Holzhaus Willy Bechte-
ler GmbH aus Sulzberg kann auf eine ste-
tige und erfolgreiche Entwicklung
zuriickblicken.

Holzh&user liegen im Trend und so
konnten in den letzten Jahren ca. 100 Ob-
jekte auch Uber die Grenzen des Allgéus
hinaus verwirklicht werden - alle in
Holzrahmenbauweise, schlisselfertig
oder als Ausbauvariante.

Zufriedene Bauherren sind natirlich
erste Voraussetzung fiir eine solche
Entwicklung und sorgen dafir, daf
sich der positive Trend bei WBZ Holz-
haus weiter fortsetzt.

Zuverléssige Planung, termingerechte
Qurchﬂjhrung und hochwertige Qua-

litdt - das alles zu verniinftigen Preisen
—sind weitere Pluspunkte, die fur das all-
gduer Unternehmen sprechen. AuRer-
dem schétzen Bauherren die Vorteile ei-

In drei Tagen istalles zu
Die Fotos zeigen die Entstehung eines WBZ-Holzhauses. Die in der Zimmerei vorgefertigten Teile eines Einfamilienhauses
werden mit LKW angeliefert und aufgestellt. Am Ende des dritten Tages ist schon das Dach drauf. Die Installationsarbeiten
sind nach ca. 4 Wochen abgeschlossen. Wenn man noch zwei Wochen fiir Keller und Bodenplatte einrechnet und drei Wo-
chen fur die Vorfertigung, ist das Haus also in ca. 8-10 Wochen nach Baubeginn beziehbar.

ner ,alles-aus-einer-Hand*“-Ldsung,
die vor unliebsamen Uberraschungen
beim Hausbau schutzt.

Fur ndhere Informationen zum Thema
Holzhausbau oder ein unverbindliches
Gespréch steht Ihnen Herr Kroner von
WBZ Holzhaus gerne zur Verfligung.
Telefon 083 76/92 02-10,
Telefax 0 83 76/92 02-50.




Okologisches Bauen

wesentlich zur Ressourcenver-
knappung und der Umweltbe-
lastung bei. Ein Gebaude mit sei-
nen Materialien, mit seiner Gestal-
tung und seinen technischen
Installationen, mit der inneren Or-
ganisation der Funktionsablaufe
tragt dazu bei, ob Ressourcen ver-
schwendet oder sparsam verwen-
det werden, ob die Umwelt und
damit unsere Gesundheit belastet
oder geschont wird. Beim Bauen
ist darauf zu achten, daf$ die Rest-
Abfdlle und bei einem spateren
Abbruch die Materialien mit we-
nig Aufwand entsorgt werden
konnen.

WER OKOLOGISCH BAUEN WILL,
SOLLTE SICH DAHER MIT
FOLGENDEN KRITERIEN
VERTRAUT MACHEN:

- Die Hauptwohnrichtung sollte
nach Stiden, Stidosten oder Std-
westen orientiert sein, um direk-
te solare Warmegewinne zu er-
moglichen.

— Der Baukorper sollte kompakt,
ohne Vor- und Rickspriinge,
ohne Erker, Dachgauben oder
Widerkehre geplant werden.
Einfache, schlichte Gebaude sind
energetisch gunstig.

- Die AuRenhaut des Gebdudes
soll moglichst gering gehalten
werden.

- Energetisch ist eine zweige-
schossige Bauweise mit einem
Kaltdach zweckmaRig.

Die Konstruktion sollte so gewahlt

werden, dal eine Niedrig- oder

Niedrigstenergie-Gebaudehille

gebaut wird. Dies kann mit einem

gemauerten Gebaude mit AuBen-
dammung genauso wie mit einer

Holzstanderkonstruktion mit da-

zwischenliegender Dammung er-
reicht werden. Holz ist dann sinn-
voll, wenn es aus heimischen Wal-
dern stammt. Als Dammstoffe im
Sinne von Naturdammstoffen eig-
nen sich Wolle, Flachs, Baumwolle,
Schilfrohr, Holzweichfaserplatten,
Hobelspanddammung, Zellulose u.
v. m. Die Trennwande sollten mit
schweren Materialien gebaut wer-
den. Das Zusammenwirken einer
hochgedammten AuRenwand und
einer schweren Innenwand (z. B.
Lehmvollsteine oder Kalksandstei-
ne) ergibt ein ausgeglichenes
Wohnklima. Das gute Wohnklima
erhoht sich dadurch, daf8 die ver-
wendeten Ausbaumaterialien na-
turbelassen eingebaut werden.
Wenige miteinander harmonie-
rende Materialien naturlich ver-
wendet, entsprechen dem Grund-
satz des 6kologischen Bauens.

Wer sich mit dem Thema ,,0kolo-
gisches Bauen* befaf3t, der wird
sich auch mit der Nachhaltigkeit
von Energie auseinandersetzen.
Regenerative Energien, Energie-
einsparung und 6kologische Mate-
rialien durch sorgsamen Einsatz
und schonende Handhabung soll-
ten Leitgedanken lhres Bauens
sein.

Beim Energieeinsatz verdient das
Heizsystem das Hauptaugenmerk.
Wer ein Niedrigenergiehaus baut,
installiert in der Regel eine Warm-
wasserheizung. Als Heizmedium
sollten Stiickholz oder sogenannte
Pellets (geprefSte Sagemehl-,
Hobel- oder Frasspane) verwendet
werden. Solaranlagen konnen fir
die Trink- und Brauchwassererwar-
mung oder kombiniert fir die Er-
warmung von Trink- und Hei-
zungswasser eingesetzt werden.
Wer die Warmwasserbereitung

tber Sonnenkollektoren vornimmt,
sollte auf jeden Fall auch die
Waschmaschine und die Spul-
maschine an’s Warmwasser
anschlieBen.

Um Energie zu sparen und Emis-
sionen zu reduzieren, ist das soge-
nannte PASSIVHAUS schrittweise
zur Reduktion des Heizenergiever-
brauchs zu fordern. Voraussetzung
ist, dal die Warmeverluste durch
Wande, FuBboden, Dacher, Fenster,
Bellftung etc. auf ein Minimum
reduziert werden. Der verbleiben-
de Rest-Warmebedarf kann z. B.
mittels einer Kleinstwarmepumpe
uber eine kontrollierte Be- und
Entliftung mit Warmertckgewin-
nung abgedeckt werden. Im Land-
kreis sind bereits erste Hauser in
dieser Bauart realisiert worden.
Durch eine breitere Anwendung
wird nicht nur Energie gespart,
sondern es ergeben sich weitrei-
chende Impulse fir Industrie und
Handwerk.

Die Verwendung von erneuerbaren
Energietragern, vor allem der Son-
nenenergie ist ein wichtiger Schritt
in Richtung Ressourcenschonung
und CO,-Reduktion. Bauwillige des
Landkreises werden hiermit aufge-
rufen, sich mit den zukunftswei-
senden Techniken zum Wohle un-
serer Umwelt zu befassen.

ERGEBNIS DES OKOLOGISCH-
NACHHALTIGEN BAUENS:

OKOLOGISCHES BAUEN -

Die Baukosten fiir ein 6kologisch
orientiertes Haus sind sicherlich
hoher als bei konventioneller Bau-
weise, trotzdem akzeptieren inzwi-
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Hanle

schen immer mehr Blirger die
Mehrkosten, denn

—der Wohnkomfort der Hauser ist
mindestens genauso gut wie
beim konventionellen Haus;

—man erhalt einen wirtschaftli-
chen Nutzen durch dauerhaft
niedrigen Energiebedarf;

—es ist zu erwarten, daf die Ener-
giepreise laufend steigen;

—wer mochte nicht bei eventuel-
len Energiekrisen moglichst un-

abhangig sein;

—auf Dauer vermutlich ein besse-
rer Wertzuwachs der Immobilie;

—man kann fur sich in Anspruch

nehmen, einen Beitrag zur Nach-

haltigkeit und Okologie geleistet
zu haben.

All diese Griinde muRten Bauwilli-

ge anregen, sich mit dem Thema
des Okologischen Bauens vertraut
zu machen.

Hoch- u. Tiefbau - Betonfertigteile GmbH

88437 Maselheim, Tel. 0 7351/15 87-24 (Fax 15 87-33)

Okologisches Bauen

Wer selbst noch wenig tber 6kolo-
gisches Bauen, regenerativen Ener-

gieeinsatz und Energieeinsparung
weif3, sollte sich an seine Heimat-
gemeinde, an das ENERGIE- und
UMWELTZENTRUM ALLGAU beim
ZAK - Zweckverband fir Abfall-
wirtschaft Kempten —oder an
RENERGIE ALLGAU e. V., Kempten,
wenden. Einigen Gemeinden sind

inzwischen sogenannte Energie-
berater angegliedert, die zu fest-
gelegten Sprechzeiten fur Bau-
interessenten Energieberatungen
durchfiihren. AuBerdem gibt es in
unserer Nahe freischaffende Fach-
leute, die etwas von der neuen
Materie verstehen. Es wird daher
angeregt, sich dieser Fachleute zu
bedienen.

Zimmerei Siegfried Jorg &

Greggenhofen 22 - 87549 Rettenberg
Tel. 083 27/76 76 - Fax 0 83 27/5 95

Regenwasser- - Biologische KALTE
Nutzungsanlagen ¢ Klaranlagen
Kompakt-Speicherbecken % mit Kompaktbehaltern KLI MA
o FACHBETRIER
mit {:-:__h' % Vollbiologische Tropfkdrper-Anlagen
Filter-System  .::70.0: . - § Kompakt-Belebungsanlagen
und '\:.1':',{',."' O Biolog. Nachriistung fiir 3K-Gruben . . .
technischer - © Dreikammer mit Sandfilter L] Kalte— u. K||mateChn|k
Ausriistung | - ! % Abwasser-Auffangbecken .
nach ; e \Warmepumpen
= -
pedart = Planung - Einbau
- . = Kundendienst
ragen Sie lhren
Baustoffhandler!
M

Josef Zobel - 87477 Sulzberg - Tel. 08376-93011




Wohnungswesen

1.Wohnungsbauforderung
2.Vergabe von offentlich geforder-
ten (Sozial-) Wohnungen

3.Erhebung der Fehlbelegungs-
abgabe

Die folgenden Ausfiihrungen sol-
len Ihnen eine kurze Ubersicht
zum jeweiligen Thema geben:

I 1. WOHNUNGSBAUFORDERUNG

1.1 Eigengenutzter Wohnraum

Falls Sie ein Haus oder eine Woh-
nung bauen oder kaufen wollen,
kénnen Sie hierfir ein sogenann-
tes staatliches Baudarlehen bean-
tragen.

Auf die Gewahrung eines solchen
Baudarlehens besteht kein Rechts-
anspruch. Da die Mittel knapp
sind, erfolgt die Auswahl der zu
fordernden Bauvorhaben nach der
sozialen Dringlichkeit der Antrage.

Die Forderung besteht hier darin,
dal’ das staatliche Baudarlehen,
auch 3. Forderungsweg” genannt,
15 Jahre lang zinslos bereitgestellt
wird.

Die Darlehenshohe hangt von
mehreren Faktoren ab: Gesamtein-
kommen der Familie, in welcher
Gemeinde sich das Objekt befin-
det (Gebietskategorie) und wievie-
le Zimmer es enthalt (Woh-
nungstyp). Im Durchschnitt
betragt es DM 65.000,~.

Die Voraussetzungen, welche
neben der sozialen Dringlichkeit
vorliegen missen, sind die Einhal-

tung einer Einkommensgrenze
und die Einhaltung einer be-
stimmten Wohnflachenobergren-
ze.

Der Antrag mul% auf jeden Fall ge-
stellt sein, bevor der Baubeginn er-
folgt ist oder ein Kaufvertrag ab-
geschlossen wurde.

Da die im Zusammenhang mit ei-
nem Antrag auf Wohnungsbaufor-
derung auftretenden Fragen sehr
vielseitig und komplex sind, emp-
fehlen wir lhnen, sich friihzeitig
mit dem zustandigen Sachbear-
beiter in Verbindung zu setzen.

1.2 Anpassung von eigengenutz-
tem Wohnraum flr Behinderte

Hier gibt es grundsatzlich zwei
Maoglichkeiten:

1.2.1 Beantragung eines staatlichen
Baudarlehens bis zu
DM 20.000,—.

1.2.2 Beantragung eines Zuschus-
ses in Hohe von maximal
DM 6.000,—.

In beiden Fallen ist es erforderlich,
daf} Sie vor Durchfiihrung der
Malnahmen einen dementspre-
chenden Antrag stellen und die
Zustimmung zur vorzeitigen
Durchfuhrung der MaRnahmen
von der Bewilligungsstelle erhal-
ten haben.

1.3 Mietwohnungsbau

Miet- und Genossenschaftswoh-
nungen konnen nur dort gefordert
werden, wo nachweislich ein deut-
licher, nicht nur kuzfristiger Bedarf
besteht.

Auf die Gewahrung von Forde-
rungsmitteln besteht kein Rechts-
anspruch.

Mit offentlichen Baudarlehen und
Aufwendungszuschlissen im

1. Forderungsweg” werden Miet-
wohnungen fur Einkommens-
schwachere gefordert.

Mit den Baudarlehen des ,3. Forde-
rungsweges” sollen Mietwohnun-
gen auch fir Wohnungssuchende
mit einem etwas hoheren Einkom-
men gefordert werden.

Die Bewilligungsstelle fiir solche
Antrage ist allerdings nicht das
Landratsamt, sondern die Regie-
rung von Schwaben in Augsburg.
Das Landratsamt berdt Sie jedoch
in Ihren Fragen zum Mietwoh-
nungsbau.

Sollte Ihr Vorhaben speziell fir
altere Mitmenschen geplant sein
und mit Mitteln des 1. oder 3.
Forderungsweges gefordert wer-
den, so besteht die Moglichkeit,
hierflr ein zinsloses Darlehen des
Landkreises zu beantragen. Der
Landkreis macht eine Forderung
unter anderem davon abhangig,
dal auch die Gemeinde, in
welcher das Objekt gebaut wird, in
gleicher Hohe mitfordert.

Auch hier empfehlen wir hnen,
sich friihzeitig mit dem zustandi-
gen Sachbearbeiter in Verbindung
zu setzen.

1.4 Modernisierung von
Mietwohngebaduden

Der Freistaat Bayern fordert die
Modernisierung von Miet- und Ge-
nossenschaftswohnungen. Gefor-

WOHNUNGSWESEN -
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Wohnungswesen

dert wird ohne Rechtsanspruch im
Rahmen der verfligbaren Haus-
haltsmittel.

Die Modernisierung wird mit
degressiv gestaffelten Aufwen-
dungszuschuissen fur die Dauer
von insgesamt neun Jahren und
mit zinsverbilligten Kapitalmarkt-
darlehen gefordert.

Der Antrag ist beim Landratsamt
zu stellen, welches diesen an die
Bewilligungsstelle, die Regierung
von Schwaben in Augsburg, wei-
terleitet.

Vor Beginn der Modernisierungs-
malknahme muR die Zustimmung
zur vorzeitigen Durchflihrung die-
ser MaBnahme von der
Bewilligungsstelle erteilt sein.

2. VERGABE VON OFFENTLICH
GEFORDERTEN (SOZIAL-)
WOHNUNGEN

Im Landkreis Oberallgau gibt es
ca. 2.500 offentlich geférderte
Wohnungen. Der lberwiegende
Teil davon befindet sich in
Sonthofen, Immenstadt und
Oberstdorf.

Daneben gibt es in folgenden
Gemeinden offentlich geforderte
Wohnungen: Altusried, Blaichach,
Buchenberg, Burgberg, Durach,
Hindelang, Fischen, Missen, Ober-
staufen, Rettenberg und Wiggens-
bach.

Damit Sie eine offentlich geforder-
te Wohnung beziehen kénnen,
bendtigen Sie eine sogenannte
Wohnberechtigungsbescheini-
gung. Die Antrage erhalten Sie bei

den Gemeinden oder direkt beim
Landratsamt.

Um Ihnen eine Wohnberechti-
gungsbescheinigung erteilen zu
konnen, mussen Sie eine bestimm-
te Einkommensgrenze einhalten
und es muf$ sichergestellt sein,
daf die GroRe der Wohnung an die
Personenzahl lhrer Familie ange-
paltist.

Eine Wohnberechtigungsbeschei-
nigung wird nur ausgestellt, wenn
Ihnen vorher von Ihrer Gemeinde
oder dem Landratsamt eine
bestimmte 6ffentlich geforderte
Wohnung zugewiesen wurde. Das
heilt, Ihre erste Anlaufstelle ist in
aller Regel die Gemeinde, in
welcher Sie eine Sozialwohnung
beziehen wollen.

Neben diesen ,,echten” Sozialwoh-
nungen gibt es noch im ganzen
Landkreis verstreut Wohnungen,
die im ,Bayer. Sonderbaupro-
gramm® gefordert wurden. Bei die-
sen Wohnungen diirfen Sie um
einiges mehr verdienen, als bei
,echten” Sozialwohnungen.

3. ERHEBUNG DER ,,FEHLBE-
LEGUNGSABGABE"

Im Drei-Jahres-Rhythmus wird das
gesamte Familieneinkommen der

Inhaber einer 6ffentlich geforder-

ten (Sozial-) Wohnung vom Land-

ratsamt Uberprift.

Ab der Uberschreitung der Ein-
kommensgrenze, welche um 55 %
hoher liegt als diejenige, welche
flir den Bezug einer solchen Woh-
nung mafigebend ist, wird die so

genannte ,Fehlbelegungsabgabe“
erhoben.

Diese ist gestaffelt von DM 1,~
(bei 55 % Uberschreitung) bis
maximal DM 7,— (bei 140 % Uber-
schreitung) pro gm Wohnflache.

Da allerdings nur der sogenannte
Subventionsvorteil abgeschopft
werden soll, welcher in der billigen
Miete im Vergleich zum freien
Wohnungsmarkt liegt, wird die
Ausgleichszahlung in der Regel auf
die Differenz zwischen der Miete
des freien Wohnungsmarktes und
der tatsachlich bezahlten (subven-
tionierten) Miete begrenzt.

Die Miete des freien Wohnungs-
marktes ergibt sich entweder aus
dem ortlich gultigen Mietspiegel
oder der sogenannten Hochstbe-
tragsverordnung.

Die geleisteten Ausgleichszahlun-
gen flieen dem Freistaat Bayern
zu und werden wieder flir den Bau
von oOffentlich geforderten Woh-
nungen verwendet.



Wohin mit dem

Bauschutt?

Beim Neubau und beim Abbruch
von Gebauden fallen regelmafig
erhebliche Mengen an Bauschutt
und sonstigen Abfallen an.

Im Sinne einer hochwertigen
Verwertung fordert die Abfallwirt-
schaftssatzung des Zweckverban-
des fur Abfallwirtschaft Kempten

WO M oE
BAUSCHUTT?

(Allgau) — ZAK — eine moglichst
umfassende Abfalltrennung an
der Baustelle:

Wenn eine Trennung an der Bau-
stelle nicht moglich ist, sind die
Abfalle in den vom ZAK bestimm-
ten Anlagen aufzubereiten bzw. zu
entsorgen! Asbesthaltiges Ab-
bruchmaterial darf nicht verwer-
tet werden und mufR in dafir zu-

gelassenen Anlagen beseitigt wer-
den. Abbrucharbeiten von asbest-
haltigem Material diirfen
grundsatzlich nur von Firmen mit
der notwendigen Fachkunde
durchgefihrt werden!

Weitere Auskiinfte erteilt der ZAK
(Tel. 0831 / 25282-10) oder das
Landratsamt Oberallgdu (Tel.
08321 / 612-404 oder 612-418)



Tips ZuUR GESTALTUNG
EINES HAUSGARTENS

Tips zur Gestaltung
eines Hausgartens

Bei der Planung des Hauses sollte
man sich auch schon Gedanken
uber die Gestaltung der Gartenan-
lage machen. Die Lage der Baukor-
per ist oft entscheidend fur den
Wohnwert des Gartens. Beim
Frihstiick mochte man die
Morgensonne und am Abend die
letzten Strahlen der untergehen-
den Sonne geniefRen.

Soll ein Nutzgarten eingerichtet
werden, ist auf einen voll sonnigen
Standort zu achten.

Vorhandene nattirliche Gegeben-
heiten z. B. alter erhaltenswerter
Geholzbestand, Bachlauf,
Gelandeausformung sollten bei
der Planung berticksichtigt
werden.

Bei vorhandenem alten Baumbe-
stand ist darauf zu achten, dal? der
Wurzelraum geschont wird, d. h.
Aufschittungen, Abgrabungen
und Lagerung von Materialien
haben im Kronenbereich zu unter-
bleiben.

Ein evtl. vorhandener Wasserlauf
kann als belebendes Element z.B.
Bachlauf mit Saumstauden, Teich-
anlage mit Wasserpflanzen oder
Wasserspielplatz fur die Kinder,
den Garten bereichern.

Kleine Kuppen bzw. Mulden kon-
nen sich fir die Anlage eines Gar-
tensitzplatzes anbieten. Hohenun-
terschiede im Gelande ermogli-
chen die Schaffung unterschiedli-
cher Gartenrdume. Dies ist alles
schon bei der Planung zu Uberle-
gen um evtl. anfallenden Aushub
zur Gestaltung der Anlage zu ver-
wenden.

Auch die Bergung und die richtige
Lagerung des wertvollen Mutter-
bodens ist zu lGberlegen. Die
Humusmiete sollte nicht hoher als
1,50 m sein, damit die Bodenorga-
nismen in der unteren Schicht
nicht ersticken. Zum Schutz vor
Verunkrautung ist die Miete mit
Griindlingungspflanzen wie Senf,
Klee, Lupinen, Olrettich und Phace-
lia einzusaen. Verunkrauteter Hu-
mus macht beim spateren Einsaen
und Bepflanzen wenig Freude,
dafiir mehr Arbeit. Vor dem Auf-
trag des Mutterbodens ist auf eine
sorgfaltige Grundplanie zu achten.
Das Gefalle ist vom Haus weg zu
richten und die durch Radfahrzeu-
ge verdichteten Spurrillen und
Mulden sind aufzulockern. Die
Humusandeckung hat liber Kopf
zu erfolgen, d. h. bereits humusier-
te Flachen dirfen nicht mehr
befahren werden. Fur Pflanz-
flachen sollte eine Schichtstarke
von ca. 30-40 cm Humus vorgese-
hen werden. Rasenflachen kom-
men dagegen mit weniger als 10
cm Mutterboden aus.

Mit nur 5-7 cm Substrat kommen
extensive Dachbegriinungen aus.
Sie sind heute bis zu einer
Dachneigung von 30 Grad mog-
lich. Bevorzugt werden allerdings
flachgeneigte Dacher bepflanzt.
Die Begriinung schutzt die Dach-
haut vor Temperaturschwankun-
gen und hilft Energie zu sparen.
Extensive Krauter-Sedumsaaten
sind kostenglnstig, pflegeleicht
und vielen durch ihr buntes Blu-
tenmeer ein echtes Gartenerleb-
nis. Solche Flachen sind eine Bie-
nenweide und bieten zahlreichen
Insekten Nahrung. Auch der
Abfluf des Regenwassers wird
erheblich verzogert.

Fassadenbegriinungen haben
nicht nur eine dsthetische Funkti-
on, sondern sie konnen auch dem
Klimaschutz dienen. Durch die Ver-
wendung von Spalierobstbaumen
ist die Erzeugung von hochwerti-
gen Tafelfriichten auch in unserem
Klima moglich. Der Standort fur
die Pflanzen und das evtl. notwen-
dige Rankgerust oder Spalier
gehoéren mit dem Gebaude
geplant.

Terrassen, Platz- und Wegeflachen
sollten zum Zeitpunkt der Rohpla-
nie bzw. des Auffillens feststehen,
damit in den entsprechenden
Bereichen die erforderlichen
Kiestragschichten eingebaut wer-
den kénnen, ohne daf8 spater wie-
der ausgekoffert und Material
abgefahren werden muf. Wasser-
durchlassige Platzbefestigungen
in Holz, Naturstein oder Betonpfla-
ster sind zu bevorzugen. Diese
Belage werden in einem ca.4 cm
starken Splittbett verlegt. Das
Niederschlagswasser kann hier
versickern.

Ein Garten ist standiger Verande-
rung unterworfen, da sich die Be-
dirfnisse der Bewohner andern
oder die Pflanzen sich entwickeln
und dadurch neue Gartenraume
entstehen. Deshalb sollte Beton im
Garten sehr sparsam verwendet
werden. Umgestaltungen missen
auch ohne Abbruchhammer mog-
lich sein.

Eine Einbindung von Baukorpern
in die Landschaft ist nur mittels
Laubgehdlzen moglich. Durch die
lockere Laubkrone werden die har-
ten Kanten von Baukorpern gebro-
chen und starre unnatirliche Lini-
en aufgelost. Biume sollen die



KENNERKNECHT cmbH Bauunternehmen N\

Kennerknecht GmbH - Angergasse 17 - 87541 Hindelang/Allgau

Telefon 0 83 24/3 14
Telefax 0 83 24/12 71

lhr Fachbetrieb fiir alle
Neubau — Umbau — und Reparaturarbeiten sowie Altbausanierung

Wir beraten Sie gern, rufen Sie uns einfach an.

Buiro fiir Freiraumplanung M E I‘;’I;-;f'i'

Siegfried Janisch, Dipl.-Ing. (FH) B . ,rbas - Baggerarbeiten

i - i » Altbausanierung » Teleskoplader mit
freier Garten- und Landschaftsarchitekt » Containerservice Hubarbeitsbiihne (16 Meter)

* Trockenbau * Taubenabwehrtechnik

Hirschweg 13, 88085 Langenargen * Asbest-Rickbau nach TRGS 519
Tel. 0 75 43/10 14, Fax 0 75 43/28 22 87471 Durach — Laufen 99

und Telefon 08 31/6 52 35 - Fax 08 31/6 33 39

Hermann-von-Barth-StralRe 13, 87527 Sonthofen
Tel. 083 21/8 9103, e-mail: Janisch.LA@t-onlinde.de

Planung und Bauleitung der Aul3enanlagen

JEDES STUCK EIN
UNIKAT

UNSERE HAUSTUREN
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* INDIVIDUELLES DESIGN

* SCHREINERQUALITAT

* NATURLICHE MATERIALIEN
* GROSSTE SICHERHEIT

Aus DEM ALLGAU —
FUR DAS ALLGAU
BESUCHEN SIE UNS — Leute brauchen Garten
WIR BERATEN SIE GERNE Garten geben Leben
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GARTEN + LANDSCHAFTSBAU

HOLZBEARBEITUNG e

MEISTERBETRIEB FUR FACHGERECHTEN INNENAUSBAU ROSLER @
BAU- UND MOBELSCHREINEREI 87561 Oberstdorf
HAUPTSTRASSE 17 - 87466 OY-MITTELBERG e

TeLeroN 0 83 66/10 03 - Fax 0 83 66/15 68 Telefax 0 83 22/73 31




Tips ZUR GESTALTUNG
EINES HAUSGARTENS

Tips zur Gestaltung
eines Hausgartens

e

DEKORATIONSATELIER
OBJEKTEINRICHTUNGEN

IHR SPEZIALIST FUR
DEKORATIVE
RAUMGESTALTUNG

IndustriestraBe 14b
87448 Waltenhofen
Telefon 08 31/139 33
Telefax 08 31/20 27 34

Garten- und Landschaftsbau

Kuchle

Fir Sie und lhren
Garten

Beratung
Planung
Ausfihrung
Pflege

Von kompletten
Gartenanlagen mit
allen Ausstattungs-

maoglichkeiten

a

Dieter Kiichle
Am Gersbiihl 18 - 87448 Waltenhofen
Tel.: 0831-52344-0 - Fax: 0831-127 41

Architektur dabei nicht verstecken,

sondern unterstreichen.

Als Hofbaume und Geholze flr
grolle Garten und Anlagen
bewahren sich Winter- und Som-
merlinde, Bergahorn, Spitzahorn,
Stileiche, Rotbuche, Kastanie u. a.

Fir den kleineren Hausgarten
empfehlen sich Gehdlze der zwei-
ten Groflenordnung wie Feld-

ahorn, Birke, Eberesche, Mehlbeere,

Heimbuche, Baumhasel und Obst-
baume.

In den Reihenhausgarten kénnen
zur Schaffung eines Griinrahmens
kleinere Baume wie WeilRdorn,
Rotdorn, Obstbaume, sowie Grof3-
straucher wie Hasel, Feuerahorn,
Felsenbirne und Flieder gepflanzt
werden.

Heimische Nadelgehdlze wie Fich-
te, Tanne, Eibe, Kiefer und Larche
konnen als Kontrast zu den Laub-
geholzen gruppiert werden. Blaue
und gelbe Zierformen sollten aber
nur in ganz speziellen Bereichen
des Gartens mit anderen dazu
passenden Pflanzen angeordnet
werden. Sie diirfen nicht nach
aufBen wirken. Die Einfriedung der
Grundsticke in Richtung freie
Landschaft und zum offentlichen
Verkehrsraum hin sollte, zur Ver-
meidung von starren Linien, mit-
tels einer frei wachsenden
Strauchhecke aus heimischen
Geholzen erfolgen. Robuste,
bodenstandige Straucher wie Ha-
sel, Hecken, Kirschen, Hartriegel,
Schneeball und Wildrosen bilden
den besten Schutz fiir die in Rich-
tung Gartenraum gepflanzten
empfindlichen Ziergehdlze und
Blutenstraucher. Eine Strauch-

hecke braucht nur alle paar Jahre
etwas ausgelichtet werden.

Schnitt- oder Formhecken sind er-
heblich pflegeaufwendiger. Regel-
maRige Dingung und alljahrlicher
fachgerechter Schnitt sind not-
wendig um eine dichte griine
Mauer zu erhalten. Einmal ent-
standene Liicken lassen sich nur
schwer schlieRen. Diese Heckenart
sollte nur dort Verwendung fin-
den, wo Platz oder spezielle gestal-
terische Griinde keine andere
Moglichkeit zulassen.

Hinweise:

Die in Bebauungs- und Griinord-
nungsplanen enthaltenen Festset-
zungen bezuglich der Anpflanzun-
gen sind naturlich grundsatzlich
zu beachten. Der Kreisgartenfach-
berater beim Landratsamt Oberall-
gau in Sonthofen fiihrt kostenlos
Beratung bei allen Fragen der
Gartengestaltung, Pflanzen-
ernahrung und des Pflanzen-
schutzes durch.
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I ABGRABUNGEN/AUFSCHUTTUNGEN

Abgrabungen und Aufschittun-
gen stellen immer eine prinzipiell
unerwinschte Veranderung des
natirlichen Gelandeverlaufes dar
und sind oftmals ein Grund fur
Verzogerungen im Genehmi-
gungsablauf.

Sofern diese BaumafRnahmen den-
noch beantragt werden, mussen
sie auf den Bauplanen deutlich
dargestellt und vermaft werden.

I ABSTANDSFLACHEN

Vor den AulRenwanden von Gebau-
den sind Abstandsflachen von
oberirdischen baulichen Anlagen
freizuhalten. Die Abstandsflachen
mussen grundsatzlich auf dem
Baugrundstiick selbst eingehalten
werden. Die Tiefe der jeweiligen
Abstandsflache bemifSt sich nach
der Wandhohe und kann in
bestimmten Fallen bis auf 3,00 m
reduziert werden.

I BAULEITUNG

Zeit und Geld lassen sich vor allem
durch einen reibungslosen Bau-
ablauf einsparen.

I BAUVORLAGEBERECHTIGUNG

In Art. 68 der Bayerischen Bauord-
nung wird geregelt, wer welche
Bauvorhaben offiziell bei der
Behorde als Entwurfsverfasser ein-
reichen darf. Derjenige, der die Be-
zeichnung ,Architekt” fihren darf
(Eintragung in das Verzeichnis der
Bayerischen Architektenkammer),
kann jedes Bauvorhaben, unab-

hangig von der GroRe oder der An-
zahl der Wohneinheiten, bearbei-
ten. Fur die Planung von Wohnge-
bauden mit bis zu drei Wohnein-
heiten, Doppelhausern etc. konnen
auch Absolventen der Studiengan-
ge Architektur, Hochbau und
Bauingenieurwesen oder staatlich
geprufte Techniker der Fachrich-
tung Bautechnik und Handwerks-
meister des Bau- und Zimmerer-
fachs, wenn sie mindestens drei
Jahre zusammenhangende Be-
rufserfahrung nachweisen und die
durch Rechtsverordnung gem. Art.
90 Abs. 11 ndher bestimmte Zu-
satzqualifikation besitzen, beauf-
tragt werden. Sofern seitens des
Bauherrn Unsicherheit hinsichtlich
der Bauvorlageberechtigung be-
steht, empfiehlt sich, vor den er-
sten Planungsschritten die Vorla-
geberechtigung genau zu prifen.

I DACHEINSCHNITTE

Dacheinschnitte werden durch das
Landratsamt Oberallgau mit Riick-
sicht auf eine ausgewogene, har-
monische Dachlandschaft
grundsatzlich fur problematisch
gehalten.

I GEBAUDE GERINGER HOHE

Das,Gebaude geringer Hohe"
wird in Art. 2 111 1 BayBO definiert.
Ein Baukorper ist,ein Gebaude ge-
ringer Hohe", wenn der FuBboden
der obersten bewohnbaren Ebene
maximal 7,00 m Uiber dem natir-
lichen Gelandeniveau liegt.

I BAUERWARTUNG

Ob fir eine Flache eine Bauerwar-
tung besteht, d. h., eine konkrete
Bauleitplanung angelaufen ist,
lal’t sich bei der jeweiligen Ge-
meinde erfragen.

Vorsicht geboten ist auf jeden Fall
bei offerierten Auenbereichs-
flachen.

I BAUGENEHMIGUNGSUNTERLAGEN

Neben dem ausgefullten Bauan-
tragsformular sind die Eingabepla-
ne dreifach beizulegen. Sofern
bekannt ist,dak mehrere Dienst-
stellen und Fachbehorden beteiligt
werden missen, ist es ratsam, wei-
tere Plansatze einzureichen, um
durch eine parallele Beteiligung
Zeit sparen zu kénnen.

Bei der Erarbeitung und Zusam-
menstellung der Planunterlagen
sollte folgendes beachtet werden:

—Vollstandigkeit der Bauantrags-
unterlagen mit Lageplan ein-
schlieBlich Katasterauszug

—korrekte Darstellung und
Vermessung des naturlichen
Gelandeniveaus

—Abstand der BaumafRnahme
zu den Grundstilicksgrenzen
angeben

—Vermalung der Wandhohe
(ggf. Abstandsflachenplan bei
engen Grundstlicksverhalt-
nissen)

- ggf. Erarbeitung eines Baumbe-
standsplanes

- Erarbeitung eines Freiflachenge-
staltungsplanes (am Ortsrand
oder in exponierten Bereichen)

- bei gewerblichen Baumafnah-
men ausfuhrliche Beschreibung
beilegen (welche Tatigkeiten

STICHWORTVERZEICHNIS
FACHCHINESISCH




Mithilfe am Bau madoglich !
Neubau - Anbau - Sanierung
Waltenhofen-Hupprechts

= 083 79-7/625

Zenroi
1I-Ban

Erdgas — wirtschaftliche

HR PROF| und umweltschonende
P @ k) Energie!
”. Michael

| Laskowski
STUKKATEURBETRIEB

J et W

INNEN- & AUSSENPUTZ
FASSADENRENOVIERUNG

L AT ¢ TROCKENAUSBAU

WARMEDAMMSYSTEME
=, FLIESESTRICH
~—— ALTBAUSANIERUNG

87527 ALTSTADTEN
HINANGERSTRASSE 5
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meindlichen Einvernehmens darf

keinesfalls verwechselt werden

mit der Genehmigung des Bauvor-
zeugverkehr, Angabe von gela- habens. Genehmigungsbehérde
gerten Stoffen usw.). ist ausschlieRlich das Landrats-

- ggf. Stellplatzplan amt.

werden ausgefuhrt, wieviel Be-
schaftigte sollen arbeiten, mogli-
che Immissionen durch Fahr-

lich oder gewerblich genutzte
Gebaude mit freien Stltzweiten
von nicht mehr als 12 m und mit
Grundflachen von nicht mehr als
500 m?, soweit sie keine Sonder-
bauten sind,

4.Gebdude mittlerer Hohe, die
ausschlieBlich zu Wohnzwecken

I GEMEINDLICHES EINVERNEHMEN I GENEHMIGUNGSFREISTELLUNG

Die Gemeinde ist bei jedem

genehmigungspflichtigen Bauvor-

haben zu beteiligen. Nach Einrei-
chen des Antrages priift die Bau-
verwaltung den Antrag und legt
ihn dem Bauausschuf8 oder dem
Gemeinderat zur Entscheidung
vor. Dieses Gremium stimmt da-
nach Uber den Antrag ab und er-
teilt das gemeindliche Einverneh-
men oder nicht. Nach Beschluf3

wird der Antragsteller benachrich-

Nach Art. 64 BayBO ist es moglich,
folgende Bauvorhaben ohne Bau-
genehmigung zu errichten:

1. Vorhaben geringer Schwierigkeit
im Sinn des Art.2 Abs. 4 Satz1
Nr.2 und 3.

2. eingeschossige gewerbliche La-
gergebdude mit freien Stutzwei-
ten von nicht mehrals12 m und
mit Grundflachen von nicht
mehr als 500 m? soweit sie

oder neben einer Wohnnutzung
teilweise oder ausschlieflich
freiberuflich oder gewerblich im
Sinn des § 13 BauNVO genutzt
werden.

Um diese Vorhaben jedoch geneh-
migungsfrei errichten zu kénnen,
mussen folgende Bedingungen er-
fhllt sein:

a) Das Gebdude mufR den Festset-

tigt und der Antrag an das Land-
ratsamt zur weiteren Bearbeitung
geleitet. Die Erteilung des ge-

keine Sonderbauten sind,
3.in Gewerbe- und Industriegebie-
ten eingeschossige handwerk-

zungen eines Bebauungsplanes
und evtl.vorhandenen ortlichen
Bauvorschriften entsprechen

Holzbau Buhmann
GmbH + Co.

Eisenbolz 15
87480 Weitnau
Tel. (08375) 444

Buhmann-Gebaude-
Service GmbH

Eisenbolz 15
87480 Weitnau
Tel. (08375) 8084

Zwei leistungsfahige Partner empfehlen sich fur Neubau, Umbau und
Sanierungen sowie fur Pflege, Wartung und Reparatur von Gebauden !

LA DEE RN A IEHTNHG I Py e O
W B ML 5T A TR nSCH e Iﬁz?
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HELMUT SCHOLZ - 87547 MISSEN-WILHAMS
TELEFON 083 20-254 - TELEFAX 083 20-6 25

von perfekter Planung zur fertigen Einrichtung

— Regale
— Theken
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— Einrichten
nach Mal3
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b) Die ErschlieBung (Stralle/
Wasser/Abwasser) mufd
gesichert sein.

c) Die Gemeinde erklart nicht in-
nerhalb eines Monats, daf8 das
Baugenehmigungsverfahren
durchgefiihrt werden soll.

I GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ)

Die Geschol¥flachenzahlist eine
Verhaltniszahl (GrundstiicksgroRRe
im Verhaltnis zur realisierbaren
Geschol3flache) und gibt Auf-
schluf? Gber die bauliche Nutzbar-
keit eines Grundstuickes.

Beispiel:

Die GFZ betragt o,5, der Bebau-
ungsplan lalst eine zweigeschossi-
ge Bauweise zu, die Grundstuicks-
groRe betragt 1000 m*

1000 X 0,5 = 500 M*
GeschoRflache (GF)

Diese 500 m* GF konnen
aufgeteilt werden in zwei Ebenen,
d. h.ca. 250 m* GF je GeschoR.

Die GFZ hat nicht mehr die Bedeu-
tung wie zu friiheren Zeiten, da in
Baugebieten ohne Bebauungsplan
das Einfugen Uber die Kubatur be-

stimmt wird. In Bebauungsplange-

bieten ist die GFZ jedoch nach wie
vor ein wesentliches Kriterium.

I GUTACHTERAUSSCHUSS

Der Gutachterausschufd beschaf-
tigt sich mit Themen der Verkehrs-
wertermittlung und erstellt gegen
Gebuhr auch Gutachten fir Privat-
personen.

I INNENBEREICH (8 34 BAUGB)

(s. Beitrag Bebaubarkeit eines
Grundstiickes 5.17/18)

I KNIESTOCK

Mit dem Begriff Kniestock wird
landlaufig das konstruktive Aufla-
ger des Dachstuhles bezeichnet.
Das festgesetzte MaR definiert in
der Regel den Abstand zwischen
Rohdecke und Oberkante Ful3-
pfette.

I NIVELLEMENT

Ein Nivellement ist das hohen-
maRige Aufmaf des bestehenden
Gelandes. Diese Planungsgrundla-
ge ist auch bei flach geneigten
Baugrundstiicken unentbehrlich.
Das Nivellement wird in der Regel
durch ein qualifiziertes Vermes-

sungsbiro oder den Architekten
erstellt,indem ausreichend viele
Hohenpunkte bezogen auf einen
sogenannten Nullpunkt (Kanal-
deckel, Fahrbahndecke etc.) aufge-
messen und in Form von Hohenli-
nien festgehalten werden. Auf-
grund dieser Hohenlinien konnen
wiederum die flr eine Planung
wesentlichen Gelandeprofile
erstellt und berticksichtigt wer-
den.

Die Hohenpunkte des natlrlichen
Gelandes an den Gebaudeecken
sind in den Grundrif (Erdge-
schoR)-, Schnitt-, und Ansichts-
zeichnungen einzutragen.

RICHTWERTLISTE FUR
UNBEBAUTES BAULAND

Die Richtwertliste fiir unbebautes
Bauland vermittelt eine landkreis-
weite Marktibersicht. Sie wird im
Turnus von 2 Jahren erstellt und
basiert auf den Daten der Grund-
stlicksverkaufe. Die Richtwerte
beziehen sich auf eine ausgewie-
sene Zone und werden in DM/m?,
ohne ErschlieBungsbeitrage aus-
gewiesen.

Die Richtwertliste kann tber die
Geschaftsstelle des Gutachteraus-

Holzbau - Zimmere

Allgauer Bitumen Mischwerke

GmbH & Co.

Treppenbau - I nnenausbau

Zugspitzstralle 13 - 87452 ALTUSRIED
Telefon (08373) 1702 - Fax (08373) 16 74

Werk Dietmannsried
Telefon (0 83 74) 58 26-0
Telefax (083 74) 62 76

Steinbruch Burgberg
Telefon (083 21) 83874

i
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Vor sprung durch Innovation

Alle guten Ideen haben eins gemeinsam —
Siesind einfach

i . Ichwill wissen, wieich personlich profitieren kann.
Unserel elstung. Schicken Sie mir umgehend Ihr aktuelles Informa-
o nt%rl erte tionsmaterial. Speziell fur
Gesamtplanung © Planung
o Statik
o Entwurf o BAMTEC" interessiet mich.

o Verlegetermin
° Tragwerkspl anung Bitte rufen Semich an:

» Gutachten Name:
Telefon (Durchwahl)

* Stati k/SOftware Am besten bin ich zwischen
e Beweissicherungss  wd Uhr erreichbar.
verfahren Gleich ausschneiden und einsenden an:

Consulting, Beratung und Bauliberwachung

87435 Kempten, Mozartstrale 12
™ Tel. (0831) 52173-11, Fax (0831) 24437
’ B A M T E C E-Mail: Info@haeusser-plan.com
. E-Mail: Info@bamtec.com
hitp:/www.bamtec.com/
Bewehrungatachnologle htp:/fwww.haeussler-plan.com/

' Das heiflt 75 Jahre Erfahrung rund um den Bau

Trotz aller wertvollen Tips in dieser Broschiire ,,Planen und Bauen®, werden noch Fragen
offen bleiben, die wir Thnen gerne persénlich beantworten.

Wenden Sie sich bereits bei der Planung lhres privaten Baues, Ihres Gewerbe- und
Industriebaues an unsere Fachleute.

Wir flihren alle Baumeisterarbeiten aus, erstellen Ihren Bau schliisselfertig, oder
verwerten Ihr Grundstiick auch als Bautrager.

| |
Rufen Sie einfach unseren
Geschéftsbereich Bau (0 83 21) 8 03-0 an.
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schusses (Ansprechpartnerin Frau
Kiesel, Tel. 0 83 21/6 12-473) zum
Preis von 120,—~ DM bezogen
werden. Selbstverstandlich konnen
auch einzelne Richtwerte telefo-
nisch abgefragt werden.

I SONDERBAUTEN

Sonderbauten sind bauliche
Anlagen und Raume besonderer
Art oder Nutzung, wie z. B.
1. bauliche Anlagen mit mehr als
30 m Hohe
2.Hochhauser
3.Hochregale mit mehr als 750 m
Lagerhohe (Oberkante Lagergut),
4.baulige Anlagen und Raume mit
mehr als 1600 m* Grundflache,
ausgenommen Wohngebdude,
5. Verkaufsstatten, Messe- und
Ausstellungsbauten mit mehr
als 2000 m? Geschol3flache,
6.Versammlungsstatten ein-
schlieBlich Kirchen fur mehr als
100 Personen,
7.Sportstatten mit mehr als
400 m* Hallensportflache oder
mehr als 100 Zuschauerplatzen,
Freisportanlagen mit mehrals
400 Zuschauerplatzen,
8.Krankenhauser, Entbindungs-
und Sauglingsheime, Pflege-
einrichtungen,
9.Heime und Tageseinrichtungen
fir Kinder, Behinderte und alte
Menschen, Einrichtungen zur
vorlibergehenden Unterbrin-
gung von Personen sowie Kin-
dergarten mit mehr als 2 Grup-
pen oder mit dem Aufenthalt
von Kindern dienenden Raumen
aufderhalb des Erdgeschosses,
10. Gaststatten mit mehrals 60
Gastpldtzen oder mehrals 30
Gastbetten,
11.Schulen, Hochschulen und ahn-
liche Ausbildungseinrichtungen,
12.Justizvollzugsanstalten,
13. Garagen mit mehr als 1000 m?
Nutzflache,
14. Fliegende Bauten aufler nach

Art. 85 Abs. 3,
15.Camping- und Wochenend-
platze,

16.Bauliche Anlagen und Raume,
deren Nutzung mit erhohter
Brand-, Explosions-, Gesund-
heits- oder Verkehrsgefahr ver-
bunden ist, und Anlagen, die in
der 4.Verordnung zur Durch-
flhrung des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes am 1.Januar
1997 enthalten waren.

I SPLIT-LEVEL-BAUWEISE

Die Split-Level-Bauweise empfiehlt
sich in Hangbereichen. Das Gebau-
de wird gescholRweise hohen-
maRig in mindestens 2 Ebenen
versetzt, zueinander geplant. Die
Topographie eines Hanges lal3t
sich auf diese Weise optimal aus-
nutzen, zudem ergeben sich inter-
essante Wohnformen.

I TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Jedes Bauvorhaben wird, sofern
weitere Fachstellen betroffen sind,
diesen im Rahmen des Genehmi-
gungsverfahrens zugeleitet. Uber
die Notwendigkeit einer Beteili-
gung entscheidet letztlich die Ge-
nehmigungsbehorde. Der Bauherr
kann, sofern bekannt ist, dafd ein
bestimmter Trager zu horen ist, die
Beteiligung im Vorgriff des Verfah-
rens selbst vornehmen und die
Stellungnahmen mit den Unter-
lagen einreichen.

VORHABEN GERINGER
SCHWIERIGKEIT

sind

1.einfache bauliche Anlagen
einschliellich einfacher
Anderungen anderer baulicher
Anlagen

2.Wohngebdude geringer Hohe,

auch in der Form von Doppel-
hdusern oder Hausgruppen,
.Gebdude geringer Hohe, die
neben einer Wohnnutzung teil-
weise oder ausschlieBlich frei-
beruflich oder gewerblich im
Sinne des § 13 Baunutzungsver-
ordnung genutzt werden
4.nicht oder nur zum voriiberge-
henden Aufenthalt einzelner
Personen bestimmte ein-
geschossige Gebdaude mit freien
Stutzweiten von nicht mehr als
12 m, soweit sie keine einfachen
baulichen Anlagen und keine
Sonderbauten sind.

w

VORHABEN MITTLERER
SCHWIERIGKEIT

sind alle die Bauvorhaben, die
nicht unter die Vorhaben geringer
Schwierigkeit und unter die
Sonderbauten fallen.

ANSCHRIFTEN DER WICHTIGSTEN

ABSCHLIESSEND DIE
FACHSTELLEN:

Stralenbauamt Kempten
Maler-Lochbihler-Stral3e 14
87435 Kempten, Tel. 08 31/20 57-0

Wasserwirtschaftsamt Kempten
RottachstralRe 15

87439 Kempten

Tel. 08 31/52 43-0

Untere Naturschutzbehorde
Ansprechpartner im LRA
Herr Frohle

Tel. 612-4 02, Zimmer 212

Untere Immissionsschutzbehorde
Ansprechpartner im LRA

Herr Pauli

Tel. 612-4 25, Zimmer 205



87545 BURGBERG - Heimenhofenstralle 5

Malerbetrieb
Raumgestaltung

Telefon 083 21/21 13
Telefax 0 83 21/8 94 95

Gustl Fink
Liebenstein 24
87541 Hindelang
Telefon 0 83 24/3 43
Telefax 0 83 24/5 41

e Solaranlagen
 Planung - Beratung
» Reparaturen - Kundendienst

Fﬂ- =
HEIZUNG - SANITAR

e Heizungsanlagen
e Sanitéranlagen
* Neue Energietechniken

* Holzdecken, -wande, -b6den
* Umbauberatung, -planung

« SchlieBanlagen/Kiichen

Komau48,87 561 Ober ¢ dor f,
Tdd ok ax@ 832 26 02
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& 7 ENGERLE
Beratuhg - Verkéuf — Ve.r.lc.agung

FLIESEN = PLATTEN Q?S\giiggH%LLANG
MOSAIK — MARMOR Telefon (0 83 26) 83 60
FENSTERBANKE

Holzverarbeitung
BIETSCH

Schreinerei - Fensterbau - Zimmerei

87527 Westerhofen 44 H:I-Ei

Telefax (0 83 26) 8134
Schindler Klaus smb+

...moderne Heizungen
schone Bader...

87541 Hindelang, Reckenberg 1, Tel. 0 83 24/6 84, Fax 6 12
Beratung — Planung — Ausfiihrung von:

Zentralheizungen fur Ol, Gas und feste Brennstoffe,
Sanitar, Solaranlagen, Regen- und Grauwassernutzung.

Die gute Ad resse, wenn

es um Bauen geht ...
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Telefon 0 83 21/57 98
Ralerbetrieh

Telefax 0 83 21/17 46
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Auto-Tel. 01 61/183 05 73

87561 OBERSTDORF
Maximilianstralle 4
Telefon (0 83 22) 22 16 - Telefax 8 03 30

Ausfuhrung samtlicher Malerarbeiten

- ﬁlﬂ hmm.mn
renster SChIttler taren

Otto + Gerhard Schittler = Dipl.-Ing. (FH) Holztechnik

Haustlren = Rolladen = Schreinerei = Maurer- u. Einputzarbeiten
Gaulhofer-, Stidholz- und Topic-Gebietsvertretung

87561 Schollang bei Oberstdorf = Tel. 083 26/36090 = Fax 083 26/94 20
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Einfache Grundform der Wohnhauser ist wirtschaftlich in Erstes Solardorf im Oberallgdu. Alle Hiuser haben Sonnen-
der Erstellung, im Betrieb und Unterhalt. Okologische kollektoren zur Warmwassergewinnung in Engelbolz, Ge-
Materialien im Bau und fiir die Entsorgung in Konstanzer, meinde Rettenberg.

Gemeinde Oberstaufen.

Umgebautes ehemaliges Bauernhaus in Ofterschwang im Typisches Haufendorf im Oberallgau, wobei sich alt und neu
AuBenbereich; besticht durch Mal3stablichkeit und Materia- gut zueinander fligt (organische Entwicklung).
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Ortsrand
Eingriinung durch Wiesen- und Weidelandschaft, mit Streuobst-
geholz bepflanzt.

Bauerngarten, der die heimische
Pflanzenwelt bevorzugt
und sich gut in das Ortsbild einfligt.




Bildseite

MaRstabliche Reihenhausbebauung in Fischen mit zeit- Zeitgemalles, feingliedriges Stadthaus in Sonthofen.
gemaler Gestaltung und Farbwahl im landlichen Bereich.

Traditionelle Holzbauweise, nach heutigen Vorstellungen Modern gestalteter Gewerbebetrieb mit Sonnenkollektoren
geplant und gebaut in Waltenhofen. auf dem Dach in Rettenberg.

Modernisierter und sanierter denkmalgeschiitzter Einfligung eines Wohnhauses am Ortsrand eines Dorfes in
Landgasthof mit Saal in Sulzberg. Berghofen in Sichtbeziehung zu einem Denkmal.

OKOLOGISCHES HAUS: Holzstinderbauweise, unbehandel- PASSIVHAUS: Schlichtes Wohnhaus in Holzstanderbauweise
tes Holz, Wintergarten und Sonnenkollektoren fiir Warm- in Oberstdorf. Kontrollierte Be- und Entliftung mit War-
wasser in Oberjoch. merickgewinnung. Erdwarmetauscher und Sonnenkollek-

toren an der Stidgiebelwand.
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Stichwortverzeichnis
Fachchinesisch

Landesamt fiir Denkmalpflege
(Beteiligung tber Untere
Denkmalschutzbehorde

im Landratsamt)
Ansprechpartner im LRA

Herr von Wrangel

Tel. 612-4 30, Zimmer 303

Gewerbeaufsichtsamt Augsburg
Konrad-Adenauer-Allee 49
86150 Augsburg

Tel. 08 21/57 09-02

Amt fur Landwirtschaft Kempten
Adenauerring 97

87439 Kempten

Tel. 08 31/5 21 47-0

Amt flr Landwirtschaft
Dienststelle Immenstadt
Liststralle 8

87509 Immenstadt
Tel.0 8323/96 06-0
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I VORBESCHEID

I WANDHOHE

Der sogenannte Vorbescheidsan-
trag dient dazu, einzelne Fragen ei-
nes Bauvorhabens im Vorgriff auf
den Bauantrag zu klaren. Vorbe-
scheidsantrage sind vor allem
sinnvoll, wo grundsatzlich pla-
nungsrechtliche Probleme (am
Ortsrand, in Splittersiedlungen
etc.) auftreten kdnnen und vorerst
Planungskosten und Zeit gespart
werden sollen.

Oftmals reicht als Unterlage ne-
ben den allgemeinen Antrags-
formblattern ein Lageplan 1:1000,
in dem die Grundflache des ge-
planten Vorhabens eingezeichnet
ist, aus.

Titel, Umschlaggestaltung sowie
Art und Anordnung des Inhalts
sind zugunsten des jeweiligen In-
habers dieser Rechte urheberrecht-
lich geschitzt.

Nachdruck und Ubersetzungen
sind —auch nur auszugsweise
nicht gestattet.

Nachdruck oder Reproduktionen,
gleich welcher Art, ob Fotokopie,
Mikrofilm, Datenerfassung, Daten-
trager oder online nur mit schriftli-
cher Genehmigung des Verlages.

Diese Broschiire finden Sie unter:
http://www.weka-cityline.de

Die Wandhohe ist das wesentliche
Kriterium zur Berechnung der not-
wendigen Abstandsflachen. Prinzi-
piell gilt,um so hoher die Wand,
um so groBer mufld der Abstand zu
den benachbarten Grundstiicken
sein. Die Wandhohe ist das MaR
zwischen dem natlrlichen oder
abgegrabenen Gelandeniveau und
dem Schnittpunkt Wand/Oberkan-
te Dachhaut (z. B. Dachziegel etc.).
Es ist Gbrigens nicht zuldssig, die
Wandhohe aufgrund von Gelande-
veranderungen (Aufschlttungen
etc.) kiinstlich zu reduzieren.

Anderungswiinsche, Anregungen
und Erganzungen fur die
nachste Auflage dieser Broschiire
nimmt die Verwaltung oder das
zustandige Amt entgegen.

Herausgegeben in Zusammenar-
beit mit der Kommune.

In unserem Verlag erscheinen:
Informationsbroschiren zur
Blrgerinformation, Wirtschafts-
forderung, Umweltschutz und
zum Thema Bauen.
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BSG

ALLGAL

lhr Partner
In allen Wohnungsfragen

BSG-ALLGAU plant, baut und betreut

Wir konnen Ilhnen anbieten:

Baugrundstlicke, Eigenheime
Miet- und Eigentumswohnungen
Gebrauchtimmobilien

Bau- und Siedlungsgenossenschaft eG
Im Oberdsch 1 « 87437 Kempten-Sankt Mang
Telefon 08 31/5 61 17-0 « Telefax 08 31/6 06 02

Unsere Fachberater informieren Sie Uber die gesamte Haustechnik,
Heizungs- und Sanitérsysteme, Wasseraufbereitung physikalisch und
lonenaustauscher, Brauchwasserinstallationssysteme, Abwassersyste-
me, Isolierung, Druckerhdhung; alles was Sie bei Renovierung und
Neubau Uber Haustechnik wissen sollten. Als Viessmann-Stitzpunkt-
handler informieren und beraten wir sie tber Olkessel, Holzkessel,
Gaskessel, Gasthermen, Brennwerttechnik und Warmwasserbereitung.

Baderstraﬂe...

In unseren 4 aktuellen Ausstellungen ,, Die Béderstral3e” in Mindel-
heim, Kempten und Kaufbeuren sowie , Design& Handwerk® finden

Sie auf Uber 3500 m? alles fir Ihr neues Badeerlebnis vom Kleinbad
bis zum Luxus-Traumbad. Es erwartet Sie eine Vielzahl von |deen fur
Ihr Bad mit enormer Auswahl an internationalen Fliesen in unserer
Fachabteilung/Fliesen. Um Wartezeiten zu vermeiden vereinbaren
Sie bitte telefonisch einen Termin mit uns.

I€ KLEINER

Konrad Kleiner GmbH & Co. - Mindelheim - Kempten - Kaufbeuren

Konrad Kleiner GmbH & Co.  Konrad Kleiner GmbH & Co.  Troger GmbH
Gewerbegebiet Nord Moosmangstr. 1 BleicherstraBe 10  Allgauer Str. 5

87719 Mindelheim 87600 Kaufbeuren 87437 Kempten 87719 Mindelheim
Tel. 08261/794-0 Tel. 08341/9009-0 Tel. 0831/701-0  Tel. 08261/7695-80

Dhe Baderstralie

Design & Handwerk
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Heizungs- und Solartechnik

Sanitar - Luftung
Klimatechnik — Warmepumpenanlagen
Edelstahl-Kaminsanierung

Schulweg 5, 87471 Bodelsberg, Tel.: 083 76/84 40, Fax: 083 76/85 07
http://www.franz-dengel.com

| d: e SCHREINEREI

Eﬁi“i Karl-Heinz Bonnes
xi‘_____

massiv, kreativ, handwerklich, pinktlich, zuverléssig

Innenausbau im Sontrapark, Sonthofen
Tdren und Fenster  Oststral3e 10 (ehem. Ergee)
Ktichen- und Telefon 08321-721717
Badeinrichtung Telefax 08321-721777

YTONG

Bausatzhaus

Bauen Sie sich lhr
Traumhaus doch
einfach selbst!

Ihr Traumhaus zum Selbstbau in Massivbauweise -
mit der Profi-Betreuung durch casa plan.

Mit den hochwdrmedammenden Y TONG-
Steinen bauen Sie im Trend der Zetit.

Verwirklichen Sie sich lhren Traum fur sich und lhre

Kinder fur wenig Geld.

Rufen Sie gleich jetzt an und fordern unsere

kostenlose Broschiire an!

Info-Telefon 08378 /1238

Andreas HO6flich
Maurermeister

casaplan | . cegers 15

Selbstbauhiuser mit 8/474 Buchenberg
der Profi-Betreuung http://www.casaplan.de




0 Dachstuihle

.. U Holzhauser Wir planen und bauen fur
Y - 0 Hallenbau

= » %y 0 Wintergarten Sie individuell und
HEILEZEEE 0 Balkone » .
kostengunstig nach Ihren

00 Gauben

0 Altbausanierung  narsg@nlichen Vorstellungen
O AuRBenfassaden
Langgasse 20 - 87497 Wertach U Innenausbau und Winschen!

Telefon 08365/1848 - Fax 1748 [] Fenster + Turen

Zimmere ung Sagewerk

eoe SCNONE EINDIICKE, ssssseseses
gute Aussichten.

\lon Herz. ==
= Holzfenster GE L

e Holz-/Alufenster BAUUNTERNEHMEN

= Wintergarten
= Kunststoff-Fenster H E RZ

Alte Landstralle 3

FENSTER 87488 Betzigau
Herz Fensterbau GmbH - Oberhofer StraRRe 4 Telefon (08 31) 7 34 38
87471 Durach - Tel. 08 31/6 59 66 - Fax 56 46 03 Telefax (08 31) 7 23 32

NEU = Baderausstellung = NEU

IHR MEISTERBETRIEB FUR

Heizungsanlagen - Brennerservice

Spenglerarbeiten

Fa. Vogel GmbH - Hauptstr. 17a - 87547 Missen - Tel. 08320/374 - Fax 08320/6 97




