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Vorwort

Liebe Leserinnen und Leser,

»Zeige mir, wie du baust und ich sa-
ge dir, wer du bist“, schrieb einst der
Dichter Christian Morgenstern.

Beim Hausbau oder der Renovie-
rung des eigenen Heims haben die
Menschen ganz unterschiedliche
Vorstellungen. Eines sollte aber fir
uns alle gelten: Die Regeln des Bau-
rechts, ob es nun um den Bebau-
ungsplan geht, um die richtige Statik
oder um Fragen des Brandschutzes — diese Regeln sollten
wir kennen. Sie sorgen fur eine gute bauliche Entwicklung
unserer Stadte und Gemeinden. Sie sorgen fur Qualitat und
Sicherheit bei Ihnen zu Hause.

Deshalb haben die Fachleute Ihres Landratsamts die wich-
tigsten Informationen rund um das Thema Bauen fir Sie
zusammengestellt. Auch Uber die Wohnraumforderung des
Landes Baden-Wirttemberg finden Sie in dieser Broschiire
Wissenswertes. Die Architektenkammer Baden-Wirttem-
berg stellt einige besonders gelungene Beispiele von neue-
ren Geb&uden im Alb-Donau-Kreis vor.

Die wichtigsten Ansprechpartner und Kontaktadressen im
Landratsamt und den Baubehdrden der Stadt Ehingen und

des Gemeindeverwaltungsverbands Langenau sind mit auf-
gefihrt. Die Fachleute dort helfen lhnen im Zweifelsfall
weiter.

Ich finde, es ist besser, sich lieber einmal zu viel zu infor-
mieren als am geltenden Recht vorbei zu bauen. Das gibt
nur unnétigen Arger — fiir beide Seiten, den Bauherrn und
die Baubehorden.

Ob Sie unter die Hauslebauer gehen oder renovieren wol-

len — in jedem Fall wiinsche ich lhnen viel Freude in und
mit lhren vier Wéanden.

lhr

c ", é\_,h‘(\/

Heinz Seiffert
Landrat des Alb-Donau-Kreises
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Ein Streifzug durch das Baurecht

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan umfasst das gesamte Gemeinde-
gebiet und stellt die Grundfunktionen dar: Wohnen, Ge-
werbe, Verkehr, Erholung und Freizeit, Land- und Forstwirt-
schaft, Flachen fir den Gemeinbedarf, wie z. B. Schulen
oder Kindergérten.

Verbindlich ist der Flachennutzungsplan fur die Gemeinde
und andere offentliche Aufgabentréger, nicht jedoch fir
den einzelnen Burger. Er hat keinen Rechtsanspruch dar-
auf, dass eine in diesem Plan dargestellte Nutzung auch
tatsachlich verwirklicht wird.

Bebauungsplan

Was der Flachennutzungsplan allgemein festschreibt, wird
im Bebauungsplan konkretisiert. Hier geht es um einen
ganz konkreten Teil des Gemeindegebietes. Das kann bei-
spielsweise ein Wohn- oder Gewerbegebiet sein.

Der Bebauungsplan regelt die Art der Nutzung, die GroRRe
und das MaR der Gebéude. Er wird von der Gemeinde auf-
gestellt. Als gemeindliche Satzung ist der Bebauungsplan
Ortsrecht und damit fur jeden verbindlich. Mit der Verof-
fentlichung im Amts- und Mitteilungsblatt der Gemeinde
tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Bei der Aufstellung des Planes muss die Offentlichkeit friih-
zeitig beteiligt werden. Alle von der Planung Betroffenen
kdnnen Anregungen geltend machen. In der Aufstellungs-
phase werden auch Trager oOffentlicher Belange, wie z. B.
die Naturschutzbehérde, die Ver- und Entsorgung oder die
StraBenbaubehdrde beteiligt. Daneben koénnen ortliche
Bauvorschriften, insbesondere zur duReren Gestaltung von
baulichen Anlagen, erlassen werden.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Als Alternative zum herkdmmlichen Bebauungsplan hat
die Gemeinde die Mdglichkeit, die ,,Feinplanung® ihrer
raumlichen Entwicklung in private Hande zu legen: Der
Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist ein Bebauungsplan

fur ein konkretes Projekt, angefertigt allerdings von einem
privaten Investor. Ein solches Projekt kann beispielsweise
eine Wohnsiedlung sein.

Die Gemeinde muss den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
als ,,vorhabenbezogenen Bebauungsplan” beschlief3en. Fir
den Bauherren hat er deshalb auch die gleiche Bindungs-
wirkung wie der herkémmliche Bebauungsplan. Der Vor-
teil fur die Gemeinde: Kosten fir Planung und ErschlieBung
tragt der Investor.

Wenn es keinen Bebauungsplan gibt ...

Langst nicht fur jedes Fleckchen Gemeindegebiet gibt es
einen Bebauungsplan. Gebaut werden kann aber grund-
satzlich auch auf einem Grundstiick auf3erhalb eines gel-
tenden Bebauungsplanes — vorausgesetzt, dieser Bauplatz
liegt innerorts. Das Baugesetzbuch spricht von Flachen ,,in-
nerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils” (§ 34
BauGB - sogenannter unbeplanter Innenbereich). Das Ge-
genstiick ist der AuRenbereich (8 35 BauGB). Hier ist der
Bau eines Wohnhauses in der Regel nicht zulassig. Ausnah-
men bilden die so genannten ,,privilegierten Vorhaben®, zu
denen etwa Aussiedlerhdfe mit ihren Wohngebauden
gehéren. Ob ein bestimmtes Grundstlick im Innen- oder
Auf3enbereich liegt, ist bei der Baurechtsbehdrde zu erfahren.

Was darf im Innenbereich
(8 34 BauGB) gebaut werden?

Ein Bauvorhaben kann dann genehmigt werden, wenn es
sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung in die nahe-
re Umgebung einfligt. Also: Ein Wohnhaus ist in der Nach-
barschaft zu Wohnhé&usern realisierbar. Gibt es hier nur
eingeschossige Hauser, kann allerdings kein dreigeschossi-
ges Haus errichtet werden. Auch die Erschliefung muss ge-
sichert sein, etwa die Anbindung an eine 6ffentliche StraRe
oder die Ver- und Entsorgung. Die Fachleute im Fachdienst
Kreisentwicklung und Bauen des Landratsamtes helfen bei
Fragen weiter.



Einvernehmen der Gemeinde

Das Einvernehmen der Gemeinde ist ndtig — oder anders
gesagt: die Gemeinde hat ein Wort mitzureden, wenn ein
Bauvorhaben

—von planerischen Festsetzungen eines Bebauungsplanes
abweichen soll oder

— aullerhalb eines geltenden Bebauungsplanes verwirklicht
werden soll (unbeplanter Innenbereich; Aul3enbereich).

Das alles enthalten der Bebauungsplan, bzw. die ort-
lichen Bauvorschriften
Eine Ubersicht zu den wichtigsten Festsetzungen

Planzeichnung und Textteil gehéren beim Bebauungs-
plan zusammen. Hier die wichtigsten Aussagen des
Planes:

— Art des Baugebietes: z. B.

e Allgemeines Wohngebiet (WA):

AuBer Wohngebduden sind grundsatzlich nur kleine
Geschéfte und Gaststatten, nicht stérendes Gewerbe,
kirchliche Gebaude oder Sportanlagen zulassig.

e Mischgebiet (MI):

Hier sind Wohngebaude, Geschafte, Biros, wenig
stérende Gewerbebetriebe u. a. zulassig.

e Gewerbegebiet (GE):

Zulassig sind Gewerbebetriebe, in der Regel jedoch
keine Wohngebaude.

Genaue Informationen zur Art des Baugebietes und
Uber die zulassige Bebauung stehen im Textteil des Be-
bauungsplanes.

— Festsetzungen fir die einzelnen Gebaude

e Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, in welchem
Mal} das Grundsttick baulich genutzt werden darf. Eine
GRZ von 0,4 bedeutet: Das Gebaude darf nicht mehr als
40 Prozent der Grundstuicksflache in Anspruch nehmen.

e Die Geschossflachenzahl (GFZ) gibt an, wie viele
Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter Grund-
stucksflache zulassig sind. Die maximale Zahl der Voll-
geschosse ist im Bebauungsplan mit rémischen Ziffern
gekennzeichnet.

e Festgesetzt werden kann auch die zulassige Hohe
der Gebaude (Traufhéhe und Firsthdhe).

e Bauweise: Einzelhduser, Doppelhéduser oder Reihen-
hauser.

e Baugrenzen und Baulinien: Auf einer Baulinie muss
gebaut werden, Baugrenzen durfen nicht Gberschritten
werden.

e AuRere Gestaltung der Gebaude: Hier finden sich
Festsetzungen Uber eine bestimmte Dachform, tber die
Dachneigung sowie Uber Art und Farbe der Dach-
deckung. Ebenso koénnen Aussagen gemacht werden
Uber Dachaufbauten (Gauben), tUber die Firstrichtung,
die Hohenlage der Gebaude oder Uber das Anpflanzen
und Erhalten von Baumen und Strauchern.

o O

Annette Dina

Wi nreich

freie Architektin
Sofl i nger StR05
89077 U m

Fon: 0731-3870119

www . ar chi t ekt-ual m net i nf o@wi nreachhi t ekt en. de




Bauen mit Genehmigung oder mit Kenntnisgabe

Beim Weg bis hin zum ,,Grinen Licht* fur den Hausbau
hat sich mit der Reform der Landesbauordnung in Baden-
Wairttemberg (LBO) von 1996 einiges geandert. Wichtig ist
vor allem das Kenntnisgabeverfahren, bei dem auf die Bau-
genehmigung und die Baufreigabe mit dem ,,Roten Punkt*
verzichtet werden kann. Gerade dieses Verfahren soll des-
halb hier ausfiihrlich erlautert werden.

Aber der Reihe nach. -

In der LBO ist geregelt, wann und wie ein baurechtliches
Verfahren durchgefuihrt werden muss. Drei Mdglichkeiten
gibt es hier: das Baugenehmigungsverfahren, das Kenntnis-
gabeverfahren und verfahrensfreie Vorhaben.

Verfahrensfreie Vorhaben

Bauten geringer GroRRe und Bedeutung kdnnen ohne Ge-
nehmigungs- oder Kenntnisgabeverfahren realisiert wer-
den. Die LBO kennt tiber 70 solcher kleinen baulichen An-
lagen, wie beispielsweise Terrassenuberdachungen und
Balkonverglasungen bis 30 m? oder Stiitzmauern bis 2 m
Hohe. Naheres hierzu steht in 8§ 50 LBO und dem dazu-
gehorigen Anhang.

»Verfahrensfrei“ heif3t: Es wird behdordlicherseits nichts im
Voraus Uberprift. Aber auch verfahrensfreie Vorhaben mus-
sen allen offentlich-rechtlichen Vorschriften entsprechen.
Bei Zweifeln, ob ein Vorhaben verfahrensfrei ist oder nicht,
geben die Fachleute im Landratsamt gerne Auskunft. Denn
Bauen ohne Genehmigung, obwohl eine nétig gewesen
ware, kann BuRRgelder nach sich ziehen.

Baugenehmigungsverfahren

Das Baugenehmigungsverfahren ist nach wie vor das be-
kannteste und gebréuchlichste Verfahren. Es beginnt mit
der Einreichung des Bauantrags samt aller Unterlagen bei
der Gemeinde und endet mit der Baugenehmigung durch
die Baubehorde. ,,Start frei* fiirs Bauen gibt dann der ,,Rote
Punkt“ — der Baufreigabeschein. Bei kenntnisgabepflichti-
gen Vorhaben besteht die Wahlmdglichkeit zwischen Bau-
genehmigung oder Kenntnisgabeverfahren.

Kenntnisgabeverfahren

Dieses 1996 neu in die LBO eingeftihrte Verfahren kann ei-
ne Alternative zum Baugenehmigungsverfahren sein, vor
allem im Wohnhausbau. Voraussetzung ist: Das Bauvorha-

A"

Amtliche Katastervermessungen*, Bestandsvermessungen, Absteckungen,
Lageplane nach 84 LBOVVO, Einschneiden von Schnurgerusten,
Ingenieurvermessungen, Geodaten, Geoinformationssysteme

Ingenieurbiro fir Vermessung und Geoinformatik

Schallenmuller & Will

Offentlich bestellte Vermessungsingenieure
Beratende Ingenieure

Buro Ulm (ObVI Amtssitz*)
Rechbergweg 3

89075 Ulm (Donau)

Tel.: 0731/2 15 29

Fax: 0731/2 76 83

Buro Munderkingen
Bahnhofstralle 6

89597 Munderkingen
Tel.: 07393/95 49 60
Fax: 07393/95 49 69

Buro Langenau
Pfarrer-Dieterich-Str. 41
89129 Langenau

Mail: info@schallenmueller-will.de

Internet: www.schallenmueller-will.de

Tel.: 07345/92 80 47
Fax: 07345/92 80 48




ben muss auf einem Grundstiick realisiert werden, das im
Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungsplanes
liegt. AulRerdem muss es den Festsetzungen im Bebauungs- /
plan und der ortlichen Bauvorschriften entsprechen. Mit - :
dem Bau darf einen Monat nach Einreichung der vollstan- _ a8
digen Bauunterlagen bei der Gemeinde begonnen werden :
— es sei denn, der Baubeginn wird vorher untersagt. Aus-
nahmen und Befreiungen von baurechtlichen Vorschriften
mussen gesondert beantragt und vor der Bauausfiihrung
genehmigt werden.

Jedenfalls ist hier eine Baugenehmigung und die Freigabe
mit dem ,,Roten Punkt* nicht mehr nétig. Damit steigt aber
die Verantwortung des Bauherren und des von ihm beauf-
tragten Architekten oder Bauingenieurs. Denn das Bauvor-
haben muss alle baurechtlichen Vorschriften einhalten. Die
Baubehdrde pruft dies im Voraus grundsétzlich nicht mehr.

AuBer beim Bau von Wohnhausern kann das Kenntnisga-

beverfahren angewendet werden bei

— landwirtschaftlichen Betriebsgeb&auden, auch mit Wohn-
teil bis zu drei Geschossen,

— Gebauden ohne Aufenthaltsraume bis zu 100 m? Grund-
flache und bis zu drei Geschossen,

Ihr Partner bei Fragen auf dem Buro fur Baustatik, Fertigteilbau,
Gebiet der Tragwerksplanung Massivbau, Stahlbau, Holzbau

. Hartmut Haussler, Bauingenieur UBI
Ingenleurbau Rieslingweg 8, 89171 lllerkirchberg

Haussler Telefon 07346/9612-0, Telefax 07346/9612-96

www.ingenieurbau-haeussler.de
webmaster@ingenieurbau-haeussler.de
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G n I Finkenberger + Kollegen ngenieurbiire fir |/ermessung
Ingenieurgesellschaft mbH MO"SChIaeg er

BAUPHYSIK
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GN BAUPHYSIK GmbH, BahnhofstraRe 14-18, 70372 Stuttgart = Facility Management = GIS geographische Informations-Systeme

« Lageplane zu Baugesuchen « Absteckungen = Schnurgeriste

Internet: www.gn-bauphysik.com - -
E-Mail: kontakt@gn-bauphysik.com Wiesenstral3e 1 - Sinabronn 89173 Lonsee

Telefon 07336/922016 - Telefax 07336/922017

‘ " Offentlich bestellter und vereidigter
{ } Sachverstandiger der IHK Ulm far
Schéaden an Geb&uden

LA

Ingenieurbine Bawen + Planen

Bernd Faber Brennofenweg 24 T E Pax Hagmeyer
Dipl.-Bauingenieur (TU) D - 89155 Erbach |§ Dipi.-ing. [FH) Bauingenieur
Dipl.-Wirtsch.Ing. (FH) Tel:  +49 (0) 7305/ 93 18 34 i3 Dipl.-Wirl.-Ing. (FH)
Sachverstandiger Fax: +49(0) 7305/93 18 33 i

Wi max-h .
Mobil: +49 (0) 1 60 / 8 47 00 99 Wwiw.max-hagmeyer.de

info@sv-faber.de, www.sv-faber.de

2| Dipl-ng. (FH) Massivbau

% Hans Jurgen Kerler Holzbau Tragwerksplanung + Objektiiberwachung

= Beer & Musche Diplomingenieure

% Biro Blaubeuren Stahlbau P J

— Himmelreich 37 ) EnsingerstraBe 24 89073 Ulm

(O] D-89143 Blaubeuren BauphySIk

% Tel: 07344/ 92 24 57 www.statik-beer-musche.de

o Fax: 07344 / 92 24 58

I: Mail: h.j.kerler@arcor.de
Dipl.-Ing Gert Huss Industnestralle 52
| Y Offentlich besteliter Vermessungsingenieur 89087 LWm

IIIl' Baugesuche » Bauvermessung * Flurstucksteilungen
H o Tel 07311922920 www hugs-varmessung. de

USS . rax 07319229 299 mail: ulm@huss-vermessung. de




— eingeschossigen Geb&uden ohne AufenthaltsrAume bis
zu 250 m? Grundflache,

— Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen fir die eben
genannten Gebaude,

— Abbruch von Gebauden, auch im gewerblichen Bereich.

Wie funktioniert das Kenntnisgabeverfahren?

Zunachst werden alle fir den Bau nétigen Unterlagen bei
der Gemeinde eingereicht — das sind die Bauvorlagen:

— Lageplan mit zeichnerischem und schriftlichem Teil
— Bauzeichnungen

— Darstellung der Grundstiicksentwasserung

— Erklarung zum Standsicherheitsnachweis

— Bestatigung des Planverfassers und des Lageplanfertigers
mit Name, Anschrift und Unterschrift

— Bestatigung des Bauherrn Uber Bauherrschaft mit Name,
Anschrift und Unterschrift

— Bauleitererklarung mit Name, Anschrift und Unterschrift.

Wie beim Baugenehmigungsverfahren gilt auch hier: Die
Bauplane mussen von einem Bauvorlageberechtigten ange-
fertigt werden. Mit diesem etwas umsténdlichen Begriff
sind eingetragene Architekten und Bauingenieure gemeint.
Geht es um ein kleineres Wohnhaus (1 Vollgeschoss, bis zu
150 m? Grundflache), kann das auch ein Bautechniker oder
ein Handwerksmeister des Maurer-, Beton- oder Stahlbe-
ton- und Zimmererfachs sein. Der Lageplan muss von ei-
nem Sachverstandigen, beispielsweise einem 6ffentlich be-
stellten Vermessungsingenieur, gefertigt werden.

Die Gemeinde prift die Bauvorlagen auf Vollstandigkeit.
Auch der Frage, ob die ErschlieBung gesichert ist, geht die
Gemeinde nach. Sie achtet darauf, ob fiir das betreffende
Grundstiick eine Baulast existiert, die der geplanten Nut-
zung entgegensteht. Liegt das Grundstlick in einem Sanie-
rungs-, Entwicklungs- oder Erhaltungsgebiet, muss eine
spezielle Genehmigung beantragt werden.

Fristen

Spétestens funf Arbeitstage nach Eingang der Bauvorlagen
muss die Gemeinde dem Bauherren mitteilen, ob noch
Unterlagen fehlen. Ansonsten bestétigt sie den Zeitpunkt,
zu dem die Bauvorlagen vollstandig eingegangen sind.
Grundsatzlich darf einen Monat nach Eingang der vollstan-
digen Bauvorlagen mit dem Bau begonnen werden. Diese
Wartefrist lasst sich auf zwei Wochen verkiirzen, wenn sich
der Bauherr schon vorab um die schriftliche Zustimmung
der angrenzenden Grundstiicksnachbarn — das Baurecht
nennt sie Angrenzer — gekiimmert hat und sie den einge-
reichten Unterlagen beilegt.

_.'
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8 verschiedene Holzarten

perfekte Oberflache

unzahlige Farben und Kombinationen
Warmeschutzverglasung

hohe Basissicherheit

W Kunststoff-Fenster

m hochwertige, ausgereifte Konstruktionen
elegante Konturen

reinigungsfreundlich

wartungsarm

weil, viele Farben und Holzdekore
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Alu-Holz-Fenster

das Fenster der Zukunft

auRen perfekt geschiitzt

innen edles Holz

optimale Funktion

ideales Preis-/Leistungsverhaltnis

Haustlren aus:
Holz
Kunststoff

Alu-Holz
Aluminium

m (berzeugende Technik
m perfekte Konstruktion
m 1000 Méglichkeiten in Form und Farbe

KNEER - SUD
[FHENSTER

KNEER GmbH Fenster und Tiiren
RiedstralRe 45 - 72589 Westerheim
Telefon (073 33) 83-0 - Fax (07333) 83-40
E-Mail: info@kneer.de - www.kneer.de

PR <OHNLE KG

Stuckateurgeschaft
— Putz — Gerustbau
— Stuck — FlieBestrich
— Farbe — Modernisierung
— Vollwarmeschutz von Altbauten
— Trockenausbau — Betonsanierung

Helfensteinweg 9 — 89160 Dornstadt
Telefon (07348) 22643 - Telefax (07348) 22891
e-Mail: Josef_Kohnle_ KG@t-online.de

&5 chmid

Elektro Schmid GmbH

Fachgeschéft fur Elektroinstallationen
Industrieanlagen

Elektrogerate
Elektro-Speicherheizungen
Beleuchtungskdrper
Elektro-Fachmarkt

C5chmid

Lange Stralle 18

89160 Dornstadt

Telefon 0 73 48/20 04-0
Telefax 0 73 48/20 04-24

P —— "
Flachdéacher
Dachbegriinung
. Lichtkuppeln
Schmidle GmbH  cerstoau

Spenglerarbeiten
Terrassenbelége
Fassadenbau
Bauabdichtungen
Solaranlagen

Dachbau + Abdichtungen

Logauweg 111 - 89075 Ulm
Tel. 0731/5 20 28 - Fax 55 27 09
E-Mail: info@schmidle-dachbau.de
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IWOLPERT -
Ihr freundlicher Fliesenleger Ausfu h ru ng
B0z NewUIm komplett
Tel. 0731/9766-0

Fliesenverlegung - klar von LHLPERT



Angrenzerbenachrichtigung durch Gemeinde:

Liegen keine Stellungnahmen der Angrenzer vor, kiimmert
sich die Gemeinde um die so genannte Angrenzerbenach-
richtigung. Innerhalb von zwei Wochen kdnnen dann die
Grundstuicksnachbarn bei der Gemeinde Bedenken gegen
das Bauvorhaben vorbringen. Diese werden an die Baurechts-
behorde weitergeleitet und dort auf Stichhaltigkeit geprift.
Wichtig: Im Gegensatz zur Baugenehmigung, bei der die
Zweiwochenfrist fir die Angrenzer bindend ist, muss die
Baubehorde beim Kenntnisgabeverfahren auch spater ein-
gebrachten Bedenken nachgehen.

Vor dem Baubeginn
Drei Dinge diirfen vor dem Baustart nicht fehlen:

— Grundriss und Hoéhenlage des Gebaudes muss durch ei-
nen Sachverstandigen, in der Regel ein 6ffentlich bestell-
ter Vermessungsingenieur, festgelegt werden — es sei
denn, es ist etwas anderes ausdriicklich bestimmt.

— Der Bezirksschornsteinfegermeister muss benachrichtigt
werden. Er braucht technische Angaben Uber die Feue-
rungsanlagen im Haus, also Heizung und Schornstein.
Das ist notig, weil er eine Uberpriifung vornehmen wird,
ob die Anlagen brandsicher sind und richtig funktionieren.

— Ausnahmsweise kann auch einmal eine Prifung der bau-
technischen Nachweise erforderlich sein. Die bautechni-
sche Prifbestatigung muss der Baurechtsbehérde vorliegen.

Auch wenn der ,,Rote Punkt” nicht mehr nétig ist: An der
Baustelle missen gut lesbar die Bezeichnung des Bauvor-
habens, Name und Anschrift des Planverfassers und des
Bauleiters sowie die Namen, Anschrift und Rufnummern
der Unternehmer fiir die Rohbauarbeiten angebracht sein.

Ausnahmen und Befreiungen
von Vorschriften nur mit gesondertem Antrag

Will der Bauherr Ausnahmen von baurechtlichen Vorschrif-
ten oder eine Befreiung von bestimmten Festsetzungen im

Bebauungsplan oder den 6rtlichen Bauvorschriften, muss
er dies Uber die Gemeinde beantragen. Die zustédndige
Baurechtsbehérde entscheidet dann lUber die Zul&ssigkeit.
Aullerdem muss die Gemeinde bei einer Befreiung von Be-
bauungsplanbestimmungen ihr Einvernehmen erteilen. Nur
mit diesem Einvernehmen ist eine Befreiung méglich — ge-
nauso, wie dies auch im Baugenehmigungsverfahren ub-
lich ist.

Auch die Nachbarn haben hier die Moglichkeit, Einwen-
dungen zu erheben. Erst wenn der Antrag auf Befreiung
(oder Abweichung) genehmigt ist, kann mit dem Bau des
davon betroffenen Bauabschnitts begonnen werden.




Ihr kompetenter Partner
fUr schltisselfertiges Bauen

Eigentumswohnungen

Einfamilienhduser C
Seniorenwohnungen

Doppel hauser

Bauausfiihrungen und gutegeschitzte — —

BETON-BAUTEILE @
bedeuten Qualitat

HAUSSM ANN
Fertigteil GmbH
89189 Neenstetten « Tel. 07340/9600-0

Reihenhauser

T~

GARANT
Bav GmbH

Kapitalanlagen

89073 Ulm
Kifergasse 7

Tel. (07 31) 9 60 95 18
Fax. (07 31) 6 92 69
www.garantbau.de

SEIT 1875

Fax 07340/96 00-20
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Hoch-, Tief- und Ingenieurbau Baustoffe

fur Wohnbau, Gewerbe Transporte

und Landwirtschaft Autokrane
Fertigteilkeller (Hohlwandsystem)

konstruktive Betonfertigteile

L eichtbetonwandel emente Erdarbeiten
Wandteile und Silos

Rundbehélter — 1.000 m?

Zysternen 6.200, 12.000 Itr. Transportbeton

SPITZENREGION MIT IDEEN, PROFIL UND ZUKUNFT.
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| VERGLEICHEN.)

Ein Standart mit INVESTIEREN.

Wohlfithlcharakter

B Verkahrsganstige Lage
B Gewerbelldchen schon ab 23 Furodm?
B Pramierts Lebensqualitat

B Attraktive Freizeitmioglichkaitan
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Vor- und Nachteile des Kenntnisgabeverfahrens

Fur was soll ich mich entscheiden — Bauen mit Baugeneh-
migung und ,Rotem Punkt*“ oder mit dem schnelleren
Kenntnisgabeverfahren?

Beim Kenntnisgabeverfahren ist keine Genehmigung not-
wendig. Man spart Geld, denn die Baugenehmigungsge-
bahr entfallt. Das sind 0,4 Prozent der Baukosten.

Aber: Der Bauherr und seine Planverfasser tragen eine
hohere Verantwortung. Schwierigkeiten kann es geben,
wenn sich nachtraglich herausstellt, dass gegen eine Bau-
bestimmung verstoBen wurde. Méglicherweise muss dann
der Bau eingestellt werden. AuBerdem kdnnen Nachbarn
auch nach der Zwei-Wochen-Frist noch Bedenken erhe-
ben. Empfehlenswert ist das Kenntnisgabeverfahren, wenn
der Zeitdruck groB ist und wenn man nicht von Bestim-
mungen des Bebauungsplanes oder anderer baurechtlicher
Vorschriften abweichen will. Wichtig: Alle Bauunterlagen
sollten mit dem beauftragten Architekten oder Bauinge-
nieur grindlich durchgegangen werden — damit auch wirk-
lich nichts fehlt und alles seine Richtigkeit hat. Ausnahmen
und Befreiungen von Vorschriften oder Festsetzungen eines
Bebauungsplanes bzw. 6rtlichen Bauvorschriften miissen
gesondert beantragt werden. Die Fristen entsprechen de-
nen im Baugenehmigungsverfahren. Die Entscheidung ko-
stet, wie im Genehmigungsverfahren, eine Gebuhr.

Wann ist eine Bauvoranfrage sinnvoll?

Vor allem, wenn ein Gebaude auflerhalb des Geltungsbe-
reichs eines Bebauungsplans entstehen soll, empfiehlt sich
eine Bauvoranfrage. Dort werden von der Baurechtsbehor-
de einzelne Fragen beantwortet, die der Bauherr zu einem
bestimmten Bauprojekt oder zum Grundstiick hat. Denn
haufig muss geklart werden, ob ein Grundstiick tberhaupt
— wie vom Bauherrn gewinscht — bebaut werden kann.
Das Ergebnis ist ein Bauvorbescheid, der drei Jahre Giiltig-
keit hat und auf Antrag verlangert werden kann. Der Bau-
vorbescheid kostet 0,5 bis 1 Tausendstel der Baukosten.

Die Verlangerung des Vorbescheids kostet dann ein Viertel
der Bauvorbescheid-Gebuhr.

Lieber an die Regeln halten

Es muss ja nicht immer gleich ein Schwarzbau sein, der die
Gemiiter erhitzt und fiir den Hauslebauer ohne Baugeneh-
migung die Baueinstellung und saftige Geldbuf3en nach
sich ziehen kann. Auch einzelne Abweichungen von einer
Baugenehmigung sind in der Regel genehmigungspflichtig.
Im Kenntnisgabeverfahren gilt das Gleiche: Abweichungen
von den eingereichten Bauvorlagen (oder falsche Bestéti-
gungen) sind nicht erlaubt. Wer eine Baugenehmigung hat,
darf vor der Baufreigabe mit dem ,,Roten Punkt“ nicht mit
dem Bau beginnen.




Die H6he von Geldbufen ist nach oben, je nach Schwere
des Falles, weit offen. Sie kann bis zu 51.000 Euro gehen.
Also: Lieber an die Regeln halten.

Grenzabstand — Statik — Brandschutz: Drei Merkpunkte
aus dem Bauordnungsrecht

Grenzabstand

Faustregel: Gebdude mussen mindestens einen Abstand
von 2,5 m zu den Grundstiicksgrenzen einhalten. Bei be-
sonders hohen Geb&uden ist der Abstand groRer. Garagen
mit bestimmten Maf3en dirfen auf die Grundstiicksgrenze

Auch der Bebauungsplan enthélt genaue Lage- und Ab-
standsbestimmungen fir die kiinftigen Gebaude.

gesetzt werden. Im Einzelfall berét hier das Bauamt. Denn
es gibt viele Ausnahmen, und der Bebauungsplan kann be-
sondere Festsetzungen enthalten.

Statik

Stimmt die Statik? Die bautechnischen Nachweise, die so-
wohl im Baugenehmigungs- wie im Kenntnisgabeverfahren
gefertigt werden mussen, geben darauf eine Antwort. Wenn
der Bauingenieur als Verfasser der bautechnischen Nach-
weise bestétigt, dass er bereits mehr als funf Jahre Berufser-
fahrung auf dem Gebiet der Statik hat, werden diese Nach-
weise bei Wohngeb&auden mit geringer Hohe nicht mehr
gepruft. Anders dagegen z. B. bei htheren Wohngebduden
und bei Wohngebduden mit besonders groRen Garagen
(Gber 200 m?). Hier muss eine Statik zur Prufung bei der
Baurechtsbehoérde vorgelegt werden.

Zu den bautechnischen Nachweisen gehért auch ein
Schallschutznachweis.

Brandschutz

Der Brandschutz soll sicherstellen, dass bei einem Brand
Leben und Gesundheit von Menschen und Tieren nicht ge-
fahrdet werden und auch Ldscharbeiten méglich sind. An
die verwendeten Baustoffe bzw. Bauteile werden je nach
Art, GroBe und Nutzung des Bauwerkes unterschiedliche
Feuerwiderstandswerte gestellt .

Jede Wohnung und jedes Geschoss mit Aufenthaltsraumen
brauchen mindestens zwei voneinander unabhangige Ret-
tungswege.

Der 1. Rettungsweg wird durch Flure und notwendige
Treppen geebnet; der 2. Rettungsweg kann Uber Fenster /
Balkone, die mit Rettungsgeraten (Steckleitern, Leiterfahr-
zeug) der Feuerwehr erreichbar sind, sichergestellt werden.

Die Ziele des vorbeugenden Brandschutzes werden von
Fachleuten des Landratsamtes unter Beachtung der feuer-
wehrtechnischen Belange zusammen mit den Planern und
Bauherren festgelegt.



Ein Prachtstiick — das denkmalgeschitzte Heimatmuseum
in Ehingen (ehemaliges Spital).

Denkmalschutz

Beim Denkmalschutz geht es nicht nur um prunkvolle Ba-
rockkirchen oder mérchenhaft schéne Schldsser. Denkmal-
geschutzt kann viel mehr sein: ein landschaftstypisches
Bauernhaus, eine alte Fabrikanlage, Gebaudeensembles,
StralRenzlige, Platze oder Parks, gewachsene Ortskerne.
Denkmalschutz beschéftigt sich mit allen Epochen und Le-
bensbereichen unserer Vergangenheit.

Schutzwirdige Objekte, wie es in der Fachsprache heif3t,
werden von den Denkmalbehérden in Denkmallisten er-
fasst. Die Eigentiimer solcher Gebaude sind natirlich oft
nicht sonderlich begeistert, wenn sie erfahren, dass ihr
Haus unter Denkmalschutz gestellt werden soll. Denn bei
baulichen Verédnderungen kann dies zu Einschrankungen
und Auflagen fuhren. Aber die Eigentimer und Besitzer
von Kulturdenkmalen sind gesetzlich verpflichtet, sie im
Rahmen des Zumutbaren zu erhalten und entsprechend zu
behandeln. Naturlich soll auch ein historisches Wohnhaus
mit zeitgemalRem Komfort ausgestattet werden koénnen.
Umbaumafinahmen in einem solchen Haus erfordern viel
Fingerspitzengefuhl und Erfahrung. Deshalb empfiehlt sich,
schon im Planungsstadium einen Architekten und einen
Denkmalschiitzer zu Rate zu ziehen.

Ubrigens: Kein Eigentiimer wird mit der Unterschutzstel-
lung seines Hauses Uberrumpelt. Er wird rechtzeitig von
den Behdrden informiert und es kommt vorher zu einer
Anhoérung. Auch die Gemeinde kann sich zu einer geplan-
ten Unterschutzstellung eines Gebaudes auRern.

Denkmalschutzbehodrden

Denkmalschutzbehérden sind unter anderem die Regie-
rungsprasidien und die unteren Baurechtsbehodrden. Im
Alb-Donau-Kreis sind dies das Landratsamt, die Verwal-
tungsgemeinschaft Ehingen und der Verwaltungsverband
Langenau (siehe: Adressen, Ansprechpartner).

Mmar

marble +

SchillerstraBe 50 - 89077 Ulm - Tel.: (0731) 398 08 - 48 -

Fliesen - Natursteine
Mosaik

www.mar-mos.de

Fax:-49




Erdgas
Sudwest GmbH

Im Verbund der EnBW

Wir versorgen Sie mit umweltschonender Energie
Rufen Sie uns an 07393-958-100

info@erdgas-suedwest.de
www.erdgas-suedwest.de

Ganz oifach

Denkmalschutz wird finanziell geférdert

Fur Mehrkosten beim Denkmalschutz kann es 6ffentliche
Zuschusse — je nach zur Verfiigung stehenden Haushalts-
mitteln des Landes — und auch steuerliche Vergiinstigungen
geben. Die Zuschussvergabe lauft tiber das Regierungspra-
sidium Tubingen — Referat Denkmalpflege (Telefon 07071
913-0). Fur die Erteilung von Steuerbescheinigungen fir
das Finanzamt ist das Landratsamt als untere Denkmal-
schutzbehdrde zustandig.

Kulturdenkmale

Kulturdenkmale von besonderer Bedeutung genieRRen ei-
nen zusatzlichen gesetzlichen Schutz und sind in das soge-
nannte Denkmalbuch eingetragen. Kulturdenkmale diirfen
nur mit Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde reno-
viert oder in ihrer Substanz verandert werden.

Weitere Informationen zum Thema Denkmalschutz sind
bei den Denkmalbehdrden erhaltlich.

kuschliga Warme
gniessa

Einfacher kann Warmegenuss nicht sein:
Mit SchwabenWarme bekommen Sie Warme
rund um die Uhr.

SchwabenWérme — ein Produkt aus dem Hause SWU. www.schwabenwaerme.de

SchwabenWarme

Zum Wohlfiihlen!




Wohnraumfdrderung — Hilfe fir Bauherren und Kaufer —
Forderungsmaoglichkeiten im Uberblick

Vorbemerkungen

Auf die Statik kommt es nicht nur beim Bauen an. Tragfahig
sein muss auch die finanzielle Grundlage, mit der aus dem
Traum vom eigenen Heim schlieBlich Wirklichkeit werden
soll.

Die Landeskreditbank (L-Bank) fordert im Auftrag des Lan-
des den Bau oder den Kauf lhrer Eigentumswohnung mit
unterschiedlichen finanziellen Hilfen.

Forderungsanstalt ist die Landeskreditbank
Baden-Wirttemberg (kurz L-Bank).

Die Beratung vor Ort im Alb-Donau-Kreis lauft tiber
die Wohnraumférderstelle beim Landratsamt

(Tel. 0731 185-1312).

Beratungsstelle fur die Stadt UIm (Tel. 0731 161-6074)

Noch eines vorweg: Alle Angaben beziehen sich auf das
Landeswohnraumférderprogramm 2005. Anderungen die-
ses Programms in den nachsten Jahren sind mdoglich.

Der aktuelle Stand ist bei der Beratungsstelle fur Wohn-
raumforderung im Landratsamt oder bei der L-Bank in
Karlsruhe (Tel. 01801 150-333) oder im Internet unter
www.l-bank.de zu erfragen.

Die Wohnraumférderung in Baden-Wirttemberg hat schon
vielen Familien den Weg in die eigenen vier Wande geeb-
net. Aber wie auf einer richtigen Baustelle gibt es auch hier
ein paar Stolperstellen. Grundsatzlich darf kein Baubeginn
und kein Vertragsabschluss vor der Programmaufnahme er-
folgen.

Schwerpunkte des Landeswohnraumfdrderungsprogramms
sind:

e Unterstutzung von Haushalten mit mindestens zwei Kin-
dern in den Verdichtungsrdumen wie Erbach, Blaustein, Il-
lerkirchberg, Staig und Dornstadt sowie landesweit von
Haushalten mit mindestens drei Kindern beim Erwerb von
neuem Wohneigentum,

e Unterstutzung von Haushalten mit mindestens zwei Kin-
dern landesweit beim Erwerb von gebrauchtem Wohnei-
gentum,

e Dbei der Unterstiitzung von Anderungs- und Erweite-
rungsmalRnahmen gelten die gleichen Bestimmungen wie
beim Neubau.

Warmeschutz und Anlagetechnik

Ein Vorhaben muss den Anforderungen der Verordnung
Uber energiesparenden Wéarmeschutz und energiesparen-
den Anlagentechnik bei Geb&duden (Energieeinsparverord-
nung — ENEV) vom 16. November 2001 (BGBI. | S. 3085)
entsprechen.
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Wer wann und in welcher Hohe geférdert wird, hangt von
der Gebietskategorie ab.

Die Stadte und Gemeinden in Baden-Wirttemberg sind in
drei Gebietskategorien eingeteilt. Diese Einteilung richtet
sich nach dem Landesentwicklungsplan 2002.

Im Alb-Donau-Kreis liegen in der hochsten Kategorie | die
Gemeinden Dornstadt, Erbach, Blaustein, Staig und lller-
kirchberg. In der Kategorie Il liegt die GroRe Kreisstadt
Ehingen. Die Ubrigen Stadte und Gemeinden im Alb-Do-
nau-Kreis liegen in der Kategorie IlI.

Die aktuellen Konditionen fir die einzelnen Fordergruppen
kénnen bei der Wohnraumférderstelle im Landratsamt er-
fragt werden.

Eigentumsférderung:

e Bau und Erwerb von neuem Wohnraum zur Selbstnut-
zung

Gefordert werden Bauvorhaben von

O Familien, auf Dauer angelegten Lebensgemeinschaften
und Alleinerziehende mit zwei Kindern in den Verdich-
tungsrdumen (Gebietskategorie 1),

O Familien, auf Dauer angelegten Lebensgemeinschaften
und Alleinerziehenden mit mindestens drei Kindern
(Gebietskategorie | — 111),

O schwerbehinderten Menschen mit spezifischen Woh-

nungsversorgungsproblemen (Gebietskategorie | — lI),
O Personen, die sanierungsbedingt Wohneigentum aufge-
ben missen (Gebietskategorie | — I11).

Bei dieser Grundférderung wird ein Kapitalmarktdarlehen
mit 12-jahriger Zinsverbilligung und einer mindestens 15-
jéhrigen Zinsfestschreibung (F 15-Darlehen) angeboten.

Bei Familien mit drei Kindern oder Familien mit schwerbe-
hinderten Menschen mit spezifischen Wohnungsversor-
gungsproblemen bietet die Intensivférderung zusatzlich ein
zinsloses A-Darlehen in H6he von 15.000 Euro sowie ein
um 20.000 Euro erhéhtes F15-Darlehen an.

Hierbei muss jedoch die Einkommensgrenze nach § 9
Wohnraumférderungsgesetz (WoFG) sowie die Wohn-
flache eingehalten werden.

e Erwerb von vorhandenem Wohnraum

Gefordert wird der Erwerb von vorhandenem Wohnraum
zur Selbstnutzung in den Gebietskategorien | — Il von

O Familien, auf Dauer angelegten Lebensgemeinschaften
und Alleinerziehenden mit mindestens zwei Kindern,

O schwerbehinderten Menschen mit spezifischen Woh-
nungsversorgungsproblemen,

O Personen, die sanierungsbedingt Wohneigentum aufge-
ben mussen.

e Hilfe fuir schwerbehinderte Menschen

Schwerbehinderte Menschen mit spezifischen Wohnungs-
versorgungsproblemen konnen in allen Programmiteilen
der Eigentumsférderung geférdert werden.

Spezifische Wohnungsversorgungsprobleme liegen vor,
wenn ein Schwerbehinderter wegen seiner Behinderung
mit besonderen Wohnungsversorgungsproblemen konfron-
tiert ist, das heifldst wenn er spezielle Wohnungsbediirfnisse
(Grundriss, Ausstattung) hat. Entscheidend sind dabei die
tatsachlichen Verhaltnisse; diese sind einzelfallbezogen un-
ter Beriicksichtigung der besonderen Umstande festzustel-
len. Spezifische Wohnungsversorgungsprobleme liegen
zum Beispiel bei Rollstuhlbenutzern oder bei Blinden vor.
Das Vorliegen des Schwerbehindertenausweises allein
reicht nicht aus. Die Entscheidung trifft die Wohnraumfor-
derstelle nach pflichtgemé&Rem Ermessen.

e Anderungs- und Erweiterungsmafnahmen

O Forderfahig sind die um die Eigenleistung zu kiirzenden
Anderungs- und Erweiterungskosten bis zur Hohe der
Kosten eines vergleichbaren Neubaus; der Erwerb des
umzubauenden Gebaudes wird dagegen nicht gefordert.



0 Gewadhrt werden die fur die Neubauférderung vorgese-
henen Darlehen.

O Im Ubrigen gelten die fiir die Neubauférderung getroffe-
nen Bestimmungen.

Finanzielle Eigenleistungen

In der Regel mussen 25 % der Gesamtkosten (bei einer In-
tensivforderung 15 %) vom Bauherren selbst eingebracht
werden — davon mindestens 8,5 % Eigenkapital. Zum Ei-
genkapital gehéren Bank- oder Bausparguthaben oder ein
eigenes, nicht mit Krediten bezahltes Grundstiick. Die
Selbsthilfe gehoért nicht zum Eigenkapital.

Wann gibt es keine Forderung?

Wer bereits Uiber Wohneigentum von angemessener GrolRe
verfugt, wird grundséatzlich nicht geférdert. Das gilt unab-
hangig davon, ob bereits Fordermittel gewahrt wurden
oder ob der schon vorhandene Wohnraum vermietet oder
selbst genutzt wird.

Eine Forderung ist ebenfalls nicht mdglich, wenn wegen
der eigenen Vermégensverhéltnisse oder einer zu erwarten-
den Einkommenssteigerung eine weitere finanzielle Unter-
stitzung nicht mehr gerechtfertigt ist.

Ein Rechtsanspruch auf Fordermittel besteht grundsatzlich
nicht.

Was gehort alles zu den Antragsunterlagen?

Darlehensantrége sind in dreifacher Ausfertigung und mit

einer Reihe weiterer Unterlagen beim Birgermeisteramt

des Bauortes einzureichen. Zu den Unterlagen gehdren

nach Angaben der Landeskreditbank:

Vom Architekten:

O Ein genehmigungsfahiges Baugesuch mit Bauzeichnun-
gen und Lageplan bzw. Lageplanskizze, auch fur Gara-
gen,

O eine Baubeschreibung nach Vordruck 9050,

O eine detaillierte Wohnflachenberechnung nach der Wohn-
flachenverordnung in der jeweils geltenden Fassung,

O eine detaillierte Berechnung des umgebauten Raumes
nach DIN 277,

O eine vorlaufige schriftliche Bestatigung des Planverfas-
sers, die nachweist, dass die besonderen Anforderungen
an den Energie sparenden Warmeschutz erfllt werden
und das Gebdude entsprechend diesen Vorgaben ge-
plant wird.

Vom Grundbuchamt:
O Eine unbeglaubigte Grundbuchabschrift.

Von |hrer Bank:

O Schriftliche Nachweise der im Finanzierungsplan aufge-
fuhrten Fremdmittel (mit Angabe der vereinbarten Aus-
zahlungs-, Zins- und Tilgungsbedingungen). Bei Inan-
spruchnahme von Bauspardarlehen mussen Zuteilungs-
bescheide oder Vorbescheide der Bausparkasse beige-
fugt werden.

O Schriftliche Nachweise der Eigenmittel (Bank, Bauspar-
kasse), die Selbsthilfe muss durch eine detaillierte Auf-
stellung auf Vordruck 0004 belegt und vom Bauherrn,
Architekten und den Helfern (mit Berufsangaben) unter-
schrieben werden.

Von Ihnen bzw. IThrem Arbeitgeber:

O Original-Nachweise Uber das Jahresbruttoeinkommen im
Jahr vor der Antragsstellung und tber das derzeitige mo-
natliche Bruttoeinkommen aller Haushaltsangehdrigen.

Alle Unterlagen miissen im Original oder in beglaubigter
Fotokopie eingereicht werden, sofern nicht anders angege-
ben.

Infobroschiiren und Antrage erhalten Sie bei lhrer Bauge-
meinde oder bei lhrer zustdndigen Wohnraumforderstelle.



lhr Partner fur
Wohnen und mehr ...

Kompetent - Zuverlassig - Serviceorientiert

Baubetreuung
Wohnungsbau
Mietwohnungen
Seniorenwohnungen

Vermittilung und
Verwaltung von
Immobilien

Info: sl :
0731/185-1335 i L P

Kreisbaugesellschaft
mbH Alb-Donau

Das Wohnungsunternehmen des Alb-Donau-Kreises

89077 Ulm, SchillerstralRe 30
Fon 0731/185-1308 - Fax 0731/185-1317
KreisbauGmbH.Alb-Donau@t-online.de

Briinl 4 - B9 %4 SohrdinD Ningan Fe. 07 34847 ZTF2 - woisns, 85 r-Don e

VERWALTUNGSBURO + BUCHFUHRUNG
NEUNKIRCHENWEG 97 — 89077 ULM/DONAU

Tel.: 0731-3890651, Fax.: 3890652, Car.: 0171-5424556
eMail HV-Ulm@t-online.de, Biirozt. Mo.-Fr. 8.00-17.00 Uhr

Immer flr Sie da

Sicheres bauen mit STREIF

Qualitat-Sicherheit
Erfahrung

NLa

* 75 Jahre Bauerfahrung

* preiswert, sicher und schnell
* garantierter Hausiibergabetermin JAHRE
* 100% Bezahlung erst nach Haustibergabe | r~. TREIF |
* Architekt inklusive

* 15 Monate Festpreisgarantie
* TUV-gepriift

* Niedrigenergiehaus

* Finanzierungshilfe vor Ort

* Grundstticksservice inklusive
Ausfiihrliche Infos unter: |
Tel.: 0731/9229710
Messegeldnde Ulm
Streif-Musterhaus
www.streif.de/ulm

75




Die Kreisbaugesellschaft mbH Alb-Donau — das Kommunale
Wohnungsunternehmen des Alb-Donau-Kreises

Gegruindet 1948 ist unsere Kreisbau seit nunmehr tber 50
Jahren erfolgreich in allen Sparten der Wohnungs- und Im-
mobilienwirtschaft tatig.

Die zentralen Geschaftsfelder unserer Kreisbau sind:

e Bewirtschaftung des eigenen Mietwohnungsbestandes mit
Uber 730 Wohn- und Gewerbeeinheiten.

e Verwaltung von 400 Wohneinheiten nach WEG.

e Bau und Verkauf von Reihen- und Doppelhdusern sowie
Eigentumswohnungen; seit 1948 hat die Kreisbau uber
1.500 Obijekte fur ihre Kunden erstellt.

e Baubetreuung und Dienstleistung fiir den Landkreis und
die Gemeinden im Alb-Donau-Kreis; der Bau des Rathau-
ses in lllerkirchberg und die Errichtung des Erweiterungsge-
baudes fir das Haus des Landkreises Alb-Donau in Ulm
stehen hier beispielhaft.

Ein groBer Schwerpunkt ihrer Tatigkeit in den vergangenen
Jahren waren der Bau und Betrieb von betreuten Senioren-
wohnanlagen.

Hier hat unsere Kreisbau zwischenzeitlich in 10 Stédten
und Gemeinden des Alb-Donau-Kreises tber 300 Wohn-
einheiten fur unsere alteren Mitburger gebaut. Grundriss
und Ausstattung beriicksichtigen auch eingeschrankte Mo-
bilitdt, Gemeinschaftseinrichtungen dienen der Forderung
von Kontakten.

Weitere besondere Ausstattungsmerkmale sind:

e Notrufanlage fiir Sicherheit im Alltag.

e Hausmeisterservices.

e Beratung und Auskunft in Fragen des taglichen Lebens
sowie Vermittlung von Kontakten.

e Vertraglich abgesichertes Betreuungskonzept mit ortli-
chen Pflegeeinrichtungen Uber die Bereitstellung hauswirt-
schaftlicher und pflegerischer Hilfen und Dienstleistungen.

Auskunfte hierzu erteilen Ihnen gerne

die Burgermeisteramter der Stadte und Gemeinden im Alb-
Donau-Kreis

oder die Kreisbau

Kreisbaugesellschaft mbH Alb-Donau
OlgastraRe 118/120

89073 Ulm

Telefon 0731 16907-0

Telefax 0731 16907-77

E-Mail: deuschle@kreisbau-alb-donau.de

g -

Einfamilienreihenhaus in Blaustein (Bauherr: Kreisbau-

gesellschaft mbH Alb-Donau; 2002/2003)



FREIE ARCHITEKTEN U. SACHVERSTANDIGE
Diplomingenieure

Ferdinand Sigloch — Claus Hagmayer

ARCHITEKTEN - STADTPLANER
OBERMEIER + TRAUB

KarlstralRe 62 Bergstrafe 21
Tel. 07344/6462 89143 Blaubeuren  Tel. 07344/5575

Wertermittlungen fir bebaute und unbebaute Grundstiicke-Mietgutachten

gerken.architekten+ingenieure

Hahnengasse 21 | 89073 Ulm

Architektur &
Generalplanung

Fon: 0731.153892-0
Fax: 0731.153892-20 Integrierte
E-mail: mail@gerken-architekten.de Losungen

Sonnenstrale 4/1
89077 Ulm

Telefon
0731/39 94 93-0

Fax
0731/39 94 93-28

e-mail
architekten@obermeier-traub.de

internet
www.obermeier-traub.de

Notizen

Idw

Nicole Pfliger
Augsburger Strae 48 1/2
89231 Neu-UIm

Tel. 0731/ 98083 34

Fax 0731/9 80 83 33
www.idw-architekten.de

Ihr Partner fiir Architektur & Messedesign

architekturwerkstatt
generalplaner gmbH

rudolfstrasse 2 - 89077 ulm
telefon (0731) 96200-0

kirchgasse 8 - 89129 langenau
telefon (07345) 9610-0
telefax (07345) 9610-10

telefax (0731) 96200-10

info@architekturwerkstatt.de - www.architekturwerkstatt.de

(i




Beispielhaftes Bauen im Alb-Donau-Kreis

aus der Sicht von Architekten

,,Mit Baulichkeiten ist es mi3lich, ob man sie schatzt, ist
ungewil3lich.“ So formulierte es einst Wilhelm Busch.
Naturlich gehen die Meinungen Uber gelungene oder we-
niger gelungene Bauwerke oft auseinander.

Eine Orientierungshilfe sind die Auszeichnungsverfahren
»Beispielhaftes Bauen“ der Architektenkammer Baden-
Woirttemberg. Vier pramierte Beispiele des letzten Verfah-
rens im Alb-Donau-Kreis (1997 bis 2001) werden hier von
der Architektenkammer kurz vorgestellt: drei Wohnh&user
und ein Gewerbebau.

Wohnhaus, Asselfingen

Architekten:
Biehler-Weith Associated
Building Design Projects
Konstanz

Bauherren:
Sabine und Jirgen Weith, Asselfingen

Auszeichnung:

Das Einfamilienhaus in einem Neubaugebiet nimmt mittels
Rasenflache und Carport Distanz zum Stralenraum. Von
angehobenen Holzdecken leitet die zurlickweichende
Hauswand zum Eingang; nach dem Eintritt erschlief3t sich
der freie Blick in die Donauebene. Durch den konsequen-
ten Grundriss lebt das Haus in allen Raumen vom Land-
schaftsbezug. Dunkler Stein und helle Holzer sind die be-
stimmenden Baumaterialien der gut proportionierten Rau-
me und sorgféltigen Details. Das Haus hebt sich durch ru-
hige Fassaden von der Nachbarbebauung ab und offnet
sich durch groRflachige Verglasungen zur sudlichen Land-
schaft. Das Einfamilienhaus zu Ublichen Kosten ist ein Be-
weis, dass sich durch hervorragende Planung und hand-
werkliche Leistung eine beispielhafte Wohnqualitat errei-
chen l&sst.

Architektenkammer
Baden-Wiirttemberg

Kurzbeschreibung:

Das Wohnhaus erscheint von drei Seiten als geschlossener,
schlichter Mauerwerkskorper, der sich nach Siiden in Rich-
tung der Landschaft 6ffnet. Sein Satteldach setzt sich deut-
lich durch einen Ricksprung im Kniestock ab. Die Gebau-
destruktur beruht auf der Idee der Schichtung parallel mit
den Hohenlinien des Gelédndes. Den Rucken im Norden
bildet der massive Serviceblock und die umgreifenden
Waénde des Hauptbaukdrpers. Langs der verglasten Sudfas-
sade liegen linear angeordnet Wohn- und Schlafréume so-
wie die Kiche, deren Raumvolumen von Bewegungsraum
umflossen wird. Den Abschluss und Filter vor der Land-
schaftskulisse des Donaurieds bildet im Suden der vor-
gehéngte Balkonrahmen, der mit seinen verschiebbaren
Verschattungselementen immer neue Bilder kreiert.

Foto: Brigida Gonzales, Stuttgart



Wohnhaus auf bestehender Garagenanlage,
Langenau

Architekt:

Dipl-Ing. (FH) Ralf Kauer
Architekturwerkstatt
Langenau

Bauherrin:
Brigitte Kraild
Langenau

Auszeichnung:

Der Beitrag zeigt eindrucksvoll wie zusatzlicher Wohn-
raum auf einem bereits beengten innerortlichen Grund-
stuck geschaffen werden kann. Dieser Solitar bringt mit sei-
nem einfachen, gelungenen Grundriss, seiner einfachen
Holzstéanderkonstruktion und Materialwahl fur die Bewoh-
ner eine hohe Wohnqualitat mit sich. Diese fur den in-
nerortlichen Kern etwas ungewohnte Bauform und Wahl
der Materialien ist jedoch in seiner Gesamtheit an dieser
Stelle stadtebaulich vertretbar.

Kurzbeschreibung:

Anstatt auf der ,,griinen Wiese* wurde auf einem schon be-
bauten und bewohnten Grundstiick zusétzlicher Wohn-
raum geschaffen. Dabei sollte die grol3ziigig angelegte
Gartenlandschaft von der Baumalnahme unberihrt blei-
ben. Auf der bestehenden Garagenanlage wurde in vorge-
fertigter Holzskelettkonstruktion ein zweigeschossiges Wohn-
gebéaude mit auBenseitiger Stulpschalung in warmen Farb-
ténen errichtet. Die in Blech gehaltenen Dachréander des
Pultdaches und die Aluminiumfassaden erzeugen zusam-
men mit der waagrecht aufgebrachten Holzschalung ein
spannendes Gesamtbild. Die Innenrdume sind so gestaltet,
dass die Haupttragkonstruktion auch nach innen sichtbar
bleibt. Offene Leitungsfiihrung der Elektro- und Heizungs-
installation unterstiitzen die industrielle Bauweise.

Doppelhaus, Oberstadion

Architekten:

Architekturbiiro Miinz + Meyer
Dipl.-Ing (FH) Ralf Miinz
Dipl.-Ing (FH) Brigitte Meyer
Unterstadion

Bauherren:

Karin und Reinhold Merk

Christine Gerster und Thomas Fiedler
Oberstadion

Auszeichnung:

Das kostengtinstige und Flachen sparende Doppelhaus fallt
in dem landlichen Einfamilienhaus-Gebiet als Blickpunkt
im StralRenraum positiv auf. Der Baukorper mit den ver-
setzten Pultdéachern wird von den versetzten Ebenen der
Wohnraume gestalterisch beeinflusst. Trotz kleiner Wohn-
flache ermdglicht der Split-Level hell belichtete und
grof3ziigige Innenzonen. Die Hauseingange, Wohnberei-
che und Freiterrassen wurden gegeneinander bestméglich



abgeriickt. In der gemeinsamen Mitte wird die halbge-
schossig abgesetzte Parkierung Grundstiick sparend unter
das Gebaude geschoben. Die Kinderzimmer grenzen gar-
tenseitig an einen gemeinsamen Spielhof an. Die L&sung
der Warmeversorgung des Niedrigenergiehauses uber eine
Luftverteilung im Treppenbereich ist auRergewohnlich. Das
Projekt ist ein Beispiel, wie junge Familien mit begrenztem
Budget und viel Eigenleistung in Zusammenarbeit mit ei-
nem Architekten bezahlbares Wohneigentum erlangen
kdnnen.

Kurzbeschreibung:

Das Doppelhaus fir Familien mit 2 — 3 Kindern ist als Split-
Level-Konstruktion in einen leichten Nordhang eingebettet.
Die Eingrabung ergibt im Siiden die Kinderzimmerebene
mit Terrasse als Spielhof, im Norden die gemeinsame Tief-
garage. Der offene Wohn-Ess-Kochbereich erstreckt sich
Uber zwei Ebenen. Bade-, Eltern- und Gastzimmer befin-
den sich unter den gegeneinander versetzten Pultdachern.
Durch das zwischen die Dachfirste gestellte Lichtband im

Suden und die groRziigigen Holz-Glasfassaden flie3t das
Tageslicht durch das gesamte Gebaude. Bei aller Privatheit
der beiden Terrassen wirkt die verbindende Stahlbriicke
sehr kommunikativ. Unter Beachtung von energetischen
solaren und baubiologischen Aspekten entstand kostengiin-
stiger Wohnraum.

Foto: Herbert Geiger, Ehingen-Stetten

Firma Weber Fensterwerk GmbH, Produktions-
halle und Verwaltung, Ehingen/Donau

Architekt:

Dipl.-Ing (FH) Michael Hamm
Freier Architekt
Ehingen/Donau

Bauherr:
Manfred Weber
Ehingen/Donau

Auszeichnung:

Der Handwerksbetrieb prasentiert sich vorbildlich. Das
rundum verglaste Fertigungs- und Verwaltungsgebaude
zeigt auf eindrucksvolle Weise wie Fassaden mit Fenstern
aus der eigenen Produktion eingesetzt werden kdnnen. In-
nerhalb der horizontalen Fassadengliederung wechseln
transparente mit halbtransparenten Flachen ab, je nach in-
nerer Anforderung. Entstanden ist ein elegantes Erschei-
nungsbild, dass das technisch und &sthetische Bewusstsein
in dieser Firma nach auf3en verkorpert. Die klare und einfa-
che Holzbindekonstruktion der Halle bietet gréfitmdgliche
Flexibilitat fur die Fertigungsablaufe. Die Glasfassade und
die Lichtbénder im Dach bringen eine hohe Arbeitsplatz-
qualitdt. Das zweigeschossige Verwaltungsgebaude wirkt
durch seine einfache Farb- und Materialwahl freundlich.



Kurzbeschreibung:

Der kubische Baukorper mit groRzigiger gebaudehoher
Fassadenverglasung leitet seine wechselnden Dachhohen
vom optimalen Produktionsablauf ab. Sein transparentes
Erscheinungsbild dient als Synonym der ,glasernen Pro-
duktion®. Der zweigeschossige Verwaltungstrakt ist mit ei-
ner Glasfuge und einer gelben Betonwandscheibe als

»Ruckgrat” zur ErschlieBungsstrale hin abgesetzt. Wahrend
85 Prozent der Fassade verglast sind, schafft dieses massive
Bauteil eine optische Verbindung zum Silo, welches damit
harmonisch in den Gesamtkomplex integriert ist. Eine
Durchfahrtsmdglichkeit in Hallen-Langsrichtung ermog-
licht die optimale Be- und Entladung.

Beispielhaftes Bauen im Alb-Donau-Kreis



Wohin mit Erdaushub und Bauschutt?

Offnungszeiten der Erdaushub- und Bauschuttdeponien — ,Unter Kaltenbuch®, Laichingen-Suppingen,
des Alb-Donau-Kreises: Tel. 07333 5498
— ,Roter Hau I1“, Ehingen-Stetten, Mo. — Fr. 8.00-12.00 + 13.00-16.00 Uhr
Tel. 07391 52343 - ,,Grund*, Lonsee-Ettlenschief3,
Mo. — Fr. 8.00-12.00 + 13.00-16.00 Uhr Tel. 07336 5317
_ ”Ochsenhﬁ|z|e“, Langenau_A|beck, Mi. — Fr. 8.00-12.00 + 13.00-16.00 Uhr
Tel. 07345 5449 — ,,Beckenghau®, Dietenheim-Regglisweiler,
Mo. — Fr. 8.00-12.00 + 13.00-16.00 Uhr Tel. 07347 96960.
Abfallentsorgungs-
anlagen im

Alb-Donau-Kreis




Regenwasser-Rickhaltung in Wohngebieten

Die zunehmende Versiegelung durch Bebauung und
StraBen fuhrt zu einem beschleunigten Abfluss des Regen-
wassers. Die Folge: Steigende Hochwassergefahr und ab-
nehmende Grundwasserstdénde. Der Fachdienst Umwelt-
schutz im Landratsamt versucht mit seinen Stellungnahmen
zur Bauleitplanung gegenzusteuern und regt deshalb an,
unbelastetes Regenwasser in Wohngebieten madglichst
zuriickzuhalten und versickern zu lassen.

Diese Méglichkeiten bieten sich an:

— Dachflachenwasser versickert in einer speziellen Mulde
auf dem einzelnen Grundstiick.

In Mulden zwischen den Grundstiicken kann sich das
Regenwasser sammeln.

— Der Teil des Dachflachenwassers, der nicht auf dem
Grundstick versickert, wird gemeinsam mit dem Ober-
flachenwasser von AnliegerstraBen Uber offene Gréaben
abgeleitet. Von dort flie3t das Wasser in ein zentrales Ver-
sickerungsbecken.

— Im offentlichen Bereich kdnnen Versickerungsbecken in
Erdbauweise angelegt werden.

— Versiegelte Flachen sollten minimiert oder, wo vorhan-
den, geodffnet werden. Gerade fur das wasserdurchléssige
Befestigen von Garagenzufahrten, Stellplatzen und Geh-
wegen gibt es viele alternative Mdglichkeiten.

— Der Bau von Zisternen zur Gartenbewasserung und Toi-
lettenspllung.

Diese vier Verfahren zur Regenwasser-Ruckhaltung sind
empfehlenswert; das wirksamste Verfahren wird zuerst ge-
nannt:

1. Breitflachiges Versickern Uber die bewachsene Boden-
schicht

. Muldenversickerung

. Flachenversickerung

. Mulden-Rigolen-Systeme

A WN

=

. Breitflachiges Versickern tber die bewachsene Boden-
schicht:

Die Versickerung erfolgt offen Gber die bewachsene Bo-
denschicht und ohne wesentlichen Aufstau. Es ist eine min-
destens 30 cm starke bindige Bodenschicht einzuhalten.

2. Muldenversickerung:

Der Flachenbedarf fur eine Versickerungsmulde schwankt
je nach Muldentiefe und Durchlassigkeit des anstehenden
Untergrunds zwischen 5 und 20 % der angeschlossenen,
versiegelten Flache. Als Faustwert kann von einer erforder-
lichen Flache von 10 % ausgegangen werden.



Auch das Volumen der Mulde wird in Abhangigkeit der an-
zuschlieRenden Flache bestimmt. Bei offenen zugéangli-
chen Mulden sollte die einstaubare Tiefe 30 cm nicht tGber-
steigen.

Um die Durchliftung des Bodens sicherzustellen und eine
Schadigung des Bewuchses zu vermeiden, ist eine Abwirt-
schaftung der Mulden innerhalb von 12 bis 24 Stunden an-
zustreben.

3. Flachenversickerung:

Bei einer Flachenversickerung wird das Niederschlagswas-
ser offen und ohne wesentlichen Aufstau entweder direkt
durch die durchlassig befestigte Oberflache oder flachen-
haft in den Seitenrdumen befestigter Flachen versickert.

4. Mulden-Rigolen-Systeme:

Dieses System kommt in Betracht, wenn der Untergrund
nicht in der Lage ist, den Niederschlag ausreichend schnell
zu versickern oder die Versickerungsflache reduziert wer-
den muss. Das anfallende Niederschlagswasser wird dann
oberirdisch in bewachsene Mulden eingeleitet, durch-
sickert eine 30 cm starke Bodenschicht und wird dann in
der darunter liegenden Rigole zwischengespeichert und
Uber einen langeren Zeitraum versickert.

Informationen und Beratung:

Weitere Informationen und Beratung zum Thema ,,Regen-
wasserversickerung“ erhalten Sie beim Landratsamt Alb-
Donau-Kreis, Fachdienst Umweltschutz.

Fritz Bopp:

Telefon 0731 185-1565

Fax 0731 185-1319

E-Mail fritz.bopp@alb-donau-kreis.de

Oliver Huber:

Telefon 0731 185-1571

Fax 0731 185-1319

E-Mail oliver.huber@alb-donau-kreis.de

Helmut Rank:

Telefon 0731 185-1560

Fax 0731 185-1319

E-Mail: helmut.rank@alb-donau-kreis.de

BEI ALLEN INSERENTEN

FUR DIE GUTE ZUSAMMENARBEIT.

Ihr WEKA-Verlag



Wer hilft mir weiter ?
Adressen und Ansprechpartner

Landratsamt Alb-Donau-Kreis Landratsamt Alb-Donau-Kreis
) — AuRenstelle Ehingen —

Schillerstral’e 30 HauptstraRe 41

89077 Ulm 89584 Ehingen

Telefonnummer: 0731 185-0 Telefonnummer: 07391 779-0 (fiir Baubezirk 4)
Name Durchwahl Zimmer

Fachdienst Kreisentwicklung, Bauen

Fachdienstleiter Rudi Nerlich 1297 3D-06

Verwaltungssekretariat 1292 3A-03

Baubezirkseinteilung

Bezirk 1

Balzheim, Berghtilen, Blaubeuren, Blaustein, Dietenheim und Illerrieden

Bauleitplanung, Baurecht, Denkmalschutz N.N. 1275 3A-10

Bautechnik Thomas Naundorf 1315 3A-07

Bezirk 2

Amstetten, Beimerstetten, Dornstadt, Laichingen, Lonsee,
Merklingen, Nellingen, Westerheim und Westerstetten

Bauleitplanung, Baurecht, Denkmalschutz Thomas Langenbacher 1279 3A-08
Bautechnik Alfred Freimann 1278 3A-09
Bezirk 3

Erbach, Huttisheim, Illerkirchberg, Schnipflingen, Staig

Bauleitplanung, Baurecht, Denkmalschutz Esther Eberhardt 1267 3A-10
Bautechnik Eugen Walter 1550 3D-02

Bezirk 4 — AuBenstelle Ehingen —

Allmendingen, Altheim, Emeringen, Emerkingen, Grundsheim,
Hausen a.B., Heroldstatt, Lauterach, Munderkingen, Obermarchtal,
Oberstadion, Rechtenstein, Rottenacker, Schelklingen,
Untermarchtal, Unterstadion und Unterwachingen

Bauleitplanung, Baurecht, Denkmalschutz Georg Kleemann 2420 11
Bautechnik Karl Seitel 2423 15
Vorbeugender Brandschutz Eugen Walter 1550 3D-02

Wohnraumférderung Manuela Bek 1312 3D-05




Name Durchwahl Zimmer

Fachdienst Abfallwirtschaft

Fachdienstleiter Stefan Freibauer 1285 4G-12
Verwaltungssekretariat Hildegard Mader 1220 4B-14
Abfallberatung Knut Néagele 1525 4G-15
Abfalltechnik Gerlinde Zeller 1237 4G-13
Fachdienst Umweltschutz

Fachdienstleiter Reinhold Ranz 1284 1G-14
Verwaltungssekretariat Andrea Schmid 1291 1G-04
Fachdienst Vermessung, Flurneuordnung

Fachdienstleiter Friedhelm Wilms 1874 3G-11
Verwaltungssekretariat Gisela Nerlich 1875 3G-12

Stadtverwaltung Ehingen, Marktplatz 1, 89584 Ehingen
Stadtbauamt Telefonnummer 07391 503-165
Faxnummer 07391 503-4165

Verwaltungsverband Langenau, KuftenstraBe 19, 89129 Langenau
Bauamt Telefonnummer 07345 96 40-0
Faxnummer 07345 96 40-560

Hausbau leicht gemacht Wt
mit der VR-FinanzPlanung M-ﬁﬁgﬂff» }?'

Bei der VR-FinanzPlanung steht nur eins im - Wande geht, ob Sie die Grindung einer Familie
Nitlelpunkt: See und lhre persdnlichen Zele,  planen, lbren Lebensgstandard langtreig schem
Matlrich andemn sich diese Zisle je nach Le-  wollen oder im Ruhestand nochmals s richiig
Bensnhase, Wir haben die Wittel und "'.-Ir.l'.rll:'|i Spali haben méchten, Mit kompetenter Bera
e, e 2u ermeichen Ganz gheich, ob es um das tung lassen sich e persanlichen Ziele zur
erste verdiente Geld oder die eigenen vier richtigen Zeit erreichen, Sprechen Sie mit uns

m Ulmer Volksbank




Drar Bauherr;

"Man baut flirs Leben.
Was genau heildt das fiir mich?"

wissen, was maglich ist.
die Architekten.

Fiws Leben hawen hedft aundchst: qualitdtsvall und werthalt 0 bauan
Mher suche Sainer ganz persdnlichan Lebansweise den entsprechenden
ividuallen Beum gaben. Sai es bai Maubau, Umbauw, Aus- oder Anbau
Ciig Architektan baraten Sia schan sor der klassischan Plane KJEANESE
und emtwickedn alternative Ldsungan. Architettan in lhrer Mihe finden

1 - - - -
alE Unker; wwsLanchibeciengnonle. e

www.architektenprofile.de

=171
(413
Architekienkammer Badan-Wintemberp

Danneckersiradie 54 J0182 Stuttgart waew.a ki de
Tebefon 0719/ 20596-0 Teletax 07F11/2196-103




Karte der Baubezirke im Alb-Donau-Kreis




Ziegelwerk Bellenberg

Ein innovatives Ziegelwerk

Is modernes mittelstandisches

Unternehmen ist das Ziegelwerk
Bellenberg seit Uber einem Jahrhun-
dert ein solider und verlasslicher
Faktor im Wirtschaftsraum lllertissen.
Im Jahre 1898 griindeten Johann und
Jakob Wiest die Bruder Wiest OHG.
Daraus entstand Uber die Jahre das
Ziegelwerk Bellenberg Wiest GmbH &
Co. KG - bis zum heutigen Tage eines
der innovativsten Unternehmen in der
Ziegelbranche.
Viele Innovationen kennzeichnen den
Weg des Ziegelwerks Bellenberg.
Bereits zu Beginn der 90er Jahre
erkannte das Unternehmen als eines
der ersten in Deutschland das Poten-
tial des Planziegels. Eine richtige und
richtungsweisende Entscheidung. Der
millimetergenau geschliffene Stein
wird nicht mehr vermdrtelt, sondern
verklebt. Damit wird die Verarbeitungs-
und die Rohbauzeit um rund 35
Prozent verkurzt.
Weitere bahnbrechende Entwicklungen
sind die  hochwdrmeddmmenden
AuBenwandziegel SX11 und SX Plus.
Die als ,,Super-Warmedammziegel“ be-
kannten Planziegel lauteten eine neue
Ara im Hausbau ein. Beide gelten
branchenweit als Quantensprung in
Sachen Warmedammung und wurden
in Lizenz mittlerweile auch an andere
Werke vergeben. Mit den Innovationen
aus dem Hause Bellenberg werden
die strengen Anforderungen der
Energie-Einsparverordnung (EnEV)
ohne zusatzliche Dammung der
AuBenwand mehr als erfullt.

Fur eine schnelle, sichere und saube-
re Verarbeitung von SX11 und SX Plus
wurde das VD-Planziegel Bausystem
vom Ziegelwerk Bellenberg entwickelt.
Damit werden Schallschutz, Wind-
dichtheit und Warmedammung weiter
optimiert. Gleichzeitig steigt die Quali-
tat des Mauerwerks.

Auch der Trend zu stérkerer Dienst-
leitung wurde rechtzeitig erkannt.
Umfangreiche Beratungs- und Service-
leistungen sowie ein mafgeschneider-
tes Konzept fur alle Bereiche wurde
erarbeitet. Das Ziegelwerk Bellenberg
bietet kompetente Serviceangebote
von der Planungs-Beratung fiir Archi-
tekten und Ingenieure, der Baustellen-
Lieferung ,,just in time*, Informations-

veranstaltungen fur Planer und Verar-

beiter und Baustellen-Einweisungen
fur neue Verarbeitungstechniken vor
Ort. Taglich sind die Bellenberger Bau-
berater und Maurermeister unterwegs
und leisten wertvolle Arbeit im Kun-
denservice.

Weitere Informationen sind erhaltlich
beim

Ziegelwerk Wiest GmbH & Co. KG
TiefenbacherstralRe 1

89287 Bellenberg

Telefon: 0 7306 / 96 50 - 0

Telefax: 0 73 06/ 96 50 - 77
Internet:
www.bellenberger.baupraxis.de






