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GruBbwort des Blrgermeisters

Tradition und Innovation sind in Herzogenaurach untrennbare
Garanten flr eine hohe Lebensqualitit. Gewachsene Wohn-
strukturen, neue Lebensrdume und intakte Erholungsflachen
harmonieren hier miteinander.

Viele ziehen dabei ein ,altes” Haus einem Neubau vor. Die
gute Lage, die gewachsene Nachbarschaft, Schule und Laden
in der Nahe, ein Garten mit alten Badumen und Strauchern, der
Charme, das Ambiente.

So viele Vorteile ein altes Haus besitzt, so viele Nachteile kann
man oft sprichwértlich fliihlen. Undichte Fenster, kalte Wénde,
ein Dachboden, der im Sommer mit Saunatemperaturen glanzt
und im Winter als Kiihltruhe genutzt werden kann.

Damit die Vorteile eines alten Hauses nicht durch seine Nach-
teile aufgewogen werden, gibt es einen effizienten Ausweg.
Durch eine umfassende Sanierung lhres Gebdudes kommen Sie
auf Neubauniveau und vereinen damit die Vorziige von Alt- und
Neu.

BUrgerinnen
Blrger,

Mit dieser Broschiire wollen wir den Hausbesitzern, die ihr Ge-
bdude fachgerecht sanieren wollen eine, ,erste Hilfe" an die
Hand geben.

Mit den Forderprogrammen zu den Gestaltungssatzungen Her-
zogenaurach und Niederndorf und dem ,Forderprogramm zur
CO,-Minderung"” greifen wir lhnen auch finanziell unter die
Arme.

Diese Férderungen und die personlichen Beratungen durch mei-
ne Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter werden sehr gut angenom-
men, und helfen, dass Herzogenaurach liebens- und lebenswert
bleibt.

Hans Lang
1. Blirgermeister



Herzogenaurach Einfach Liebenswert

Ausgetretene Pfade

werden Sie in Herzogenaurach vergeblich suchen, auch wenn un-
sere Stadt schon einen wechselvollen Weg durch die Geschichte
gegangen ist. Tausend Jahre alt ist sie und noch immer ziemlich
neugierig auf das, was die Zukunft bringt. Mit viel Gespiir fiir
das Schone im Alten hat sie ihr Gesicht bewahrt und sich immer
wieder verjlingt.

Erleben Sie die tausend Gesichter einer Stadt!

Verschlungene Wege

fiihren durch die mittelalterliche Stadt. Vorbei an bedeutenden
Baudenkmaélern wie dem Schloss, der St. Magdalena-Kirche, die
in Herzogenaurach jeder nur ,unsere Pfarrkirche” nennt, den
Stadttlirmen und dem Spital, das als Museum zu einer Expediti-
on in die Satdtgeschichte einldadt. Was es sonst noch zu entde-
cken gibt? Vertrdumte Winkel, kleine Cafés und urige Kneipen
zum Beispiel. Und uns, die Herzogenauracher selbst. Wir ste-
hen lbrigens nicht unter Denkmalschutz, sondern sind ziemlich
vital.

Einfach “mal stehenbleiben

und tief durchatmen in der Natur. Beim Spaziergang noch ein
Schwiétzchen halten.

Pause mit Brotzeit im Biergarten. Und am Abend die frankische
Klche genieRen, mit Karpfen, KloB und ,Kiichle" - was das
ist? Fragen Sie mal unsere Bédcker! Gefeiert wird eigentlich im
ganzen Jahr, ob bei Sommerkirchweih, Martinikirchweih oder
Altstadtfest. Wir Franken sind schlieRlich Gemiitsmenschen, ge-
nieBerisch und gastfreundlich.

GroB3e Spriunge

hat das Wirtschaftsleben in unserer Stadt gemacht. Herzo-
genaurach ist heute ein internationales Zentrum der Sport- und
Nadellagerindustrie und High-Tech-Standort. Die Schritte waren
enorm von der Ackerbiirgerstadt zur Tuchmacherei, von der
Schlappenmanufaktur zum Geburtsort der Sportartikelindus-
trie. Dank der ,Erfindung" des Sportschuhs durch die Gebriider
Dassler kennt (fast) die ganze Welt den Namen unserer Stadt.
Und die richtigen Adressen fir giinstige Einkaufsmoglichkeiten
auch.




In der Innenstadt von Herzogenaurach entstehen vier verschiedene
moderne und solide Mehrfamilien-Wohnh&duser, bei denen eine
individuelle Gestaltung und Mitplanung der einzelnen Wohneinheiten
durch die Erwerber moglich ist. Die Hauser sind in ruhiger Innenstadt-
lage von Herzogenaurach, ganz in der Nahe von Backer, Metzger,
Supermarkten, Arzten und den groRen Arbeitgebern angesiedelt. So
kénnen im Haus A, das als ,barrierefreies Wohnen® konzipiert ist, im
Haus B fur ,Komfortwohnungen®, das preiswerte Mitbauhaus fir
»~Junges Wohnen* im Haus C, Wohnungen in den verschiedensten
GréRen und Zuschnitten erworben werden. Haus D ist als Haus fir
mehrer Generationen zum Anpassen an die sich verdndernde Groflke
und Struktur der Familie im Laufe des Lebens angepasst. Der von den
4 Hausern eingesdumte Innenhof wird als parkahnlicher Garten mit
automatischer Beregnung angelegt und ladt die Bewohner zum
Entspannen und Kommunizieren ein.

Mit der Baumafnahme wurden bereits und zwar mit Haus A als ,Barri-
erefreies Wohnen* bezeichnet, begonnen.

Es sind noch einige groRzligig geschnittene Wohnungen, auch 1
Penthouse-Wohnung zu haben.

Das barrierefreie Wohnen ist fir Menschen konzipiert, welche beim
Erwerb einer Immobilie sowohl in jungen Jahren an bestimmte
Annehmlichkeiten und Vorzlige auch firs Alter denken.

Dazu z&hlt die Erschlielung des Hauses von der Tiefgarage bis zum
Dachgeschoss durch einen gerdumigen Aufzug, ein groRzlgiges
Wohlfuhlbad mit bodengleicher Duschtasse. Der Blick in einen
schénen begrinten Innenhof, ohne selbst Unkraut zu jaten oder zu
gielRen, die Fulindhe zur Innenstadt, welche zum Bummeln oder auf
einen Kaffee einladt und vieles andere mehr.

Das Haus fiir Generationen bringt einerseits eine Wiederbelebung des
aus friiheren Zeiten noch bekannten Zusammenlebens von mehreren

Eine vielfaltige Wohnoase in der Innenstadt von Herzogenaurach

Generationen mit sich. Andererseits ist es eine Antwort auf einige
Probleme und Erfordernisse unserer heutigen Zeit und Gesellschaft.
Die Menschen werden allgemein immer alter, und viele sind auch im
Alter noch in vielen Bereichen aktiv. In diesem Zusammenhang ist
besonders zu bedenken, dass die Menschen heute ein Alter erreichen,
das es ermdglicht, die Entwicklung der Enkelkinder mitzuerleben.
Enkelkinder entwickeln sich in der entspannten teilweisen Betreuung
der GroReltern besser. GroReltern haben in der Regel mehr Zeit und
kénnen daher auf kleine und grof3e Probleme stressfreier reagieren.
Soziologen weisen darau hin, dass Kinder GroR3eltern fiir eine bessere
Entwicklung wirklich brauchen kénnen. Kinder erfahren durch die
GroReltern einen viel weiteren Horizont der Menschheitsgeschichte.
Das Konzept des Zusammenlebens von drei Generationen kann die
Erwerbstétigkeit der beiden Elternteile ermdglichen, weil die GroRel-
tern eine teilweise Betreuung der Kinder bernehmen. Somit kénnen
die Elternpaare beide ihren Beruf eher und besser ausiiben.

Das Haus fiir Generationen bietet andererseits auch die Chance der
Betreuung der GroReltern durch die Familie und ist somit eine Alterna-
tive zur Heimunterbringung. Diese familidre Alternative muss nicht in
jedem Fall teurer als eine Heimunterbringung sein.

Das Haus fuir mehrere Generationen bietet auch die Mdglichkeit, dass
die zweite Wohnung nicht fir Oma und Opa sonder als Ausgangsbasis
fur die Grindung einer jingeren Familie genutzt werden kann.
Dadurch erreicht man mit dem Konzept ,ein Haus fiir Generationen*
die groRtmdogliche Flexibilitat.

Eine durchdachte und gegebenenfalls individuelle Planung und
Anpassung an die aktuellen Erfordernisse ermdglicht von der
baulichen Seite her die Grundsteinlegung fiir ein harmonisches,
vorteilhaftes und in die Zukunft gerichtetes Zusammenleben von
mehreren Generationen in klar getrennten Wohnbereichen.

Waz%

mbH

Geschaftsfuhrer: Helmut Popp Dipl.-Ing (FH) Architekt
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1. Sanieren und Energiesparen schont
Umwelt und Geldbeutel

Energiesparende BaumaBnahmen

sind eine Investition in die Zukunft

Die meisten Hduser in Herzogenaurach wurden in einer Zeit
gebaut, als Energieverbrauch und Umwelt kein Thema waren.
Sie verursachen hohe Heizkosten, haben oft ein unbehagliches
Raumklima und belasten Umwelt und Geldbeutel. Die meisten
Hauseigentlimer ahnen oft nicht, wie leicht und rentabel sie
mit den heutigen Moglichkeiten das Wohnklima optimieren und
Heizkosten sparen kénnten.

EU-Richtlinie zur

Gebaude-Energie-Effizienz

Kdufer oder Mieter erfahren oft wenig tiber den Energiebedarf,
wenn sie eine Immobilie beziehen. Voraussichtllich ab Ende 2006
sehen sie klarer, denn dann wird die neue EU-Richtlinie tiber die
Gesamtenergieeffizienz von Gebduden auch in Deutschland um-
gesetzt. Bei jedem Nutzerwechsel einer Wohnung oder eines
Gebdudes muss dann ein Zertifikat iber den Energiebedarf vor-
liegen.

zukunft haus
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Dieser Energieausweis informiert Verbraucher objektiv. Jeder
Interessent kann den Energiebedarf von Hausern bundesweit
vergleichen; Mieter und Verbraucher kdnnen einfach ablesen,
ob sie mit eher ,hohen" oder ,niedrigen” Energiekosten rech-
nen miissen. Der Energiepass ermdglicht den Vergleich verschie-
dener Objekte und wird so maBgebliches Argument bei der
Wohnungs- oder Hauswahl.

Wichtige Sanierungstipps

Eigentiimern zeigen die in den Energiepass integrierten ,,Mo-
dernisierungs-Tipps", mit welchen Sanierungsmalinahmen die
beste Energieklasse erreicht werden kann. Wohnungsunterneh-
mer erhalten wertvolle Informationen fiir das Instandsetzen und
Modernisieren sowie den Verkauf von Objekten.

Bis zu 70% weniger Energieverbrauch

So koénnen durch die richtige Kombination von Umbau- und
ModernisierungsmaBBnahmen Heizkosten und Energieverbrauch
um 60 - 70 Prozent reduziert werden. Im Vordergrund jeder
MaBnahme stehen dabei die angenehme Behaglichkeit und ein
Wohlfiihlklima fir alle Bewohner.

»Geld-zuriick-Garantie”

Die Frage nach der Amortisation schlieBt die danach begin-
nende Gewinnzone ein und zeigt, dass EnergiesparmaBnahmen
durch die Heizkostenentlastung eine eingebaute ,Geld-zuriick-
Garantie" haben.

Gerade im Hinblick auf das reduzierte Einkommen im Alter wird
die Bedeutung der heute notwendigen ModernisierungsmaRi-
nahmen zur spateren Heizkostenentlastung konsequent aufge-
zeigt. Die beste Geldanlage ist Ihr Haus. Durch wohliiberlegte
Investitionen kdnnen erheblich Energiekosten gespart werden.
Rechnen Sie doch mal, ob Ihr Geld ins Haus investiert nicht
viel mehr Nutzen abwirft als auf der Bank. Warten Sie mit der
Modernisierung nicht bis zum Ende der gesetzlichen Fristen.
Dann sind die Handwerksbetriebe (iberfordert und kénnen nur
noch in Eile und unter Zeitdruck arbeiten. Nein - machen Sie
es gleich!

Staatliche Férderung

Wer sich entschlief8t, zur Tat zu schreiten, wird in seinem Vorha-
ben, Energie zu sparen, auch vom Staat unterstiitzt. Zuschiisse
zur Energiesparberatung gibt es auf Bundes- und Landesebene.
Angefangen von der Bezuschussung einer kompetenten Ener-
giesparberatung vor Ort bis zur Férderung gezielter MaBnah-
men stehen lhnen zahlreiche Férderprogramme zur Verfligung.



2. Sanierungsmalnahmen und

Einsparpotentiale

2.1.

2.1.1. Dammung der AuBenwand

Dach, Fassade und Fenster sind meist die ersten Ansatzpunkte,
wenn es um die energetische Sanierung geht. Dabei gibt es je
nach Baujahr einer Immobilie notorische Schwachpunkte, die
erhebliche Auswirkungen auf den Energieverbrauch und das
Raumklima haben:

Sanierung der Gebéaudehdiille

Griinderzeit (1890-1930er): An Fenstern und Balkonen
rostender Stahl (nicht immer sichtbar); Schallschutz und War-
meddmmung mangelhaft; Schimmelpilz oder Schédlingsbefall
(Holzbock, Mauerschwamm); Hohlstellen unter dem Putz (Fas-
sade und innen).

50er-Jahre: Baumaterialien manchmal minderwertig; Warme-
und Schallschutz schlecht; Schdden an Fassade und Dach.

60er-Jahre: Warmeschutz unzureichend und viele Wérmebri-
cken; Schdden an Balkonen und vorgehdngten Fassaden.

70er-Jahre: Wirmeddmmputzfassaden von schlechter Quali-
tdt; elastische Fugen spréde.

80/90er-Jahre: Haus bei Dachausbauten undicht; Unterspann-
bahnen nicht UV-bestdndig (Folie zerstort, Feuchtigkeit bildet
sich in Ddmmwolle), Blasenbildung und Ablésung von Anstri-
chen.

In regelmaBigen Abstanden sanieren

Jedes Haus hat seine eigene Geschichte. Fiir jedes Gebdude gilt,
dass alle 5 bis 15 Jahre die AuRenanstriche an den Fassaden er-
neuert werden sollten. Alle 15 bis 30 Jahre erneuerungsbediirf-
tig sind Plattenverkleidungen, auBerdem sollten AuBenbauteile
und Fugenmassen abgedichtet werden. Nach 30 bis 50 Jahren
sind Dacheindeckungen und Dachanschliisse, AuRenwandputz
und -bekleidung zu erneuern.

Aus alt und zugig mach schon

und behaglich

Eine gute Warmeddmmung sorgt in erster Linie fiir ein behag-
liches Raumklima und koérperliches Wohlbefinden, indem im
Winter die Kélte drauRen bleibt und im Sommer méglichst we-
nig Hitze durch Dach oder Wand dringt. Nebenbei bewahrt sie
aber auch die Baukonstruktion vor extremen Temperaturschwan-
kungen und Feuchteeinwirkungen mit den damit verbundenen
Folgeschaden.

Optimale Dammung fiir Ihr Haus
Dabei funktionieren die heute marktiiblichen Dammungen, al-
len voran der Spitzenreiter Mineralfaserddmmstoff, nach dem

Prinzip einer in hohem MaRe warmeddmmenden Struktur, die
Platz lasst fur Luft oder Gaseinschliisse.

Es gibt anorganische und organische Dammstoffe, wobei sich
die organischen noch in kiinstliche wie zum Beispiel Polyurethan-
Hartschaum (PUR) und natiirliche Stoffe wie Holzwolle unter-
gliedern. Dammstoffe haben ein geringes Gewicht, dadurch aber
gleichzeitig auch eine relativ geringe Warmespeicherfahigkeit. Zu
einem behaglichen Raumklima gehort jedoch neben der Dam-
mung auch eine gute Warmespeicherkapazitat, um die tageszeit-
lich-, witterungs- oder nutzungsbedingten Temperaturschwan-
kungen auszugleichen. Diese Aufgabe erfiillen schwere, dichte
Baustoffe wie zum Beispiel Betondecken oder Ziegelwdnde.

Gebéaude als Ganzes betrachten

Doch bei allen bauphysikalischen Details darf das Gebdude als
Ganzes nicht aus den Augen verloren werden. Neben den tra-
genden Wanden und dem Dach treten noch weitere Bauteile
in Kontakt mit der AuRenluft: die erdberiihrten Bauteile, die
Geschossdecken im Bereich von Auflagern und Einschnitten,
wie zum Beispiel bei einer Loggia. Und natiirlich Fenster, Roll-
ladenkasten oder Tiiren. Der beste Wéarmeschutz ist dabei eine
konstruktive thermische Trennung, sprich: Durchbriiche durch
die Wand sollten vermieden werden. Was bei einem vorge-
hdngten Balkon oder beim auBen angebrachten Rollladenkasten
kein Problem ist, ldsst sich bei anderen Bauteilen gar nicht oder
nur mit grofem Aufwand und héchster handwerklicher Sorgfalt
erreichen.

Selbst Innenbauteile bendtigen eine Dammung, namlich dann,
wenn sie an Rdume angrenzen zu denen ein starkes Temperatur-
gefélle besteht. Neben Energieverlusten drohen bei der Auskiih-
lung von Bauteilen die gefiirchteten Wérmebriicken und in deren
Folge Feuchtigkeitsbildung, Stockflecken und Schimmelbefall.

Keller richtig dammen

Beheizte Keller miissen warmegeddmmt sein, verlangt die En-
ergie-Einsparverordnung (EnEV). Das spart nicht nur Heizen-
ergie. Die hoheren Oberflichentemperaturen der Wande und
Kellersohle sorgen zusétzlich fiir Behaglichkeit und verhindern
Schwitzwasser. Auf die Ddmmung der KellerauBenwéande und
-boéden zu verzichten, kann fatale Folgen haben, denn: Wie auf
einem kalten Glas kann sich auch auf kalten Bauteilen die Luft-
feuchtigkeit niederschlagen. Schimmelpilze setzen sich fest, es
entsteht der typisch modrige Geruch schimmelsporenbelasteter
Raumluft.

Als Wéarmeddmmung geniigt bei Kalksandstein- und Beton-
wénden bereits eine ca. 8 cm bis 10 ¢cm dicke Perimeter-
ddmmung. Das gleiche gilt fiir die Kellersohle. Kellerwédnde
aus warmeddmmenden Leichtbetonsteinen oder Wairme-
ddmmziegeln kommen zwar ohne weitere Dammung aus, soll-
ten aber eine ca. 4 cm dicke Perimeterddmmung als Schutz der
Kellerabdichtung erhalten.



2. Sanierungsmaflnahmen und

Einsparpotentiale

AuBenhiille richtig dammen

Die AuRenhille des Hauses ist dem Wetter gnadenlos aus-
gesetzt. Klar, dass hier im Laufe der Zeit die Farben verblas-
sen und der Putz spréde und schmutzig wird. Wer denkt, mit
ein paar Eimern Farbe und einigen Sdcken AuBenputz sei das
Problem geldst, hat auf Jahrzehnte hinaus die Chance einer
dauerhaften Energie sparenden Lésung verspielt. Sanieren Sie
gleich richtig - und verpassen Sie lhrer alten Fassade eine War-
meddmmung.

60% weniger Heizkosten

Die Energieeinsparverordnung zwingt Sie zudem zum nachtrég-
lichen Ddmmen, wenn Sie den Aufenputz erneuern. Aber auch
wenn die Fassadenoberflache noch ganz passabel aussieht, soll-
ten Sie an der ungeddmmten AuBenhaut einen Wéarmeschutz
anbringen. Mit einem Warmemantel fiir das Haus senken Sie
lhre jahrlichen Heizkosten um sage und schreibe bis zu 60 Pro-
zent. Warm ,einpacken” kénnen Sie thr Haus auf verschiedene
Weise. Beim Warmeddmmverbundsystem werden beispielswei-
se Dammstoffplatten mit Hilfe eines speziellen Klebemortels di-
rekt auf den AuBenputz geklebt. Dariiber wird eine Armierungs-
schicht fixiert, die Temperaturschwankungen ausgleicht und als
Grundlage flr den AuBenputz dient.

Hochwirksam: Die Vorhangfassade

Eine andere nachtrdgliche Ddmmmdéglichkeit ist die Vorhangfas-
sade. Durch die konstruktive Trennung der Funktionen Wérme-
schutz und Witterungsschutz ist sie ein hochwirksames System.
Auf eine Vorbehandlung der renovierungsbedirftigen Wand
kann meistens verzichtet werden. Bei der vorgehdngten Fassade
wird von auBen nach innen unterschieden in: die Bekleidung
(Wetterschale), die Hinterlliftung (Luftschicht), die Warmedam-
mung und die an der Hauswand verankerte Unterkonstruktion
(Latten- oder Metallkonstruktion).

Die Ddmmschicht wird so in die Unterkonstruktion eingebracht,
dass zwischen Ddmmung und Aufenhaut ein 2 bis 4 cm brei-
ter Luftraum bleibt. Dieser Spalt genligt, um Feuchtigkeit schnell
abtrocknen zu lassen oder abzufiihren. Liftungsschlitze an den
Ober- und Unterseiten der Vorhangfassade begiinstigen diesen
Effekt. Die VHF hat zwei Vorteile: Sie ist schnell montiert und hélt
lange, in der Regel mehr als 30 Jahre. Einige Experten sprechen
vom ,System mit der geringsten Schadenshéufigkeit”. Grundsétz-
lich eignet sich die vorgehdngte hinterliiftete Fassade fiir jeden Sa-
nierungstyp. Die Unterkonstruktion (Holz oder Aluminium) kann
an jeder Wand befestigt werden, auch an solchen, die als nur
schwach belastbar eingeschatzt werden. Allerdings ist die VHF
teurer als ein Warmedamm-Verbundsystem.

Bei der Wahl des Dadmmverfahrens, des Ddmmmaterials und
der Dicke des Wédrmeschutz-Mantels raten wir einen Stuckateur-
oder Malerbetrieb in Ihrer Ndhe zu Rate zu ziehen.

Innendammung

Bei denkmalgeschitzten Fassaden darf haufig keine Ddmmung
von aullen aufgebracht werden. Als einzige Mdglichkeit bleibt
damit nur die DAmmung von innen. Wichtig ist hier das sorgfal-
tige Anbringen eine Dampfsperre, um Feuchteschdden zu ver-
meiden. Aus diesem Grund sollte die Innenddmmung nur von
Fachleuten ausgefiihrt werden. Die Ddmmstarke sollte mehr als
6 c¢m betragen.

Trocken
au

Maik Fenske

Buchleithe 21a

21086 Aurachtal

Tel/Fax: 09132/749773

Mobil: 0172/3709990
Email: trockenbau-fenske@web.de

Die Kerndammung zweischaliger Mauerwerke

Bei einer nachtrdglichen Warmeddammung zweischaliger Mauer-
werke wird der Luftspalt zwischen den beiden Mauern mit einer
losen Schiittung eines Warmeddmmmaterials aufgefiillt. Durch zu-
gelassene Fachfirmen wird zundchst der Zustand der Mauern, de-
ren Verbindungen und die Durchgdngigkeit des Luftspaltes liber-
priift. Erst dann kdnnen bauaufsichtlicht zugelassenen Materialien,
zum Beispiel Mineralfaserflocken, Perlite oder Fiillstoffe aus nach-
wachsenden Rohstoffen eingeblasen werden. Nach Fertigstellung
ist von der MalRnahme nichts mehr zu sehen, aber bei niedrigen
Kosten (ca. 20 - 30 €/m2) lasst sich eine deutliche Verbesserung
des Warmedurchgangs (U-Wertes) erreichen. Zur Vermeidung von
Bauschdden sollte im voraus eine sorgfdltige Priifung erfolgen.

2.1.2. Dammung des Daches

Neben der AuBenwand bietet auch die nachtrdgliche Dachddm-
mung erhebliches Energieeinsparpotential. Zudem ist in der En-
ergieeinsparverordnung vorgegeben, dass beim Dachauf- oder
-umbau und bei einer neuen Dacheindeckung ein U-Wert von
0,3 W/m?K einzuhalten ist. Hierzu gibt es verschiedene Mog-
lichkeiten.
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Dacher von auBen dammen
Am besten wird die DAmmschicht als AuBenhaut rund um das Ge-
bdude angebracht - etwa als Warmeddmmfassade oder im Dach-

s whrotawsiall DACHDECKEREI
Daflir gibt es spezielle Systeme aus Hartschaum-Platten und \ SPENGLERE'

-Formelementen sowie aus Mineralwolle. Bei diesem System P
werden auf den verschalten Dachflachen in regelmafigen Ab- L

stdnden druckfeste Mineralwollstreifen aufgenagelt. Die Zwi- S h

schenrdume werden dann mit Mineralwollmatten gefiillt, so C EER
dass die gesamte Dachfliche mit einer durchgehenden Damm- .. Gut bedachr GmbH
schicht abgedeckt ist.
Wenn ohnehin eine neue Dacheindeckung ansteht, ist die Auf- MEISTERBETRIEE DER
sparrenddimmung die beste Losung. Beim nachtraglichen Aus- DACHDECKERINNUNG
bau aber wird man sich trotz der Vorteile nur selten fiir diese
Dammart entscheiden. Denn oft ist diese AuBenddmmung von
Déchern nicht méglich oder mit einem zu grofRem Aufwand ver-
bunden. In diesem Fall hilft nur die zweitbeste Losung weiter:
die Ddmmung von innen.

Zimmerei und Holzhandlung

OPP

ALFONS
An der Bieg 8 * 91074 Herzogenaurach Fon 09132 / 28 91 Daimlersir. 10
Werkstatt: Burgstall 30 Fax 09132 /796952 91074 Herxugenuurn:h

Tel. 0 91 32/45 74 « Fax. 0 91 32/74 53 41

ENDEL & Sohn

Meisterbetrieb

Tel.:091 35/7999 84
Fax:09135/7991 31
Mobil: 01 79 /48 25 809

Jetzt neu: Photovoltaik u. Solaranlagen

Spenglere| * Metallbau ¢ Bedachungen
Hochstr. 1 + 91093 Untermembach
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Innendéammung fiirs Dach

Die Innenddmmung ist vor allem zur Komplettierung des War-
meschutzes beim Dachausbau sinnvoll. Die DAdmmung zwischen
den Sparren ist dabei das am hdufigsten ausgefiihrte Dachddmm-
verfahren. Da hier die Ddmmstoffstdrke oft durch die Sparren-
tiefe begrenzt wird, sollte eine Zwischensparrenddmmung mit
einer Ddmmung unter den Sparren kombiniert werden. Die
Sparren bilden sonst Wérmebriicken, die den Warmeschutz bis
zu 30 Prozent verschlechtern.

Um die erforderlichen Ddmmstoffstarken zu erreichen wird zu-
nehmend die Vollsparrenddmmung eingesetzt. Hierbei wird die
gesamte Sparrentiefe mit Dammstoff verfiillt. Dabei empfiehlt
sich ein Dammstoff mit faseriger Struktur wie beispielsweise
Mineralwolle. So kann neben der Warmeddmmung auch der
Schallschutz erhoht werden. Dammplatten aus Polystyrol ha-
ben dagegen keine schallddmmende Wirkung - im Gegenteil.
Unter bestimmten Voraussetzungen verschlechtern sie sogar die
Schallddmmeigenschaften einer Wand.

Dammt man Dachrdume auf der Innenseite, entsteht ein Pro-
blem: Gelangt warme Luft aus dem Wohnraum in den Bereich
hinter der Dammung, kiihlt sie ab und es kommt zur Tauwasser-
bildung. Die allmahliche Durchfeuchtung des Bauk&rpers und der
Dammschicht sind die Folge. Diesem Effekt begegnet man durch
den Einbau einer Dampfsperre vor der Dammung.

Perfekte Dammung nur bei

professioneller Ausfiihrung

Ein Grund fiir hohe Warmeverluste durch das Dach ist haufig
eine zu diinne und nichtsorgfaltig ausgeflihrte Ddmmung. Bei
Altbauten ist die Ddmmung oftmals zusammengesackt und li-
ckenhaft, so dass zum Teil nur 50 Prozent der urspriinglichen
Dammstoffdicke vorhanden ist. Eine schlechte Dachddmmung
fihrt dazu, dass der Dachraum im Sommer Uberhitzt und im
Winter unbehaglich kalt ist. Deshalb ist es ratsam, die Dach-
ddmmung durch einen Fachmann ausfiihren zu lassen.

Nachristpflicht

Ist der Dachraum nicht ausgebaut, aber frei zugdnglich, besteht
seit Einflhrung der Energieeinsparverordnung eine Nachriist-
verpflichtung. Liegt der U-Wert iber 0,30 W/m?K muss der
Dachraum bis spatestens zum 31. Dezember 2006 geddmmt
werden. Diese Verpflichtung besteht nicht bei Hausern mit bis
zu zwei Wohnungen, sofern eine der Wohnungen vom Eigentii-
mer selbst bewohnt wird. In diesem Fall muss nur im Falle eines
Eigentlimerwechsels nachtrdglich geddmmt werden.

2.1.3. Dammung Kellerdecke

Gedammte Kellerdecken erhéhen die Wohnqualitat
Spétestens beim Spielen mit Kleinkindern auf dem Wohnzim-
merfuBboden fillt in schlecht geddmmten Gebduden die FuB-
kdlte auf. Weil die Kellerdecke hdufig gar nicht oder nur gering

gegeniiber dem nicht beheizten Keller geddmmt ist, entstehen
relativ niedrige Temperaturen an der FuBbodenoberflache.

So dammen Sie lhren Keller richtig

Eine Kellerdeckenddmmung kann hier Abhilfe schaffen. Die ein-
fachste Art der nachtrdglichen Warmeddmmung von ebenen
Massivdecken ist das Ankleben oder Andiibeln von Styropor-
platten an der Deckenunterseite.

Die Dammstoffdicke richtet sich hédufig nach der vorhandenen
Raumhohe im Keller und der verbleibenden Héhe von Fenster-
und Tirstiitzen. Wenn moglich, sollten 8 bis 12 cm Dammstoff
eingeplant werden.

Installationsleitungen (z.B. Wasser, Heizung, Elektro) bediirfen
einer besonderen Beachtung. Deckenleuchten miissen eventuell
neu befestigt und deren Anschlisse verlangert werden.

Unterkonstruktion bei Kappen- oder
Gewdlbedecken

Es besteht auch die Moglichkeit, erst eine Unterkonstruktion
mit Verkleidung einzubauen und nachtrdglich den Hohlraum mit
Dammstoff ausblasen zu lassen. Dieses Verfahren bietet sich bei
Kellerdecken mit ungerader oder unebener Unterseite (Kappen-
oder Gewolbedecken) an.

Perimeterdammung

Wird eine Kellerdeckenddmmung zusammen mit einer AuBen-
wandddmmung durchgefiihrt, so sollte die AuBenwandddm-
mung bis unter das Kellerdeckenniveau heruntergezogen werden
(sog. Perimeterddmmung mit wasserabweisenden Platten), um
Waérmebriicken zu vermeiden. Insbesondere bei durchgehenden
Kellerdecken aus Beton besteht aufgrund des Warmebriickenef-
fekts die Gefahr von Bauschdden und Schimmelbildung.

2.1.4. Fenster und Rollladen

Die Verglasung

Heutige Wadrmeschutzverglasung ldsst nur die Halfte der Waér-
me im Vergleich zu den Verbundglasfenstern (das sind Fens-
ter mit aufklappbaren Rahmen) oder den sogenannten Isolier-
verglasungen durch. Warmschutzverglasung unterscheidet sich
von der Isolierverglasung durch eine Edelgasbefiillung zwischen
den Scheiben, einem groBeren Scheibenabstand und einer
zusdtzlichen Warmeddmmung der Gldser durch eine Beschich-
tung. 2-Scheibenverglasung sollte einen Uw-Wert kleiner 1,1
W/m2K haben, 3-Scheibenverglasung liegt sogar bei 0,5 W/
m2K. Ein Schwachpunkt war lange Zeit der Glasrandverbund, in
der Regel aus Aluminium, durch den die zwei Glasscheiben luft-
dicht miteinander verbunden sind. Fragen Sie nach thermisch
getrennten Abstandhaltern, durch die eine Wéarmbriicke ver-
mieden wird.
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Der Rahmen

Neben der Qualitdt des Glases spielt die Konstruktion des Rah-
men eine wichtige Rolle. Ob Sie sich fiir einen Rahmen aus
Holz, Kunststoff oder Mischkonstruktionen mit Aluminiumscha-
le entscheiden, spielt dabei nur eine untergeordnete Rolle, der
Us-Wert sollte kleiner 1,5 W/m2K sein. Lassen Sie sich dazu
Angaben machen, denn der Rahmen hat immerhin einen Fla-
chenanteil von etwa 30 %.

Nicht immer muss der Rahmen ausgetauscht werden. Ist er intakt,
lohnt sich die Priifung, ob ein Austausch der alten Isolierverglasung
gegen eine Warmeschutzverglasung moglich ist. Allein damit kann
der Warmverlust durch das Fenster fast halbiert werden.

Der Einbau

Wichtig ist der richtige Einbau des Fensterrahmens. Optimal
wadre gleichzeitig mit dem Austausch der Fenster eine Wéarme-

ddmmung der Fassade. Nur so lassen sich Warmbriicken effektiv
verhindern. Der Rahmen sollte moglichst weit an der AuRenkante
der Laibung positioniert werden, in die Ddmmebene integriert
und von der AuRenddmmung véllig liberdeckt werden, so dass
von auBen der Blendrahmen nicht mehr zu sehen ist. So kann auf
eine zusdtzliche Ddmmung der Laibung verzichtet werden. Eine
Waérmeddmmung auch unterhalb der Fensterbdnke sowie ein
Verzicht auf von innen nach aufen durchlaufende Fensterbanke
hilft ebenfalls, Warmebriicken zu vermeiden.

Ebenso wichtig ist eine gute Abdichtung der Fuge zwischen
Rahmen und Mauerwerk. Frilher wurden Rahmen lediglich mit
Montageschaum gegen das Mauerwerk abgedichtet, Undichtig-
keiten waren langfristig vorprogrammiert. Grundsatzlich muss
der Blendrahmen mit dem Mauerwerk verdiibelt werden. Statt
Montageschaum verwendet man besser dauerelastische kompri-
mierte Dichtungsbander oder Butylbdnder.

Ug-Wert

Warmeddmmung

Ublicherweise wird von Fensterbauer lediglich dieser Wert fiir den Warmedurchgang der Verglasung
(engl. glas) angegeben. Er liegt heute standardmaBig fiir 2-Scheibenverglasung bei 1,1 W/m2K, fiir
3-Scheibenverglasung sogar unter 0,5 W/mz2K. Je geringer der Warmedurchgang, desto besser die

UgsWert
1,5 W/m2K liegen.

Wert fiir den Warmedurchgang durch den Fensterrahmen (engl. frame). Er sollte moglichst nicht Gber

U,-Wert

1,3 W/m2K liegen.

Fiir sie von Interesse ist der Warmedurchgang durch das gesamte Fenster (engl. window). Er setzt sich
zusammen aus den Wérmedurchgdngen durch die Verglasung, den Rahmen sowie den Warmeverlusten
durch die Glaseinbindung. Der Uw-Wert sollte moglichst nicht Gber 1,5 W/m2K | besser noch unter

g-Wert

70 % oder 0,7.

Der Gesamtenergie-Durchlassgrad beschreibt den Strahlungsdurchgang von aufen nach innen. Er

wird zur Berechnung des solaren Energiegewinnes herangezogen. Je groRer er ist, desto mehr Energie wird
durch Sonneneinstrahlung in Warme umgewandelt. Er wird in % oder als Faktor angebenden. 100 %

oder der Faktor 1 wiirden voller Strahlendurchgang bedeuten. Ublicherweise liegt der g-Wert bei etwa

a-Wert

Der a-Wert beschreibt die Fugendichtigkeit des Fensters. Einheit: m3/hmPa. Er gibt an, wie viel Kubikmeter
Luft (m3) pro Stunde (h) je Laufmeter Fuge (m) bei 1 Pa Druckdifferenz durch das Fenster ausgetauscht wird.

Schwachstelle Rollladenkasten

Eine weitere Schwachstelle in der Aufenwand stellen die Roll-
ladenkésten dar. Hier kénnen durch den nachtrdglichen Einbau
von Dammstoffen Energieverluste reduziert und Zugluft ins
Rauminnere vermieden werden.

2.2. Modernisierung der
Haustechnik

Neben der Sanierung der Gebaudehiille kénnen auch durch die
Modernisierung der Haustechnik erhebliche Einspareffekte er-
zielt werden.

Private Haushalte verbrauchen knapp 30 Prozent der gesamten
Endenergie. Davon entfallen 77 Prozent auf die Raumheizung
und etwa 12 Prozent auf die Warmwasserbereitung.

Wéhrend bei Neubauten der durchschnittliche Heizwérmebe-
darf heute deutlich unter 10 Liter Heizdl pro m? und Jahr liegt,
verbraucht der durchschnittliche Altgebdudebestand mehr als
das Doppelte!

Voraussetzung fiir die sinnvolle und kostengiinstige energetische
Sanierung ist ein moglichst breites Wissen iiber die verfiigbaren
Einspartechniken und deren spezifische Wirksamkeit und Kos-
ten. Bei der Sanierung sollte noch genauer als beim Neubau
jedes Projekt individuell gepriift werden, um ein energetisch und
wirtschaftlich optimales Ergebnis zu erreichen.

Heizung sanieren und Geld sparen

Die Kosteneffizienz von HaustechnikmafRnahmen hangt sehr
stark von der individuellen Einbindung in das Gesamtkonzept
ab. Die Sanierung alter Heizanlagen fiihrt fast immer zu deut-

10—
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lichen Einsparungen von 10 bis 30 Prozent. Die Verbesserung
von Regelungen kann Effekte von fiinf bis zehn Prozent (in Ein-
zelféllen bis 20 Prozent) Einsparung bringen, ist aber allein nicht
ausreichend fiir effiziente Verbesserungen. Liiftungsanlagen mit
oder ohne Waérmerlickgewinnung reduzieren den Energiever-
brauch und gewdhrleisten eine hervorragende Raumlufthygie-
ne. Ebenso entscharfen oder vermeiden sie das Problem der
Schimmelpilzbildung.

Klare gesetzliche Regelungen

Mit Inkrafttreten der Energieeinsparverordnung (EnEV) sind
die Nachristpflichten fiir den Hauseigentlimer genau gere-
gelt. So schreibt die Energieeinsparverordnung vor, dass Heiz-
kessel, die vor dem 1. Oktober 1978 eingebaut wurden, bis
zum 31. Dezember auBer Betrieb genommen werden mis-
sen. Wurde der Brenner des Heizkessels nach dem 1. Januar
1996 erneuert oder wurde der Kessel anderweitig so ertiichti-
gt, das er die geltenden Abgasverlustwerte einhdlt, verlangert
sich die Austauschfrist bis zum 31. Dezember 2008. Werden
Ein- und Zweifamilienhduser vom Eigentiimer selbst bewohnt,
gelten die Anforderungen nur bei Eigentimerwechsel. In die-
sem Fall muss spatestens zwei Jahre nach dem Eigentiimer-
wechsel nachgerlistet werden. Unabhdngig davon gilt die
1. Bundesimmissionsschutzverordnung. Neben der Einhaltung
verschiedener Grenzwerte fiir Schadstoffe in den Rauchgasen
gilt insbesondere die Einhaltung der maximal zuldssigen Abgas-
verluste.

Nennwarmeleistung Grenzwerte fiir die
in Kilowatt Abgasverluste
iiber 4 bis 25 11

tiber 25 bis 50 10

iiber 50 9

Welchen Energietrager nutzen

Im Zuge der Sanierung der Heizungsanlage sollten Sie sich
auch Gedanken iiber den Wechsel zu einem anderen Energie-
trdger machen. Neben den klassischen fossilen Energietragern
Ol und Gas (Erdgas und Fliissiggas) steht heute ein Vielzahl
regenerativer Energietrdger, genutzt in ausgereifter und kom-
fortabler Heizungstechnik zur Verfligung. So gibt es heute eine
groBe Auswahl erdwarmenutzender Warmepumpen und eine
Holzpelletsheizung ist komfortabel wie eine Olheizung. Egal,
fir welchen Energietrdger Sie sich entscheiden, eine Kombi-
nation mit Sonnenenergienutzung in Form der Solarthermie
zur Heizungsunterstiitzung und Brauchwassererwdarmung ist
immer moéglich und rechnet sich. Soweit ein Fernwdrmenetz
zur Verfligung steht, heizen Sie damit enorm effizient bei
niedrigen Investitionskosten.

Zuverjy Ssi,

HAUSTECHNIK

Installationsbetrieb und Fachgeschaft fur:
= Heizungs-, Sanitdr- und Elektrotechnik = Solaranlagen - Sauna
=Wohnraumliftung = Badzubehér = Installationmaterial

=Hausgerate = Autorisierter Kundendienst = 24 Std. Notdienst

Rathgeberstr.41 « 91074 Herzogenaurach
Tel..09132/7886-0+Fax:09132/78 86-20
info@Dirsch-Haustechnik.de
www.Dirsch-Haustechnik.de

Die Brennwerttechnik

Gleichgiiltig, ob Sie sich fiir eine Olheizung, eine Gasheizung
oder einen Holzpelletskessel entscheiden, die Nutzung des
Brennwertes hat sich in allen Féllen durchgesetzt.

Der Brennwert eines Energietrédgers ist der Heizwert plus der En-
ergie, die in der Feuchtigkeit der Abgase steckt. Der Brennwert
ist also je nach Brennstoff etwas hoher als der Heizwert. Da der
Wirkungsgrad immer auf den Heizwert bezogen wird, kdnnen
sich rechnerisch Wirkungsgrade tiber 100% ergeben.

Uber einen Wirmetauscher wird die Wirme der Abgase abgege-
ben an den Riicklauf des Heizkreislaufes. Unterhalb einer gewissen
Abgastemperatur kondensiert Wasserdampf aus den Abgasen, da-
durch wird die sogenannt latente Wérme frei und kann genutzt
werden.

Der Standort des Heizungsanlage

Im Altbau, keine Frage, der Heizkessel steht im Keller. Er ist volu-
minds, monstros, laut und unansehnlich. Anders moderne Heiz-
thermen: Sie brauchen sich nicht verstecken. Sie sind gerdusch-
arm, und der Einbau ist aufgrund des geringen Flachenbedarfs
auch im Badezimmer oder der Kiiche moglich. Unter bestimmten
Voraussetzungen konnen die Abgase bei einer Warmeleistung
bis zu 11 kW - ausreichend fiir einen wdrmegeddmmten Altbau
- direkt aus der AuBenwand gefiihrt werden. Auch Holzpellets-
zentralen konnen im Einzelfall im Wohnraum platziert werden.
Der Vorteil der Aufstellung innerhalb des Wohnraumes liegt dar-
in, dass die Warmeabstrahlung der Heizungsanlage direkt der
Raumwérme zugute kommt.



2. Sanierungsmalinahmen und

Einsparpotentiale

Heizen mit der Sonne -

solarthermische Anlagen

Gleichgiiltig, ob sie sich fiir eine Holzpelletskessel, eine Gas-
brennwerttherme oder einen Olkessel entscheiden, jede Hei-
zungsanlage lasst sich mit Sonnenkollektoren kombinieren.

Mit Solarkollektoren wird Sonneneinstrahlung in Wéarme umge-
wandelt. Vor allem die Brauchwarmwasserbereitung ist ein sinn-
voller Einsatzbereich. Hierzu werden inzwischen von verschie-
denen Herstellern ausgereifte Komplettsysteme angeboten.

Sie entlasten dadurch nicht nur die Umwelt, sondern sparen
langfristig Heizkosten. Wahrend der Sommermonate ist der
Heizkessel abgeschaltet, das erhdht die Lebensdauer. Solarther-
mische Anlagen erwdrmen nicht nur Brauchwasser, sondern kén-
nen auch zur Heizungsunterstiitzung dienen. Fiir die Brauchwas-
sererwdrmung rechnet man 1 - 1,5 m2 Kollektorflache pro Per-
son. Fiir eine Anlage mit Heizungsunterstiitzung sollte die Kol-
lektorflache moglichst grof sein.

Die Kollektoren sollten mit Stidausrichtung (zwischen Siidost
bis Siidwest) und unter einem Neigungswinkel zwischen 20°
und 60° gegen die Horizontale montiert werden. Bei sinnvoller
Auslegung - z.B. 6 Quadratmeter Kollektorflache fiir einen Vier-
personen-Haushalt - decken solche solarthermischen Systeme
bis zu 60 Prozent des jahrlichen Brauchwarmwasser-Warmebe-
darfs. Der Primdrenergieverbrauch zur Warmwasserbereitung
ldsst sich auf etwa die Hélfte reduzieren.

Heizen mit Holz

Einst unser vorrangiger Brennstoff, wurde Holz im 19. Jahrhun-
dert von den fossilen Energietrdgern verdrangt. Nun steht ein
wobhlverdientes come back bevor. Holz zdhlt zu den erneuer-
baren Energietrdgern und entstammt in aller Regel aus einer
nachhaltigen regionalen Forstwirtschaft. Gerade im Zusammen-
hang mit der Diskussion um Klimawandel muss Holz als um-
weltvertraglicher und klimaneutraler Brennstoff genannt wer-
den. Gemeint sind hier natrlich nicht offene Kamine, die eine nur
lacherlich geringe Effizienz haben, dafiir aber enorm viele Schad-
stoffe emittieren. Gemeint sind hier vornehmlich Zentralhei-
zungskessel zur Warmeerzeugung des Hauses und Brauchwas-
sers, deren Handhabung und Komfort durchaus vergleichbar
sind mit Olheizungen. Die Nutzung einheimischen Schwach-
holzes und unbehandelter Holzabfille ist nicht nur CO_-neutral,
sondern schafft auch Arbeitsplétze.

Der Holzpelletskessel

Einen Siegeszug fiihrt die Holzpelletsheizung. In den Alpenlén-
dern schon lange Standardtechnik, dringt sie langsam auch nach
Norden vor. Auch in Herzogenaurach sind etliche Anlagen in
bewdhrtem Betrieb. Besonders aus 6kologischen, aber auch aus
langfristigen 6konomischen Griinden ist sie ganz besonders zu
empfehlen. lhre Anschaffung wird auch mit einem Zuschuss in
Hoéhe von 1.360,- € durch das Bundesamt fiir Wirtschaft und

Ausfuhrkontrolle belohnt. Die Beschickung erfolgt entweder halb-
automatisch (Sie befiillen den Vorratsbehdlter am Heizkessel 2
bis 3 mal wochentlich, bei niedrigen AuBentemperaturen auch
mal téglich) oder vollautomatisch (der Vorratsbehdlter wird ein-
mal jdhrlich betankt).

Erdgas

In Herzogenaurach steht ein gut ausgebautes Erdgasnetz zur
Verfiigung. Erkundigen Sie sich im Rahmen lhrer Planung nach
den Méglichkeiten eines Anschlusses. Unter den fossilen Ener-
gietragern ist Erdgas die umweltvertrdgliche Alternative mit der
geringsten CO -Freisetzung und dem héchsten Wirkungsgrad:
durch den hohen Feuchteanteil in den Rauchgasen liegt der
Brennwert 11% iber dem Heizwert. Mit einer Gasbrennwert-
therme sind Sie rdumlich unabhéngig, sie ist klein und leise und
passt gegebenenfalls auch ins Bad oder die Kiiche. Die abstrah-
lende Wadrme kann so als Raumwérme genutzt werden.

Warmepumpen

Warmepumpen arbeiten nach dem Prinzip eines Kuhlschranks. Sie
kénnen der Umgebungsluft, dem Boden oder dem Grundwasser
Waérme entziehen und damit Heizungswasser aufheizen. Aus 6ko-
logischer Sicht lohnt sich eine elektrisch betriebene Warmepumpe
erst bei Leistungszahlen tiber 3,0 dann werden 2/3 der Energie
aus der Umgebung gewonnen. 1/3 der Warmeleistung ist elektri-
scher Strom. Da von der eingesetzten Energie zur Stromerzeugung
jedoch nur ca. 33 % beim Verbraucher ankommt, gleicht die Energie-
bilanz sich wieder aus. Warmepumpen sind stets mit grol3fldachigen
Heizflachen, also einer FuBboden- oder Wandflachenheizung zu
kombinieren, nur so lassen sich gute Leistungszahlen erreichen.

Olheizungsanlagen

Gerade in ilteren Gebduden finden sich oft Olheizungsanlagen.
Diese zumeist dlteren Anlagen sind meist Giberdimensioniert, ar-
beiten mit zu hohen Heiztemperaturen und mit einem schlechten
Wirkungsgrad in Folge zu hoher Abstrahl- und Stillstandsverlus-
te. Eine Sanierung lohnt sich auf jeden Fall. Durch die verbes-
serte Verbrennungstechnik gelangen kaum noch Schadstoffe in
die Umgebung. Nach dem Einbau eines neuen Heizkessels kann
der Wirkungsgrad, je nach Anlagekonzept, um iiber 20 Prozent
erhéht werden.

Eine Sanierung umfasst im Normalfall den Ersatz des alten Heiz-
kessels, des Olbrenners und eventuell der Warmwassererberei-
tung. Auch der Kamin ist im Normalfall infolge der Sanierung
der Anlage und den dadurch verdnderten Betriebsbedingungen
anzupassen.

Als Ersatz fiir die alte Brenner- und Kesselanlage stehen moderne,
energiesparende Kompaktwarmezentralen in konventioneller Bau-
art oder mit Kondensationskessel zur Verfligung. Die neue Kessel-
anlage kann im Sanierungsfall an den bestehenden Tank und meist
auch an die vorhandenen Olleitungen angeschlossen werden.
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2. Sanierungsmalnahmen und

Einsparpotentiale

Die Nachtspeicherheizung

Aus 6kologischer Sicht ist das Heizen mit Strom abzulehnen,
denn der Wirkungsgrad solcher Heizkérper liegt unterhalb von
35 % und das ist miserabel! Zwar sind die anfdnglichen Inves-
titionskosten niedriger als bei anderen Heizungssystemen, die
hohen Verbrauchskosten heben diesen Kostenvorteil jedoch
schnell wieder auf. Hinzu kommt, dass auch das Wohnklima
zu wiinschen (ibrig lasst: Nachtliche ungewollte Warmeabstrah-
lung ldsst sich nicht verhindern und tagsiiber wird staubige Luft
durch den Raum geblasen.

2.3. Warmwasserbereitung

Die Warmwasserbereitung hat nach der Raumheizung mit acht
Prozent den zweitgroBten Anteil am Endenergieverbrauch der
privaten Haushalte.

Der Warmwasserverbrauch im Haushalt hdngt stark von den
individuellen Gewohnheiten des Einzelnen ab. So kann der
tagliche Verbrauch an 40 °C warmem Wasser pro Person
zwischen 10 und 150 Litern betragen. Damit greifen bei der
Warmwasserbereitung Umweltschutz und Energiesparen direkt
ineinander: Wer weniger kostbares Trinkwasser zum Duschen,
Waschen oder Spiilen verbraucht, benétigt auch weniger Ener-
gie. Im Durchschnitt werden in Deutschland rund 35 Liter pro
Person und Tag verbraucht.

Zentrale Warmwasserbereitung

Warmwasser kann entweder dezentral in unmittelbarer Nahe
der Zapfstelle (Waschbecken oder Dusche) oder zentral bereitet
werden.

Bei der zentralen Warmwasserbereitung wird das Wasser zu-
nédchst in einem zentralen Speicher auf 45 bis 60 °C erwdrmt
und dann von dort an die Zapfstellen verteilt. Wird warmes
Wasser angefordert, steht meist noch ausgekihltes Wasser in
der Warmwasserleitung. Bei Bedarf muss daher zunéchst solan-
ge gezapft werden, bis warmes Wasser vom Speicher an die
Zapfstelle nach geflossen ist und dort zur Verfligung steht. Nach
dem Zapfen bleibt warmes Wasser in der Leitung stehen und
kiihlt aus. Die so entstehenden Warmeverluste werden als Ver-
teilungsverluste bezeichnet.

Um diese Warmeverluste moglichst gering zu halten, schreibt
die Heizungsanlagen-Verordnung auch fiir das Warmwassernetz
grundsdtzlich eine Isolierung der Rohrleitungen vor. Im Keller
sind diese Rohrleitungen oft frei zugdnglich. Es besteht daher
die Moglichkeit, diese nachtréglich kostengiinstig durch Eigen-
leistung zu isolieren.

Mit einer fachmannischen Isolierung garantiert die zentrale
Warmwasserbereitung neben einem hohen Mall an Komfort
auch niedrige Verbrauchskosten.

Dezentrale Warmwasserbereitung

Fiir selten genutzte, entfernt liegende Zapfstellen (z.B. Gaste-
WC) kann es energetisch glinstiger sein, diese von der zentralen
Versorgung abzukoppeln und mit einem elektrisch beheizten
Kleinspeicher (Speichervolumen 5 bis 10 Liter) auszustatten.
Sollen mehrere unmittelbar benachbarte Zapfstellen (z.B. Wasch-
becken, Dusche und Spiilbecken) versorgt werden, kénnen platz-
sparende elektrische oder gasbeheizte Durchlauferhitzer und
Vorratswasserheizer sowie mit Nachtstrom elektrisch beheizte Spei-
cher mit einem Volumen von 80 bis 150 Litern eingebaut werden.
Elektrisch beheizte Durchlauferhitzer benétigen allerdings hohe
Leistungen. lhr Anschluss an das Stromnetz muss deshalb vom
zustdndigen Energieversorgungsunternehmen genehmigt werden.
Vollelektronische Gerdte garantieren dabei gleich bleibende Zapf-
temperaturen und sind daher auch zum Duschen geeignet.

Alle dezentralen Systeme haben den Vorteil, dass die einzelnen
Waérmeerzeuger gezielt zu beziehungsweise abgeschaltet wer-
den koénnen und dass die Warmwassertemperatur individuell an
die jeweiligen Bediirfnisse angepasst werden kann.

Warmwasser-WWarmepumpe

Vorteilhaft ist auch der Einsatz einer Warmwasser-Warmepum-
pe. Sie setzt erwdrmte Umgebungsluft, z.B. die Abwdrme der
Heizung, zur Brauchwassererwdrmung ein. Dadurch wird Ener-
gie eingespart - die Wéarmepumpe leistet so einen wichtigen
Beitrag zum Umweltschutz.

Der Energieverbrauch von Warmwasser-Warmepumpen ist ge-
ring. Nur rund ein Drittel der zur Wassererwarmung benétigten
Energie kommt aus dem elektrischen Netz. Positive Nebenef-
fekte der Warmwasser-Warmepumpe sind die Kellerentfeuch-
tung und die Raumabkihlung. Warmwasser-Warmepumpen
sind als Kompaktgerdte fiir die Innenaufstellung konzipiert. Ein
nachtrédglicher Einbau, beispielsweise im Altbau, ist problemlos
moglich.

2.4. Prima Klima durch Liuftung

Liftungsanlagen mit oder ohne Wérmeriickgewinnung redu-
zieren den Energieverbrauch und gewéhrleisten eine hervorra-
gende Raumlufthygiene. Ebenso entscharfen oder vermeiden sie
das Problem der Schimmelpilzbildung.

2.5. Photovoltaik

Immer groRerer Beliebtheit erfreuen sich Photovoltaikanlagen.
Hier wird Sonnenenergie direkt in elektrische Energie umgewan-
delt. Den so erzeugten Strom sollten Sie vollstandig ins Strom-
netz einspeisen, da Sie hierflir von den Stromversorgern eine
hohe Einspeisevergiitung erhalten.



3. Vom Vorentwurf zum Bauplan

Wenn die Finanzierung steht und ein Baugrundstiick gefunden
ist, beginnt ein weiterer Schritt auf lhrem Weg zu neuen Haus:
Die Bauplanung. Jedes Gebdude, jedes Haus ist eine Einzelan-
fertigung. Im Gegensatz zur Serienproduktion, zum Beispiel von
Autos, steht jedes Gebdude auf einem bestimmten Grundstiick,
in seiner eigenen Umgebung. Jeder Bauherr hat zudem eigene
Vorstellungen von GroBe, dulerer Gestaltung und Raumvertei-
lung.

Kein Haus gleicht dem anderen

So gleicht fast kein Haus dem anderen. Selbst die meisten Her-
steller von Fertighdusern bieten Anderungsméglichkeiten an.
Damit so ein Haus nach den Wiinschen des Bauherrn geplant
werden kann, muss vorher - wie fiir alle anderen Produkte auch -
ein gehoriges MaB an Entwicklungsarbeit geleistet werden.

Ergebnis dieser Arbeit sind die Baupldne. Diese dienen dazu,
das fertige Gebdude vorwegzunehmen udn AuBenstehenden zu
zeigen, wie es aussehen soll. Dies gilt auch fiir die Mitarbeiter
der Gemeinde.

Erst mit Hilfe tibersichtlich dargestellter und genauer Baupldane
kann die Gemeinde schnell und sicher erkennen, ob fiir das Bau-
vorhaben die Freistellung vom Genehmigungsverfahren oder
das (vereinfachte) Baugenehmigungsverfahren in Frage kommt.
Das heifit vor allem, dass die genauen MaRe, auch in Bezug auf
die Geldandeoberflache, eingetragen sein miissen.

Bauplane sind Arbeitsanweisungen

Die Bauplédne dienen auch und vor allem den ausfiihrenden Bau-
firmen beziehungsweise Handwerkern als gezeichnete Hand-
lungsanweisung. Wichtig ist: Die Bauplanung muss im Wesent-
lichen vor Baubeginn abgeschlossen sein, damit Sie bei spateren
Anderungen keine unliebsamen Uberraschungen erleben. Das
ist wie bei der Urlaubsplanung: Wer bereits im Flugzeug sitzt,
kann sein Ziel nicht mehr dndern, und kurz entschlossene An-
schlussfliige kénnen teuer werden!

AcHim FriTscH ARCHITEKT
Dipl.-Ing (FH)

Réntgenstrafie 24
91074 Herzogenaurach

7® Fon: 09132 / 83 62 87

& Fox: 09132/ 83 62 89

& Mobil: 0172 /53 16 982
E-Mail: Achim_Fritsch@web.de

¢ Einfamilienhduser

* Mehfamilienhéuser

* Gewerbliche Bauten

* Renovierung und Sanierung
* Gutachten

o Offentliche Bauten
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Grundsétzlich gilt auch: Je besser die Qualitdt der Planung, um
so weniger Probleme und Riickfragen sind bei der Ausfliihrung
zu erwarten. Dies wirkt sich giinstig auf die Baukosten aus und
kann unter Umstdnden hohere Planungskosten leicht ausglei-
chen.

Selbstverstdndlich werden Sie bemiiht sein, fiir die Fertigung der
Bauplane einen Fachmann zu bekommen. Sie missen das sogar,
da die Bayerische Bauordnung - nicht zuletzt im Interesse des
Bauherrn - besondere Anforderungen stellt.

Architekten sind Fachleute

Die Fachleute fiir den Entwurf von Gebduden aller Art sind Ar-
chitekten und bauvorlageberechtigte Bauingenieure. Architekten
sind uneingeschrankt bauvorlagegerechtigt, das heilt sie durfen
die Baupléne fiir jedes Gebdude fertigen.

Ingenieure der Fachrichtung Bauingenieurwesen erwerben diese
Berechtigung erst, wenn sie in die Liste der bauvorlageberech-
tigten Bauingenieure bei der Bayrischen Ingenieurekammer-Bau
eingetragen sind.

Fiir kleine Wohngebaude bis zu zwei Wohnungen und maximal
einer zusdtzlichen Wohnung in der ersten Ebene des Dachge-
schosses sowie fiir kleine eingeschossige gewerblich genutzte
Gebdude bis zu 250 Quadratmeter, Garagen bis 100 Quadrat-
meter Nutzflache und einige weitere kleinere Bauvorhaben kén-
nen auch andere Entwurfsverfasser beauftragt werden.

Information im Vorfeld einholen

Eingeschrankt bauvorlageberechtigt sind Absolventen des Archi-
tekturstudiums, Absolventen des Bauingenieurstudiums, staat-
lich gepriifte Bautechniker und Handwerksmeister des Bau- und
Zimmererfachs. Soll ein Planfertiger aus einem anderen Mit-
gliedsstaat der Europdischen Union beauftragt werden, so muss
er gleichrangige, anerkannte Diplome, Priifungszeugnisse oder
sonstige Befdhigungsnachweise besitzen. In diesem Fall ist es
ratsam, sich vor Auftragserteilung bei der Bauaufsichtsbehérde
nach der Bauvorlageberechtigung zu erkundigen.

bucher + hittinger
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3. Vom Vorentwurf zum Bauplan

Datenbasis als wichtiges Fundament

Die Bedeutung des sicheren Fundaments fiir ein Gebaude ist all-
gemein bekannt. Aber auch die Planung fiir einen Naubau sollte
auf gesicherten Datenbestdnden basieren. Die bisher gebrduch-
liche Flurkarte steht immer noch im Mittelpunkt der Planungs-
grundlage. Sie liefert den Gesamtiiberblick der Umgebung und
die grundsétzlichen Grundstiicksverhdltnisse. Die Daten liegen
oft schon digital vor und reichen bei ebenen Grundstiicken in
der Regel aus. Eine hierliber - und damit auch (iber die bau-
ordnungsrechtlichen Anforderungen - hinausgehende, noch ex-
aktere Datenbasis kann ein verantwortlicher Schverstandiger fiir
Vermessung im Bauwesen liefern. Dieser erstellt auf der Grund-
lage der amtlichen Grundstlicksdaten einen Bestandsplan, der
neben der exakten ortlichen Lage- und Hoéhensituation auch
den genauen Grenzverlauf Ihres Grundstticks zeigt.

Auf dieser Grundlage lasst sich eine gesicherte Planung aufbau-
en, die Sie vor unliebsamen Uberraschungen bei der spiteren

Ausflihrung schiitzt. Auf Wunsch kénnen weitere planungsre-
levante Daten wie zum Beispiel der Baumbestand, die Erschlie-
Bungssituation, die Nachbarbebauung mit erfasst werden.

Ein im Detail genau vermessener Lageplan kann bei der Beur-
teilung des Bauvorhabens durch die Bauaufsichtsbehdrde von
grofRer Bedeutung sein, da er absolute Klarheit Giber die Situie-
rung des Neubaus nach Lage und Hohe liefert. Sein Inhalt geht
tiber die tiblichen Dastellungsformen des Lageplans 1:1000
und der Eingabeplde 1:100 weit hinaus und macht die Eingabe
im Detail priifbar.

Der Entwurfsverfasser wird Sie Uber eine notwendige genaue
Vermessung lhres Grundstiicks beraten. Bei einer durchschnitt-
llichen GrundstiicksgroRe fiir ein Einfamilienhaus kostet eine
Vermessung je nach benétigen Daten zwischen 600 und 1200
Euro.

L 1’.1;,

Architekten
Dr. DaRler Str. 30
91074 Herzogenaurach
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Wohnungsbau
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HELMUT POPP

ARCHITEKT BOB

DIPL.-ING (FH)

Dipl.-Sachverstandiger (DIA) fiir die Bewertung
von bebauten und unbebauten Grundstiicken, fir Mieten und Pachten

Planung und Objektbetreuung:
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3. Vom Vorentwurf zum Bauplan

Gestaltung ist die Visitenkarte

Das duBere Erscheinungsbild eines Hauses ist die Visitenkarte
seines Bauherrn. Es versteht sich dabei von selbst, dass jeder
Bauherr bemiiht ist, sein Haus ansprechend zu gestalten und
gut in die Landschaft einzufligen. Dass dies aber nicht immer
ganz einfach ist, zeigen leider nicht wenige Beispiele in Stadt
und Land.

Fiiher wurde die duBere Form einer Hauses malgeblich durch
landschaftliche und klimatische Gegebenheiten, durch 6rtliche
verfiigbare Baustoffe, durch das Geschick und die handwerk-
lichen Fahigkeiten einheimischer, traditionsbewusster Handwer-
ker und Baumeister bestimmt. Das Ergebnis waren meist har-
monisch in die vorhandene Bebauung eingefligte Neubauten,
die wesentlich zur Entstehung der heute so hoch geschétzten
geschlossenen Ostsbilder in unseren alten Stddten und Dor-
fern beitrugen. Ganz anders die Ausgangslage heute: Durch die
stiirmische Entwicklung der Bautechnik steht heute allgemein
eine Fiille neuer, nicht mehr standortgebundener Baustoff zur
Verfligung. Fiir das Erscheinungsbild eine Hauses wesentliche
Einzelteile - wie Tiren, Fenster, Zdune - werden fabrikmaRig
vorgefertigt.

Typische Bauformen werden selten

Die Abkehr von ortsiiblichen Baustoffen und nicht zuletzt tief
greifende Verdnderungen in den handwerklichen Berufen haben
teilweise zu einer vélligen Aufgabe der iberkommenen, fiir un-
sere Landschaft typischen Bauformen gefiihrt. Nicht mehr der
Baumeister, sondern das Material bestimmt vielfach die Planung.
Das Ergebnis ist leider viel zu oft ein Haus, das ohne Riicksicht
auf Landschaft und Umgebung nur nach ZweckmaRigkeitserwa-
gungen und nach den Vorgaben der Baustoffindustrie gebaut
wird, oder - fas noch schlimmer - kurzlebigen Ideen oder Ge-
staltungselemente aus der Freizeitwelt (ibernimmt.

Was ist zu tun, damit Sie eine ansprechende Gestaltung lhres
Hauses erreichen? Die Losung ist einfach und doch sehr kom-
pliziert: Entscheidend fiir eine angemessene Gestaltung ist die
Wahl einer guten Entwurfsverfassers, der nach Ausbildung und
praktischer Erfahrung in derart schwer zu beurteilenden Gestal-
tungsfragen das richtige Gesplr hat. Bereiten Sie diese Entschei-
dung mit groBer Sorgfalt vor. Sehen Sie sich in lhrem Landkreis
nach besonders gut gestalteten Wohnhdusern um und erkundi-
gen Sie sich danach, wer das Haus entworfen hat. Wenn Sie sich
fiir einen Entwurfsverfasser entschieden haben, so verlangen Sie
von ihm Baupléne fiir ein Haus, in dem Sie sich auch viele Jahre
und Jahrzehnte wohl fiihlen kdnnen.

Fehler sind schwer korrigierbar

Bedenken Sie, dass sich einmal begangene Fehler bei der Ge-
staltung spéter kaum mehr oder nur unter groRem finanziellem
Aufwand beheben lassen. Eine ansprechende Gestaltung muss
nicht zwangsldufig mehr Geld kosten. So wirken zum Beispiel
einfache, zuriickhaltend gestaltete Hauser haufig viel vornehmer
und lberzeugender als liberladene protzige Bauten, die zeigen
sollen, was sich der Bauherr alles leisten kann.

Einige praktische Hinweise, die Sie bei der Gestaltung beachten
sollten:

Bei dlteren Hdusern féllt auf, wie sorgfiltig diese meist in das
vorgegebene, natiirliche Geldnde eingebunden sind. Da alle Erd-
bewegungen von Hand ausgefiihrt werden mussten, wurden
Verdnderungen der natiirlichen Geldndeoberflachen so weit wie
moglich vermieden. Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitz-
mauern wurden nur ausgefiihrt, wenn dies unbedingt erforder-
lich war.

Grundstiicke zu oft umgeformt

Heute hingegen kann man mit Hilfe moderner Maschinen die
Oberflache eines Grundstiicks praktisch vollstdndig verdndern.
Die Folge ist, dass hédufig Hanggrundstiicke gewaltsam zu ebe-
nen Grundstiicken umgeformt werden. Meist soll ermdglicht
werden, dass vorhandene, (ibliche Grundrisse verwirklicht wer-
den konnen.

Die Nachteile: Fiir den Bauherrn verteuern umfangreiche Erd-
bewegungen und aufwéndige Stiitzmauern nicht selten sein
Bauvorhaben. Das Grundstiick wie die umliegende Landschaft
werden durch die kiinstlichen Erdbewegungen und mdchtigen
Stlitzmauern entstellt und entwertet. Der gestaltungsbewusste
Bauherr kann solche Nachteile vermeiden, indem er von seinem
Planer eine sorgfiltige, auf die jeweiligen Geldndeverhdltnisse
abgestimmte Planung verlangt.

Info

Wenn Sie staatliche Wohnraumférdermittel in Anspruch neh-
men wollen, darf der Brutto-Rauminhalt eines Eigenheims die
angemessene GrolRe, die hauptsachlich nach der Haushalts-
groBe bemessen wird, nicht tiberschreiten. Das Baugrundstiick
darf bestimmte Flachen nicht lberschreiten. Hinsichtlich der
Einzelheiten sollten Sie sich an die Landratsdamter oder kreis-
freien Stddte oder an die Bewilligungsstellen wenden. Manch
unliebsame Uberraschung ldsst sich hier durch rechzeitige und
genaue Informationen vermeiden.
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3. Vom Vorentwurf zum Bauplan

Weit verbreitet ist auch die Mode, das Kellergeschoss méglichst
weit aus dem Erdreich herausragen zu lassen. Der vermeintliche
Vorteil, durch eine geringere Tiefe der Baugrube Kosten zu spa-
ren und auf Lichtschdchte vor den Kellerfenstern verichten zu
kénnen, wird durch schwer wiegende Nachteile erkauft. So miis-
sen vor den Wohnrdumen Terrassen aufgeschiittet werden. Ein
ungestértes Wohnen ist auf solchen Terrassenhiigeln aber kaum
moglich, da Sie wie auf einem Présentierteller den Blicken von
Passanten und Nachbarn ausgesetzt sind.

Gebaude nie isoliert betrachten

Ein Gebdude kann nicht isoliert von seinem Standort und seiner
umliegenden Bebauung geplant werden. Andernfalls lduft es Ge-
fahr, ein Fremdkorper in seinem Gebiet zu werden und damit
auch den Bauherrn zu isolieren.

welker

Ingenieurbiro fur
B ik H

Erdanger Str. 9, 91074 Herzogenaurach
Tel.: 09132/3085; Fax.. 09132/62923

Planun in fol

ichen

- Tragwerksplanung im Neubau, Bestand und
Denkmalschutz

- Warmenachweise und Energiepésse

nd Beratun nden B

- Schallnachweise
- Brandschutzkonzepte

Verlangt wird aber nicht eine sklavische Angleichung an die Um-
gebung, sondern ein gewisses MindestmaR an Riicksichtnahme
und gestalterischer Harmonie. Das bedeutet zum Beispiel, dass
Hausformen, die in den Einfamilienhausgebieten stadtischer
Vororte bevorzugt werden, nicht in Dorfer mit landlichem Cha-
rakter passen.

Tipps

Mit der unbedachten, willkiirlichen Kombination von verschie-
denen Materialien kann man das Aussehen von Hausern allen-
falls verschlechtern. So sollten beispielsweise zu Holzfensterrn
keine Eingangstiiren aus Aluminium verwendet werden.
Wichtig ist die Verwendung ortsiiblicher Baumaterialien. Hier
ist das Holz aufgrund seiner attraktiven Gestaltung und seiner
vielseitigen Verwendbarkeit hervorzuheben, im Voralpenge-
biet und in anderen waldreichen Gegenden ist es schlechthin
unverzichtbar.

Glasbausteine passen nicht in ldndlich geprdgte Gegenden.
Fenster sind die Augen eines Hauses und bestimmen seinen
Gesamteindruck. Sie sollten in GréBe und Anordnung zur Fas-
sade passen.

Maria Lauerer
Immobilienwirtin (Dipl.-DIA) « Bankkauffrau
Wolfsberger Stralle 31 a « 91074 Herzogenaurach

Ihre Immobilie in guten Handen

Tel. 091 32/7377 47 « Fax 091 32 /73 77 48 « info@immobilienbuero-lauerer.de

Vermietung &
Vermittiung

von Wohn- und
Gewerbeimmobilien




Inmitten der Metropolregion Nirnberg,
auf einer griinen Insel nahe den Stadten
Erlangen, Fiirth und Niirnberg, prasentiert
sich Herzogenaurachs attraktiver Stadt-
teil Herzo-Base als Wohn-, Arbeits- und
Freizeitadresse mit Modell-Charakter.

Mit rund 114 ha Flache zahlt die Herzo-Base
zu den groBten geschlossenen Neubauge-
bieten im Bundesgebiet. Doch nicht die
schiere Gré3e des auf einem sanften Std-
hang mit herrlichem Panoramablick tiber die
Region gelegenen Areals begeistert, sondern
viel mehr die Fiille der Méglichkeiten und
qualitativen Besonderheiten, die sich Bauher-
ren und Besuchern hier bieten.

Entwickelt wird der Stadtteil, eine ehemalige
Funkerbasis der US-Streitkrafte, von der GEV
Grundstiicksgesellschaft Herzogenaurach
mbH. Die GEV, eine 90%-ige adidas-Tochter,
hat das Griinareal in den vergangenen Jahren
aufwandig erschlossen und verantwortet
auch den Grundstiicksverkauf. Der sogenann-

Herzo-Base
Stadt Herzogenaurach
Kreis Erlangen-Hochstadt
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Wohnstadtteil
Herzo-Base

te Masterplan, der das stadtebauliche Konzept
festschreibt, wurde in den Jahren 1999/2000
aus einem internationalen Architektenwett-
bewerb mit 266 Teilnehmern entwickelt.
Dieser Masterplan teilt die Herzo-Base in 4
Bereiche. Den Mittelpunkt bildet auf ca. 24
ha Flache die Public World als idyllisches
Stadtteilzentrum. Hier wurde ein 4-Sterne-

Das adidas-Headquarter ist ein Unterneh-
mensstandort, an dem keine Produktionsein-
richtungen angesiedelt sind und der durch
seinen Uppigen gewachsenen Baumbestand
und die gepflegte Gartenlandschaft das sehr
hochwertige Gesamtambiente des Stadtteils
mitbestimmt. Im Osten der Herzo-Base ent-

steht auf rund 20 ha Flache ein moderner

Konferenzhotel errichtet, das
von dem neuen adidas Sport
Center sowie von Nahver-
sorgungs- und Freizeiteinrich
tungen flankiert werden wird.
Im Besonderen das geplante
adidas Sport Center mit seiner

Wohnen, Arbeiten,
und Freizeit-
vergnigen
auf einer griinen
Insel in unmittel-
barer Stadtnahe.

Buro- und Gewerbepark, der mit

seinem Handels- und Dienst-

leistungskonzept die Ansiedlung
von produzierendem Gewerbe
ausschlieBt. Damit wird die
Gesamtqualitat des Stadtteils
nachhaltig unterstrichen. Das

beeindruckenden Architektu
und der Vielzahl angebotener Sportarten,
Wellness- und Gastronomieeinrichtungen
bietet den Bewohnern Freizeitmdglichkeiten
auf héchstem Niveau direkt vor der Haustdr.
Im Norden der Public World, eingebettet in
ein weitlaufiges Parkgrundsttick, befindet sich
die World of Sports, das internationale Head-
quarter von adidas. Hier ist der Sitz des Vor-
standes, der Produktentwicklung, des Marke-
tings und des Vertriebs der ,drei Streifen”.

Eingangstor zu dieser soge-
nannten World of Business bildet das neue
adidas Factory Outlet — ein Publikumsmagnet,
welcher Jahr fiir Jahr mehr als 1 Mio. Besu-
cher anlockt.

Im Herzen der Herzo-Base wurde die World
of Living ins Gesamtkonzept eingebettet. Das
ca. 30 ha gro3e Wohngebiet teilt sich in drei
harmonisch gezeichnete Wohninseln, die
von Uppig begriinten Parkflachen umschlos-
sen werden. Dieser idyllische Inselcharakter



ist einer der augenfélligsten Wohnvorteile
auf dem sanften Stdhanggelédnde. Kleine,
Uberschaubare und griin umrahmte Grund-
stticksareale vermitteln einerseits ein hohes
Mal} an Geborgenheit und Sicherheit und
erzeugen andererseits ein Gefuhl von Weite
und Raum, welches inmitten des pulsieren-
den Stadtedreiecks wohl als einmalig bezeich-
net werden kann. Die ErschlieRung mit so-
genannten 30er-Zonen in den Zufahrts-
straBen und Spielstralen in den direkten
Wohnbereichen macht das Strallennetz in
den Wohninseln zu aktiven Freizeit- und Be-
gegnungsflachen und fordert Ruhe, Wohn-
qualitét und Familienfreundlichkeit.

Familienfreundlichketit ist auch das Argument,

welches die Planer bei der Gesamtbetrach-  fahrbaren Untersatz ist die Fle- . Herzogenaurach verfugt tiber
tung des Wohnstadtteils an erste Stelle gesetzt  yipiitat der Bewohner dank der Bauschild eine reiche Auswahl an Kin-
haben. Etwa bei der Anlage der Rad- und eigenen Stadtbuslinie 274, die . war gestern: dertagesstédtten und Kinder-
Spazierwege, die sich in einem weitverzweig-  das Wohngebiet direkt anfahrt, Uber Wohnen von garten. Auf der Herzo-Base
ten Netz direkt aus den Wohninseln in die optimal gewahrleistet. morgen informiert  <elbst ist eine Kindertagesstatte
Innenstadt von Herzogenaurach, ins ca. 6 Die Stadt Herzogenaurach bietet  der Info-Point der  inkl. Kids-World bereits in Pla-
km entfernte Erlangen und in die grine  jhren Bewohnern alles, was World of Living. nung, und ein groBer Erleb-
Nachbarschaft erstrecken. modernes Familienleben nisspielplatz wurde im Gran-

Die Pkw-Anbindung an die Bundesstrale  praucht. Grund-, Haupt- und Realschule sind  giirtel zwischen den Wohninseln angelegt.
nach Erlangen oder zur Autobahn A3 NGm-  ebenso am Ort wie ein modernes Gymnasi-  Zahlreiche Allgemeindrzte sowie Facharztpra-
berg/Wiirzburg ist perfekt, und auch ohne  ym sowie verschiedene Privatschulen. xen und eine herausragende Reha-Klinik sind

World of Living

Herzogenaurach

8 Idylle satt,
inah zur Stadt

‘Wohntrdume haben ein Zuhause!
Baugrundstiicke in riesiger Vielfalt,
voll erschlossen, ab 240 - 1.000 m?2

Hauser bezugsfertig oder individuell geplant
fur jeden Geschmack und Geldbeutel ...

Wohnungen mit sensationellem Fernblick ...

Einzigartigkeit mit: o~
mehr Kinderfreundlichkeit

mehr Familienvorteilen

mehr Néhe ztu%ta‘dt ¢

mehr gruner Idylle
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http://www.360-grad-living.de

jeweils nur wenige Minuten vom Wohngebiet
entfernt.

Ebenso wird das Erlebnis ,Einkaufen” in

Herzogenaurach groR geschrieben. Die ma-
lerische FuBgéngerzone und moderne Ein-
kaufsmoglichkeiten erfiillen die Konsumwiin-
sche optimal.

Neben den hervorragenden Rahmenbedin-
gungen der neuen Wohnadresse von Herzo-

genaurach punkten in der World of Living

Wohnen war die Devise der Planer. Dass

dieser Plan aufgeht, hat sich bereits kurz
nach dem Beginn der Grundstlicksver-
marktung bewiesen. Der grof3e Bauherren-
zuspruch und die Fertigstellung von mehr
als 60 Eigenheimen dokumentieren Wohn-

qualitat und Vielfalt der besonderen Klasse.
Neben zahlreichen vorgeplanten Hausange-
boten erfahrener Baupartner der Region -
vom Einfamilienhaus im toskanischen Stil

vor allem die auBergewdhn-
lichen Grundstuicks-, Haus- und
Wohnungsangebote.

Dank des rechtskréftigen Be-
bauungsplanes, der mit viel
Engagement und Feingefiihl vor
Stadt, GEV und erfahrenen Ar-

Ein rechtskraftiger
Bebauungsplan
stellt schnelle
Entscheidungen
und Flexibilitat
sicher.

bis zum trendigen Domino-
Doppelhaus - hat jeder Bauherr
selbstverstandlich auch die
Méglichkeit nach eigenen Vor-
stellungen und mit Partnern
seiner Wahl zu bauen. Hierfir
steht ein breites Angebot an

chitekten ausgearbeitet wurde
ist die Realisierung beinahe jeder Hausbau-

Idee moglich. Das Besondere: ausgesuchte

Qualitdten bei Bauart, Farbe und Begriinung
stellen jedem Bewohner ein hochwertiges
Gesamtambiente sicher und eréffnen gleich-
zeitig eine kreative Spielwiese fiir maximale
Individualitat.

Nicht uniforme Wohnparkmonotonie, sondern
lebendiges, individuelles und hochwertiges
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konsequent nach Siidwesten
ausgerichteten Gartengrundstiicken zur Aus-
wahl. Zwischen rund 240 m 2 Grundstiicks-
flache fur die Bebauung mit Doppel- oder
Reihenhdusern bis tGber 1.000 m 2 bleiben
keine Hausbautraume unerfiillt.

Ein innovatives Reihenhauskonzept, welches
durch die Oberste Bayerische Baubehorde
gefordert wurde, bildet das schicke Ambiente
in der zentralen Miinchener Strale.

Die Dachterrassen dieser in anspruchsvoller
Architektur gezeichneten Familienhauser
eroffnen einen atemberaubenden Panora-
mabilick bis nach Erlangen und Niirnberg.
Liebhabern hoch qualitativer Eigentumswoh-
nungen wird mit dem Stadtvillen-Konzept
entsprochen. Die kleine, feine Wohnanlage
verfugt Uber 6 lichtdurchflutete Wohnungen
und ein exklusives Penthouse mit weitldufiger
Dachterrasse. Fulbodenheizung, Parkettb6-
den und Aufzug sind nur einige der vielen
hochwertigen Ausstattungsdetails.
Besonderes Augenmerk bei der Planung des
Wohnstadtteils World of Living wurde auch
auf das Warmekonzept gelegt.

In enger Kooperation mit dem Energiever-
sorger der Stadt wurde eine topmoderne
Fernwarmeldsung erstellt, die jedes Haus
versorgt. Damit bleibt den Bauherrenfamilien
die Investition in die eigene Heizung und
das Brennstofflager erspart, und es entsteht
zusatzlicher wertvoller Wohnraum. Die Warme
kommt Uber ein topmodernes Leitungsnetz
und wird bei Bedarf von einer kleinen Uber-
nahmestation im Haus verteilt.
Angenehmer Nebeneffekt: storende Rauche-
missionen im Wohngebiet sind ausgeschlossen.



In der World of Living treffen ausgesuchte
Lagevorteile und das engagierte Handeln
der GEV zusammen. Eine Mischung, die
gestalterische Qualitdten sicherstellt, die in
dieser Form als einmalig bezeichnet werden
kénnen.

In Zahlen gefasst bedeutet das Engagement
Herzo-Base ein Gesamtinvestitionsvolumen
von bis zu 925 Millionen Euro, das praktisch
ungeschmadlert dem Wirtschaftsraum zugute
kommt.

Diese Investitionen starken nicht nur die
gesamte Wirtschaftsregion, sondem verdeut-
lichen auch den hohen Stellenwert, den die

O
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Das etwas andere...

Doppel

Individuell
und modern

Unser modernes
Hauskonzept mit
ansprechender
Architektur ldsst

viel Raum fur
Individualitdt und ;'

ist eine echte
Alternative zum
Einfamilienhaus. ﬁ.
Damit Sie [ 4"
sich

wohlfiihlen!

Solide, hochwertige Bauweise
sind bei diesem Doppelhaus
genauso selbstverstandlich,
wie viele Highlights:

Ein Giberdachter Stellplatz
am Haus, sowie lhr Privatgar-
ten und natiirlich optimal
geschnittene und lichtdurch-
flutete Raume.
Info-Hotline:

0800/3 360 362

Schaffung dieses Lebensraumes
Herzo-Base bei der Stadt Her-
zogenaurach und der GEV
genieft. Ein Engagement, das
sich sehen lassen kann — in der
hochwertigen Gesamtanlage
von StraBen, Platzen und

Qualitét und Lage
sind die perfekten
Zutaten fur die
sichere Realisierung
individueller
Hausbau-Trdume.

Wohneigentum ist mehr als
private Vorsorge oder Kapital-
anlage — es ist viel mehr die
Schaffung eines individuellen
Lebensraumes, eines Zuhauses
fur heute und morgen, fur Fa-
milie und Freunde, fur Ge-

Grunflachen, bei Hiusern und
Wohnungen, bei der Energieversorgung und
den ,Nachbarn” Hotel, adidas Sport Center
oder adidas Factory Outlet.

Ein Engagement, das jeder Bauwillige fur
sich und seine Lieben uneingeschrankt nutzen
kann. Denn die Schaffung von privatem

schwister und Enkel — es ist
Lebensqualitat und Ausdruck von personli-
chem Stil und Erfolg.

Ein Erfolg, dem die World of Living ein ein-
zigartiges Fundament bietet.

haus

* Aufzug
¢ FuBbodenheizung

gebiihrenfrei

Stadtvilla

in der World of Living

Herzogenaurachs feine Wohnadresse
mit anspruchsvoller Ausstattung und
herrlichem Panorama-Fernblick.

¢ 2- bis 5-Zimmer-Eigentumswohnungen
* ca. 65 bis 110 m* Wohnfliche

* groBziigige Siidbalkone/-dachterrassen
¢ Erdgeschoss mit Gartenanteilen ...

Unternehmensgruppe

@ GLOCKLE

Die Summe der Erfahrung.

-

S

Sicherheit & Qualitit seit 1908

W Hauser + Wohnungen

B Bauausfiihrung + Planung
m Natiirlich massiv

M Stein auf Stein

97424 Schweinfurt, Tel. 0 91 32/74 15 60
vertrieb@gloeckle-bau.de, www.gloeckle-bau.de

Info-Line: 0800/3 360 361 (gebiihrenfrei)
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4. Sanierungsbeispiel

Angaben zum Objekt:

- Mehrfamilienhaus

- Beheizte Fldache von 210 m?
- Baujahr:1959

- Sanierungsjahr: 2002

- Sanierungskosten: 76,- €/m?

verbundsystem

Innenausbau,
Einrichten und Gestalten

MaBnahmenbeschreibung:
- AuBenwand: 12 cm Warmeddmm-

- Fenster: Wédrmeschutzverglasung
- Dach-/Decke: >20 cm Zwischen- und
Untersparrenddmmung

Berechneter Heizwarmebedarf:
Vorher: 313 kWh/m2a
Nachher: 94 kWh/mz2a
= Einsparung von 70 %

Inhaber

HILDEL Rainer Kufer

”MALER

91074 Herzogenaurach - Hintere Gasse 75
Telefon: 09132/45 45 - Telefax: 09132/13 93

BODENBELAGE

Teppich - PYC - Limoloum - Kork - Parkent

MALER-LACKIERER

Farben - Tapeten - Lacke - Malerservice

RAUMAUSSTATTUNG

Gkl & ColG

DREBINGER

Fon 09132 - 4644

Fax 09132 - 401 T
wwrw.drehimper.de

infoirdrebingerde
Haupisiralie 44

GARDINEN - DEKO

Dekorationen - Gardinerleisien - Mihservice

SONNENSCHUTZ

Raollos-Jaloasic-Markisen-h TVicE

91074 Herzsogenaurach

Malerbetprijep Brauneis Gmb\’\

- Fassadengestaltung, Vollwérmeschutz

- Kreative Innenraumgestaltung

- Maler-, Tapezier- und Lackierarbeiten

- Treppenhausrenovierung, Bodenbelige

ldelae Puliz vad Kiealivaustellvag im Bie

Gewerbeweg 4, 91086 Aurachtal-Miinchenaurach
Tel. 09132/40801 D2:0173/5709825  Fax:09132/7961700
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9. Der energieeffiziente Neubau -
Vom Niedrigenenergiehaus zum Passivhaus

Die Energieeinsparverordnung (EnEV)

Die Energieeinsparverordnung (EnEV) gibt seit dem 01. Februar
2002 einen verbindlichen Baustandard fiir neue Wohngebdude
vor und macht das Niedrigenergiehaus zur Regel. In der EnEV
ist der Warmwasserbedarf sowie die gesamte Anlagentechnik fiir
Heizung und Warmwasserbereitung in die Bewertung einbezogen.
Damit bleibt den Bauherren und Planern freigestellt, mit welchen
Malnahmen sie die vorgegebenen Zielwerte fiir den Priméarener-
giebedarf erreichen, ob durch verstarkten Warmeschutz, durch
den Ersatz erneuerbarer Energiequellen oder durch innovative
Konzepte zur Warmeerzeugung und -rlickgewinnung. Bauherr,
Architekt und Planer der Haustechnik miissen daher gemeinsam
zum friihest moglichen Zeitpunkt festlegen, welcher Zielwert und
mit welchen Malnahmen dieser erreicht werden soll.

Der Energiebedarfsausweis ist Pflicht

Fiir Neubauten ist ein Energiebedarfsausweis vorgeschrieben.
Bilanziert wird hierbei der gesamte Jahres-Primdrenergiebedarf,
alle Verluste bei Umwandlung und Nutzung fiir Heizung und
Warmwasserbereitung werden beriicksichtigt. Der Grenzwert
fiir den Primarenergiebedarf liegt bei zentraler Warmwasserbe-
reitung fiir Reihenhduser bei 100-120 kWh/m?a, fiir freistehen-
de Einfamilienhduser bei rd. 140 kWh/m?a und fiir Mehrfamili-
enhduser bei 70 - 90 kWh/m?a.

Minimierung von Warmeverlusten durch
Optimierung von Warmebriicken.

Je besser warmegeddmmt die Bauteile eines Gebdudes sind,
desto gravierender macht sich der Einfluss von Wérmebriicken
bemerkbar. Als Warmebriicken werden Bauteile bezeichnet,
durch die mehr Wérme als durch angrenzende Zonen fliefit.
Sie erzeugen nicht nur Energieverluste. Auch entstehen an den
Innenoberflichen der Bauteile niedrigere Oberflichentempera-
turen, wodurch unterr unglinstigen Bedingungen es zu einer
Tauwasser- und Schimmelbildung kommen kann.
Waérmebriicken kénnen konstruktions-, material- und geome-
triebedingt sein. Beispiele fiir Warmebriicken sind Balkonplat-
ten, Fenster-, Dach- und Deckenanschliisse, Heizk&rpernischen
und Rollladenkdsten. Durch gute Bauplanung und eine sorg-
faltige Bauausfilhrung lassen sich Wéarmebriicken minimieren.
Werden bei der Planung mogliche Wéarmebriicken rechnerisch
erfasst und entsprechende hierdurch auftretende Warmeverlus-
te optimiert, so geht in die Primérenergiebilanz gemaR EnEV ein
«Warmebriicken-Bonus" ein.

Luftdichte Gebaudehiille

Liftungswarmeverluste zu vermeiden, ist bei neuen Ener-
giesparhdusern eine wichtige Voraussetzung, um Energie und
Heizkosten zu sparen. Falls z. B. bei natiirlich bellifteten Gebau-
den mittels einer messtechnischen Uberpriifung die Einhaltung
des Grenzwertes der Luftdichtheit gem. DIN 4108-7 nachge-

wiesen wird, kann ein ,Luftwechsel-Bonus" gemdal EnEV in
Anspruch genommen werden. Gemessen wird die Luftdichtheit
mit einem sogenannten Blower-Door-Test, womit zuverldssig
Leckagen schon wahrend der Bauphase festgestellt und beseitigt
werden konnen. Bei Verwendung einer mechanischen Liiftungs-
anlage und Inanspruchnahme des entsprechenden Bonus wird
die messtechnische Uberpriifung des Grenzwertes nach EnEV
obligatorisch. Auch bei natiirlich bellifteten Gebduden wird der
Dichtigkeitstest zum Standard.

Anlagentechnik

Durch eine innovative Anlagentechnik, zum Beispiel eine Holz-
pelletsheizung, die Nutzung von Fernwdrme oder Sonnenkol-
lektoren zur Brauchwassererwdrmung kann die Primérenergiebi-
lanz deutlich verbessert werden. In der Anlagenaufwandszahl
wird besonders die Nutzung erneuerbarer Energien oder von
Fernwdrme honoriert

Weitergehende Empfehlungen

Das Erreichen der Mindestanforderungen nach der EnEV ist
ohne besondere Anstrengen verbunden und entspricht dem
heutigen Baustandard. Zu empfehlen ist im Hinblick auf Wertsi-
cherung, Wohnkomfort und Senkung laufender Betriebskosten
eine optimale Abstimmung des Gesamtsystems und dabei die
Verwendung effizienter Bauteile und Komponenten gemaf dem
Stand der Technik. Jede Investition in energieeinsparende Bau-
weise zahlt sich langfristig aus.

Der klassische Niedrigenergiehausstandard, abgeleitet aus der
Warmeschutzverordnung, hat sich ausreichend bewahrt und ist
Standard durch die Energieeinsparverordnung. Die Entwicklung
ist weiter geschritten. Das KfW-Energiesparhaus 40 und das
Passivhaus haben ihre Markteinfithrung bestanden und kén-
nen vorbehaltlos empfohlen werden.

Kb A e Tal OBLE /4l G4
Gamensr 138 Fax0ILEE FTI T 43
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9. Der energieeffiziente Neubau -
Vom Niedrigenenergiehaus zum Passivhaus

5.1. Das Passivhaus

Bewdhrte Richtwerte fiir den Neubau

EnEV-Standard KfW-Energiesparhaus 60 Passivhaus/
(Niedrigenergiehaus) KfW-Energiesparhaus 40
U-Wert Dammung *) U-Wert Dammung *) U-Wert Dammung *)
W/m2K W/m2K W/m2K
Dach 0,20 20-25 cm 0,15 25-35cm 0,10 40-50 cm
Wainde 0,30 10-12 cm 0,25 16-20 cm 0,15 25-35cm
Fenster 1,5 - 1,5-0,8 - <0,8 -
Dichtheit n,,/h" | < 3,0 <15 <06
Liftungstechnik | Wahlweise mit Liftung zentrale Abluftanlage, Liftung mit Warmertick-
wahlweise mit Warmertick- gewinnung
gewinnung (WRG)
Wairmebriicken | vermeiden weitgehend vermeiden streng vermeiden

*) Die Ddmmstdrken beziehen sich auf die Wéarmeleitgruppe (WLG) 040

Passivhaus/Energiesparhaus 40

www.passivhaus-institut.de Als aktiver Beitrag zum Klimaschutz ist im Passivhaus der gesamte Primdrenergieeinsatz
fiir Heizen, Warmwasserversorgung und der Haushalts-Stromverbrauch wesentlich redu-
ziert. Passivhduser haben einen Jahresheizwarmebedarf von weniger als 15 kWh pro m?
Wohnfldche. Weiterhin darf der gesamte Primarenergiebedarf fiir Raumheizung, Warm-
wasser und Haushaltsstrom 120 kWh/m?a nicht Giberschreiten. Das Passivhauskonzept
zeichnet sich durch folgende Merkmale aus:

Umweltberatung - Stidorientierung, kompakte Gebdudehiille und Verschattungsfreiheit
Stadt Herzogenaurach - Sehr guter Warmeschutz (U-Werte unter 0,15 W/m?K)
Tel. 09132 / 901-232 - Fenster mit Dreischeiben-Warmeschutzverglasung (Uw-Wert unter 0,8 W/m2K und

g-Wert (siehe Glossar) Gber 50 %)

- Hohe Luftdichtheit (ns;-Werte unter 0,60 h'), Liiftungsanlage mit hocheffizienter
Warmertickgewinnung aus der Abluft

- Solare Warmwasserbereitung und hocheffiziente stromsparende Haushaltsgerate




9. Der energieeffiziente Neubau -
Vom Niedrigenenergiehaus zum Passivhaus

5.2. Beispiel fir Passivhaus-
bauweise

Das Einfamilienhaus musste auf einem relativ kleinen Grund-
stiick (312 m? mit allseitig direkt angrenzender Nachbarbebau-
ung untergebracht werden. Die Bauform (rechteckiger Grund-
riss, Satteldach) war durch den Bebauungsplan vorgegeben.

Allgemeine Daten:

- Einfamilienhaus

- Beheizte Fldche von ca. 150 m2

- Baujahr: 2003

- Baukosten: ca. 1100 €/m?2 WF, zzgl. Keller
(komplett in Beton, ca. 780 €/m?), inkl. MWSt

MaBnahmenbeschreibung:

- AuBenwand: 17,5 cm Kalksandstein mit 30 cm
Polystyrol-Ddmmung WLG 040

- Fenster: Kunststoff-Warmfenster

- Dach: 40 cm ISOFLOC-Ddmmung, WLG 040

- Kellerdecke: 20 cm Beton und 25 cm
Polystyrol-Ddmmung WLG 030

- Heizung: Warmwasser-Heizkreislauf,
gespeist duch Holzpellet-Primdrofen und Solarkollektoren,
1000 | Warmwasserspeicher fiir Heiz- und Brauchwasser.

- Liiftung: Kontrollierte Raumltftung mit Luftwdrmetauscher;
vorgeschalteter Erdreichwadrmetauscher
(ca. 25 m Kunststoffrohr)

Besonderheiten dieses Projektes:

- ca. 9,2 m? Hochleistungsflachkollektoren

- ca. 19,2 m?2 Photovoltaikmodule (2,4 kWp)
- Regenwasserzisterne (6 m3)

5.3. Das KfW-Energiesparhaus 40

Nach den Forderrichtlinien der Kreditanstalt fiir Wiederaufbau
(KfW) ist der Standard eines KfW- Energiesparhauses 40 er-
reicht, wenn der Primarenergie- bedarf nachweislich nicht mehr
als 40 kWh pro m2 Nutzfldche und Jahr betrdgt. Dies kann lber
verschiedene Wege erreicht werden. Mit einer sehr groRBen So-
laranlage und sehr guter Warmeddmmung kénnen auch Hduser
mit konventioneller Heizung diesen Energiestandard erreichen.
Kostengiinstiger kommt man zu dem Ziel allerdings, wenn man
auf das konventionelle Heizungssystem verzichtet.

9.4. Das Energiesparhaus 60

Nach den Foérderrichtlinien der Kreditanstalt fiir Wiederauf-
bau (KfW) ist der Standard eines KfW-Energiesparhauses 60
erreicht, wenn der Primarenergiebedarf nachweislich nicht
mehr als 60 kWh pro m2 Nutzfliche und Jahr betrdgt. Dieser
Haustyp kann mit einer herkdmmlichen Heizungsanlage aus-
gestattet werden. Eine Liiftungsanlage ist in der Regel nicht
erforderlich. Durch den verbesserten Wérmeschutz ist man fir
zukiinftige Energiepreissteigerungen besser geriistet als beim
EnEV-Standard-Haus.

5.5. EnEV-Standardhaus

Das EnEV-Standard-Haus ist nach den Anforderungen der En-
ergieeinsparverordnung gebaut und stellt somit den heutigen
Mindeststandard beziiglich Energiebedarf dar.

Sachverstidndigenbiiro Dipl.-Ing. S. Fenner (TUV-Zert)
Dipl.-Ing. A. Vonhoff (6.b.u.v.)

Tel.: 09135-799802
www.behrens-web.de

e

- Wertgutachten
- Kaufpreiseinschatzung

- Substanzanalysen
- Energetische Bewertung
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6. Gestaltung der Aul3enanlagen

Als Bepflanzungsarten missen standortgerechte, heimische
Laubgehdlze verwendet werden, genau die Pflanzen, die in der
Umgebung lhres Ortes natiirlich am Waldrand wachsen. Bis sich
eine Hecke durch Bildung von Altholz und Totholz als arten-
reicher Lebensraum entwickelt hat, kénnen ca. 40 Jahre verge-
hen.

Aber immer unter der Voraussetzung, dass der Mensch in das
Geflige so wenig wie moglich ergreift. Es wird sicher ab und
zu notwendig sein, die Hecke auszulichten oder zurilickzuschnei-
den. Dies ist nicht als Eingriff zu sehen, sondern als pflegerische
MaBnahme, die das 6kologische Gleichgewicht nicht stort.

CHRISTINE

OREL
+TEAM

LANDSCHAFTSARCHITEKTUR
BDLA

MONCHWEG 3

D-91086 AURACHTAL

TEL. 09132/785220

FAX 09132/7852 25

E-MAIL: Christine.Orel@t-online.de

Reisighaufen

Aus Riicksicht auf briitende Végel sollten vom 15.03. bis 31.08.
keine SchnittmaBnahmen durchgefiihrt werden. Das bereits bei
der Hecke angesprochene Totholz oder der Reisighaufen kon-
nen auch an anderer Stelle im Garten angelegt werden. Am
besten wird das Holz locker aufeinander geworfen und nicht
in Reih und Glied geschichtet. Im Herbst kann man (iber die-
se Reisighaufen etwas Laub werden, damit der Frost nicht so
stark eindringen kann. Dies sind ideale Uberwinterungsplitze
fiir Kleinsduger im Garten. Zusatzlich bieten diese Lebensrdume
eine wesentliche Lebensgrundlage fiir Holzpilze und totholzbe-
wohnende Kéferarten. Wenn diese Reisighaufen auch fiir viele
unschdn aussehen, sind sie doch ein wichtiger Beitrag zum indi-
rekten Pflanzenschutz. Der Igel, die Spitzmaus und auch die Erd-
krote, die hier wohnen kdnnen, tragen zur Schadlingsbekdmp-
fung im Garten bei.

Trockenmauern

Bei der Anlage eines Gartens kann es notwendig sein, Geldnde-
neigungen abzufangen, Terrassen abzustiitzen oder in andere
Weise Mauern herzustellen. Dabei miissen aber nicht zwingend
Beton oder Fertigteile verwendet werden, die meistens duferst
steril wirken.

Eine Alternative ist die Trockenmauer aus heimischen Steinen.
Hier werden Steine entweder bruchrauh oder behauen locker
aufeinander geschichtet, so dass viele Hohlrdume entstehen.
Diese Hohlraume kénnen mit Kies, teilweise mit Erdreich, aus-
gefiillt werden. Vereinzelt kann die Mauer bepflanzt werden,
was ihr ein dulerst reizvolles und farbenpréchtiges Aussehen
verleiht. AuBerdem bietet sie aufgrund ihrer kleinklimatischen
Verhdltnisse besten Lebensraum fiir Reptilien und Insekten. Sehr
schnell siedeln sich hier Eidechsen an. Die bliihenden Stauden
locken Insekten zur Nahrungsaufnahme und die sich stark er-
warmenden Steine bieten ihnen ein ideales Wohnquartier.

GESTALTUNG DES UMFELDES-MOGEICH?
WIR MEINEN JA!

Eine elegante. Terrasse,

Weitere Informationen erhalten Sie unter:

Lihen o HEINRICH ZOLLHOFER
e it o] MEISTERBETRIEB FUR PFLASTER- UND STRASSENBAU
clerr gy 2 RATHGEBERSTRASSE 24A 91074 HERZOGENAURACH

R RUF 091322067 FAX 09132 9483

IST EIN PLUS AN LEBENSQUALITAT DURCH, ENTSPRECHENDE

ein.schwungvoll angelegter~ Gartenweg” oder
eine~reprasentativ.gepflasterte Grundstlickseinfahrt setzen mehr als Zeichen

- Durch “harmonisches’;Zusammenspiel von Farbe, Form-und - Material -gepaart mit
fachgerechter Ausfiihtung- setzenwir Thre Traumie in die Tat-um.

www.zollhoefer-pflasterbau.de

/
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7. Die Baufinanzierung

Der erste Schritt zu den ,eigenen vier Wénden" wird fiir Sie
sein, sich Klarheit (iber ihre Finanzierung zu verschaffen. Der
Bau eines Eigenheims bleibt heute zwar fiir viele nicht mehr
ein unerfiillbarer Wunschtraum; gleichwohl stehen betrdchtliche
Summen und Risiken auf dem Spiel, die es sehr sorgféltig und
umsichtig zu kalkulieren gilt.

Im Wesentlichen geht es dabe um zwei Fragen: Mit welchen Ge-
samtkosten flir das Bauvorhaben muss ich rechnen? Was habe
ich? Oder: Was kann ich finanzieren, welche Belastung kann ich
tragen?

Beratung ist extrem wichtig

Es kann und soll nicht Aufgabe dieser Broschiire sein, lhnen zu
diesem Fragenkomplex eine erschépfende Auskunft zu geben.
Vor allem zu den Méglichkeiten der Finanzierung werden Sie
Banken, Spar- und Bausparkassen umfassend beraten kdnnen.
Auch Kollegen, Bekannte und Verwandte, die bereits Bauerfah-
rung haben, kénnen lhnen Hinweise geben.

Wir wollen lhnen aber einige Anregungen zu drei Punkten ge-
ben, bei denen in der Praxis hdufig Fehleinschatzungen oder
Unklarheiten bestehen:

* Kalkulation der Gesamtkosten und insbesondere der Baune-
benkosten

* Lastenberechnung, insbesondere Finanzierungsplan: Welche
monatliche Belastung ist flir mich tragbar, mit welcher Belas-
tung muss ich rechnen?

* Direkte und indirekte staatliche Wohnungsbauhilfen

Bei der Berechnung der Gesamtkosten eines Bauvorhabens
kommt es leider sehr haufig vor, dass einzelne Kosten vergessen
oder zu gering geschatzt werden. Man denke nur an die Vielzahl
von Sonderwiinschen, die sich wahrend der Planung und Bau-
ausfiihrung fast zwangsldufig einstellen. Typisch der StoBseufzer
vieler Bauherren nach Bauvollendung: ,Es ist teurer geworden,
als ich dachte!"

NaturgemaR sind Bauherren, die einen Generalunternehmer mit
der Erstellung eines schliisselfertigen Hauses beauftragen, hier
weniger gefdhrdet. Aber auch hier kann nur ein sehr sorgfaltiges
Studium des Vertrages und aller versprochenen Leistungen vor
unliebsamen Uberraschungen schiitzen.

Fachmann erstellt Kostenschatzung

Die nebenstehende Aufstellung mdéglicher Kostenpunkte beim
Bau erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit. Sie kann jedoch
ein Hilfsmittel flir eine moglichst realistische Schatzung der Ge-
samtkosten sein. Ein Architekt oder anderer Baufachmann kann
Ihnen bei der Kostenschdtzung helfen.

Leider ist es hiermit meist noch nicht genug. Zu diesen Baukos-
ten kommen ndamlich haufig noch weitere, nicht unerhebliche
Unkosten, die schlieBlich auch bezahlt werden miissen. Denken
Sie nur an die Kosten des Umzugs oder an die Aufwendungen
fir die notwendige neue Einrichtung (Gardinen, Tapeten). Kal-
kurieren Sie auch hierfiir einen ausreichenden Betrag ein.

Verzicht auf Garage kann lohnen

Andererseits stecken in Ihrer Auflistung der Baukosten auch ein-
zelne Posten, die nicht zwingend erforderlich sind, die zumin-
dest auch noch spater nachgeholt werden kénnen.

So kénnen Sie zum Beispiel erheblich sparen, wenn Sie anstatt
einer Garage zundchst nur einen Stellplatz vorsehen oder wenn
Sie die Einfriedung lhres Grundstiicks zumindest vorerst auf-
schieben.

Vielleicht kénnen Sie auch auf einen geplanten Kachelofen oder
Wintergarten verzichten. Soweit dem auch baurechtlich nichts
im Weg steht, sollte der knapp kalkulierende Bauherr diesen
Spielraum nutzen. Bitte verstehen Sie aber richtig: Wir wollen
Ihnen keineswegs Angst vor dem Bauen machen. Im Gegen-
teil, Sie sollten nur bedenken, dass neben den Grundstiicks- und
reinen Baukosten noch eine Reihe weiterer Ausgaben auf Sie
zukommt, die unter dem Strich eine betrdchtliche Summe aus-
machen kann.

ErschlieBungskosten friih klaren

Vor allem empfiehlt es sich, dass Sie sich moglichst friihzeitig
bei der Gemeinde Uiber die zu erwartenden ErschlieBungskosten
unterrichten. Dabei sollten Sie auch nach etwaigen Planungen
fir eine Erweiterung oder Verbesserung bestehender Erschlie-
Rungsanlagen (Strale, Gehsteig) fragen; auch hierfiir kann die
Gemeinde von lhnen Beitrdge verlangen. Beim zustdndigen Ver-
sorgungsunternehmen koénnen Sie auerdem die Héhe der vor-
aussichtlichen Kosten fiir den Strom-, den Gas- und etwa den
Fernwdrmeanschluss erfahren.

Finanzierungsplan aufstellen
Nun miissen Sie vor allem folgende Fragen kldren:

* Welche Eigenmittel stehen Ihnen zur Verfligung?

* Welche Fremdmittel brauchen Sie noch?

* Welche monatliche Belastung ist fiir Sie wirtschaftlich noch
tragbar und mit welcher konkreten Belastung miissen Sie
rechnen?

Bei allen diesen Uberlegungen sollten Sie vor allem bedenken:
Entscheidend ist, dass Sie die zu erwartenden Gesamtkosten
durch Eigen- und Fremdmittel bei tragbarer monatlicher Belas-
tung fianzieren konnen, dass die Rechnung ,unter dem Strich
aufgeht".



7. Die Baufinanzierung

Feste wirtschaftliche GrofBen

Von den hier malgeblichen Daten, Gesamtkosten des Bauvor-
habens, Eigenmittel, tragbare und tatsdchliche monatliche finan-
zielle Belastung und Fremdmittel sind nur die Eigenmittel sowie
die monatlich tragbare Belastung anndhernd feste GréRen. Das
sind also gewissermafen lhre wirtschaftlichen Vorgaben, mit de-
nen Sie den Hausbau angehen.

Haben Sie Ihre Eigenmittel sowie Ihre monatliche tragbare Belas-
tung errechnet, beginnt fiir Sie die eigentliche Kalkulation.

Sie miissen sich darum bemiihen, die zur Bezahlung Ihrer geschétz-
ten Gesamtkosten noch fehlenden Fremdmittel zu beschaffen.
Das Kunststlick besteht darin, dass die monatlichen Kosten (Zin-
sen, Tilgung) sowie die Bewirtschaftungskosten fiir das neue
Haus (Betriebskosten und Instandhaltungskosten) nicht lhre mo-
natlich tragbare Belastung ibersteigen diirfen.

Wenn Sie das gesteckte Ziel nicht erreichen, so miissen Sie die
Bau- und Kostenplanung lhren tatsdchlichen Finanzierungsmog-
lichkeiten anpassen.

Wichtig ist, dass Sie lhre Eigenmittel und Eigenleistungen realis-
tisch einschdtzen.

Uberlegen Sie gut, welche Bauarbeiten Sie tatsédchlich selbst
ausfiihren kénnen. Vor allem darf dieser Posten im eigenen In-
teresse des Bauherrn nicht dazu genutzt werden, bestehende
Finanzierungsllcken zu verschleiern.

Eine der wichtigsten GréRen in hrem Finanzierungsplan ist auch
Ilhre monatlich tragbare Belastung, der Betrag also, den Sie je-
den Monat fiir die Finanzierung der Fremdmittel und die Bewirt-
schaftung lhres neuen Hauses Ubrig haben. Sie errechnen den
Wert unter Beriicksichtigung lhres monatlichen Einkommens
und lhrer durchschnittlichen monatlichen Ausgaben. Wenn Sie
bereits gezielt gespart haben, wird lhre monatliche Belastung
ungefahr der Summe lhrer bisherigen monatlichen Sparleistun-
gen und der bisher gezahlten Wohnungsmiete entsprechen.
Auch hier gilt, dass die monatlich tragbare Belastung nicht zu
optimistisch angesetzt werden darf.

kVd Raiffeisenbank Miinchaurach eG

s,oprechen
Sie mit uns*

Schritt flr
Schritt zum
_Eigenheim

91086 Aurachtal

- Kénigstr. 12

& Tel.: (0 91 32) 78 57-0
"i'Fax: (0 91 32) 78 57-55
|

. !Zweigstelle:

#°-"mg 91097 Oberreichenbach
Amselweg 11

Tel.: (091 04) 577
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8. Fordermittel im Uberblick

Bei lhrem Vorhaben, ein alteres Gebdude umfassend zu sanieren
und damit den Energieverbrauch deutlich zu senken, kénnen Sie
zahlreiche Férderprogramme auf Bundes-, Landes- und kommu-
naler Ebene in Anspruch nehmen.

Zu den wichtigsten Férderprogrammen auf Bundesebene zihlen
die Programme der Kreditanstalt fiir Wiederaufbau (KfW) und
des Bundesamtes fiir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA).

Forderprogramme

Forderprogramm

Inhalt

Fordervolumen

Ansprechpartner

KfW-Programm
Wohnraum modernisieren
Oko-Plus und Standard

Modernisierungs- und
CO,-MinderungsmafBnahmen
(Oko-Plus) an Wohn-
gebduden

Zinsgiinstige Kredite
Vor-Ort-Energieberatung
Max. 100.000 € (Standard)
bzw. 50.000 € (Oko-Plus),
je Wohneinheit mit 1 bis 5
tilgungsfreien Anlaufjahren

- Ortliche Banken

- Kreditanstalt fiir Wiederaufbau
(Kfw) Tel. 01801/33 55 77
www.kfw.de

- Umweltberatung der
Stadt Herzogenaurach
Tel. 09132/901-232

KfW-CO_-Gebdudesanierungs-
programm

Fiir umfangreiche energe-
tische Sanierung von Wohn-
gebduden (Baujahr 1983
und élter) 5 verschiedene
MaRnahmenpakete

Sehr zinsgiinstige Kredite
mit tilgungsfreien Anlauf-
jahren. Bei Erreichen des
Niedrigenergiestandards
15 % Teilschulderlass
Forderhochstbetrag:
max. 50.000 €

- Ortliche Banken Kreditanstalt
fiir Wiederaufbau (KfW)
Tel. 01801/335577
www.kfw.de

- Umweltberatung der
Stadt Herzogenaurach
Tel. 09132/901-232

KfW-Programm
Solarstrom erzeugen

Errichtung, Erwerb und
Erweiterung von kleineren
Photovoltaikanlagen

Zinsglinstige Kredite fiir
Errichtung, Erweiterung,
Beteiligung an Anlagen
nach ,,EEG" max. 50.000 €
Kredit

- Ortliche Banken - Kreditanstalt
fiir Wiederaufbau (KfW)
Tel.: 01801/33 55 77
www.kfw.de

- Stadt Herzogenaurach
Tel. 09132/901-232

Programm zur Férderung
von erneuerbaren Energien

- Solarkollektoranlagen

- Automatisch beschickte
Holzpelletsanlagen

- Manuell beschickte
Holzvergaserkessel

Forderung mit Festsdtzen
je m? Kollektorflache
und Mindestbetrag

fiir Heizungen

Bundesamt flir Wirtschaft und
Ausfuhrkontrolle (BAFA)

Tel. 06196/908-625
www.bafa.de
Umweltberatung der

Stadt Herzogenaurach

Tel. 09132/901-232

KfW-Programm
Okologisch Bauen

- Errichtung von Kfw-
Energiesparhdusern 40
und 60

- Errichtung von
Passivhdusern

- Einbau von Heiztechnik
auf der Basis erneuerbarer
Energien

Sehr zinsglinstige Kredite
fiir Kf\W-Energiesparhaus
60; KfW-Energiesparhaus
40 und Passivhaus sowie
Heiztechnik auf Basis
erneuerbarer Energien
max. 50.000 € Kredit/je
Wohneinheit

- Ortliche Banken Kreditanstalt
fir Wiederaufbau (KfW)
Tel. 01801/33 55 77
www.kfw.de

- Umweltberatung der
Stadt Herzogenaurach
Tel. 09132/901-232

Dammstoffprogramm

Férderung der Verwendung
von Ddmmstoffen aus
nachwachsenden Rohstoffen

35 € je m3 bei Kategorie 1,
25 € je m3 bei Kategorie 2
Antragstellung innerhalb
von 3 Monaten nach
Erhalt der Rechnung

Fachagentur Nachwachsende
Rohstoffe www.fnr.de
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Vor-Ort-Energieberatung

Energieberatung flr
Wohngebdude, die zu mehr
als der Hélfte zu Wohn-
zwecken genutzt werden
und vor dem 01.01.84
errichtet wurden

Zuschuss bei Ein- und

Zweifamilienhduser 300 €.

Eine Liste der vor Ort
beratenden Ingenieure
erhalten sie im Internet
und bei der Umwelt-

- Bundesamt flir Wirtschaft
und Ausfuhrkontrolle
Info-Hotline: 061/96908-0
www.bafa.de

- Umweltberatung der
Stadt Herzogenaurach

beratung der Stadt Tel: 09152/901-232
Forderprogramm der Zuschiisse fiir - Umweltberatung der
Stadt Herzogenaurach zur - Energiepass, Energieausweis | 60 € Stadt Herzogenaurach

CO,-Minderung

- Wéarmeddmmung

- Passivhauser

Max. 2500 <€ fiir EFH

Fiir jede weitere Wohnein-
heit (bis 12 WE) pauschal
150 €

2500 €

Tel. 09132/901-232

Kommunale Férderprogramme
der Stadt Herzogenaurach zur
Durchfiihrung privater Fassa-
dengestaltungs- und Sanie-
rungsmafnahmen im Rahmen
der Sanierung , Altstadt Her-

Gefoérdert werden MaRnah-
men zur Erhaltung und
Verbesserung des ortsty-
pischen Charakters in der
Altstadt von Herzogenaurach
und dem Ortskern von

zogenaurach" und , Ortskern Niederndorf

von Niederndorf"

Zuschuss von bis zu 30 %
der forderfahigen Kosten
von mindestens 2.500 €
und max. 100.000 €

- Stadt Herzogenaurach,
Erich Fuchs
Tel. 09132/901230

Férderdatenbank der Deutschen Energie-Agentur
Daneben gibt es noch zahlreiche weitere Férderprogamme auf
Bundes-, Landes- und kommunaler Ebene. Einen umfassenden
Uberblick kénnen Sie sich mit Hilfe der Férderdatenbank der
Deutschen Energie Agentur im Internet verschaffen. Oder Sie
wenden sich direkt an die kostenlose Energie-Hotline der Dena:

Deutsche Energie Agentur

Chausseestr. 128 a, 10115 Berlin

www.dena.de

Info-Telefon: 08000/736734 (tédglich rund um die Uhr)

Informationsangebote im Internet:
www.thema-energie.de

Energie-Spartipps fiir Haus und Wohnung, Finanzierungsinfos
sowie Fakten zur Sonnenenergie und anderen erneuerbaren En-
ergien.

www.initiative-energieeffizienz.de
Tipps und praktische Informationen rund um die effiziente
Stromnutzung im Haushalt.

www.solarwaerme-plus.info
Fakten und Ratschldge zur Warmwasserbereitung durch Solar-
wadrme flir Hausbesitzer und Handwerker.
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9. Beratungsstellen in der Region

Stadt Herzogenaurach, Umweltberatung
Marktplatz 11, 91074 Herzogenaurach

Tel. 09132/901-232

Fax: 09132/901-239

E-Mail: alfons.stadler@herzogenaurach.de

Internet: www.herzogenaurach.de

Herzo Werke GmbH, Energieberatung
SchieBhausstralle 9, 91074 Herzogenaurach

Tel. 09132/90440

E-Mail: hannes.sieber@herzowerke.de

Internet: www.herzowerke.de

solid

Gemeinnltziges Solarenergie Informations- und
Demonstrationszentrum
Heinrich-Stranka-StralRe 3-5, 90765 Fiirth

Tel: 0911/810270

Fax: 0911/8102711

E-Mail: info@solid.de

EnergieAgentur Mittelfranken
LandgrabenstraBe 94, 90443 Niirnberg
Tel: 0911/801170

Fax: 0911/8011711

E-Mail: info@eamfr.de

Internet: www.eamfr.de

etz - Energietechnologisches Zentrum Niirnberg
LandgrabenstraBe 94, 90443 Niirnberg

Tel: 0911/994396-0

Fax: 0911/994396-6

E-Mail: info@etz-nuernberg.de

Internet: www.etz-nuernberg.de

Netzwerk Bau und Energie
E-Mail: info@newebauen.de
Internet: www.newebauen.de
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v Hochbau

Mauerwerks- und Betonbau, Um- und
Schliisselfertigbau, Estrichverlegung

Y] , [ ]
%Jb Joll® L ietbau Wir
"s’fﬂﬂf' Kanal- und Wasseranschluf3,
LZ/ ”e Kanalsanierung, Regenwasserspeicher
Al ow! beraten
au Know”~  Bauwerkserhaltung

Betoninstandsetzung,

Bauwerksabdichtung, Beschichtungen S i
/ Transportbeton
Transportbeton, Fertigmortel

und Estriche aus eigenen Werken g e r n e

www.gumbmann.de Telefon 09132/740-0
info@gumbmann.de Telefax 09132/740-250

i Jorg Mehler
Malermeisterbetrieb

Fassadenarbeiten =X z

Vollwarmeschutz t. )
vl

k.

: e - 3 = -
e+ 0913279

www.malermeisterbetrieb-mehler.de
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