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KELLER

BODEN | RAUM

Gardinen, Teppichboden
Tapeten | Sonnenschutz _
Linoleum | PYC-Belige | Kork -
2
www.keller-boden-raum.de 700 m* lebensArt

p—1

PARKETT

Verlegen & Renovieren
seit 1780

www, bembe.de

Fraunhaferstr. 2 | Witrzburg | Tel. 09 31-25 04 36

INSEKTENSCHUTZ - ROLLLADEN - JALOUSIEN - MARKISEN

PROFIRROLL

PROFIROLL SCHURICHT GMBH
Oberdurrbacher StraRe 4 | 97209 Veitshochheim
Tel.: 09 31-9 74 99 | Fax: 09 31-9 28 45 | info@profiroll.net

www.profiroll.net

Norbert WieBmann

Fliesenlegermeister
Fachgeschaft fur
Wand- und Bodenfliesen

Fliesen-, Platten-, Mosaik-,
Kunststein-, Naturstein-Verlegung,
Fugenabdichtung

BenzstraBe 9 - 97209 Veitshdchheim - Telefon 09 31/9 53 67 - Fax 95 02 01
Internet: www.Fliesen-Wiessmann.de - E-Mail: Fliesen.Wiessmann@t-online.de

RECHTSANWALTE

Dr. jur.
Christian Menth Hermann Menth

Langjahrige Tatigkeitsschwerpunkte:

Privates Baurecht
Architekten- und Ingenieurrecht
Immobilien- und Mietrecht

gewerblicher Rechtsschutz, u.a.
Wettbewerbs- und Urheberrecht

Verwaltungsrecht, u.a.

Offentliches Baurecht

Kommunalabgaben- und ErschlieBungsbeitragsrecht
Immissionsschutzrecht

97070 Wurzburg - Augustinerstra3e 22
Telefon 0931/50609 - Fax 0931/14482
E-Mail: info@rechtsanwaelte-dr-menth.de
Internet: rechtsanwaelte-dr-menth.de

Durch regelmaBige Kooperation mit Architekten sind
wir Uber die rein juristischen Aspekte hinaus auch Uber
die tatséchlichen Gepflogenheiten und Ablaufe ins-
besondere auf dem Bau und dem Immobilienmarkt
informiert.

Ziel unserer anwaltlichen Tatigkeit ist es, madglichst
schnell und effektiv auBergerichtlich ein befriedigendes
Resulat fur den Mandanten unter Bertcksichtigung der
Faktoren Zeit/Risiko/Geld zu erzielen.

Gleichwohl sind wir auch héufig gerichtlich vor den Zivil-
und Verwaltungsgerichten tétig.
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Zweckverband Abfallwirtschaft Raum Wiirzburg

EichhornstraBe 5 - 97070 Wiirzburg
Telefon: 0931/660580
Telefax: 0931/660 58 20
E-Mail: info@zvaws.de
Internet: www.zvaws.de

Stuckateu ind Malerarbeiten

HeB & Hupp

Bauen und Sanieren

Meisterfachbetrieb
ielhwilnmeschyils Pulz- und Stuckarbaibsn Trockerbau
Maler- u. Taperierarbeiten Kreative Wandgestaltlungen
Intemet Telafon Mobi Stadewng 4a
mw 093 06 / 08 25 BS 0180 /9T S5 T1 53 ATITO Kist
architekiturbiro ":’::j:'
engelhardt o .

umsetzung

architektur
energieberatung
sanierung
sicherheitskoordination
schadstoffarmes bauven
gutachten

energiepass

brunntalstraie 2

97267 himmelstadt

fon 09364 9374

fax 7608
info@engelhardtplan.de
www.engelhardtplan.de

BAGGERARBEITEN
ZUM STAUNEN

Wir helfen Ihnen dabei, dass die vielleicht
grofte Investition lhres Lebens auf einem
sicheren Fundament steht.

ERDBAL BAUERMEES
AM STUTEL 1

97201 THONGERSHEIM
TEL. 09364 - 8603
MOBIL 0171 28 75 868

BAUERMEES
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,Die Honorarordnung flr Architekten und Ingenieure (HOAI) stellt zwingen-
des Preisrecht dar. Die Unterschreitung der Mindestsétze ist, abgesehen
von Ausnahmeféllen wie z.B. enger persénlicher Freundschaft, wettbe-
werbs- und standeswidrig. Das Preisrecht fur Architekten und Ingenieure
hat sich mit Inkrafttreten der aktuellen Fassung der HOAI am 18.8.2009
gedndert. Diese neue Fassung der HOAI gilt fir Auftrage, die nach diesem
Zeitpunkt erteilt worden sind. Die neue HOAI sollte aus politischen Griin-
den noch in der vergangenen Legislaturperiode bzw. vor den Bundestags-
wahlen im September 2009 in Kraft treten. Méglicherweise auf den damit
verbundenen Zeitdruck ist zurtickzuftihren, dass die Definition der Leistungs-
bilder (berholt ist, insbesondere der flieBende Ubergang von der Ent-
wurfs- zur Werkplanung keinen Niederschlag gefunden hat. Eine wesent-
liche preisrechtliche Anderung besteht darin, dass nun, anders als friiher,
das Honorar auf Basis der Kostenberechnung (aus der Leistungsphase 3 =
Entwurfsplanung) vereinbart werden kann. MaBgeblich missen also nicht
mehr die tatséchlichen Kosten sein. Dies hat zwangslaufig zur Folge, dass
eine entsprechende Kostenvereinbarung ,nicht mehr stimmt*, wenn es zu
Anderungen des Planungsinhalts kommt. In diesem Fall gibt es nur einen
Anspruch auf schriftliche Vereinbarung eines gednderten Honorars. Es
empfiehlt sich deshalb, in den Vertrdgen schérfer als bisher Raum- und
Funktionsprogramm, Baubeschreibung bzw. Qualitat der Ausstattung, u.U.

auch den zeitlichen Rahmen zu definieren. \Wenn zum Zeitpunkt der Beauf-
tragung noch keine Planungen als Voraussetzung fr eine Kostenschatzung
oder Kostenberechnung vorliegen, kénnen die Vertragsparteien alternativ
schriftlich vereinbaren, dass das Honorar auf Grundlage der anrechenba-
ren Kosten nach einem sog. Kostenvereinbarungsmodell geregelt wird.
Dabei werden nachprifbare Baukosten einvernehmlich festgelegt, die
Berechnung des Honorars erfolgt nach den Vorschriften der HOAI Inso-
weit wird die Abrechnung aller Leistungsphasen von den letztendlich tat-
séchlichen Baukosten abgekoppelt. Es bleibt abzuwarten, ob das Modell
der freien Kostenvereinbarung in Hinsicht auf die Mindestsatzfiktion des
§ 7 Abs. 6 HOAI Bestand haben kann (oder aber nur das Kostenberech-
nungsmodell), ferner, ob es hierdurch in der Praxis zu reduzierten Hono-
raren auf untersetzter Baukostenbasis kommen wird. Eine weitere maB-
gebliche Anderung des Preisrechtes liegt darin, dass es nun keine Rege-
lung mehr fUr die Besonderen Leistungen gibt. Folge dieser Deregulierung
ist, dass auch ohne schriftliche Vereinbarung die ,tbliche® Vergltung, wie
hoch diese auch immer sein mag, geschuldet wird. Insoweit ist der Ver-
braucherschutz eingeschrankt worden, mit dem die neue HOAI eigentlich
begriindet worden ist.”

Autor: Rechtsanwalt Christian Menth

- Siehe auch Anzeige Seite 3 unten —




1. Baurecht

Das Baurecht unterscheidet man nach dem bundeseinheitlichen Baupla-
nungsrecht und dem landesspezifischen Bauordnungsrecht. Das Baupla-
nungsrecht mit Flachennutzungsplan und Bebauungsplan beschaftigt
sich damit, wo und was gebaut werden darf. Das Bauordnungsrecht, die
Bayerische Bauordnung, klart, welche Voraussetzungen ein Bauvorhaben
erflllen muss, z.B. Abstandsflachen, Stellplatze, Brandschutz etc.

Zustandig fur die Aufstellung und Verabschiedung eines Bebauungspla-
nes wie auch eines Flachennutzungsplanes ist die ortliche Gemeinde.

1.1 Flachennutzungsplan:

Der Flachennutzungsplan umfasst das gesamte Gemeindegebiet und ord-
net den vorhandenen Flachenbedarf fiir die einzelnen Nutzungsmaglich-
keiten, wie z.B. fir Wohnen, Arbeiten, Verkehr, Erholung, Landwirtschaft
und Gemeinbedarf.

Auch wenn im Flachennutzungsplan ein Grundstiick zur Wohnbebauung
vorgesehen ist, entsteht daraus noch kein Anspruch auf Erteilung einer
Baugenehmigung. Der Flachennutzungsplan stellt lediglich eine vorbe-
reitende Planung dar.

1.2 Bebauungsplan:

Der Bebauungsplan konkretisiert den Flachennutzungsplan als verbindli-
che Bauleitplanung. Er schafft als gemeindliche Satzung konkretes Bau-
recht firr ein bestimmtes Gebiet. Der Bebauungsplan regelt Art und Mal3
der baulichen Nutzung, die Gberbaubaren Grundstiicksflachen, die o6rt-

Rechtsanwalt Dr. jur. utr.
Jochen Hofmann-Hoeppel

Fachanwalt fiir Verwaltungsrecht

e ¢ffentliches Baurecht
¢ Bauplanungsrecht
e privates Baurecht (VOB)

Allerseeweg 18 - 97204 Hdéchberg
Tel. 0931/40480049 - 40480050 - Fax 0931/4 04 3455
E-Mail: RAHofmann-Hoeppel @web.de

— Sprechzeiten NUR nach Vereinbarung -

¢ Vertragsgestaltung
e Umwelt- und
Immissionsschutzrecht

Dr. jur. Elisabeth M. Gabler

Rechtsanwiltin
Regierungsdirektorin a. D.

§§ Schwerpunkte § §

* Verwaltungsrecht * Baurecht * Umweltrecht *
* Beamtenrecht * Staatshaftungsrecht *

Verdffentlichungen siche www.dr-gabler.de

Waltherstraie 4
97074 Wirzburg

Telefon (0931) 97 016 - 95
Fax (0931) 97 016 - 97




1. Baurecht

lichen Verkehrsflachen, die Gestaltung der baulichen Anlagen. Er gibt des
Weiteren u. a. Auskiinfte tber die Bebauungsmaglichkeiten (z. B. die GroRe
des Baufensters, Anzahl der Geschosse, Wandhohen, Zuldssigkeit von
Dachausbauten etc.). Es empfiehlt sich, vorab genau zu prifen, ob Ihr Bau-
vorhaben alle Vorgaben des fiir Ihr Baugrundstiick geltenden Bebauungs-
planes einhlt (s. Genehmigungsfreistellungsverfahren) oder ob Sie in ein-
zelnen Punkten davon abweichen wollen. Ob derartige Abweichungen
genehmigungsfahig sind, sollten Sie vorab mit einer Bauvoranfrage (s. Zif-
fer 2.2) klaren.

1.3 Bebauungsplanverfahren:

Vor der Aufstellung eines Bebauungsplanes, der aus Planzeichnungen, den
textlichen Festsetzungen und einer Begriindung besteht, wird der Erstent-
wurf in der Gemeindeverwaltung regelmiflig einen Monat lang offent-
lich ausgelegt. Ort und Dauer sind mindestens eine Woche vorher orts-
ublich bekanntzugeben und mit dem Hinweis zu versehen, dass Beden-
ken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
kénnen. Die Blrger haben dann die Maglichkeit, Anregungen und Beden-
ken vorzubringen. Der Gemeinderat entscheidet anschliefend, wie weit
derartige Anregungen die Planentwiirfe beeinflussen und beschlief3t
dann den endgdltigen Entwurf zur Auslegung. Der Bebauungsplan und

die Begriindung hierzu konnen jederzeit in der Gemeinde eingesehen
werden.

Auf die Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung eines Bebau-
ungsplanes besteht kein Rechtsanspruch.

Wir beraten Sie gerne

EINE SAUBERE SACHE.

www primagas de oder direkt beim Kundenberater in hrer Nihe:

e oo v MPRIMAGAS

Ruthlein ElektrotechnikGmbH
Elektrik & Photovoltaik vom Meister

Untere Hauptstr. 23
— 97241 Bergtheim

Telefon: 09367/98 43 95
\ Mobil: 01577/4 47 92 53

www.ruethlein-elektrotechnik.de

info@ruethlein-elektrotechnik.de




2. Das Baugrundstiick

2.1 Auswahl des Grundstticks:

Grundstiicksmarkt

Die Beschaffung eines geeigneten Baugrundstiicks erfolgt normalerweise
auf dem ,freien” Markt Gber Zeitungsannoncen oder Gber Immobilien-
makler. Anfragen bei Gemeinden und gemeinnitzigen Institutionen kon-
nen ebenso zum Ziel fiihren. Eine weitere Moglichkeit besteht in der per-
sénlichen Einsichtnahme ortlicher Bebauungsplane bei den Baudmtern der
jeweiligen Gemeindeverwaltungen.

Voraussetzungen fiir eine Bebaubarkeit

Zunichst sollten Sie sich bei der Gemeinde erkundigen, ob das Grundsttick
nach den planungsrechtlichen Eigenschaften und nach dem Stand der
ErschlieBung tatsachlich ein Baugrundstiick ist und wie es bebaut wer-
den kann. Ein Grundstiick ist bebaubar, wenn die ErschlieRung gesichert
istund

@

a) wenn lhr Bauvorhaben im Einklang mit dem Bebauungsplan steht oder

b) es zwar nicht im Geltungsbereich eines qualifizierten Bebauungspla-
nes, aber innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils liegt,
weiterhin sich in die Eigenart der ndheren Umgebung einfugt und das
Ortsbild nicht beeintrachtigt oder

c) das Grundstiick zwar im AuRenbereich liegt, aber einem land- oder
forstwirtschaftlichen Betrieb oder anderen privilegierten Zwecken
dient.

Gesicherte ErschlieBung

Ohne gesicherte ErschlieRung, also ohne ausreichend benutzbare Erschlie-
RBungsanlagen, wie StralRe, Trinkwasser, Aowasser, Elektrizitat, ist ein Grund-
stiick nicht bebaubar. Auskiinfte erhalten Sie bei der Bauortgemeinde.
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:' Information und Beratung:
OFENWELT « Ziegel-Niedrigenergie-Bauweise
Wirzburger Sir. 29 ”::3&:&1“
97236 Randersacker Helzsysteme
Tel, 0931/708848 Warmeriickgewinnung
hbsofenwelt@aol.com Wirmepumpen

Offnungszeiten: Mo-Mi + Fr 8,30 bis 18.00 / Do 8.30 bis 19.00 / Sa 10 bis 14 Uhr Usw.

wvwwwww.spechksteinoefen-hbs.de

Ziegel-Bauweise
oum garankierien Festprnes

lhr Malerbetrieb
Roland Geiger

Neuenbrunner Weg 5
97080 Wurzburg
Telefon: 0931 35987064
Telefax: 0931 35987088
Mobil: 0171 4125853

» Dachausbau

» Dachdammung
» Vollwarmeschutz
P Trockenbau

P Fassadenarbeiten
P Gerlstbau

» Maler-, Tapezier-, Ver-
putz- und Stuckarbeiten

5o macht's
Bauen SpaB!
Dlpl. lng. W, Back

FRANK

Infu—Tei 09 31 /88 32 66
0931/88 7895

ENHAUS

info@frankenhaus.net

Zuverlassige Partner bei Handwerk und Bau

Veeh Fulbodenbau Inh. R. Edelmann | Sonnenstralie 3 | 97256 Geroldshausen OT Moos
Fon 09366 [ 9B0-865 | Fax 09366 | 980-866 | E-Mail: info@veeh-fussbodenbau.de

eeh

Fubbodenbau
Irih. R. Edelrmann

Innungs-Meisterbetrieb flr

Beratung | Verkauf | Verlegung

Massivparkett | Tafelparkett | Parkettrenovierung
Massivholzdielen | Landhausdielen | Furnierboden
2-Schicht Parkett | 3-Schicht Parkett | Laminat
Designbeldge | PVC-Beldge | Linoleum | Sisal
Textile Beldge aller Art
Trockenestrich | Sonderkonstruktionen

www.veeh-fussbodenbau.de







BAUEN OHNE ARGER
Prufsachverstandige fur Vermessung im Bauwesen

Priifsachverstandige fiir
Vormessung

Crualfizierter Lageplan

zum Baugesuch
Schnurgenksiabslackung
Einmassbescheinigung
Gabdudesinmessung
Pritsachvorstandige

fir Vermessiang (nach BBO)
= Ingenisurdanmessung
Lasarscanming

Ingenieurgesellschaft

Gemmer u. Leber mbH =

PRUFSACHVERSTANDIGER FUR VERMESSUNG
INGENIEURVERMESSUNG

Schonbornstralle 1
97 440 Werneck

Qualifizierer Lage- und Hohenplan

Lageplan fir Bavantrag

ANTERMEIER ANGERMEIER INGENIEURE GmbH
[ =] 7 Borntonds ingeneun Bir Baug. u '.'|:rl'u.-s-:-:|n'i':'r.':-:.':-lr'| Tel.: 09722794 14 15 Uberpn..ll'ung der Grenzsituation
| JH i_PARK Kinghoiz 16 | 07232 Giebesstadi Fax: 09722 /94 14 16 Absteckung Schnurgeriist
/) B singfios 1) eMail: info@igl-online.de Einmessbescheinigung
PPy e p— uﬁf;l,.:r_:,!;,",::‘,’; ik www.igl-online.de Geabiudeainmassung
Bohn Ingenieure GmbH
PLANEN + VERMESSEN Vermessung
st 19463
= Letungsplanung * Ingenieunenmessung Blro Wirzburg i
. SGe- reton . GIS-Erfossung Frohlichstr. 8 Ingenieu rvermessung
= EnEV - Beratung = Sachverstandige ST Photogrammetrie
Gebaudeaufmaly

Tel.  0931/414417
Fax: 0931/44124

Visualisierung

home: wwwaignasemassungde  Digitalisierung
INGENIEURBURO FUR VERMESSUNGEN
DIPL.- ING. (FH) . ” AN
ROLAND VO GL ingenieurburo v/ ‘;

Prifsachverstandiger fur Vermessung im Bauwesen

Versbacher Strasse 257
97078 Wirzburg

ENTWURFSVERMESSUNG
BAUVERMESSUNG

VERMESSUNGEN GEM. PROFBAU
BAUKONTROLLVERMESSUNG

TEL 0931/ 285167
FAX 09317 24392
MOBIL 0171/ 24 67 434
MAIL MAILEIB-VOGL.COM
WEB WWW.IB-VOGL.COM

INDUSTRIEVERMESSUNG
GIS-VERMESSUNG
FM-VERMESSUNG
GEWASSERVERMESSUNG

claus fischer

Lerchenweg 7
97 299 Zell a. Main

Fon: 0831 /30 49 98-0
Fax: 0931 /30 49 98-10

infoi@verm.de

NZZ

Prifsachverstandiger flr
Vermessung

Ingenieurvermessung
Bauvermessung
Geoinformatik




2. Das Baugrundstiick

Ingenieurburo Zink GmbH

I Beratende Ingenieure VBI
Ingenieurburo flr Elektrotechnik

Planung und Beratung
Technische Gebaudeausristung Elektrotechnik
Zertifiziert nach 1ISO 9001/DIN 14675

info@IBZink.com
Tel. 0931-406620
Fax 0931-407321

www.|BZink.com
Bayernstrale 92
97204 Hochberg/Wiirzburg

Grafen

J Bauconsulit
Beraten - Planen - Bauleitung

HessenstralRe 41 - 97078 Wirzburg
Telefon: 0931-27049750 - Fax: 27049751
E-Mail: info@graefen-bauconsult.de

ALOIS MITNACHT

Raumausstattung
* Bodenbeldge \ogelsangweg 2

e Tapeten 97076 Wirzburg
i Tel. 0931 - 27 56 38

e Gardinen
Gardine Fax 0931 - 27 56 38
e Parkett Mobil 0160 - 7210024

E-Mail: info@raumausstattung-mitnacht.de

2.2 Bauvoranfrage (Vorbescheid):

Wenn Sie sich nicht sicher sind, ob das von Ihnen ausgewahlte Grund-
stlick Uberhaupt fiir eine Bebauung geeignet ist oder wenn Sie vorab ver-
bindlich geklart haben mochten, ob einzelne stadtebauliche bzw. archi-
tektonische Details (z.B. Erker, Balkone, Dachaufbauten etc.) tiberhaupt
genehmigungsfahig sind, kénnen Sie einen Antrag auf Erteilung eines
Vorbescheides (Bauvoranfrage) stellen. Dies gilt auch dann, wenn Sie von
Festsetzungen des fiir Ihr Baugrundstiick geltenden Bebauungsplanes
abweichen wollen (z.B. andere Dachneigung, Baugrenzeniberschreitung
etc.).

Eine Bauvoranfrage dient also der rechtsverbindlichen Kl&rung von Ein-
zelfragen, bevor Sie eine detaillierte Planung oder einen vollstandigen Bau-
antrag erstellen lassen.

Eine Bauvoranfrage ist deshalb auch nur zuldssig, wenn Sie ein
baugenehmigungspflichtiges Vorhaben errichten wollen; dieses Verfah-
ren ist also nicht moglich bei genehmigungsfreigestellten und verfah-
rensfreien Vorhaben.

Bitte berlicksichtigen Sie auch, dass mit einer Bauvoranfrage nur Einzel-
fragen geklart werden kénnen; eine Bauvoranfrage, die letztlich die
Genehmigungsfahigkeit des gesamten Bauvorhabens zum Inhalt hat, ist
rechtlich nicht zulassig.

Die Bauvoranfrage ist mit den amtlichen Formbldttern dreifach bei der
Bauortgemeinde einzureichen. Der Antrag, dem ein amtlicher Lageplan bei-
zufligen ist, muss konkrete Einzelfragen beinhalten, Gber die entschieden
werden soll. Grundsatzlich sind bei einer Bauvoranfrage auch die Eigen-
timer der benachbarten Grundstiicke zu beteiligen. Dies bedeutet auch

Bauelemente Hauck

Inh. Elfriede Hauck Zimmerel

Garagentore und Torantriebe
Verkauf — Service - Montage

HauptstraRe 4

Fahrbriicker Str. 20  Telefon: 09367 99433

97262 Hausen Fax: 09367 99435
Mobil: 0179 6965441
elfriede_hauck@web.de

E-Mail:

Josef Kilian Feser

Dipl-Ing. TU Josef Feser

97262 Hausen / OT Rieden
Telefon: 09722 /9300
Telefax: 09722 /9302
Feser_Zimmerei@t-online.de
Internet: www.zimmerei-feser.de

TUREN
GRUNWALD

w Zimmertiren
w Einbruch-, Schall-, Brandschutz-Elemente
ww Fertigparkett — Laminat — Kork
ww Decken- und Wandverkleidungen
Ravensburg 1 - 97291 Thiingersheim
Telefon: 0 93 64/8 91 24 - Fax: 0 93 64/8 91 25
E-Mail: info@tueren-gruenwald.de




2. Das Baugrundstiick

Rechtssicherheit fiir Sie; ein Nachbar ist ndmlich mit seiner schriftlichen
Zustimmung zu den gestellten Fragen im anschliefenden Bau-
antragsverfahren dann gebunden, wenn der beantragte Vorbescheid erteilt
wurde.

Uber die Bauvoranfrage entscheidet das Landratsamt.

Wird der Vorbescheid erteilt, so bindet er ab dessen Rechtskraft neben den
Nachbarn aber auch das Landratsamt und die Bauortgemeinde fir die
Dauer von drei Jahren. Dies gibt Innen die Maglichkeit, ohne Zeitdruck den
dann noch erforderlichen Bauantrag erstellen zu lassen.

2.3 Das Baugrundstiick:

Wenn sich die von Ihnen gewlnschte Architektur auf dem ausgesuchten
Grundstlick verwirklichen I3sst, sollten Sie weitere Auskiinfte einholen. Eine
wichtige Rolle spielt die Untergrundbeschaffenheit. Erkundigen Sie sich
auch genau, wie die Gegend um das Grundstiick in den nachsten Jahren
aussehen wird. Garantien fur eine ruhige oder unverbaute Lage auf
Lebenszeit wird es wohl nicht geben. Nahere Auskinfte zu den Planun-
gen erhalten Sie bei der ortlichen Gemeinde.

Auskiinfte tiber den Wert Ihres Baugrundstickes oder generell von Grund-
stlicken erhalten Sie bei der Geschaftsstelle des Gutachterausschusses im
Landratsamt Wirzburg. Dort erfahren Sie den Durchschnittspreis, der in
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den letzten Jahren im Umfeld Ihres Baugrundstiickes bezahlt worden ist.
Beachten Sie jedoch, dass dieser sog. Bodenrichtwert nicht immer den Preis
darstellt, der auf dem freien Markt verlangt wird.

2.4 Nebenkosten:

Ist Inr Grundstiick noch nicht oder noch nicht vollstdndig erschlossen, so
kénnen ErschlieBungskosten fir Kanal, Wasser und Strae anfallen. Diese
Gebiihren werden von der ortlichen Gemeinde in einer Satzung fest-
gelegt. Das Bauamt der zustdndigen Gemeinde wird Sie gerne weiter
informieren.

Kauf und Verkauf eines Grundsttickes missen von einem Notar amtlich
beglaubigt werden. Der Erwerb Inhres Grundstiickes wird sodann im Grund-
buch beim zustandigen Amtsgericht eingetragen. Deshalb fallen bei einem
Grundstiickskauf auch Notariats- und Grundbuchkosten an. Hinzu kommt
die Grunderwerbsteuer, die vom Finanzamt festgesetzt wird; diese betragt
derzeit 3,5 % vom Kaufpreis.

Letztlich kénnen auch weitere Nebenkosten Ihren Geldbeutel belasten.
Ist Ihr Grundstiick noch nicht amtlich vermessen, so kommen nach dem
Grunderwerb Vermessungsgebihren auf Sie zu. Erwerben Sie das Grund-
stlick Uber einen Makler, so fallt in der Regel auch eine Maklerprovision
an.
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3. Die Baugenehmigung

3.1 Genehmigungspflicht:

Die Errichtung, Anderung und Nutzungsinderung baulicher Anlagen ist
grundsatzlich genehmigungspflichtig. Davon ausgenommen sind Bau-
malnahmen, die im Genehmigungsfreistellungsverfahren (s. Ziffer 4)
oder verfahrensfrei (s. Ziffer 5) errichtet werden durfen.

Die Errichtung genehmigungspflichtiger baulicher Anlagen ohne die erfor-
derliche Genehmigung stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und wird mit
einer GeldouRe geahndet. Die Bauarbeiten kénnen bis zu einer evtl. nach-
traglichen Genehmigung eingestellt werden. Hinzu kommt das Risiko, dass
eine nicht genehmigungsfahige, jedoch bereits begonnene oder gar voll-
endete bauliche Anlage wieder beseitigt werden muss.

3.2 Der Bauantrag:

Der Bauantrag, amtliche Formblatter sind im ortlichen Schreibwaren-
handel erhaltlich oder konnen von der Homepage des Landkreises Wiirz-
burg unter www.landkreis-wuerzburg.de und den Links ,Formulare” -
.Bauamt" herunter geladen werden, ist dreifach bei der Bauortgemeinde
einzureichen.

Die Erstellung von Bauantragsunterlagen hat von Architekten oder Inge-
nieuren zu erfolgen, die aufgrund des Architektengesetzes bzw. des Inge-
nieurgesetzes dazu berechtigt sind.

Zunichst beschlieRt der Gemeinderat bzw. ein gemeindlicher Ausschuss,
ob er Ihrem Baugesuch zustimmt. Die Entscheidung, ob Ihr Bauvorhaben
genehmigt wird oder aus Rechtsgriinden abgelehnt werden muss, trifft
das Landratsamt. Dies bedeutet, dass ein Bauantrag auch dann abgelehnt
werden kann, wenn die Gemeinde zugestimmt hat.

Das Landratsamt prift, ob Ihr Bauvorhaben den o6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften entspricht. Dies setzt voraus, dass Ihr Antrag vollstandig,
also mit allen notwendigen Unterlagen, eingereicht wurde; fehlen erfor-
derliche Unterlagen, so kann der Antrag nicht weiter bearbeitet werden.

Im Einzelfall kann es notwendig sein, dass das Landratsamt fiir die Beur-
teilung Ihres Bauvorhabens Stellungnahmen von Fachbehérden einholen
muss; dies kdnnen beispielsweise sein die Gewerbeaufsichtsbehdrde, das
Wasserwirtschaftsamt, die StraBenbauverwaltung, die Naturschutzbe-
horde, das Immissionsschutzreferat oder die Denkmalbehdrde.

Wir missen Sie deshalb um Verstandnis bitten, dass das Priifverfahren bei
Beteiligung von mehreren Fachbehorden im Einzelfall eventuell nicht so
schnell abgeschlossen werden kann, wie Sie sich dies vielleicht erhoffen.
Sie kdnnen aber versichert sein, dass das Landratsamt bemiiht ist, die von
lhnen beantragte Baugenehmigung so rasch wie moglich zu erteilen.

3.3 VolIstandige Bauantragsunterlagen:

Grundvoraussetzung fiir die Priiffahigkeit Ihres Bauantrages ist, dass Ihre
eingereichten Unterlagen vollstandig sind. Was zu einem Bauantrag alles
gehdrt, ist in der Bauvorlagenverordnung geregelt; darin ist auch festge-
legt, dass die amtlichen Antragsformulare des Freistaates Bayern zu ver-
wenden sind. Im Einzelnen sind folgende Unterlagen erforderlich:

B Der Bauantrag und die Baubeschreibung nach amtlichem Muster, voll-
standig ausgefillt und unterschrieben vom Bauherrn und vom Ent-
wurfsverfasser (Planfertiger).

M Ein amtlicher Lageplan (M = 1 : 1.000), nicht lter als ein halbes Jahr
und unveréndert (keine Einzeichnung des Bauvorhabens); diesen erhal-
ten Sie beim Staatlichen Vermessungsamt.

B Ablichtungen vom amtlichen Lageplan mit Einzeichnung und Bema-
RBung des Bauvorhabens, der Baugrenzen und der Abstandsflachen. Die
Abstandsflachen sind auch rechnerisch nachzuweisen.

B Die Bauzeichnungen, bestehend aus Ansichten, Grundrissen und
Schnitten.

M Die dazu gehérigen Berechnungen (Wohnflache, Nutzflache, umbau-
ter Raum und Baukosten). Hinsichtlich der Baukosten sind die jeweils
gultigen amtlichen Richtsdtze zugrunde zu legen.

B Ggf. Antrdge auf Erteilung von Befreiungen von Festsetzungen des
Bebauungsplanes oder auf Zulassung von Abweichungen von gesetz-
lichen Vorgaben.



M Der Stellplatznachweis (zeichnerisch und rechnerisch).
I Das Baustatistik-Formblatt nach Vorgabe des Gesetzgebers.

Im Einzelfall kdnnen weitere Unterlagen erforderlich sein, wie z.B.
Standsicherheitsnachweis, Nachweis des Schall- und Warmeschutzes, Nach-
weis des Brandschutzes, Freiflachengestaltungsplan, Gebdudeschnitte usw.
Ob diese notwendig sind, hangt von der Geb3udeklasse Ihres Bauvorha-
bens ab. Viele Probleme und Nachfragen lassen sich durch die Wahl eines
geeigneten Entwurfsverfassers, Planfertigers oder Architekten vermeiden.

3.4 Giiltigkeitsdauer der Baugenehmigung:

Die Baugenehmigung erlischt, wenn nicht innerhalb von 4 Jahren nach
Zustellung mit der Ausfiihrung des Bauvorhabens begonnen oder wenn
die Bauausfiihrung 4 Jahre unterbrochen wurde. Diese Frist kann jedoch
jeweils um bis zu 2 Jahre verldngert werden, wenn ein entsprechender
Antrag vor Ablauf der Geltungsdauer der Genehmigung beim Landrats-
amt gestellt wurde. Bitte beachten Sie, dass die Verlangerung einer ein-
mal erloschenen Genehmigung nicht moglich ist. In diesem Fall muss ein
neuer Bauantrag gestellt werden.

3.5 Geblihren:

Die Geblhren fir die Baugenehmigung werden nach dem Kostengesetz
in Verbindung mit dem Kostenverzeichnis festgesetzt. Sie richten sich nach
der Hohe der Baukosten Ihres Bauvorhabens; diese Baukosten werden nach
einem gesetzlich vorgegebenen Index berechnet und kdnnen durchaus von
Ihren eigenen Angaben abweichen. Geblhrenpflichtig sind auch die Ableh-
nung Ihres Antrages oder die Zuriicknahme Ihres Bauantrages und die Ver-
langerung einer erteilten Baugenehmigung.

3.6 Teilbaugenehmigung:

Vor der Zustellung der Baugenehmigung darf mit den Bauarbeiten ein-
schlieBlich des Baugrubenaushubs nicht begonnen werden. Liegt dem Land-

ratsamt ein vollstandiger Bauantrag vor, der den 6ffentlich-rechtlichen Vor-
schriften entspricht, und ist die Standsicherheit nachgewiesen, so kann unter
bestimmten Voraussetzungen eine Teilbaugenehmigung auf schriftlichen
Antrag erteilt werden. Damit kann je nach Inhalt dieses Antrages mit den Bau-
arbeiten z. B. flr die Baugrube, fiir einzelne Bauteile oder -abschnitte schon
vor der endgultigen Baugenehmigung begonnen werden. Diese Teilbauge-
nehmigung berechtigt aber nur zur Ausfiihrung des genehmigten Teilbereichs.
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4.1 Geb3ude auller Sonderbauten:

Die Bayerische Bauordnung lasst unter bestimmten Voraussetzungen die
Errichtung von Geb3uden ohne Baugenehmigung zu. Das Gesetz spricht
hier von ,Genehmigungsfreistellung” Ausgenommen hiervon sind sog.
Sonderbauten; das sind z. B. Versammlungsstatten, groRere Gaststatten,
Schulen, gréBere Verkaufsstatten, Hochh3user etc.).

4.2 Voraussetzungen:

Dieses Verfahren ist jedoch an Voraussetzungen gebunden, die zwingend
einzuhalten sind und von denen nicht abgewichen werden darf.

Folgende Voraussetzungen missen eingehalten werden:

DAS KOMPLETTE
BAD AUS EINER HAND

LASSEN SIE UNS |HRE
PLANE IN DIE TRT UMSETZEN.

SANIERUNG VON BALKON UND TERRASSE

a) Die ErschlieBung ist gesichert,

b) Ihr Baugrundstick liegt im Bereich eines rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes,

c) Ihr Bauvorhaben entspricht in allen Punkten den Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes,

d) die Gemeinde verlangt nicht, dass ein Baugenehmigungsverfahren
(s. Ziffer 3) durchgefihrt wird. Wenn die Gemeinde dies verlangt, muss
sie dies Ihnen gegeniiber innerhalb einer Frist von einem Monat nach
Eingang Ihrer Bauantragsunterlagen bei der Gemeinde erklaren.

Nach Ablauf dieser Monatsfrist oder zu dem Zeitpunkt, zu welchem die
Gemeinde erklart, dass sie kein Genehmigungsverfahren verlangt, konnen
Sie mit dem Bauen beginnen.

Da der Gesetzgeber in diesen Fillen nur geregelt hat, dass keine Geneh-
migung zu erteilen ist, missen Sie gleichwohl einen vollstandigen Bau-

RENOS -Rudiger Krauf$

Staatl. geprifter Bodenleger

Albertshauser Stralle 18
97234 Reichenberg OT Fuchsstadt
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antrag erstellen lassen und bei der Gemeinde einreichen (s. Ziffer 3.3). Da
das Landratsamt jedoch keine Genehmigung erteilt, werden insoweit auch
keine Gebihren erhoben.

Nach Eingang lhrer Unterlagen erhalten Sie vom Landratsamt eine
Eingangsbestatigung und eine Mitteilung, welche Angaben Sie trotz die-
ses Genehmigungsfreistellungsverfahrens an das Landratsamt zu machen
haben (z.B. Baubeginnsanzeige, Bauvollendungsanzeige etc.).

Auch im Genehmigungsfreistellungsverfahren ist eine Nachbarbeteili-
gung erforderlich. Der Gesetzgeber gibt zwar nur eine Benachrichtigung
des Nachbarn vor, wobei Form und Umfang offen gelassen sind. Es emp-
fiehlt sich aber, den Nachbarn die Plane und die Bauzeichnungen zur Ein-
sicht vorzulegen und auch unterschreiben zu lassen. Damit lassen sich viele
Schwierigkeiten mit den Nachbarn von vorneherein vermeiden.

Wir renovieren auch Ihr zuhause. unavietes mebr..
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4.3 Rechtliche Verantwortung:

Bitte beachten Sie, dass Sie als Bauherr und der von Ihnen beauftragte Plan-
fertiger alleine daflir verantwortlich sind, dass die gesetzlichen Voraus-
setzungen fir die Anwendung des Genehmigungsfreistellungsverfahrens
erfillt sind. Selbst wenn Sie nur geringfiigig von Festsetzungen eines
Bebauungsplanes abweichen (z.B. geringfiigige Baugrenzentberschrei-
tung, leicht abweichende Dachneigung etc.), so fiihrt dies zwangslaufig zur
Einstellung Ihres Bauvorhabens. Sie sind dann verpflichtet, einen Bauan-
trag einzureichen. Der Weiterbau Ihres Vorhabens ist erst dann moglich,
wenn die erforderliche Baugenehmigung erteilt worden ist. Sollte eine Bau-
genehmigung aus Rechtsgriinden nicht erteilt werden kénnen, so konnte
dies auch zur Beseitigung oder zum teilweisen Riickbau fiihren.

Auch die Festsetzung eines BuRgeldes ist zwangslaufige Folge bei Nicht-
beachtung der gesetzlichen Vorgaben.

LOHE + CO
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Straflen- und Brickenbau
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Neben der unter Ziffer 4 dargestellten Genehmigungsfreistellung gibt es
auch Bauvorhaben, die verfahrensfrei - friiher: genehmigungsfrei - errich-
tet werden dirfen. Bei diesen verfahrensfreien Vorhaben benétigen Sie
weder fur die Gemeinde oder das Landratsamt irgendwelche Pldne noch
missen Sie eine Nachbarbeteiligung durchfiihren. Im Sinne eines guten
Miteinanders empfehlen wir jedoch immer, in allen Fallen die Nachbarn
zuU informieren, wenn Sie etwas bauen wollen.

Die Liste der verfahrensfreien Bauvorhaben ist recht lang; im Einzelnen
finden Sie diese in Art. 57 der Bayerischen Bauordnung. Die relevantes-
ten sind Gartengeratehduser, Terrassentiberdachungen, Sonnenkollekto-
ren, Antennen einschlief3lich deren Masten, Mauern und Einfriedungen,
nachtragliche Warmedammung an AuBenwanden oder Spielgerate. Beach-
ten Sie aber unbedingt, dass die Errichtung der beispielhaft genannten
Bauten nicht generell und nicht Gberall verfahrensfrei ist. Grundsatzlich
gibt es GréRen- und Flachenmalie, die nicht tberschritten werden dir-
fen; manche Bauten diirfen auch, gleichgiltig, wie klein sie sind, nicht im
AuRenbereich errichtet werden. Im Zweifel wenden Sie sich an die Bau-
verwaltung Ihrer Gemeinde oder an das Landratsamt. Werden die Vorga-
ben fir ein verfahrensfreies Bauwerk nicht eingehalten, ist fir die Reali-
sierung eine Baugenehmigung erforderlich.



Srenzbel G | Nebengebiiud

Garagen und Carports, die als offene Garagen zdhlen, kdnnen unter
bestimmten Voraussetzungen unmittelbar an die Grundstiicksgrenze und
somit ohne Einhaltung des sonst erforderlichen Abstands zum Nachbarn
gebaut werden. Dies gilt auch fir Gebdude ohne Aufenthaltsraume, wie
beispielsweise Gerdtehitten oder geschlossene Fahrradunterstande.

Grundvoraussetzungen sind dabei

B Gesamtlange der Grenzbebauung je Grundstiicksgrenze maximal 9,0 m,

B Linge der Grenzbebauungen auf dem gesamten Grundstiick maximal
150 m,

B mittlere Wandhdhe maximal 3,0 m.

Dabei sind zwei weitere Punkte zu beachten:

B Die Gemeinde kann im Bebauungsplan regeln, dass Garagen und
Nebengebdude nur innerhalb bestimmter Baugrenzen zul3ssig sind.

B Die gemeindliche Stellplatzsatzung setzt einen Mindestabstand zum
offentlichen Verkehrsweg fest; gibt es keine Stellplatzsatzung der
Gemeinde, so ist grundsatzlich ein Abstand (Stauraum) zur StralRe von
3,0 m einzuhalten.

Uberschreitet Ihr Bauvorhaben die Baugrenzen im Bebauungsplan oder
hilt es Vorgaben der gemeindlichen Stellplatzsatzung nicht ein, so mis-
sen Sie bei Ihrer Gemeinde hiervon eine sogenannte ,Isolierte Befreiung”
beantragen. Eines Baugenehmigungsverfahrens bedarf es nicht.

7. Bauen im AulRenbereich

Halt Ihre kiinftige Garage oder der Carport den gesetzlichen Stauraum von
3,0 m nicht ein, so ist eine ,Isolierte Aoweichung" des Landratsamtes erfor-
derlich; der Antrag ist zundchst bei der Gemeinde einzureichen, die die-
sen nach Behandlung im Gemeinderat an das Landratsamt zur Entschei-
dung weiterleitet.

Auch in diesem Fall ist ein férmlicher Bauantrag nicht erforderlich.

Bevor Sie mit dem Bau Ihrer Garage oder des Nebengeb3udes beginnen,
sollten Sie sich unbedingt bei der értlichen Gemeinde Uber die Rechtsla-
ge informieren.

Nach dem Willen des Gesetzgebers ist der planungsrechtliche AufRenbe-
reich grundsatzlich von jeglicher Bebauung frei zu halten. Hiervon hat der
Gesetzgeber im Baugesetzbuch Ausnahmemaglichkeiten flir sogenannte
Jprivilegierte Bauvorhaben" vorgesehen. Hierbei handelt es sich bei-
spielsweise um land- oder forstwirtschaftliche Betriebe oder um Wind-
kraftanlagen.

Ein Einfamilienwohnhaus im AuRenbereich, auch wenn das Grundstiick
nur unwesentlich von der geschlossenen Ortsbebauung entfernt liegt, ist
jedenfalls nicht privilegiert und in der Regel deshalb auch nicht geneh-
migungsfahig.



8. Was macht ... und was kostet ...2 .~~~

8.1 Der Immobilienmakler:

Der Immobilienmakler vermittelt Grundstticke, Eigentumswohnungen und
Gebdude zwischen Kgufern und Verkdufern. Er bietet Immobilien an, die
zum Verkauf stehen und sucht fiir Interessenten geeignete Objekte. Eine
Vermittlungsgebiihr fallt an, wenn ein Kauf zustandekommt. Kaufer und
Verkaufer zahlen auf Basis der Kaufsumme einen festen Prozentsatz als
Provision an den Makler.

8.2 Der Architekt:

Viele angehende Bauherren sind der Meinung, dass sie nur ginstig und
nach eigenen Vorstellungen bauen kdnnten, wenn sie moglichst viel selbst
in die Hand nehmen. Das beginnt beim Bauantrag und reicht bis zur End-
abnahme des fertigen Hauses. Bei der Fille der Stationen, die ein Haus-
bau durchliuft, ist die Gefahr jedoch groR, dass der Bauherr schon vor
dem ersten Spatenstich den Uberblick verliert, ganz zu schweigen von Si-
tuationen, wenn es einmal hart auf hart kommen sollte.

Um beim Hausbau maoglichst sicher und reibungslos ans Ziel zu gelan-
gen, ist ein umfangreiches Fachwissen und eine langjahrige Erfahrung auf
dem Bau-sektor erforderlich. Der geeignete Partner fir den Bauherrn ist
deshalb der Architekt. Er berdt den Bauherrn bereits beim Grundstiickskauf
und begleitet ihn fachkundig von Planungsbeginn bis zur Baufertigstel-
lung. Trotz des Honorars, das jeder Architekt fiir seine Leistungen gemaf
Honorarordnung (HOAI) verlangt, fahrt der Bauherr mit einem Architek-
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Wer bzw. was kostet wieviel?

Immobilienmakler 3,42 % des Verkaufspreises

Architekt Berechnung nach der »HOAI Honorar-
ordnung fir Architekten und Ingenieures,
das sind 7-10 % der reinen Baukosten
(ohne Grundstiicks- und Nebenkosten)

Bank bis zu 2 % Provision der Kreditsumme
u.U. Bereitstellungszinsen fur nicht in
Anspruch genommene Kredite

Notar 1 bis 1,5 % der notariellen Kaufsumme

Grunderwerbsteuer 3,5 % der notariellen Kaufsumme

Handwerker Je nach individuellem Vertrag und Art

der Leistung (aktuelle Stundensétze von
25,- € bis 75,- €)
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ten unterm Strich meist glinstiger, weil sich durch gezielte Planung und
Vergabe der Bauleistungen erhebliche Baukosten sparen lassen. Ein
wesentlicher Gesichtspunkt ist auch, dass der Architekt hilft, die ohnehin
schon strapazierten Nerven des Bauherrn zu schonen.

Wie findet man den richtigen Architekten?

Der schnellste Weg flihrt immer Gber Bekannte oder (iber Bauobjekte in
der ndheren Umgebung, die ihnen besonders zusagen. Eine andere
Moglichkeit ware, Veroffentlichungen von Wettbewerbsergebnissen der
Bausparkassen oder in den Fachzeitschriften zu verfolgen. Oder man
verabredet sich ganz unverbindlich mit einem ortsanséssigen Architekten
zu einem Gespréach und lasst sich dessen Arbeiten zeigen.
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Schritte zur Zusammenarbeit

Bevor es zum Vertragsabschluss kommt, muss der Architekt erst einmal
die Vorstellungen, Wiinsche und Lebensgewohnheiten des Bauherrn ken-
nenlernen sowie neben dem augenblicklichen Raumbedarf auch die zu
erwartenden Entwicklungen und Verdnderungen in der Zukunft sowie die
finanziellen und zeitlichen Vorstellungen. Andererseits soll sich der Bauherr
dartiber informieren, welche Beratungen und Leistungen der Architekt
erbringen kann.

Der erste Schritt einer konkreten Zusammenarbeit ist getan, wenn der
Architekt alle notwendigen Grundlagen ermittelt hat. Dazu gehort eine
Begehung des Grundstiicks, an die sich die Erkundung der baurechtlichen
Maglichkeiten (Bebauungsplan, Baumbestand, Denkmalschutz etc.)
anschlief3t.

In der ndchsten Phase fertigt der Architekt die ersten Skizzen an. In ihnen
werden die bisher gedulRerten Wiinsche des Bauherrn berticksichtigt sowie
das Raumprogramm, die Erschlieungsmdglichkeiten und die Einbindung
in die Umgebung. Sobald sich die Partner auch Gedanken tiber Konstruk-
tion und Materialien sowie den Standard des Innenausbaus gemacht
haben, kann der Architekt eine Kostenschitzung nach DIN 276 erstellen.
Jetzt ist auch der Zeitpunkt fir die schriftliche Fixierung des Architek-
tenvertrages gekommen.

Planungsablauf

Ist der Bauherr mit dem Vorentwurf einverstanden, kann der Architekt in
die Entwurfsplanung einsteigen, d.h. alle Plane werden jetzt detailliert im
Mal3stab 1 : 100 ausgearbeitet. Die Plane werden zusammen mit dem
Bauantrag, der Baubeschreibung, dem amtlichen Lageplan, einem Baumbe-
standsplan, dem Freiflachengestaltungsplan und dem Entwasserungs-
plan der Baubehorde zur Genehmigung vorgelegt.

Es empfiehlt sich, moglichst friihzeitig mit der Ausfihrungsplanung zu
beginnen. Damit werden alle spateren Bauschritte sowie die Ausstattung
so konkretisiert, dass die Handwerker nach diesen Planungsunterlagen
arbeiten konnen. Anhand der Ausfiihrungsplanung kdnnen aufierdem die
Baumassen als wesentlicher Bestandteil der Leistungsbeschreibungen
und Kostenangebote ermittelt werden. Die Leistungsverzeichnisse bieten
die Voraussetzung, vergleichbare Kostenangebote von einzelnen Firmen

fur die jeweiligen Gewerke zu erhalten. Danach vergibt der Bauherr in
Ubereinstimmung mit dem Architekten die einzelnen Arbeiten an Firmen
seiner Wahl.

Sobald der Bauantrag genehmigt ist, kann mit dem Bauen begonnen werden.
Der Architekt hat einen Terminablaufplan erstellt und die Handwerker an
Ort und Stelle eingewiesen. Er Uiberwacht die Ausfithrung und fertigt bei
der Bauabnahme ein Protokoll an, wobei eventuell noch vorhandene
Mangel festgehalten und die Nachbesserungsfristen vereinbart werden.
Parallel zum Baugeschehen sind Teil- und Schlussrechnungen zu prifen,
die Gewahrleistungsfristen entsprechend den Abnahmen festzulegen und
die Zahlungen durch den Auftraggeber zu veranlassen.

Matthias Stockmann

Hirschtal 19
97274 Leinach
Tel.: 09364 / 4383

- Handy: 0171 / 1 239 544
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8.3 Die Bank:

Abzuglich Ihres Eigenkapitals und der Eigenleistungen, die Sie einbringen
kénnen, benétigen Sie fiir die Finanzierung Ihrer Immobilie Fremdkapital.
Entweder Sie verfligen Uber zuteilungsreife Bausparvertrage in ent-
sprechender Hohe oder Sie nehmen einen Kredit bei einer Bank auf.

Die Bank bewertet Ihre Immobilie und gibt Ihnen je nach finanzieller Si-
tuation bis zu 60% des Immobilienwertes einen Hypothekenkredit ersten
Ranges.

Das bedeutet, dass dieser Kredit im Falle einer spateren Zwangsver-
steigerung wegen Zahlungsunfahigkeit zuerst bedient werden muss.

Weitere Kredite auf eine Hypothek zweiten Ranges bis zu weiteren 20%
bis 40% des Immobilienwertes kdnnen bei entsprechenden finanziellen
Verhaltnissen oder Vermietung des Objektes gewahrt werden. Am sichers-
ten ist die Finanzierung, wenn Sie ca. 20% Eigenkapital besitzen.

8.4 Der Notar:

Der Kaufvertrag wird vom Notar ausgearbeitet. Er klart den Kaufer Gber
die Eintragungen im Grundbuch auf und prift die Eigentumsverhaltnisse.
Dies sind beispielsweise Belastungen der Immobilie durch eine Grundschuld
oder Rechte Dritter wie Geh- und Fahrtrechte oder Vorkaufsrechte. Immo-
bilien mussen laut § 313 des Birgerlichen Gesetzbuches durch einen
notariellen Kaufvertrag gekauft werden. Der Notar erldutert Kaufer und
Verkaufer den Kaufvertrag. Er muss den schwacheren Vertragspartner vor
Nachteilen schiitzen und beide Parteien belehren. Erst wenn der Kaufer
die Auflassungsvormerkung erhalten hat, wird der Kaufpreis fallig. Die
Auflassungsvormerkung ist ein Sicherungstitel fiir den Kaufer und eine
Art Reservierung. Nach termingerechter Zahlung kann der Kiufer die
Umschreibung auf sich verlangen, auch wenn der Verk3ufer mittlerweile
insolvent geworden ist. Rechtlich ist das Eigentum erst mit dem Eintrag
ins Grundbuch tbertragen.

Sie suchen lhre Wunschimmobilie?

Tel.: 0931/382-6161 oder

www.sparkasse-mainfranken.de °

GroBter Makler
in Bayern

Sparkassen ¢

Immobilien g
VERMITTLUNGS GMBH ¥

Sparkasse
Mainfranken
Wiirzburg

Wir suchen, verkaufen und finanzieren fiir unsere Kunden Grundstiicke, Eigenheime, Heinz von Heiden-Massivh&user, Eigentumswohnungen,
Investitionen fir die Anlage zur Altersvorsorge und Kapitalanlage. Wir informieren tiber Férderprogramme zur Energieeinsparung, liber
Finanzierungen und viele weitere Themen rund um die Immobilie. Sprechen Sie mit uns. www.sparkasse-mainfranken.de
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8.5 Der Handwerker (Was ist VOB?):

Bei Arbeiten an einem Bauwerk oder bei individuellem Einbau von Gegen-
standen in ein Haus kann man die Vertragsordnung fiir Bauleistungen
(VOB/B) dem Vertrag zugrunde legen. Die VOB dient als Grundlage fiir die
Ausgestaltung von Bauvertragen zwischen Auftraggeber und Auftrag-
nehmer. Sie sichert eine gerechte Abwagung der beiderseitigen Interessen
zu. Wird einem Vertrag tiber Bauleistungen nicht die VOB zugrunde gelegt,
so gilt das BGB (Biirgerliches Gesetzbuch). Zu beachten ist u.a. auch das
AGB-Gesetz, in dem Regelungen Uber die allgemeinen Geschaftsbedin-
gungen normiert sind.

Ein wesentlicher Unterschied zwischen VOB und BGB besteht z.B. in der
Dauer der Gewahrleistungsfristen. Nach VOB betragt die Gewahrleistung
zwei Jahre, nach BGB fiinf Jahre. Beim Hausbau ist letztere Regelung auf
jeden Fall guinstiger, weil sich kritische Schaden z.B. durch Feuchtigkeits-
einwirkung erfahrungsgemaf meist erst nach einigen Jahren zeigen.

Schwarzarbeit

Wer Bauarbeiten von Schwarzarbeitern durchfiihren lasst, kann grund-
satzlich keinerlei Anspriiche auf Gewahrleistung stellen. Eventuell beste-
hende Vertrdge sind wegen GesetzesverstoRRes nichtig. Erleidet ein
Schwarzarbeiter einen Arbeitsunfall, so ist der Auftraggeber allein
verpflichtet, fir die Arzt und Krankenhauskosten aufzukommen. Schlielich
droht ihm noch eine GeldouRe bis zu 100.000,- €, wenn nachgewiesen
werden kann, dass er sich durch Schwarzarbeit in erheblichem Umfang
wirtschaftliche Vorteile verschafft.

Um jedes unnotige Risiko bei der Auftragsvergabe zu vermeiden, sollte sich
der Bauherr in Zweifelsféallen die Handwerkskarte zeigen lassen oder bei
der zustandigen Handwerkskammer nach der Eintragung in die Hand-
werksrolle fragen. Dort werden auch alle weiteren Fragen zum Thema
Schwarzarbeit beantwortet.

Reinhart architektur-werkstatt
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9.1 Rechte und Pflichten des Bauherren:

Bauausfiihrung

Bei der Ausfiihrung des Bauvorhabens tibernimmt der Bauherr verschie-
dene Verpflichtungen. Jedem Bescheid sind Bedingungen, Auflagen, Vor-
behalte oder Hinweise beigefiigt, die vom Bauherrn beachtet werden
missen. Der Beginn, die Unterbrechung, die Rohbaufertigstellung und die
abschlieende Fertigstellung sind dem Landratsamt jeweils zeitgerecht mit-
zuteilen. Der Baugenehmigung sind jeweils entsprechende und vorberei-
tete Formulare beigefugt.

Sofern offentliche Stralenflachen fur die Durchfiihrung der Baumal-
nahme in Anspruch genommen werden oder eine Absperrung errichtet
werden soll, muss hierfiir eine Sondererlaubnis beim Trager der Stra-
Renbaulast eingeholt werden.

9.2 Baubiologisch bauen:

Der Trend zu gesiinderem Bauen ist unverkennbar. Die Gesundheitsge-
fahrdung durch Baumaterialien und Bauweisen ist in den letzten Jahren
stark diskutiert worden. Hier konnten immer haufiger Wirkungen nach-
gewiesen werden, die das Wohlbefinden der Bewohner deutlich beein-
trachtigen oder gar gesundheitsschadlich sind.

Das verstarkte Interesse der Offentlichkeit gilt heute vor allem drei Grup-

pen von Baustoffen:

1.) Schweb- und Faserstoffe aus bestimmten Materialien (Asbestfasern
oder kinstliche Mineralfasern)

2.) Chemische Substanzen in Baustoffen (z.B. Formaldehyd in Spanplat-
ten, Dammstoffen, Beldgen, Tapeten; PCP und Lindan in Holzschutz-
mitteln; Lésungsmittel in Farben, Lacken, Klebern etc)

3.) Strahlenexposition aus Baustoffen, z.B. Radon und seine Folgeprodukte.

Gesundheitliche Beeintrachtigungen konnten sich vor allem deshalb ein-
stellen, weil zum einen lange Zeit die Wirkungszusammenhange mancher
gefahrlicher Stoffe nicht bekannt waren und zum anderen gerade im
Hobby- und Heimwerkerbereich bei der Anwendung und Verarbeitung von
Baustoffen manche Regeln nicht beachtet wurden, die dem »Profi« ver-
traut sind. Beim biologischen Bauen wird diese Linie weiterverfolgt, indem
man sich verstarkt wieder den altbewahrten Materialien wie Ziegel, Holz,
Naturstein, Kalk etc. zuwendet.

Bauen mit Naturstoffen

Dies gilt sowohl fiir den Rohbau, bei dem die Mauern wieder aus Ziegel-
steinen gebaut und die Dacher mit Ziegelplatten gedeckt werden, als auch
fur den Innenausbau, bei dem Holzverkleidungen und Bodenbeldge aus
Holz, Wolle, Keramik oder Linoleum verwendet werden.

RECHTSANWALT 3'?
GEORG BREMER e
FACHANWALT ‘é}“";

fUr Bau- und Architektenrecht

97072 WURZBURG
GOETHESTRASSE 1
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info@kanzlei-bremer.de

IHR LIEFERANT FUR DEN STRASSENBAU
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Glas

Glas - ebenfalls ein reines Naturprodukt - ist zu einem der dominieren-
den Baustoffe geworden. Je hoher der Glasanteil an der Fassadenflache
ist, desto groRer ist auch der Gewinn an Licht, Sonne und Sonnenwarme
fur alle zum Stiden orientierten Radume. Dadurch erdffnet sich eine neue
Dimension des Wohnens mit der Behaglichkeit, gesteigertem Wohlbefin-
den und héherer Lebensqualitat. Zudem spart die natirliche Heizkraft der
Sonne Heizkosten.

Wo sich die Offnung der Stdfassade baulich nicht durchsetzen l&sst,
empfiehlt sich der Anbau eines Wintergartens. Damit lasst sich der Wohn-
bereich erweitern und eine ideale Ubergangszone zwischen Innen und
AuBen schaffen.

Warmeddammung und Speicherung

Zur konsequenten Umsetzung der Baubiologie gehort der Umweltschutz.
Zu den wirksamsten MalBnahmen zéhlen hier eine verstarkte Warme-
dammung und eine energiesparende Hausheizung. Der Einbau dichter
Isolierglasfenster, eine optimale Warmedammung der AuBenhiille, und der
Einsatz alternativer Techniken helfen den Energieeinsatz und die Schad-
stoffbelastungen zu reduzieren. Wer jetzt seine Heizung auf einen gas-
betriebenen Brennwertkessel umstellt, schont auf langere Sicht seine
Geldbdrse und die Umwelt. Wer dazu noch Sonnenkollektoren montieren

|4sst, die das Warmwasser in der warmeren Jahreszeit ausschlieflich mit
Hilfe der Sonnenwarme bereitstellen, beweist, dass er den Umweltschutz
ernst nimmt und dafiir voribergehend auch Mehrkosten in Kauf nimmt.

Energiesparen

Derzeit werden in einem Einfamilienhaus 80% des Gesamtenergiebedarfs
fir die Heizung benotigt. Sparmalnahmen in diesem Bereich sind daher
besonders effektiv. Streng genommen miissten alle Anlagen, die vor 1979
gebaut wurden, modernisiert werden. Hauptursache der schlechten Ener-
gieausbeute und damit einer erhéhten Umweltbelastung ist der geringe Wir-
kungsgrad veralteter Heizkessel. Erhebliche Warmemengen verlassen das
Haus ungenutzt tber den Schornstein. Diese Abgasverluste kénnen durch
moderne Heizkessel betrachtlich verringert werden. Damit mindern sich
auch Schadstoffe wie Schwefeldioxyd. Die Kohlendioxydproduktion ist
Hauptverursacher des Treibhauseffektes! Nicht zuletzt spart eine umwelt-
freundliche Feuerungsanlage unmittelbar auch Ol oder Gas und damit Geld.
Jeder Anlagenbesitzer kann sich anhand der Bescheinigung des Bezirks-
schornsteinfegers selbst ein Bild Uiber den Zustand seiner Anlage machen.
Im Messprotokoll muss beispielsweise immer die Ruf3zahl angegeben sein.
Ist sie gréRer als O, zeigt dies einen Niederschlag unverbrannter Kohlen-
stoffe an. Die Verbrennung ist also nicht vollstdndig, eventuell entsteht
sogar giftiges Kohlenmonoxyd. AuBBerdem behindert Rufl den Warme-
ibergang vom heilen Rauchgas in Heizwasser.

anen und Bauen

Enargipo‘l%
nach EnEV m
Llnsere L:aistl.lng

Dacher fiir mehr

Geborgenheit # & &
L

97294 Unterpleichfeld
Tel. 093 67/98 67 21

www.bauco-gmbh.de

# [Jacheindeckungen <€ Dachausbau
* Spenglere

% Dachabdichtungen




9. Die Bauausfiihrung

In der Vergangenheit hat man die Heizung aus Sicherheitsgriinden gerne
eine Nummer zu grof3 gewahlt, damit es auch im kaltesten Winter noch aus-
reichend warm wirde. Dieses »Darf es ein bisschen mehr sein?« ist fiir den
Heizungsbauer heute keine Frage mehr. Es muss die richtige Heizung sein,
berechnet nach dem tatsachlichen Warmebedarf der jeweiligen Wohnung.
Nach Ansicht der Arbeitsgemeinschaft der Verbraucherverbéande (AgV) gilt
unter den modernen Heizkesseln der Brennwertkessel als »besonders ener-
giesparende und umweltschonende Warmeerzeugunge. Fiir Hausbesitzer,
die ihre Heizung modernisieren wollen, empfiehlt es sich, bei Verbrau-
cherverbinden, Energieberatern kommunaler Versorgungsunternehmen
oder beim Installateur Informationen Gber die derzeit glinstigste Heizungs-
und Warmwassertechnik einzuholen. Die Berater konnen Vergleichsrech-
nungen anstellen, wie rentabel eine Entscheidung bei héheren Anschaf-
fungskosten und Brennwertgerdten, aber wesentlich niedrigeren Kosten
ihres Energieverbrauches sein kann.

9.3 Preiswert bauen:

Der Mehrzahl aller Bauherren bietet sich nur einmal im Leben die Chan-
ce, ein Haus zu bauen. Um so mehr méchten sie maglichst all ihre Wiin-
sche und Erwartungen mit dem neuen Heim verwirklichen. Die ersten vor-
sichtigen Kostenschatzungen bringen dann aber meist schon eine Erniich-
terung: Soll der Bau kostengiinstig bleiben, muss man von so mancher
liebgewonnenen Idee Abschied nehmen.
Die Kunst des Bauens besteht letztlich darin, mit einem moglichst gerin-
gen finanziellen Aufwand ein Optimum an Bau- und Wohnqualitat zu er-
reichen. Die beste Erfolgsgarantie dafir ist eine umsichtige Planung. Nur
der Fachmann, am besten ein Architekt, kann sich einen sicheren Uber-
blick tber die zu erwartenden Ausgaben verschaffen und feststellen, wo
noch Einsparungen moglich sind. Klare Absprachen vor Baubeginn ver-
meiden zudem Anderungswiinsche wahrend der Bauphase und damit
unndétige Zusatzkosten.
Die Frage, wie man am preiswertesten bauen kann, hangt sehr von den
individuellen Anspriichen des Bauherren ab. Dennoch lassen sich einige
Richtlinien aufstellen, von denen die Preisgestaltung wesentlich beeinflusst wird:
1.) So einfach bauen wie moglich. Die Form des Hauses sollte méglichst
kompakt sein. Das hilft nicht nur Baumaterial, sondern spater auch

Betriebs- und Unterhaltungskosten sparen. Einfache Bauformen mis-
sen nicht monoton und uniform wirken, mit guter Baugestaltung lasst
sich auch hier eine abwechslungsreiche Vielfalt erreichen.

2.) Am Rohbau nicht sparen! Faustregel: Die Grundsubstanz soll viele
Generationen Gberdauern. Zu knapp dimensionierte und in der Praxis
wenig erprobte Bauweisen und Materialien sollten unbedingt vermie-
den werden. Ein Beispiel: Die Aulenmauern einige Zentimeter dicker
als die Sparversion zu planen, wirkt sich auf die Endkosten kaum
merklich aus, verringert aber die spateren Energie und Instandset-
zungskosten deutlich. Was fiir das Mauerwerk gilt, betrifft auch die
Geschossdecken und das Dach.

3.) Grundrisse dem tatséchlichen Bedarf anpassen. Zu groRziigig bemes-
sene Raume verschlingen Baugelder und Heizkosten. Ein Wohnzimmer
beispielsweise, das vielleicht nur am Wochenende richtig genutzt wird,
muss nicht unbedingt 60 Quadratmeter groR sein.

4) Beim Innenausbau (ibertriebenen Luxus vermeiden. Exclusive Wasser-
hahne, Badewannen, Bodenbeldge, Schalter etc. kosten ein Vielfaches
von einfacheren Standardausstattungen, verbessern aber die Wohn-
qualitat nicht. Es besteht immer noch die Moglichkeit, spater bei ver-
besserter Haushaltslage »nachzurlstens.

5.) Grundstiicksflache optimal ausnutzen! Vielleicht hat auf dem Grund-
stiick ein zweites Haus Platz oder eine ganze Siedlung? Beim gemein-
samen Bauen lassen sich von der Planung und ErschlieBung bis zur
Bauausfiihrung erhebliche Kosten sparen, ebenso bei grofReren Men-
genabnahmen von Baustoffen. Verdichtete Bauweisen sind zudem
energetisch glinstiger als freistehende Einfamilienhduser.

6.) Manche Bauherren setzen ihren Sparstift zu allererst beim Keller an.
Mit dem Wegfall des Kellers missen aber Nebenflachen wie Heizzen-
trale, Waschkiiche, Lager- und Hobbyraum anderweitig im Gebaude
untergebracht werden - zumeist in bester Bauausfiihrung und bei
Erweiterung der Gebaudegrundflache. Ein Keller dagegen beansprucht
keine zusatzliche Grundfldche und kann auch in einfachster Bauaus-
flhrung hergestellt werden. Nebenrdume im Keller unterzubringen ist
also meistens die preisgiinstigere Alternative. Ausnahmen waren eine
schwierige Hanglage oder ein hoher Grundwasserspiegel. Solche Vor-
aussetzungen erfordern hohe Kosten flir Sonderbaumanahmen. Den-
ken Sie daran, dass Sie im nachhinein keinen Keller mehr bauen kon-
nen.
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7.) Baustoffe horten. Schon vor Baubeginn Sonderangebote der Bau-
maérkte z. B. an Fliesen, Farben, Installationsmaterial etc. wahrnehmen.

8.) Eigenleistungen einbringen. Dies gilt aber nur, falls gentigend Zeit und
praktische Erfahrung vorhanden ist.

9.4 Wie sichere ich mein Eigentum:

Wer viel Zeit und Geld investiert hat, um sein Eigenheim zu verwirklichen,
mochte nicht, dass dieses zerstort wird. Schon mit wenig Aufwand lasst
sich das Haus oder die Wohnung vor unliebsamen Uberraschungen schiit-
zen. Sparen Sie Geld, indem Sie an die Sicherheit Ihrer Immobilie bereits
beim Bau denken. Viele MalRnahmen lassen sich hier durch einfache Pla-
nung bereits realisieren, ohne Mehrkosten zu verursachen. Hier die wich-
tigsten Sicherheitssysteme im Uberblick:

Licht am und im Haus

Bewegungsmelder erhellen Ihr Haus. AuRenbeleuchtungen lassen sich
preisgiinstig installieren und sparen Strom, da sie nur bei Notwendigkeit
Licht spenden. Allerdings Isen auch Haustiere oder sich bewegende Aste
die Beleuchtung aus. Zeitschaltuhren steuern Lampen im Haus wahrend
ihrer Abwesenheit. Vor Licht scheut der eine oder andere Einbrecher
bereits zurlick.

Innovationen scHUCO

#  Schall- und Warmeschuiz-
fenster aller Art
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Few (008 31] B 17 JGF2
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Rollladen

Bauen Sie Rollladen in den unteren Geschossen ein. Sind sie absperrbar,
so kdnnen sie von aullen nicht hochgeschoben werden und bieten in fest
verankerten Flihrungsschienen eine hohe Sicherheit.

Gitter

Mindestens 8 mm Durchmesser missen die Gitterstibe haben, sollen sie
gegen maogliche Einbrecher Schutz bieten. So lassen sich beispielsweise
Gastetoiletten, bei denen ein Fenster gekippt sein soll, wirksam schiitzen.
Eingemauerte Gitter bieten die gewiinschte Sicherheit. Nachtréaglich ange-
schraubte Gitter konnen wieder abgeschraubt werden.

Schldsser

Abschlie3bare Fenstergriffe im ganzen Haus und Kippsicherungen erlauben
es, Fenster nachts gedffnet zu lassen. Die Eingangstiire muss ein stabiles
Schloss mit einem bindigen SchlieRzylinder besitzen.

Damit nach einem Tritt nicht die ganze Tire zu Bruch geht, soll diese inclu-
sive Rahmen maoglichst stabil sein.

Alarmanlagen

Sie sind der teuerste Schutz vor Einbrechern. Wirksame Anlagen kosten
mehrere tausend Mark und sind meist so sensibel, dass es hin und wie-
der zu Fehlalarmen kommt. Billige Losungen sind flr Einbrecher kein Hin-
dernis. Wichtig ist der Gesamtschutz des Hauses. Nur wenn alle Schwach-
stellen ausgemerzt sind, ist Ihr Eigentum wirksam geschitzt. Jede Kette
ist nur so stark wie ihr schwéchstes Glied.
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10. Der Bau ist fertig

10.1 Abnahme des Baus:

Mit weitestgehend mangelfreier Fertigstellung des Bauvorhabens
sind Sie verpflichtet, den Bau abzunehmen und die Vergiitung an den
Auftragnehmer zu zahlen. Hierzu stellt der Auftragnehmer seine
Schlussrechnung, die innerhalb bestimmter, in der VOB/B bzw. dem BGB
geregelter Fristen zu zahlen ist. Vermerken Sie bei Ihren Zahlungen, dass

es sich um die Abschlusszahlung handelt und weisen Sie darauf hin, dass
die vorbehaltlose Annahme dieser Zahlung Nachforderungen ausschlief3t,
so hat der nach der VOB/B arbeitende Auftragnehmer nur 24 Werktage
nach Zugang lhrer Mitteilung Zeit, um einen Vorbehalt gegen die
Restzahlung zu erheben und weitere 24 Werktage, um seinen Vorbehalt
zu begriinden. Nach Ablauf dieser Fristen, sind Nachforderungen aus-
geschlossen.

Wacker Neuson SE
Niederlassung Wirzburg
Max-von-Laue-Strale 9
97080 Wirzburg

Tel. +49-(931 017 08
wivw wackermauson,com

@ NESSSR
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Mit dem Zeitpunkt der Abnahme beginnt die Verjahrungsfrist zur Gel-
tendmachung von Mangelanspriichen, bei VOB-Vertragen fir Arbeiten an
Bauwerken vier Jahre, beim BGB-Vertrag finf Jahre, zu laufen. Die
Abnahme dndert nichts an Ihrem Recht, hinsichtlich nach der Abnahme
und innerhalb der Verjahrungsfristen gestellter Mangel deren Beseitigung
vom Auftragnehmer zu fordern.

10.2 Méngel am Bau? — Was tun?

Das Auftreten von Bauschaden wird sich auch bei bestem Willen aller am
Bau Beteiligten nie ganz vermeiden lassen. Bauschaden kénnen durch
mangelhafte Architekten-, Ingenieur- oder Unternehmerleistungen verur-
sacht werden. Architekten schliefen in aller Regel Haftpflichtversiche-
rungen gegen Bauschdden ab. Wenn Planungsfehler auftreten, sind sie
daher in der Lage, die anfallenden Kosten zur Schadensbehebung
wirkungsvoll abzudecken. Auch bei der Bauausfiihrung werden sich Rekla-
mationen nie ganz ausschalten lassen.

Jeder Bauherr sollte selbst wissen, wie er sich im Schadensfall zu verhal-
ten hat. Sobald ein Schaden festgestellt wird, muss er den Handwerker
schriftlich auffordern, die Mangel innerhalb einer angemessenen Frist zu
beseitigen.

Vorgehensweise des Bauherrn

Kommt der Handwerker der Aufforderung nicht nach, wird der Bauherr
gegen ihn gerichtliche Hilfe in Anspruch nehmen missen. Ein erster
Schritt ist immer die gerichtliche Beweissicherung. Ein vom Antragsteller
benannter, vom Gericht bestellter Sachverstandiger flhrt dann ein Beweis-
sicherungsverfahren durch. Ein solches Gutachten bringt in den meisten
Fallen fur beide Parteien Klarheit. Weigert sich der Handwerker aber wei-
ter, die Mangel zu beseitigen, kann ihn der Bauherr auf Ausfiihrung der
Gewahrleistungsarbeiten verklagen.

Durch Privatgutachten konnen Beweise nur bedingt gesichert werden.
Privatgutachten dienen in erster Linie als Entscheidungsgrundlage fiir das
weitere Vorgehen des Auftraggebers. Ein Gberzeugendes Gutachten raumt
gelegentlich Meinungsverschiedenheiten zwischen den Parteien aus und
schlichtet Streitfélle friihzeitig.

Streitende Parteien konnen auch vereinbaren, ihre Auseinandersetzung
auBergerichtlich zu regeln. Die fir solche Fille eingerichtete Schlich-
tungsstelle bemiht sich, eine gutliche Einigung der zerstrittenen Parteien
herbeizufiihren. Wird der Vergleichsvorschlag von beiden Parteien
angenommen, ist er rechtsverbindlich.

Wir sind gerne fiir Sie da

Glaserei Reinhard

Wiirzburg-Giebelstadt
Telefon: 0931-4173 594
Glasbau
Glasgestaltung

% Stuckateur Meisterfachbetrieb

SVENHEMRICH

Maler- und
Verputzerarbeiten

Steinstralle 13b « 97270 Kist

Telefon (0 93 06) 98 40 11

Telefax (0 93 06) 98 40 12
Mobil (01 51) 106 166 51
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11.1 Der Dachausbau:

Nach wie vor liegen in deutschen Dachrdumen ungeahnte Kapazitaten an
Wohnraum brach. Dabei kénnte sich gerade in Ballungsrdumen mit
forciertem Dachausbau die Wohnraumnot auf schnelle und relativ
bequeme Art und Weise lindern lassen. Der Staat lockt mit steuerlichen
Erleichterungen. Gelockerte Baubestimmungen erleichtern ebenfalls die
Entscheidung fur den Dachausbau.

Beim Ausbau des Dachgeschosses sind insbesondere Brandschutz und
Rettungswege zu beachten. Die diesbezliglichen gesetzlichen Vorschriften
sind sehr umfassend. Aus diesem Grund erscheint die Beratung durch einen
Architekten unerldsslich.

Bei Dachgeschossausbauten muss die Raumhohe mindestens 2,20 Meter
betragen und ausreichend Nutzfliche bieten. Diese Hohe ist mindestens
Uber die Halfte der Nutzflache einzuhalten.

Bauantrage fur den Ausbau des Daches zu einer eigenstdndigen Wohnung
scheitern nicht selten am Fehlen eines Pkw Stellplatzes, der zusatzlich ein-
gerichtet werden muss.

Der wichtigste Schritt vor Beginn des Dachausbaus bleibt der Gang zu
einem Architekten, um zu erkunden, welche BaumalRinahmen einer
Genehmigung bedirfen. Es wére schade, wenn schon begonnene Bauar-
beiten wieder riickgangig gemacht werden missten oder schlimmer noch,
wenn schon abgeschlossene Mallnahmen mangels Genehmigung wieder
in den Urzustand zuriickgefiihrt werden missten ...

11.2 Renovieren, Modernisieren, Sanieren?

Je knapper der Bestand an Bauland wird und je weniger sich Chancen fir
Neubauten bieten, desto mehr gewinnen bestehende Gebaude an Bedeu-
tung. Bereits Uber die Halfte aller Baumanahmen betrifft heute den Alt-
baubereich. Wenn die Grundsubstanz noch intakt ist, lassen sich oft mit
kleinen Renovierungsarbeiten beachtliche Erfolge erzielen. Zudem lockt viele
Bauherren die besondere Atmosphare von Altbauten.

Renovierung
Oft bleibt es aber nicht bei vergleichsweise harmlosen Renovierungsar-
beiten wie einem neuen Farbanstrich oder neuen Tapeten. Wird eine

regelrechte Instandsetzung fallig, so ist der Aufwand an Kosten und Zeit
schon erheblicher.

Modernisierung

Meist ist die Instandsetzung gleichzeitig mit einer Modernisierung des
Gebdudes verbunden. Typische ModernisierungsmafRnahmen sind die
Erneuerung von Fenstern und Tiren, eine neue Sanitar, Elektro- oder
Heizinstallation sowie eine Verbesserung des Warmeschutzes.

Sanierung

Die schwierigste Stufe baulicher MalBnahmen an Altbauten ist die
Sanierung. Sie wird erforderlich, wenn ein Geb3dude bereits erhebliche
Schaden durch Alterungs- und Witterungseinfliisse aufweist. Feuchte,
windschiefe oder rissige Mauern, stark durchhangende Decken, miirbe Fun-
damente oder zerstérte Holzkonstruktionen gehdren zu den hiufigsten
Schadensbildern. Neben den ausfiihrenden Fachfirmen missen in aller
Regel Sachverstiandige oder ein Architekt hinzugezogen werden. Dies gilt
um so mehr, wenn denkmalschiitzerische Belange eine Rolle spielen. Dann
muss die Sanierung in enger Zusammenarbeit mit der Denkmalschutzbe-
horde durchgefiihrt werden. Listen Gber Geb3ude, die unter Denkmalschutz
stehen, sind bei der zustandigen Gemeinde oder dem Landratsamt als
untere Denkmalschutzbehdrde einzusehen.

11.3 Der Denkmalschutz:

Bauliche Veranderungen an Baudenkmalern greifen fast zwangslaufig in
die Substanz ein, vor allem dann, wenn das Gebaude mit zeitgemaRem
Komfort ausgestattet werden soll. Einschneidende UmbaumalRnahmen
erfordern viel Fingerspitzengefiihl und Erfahrung. Hier miissen schon
im Planungsstadium Architekt und Denkmalschiitzer zu Rate gezogen
werden.

Soweit die BaumaRnahme nicht bereits der Baugenehmigungspflicht
unterliegt, bediirfen Anderungen an einem Baudenkmal einer geson-
derten denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis, die beim Landratsamt als
untere Denkmalschutzbehorde tiber die zustandige Gemeinde zu beantra-
gen ist. Dies gilt auch fiir Gebdude oder bauliche Anlagen, die Bestandteil
eines denkmalgeschiitzten Ensembles sind sowie fiir Gebaude und bauliche
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Anlagen, die sich in der Nahe eines Baudenkmals befinden. Der Antrag auf
Erlaubnis ist schriftlich in dreifacher Ausfertigung gestellt werden und ist
mit den fir die Priifung erforderlichen Unterlagen zu versehen (Lageplan,
Bauzeichnungen, Beschreibung der MaRnahme, ggf. Fotos usw.).

Fir Denkmaleigentlimer stellt sich die Frage, wie sie die Mittel fir die
Sanierung ihres Objektes aufbringen. Hier helfen Zuschisse aus Mitteln
der Bundeslénder, wie auch der Landkreise und Gemeinden. Man muss sich
nur rechtzeitig vor Beginn einer BaumalRnahme und nach Absprache mit
dem zustandigen Denkmalpfleger an die entsprechenden Behorden wen-
den. Neben Zuschiissen des Bundes, des Bundeslandes, des Landkreises
oder der Gemeinde kdnnen auch steuerliche Vergilinstigungen durch
erhéhte Absetzungen von Herstellungskosten oder Erhaltungsaufwen-
dungen bei Baudenkmélern in Anspruch genommen werden.

11.4 Innenraumbegriinung mit Hydrokultur:

Klimaverbesserung

Der Mensch als Geschopf der Natur ist in seinem Wohlbefinden abhangig
vom Erleben einer natlrlichen rdumlichen Umgebung. Diese Aussage ist
durch Forschungsergebnisse innerhalb der Umweltpsychologie signifikant
belegt worden: Ein tberwiegend lebloses Wohn- und Arbeitsumfeld
bewirkt ein negatives Empfindungsklima wahrend die gleichen Raume als
interessant, einladend, natirlich und gesund erlebt werden. Lebendes
Griin im Wohnbereich vermittelt GemUtlichkeit, verwohnt das Auge und
fordert die Entspannung. Ein »griiner« Arbeitsplatz wirkt Wunder, hin zu
mehr Spal’ an der Arbeit, weniger subjektiven Unwohlsein und besseren
Arbeitsergebnissen. Doch mit Pflanzen leben und arbeiten ist nicht nur
schoner, sondern auch gesiinder. Seit Jahren zeigen LuftmeRwerte inner-
halb von geschlossenen Gebauden, dass die Ausdiinstungen von Bau- und
Ausstattungsschadstoffen in ihrer additiven Wirkung zunehmend den
Schwellenwert eines Gesundheitsrisikos tberschreiten. In diesem Zusam-
menhang belegen langjahrige Forschungsarbeiten der NASA, dass Pflanzen
und besonders Hydrokulturpflanzen zu einer Reduzierung der Luftschad-
stoffe erheblich beitragen konnen. Uber die Wurzeln werden gefahrliche
Substanzen, wie z. B. Formaldehyd, Tetrachlorathylene und Benzol in
Pflanzennahrung umgesetzt. Versuche tiber die Auswirkungen der Innen-

raumbegriinung wurden auch von der Bay. Landesanstalt fir Wein- und
Gartenbau in Veitshocheim durchgefihrt.

Fiir weitere Verbesserung des Raumklimas sorgen Hydrokultur-Pflanzen-
systeme in ihrer Eigenschaft als Raumbefeuchter. Als absolut saubere
Pflanzen sind Hydrokulturen fir die Innenraumbegriinung nicht nur in
Krankenhdusern das Nonplusultra, denn das mineralische Substrat Leca-
ton bietet keinen Nahrboden fiir Krankheitskeime. Auch im Privatbereich
und Wintergarten sind diese Vorteile durch Hydrokultur-Pflanzen realisier-
bar.

Wachstumsbedingungen der Hydrokultur

So wie die Pflanzen unsere Umwelt verschdnern und zu unserem
Wohlbefinden beitragen, so mu der Mensch seinerseits eine Atmosphére
schaffen, in der sich griines Leben gesund entfalten kann, das hei3t ein
richtiges Mall an Luft, Wasser, Nahrstoffen, Licht und Warme. Das
Hydrokultursystem (Kulturtopf, GefaR, Lecaton und Wasserstandsan-
zeiger) regelt das Verhaltnis zwischen Luft und Wasser fast von allein. Der
bewdhrte Langzeitdiinger Lewatit HD 5 funktioniert als lonenaustauscher
tiber das Wasser und versorgt die Pflanze bis zu 4 Monate lang mit allen
Nahrstoffen die sie braucht.

Durch den Wasserspeicher in den Hydrokultur-Gefilien ist eine Ver-
sorgung von mindestens 2 Wochen gegeben. Der Lichtbedarf der Pflanzen
ist unterschiedlich gro und mufl bei der Planung beriicksichtigt werden,
sonst werden aus den tippigen Schénheiten schnell bedauernswerte Kim-
merlinge. Hydrokulturpflanzen sind ideale Hausgenossen, weil sie sich dem
Warmebedarf der Menschen gut anpassen konnen. Als tropische oder sub-
tropische Pflanzen fiihlen sie sich bei 18-24°C besonders wohl, vertragen
aber keine grofien Temperaturschwankungen und keine Zugluft.

Planen mit Hydrokultur

Fiir eine optimale Gestaltung mit lebendem Griin ist die Zusammenarbeit
zwischen Architekt und Raumbegriiner von Beginn der Planung an
winschenswert. Die fir das Wachstum notwendigen bauseitigen Voraus-
setzungen missen bedacht werden, denn Pflanzen und lebende Wesen
nehmen eine Nichtbeachtung tbel. Hier ist die offene, fachlich korrekte
Beratung eines Fachunternehmens fiir Innenraumbegriinung die beste Pla-
nungshilfe. Unter Berlicksichtigung dieser technischen Faktoren ist der
Raumgestaltung mit Hydrokultur keine Grenze gesetzt.
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Abschreibung

Fir die Abnutzung Ihrer Immobilie kdnnen Sie bestimmte Betrage von der
Steuer absetzen (Absetzung fiir Abnutzung = AfA).

Bei der eigengenutzten Immobilie regelt dies das Eigenheimzulagengesetz.

Auflassungsvormerkung

Die Auflassungsvormerkung wird notariell beurkundet und im Grundbuch
eingetragen. Sie stellt eine Anspruchsicherung des Kaufers dar und wird
relativ rasch eingetragen. In der Regel dauert diese Eintragung zwischen
6 und 8 Wochen.

Baudarlehen

Das Baudarlehen von einer Bank oder Bausparkasse wird Uber eine
Hypothek abgesichert. Fiir ein Baudarlehen werden giinstigere Zinssatze
geboten als beispielsweise fiir einen Privat- oder Dispokredit.

Beleihungsgrenze
Die Obergrenze, mit der eine Immobilie beliehen werden kann. In der Regel
liegt dieser Wert bei maximal 80% des Kaufpreises.

Bereitstellungszinsen

Wird ein vereinbarter Kredit vom Kreditnehmer nicht innerhalb der verein-
barten Frist in Anspruch genommen, so berechnet die Bank Bereitstel-
lungszinsen fir die zur Verfugung gehaltene Kreditsumme.

Disagio

Zinsvorauszahlung, die den Nominalzinssatz verringert. Das Disagio ist die
Differenz zwischen Kreditsumme und tatsachlich ausbezahltem Betrag.
Normalerweise liegt diese Differenz zwischen 3% und 10% der Kredit-
summe. Das Disagio kann als Einmalbetrag von der Einkommensteuer
abgesetzt werden.

Effektivzins
Der Zinssatz fir einen Kredit inclusive Geblhren, Disagio und sonstigen
Kosten der Bank.

Festzins
Vertragliche Vereinbarung zwischen Kreditnehmer und Bank tber einen
festen Zinssatz flir einen bestimmten Zeitraum.

Freistellungserklarung
Erklarung im Kaufvertrag, dass die Immobilie frei von etwaigen Lasten ist.

Sie ist vom Gesetzgeber vorgeschrieben und muss vor der Kaufpreiszahlung
dem Kaufer ausgestellt werden.

Grundbuch

Es enthalt Informationen zu jedem Grundsttick und wird beim Amtsgericht
gefiihrt (Grundbuchamt). Rechte, Lasten, Pflichten, Quadratmeter des
Grundstiicks und Informationen ber die darauf befindlichen Gebaude sind
die wichtigsten Informationen, die ein Grundbuchauszug enthalt.

Grundschuld

Ein Grundpfandrecht, welches im Grundbuch eingetragen wird. Die Grund-
schuld wird nicht automatisch nach Tilgung der Schuld, sondern erst auf
Antrag wieder aus dem Grundbuch geloscht.

HOAI Honorarordnung fiir Architekten und Ingenieure

Die Grundlagenermittiung, Vor-, Entwurfs-, Genehmigungs- sowie Ausfiih-
rungsplanung (Leistungsphasen 1 bis 5 der HOAI) von Einfamilienhdusern
fallt in der Regel in Zone IIl oder IV. Die Honorierung dieser Leistungen
macht in etwa funf bis zehn Prozent der reinen Baukosten aus.

Hypothekendarlehen

Ein Kredit, welcher von Hypothekenbanken fiir Immobiliendarlehen gegeben
wird. Ein Hypothekendarlehen wird tber eine Grundschuld abgesichert.
Das bedeutet, dass bei Zahlungsunfahigkeit die Immobilie als Sicherheit dient.

Nebenkosten

Bei der Immobilie sind dies die Grunderwerbsteuer, Maklerkosten, Notar-
und Gerichtskosten. Die Nebenkosten betragen zwischen zwei und 10%
der Gesamtkosten.

Nominalzins

Der Zinssatz, der abzliglich Disagiozinsverrechnung, Kosten und Gebiih-
ren der Bank jahrlich vom Kreditnehmer bezogen auf die gesamte Kre-
ditsumme bezahlt wird.

Verkehrswert
Der Verkaufspreis, der unter Berticksichtigung von allen Umstanden und
Besonderheiten der Immobilie am Tag der Ermittlung zu erzielen ware.

Zwischenfinanzierung

Kurzfristiger Kredit bis zur Auszahlung von Fremdmitteln mit giinstigen
Konditionen und langerer Laufzeit. Meist werden Zwischenfinanzierungen
benotigt, um die Zeit bis zur Auszahlung von Bauspardarlehen zu tberbriicken.
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Fragen offen!

Wir beraten Sie gerne

Unsere freundlichen Mitarbeiter haben immer ein offenes Ohr fiir Sie.
Und viele nitzliche Tipps rund um Energiesparen, Trinkwasser, Haus-
anschliisse, Parken, Straflenbahnen und Busse, Recycling oder Kampost,

Beratung rund um Energie, Verkehr und Umwelt.
Wir machen das fur Sie.
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