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Vor lhnen liegt die vierte Auflage unserer Informa-
tionsbroschiire fiir Bauwillige, der wiederum eine
griindliche Uberarbeitung und Aktualisierung der
bisherigen Ausgabe vorausgegangen ist.

>

Vor dem Hintergrund der in einigen wesentlichen Bereichen seit dem

1. Januar 2008 geénderten Bayerischen Bauordnung ist es beson-
ders wichtig, dass Sie sich als angehende Bauherren gut und aus-
reichend informieren kénnen. Es ist fur Bauwillige ja zumeist recht
schwierig, sich in Baurechtsfragen zurecht zu finden. Vielmehr geht
es verstandlicherweise haufig nur darum, wie man am schnellsten zu
seiner Baugenehmigung kommt und wer hierftr der Ansprechpartner
im Bauamt ist.

Obwobhl die verschiedensten Themenbereiche des Baurechts, wie die
Bebaubarkeit, Bauleitplanung, Baufinanzierung, Gartengestaltung
und energiesparendes Bauen angesprochen werden, haben wir die
Ausfiihrungen maglichst knapp und verstandlich gehalten, um Sie
beim Durchblattern und Lesen der Informationsbroschtire nicht mit
langatmigen rechtstheoretischen Texten zu belasten.

GRUSSWORT DES LANDRATES

Dort, wo Sie im Einzelfall Bedarf nach individueller Beratung und Be-
antwortung besonderer Fragen haben, stehen Ihnen selbstverstandlich
meine Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter im Kreisbauamt gerne zur
Verfugung. Insoweit darf ich auf die in der Broschiire dargestellten
Zusténdigkeiten verweisen, damit Sie schnell Ihren Ansprechpartner
finden.

Denken Sie immer daran, dass Ihr Bauantrag nur dann schnell bearbeitet
werden kann, wenn er vollsténdig ist und ohne inhaltliche Beanstandung
bleibt. Deshalb ist es wichtig, dass Sie sich rechtzeitig vorher infor-
mieren, moglichst auch schon bei lhrer zustéandigen Heimatgemeinde.

Ich hoffe, dass Sie diese Broschire héufig zur Hand nehmen und als
wichtigen Ratgeber schatzen lernen.

Allen Bauwilligen wiinsche ich Gliick und Erfolg bei der Verwirk-
lichung lhres Bauvorhabens.

StefanRéBle . W
Landrat




VERLASSLICHE PARTNER

EIN HOHES MASS AN QUALITAT UND LEISTUNG IST UNSER ANSPRUCH.
UNSERE WERBUNG IST IHRE EMPFEHLUNG!

RECHTSANWALTE HERRMANN & KOLLEGEN « DONAUWORTH/WEMDING

RA EDMUND HERRMANN

RA FLORIAN MENN

RA HORST WELSCHER

RA CHRISTOPH PFOSER

RAin MANUELA THOMAS

RA MAXIMILIAN STROHMAYER
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* Verkehrsrecht
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* Insolvenzverwaltung

* Handels- und Gesell-
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« Zwangsvollstreckungs-
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« allg. Zivilrecht

« Arbeitsrecht

« Verkehrsrecht

« Erbrecht

« Versicherungsrecht
« Reiserecht

« Sozialrecht

* Arzthaftungsrecht

« Familienrecht

« Versicherungsrecht

* Miet- und Wohnungs-
eigentumsrecht

* Internetrecht

» Nachbarrecht

» Familienrecht

« Strafrecht
+ Ordnungswidrigkeiten-
recht

Wemding, Mangoldstr. 4

Donauworth, Berger Allee 7 I
Tel. (09092) 910 220, 910 221 « Fax (09092) 910 223

Tel. (0906) 70 58 670  Fax (0906) 70 58 67 29

Homepage: www.herrmann-kollegen.de ¢ E-Mail: info@herrmann-kollegen.de

Jeder Mensch hat etwas, das ihn antreibt.

Wir machen den Weg frei.

Volksbanken Raiffeisenbanken
im Landkreis Donau-Ries !g

Raiffeisen-Volksbank Donauwoérth eG « Raiffeisen-Volksbank Ries eG Raiffeisenbank ¢ Rain am Lech eG « Raiffeisen-Volksbank Wemding eG
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Neue Wohnqualitdt in der Nérdlinger Altstadt (Bild: Moser + Ziegelbauer, Nérdlingen) Umgebautes Bauernhaus in Marxheim (Bild: Architekt Armin Leibhammer, Miinchen)
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Gewerbe und Industrie, alphabetisch geordnet.

Architekten, Vermessungsbdros, Planung .......... 10,12,14,15, 44
Banken, Sparkassen .......o.oviuiiiiiiiii e 2,16
Baugewerbe, Bauarbeiten ........c..c.cooveiiiiiiiiiiiiii 5, 8,46
Baustoff-Holzhandel ..............cooiiiiiii, 8
Einzelhandel, sonstiger..........cooviiiiiiiiicceee e 32
Energie, Versorgungsunternehmen ................cooevvenennnn, Uz, U3
Energie- und Elektrotechnik ...........coooiiiiiiiiiiiis 18
Entsorgung / Recycling ....ovveeeiniiieiieee e U4
Farben, Lacke, Tapeten .....c.coovieiiiiiiiiiiiieiieeceeeeee 34
Elaschnerei sl i s o oo S i s i i b o ot 4
Fliesenleger, Maurer..........ccoouiiiiiiiiiiiii i 45
Garten- und Landschaftsbau ..o, 42
Gartenbetarfiundi=mobel ;... 88 n s e S s e 42
Gerlist,Fassadenball. . . e v oeh ok vate s et ton saess e Sa it de sabin b 12

FARINER VOM FACH

Liebe Leser! Hier finden Sie eine wertvolle Einkaufshilfe,

vll einen Querschnitt leistungsféahiger Betriebe aus Handel,

BRANCHENVERZEICHNIS

Alle diese Betriebe haben die kostenlose Verteilung lhrer Broschiire
ermdglicht und stehen lhnen gern mit Rat und Tat zur Seite.
(U = Umschlagseite)
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GroBhandel ........oiniiiii 6
Heizung, Klima, Sanitér..........cocoviiiiiiinan., 4,18, 20, 30, 38
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Ingenieure und -bUroS .......ooiiiiiiiiiiii e 14, 44
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Maler, Lackierer, Stuckateure..........ccoeveveiriiinnininnnnnn.. 34, 36
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Maébel, WohNnaccessoires .. ouvvieieeniiieiiieieeieeeeeeieenaes 35
Raumausstatter, Raumgestaltung, Wohnideen ..................... 10
Rechtsanwaélte, Notare ..........cccoeviiiiiiiiiiiiiieeeens 2,16
SCNlOSSErel /:ZatiNhall .. oo cv . et s st e o e s o a3 e 18,32
SolarEnerg e Fas o e i e L 18

Josef Haschner

Bauunternehmung
Baumaterialien

BayernstralRe 26

86688 Marxheim
Telefon 09097 /2 37 » Telefax 09097 /17 95
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KOMPETENZ IN EINER HAND

Jeden 1. Sonntag im Monat ist Schautag!

Tuiren, Tore, Fenster

« Wohnraum- & Dachfenster
+ Haus- & Innentlren

+ Industrie- & Garagentore

« Feuerschutz-Tiren & -Tore
« Sicherheitstechnik

« Vorfiihrkiche, Kochvorfihrungen
+ 3-D-Projektierung

- Installationsplanung

+ Markeneinbaugeréate

- Gerdtetausch

Bad & Wellness

- Wannen & Whirlpools

+ Duschen & Duschkabinen

- Badmobel & Sanitarkeramik
- Dusch-WC’s

+ Heiztechnologien

- Regenerative Energieerzeuger
JHELELZ = - BHKW & Warmepumpen

K0S TIE Ly - Heizkessel fur Biomasse, Ol & Gas

+ Heizkorper & Warmeverteiltechnik

Wir sind bestrebt unsere Kunden bei ihren Vorhaben bestmdglich zu unterstttzen.
Dafur liefern wir hochwertige Produkte, verbunden mit fachkundiger Beratung und einem
vielseitigen Serviceangebot, das von der Planung und Konzeption bis hin zum Ersatzteil- und
Reparaturservice reicht. In unserem Hauptsitz in Nérdlingen prdsentieren wir auf einer Flache von
rund 1.500 Quadratmetern alles rund um Bad, Kiiche, Tiiren und Fenster sowie Ofen und Herde.

- 3D-Badplanung

Kompetenzin
einer Hand

- SchlieBanlagen, Briefkasten
+ Markisen & Beschattungen
- Insektenschutzgitter

- Doppelstegplatten

- Aufmal’ vor Ort

- Liefer- und Montageservice

- Arbeitsplattenerneuerung

- AltkGchenentsorgung

- Garantie und Service

- Fliesen und Natursteinservice
« Aufmal vor Ort

- Liefer- und Montageservice

- Badausstattung
« Armaturen
- Vorwand-Installationssysteme

« Speicher- & Trinkwassersysteme
. Steuer- & Regeltechnik

+ Solar- & Photovoltaikanlagen

+ Kamin-& Pelletofen

. Gas- & Olofen

- Koch- & Heizherde

Hofer StraBBe 3 Ludwig-Erhard-StraBe 80 Badenbergstralle 16 Wilhelm-Frank-Stral3e 48

86720 Nordlingen 74564 Crailsheim 89520 Heidenheim

97980 Bad Mergentheim

Telefon (0 90 81) 82-0 Telefon (079 51) 4 06-0 Telefon (0 73 21) 35 04-0 Telefon (07931) 9929779
Telefax (0 90 81) 82-3 33 Telefax (079 51) 4 06-71 Telefax (0 73 21) 35 04-35 Telefax (07931) 9929794
noerdlingen@eisenfischerde  crailsheim@eisenfischer.de heidenheim@eisenfischer.de bad-mergentheim@eisenfischer.de




Vonderldee zum Haus — BAUPLANUNG

GUT BAUEN : LEICHTER GESAGT ALS GETAN!

Bauen bedeutet immer, sich als Bauherr durch eine an-

zu k&mpfen, Informationen und Erfahrungen anderer oder aus dem
eigenen Erleben einzubringen und daraus Entscheidungen fur die kleinen
wie auch die gro3en, die entscheidenden Fragestellungen abzuleiten.

Entscheidend ist, sich am Beginn der Uberlegungen nicht in Details
zu verzetteln und das Pferd damit von hinten aufzuzdumen, sondern

fangs unuberschaubar groBe Zahl von Einzelaspekten

mit den wesentlichen Fragestellungen, die die Grundlage jeder Planung
darstellen, zu beginnen und sich ernsthaft mit ihnen auseinander-
zusetzen — denn sind die Grundlagen falsch gesetzt, wird das Haus
auch trotz noch so groB3en Bauaufwands im Detail die in es gesetzten
Erwartungen nicht erfullen kénnen.

ABER WOMIT BEGINNEN?

Eine uralte Grundregel der Architektur gibt den ersten Eindruck, was
jedes neue oder umgeplante Haus im Grundsatz leisten muss: Es muss
fur die Aufgaben, die die Menschen von ihm als Ort des Lebens, Arbei-
tens und der Erholung erwarten, geeignet sein (Funktionserfiillung).

Es darf als eine aus verschiedensten Bauarten und -teilen zusam-
mengeflgte Konstruktion keine Méngel aufweisen, muss technisch
gesehen den Regeln der Bautechnik entsprechen (Dauerhaftigkeit).

Und zu guter Letzt muss ein Haus, das die gewlinschten Funktionen
ermdglicht und ohne technische Méngel erstellt wurde, auch Ausdruck
einer architektonischen Haltung sein, um wirklich ,,gut” zu sein. Daftir
muss es von einem qualifizierten Planer tiberlegt geplant und sowohl
mit sich als Einzelobjekt wie auch mit der Stral3e, der Nachbarschaft
und dem Ort ohne Beliebigkeit oder Briiche der Harmonie, das bedeutet
mit der richtigen Mischung aus Individualitat und Gleichklang mit dem
Ort, ausgefthrt werden. Nur dann wird es gefallen kénnen (Schénheit).

Diesen unabénderlichen Dreiklang aus Funktionserfillung, Dauerhaftig-
keit und Schonheit muss jeder Bauherr beachten, wenn er ein fr seine
Wohnbedurfnisse, seinen zur Verfligung stehenden Kostenrahmen ein
fiir sich und die Umgebung positiv wirkendes Gebaude erstellen will!

WOFUR BAUE ICH?

Nicht nur die aktuellen Wohnvorstellungen missen vom qualifizierten
Planer erfragt und rdumlich in einen individuell darauf abgestimmten
Hausgrundriss umgesetzt werden. Auch kiinftige Entwicklungen wie
die Nutzbarkeit der RGume und Ebenen bei veréanderter Haushaltsgro3e
oder im Alter gilt es zu bedenken. Ohne genaue Erforschung an dieser
Stelle bleiben viele Hauser leider in spater nicht und nur sehr teuer
korrigierbarer Weise hinter teils absehbaren Anforderungen zurtick.

MIT WELCHEM ZIEL BAUE ICH?

Sollen wirklich nur Nutzflachen méglichst giinstig und schnell auf einem
Grundsttick entstehen, die nicht tibermaBig unansehnlich sind oder
sich von den H&usern der Nachbarschaft nur in geschmécklerischen
Zutaten unterscheiden?

Oder soll eine nach den Regeln der Baukunst eine auf den Bauherrn und
seine Anforderungen ausgerichtete, individuell geplante, qualitatsvolle
und in Einklang mit der Nachbarschaft und dem Ort stehende Losung
einer Bauaufgabe entstehen? Hier muss sich jeder Bauherr zuallererst
selbst daruber klar werden, mit welchem Anspruch an Qualitat und
Passgenauigkeit auf die eigenen Vorstellungen er fiir sich und die Familie
den Lebens-Ort gestalten méchte. Auch wenn heute zunehmend die
Sichtweisen der Wirtschaft auch in anderen Bereichen zu dominie-
ren beginnen, so muss ein Haus ein groBes Biindel von Bediirfnissen
befriedigen, und kann in aller Regel nicht nur als moglichst einfacher
oder billiger ,Zweckbau” seine Nutzer mit ihren vielschichtigen Be-
durfnissen zufriedenstellen.

WER HILFT MIR BEI PLANUNG UND BAU?

Ein Haus und seine Grunddisposition werden die meisten Bauherren
nur einmal in lhrem Leben festlegen. Gerade deshalb sollten Sie hier
bei der notwendigen Zeit fur eine individuelle tberlegte Planung nicht
an falscher Stelle sparen. Denn so viel Einfluss auf die Qualitat und die
Kosten |hres Hauses wie wéhrend der ersten Planungsschritte haben

Instandgesetzter Pfarrhof in Ehingen

Individuell geplantes Wohnhaus in Reimlingen
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Vonderldee zum Haus — BAUPLANUNG

Sie nie wieder im Bauablauf. Gute Planung gibt es nicht umsonst —
aber sie ist immer billiger als die Realisierung eines schlechten und
nicht auf die wahren Bediirfnisse der Bauherrschaft abgestimmten
Entwurfes, sei es wegen der falschen GréBe und Zuordnung der Réume,
wegen unwirtschaftlicher Grundrisse, nicht genutzter Optimierungs-
maglichkeiten oder fehlender energetischer Einsparungsvorschlage
des Planungsfachmanns, die helfen wiirden, Jahr fir Jahr bares Geld
Zu sparen.

Fachwissen ist durch nichts zu ersetzen! Verfallen Sie hier bitte nicht
in eine haufig falsch verstandene Sparsamkeit und vertrauen Sie sich
einem erfahrenen Architekten an. Denn er ist als fachlich kompetenter
Dienstleister ausschlieBlich Ihnen als Bauherr verpflichtet, er ist Sach-
walter Ihrer Interessen, nicht der der Firmen, der Lieferanten oder der
Behorden. Mit den gemeinsam mit lhnen entwickelten Planungspara-
metern (Funktion, Qualitat, Kosten) werden Sie mit einem Architekten
nicht zwingend teurer, aber in jedem Falle deutlich sicherer zu besseren
Planungen und ihren Preis werten Bauten gelangen als ohne.

WO BAUE ICH? STADT ODER LAND?

Noch grundlegenderen Einfluss auf die spatere Lebensfiihrung als das
neu- oder umgebaute Haus selbst wird oft die Wahl des Bauortes haben.
Gibt es eine Grundversorgung mit Gitern des taglichen Bedarfs, Arzt
und Kindergérten vor Ort, am besten fuBlaufig erreichbar? Oder muss
fur Einkaufs- und Freizeitfahrten bereits ein Zweitwagen angeschafft
werden? Wie weit diirfen die Wege in die Arbeit und zur Schule sein und
wie viel Zeit kosten sie mich Tag fur Tag? Was geschieht im Alter, wenn
weite Strecken nicht mehr so leicht alleine bewaltigt werden kénnen?
Die vermeintlich zu teuren Grundstickspreise zentraler gelegener,
groBerer Orte erscheinen haufig in einem ganz anderen Licht, wenn
ihnen die dortigen geringeren Mobilitatskosten auf die Dauer von 30
bis 40 Jahren gegeniiber gestellt werden.

Grundsttick im gewachsenen Dorf oder Wohnen in der Neubau-Siedlung
am Rand? Es muss nicht immer das genormte Grundsttick samt Haus

in'den neuen Siedlungen am Ortsrand sein, um die Tréume vom eigenen

Haus verwirklichen zu kénnen. Viel mehr Freiheiten fiir den Bauherrn und
meist auch mehr Flache bieten die mitten in alten Ortskernen gelegenen
Parzellen. Hier lassen sich viel individuellere Wohn- und Lebenskonzepte
verwirklichen, als dies in stark vereinheitlichten Siedlungsgebieten
moglich ist. Von der Pferdehaltung in kleinem Mal3stab bis zur Einrich-
tung eines in der Nachbarschaft vertréglichen Gewerbebetriebs oder
einer Hobby-Werkstatt in alten Wirtschaftsgebauden reichen hier die
Maglichkeiten. Zudem sind die zentralen 6rtliche Einrichtungen meist
auf kirzestem Wege und noch zu Ful3 zu erreichen.

Da zunehmend weniger Neubauland ausgewiesen und Bauflachen im
Innerort vermehrt auf den Grundstticksmarkt gelangen werden, wird
sich hier wieder verstarkt das Dorfleben und Baugeschehen der Zukunft
abspielen, wohingegen selbst heute noch gefragte Siedlungsberei-
che Gefahr laufen, wegen kiinftig zu erwartender Leerstande wegen
Unverkauflichkeit der Immobilien ihren Wohn- und Wohlftihl-Wert
deutlich einzubtBen.

Einige Gemeinden haben die Zeichen der Zeit bereits erkannt und
versuchen mit verschiedenen Instrumenten, Wiederbebauungen in
zentraler Lage mit gemeindeeigenen Férderprogrammen zu unter-
stiitzen (z.B. Sanierungs-/Umbauprémie in Harburg und Méttingen).
Auch die 6ffentliche Hand setzt neuerdings Forder- und Entwicklungs-
schwerpunkte auf den Erhalt und die Weiterentwicklung der Ortsmitten.

INFO

Neutralen fachlichen Rat zu lhrer Bauentscheidung, zur Planung
und Gestaltung lhres Vorhabens erhalten Sie beim Kreisbaumeister
sowie den seinen Mitarbeitern im Team Bauplanung, Bautechnik,
Denkmalschutz. Auskunft und Hilfe erhalten Sie auch bei qualifi-
zierten, mit den regionalen Bautraditionen vertrauten Architekten
aus dem Landkreis und der ndheren Umgebung. Eine Aufstellung
der regional tdtigen Architekten kénnen Sie den Branchenverzeich-
nissen oder den Listen bei der Bayerischen Architektenkammer
(www.byak.de) entnehmen.

Einfamilienhaus in Bollstadt




FUR EIN SCHONES ZUHAUSE

Firmengruppe Erhard
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ERHARD ERHARD
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RegionaltypischesBauen, Aspekte guter Baugestaltung — BAUPLANUNG

Bauten und die aus ihnen gebildeten Orte waren tber
Jahrhunderte Ausdruck der Anforderungen und Lebens-
bedingungen der jeweiligen Nutzer. Sie waren gepragt von

aber auch das Praktische und Erprobte, ohne dabei das Geftihl fur eine
mit sich, Ort und Landschaft harmonierende gute Gestaltung trotz dieser
Rahmenvorgaben je zu verlieren. Uber einen Erfahrungszeitraum von

Generationen entstanden dabei die sogenannten Hauslandschaften,
die gewissermal3en die Essenz erprobter funktionaler, dauerhafter und

der gréBBtmaglichen Beschrénkung auf das Notwendige,

formschoner Losungen zugleich waren.

Mit der Verbreitung industriell hergestellter, tiberall verfligbarer Baustoffe
und oft wahllos aus anderen Regionen aufgenommenen gestalterischen
Einflussen ist in den letzten Jahrzehnten jedoch eine groBBe Verar-
mung der urspriinglich auf die 6rtlichen Bauaufgaben und klimatischen
Bedingungen bestens abgestimmten Bauweisen einhergegangen,
die landauf landab zu einer groBen Austauschbarkeit und Monotonie
vieler unserer Bauten und damit auch zur Verfalschung unserer einst
charakteristischen Orts- und Stadtbilder beigetragen haben.

REGIONALE BAUTRADITIONEN WEITERENTWICKELN

Dieser kulturellen Verarmung des unverwechselbaren regionaltypischen
Ausdrucks unserer Ortschaften wie auch einer zunehmenden Gleich-
gultigkeit gegenlber gestalterischen Fehlgriffen gilt es mehr denn je
entgegenzutreten, um einer erprobten, formschénen und funktional
tiberzeugenden, kurz landschaftsgebundenen Gestaltung mit ihrem
identitatsstiftenden Wiedererkennungswert wieder zu ihrem Recht zu
verhelfen. Dabei geht es nicht um eine riickwértsgewandte Verklarung
oder das gedankenlose Aneinanderreihen einzelner regionaler Baudetails,
sondern um das bewusste Sehen und Verstehen der Zusammenhange
und daraus abgeleiteten Lésungen und Qualitaten alter Baukonstruk-
tionen, um daraus fir die heutige Zeit gultige Architekturkonzepte und

Detaillésungen zu entwickeln.

Aus den Bautraditionen des Nordlinger Rieses, des Jura oder von Donau
und Lech lassen sich auch heute fur den Ort, die Nachbarschaft und den
Nutzer passende architektonische Lésungen entwickeln, die die Gewahr

Altstadtvertriglicher Neubau in Nérdlingen (Bild: Moser + Ziegelbauer, Nérdlingen

bieten, dass das Haus ein selbstverstandlicher Teil des Ganzen wird,
ohne ,aus der Art" zu schlagen und gewissermaf3en eine Birne unter
Apfeln zu werden, die sich nicht in die Umgebung eingliedern méchte.

GRUNDREGELN GUTER BAUGESTALTUNG

Unabhéngig von den jeweiligen regionalen Bautraditionen lassen sich
auch allgemeine Grundregeln guter Gestaltung auffihren, auf die Sie lhr
Gebaude abstimmen sollten, um grundlegende Fehlgriffe zu vermeiden.
Sie kénnen auch dazu dienen, die Qualitat des fur Sie entwickelten
Bauentwurfes zu Gberpriifen.

KONSEQUENTES EINFUGEN
IN DIE BAULICHE UND LANDSCHAFTLICHE UMGEBUNG

Bauten mussen stimmig aus der sie pragenden Umgebung heraus
entwickelt, geplant und ausgefiihrt werden, sie missen mit Ort und
Landschaft als vorgegebenem, nicht veranderbarem ,Kontext” gestal-
terisch in Einklang stehen, damit das Stra3en-, Orts- oder Land-
schaftsbild nicht gestort wird.

Fehler, die bei der Analyse der Umgebung, dem wichtigsten Schritt
beim Herangehen an jede neue Bauaufgabe, gemacht werden, kénnen
zu einer spater kaum mehr korrigierbaren Unvertréglichkeit innerhalb
der baulichen oder landschaftlichen Umgebung fiihren. Nicht aus der
Umgebung und ihren Merkmalen heraus entwickelte Vorhaben stéren
die Identifikation mit dem Ort, als Fremdkadrper sondern sie sich aus
ihrem Umfeld ab und stehen damit als Einzelobjekt regelrecht abseits.

Grundlegende Bedeutung fir ein gelungenes Einfligen hat die auf
den Bauplatz und seine Umgebung abgestimmte BaukérpergréBe und
-lage, die Wahl des passenden Daches nach Form und Neigung, die
Dachrichtung, die Proportionen von Wand- und Dachflachen sowie
der Einsatz von Materialien und Farben.

Vielleicht I&sst sich die Idee des guten Einfligens ja so beschreiben:
Nicht das Auffallen (um jeden Preis), sondern das sensible Wahrnehmen
und Aufnehmen der wesentlichen gestaltpréagenden Merkmale aus

Blick iiber die HauptstraBe in Rain
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RegionaltypischesiBauenyAspekte guter Baugestaltung — BAUPLANUNG

der Umgebung ist gefragt, um mit einem Bauvorhaben eine Stral3e,
einen Ort, eine Situation ohne Stérung, aber in Harmonie weiterent-
wickeln zu kénnen. Schon mit diesem knappen Selbstversténdnis
bei der Entwicklung der eigenen Lésung lassen sich die schlimmsten
Fehler in Bereich der Bau- und Ortsgestaltung vermeiden. Auch bei
Einhalten der 6rtlichen Grundregeln bleibt fir Sie als Bauherr nahezu
grenzenloses Spektrum individueller Gestaltungsmaglichkeiten, wie
an den niemals gleichen oder monotonen Altstadtbauten einer Stral3e
beispielhaft zu sehen ist.

GRUNDFORM DES HAUSES

Das richtige Verhéltnis von Lange zur Breite eines Baukérpers und eine
maglichst einfache, leicht ablesbare Grundform sind entscheidend
fur die vorteilhafte Wirkung auf den Betrachter und das Entstehen
funktionaler Grundrisse. Weniger ist hier in jedem Falle mehr!

Wahlen Sie eine geometrische einfache, eindeutige Grundform. Die
Langsseite des Hauses, entlang der immer First und Traufe des Geb&udes
laufen, sollte in etwa den 1,4-fachen Wert der Schmal- oder Giebelseite
erreichen, um eine eindeutig gerichtete Baukdrperform zu erreichen.
Quadratische Baukdrper wirken demgegentber meist richtungslos und
unentschlossen. Unvermeidbare ,,Zutaten® zur Grundform des Hau-
ses missen dem Hauptbaukdérper in Hohe und Umfang, Material und
Farbe untergeordnet bleiben, damit dieser in seiner Grundform nicht
beeintrachtigt wird. Vor- und Riickspriinge am Geb&ude oder willkirlich
daran angefligte Zubauten stéren die Wirkung des Hauptbaukorpers
und beglnstigen meist das Entstehen aufwéndiger und meist wenig
Uberzeugender Dachlandschaften.

Empfehlenswerter ist auf jeden Fall, jetzt (oder absehbar spater)
bendtigte Nutzflachen bereits innerhalb eines einheitlich geplanten,
einfachen Baukdérpers oder einer Baukdrpergruppe vorzusehen und zu
integrieren. Dies ergibt im Regelfall auch eine bessere Platzausnutzung
auf dem Grundstick und vermeidet die nachtragliche Stellung einer
Vielzahl weiterer Kleingebdude auf dem Grundstuck.

ANPASSEN AN DIE GELANDESITUATION

Der Gebdudeentwurf muss in Ausrichtung und Lage auf dem Grundstuck
sowie der Anordnung und Héhenlage von Zugéngen und Zufahrten
einer vorhandenen Topografie des Grundsticks soweit als maglich
angepasst werden. Damit entstehen keine kiinstlichen Gelandeauf-
oder Abtragungen, die einem sensiblen Einpassen in die Umgebung
grundsétzlich entgegenstehen. Anzustreben ist im Regelfall eine Ge-
baudelangsausrichtung parallel zu den Héhenschichtlinien.

Nicht zielfihrend ist demgegentber der Versuch, bewegte Gelande-
verhaltnisse tiber das Schaffen neuer Terrassierungen, Anschiittungen
oder Abgrabungen einem nicht auf das Baugrundstiick abgestimmten,
Standard-Geb&udeentwurf anzupassen. Durch bewusstes Miteinbe-
ziehen der Topografie im Bauentwurf lassen sich sonst nicht mdgliche,
raumlich besonders reizvolle Wohnsituationen schaffen (z.B. durch
Split-Level- oder mehrgeschossige Lésungen).

DACHGESTALTUNG - FORM, NEIGUNG UND EINDECKUNG, EIN-
SCHNITTE UND AUFBAUTEN

Das Dach ist die fiinfte Fassade Ihres Hauses! Dieses oft préagen-
de Bauteil muss daher genauso Uberlegt gestaltet werden wie die
Wandflachen selbst. Ein Steildach soll den Baukérper als ruhige und
einheitlich gestaltete Flache nach oben abschlieBen.

Dachaufbauten wie Gauben oder Quergiebel miissen sich dem Haupt-
dach in Breite, Firsthéhe und Anzahl unterordnen und sollen nicht
gréBer als unbedingt erforderlich sein, damit die Hauptdachflache
noch ablesbar bleibt. Vermeiden Sie gehéufte oder wahllos verteilte
Stérungen durch Gauben, sonstige Dachaufbauten und -Einschnitte,
bei entsprechender Planung kénnen Raume alternativ oft tber die
Giebelseiten belichtet werden. Wegen der Fernwirkung der Dachfla-
chen sind auf die bauliche Umgebung abgestimmte Farbgebungen in
matter, nicht glanzender Ausfiihrung unverzichtbar. Mit maBstablich
dem Gebé&ude angepassten, nicht zu groBen Ziegelformaten wie dem
regional dominierenden Rundbiberschwanz- oder modernen Flachziegeln
in roter oder rotbrauner Farbgebung kann die Dachflache zur guten
Gesamtwirkung des Gebaudes in groBem Male beitragen.

An régionale Vorbilder angelehntes Wohnhaus in Schwérsheim:

Modernes Wohnhaus in Enkingen
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RegionaltypischesiBauenyAspekte guter Baugestaltung — BAUPLANUNG

Solaranlagen miissen wegen ihrer besonders auffalligen Optik in Lage
und Groe sehr bewusst auf die Dachflache gesetzt werden. Verwenden
Sie nur einheitliche, ununterbrochene Flachen in Rechteckform mit
ausreichend Abstand zu den Dachrandern. Ausfransende Modulreihen,
Auslassungen fir Gauben und Dachfenster und Uberschreitungen der
Dachkanten kénnen ihr Gebaude nachhaltig verunstalten. Aufgestanderte
Anlagen sind nicht nur im Wohnumfeld wegen ihrer unvorteilhaften
Optik zu vermeiden. Zunehmend sind auch Module auf dem Markt, die
auch auf sehr gering geneigten Déchern eingesetzt werden kénnen.

Beim Neubau empfiehlt sich, die Solaranlage bereits bei der Planung der
Dachflache, ihrer Offnungen und Aufbauten miteinzuplanen, um sie im
|dealfall in unauffélliger Rechteckform in die Dachfléchenebene integrieren
zu kénnen. Fur den rechtlichen Umgang mit Solaranlagen halt der Fach-
bereich ein Infoblatt bereit, das auch im Internetangebot zu finden ist.

FASSADENGESTALTUNG — VON TUR UND FENSTER UND DEM
DRUMHERUM

Die geschlossenen Wandflédchen bilden zusammen mit den darin lie-
genden Offnungen aus Toren, Tiiren und Fenstern die Fassade, das
,Gesicht” lhres Hauses. Fiir eine maglichst harmonische Wirkung des
Gebé&udes ist ein ausgewogenes Verhéltnis geschlossener und offener
Elemente zueinander notwendig. Ist die Fassade das Gesicht, so sind
die Fenster die ,Augen” des Hauses. Achten Sie hier auf maglichst
einheitliche Formate und FenstergréBen wie auch auf mal3stabliche
Fensterunterteilungen bei groBen Flachen.

Kniestécke ermoglichen durch hoher gesetzte Dachstihle besser
ausnutzbare Dachgeschosse, fuhren aber schnell zu unschénen oder
Uberhoch wirkenden Langsseiten am Geb&ude, vor allem bei nicht
eindeutig langsorientierten Baukérpern. Schon mit Kniestdcken von 50
cm lassen sich bei normalen Dachneigungen meist noch vorteilhafte
Langsfassaden gestalten.

j e ey W
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BALKONE UND WINTERGARTEN

Balkone kénnen den Nutzwert von Raumen vor allem bei fehlendem
Zugang zu einem Garten entscheidend erhéhen. lhre Tiefe und Breite
soll einerseits den Nutzanspriichen gerecht werden, andererseits sie
noch untergeordnet zum Hauptbaukdrper wirken lassen. Steht ein
Garten zur Verfligung, bevorzugen die meisten Bewohner den direkten
Kontakt mit dem AuBenraum, der Balkon bleibt dann haufig nur ein aus
gestalterischen Motiven heraus mit eingeplantes, aber teures Baudetail.

EINFRIEDUNGEN

Mit halbhohen Einfriedungen lassen sich die flieBenden Grenzen zwi-
schen &ffentlichem StraBenraum und halbdffentlicher Vorgartenzone
markieren, ohne eine harte uniiberblickbare Grenzlinie zu erzeugen.
Gebréuchlich und bewahrt sind einfache, gerade Holzlattenzéune, die
mit einzeln dahinter gestellten Buschen und kleineren Baumen einen
freundlichen Eindruck vom Grundstlck vermitteln konnen.

Neben der nicht Ubertriebenen Hohe spielt bei diesem Bauteil die
Wahl des orts- und situationsangepassten Materials und Farbe die
entscheidende Rolle. Unginstig wirken hingegen hohe oder aufféllige
durchlaufende Sockel und Schnitthecken wie auch das meist tiber-
dimensionierte , Zyklopenmauerwerk" aus nur gebrochenen GroBsteinen.

INFO

Neutralen fachlichen Rat zu Ihrer Bauentscheidung, zur optimalen
Planung und Gestaltung Ihres Vorhabens erhalten Sie beim Kreis-
baumeister sowie den technischen Mitarbeitern im Fachbereich
Bauwesen, Kontaktdaten siehe Anprechpartner.
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FUR SIE VOR ORT

Wie viel Sparpotenzial steckt
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Bebaubarkeit.von Grundstiicken — BAURECHT;

Die entscheidende Frage fiir jeden Bauherrn ist, ob sein
Grundsttick tberhaupt bebaubar ist. Dies gilt es daher
moglichst frih abzuklaren. Geregelt ist die Bebaubar-
keit in den Vorschriften des Baugesetzbuchs (BauGB).

&

Hiernach sind folgende drei Bereiche voneinander zu unterscheiden:

UBERPLANTER BEREICH:

Das Grundstiick liegt innerhalb des Geltungsbereiches eines ,,Bebau-
ungsplans® der jeweiligen Gemeinde (§ 30 BauGB).

Mit der Uberplanung bislang nicht bebauter Bereiche durch einen Be-
bauungsplan kénnen Gemeinden neues Baurecht schaffen. Der Plan
regelt dabei Art und Umfang der zuldssigen Bebauung, er gibt vor, an
welcher Stelle bauliche Anlagen und Geb&ude in welcher Form und
GroBe und mit welcher Nutzung (z. B. Wohnen oder Gewerbe) gebaut
werden durfen. Wichtige Aufgabe fur Bauherr und Planer ist es daher,
sich bereits ganz zu Anfang der Planung Klarheit zu verschaffen, welche
Vorgaben beachtet werden missen. Ob fiir ihr Grundstuck die Regeln
eines Bebauungsplans einschlégig sind, erfahren sie bei der jeweiligen
Gemeinde oder beim Landratsamt.

INNENBEREICH:

Das Grundsttick liegt innerhalb eines ,,im Zusammenhang bebauten
Ortsteils” (§ 34 BauGB).

Innenbereiche sind durch vorhandene Bebauung von einigem Gewicht
gepragte, organisch gewachsene Siedlungsbereiche, wie es z.B. der
Ortskern eines Dorfes darstellen kann.

Nicht dem Innenbereich zuzuordnen sind jedoch Flachen kleinerer
Weiler oder Einzelgehdfte oder auch gréBere unbebaute ,Insel*-Flachen
innerhalb des Innenbereichs. Der im Grundsatz bebaubare Innenbe-
reich endet am Ortsrand mit der AuBBenkante der letzten baulichen
Hauptnutzung nach auBBen. Darstellungen im Flachennutzungsplan
der Gemeinde sind fiir die Ausdehnung des Innenbereichs ohne Be-
deutung. Im Innenbereich ist ein Vorhaben so zu planen, dass es sich
nach Nutzung, GréBe und Stellung im Rahmen der das Grundsttick
prégenden Umgebungsbebauung bewegt und das Orts- und Land-
schaftsbild nicht beeintréchtigt.

AUSSENBEREICH:

In allen anderen Fallen liegt das Grundsttick im ,, AuBenbereich” (§
35 BauGB).

Im AuBenbereich ist das Bauen fur private Zwecke im Regelfall un-
zuléssig. Hier sollen nur die ,privilegierten”, in geschlossenen Sied-
lungsbereichen nicht maglichen oder nicht erwtinschten, stérenden
Vorhaben (z.B. Forst- und Landwirtschaft, Gartenbau) zur Ausfihrung
kommen, um die unbebaute Landschaft mit ihren Freiraumfunktionen
dauerhaft fur Mensch und‘Natur erhalten zu kénnen.

Im AuBenbereich gelten erhohte Anforderungen an Situierung, Art und
GroBe der Vorhaben, damit die im Umfeld liegenden Schutzgiter wie
z.B. bestimmte Tier- und Pflanzenarten, Gewésser oder das Bild der
Landschaft nur im zwingend erforderlichen Umfang beeintrachtigt
werden.

Voraussetzung fir jede Bebauung ist, dass die ErschlieBung des
Vorhabens mit &ffentlicher Zuwegung und den meist erforderlichen
Versorgungsleitungen wie Strom, Wasser und Abwasser gegeben ist.
Neben der Einhaltung des Bauplanungsrechts des BauGB (,.ob*) muss
jedes Vorhaben auch die eher sicherheitsrechtlich motivierten, techni-
schen Vorgaben der Bayerischen Bauordnung (BayBO) einhalten, die
regelt, ,wie" gebaut werden kann.

Die BayBO gilt fiir alle baulichen Anlagen, Bauprodukte sowie Grundstii-
cke. Sie enthalt z.B. Anforderungen baukonstruktiver und baugestalte-
rischer Art an Bauwerke und Baustoffe sowie inhaltliche Ausfiihrungen
Uber Anforderungen an die Bauausfiihrung, die am Bau Beteiligten und
Antrags- und Verfahrensfragen.

INFO

Auskiinfte zur Bebaubarkeit von Grundstiicken erhalten Sie im
Fachbereich Bauwesen im Landratsamt.

(Auskinfte fir den Bereich der Stddte Donauwdérth und Nérdlingen
erteilen die jeweiligen Stadtbaudmter).

Einfamilienhaus in Bollstadt




BAURECHT — Bauregeln und Genehmigungspflichten

ERRICHTUNG, ANDERUNG
UND NUTZUNGSANDERUNG BAULICHER ANLAGEN

,Bauliche Anlagen” sind mit dem Erdboden verbundene,

aus Bauprodukten hergestellte Anlagen. Dazu z&hlen neben Gebau-
den z.B. auch Zaune, Warenautomaten und Werbeanlagen, aber auch
Aufschittungen, Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und sonstige Anlagen,
wenn sie fur eine Uberwiegend ortsfeste Benutzung vorgesehen sind.
Grundsatzlich ist jede Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung
von baulichen Anlagen zunachst baugenehmigungspflichtig. Be-
stimmte Vorhaben geringerer Bedeutung sind jedoch in der Bayerischen
Bauordnung ausdriicklich von der Antrags- und Genehmigungspflicht
ausgenommen. Bei Zweifeln empfiehlt sich in jedem Fall die Riickfrage
im Landratsamt.

Alle Vorhaben miissen bei der Planung, dem Bau selbst und auch bei
ihrer spateren Benutzung im Einklang mit den Vorschriften des Bau-
planungsrechts (was darf gebaut werden) und des Bauordnungsrechts
(wie muss es beschaffen sein) stehen.

Wichtig dabei:

* Die Bauvorschriften gelten ausnahmslos fiir alle Vorhaben, d.h.
unabhéngig davon, ob fiir sie eine Pflicht zur Einreichung eines Bauan-
trags besteht (genehmigungspflichtige oder genehmigungsfreigestellte

PARTNER VOM FACH.

Vorhaben) oder ob sie baurechtlich ohne jeden Genehmigungsantrag
unmittelbar ausgefuhrt werden durfen (verfahrensfreie Vorhaben).
Zu nennen sind hier beispielsweise die Regeln zu notwendigen Grenzab-
standen oder zu brandschutztechnischen Eigenschaften des Vorhabens
und der verwendeten Bauprodukte.

* Die Ausfiihrung eines Vorhabens ohne eine erforderliche Genehmigung,
in Abweichung von der erteilten Genehmigung oder in Abweichung
von baurechtlichen Vorschriften stellt eine Ordnungswidrigkeit dar,
die regelmafig mit einer GeldbuBe geahndet wird. Hinzu kommt das
Risiko, dass eine nicht genehmigungsféhige, aber bereits begonnene
oder fertig gestellte BaumaBnahme im Einzelfall ganzlich oder in Teilen
wieder riickgebaut werden muss.

DIE ERST-VERANTWORTUNG
LIEGT MEHR DENN JE BEI BAUHERREN UND PLANERN...

Bayern hat mit den mehrfachen Anderungen des Bauordnungsrechts
von 1998 bis 2008 die dem Bauen vorgelagerte Priftatigkeit der
Baubehorden zugunsten einer immer gréBeren Eigenverantwortung
ftr Bauherren, ihre Planer und Architekten beschnitten. Stellte eine
Baugenehmigung zuvor noch eine Art behérdliche ,Unbedenklichkeits-
bescheinigung” fir ein Bauvorhaben dar, so ist heute der Priifumfang

Elektro + Energietechnik

Sanitarinstallation » Gas - Wasser - Heizung
Spenglerei ®* Kunstschmiedearbeiten

Mertinger StraBe 18 = 86609 Donauwdrth-Auchsesheim
Telefon 09 06/36 12 « Telefax 09 06/63 14

n
plienmeler ...

Rebele GmbH & Co. KG
Rémerweg 3 - 86675 Buchdorf
Tel.: 09099 / 1380

E-Mail: info@rebele-buchdorf.de
www.rebele-buchdorf.de

Einfamilienhaus in Bollstadt
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Bauregelnund .Genehmigungspflichten — BAURECHT,

im Genehmigungsverfahren fir die Mehrzahl der Vorhaben stark be-
schnitten. Fir die damit gro3e Mehrzahl der behérdlich ungepriiften
Aspekte stehen Bauherr und Planer in der alleinigen Verantwortung,
alle einschlagigen gesetzlichen Regelungen in die Planung miteinzu-
beziehen, und auch nach der Baugenehmigung beim Bauen selbst
keine formalen oder technischen Fehler zu begehen.

So werden beispielsweise die in der Bauordnung fiir alle Vorhaben vor-
gegebenen bautechnischen Standards nur mehr fiir die kleine Gruppe
der sicherheitstechnisch besonders heiklen ,Sonderbauten® wie Heime,
Schulen oder statisch aufwéndige Hallenkonstruktionen durch das
Landratsamt als Bauaufsichtsbehdrde tberprift.

Sollen nicht den technischen Regeln entsprechende Lésungen aus-
gefuhrt werden, muss dariber, auch innerhalb von Bauantragen, der
Bauherr einen mit Begriindung versehenen separaten Antrag vorlegen
(tiber alle wesentlichen Anderungen seit 2008 informiert ein Sonder-
druck von ,bau intern®, der im Landratsamt und auf der Internetseite
des Fachbereichs Bauwesen erhéltlich ist).

Die im Bauordnungsrecht seit 2008 schon recht weit in die Tat um-
gesetzte Forderung ,Weniger Staat!" wirkt sich in dem rechtlich wie
technisch komplexen Themenfeld des Bauens nun als echter Gradmesser
fur die Fachkunde und Gewissenhaftigkeit von Planer und Bauherr aus
— denn nur wer seine Pflichten kennt, kann ihnen auch nachkommen.

.. ABER:
DAS LANDRATSAMT UBERWACHT DEN BAUFORTSCHRITT!

Weiterhin intakt blieben jedoch die baupolizeilichen Aufgaben des
Landratsamtes, die Einhaltung der Regeln der Bauordnung mehr denn
je baubegleitend im Rahmen der Bautiberwachung sicherzustellen und
auch VerstoBe aus dem stark angewachsenen Sektor der Eigenver-
antwortlichkeit des Bauherrn weiterhin zu rtgen.

Mit einer untiberlegten Umsetzung dieses Reformgedankens wiirden
wir, wie wir meinen, unserem Selbstverstandnis, auch'in Zukunft erster
Ansprechpartner fiir die Bauherren im Landkreis zu bleiben, jedoch
alles andere als gerecht.

Deshalb.wollen wir den bislang bewéhrten Weg, im Interesse des Bau-
herren auch einen Blick Gber den formalen Tellerrand hinaus zu werfen,
treu bleiben und werden auch weiterhin-in engem Kontakt mit der
Bauherrschaft versuchen, Planungsfehler, v.a. bei Abstandsflachen-
und Brandschutzthematiken, méglichst noch zu einem Zeitpunkt zu
korrigieren, solange nur umgezeichnet, nicht aber der Bau gestoppt
oder gar wieder in Teilen abgebrochen werden muss.

Mehr denn je sind wir bei‘unserer Téatigkeit auf die verantwortliche
und engagierte Mitwirkung unserer Bauherren und Planer angewie-
sen, gerade dann, wenn es z.B. wegen ungentigender oder fehlender
Pléne und Angaben Probleme gibt, die das Genehmigungsverfahren
ins Stocken kommen lassen konnen.

INFO

Auskiinfte zu Rechten und Pflichten von Bauherren, Nachbarn,
Gemeinde und Bauaufsichtsbehérde erhalten Sie im Fachbereich
Bauwesen im Landratsamt.

(Ausktinfte fiir den Bereich der Stddte Donauwdérth und Nérdlingen
erteilen die jeweiligen Stadtbaudmter).

Wohnhauserweiterung in Wallerstein




BAURECHT - Verfahrensarten und notwendige Unterlagen

VERFAHRENSARTEN

Je nach Art, Umfang und Standort des Bauvorhabens

kénnen unterschiedliche Genehmigungs- oder Anzeige-

Verfahren erforderlich sein, um mit einem Vorhaben beginnen zu kénnen:

FUR DIE VORAB-KLARUNG WESENTLICHER FRAGEN BEI ER-
RICHTUNG, ANDERUNG ODER NUTZUNGSANDERUNG:

¢ das Vorbescheids-Verfahren: bestimmte Einzelthemen einer sp&-
teren Baugenehmigung kénnen vorab mit geringem Planunsaufwand
fur den Bauherrn rechtsverbindlich entschieden werden

FUR DIE ERRICHTUNG, ANDERUNG ODER NUTZUNGSANDERUNG
VON BAULICHEN ANLAGEN:

¢ das reguldre Baugenehmigungsverfahren: nur mehr fiir besonders
heikle ,Sonderbauten® wie z.B. Schulen, Heime, Hochhauser

¢ das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren: fir alle sonstigen
Vorhaben

"UR SIEVOR ORT.

¢ das Genehmigungs-Freistellungsverfahren: vollsténdig einem
ortlichen Bebauungsplan entsprechende Vorhaben dirfen 1 Monat
nach Stellen eines formellen Freistellungs-Antrags begonnen werden,
die Baugenehmigung entféllt!

¢ die verfahrensfreien Vorhaben: viele kleinere oder bautechnisch
einfache Vorhaben dirfen unmittelbar ohne Bauantrag oder Bauge-
nehmigung begonnen werden

¢ Sonderfall isolierte Abweichung oder Befreiung: verfahrensfreie
Vorhaben, denen dennoch Vorschriften des Baurechts entgegenstehen,
mussen vor Ausfiihrung Uber eine isolierte Abweichung oder Befreiung
zugelassen werden

FUR DIE VOLLSTANDIGE BESEITIGUNG
BAULICHER ANLAGEN:

¢ Beseitigungs-Anzeige: mit dem Abbruch darf begonnen werden,
wenn seit der Einreichung der Anzeige gegentiber Gemeinde und Land-
ratsamt jeweils 1 Monat vergangen ist

Ulmer StraBe 2, 86660 Tapfheim

Srhnepk

Installationstechnik GmbH -

Elektro - Sanitar - Heizung - Klima - Liftung

Tel.09070/2 41, Fax-10 44
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Verfahrensarteniund notwendige Unterlagen — BAURECHT,

Zu allen Verfahrensarten gibt es Besonderheiten und wichtige Hin-
weise, die fur einen komplikationslosen Planungs- und Bauablauf
von Bedeutung sind. Ob Ihr Vorhaben verfahrensfrei ist oder welches
Genehmigungs- oder Anzeige-Verfahren durchzufthren ist, haben wir
auf den folgenden Seiten zusammengestellt.

DAS VORBESCHEIDS-VERFAHREN

Der Vorbescheid bietet dem Bauherrn die Maglichkeit, tiber einzelne,
konkret im Antrag formulierte Fragestellungen bereits vor dem aufwén-
digen Erstellen eines Bauantrags eine verbindliche Klarung durch die
Bauaufsichtsbehdrde zu erreichen. Mit dem in diesen Punkten vorweg-
genommenen Teil einer spateren Baugenehmigung erhalt der Bauherr
friihzeitige Rechtssicherheit in den im Vorbescheid beantworteten
Fragen. Typische Anwendungsfélle fur Vorbescheidsantrage sind die
Klarung der grundsétzlichen Bebaubarkeit eines Grundstucks fur eine
bestimmte Nutzung oder der Mdglichkeit einer Gebdude-Umnutzung
oder Geb&ude-Erweiterung. Dem Antrag auf Vorbescheid sind je nach
Fragestellung die fr die Beurteilung der gestellten Fragen notwendigen
Unterlagen (z.B. Lagepléne, Skizzen, Zeichnungen) beizuftigen. Der
Bauvorbescheid gilt zunachst fur die Dauer von 3 Jahren. Vor Ablauf
der Frist kann er auf Antrag um jeweils 2 Jahre verldngert werden.
Fur den Bauvorbescheid werden je nach Umfang der Fragestellung
Gebuhren in Hohe von 0,1 % der anrechenbaren Baukosten, mindestens
jedoch 25 Euro, erhoben. Diese Geblhren werden bei einer spateren
Baugenehmigung teilweise angerechnet.

DAS REGULARE BAUGENEHMIGUNGSVERFAHREN

stellt das umfassendste Genehmigungsverfahren dar. Es greift fur
alle ,Sonderbauten®, das sind alle besonders schwierigen Vorhaben,
entweder aus geb&ude- oder nutzungsbezogenen Griinden (z.B. groBe
Héhe oder Spannweite, groBe Nutzerzahl, besondere Hilfsbediirftigkeit
der Nutzer). In diesem Verfahren wird vom Landratsamt die Einhaltung
folgender Bestimmungen geprtft (Prifprogramm):

» bauplanungsrechtliche Vorgaben des Baugesetzbuchs iiber die
Zuléssigkeit von Vorhaben

> baupolizeiliche Vorgaben des Bauordnungsrechts (Bayer. Bauordnung,
abgeleitete Rechtsverordnungen sowie 6rtliche Bauvorschriften)

> andere 6ffentlich-rechtliche Anforderungen nur, soweit wegen der
Baugenehmigung eine separate Entscheidung entfallt, ersetzt wird
oder miteingeschlossen wird (z.B. denkmalrechtliche Entscheidungen)

Wichtig: Die Verantwortung fur die Einhaltung weiterer zwar be-
stehender, aber nicht im Rahmen des Priifprogramms zu prifender
Anforderungen des Fachrechts (z.B. Wasserrecht, Arbeitssicherheit)
liegt — trotz vermeintlich umfassender Priifung — allein auf Seiten
des Bauherrn.

DAS VEREINFACHTE BAUGENEHMIGUNGSVERFAHREN

stellt das Regelverfahren fiir die allermeisten Vorhaben dar. Es wird fur
alle baugenehmigungspflichtigen Vorhaben durchgefiihrt, die weder

Sonderbauten sind noch die Maglichkeit einer Genehmigungsfreistellung
nutzen konnen. In diesem Verfahren wird vom Landratsamt nur die Ein-
haltung folgender Bestimmungen geprift (reduziertes Priifprogramm):

> bauplanungsrechtliche Vorgaben des Baugesetzbuchs tiber die
Zulassigkeit von Vorhaben

> drtliche Bauvorschriften

> andere 6ffentlich-rechtliche Anforderungen nur, soweit wegen der
Baugenehmigung eine separate Entscheidung entfallt, ersetzt wird
oder miteingeschlossen wird (z.B. denkmalrechtliche Entscheidungen)

> beantragte Abweichungen von den - ansonsten ungepriiften -
Vorgaben des Bauordnungsrechts
(Bayerische Bauordnung, abgeleitete Rechtsverordnungen)

Wichtig:

* Die zentralen bautechnischen Vorgaben des Bauordnungsrechts
(Bayerische Bauordnung, abgeleitete Rechtsverordnungen) sind nicht
mehr Teil des Prifprogramms!

* Die Verantwortung fir die Einhaltung aller nun ungepriften bau-
technischen Vorgaben (samt notwendiger Abstandsflachen zum
Nachbarn, Stellpl4tze oder zur Baugestaltung) sowie weiterer nicht
zu prufender Anforderungen des Fachrechts liegt im vereinfachten
Verfahren allein auf Seiten des Bauherrn.

* Erforderlich erachtete Abweichungen von bauordnungsrechtlichen
Anforderungen (z.B. von den Abstandsflachen oder vom Brandschutz)
sind vom Bauherrn im Rahmen des Bauantrags gesondert zu beantra-
gen und beziiglich ihrer Notwendigkeit erstmals auch zu begriinden.

DAS GENEHMIGUNGS-FREISTELLUNGSVERFAHREN

ermoglicht fur Vorhaben, die an sich baugenehmigungspflichtig waren,
das Bauen ohne Baugenehmigung, sofern folgende Voraussetzungen
ltickenlos eingehalten sind:

> keine Einstufung als ,,Sonderbau” (nach Art. 2 Abs. 4 BayBO)

> Lage im Geltungsbereich eines ,qualifizierten” oder ,,vorhaben-
bezogenen” Bebauungsplans
(Bebauungspléne nach § 30 Abs. 1 und 2 BauGB)

> Einhaltung aller Festsetzungen des Bebauungsplans sowie ggf.
weiterer ortlicher Bauvorschriften (z.B. zur Baugestaltung, nétigen
Stellplatzen, Kinderspielplatzen)

> gesicherte ErschlieBung (Zufahrt, Wasser, Abwasser, Energie)

> keine Erklarung der Gemeinde, dass das jeweilige Vorhaben
stattdessen im vereinfachten Genehmigungsverfahren durchgefiihrt
oder vorldufig untersagt werden soll

Wie laduft das Antragsverfahren ab?

* Einreichung der regularen Bauantragsunterlagen, samt aller ggf. im
Bebauungsplan geforderten zusatzlichen Unterlagen (z.B. Larmschutz-
gutachten, Freiflachengestaltungsplan) bei der Gemeinde

¢ unverzlgliche Weiterleitung einer Fertigung des Antrags durch die
Gemeinde an das Landratsamt

¢ Erteilung des Einvernehmens, ggf. Verweisung ins vereinfachte
Baugenehmigungsverfahren oder vorldufige Untersagung durch die




BAURECHT - Verfahrensarten und notwendige Unterlagen

Gemeinde, Mitteilung des Gemeinde-Beschlusses ans Landratsamt
* Mit dem Vorhaben darf 1 Monat nach Vorlage der vollstandigen Un-
terlagen bei der Gemeinde begonnen werden. Erklart die Gemeinde,
dass sie weder ein vereinfachtes Genehmigungsverfahren wiinscht
noch eine vorldufige Untersagung ausspricht, darf unmittelbar mit
dem Vorhaben begonnen werden.

Wichtig:

¢ Das Privileg ,Bauen ohne Baugenehmigung” wird nur fiir Vorhaben
gewahrt, die vollsténdig in Einklang mit Bebauungsplan und Ortsrecht
stehen. Bauherr und Planer sind alleinverantwortlich, dass diese Vor-
aussetzung vollsténdig eingehalten ist, eine vorgelagerte Priifpflicht der
Antragsunterlagen seitens Gemeinde oder Landratsamt besteht nicht.
* Die Gemeinde kann ohne Angabe von Griinden die Uberfiihrung des
Antrags ins vereinfachte Genehmigungsverfahren verlangen. Stimmt der
Bauherr einer etwaigen Uberfiihrung bereits im Freistellungsantrag zu,
kann dieser nahtlos weiterbearbeitet werden. Bestimmte Vorhabens-
arten (z.B. lautes Gewerbe) kénnen von der Gemeinde im jeweiligen
Bebauungsplan generell ins vereinfachte Genehmigungsverfahren
verwiesen werden.

* Beginnt der Bauherr nicht innerhalb von vier Jahren mit der Aus-
fuhrung des genehmigungsfrei gestellten Bauvorhabens, muss er das
Verfahren erneut durchlaufen.

¢ Bei nicht erfillten Voraussetzungen wiirde das Vorhaben ohne ei-
ne — dann erforderliche — Baugenehmigung erstellt. Wurde jedoch
mit dem Bau noch nicht begonnen, kann das Freistellungsverfahren
ins vereinfachte Baugenehmigungsverfahren tberfiihrt werden; im

Rahmen des zu stellenden Bauantrags sind die fir das Vorhaben er-
forderlichen Befreiungen vom Bauherrn gesondert unter Nennung
zwingender grundstiicksbezogener Griinde zu beantragen.

* Das im Freistellungsantrag beantragte Vorhaben muss im Einklang
mit den Bauantragsunterlagen realisiert werden, auch nur kleine Abwei-
chungen kdonnen hier groBe Folgen haben. Wenn z.B. der Bau vor Ort
in seiner Lage, Hohenlage zum Gelande oder mit seiner ausgefihrten
Wandhghe dann im Widerspruch zum Bebauungsplan steht, wurde das
Vorhaben ohne die dann erforderliche Baugenehmigung errichtet. Neben
Vorlage des nachtréglich zu stellenden Bauantrags wird ein BuBgeld
fallig, im schlimmsten Fall droht ein Baustopp, bis geklart ist, ob die
auf der Baustelle festgestellten VerstéBe im Nachhinein zugelassen
werden kénnen oder aber riickgebaut werden mussen.

VERFAHRENSFREIE VORHABEN

Bestimmte in einer Aufzéhlung der Bayerischen Bauordnung aufgefiihrte
Vorhaben dirfen wegen geringer Schwierigkeit oder Bedeutung ohne
ein Antragsverfahren ,verfahrensfrei” ausgefiihrt werden.

Wichtig:

Auch verfahrensfrei erstellbare Bauten mussen alle fur sie gelten-
den technischen Regelungen und Anforderungen des Baurechts und
weiterer Fachgebiete wie des Natur-, Umwelt-, Denkmalschutz- und
Wasserrechts einhalten. Die Verantwortung hierfir tragt mangels An-
tragsverfahren allein der Bauherr. In Zweifelsféllen wenden Sie sich
bitte an die jeweiligen Fachstellen im Landratsamt.

Kleiner Wohnhausneubau in Untermagerbein




Verfahrensarteniund notwendige Unterlagen — BAURECHT,

Wurden die Voraussetzungen fur verfahrensfreies Bauen nicht erfillt,
muss das erforderliche Antragsverfahren nachgeholt werden, sofern es
Aussicht auf Erfolg hat. Im schlimmsten Fall droht der Riickbau der
zwar erstellten, aber im Nachhinein nicht genehmigungsfahigen Anlage.

(ISOLIERTE) ABWEICHUNG ODER BEFREIUNG

Sind fur ein Vorhaben Abweichungen von Anforderungen der BayBO und
zugehdriger bautechnischer Verordnungen, Ausnahmen und Befreiun-
gen von Bebauungsplénen und sonstigen stédtebaulichen Satzungen
nach § 31 BauGB sowie Ausnahmen nach Baunutzungsverordnung
(BauNVO) uber die zulassige Art der baulichen Nutzung nach § 34
Abs. 2 Halbsatz 2 BauGB erforderlich, so lasst die zustandige Bauauf-
sichtsbehorde diese unter Beriicksichtigung des Zwecks der jeweiligen
Anforderung, unter Wirdigung der 6ffentlich-rechtlich geschiitzten
nachbarlichen Belange zu, wenn dies mit den 6ffentlichen Belangen,
insbesondere den Anforderungen der Sicherheits-Generalklausel der
BayBO in Art. 3 Abs. 1 vereinbar ist. Dies gilt fur:

> Abweichungen von Vorschriften, die im durchlaufenen
Baugenehmigungsverfahren nicht gepriift werden (dann Beantragung
der Abweichung/Ausnahme/Befreiung im Rahmen des Bauantrags)

> Abweichungen bei Anlagen, fiir die ansonsten kein Genehmigungs-
verfahren durchlaufen werden muss (dann , isolierte Abweichung/
Befreiung" in separatem Antrag)

Der Zulassung einer Abweichung bedarf es nicht, wenn bautechnische

Nachweise durch einen Priifsachverstéandigen bescheinigt werden.

Beantragung

Soweit Abweichungen von baurechtlichen Anforderungen erforderlich
sind, sind diese vom Bauherrn schriftlich, im Regelfall tiber die Ge-
meinde beim Landratsamt zu beantragen, ihre Notwendigkeit ist dabei
zu begriinden. Bei verfahrensfreien Bauten (nach der Aufzéhlung des
Art. 57 Abs. 1 BayBO) ist eine Besonderheit in den Zustandigkeiten
von Gemeinde und Landratsamt zu beachten:

* |st fur die in der Aufzéhlung des Artikel 57 Absatz 1 genannten,
meist baulich nur wenig bedeutsamen‘Anlagen eine‘Abweichung von
ortlichen Bauvorschriften (d.h. vom Bebauungsplan oder einer sonstigen
ortlichen Bauvorschrift, z.B. Gestaltungssatzung) erforderlich, so liegt
hierfur die Zustandigkeit bei der Gemeinde selbst und nicht'mehr
beim Landratsamt!

¢ Sind dartber hinaus fur ein verfahrensfreies Vorhaben weitere bau-
technische Abweichungen erforderlich, z.B. von allgemeinen Abstands-
flachen- oder Brandschutzanforderungen, so sind diese Abweichungen
— zusétzlich zur gemeindlich erteilten Abweichung — wie bisher direkt
beim Landratsamt zu beantragen!

Abweichende Unterlagen

Zuséatzlich zum Antrag auf Abweichung oder Befreiung werden im
allgemeinen bendtigt:

¢ Amtlicher Lageplan im MaBstab 1: 1000, unverandert

¢ Kopie des amtlichen Lageplanes im Maf3stab 1: 1000, mit einge-
tragenem Bauvorhaben

¢ Skizzen (maBstabsgetreue ei-gengefertigte Skizzen sind ausreichend)

vom Bauvorhaben im MaBstab 1:100 (Grundriss, Ansichten, Schnitt).
* Sonstige Angaben z.B. Materialangaben, Art und Farbe der Dach-
eindeckung, etc.

* Nachbarunterschriften

Der Antrag kann formlos eingereicht werden.

Voraussetzungen: Eine Befreiung von Festsetzungen in Bebauungs-
plédnen kann nur erteilt werden, wenn dadurch nicht die wesentlichen
inhaltlichen Vorgaben des Bebauungsplans (,,Grundzlge der Planung™)
auler Kraft gesetzt werden sowie

* Grunde des Allgemeinwohls die Befreiung erfordern

* die Befreiung sté&dtebaulich vertretbar ist

* sonst eine vom Bebauungsplan nicht beabsichtigte, grundstiicks-
bezogene Harte entstehen wiirde.

Kosten: Die Gebuihr fur eine Abweichung / Befreiung liegt bei 5/10 %
des Werts des Nutzens, der dadurch in Aussicht steht. Die Mindest-
gebihr betragt 25 €.

BESEITIGUNGS-ANZEIGE

Nur, wenn eine bauliche Anlage vollstandig abgebrochen werden soll,
handelt es sich auch baurechtlich um eine Beseitigung. Soll die Anlage
hingegen nur teilweise abgebrochen werden, handelt es sich um eine
Anderung baulicher Anlagen (genauer: des weiter bestehenden Teils der
Anlage). In diesem Fall ist, soweit erforderlich, ein Bauantrag zu stellen.
Der vollstéandige Abbruch einer baulichen Anlage ist:
entweder ganzlich verfahrensfrei (Art. 57 Abs. 5 Satz 1 BayBO),
und zwar fur:
2 alle verfahrensfrei errichtbaren Bauten
(nach Katalog des Art. 57 Abs. 1 bis 3)
> die freistehenden Geb&ude aus den Gebaudeklassen 1 und 3
> sonstige Anlagen (soweit keine Geb&ude) bis zu 10 m Hohe
Darunter fallen beispielsweise Gebaude mit einem umbauten Raum
von nicht mehr als 500 m3, Mauern und Einfriedungen, Stellplatze,
Masten und Werbeanlagen.
oder aber anzeigepflichtig (Art. 57 Abs. 5 Satz 2 BayBO), fur alle
anderen Anlagen.

Die beabsichtigte Beseitigung ist parallel gegentiber der Gemeinde
sowie gegentiber dem Landratsamt mindestens 1 Monat vor Beginn
anzuzeigen. Vor Ablauf der Monatsfrist darf im Regelfall nicht mit
der Beseitigung begonnen werden. Fur nahere Auskiinfte, ob die von
Ihnen geplante AbbruchmaBnahme anzeigepflichtig oder verfahrensfrei
ist, oder ob ein Bauantrag nétig ist, wenden Sie sich bitte an unsere
Mitarbeiter im Fachbereich. Beseitigungsanzeige-Verfahren sind fur
den Antragsteller gebthrenfrei.

Abweichende Unterlagen

Der Anzeige der Beseitigung einer baulichen Anlage sind"die fuir die
Beurteilung des Vorhabens notwendigen Unterlagen beizufligen:

* | ageplan mit Lage der zu beseitigenden Anlagen unter Bezeich-
nung des Grundstiicks nach Katasterwerk sowie nach Stral3e und
Hausnummer
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¢ bautechnische Nachweise oder Bescheinigungen der Standsicher-
heit benachbarter Geb&ude: Soll ein Geb&ude beseitigt werden, das
an ein anderes Gebaude angebaut ist, und deshalb oder aus anderen
Grunden die Beseitigung die Standsicherheit des anderen Gebaudes
beeinflussen kann, sind — auch bei ansonsten verfahrensfreien Besei-
tigungen — zu beachten:

Die Standsicherheit der Gebaude, an die das zu beseitigende Geb&ude
angebaut ist, muss bei benachbarten Gebauden der Geb&udeklasse
2 von einem Tragwerksplaner (nach Art. 62 Abs. 2 Satz 1 Halbsatz
1 und Satz 2) vor Beginn der Arbeiten bestétigt sein. Bei sonstigen
nicht freistehenden benachbarten Geb&uden (Gebaudeklasse 3 bis 5
sowie nicht freistehende land- oder forstwirtschaftlich genutzte Ge-
béude der Geb&udeklasse 1) muss die Standsicherheit des Gebaudes
oder der Geb&ude, an die das zu beseitigende Geb&ude angebaut ist,
durch einen Priifsachverstandigen vor Beginn der Arbeiten beschei-
nigt sein (Vier-Augen-Prinzip). Dies gilt auch, wenn die Beseitigung
eines Gebaudes sich auf andere Weise, z.B. Uiber Verédnderungen des
Baugrunds, auf die Standsicherheit anderer Geb&ude auswirken kann.
Diese Bestimmungen gelten nicht, soweit an Geb&ude angebaut ist,
die selbst verfahrensfrei erstellt werden konnten.

Wichtig:

Fur die Beseitigung von denkmalrelevanten Anlagen, z.B. im Bereich
eines Denkmal-Ensembles, in der Nahe von Einzeldenkmélern oder fr
die Beseitigung eines Einzeldenkmals selbst muss grundsatzlich vor
Beginn zusatzlich eine Erlaubnis nach Denkmalschutzgesetz vorliegen.

ERFORDERLICHE BAUANTRAGS-UNTERLAGEN

Mit vollstandigen und prazisen Antragsunterlagen leistet der Bauherr
die entscheidendste Voraussetzung, dass sein Antrag ohne Verzége-
rungen und Rickfragen bearbeitet werden kann. Bei unvollstandigen
oder unklaren Angaben muss wegen der nachzureichenden fehlenden
oder préazisierten Unterlagen' mit Verzogerungen in der Antragsbear-
beitung gerechnet werden.

Achten Sie daher zur Beschleunigung des Verfahrens darauf, dass uns
bei Antragen zur Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von

e jjap fuie g
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Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen im Regelfall folgende

Unterlagen vorliegen missen (in dreifacher Fertigung):

> Bauantragsformular

> Baubeschreibung

> Berechnung der Wohnflachen/des umbauten Raumes mit Baukosten

> Berechnung der Geschoss-/Grundflachen-/Baumassenzahl

) statistischer Erhebungsbogen mit Angaben fiir die Baustatistik

> Aktueller, amtlicher Lageplan im MaBstab 1:5000 und 1:1000, mit
Angabe der bestehenden und geplanten Gebaude innerhalb eines
angemessenen Umgriffs (ca. 50 m), ihrer Absténde zu den Grund-
sticksgrenzen und zu den bestehenden Geb&uden auf dem Bau-
grundsttick; Eigentimerverzeichnis

> Bauzeichnungen im Ma3stab M 1:100 bestehend aus Grundrissen,
Schnitten und Ansichten, mit allen Unterschriften der angrenzenden
Grundstiicksnachbarn unter Angabe der Flur-Nummern u. Adressen, mit
* Hohenplan (oder Darstellung im Lageplan bzw. EG-Grundriss/
Schnitten), mit:
- Hohenlage (jeweils mit Bezug auf das Hohenbezugssystem) der
Eckpunkte des Baugrundstiicks, der Eckpunkte der geplanten bau-
lichen Anlage, der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflachen sowie
des ErdgeschossfuBbodens;
- Anschnitt des bestehenden und geplanten Geléndes sowie die
Hahenlage der FuBbodenoberkante des hochstgelegenen Geschosses,
in dem ein Aufenthaltsraum mdglich ist, Uber der geplanten Ge-
landeoberflache
* Abstandsflachenplan (oder Darstellung im Lageplan bzw. EG-
Grundriss) mit den Abstanden der geplanten baulichen Anlage zu
anderen baulichen Anlagen auf dem Baugrundstiick und auf den
benachbarten Grundstticken, zu den Nachbargrenzen sowie den
anfallenden Abstandsflachen selbst

> Stellplatznachweis, mit Berechnung und Darstellung der erforderli-
chen Stellplatze nach Anzahl, Lage & GréBe, alternativ Nachweis
der Stellplatz-Ablése

> Brandschutznachweis, sofern bei Sonderbauten, Mittel- und GroB3-
garagen oder Geb&uden der Geb&dudeklasse 5 laut Bauantrag der
Brandschutz nicht von einem Prifsachversténdigen im Auftrag des
Bauherrn bescheinigt, sondern bauaufsichtlich durch das Landratsamt
geprift werden soll
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Erweiterungsbau. am Gymnasium Donauwérth (Bild: Obel.und Partner, Donauwérth)
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Haflle im Erweiterungsbau am Gymnasium Donauwérth (Bild: Obel und Partner, Donauwérth)
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Verfahrensarteniund notwendige Unterlagen — BAURECHT,

> Standsicherheitsnachweis, sofern bei Sonderbauten in Geb&udeklasse
4 und 5 oder ggf. in Gebaudeklasse 1 bis 3 nach Kriterienkatalog
die Priifung durch Prifingenieur oder Prifamt im Auftrag der Bau
aufsichtsbehorde erforderlich ist

> Kriterienkatalog tber die Priiffreiheit des Standsicherheitsnach-
weises bei Sonderbauten in Gebaudeklasse 1 bis 3 (nicht erforderlich
fir Wohngeb&ude der Geb&udeklassen 1 und 2 und fiir nicht oder
nur zum voriibergehenden Aufenthalt einzelner Personen bestimmte
eingeschossige Geb&ude mit freien Stitzweiten von nicht mehr als
12 m und nicht mehr als 1600 gm Fléche)

> Begriindung zum Antrag auf Ausnahme/Befreiung/Abweichung,
sofern im Rahmen des Antrags gestellt

SONSTIGE JE NACH ART UND LAGE DES VORHABENS
ERFORDERLICHE ANLAGEN:

fiir Vorhaben innerhalb von Bebauungsplédnen, soweit nach Be-

bauungsplan erforderlich:

> Freiflachengestaltungsplan mit Kostenschatzung (Angebot) der
Herstellung aller naturschutzfachlich notwendiger MaBnahmen ein-
schlieBlich 3-jahriger Anwuchspflege, erstellt von einem fachkundigen
Bro (hier in 4-facher Ausfertigung)

> Larmschutzgutachten

fir Vorhaben im AuBenbereich:

> Freiflachengestaltungsplan mit Eingriffsbeurteilung, Flachenbilanz und
Kostenschatzung (Angebot) der Herstellung aller naturschutzfachlich
notwendigen Maf3nahmen einschlieBlich 3-j&hriger Anwuchspflege,
erstellt von einem fachkundigen Blro (hier in 4-facher Ausfertigung)

fiir Vorhaben mit maglichen Auswirkungen auf den Naturschutz:

> bei Lage des Vorhabens in oder mit Auswirkung auf Natur-, Land-
schaftsschutz- oder Natura 2000-Gebiete (FFH/SPA): Unterlagen
und Angaben zur Gebietsvertréglichkeit

2 bei Vorhaben mit Betroffenheit besonders bzw. streng geschiitzter
Pflanzen- oder Tierarten: Fachbeitrag Artenschutz oder naturschutz-
fachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (SAP)

fiir gewerbliche Vorhaben:

> Betriebsbeschreibung mit Angabe von Betriebsform, -Ausiibung und
-Zeiten, Mitarbeiterzahl und Maschinenausstattung

2 bei Vorhaben mit Arbeitsstatten mit erhéhtem Geféhrdungspotential
eine 4. Fertigung des Bauantrags, zur Weitergabe und Prifung durch
das Gewerbeaufsichtsamt

fiir Vorhaben an oder innerhalb von Denkmélern:
» MaBnahmebeschreibung, Angaben zur geplanten Ausfiihrung, ggf.
Fotos, Skizzen, Firmenprospekte und -Angebote

fiir landwirtschaftliche Vorhaben:

> Angaben zu den Tierzahlen und zur Stallausfiihrung auf dem Form-
blatt des Landratsamtes

fiir nicht an gemeindlichen Kanal anschlieBbare Anwesen:

> Gutachten eines privaten Sachverstandigen fiir Abwasserwirtschaft

Wichtig:

Der Bauantrag selbst darf — je nach Typ des Vorhabens — nur von
bestimmten fachkundigen Personen gefertigt, unterzeichnet und ge-
genuber den Behdrden eingereicht werden (,,Bauvorlageberechtigung*).

* Allgemein bauvorlageberechtigt sind Architekten und die in die Liste
der Bayerischen Ingenieurekammer Bau eingetragenen bauvorlagebe-
rechtigten Ingenieure.

* Fur Vorhaben begrenzten Umfangs oder Schwierigkeit sind auch
Angehdorige der Fachrichtungen Architektur, Hochbau und Bauinge-
nieurwesen, staatlich gepriifte Bautechniker sowie Handwerksmeister
des Maurer-, Zimmerer- und Betonbauerfachs bauvorlageberechtigt.

Die meisten der zum Bauantrag erforderlichen Nachweise, Berechnun-
gen und Angaben in weiteren Unterlagen missen von fachkundigen,
ggf. hierzu berechtigten Personen erstellt und vom Verantwortlichen
(Bauherr und/oder Planer) unterschrieben sein.

INFO
Auskinfte zu den erforderlichen Unterlagen erhalten Sie im Fach-
bereich Bauwesen, Kontaktdaten siehe unter Ansprechpartner.

Zum Wohnhaus umgenutzter ehemaliger Stadel in Nérdlingen
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BAURECHT — Wichtige Ansprechpartner

v ANSPRECHPARTNER
aus den Bereichen Bautechnik, Denkmalschutz, bei Landratsamt, Gemeinden, Verwaltungsgemeinschaften und
v Wohnungsbauférderung und Gutachterausschuss weiteren Behérden
AUFGABENBEREICH ANSPRECHPARTNER Z|.-NR.: | TEL.: E-MAIL:
C.. 0906/74- | ..@LRA-DONAU-RIES.DE
Leiter Abteilung Bau und Umwelt Herr Hegen 270 124 harald.hegen
(Baujurist)
Leiter Fachbereich Bauwesen Herr Gloning 290 330 gerhard.gloning
(Bauverwaltung)
Kreisbaumeister (techn. Bereich) Herr Wolf 277 179 karlheinz.wolf
Baubezirk VG Ries: Alerheim, Amerdingen, Technik: Herr Wolf 277 179 karlheinz.wolf
Deiningen, Ederheim, Forheim, Hohenaltheim, | Verwaltung: Frau Reichensberger 274 160 maria.reichensberger
Maénchsdeggingen, Reimlingen, Wechingen (nur Alerheim) sonst: Herr Stimpfle | 278 164 daniel.stimpfle
Baukontrolle: ,Herr Liebh&user 286 471 manfred.liebhaeuser
Baubezirk Ries: Auhausen, Ehingen, Frem- | Technik: Herr Gottwald 276 166 hans-juergen.gottwald
dingen, Maihingen, Marktoffingen, Oettingen, | Verwaltung: Frau Reichensberger fiir | 274 160 maria.reichensberger
Finfstetten, Hainsfarth, Mottingen, Harburg, | Auhausen, Ehingen, Fremdingen, Mai-
Huisheim, Megesheim, Munningen, Otting, hingen, Marktoffingen und Oettingen,
Wallerstein, Wolferstadt sonst: Herr Stimpfle 278 164 daniel.stimpfle
Baukontrolle: Herr Liebh&user 286 471 manfred.liebhaeuser
Baubezirk Jura-Lech: Buchdorf, Daiting, Technik: Herr Hippele 284 165 josef.hippele
Genderkingen, Holzheim, Marxheim, Miinster, | Verwaltung: Frau Gayer 282 161 verena.gayer
Niederschonenfeld, Oberndorf, Régling, Baukontrolle: Herr Daus 286 472 mathias.daus

Tagmersheim, Tapfheim, Rain am Lech, Kais-
heim, Monhein

Baubezirk Asbach-Bdumenheim und Technik: Herr Hippele 284 165 josef.hippele
Mertingen Verwaltung: Herr Gloning gerhard.gloning
Baukontrolle: Herr Daus 286 472 mathias.daus
‘Baubezirk Wemi:liljgg- : Lt | Technik: Herr Hippele | .284 4 | 365 josef.hippele _
S . ; S Einl A 'Verwaltung Frau Relchensberger 274 ¥ 160 . maria.reichensberger
: Baflkontrolle Herr Daus: = 4o -+ 5 | 286 472 vmqthias.daus . <

Bauleitplanung

VG Ries Herr Wolf 277 179 karlheinz.wolf
Restlicher Landkreis (ohne Stadte Nordlin- Herr Scheurich 272 277 karl-heinz.scheurich
gen und Donauworth)
Digitalisierung Verwaltung, GIS Frau Reiner 275 496 silvia.reiner
Denkmalschutz ' LT bR .. fsaer o o ‘ : b XE ﬁ”
“(ohne Stadte Nordlmgen und Donauworth) Herr W'olfl' et : ‘ TS R = e karlheinzwolf
“Férderung und.VerwaItung | HRER T 0 B s ' Sangl A i
#oa vl o Sigs [ FrauMouraros s S B b 2091 L1675, | amnette.mourafbs
Wohnraumférderung
Soziale Wohnraumférderung Frau Maier (nérdlicher Landkreis) 267 277 anna.maier
Wohnberechtigungsbescheinigungen FrauKowalke (stdlicher Landkreis) | 267 277 ilse.kowalke
"AbgeschIossenheltsbeschemlgungen o | N Nﬁ(kommlsarlsch erledlgt durch 22905 R0 s g_erhard.gloning
o st WIS Fachberelchslelter) N 14
Geschiftsstelle Gutachterausschuss Herr Schwertberger 291 178 uwe.schwertberger
Kaufpreissammlung Frau Holley 291 592 ilse.holley
M.:,'a?.‘ht
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Wichtige’Ansprechpartner— BAURECHT:

KONTAKTDATEN WEITERER ANSPRECHPARTNER
IM LANDRATSAMT:

ey

f];

_I'.'

HE | ferstadt, Wemding ~~~ +

AUFGABENBEREICH ANSPRECHPARTNER Zl.-NR.: | TEL. E-MAIL:
C.. 0906/74- | ..@LRA-DONAU-RIES.DE
Naturschutz Herr Geil3 252 344 volker.geiss
Immissionsschutz, Abfallrecht Herr Dums 266 159 marcus.dums
Wasserrecht Herr Pfahler 297 262 hermann.pfahler
Fachkundige Stelle Wasserwirtschaft:
Herr Zengerle 293 205 wolfgang.zengerle
Brunnen: Frau Waldvogel 281 208 karin.waldvogel
Abwasserbeseitigung: Herr StraBner | 299 263 helmut.strassner
Kreisgartenfachberater Herr Buss 255 paul.buss
Herr Weidel 244 hans.weidel
Kreisheimatpfleger Bereich Jura-Lech-Donau: Herr Geisler 0906/5532
Bereich Ries: Herr Dettweiler 09082/2562
Archéologie: Herr Bécker 0906/21737
Gewerberecht Gaststéatten, Spielhallen: Herr Hock | 52 326 kevin.hoeck
VERWALTUNGSGEMEINSCHAFTEN — VG
BEZEICHNUNG | ANSCHRIFT ~ * =, |"fEL. FAX | GEMEINSCHAFTSVORS. | MITGLIEDSGEMEINDEN
¥ 5 ._3 . e a e e i e S s A £ 3 _j e
VG Monheim Marktplatz 23 86653 Monheim 09091/9091-0 | 09091/9091-44 | Georg Vellinger Buchdorf, Daiting, Rdgling, Tagmers-
heim, Monheim
o g dootn v *a * .' aulg \ .. S ,._ L.-'.- ..'-_ "id ; :'. s : .- ; L
VG Oettingen' SchloBstr. 36 86732 Oettingen i. Bay. | 09082/709-0 | 09082/709-88 | Karl Kolb - | Auhausen, Ehingen a. Ries, H,aipsfan‘h, !
i.Bay. ) 3 Sl 1 _ A S Py Megesheim, Munningen; Oettingen . |
PR ! . o : e : | Bay. L TR
e e s [ R
L yF o ¥ :
|ve Réiﬁ Hauptstr. 60 86641 Rain 09090/703-0 | 09090/703-139 | Gerhard Martin - | Genderkingen, Holzheim, Mnster,
g . A T : Niederschanenfeld, Rain
VGRies | Beuthener Str.6 86720 Nordingen | 09081/2594-0 | 09081/2594-50 | Hermann Schmidt | Aethem, Amercingen, Deininge, Ecer-
d 747 e R - ; - = Sl g e : ‘ ; heim, Forh'ei'i:n,' Hohenaltheim, Ménchs-
Sty LR O g RE ; 5 o i deggingen, Reimlingen, Wechingen
VG Wallerstein | Weinstr. 19 86757 Wallerstein . 09081/2760-0 | 09081/2760-20 | Franz Stimpﬂfé Maihingen, Marktoﬁihgéﬂ, Wallerstein
| VGWemding | Marktplatz 3 86650 Wemding | 09092/9690-0 | 09092/9690-50 | Dr. MartinDrexler Fnfstetten, Huisheim, Otting, Wol- |




BAURECHT — Stdadte, Markte und Gemeinden

T T N R W e

NAME ANSCHRIFT PLZ ORT 1. BURGERMEISTER
Alerheim Fessenheimer Strae 8 86733 Alerheim Christoph Schmid
Amerdingen Hauptstr. 12 86735 Amerdingen Hermann Schmidt
Asbach-Bdumenheim Rathausplatz 1 86663 Asbach-Béumenheim Martin Paninka
Auhausen Klosterstr. 12 86736 Auhausen Martin Wei3
Buchdorf Hauptstr. 94 86675 Buchdorf Georg Vellinger
Daiting Am Kirchberg 1 86653 Daiting Roland Wildfeuer
Deiningen Alerheimer Str. 4 86738 Deiningen Wilhelm Rehklau
Donauwérth Rathausgasse 1 86609 Donauwdrth Armin Neudert
Ederheim Ahornweg 1 86739 Ederheim Caroline Zehnpfennig-Doleczik
Ehingen a.Ries Hauptstr. 27 86741 Ehingen a. Ries Erhard Michel
Forheim Kirchplatz 5 86735 Forheim Werner Thum
Fremdingen Kirchberg 1 86742 Fremdingen Frank Merkt
Fiinfstetten Schulberg 6 86681 Fiinfstetten Werner Siebert
Genderkingen Hauptstr. 2 86682 Genderkingen Roland Dietz
Hainsfarth Hauptstr. 4 86744 Hainsfarth Franz Bodenmiiller
Harburg SchloBstr. 1 86655 Harburg Wolfgang Kilian
Hohenaltheim In den Schmidbreiten 4 86745 Hohenaltheim Dr. Wulf-Dietrich Kavasch
Holzheim Kirchplatz 6 86684 Holzheim Robert Ruttmann
Huisheim Hauptstr. 10 86685 Huisheim Harald Miiller
Kaisheim Miinsterplatz 5 86687 Kaisheim Martin Scharr
Maihingen Joseph-Haas-Str. 2 86747 Maihingen Franz Stimpfle
Marktoffingen Hauptstr. 26 86748 Marktoffingen Helmut Bauer
Marxheim Pfalzstr. 2 86688 Marxheim Alois Schiegg
Megesheim  Bugstr.11 86750 Megesheim Karl Kolb .
Mertingen Fuggerstr. 5 86690 Mertingen Albert Lohner |
M6nchsdeggl_ngen_ Albstr. I'SO i 86751 Y Mﬁnchs&eggingen Karl Wledemf‘la'm_'l
Méttingen Pfarrgasse 6. 86753 Méttingen Erwin Seiler
.‘Iﬂonheim_ : s L Mérktplatz 23 : . -_86'553' . Monheim Giinther l:feffere!' :
Miinster Rathausplatz 1 86692 Minster Gerhard Pfitzmaier
: _Mdnhlngen ; S&hulﬁ'a_s;g A; ik § o '86I754 i+ ; Mﬁnniﬁger; R Isi;t'mar Hﬁhgﬁberger X
Niedersch&nel;feld Schulweg'l 86694 : N.iederschijnenfeld Peter Mahl :
N&_’r_dliﬁ_"gen i _l\_/l'?r_k'_(plétz_] A ¥ : §_6720."'_': : N@_ﬁrdlingen.? TR S Hermann Faul 3 i
Oberncion;f a.Lech Eggéls,tetter Str.\"i. % ;- 86698 o Ober'ndorf_a. Lech Hubert Eberle
OcttingeniBay. Schiofstr. 36 . 86732 Octtingen i. Bay. , PetraWagner
Ot.tlng. ‘.Wolfersiédter Sir. 2 : 86700 Ottin-g Johann Bernreuther o
" Rain _J-'_l:;iLipIst'r. ?5_0- : " 86641, | Rain ;" i e Gerhard Martin ~ * i
; Reimlingen-. ' .Snc_hIoBstr. 1 . _ 86;56 ngimlingen -'-Jiirgen Leberle
Tagmersheim  Kirchplatz 1 86704 Tagmersheim : Georg Schnell
-_-jl;apfh.eim'_\' T " : .‘ Ulmer St.f_. 66 ﬂ | ‘8.6660 w -Erapfhg'iw : , i Karl Mgh ; :
Wallerstein : Weinstr. 19 : 86757 ok Wallers_teih Joseph Mayer
-We';chir_lg'el'i s Im Unter&orf;4"__ o et T ‘ 86759 _; R : \M&chi'ngén LR RS Klaus Schmidt . _
. W'emding. . Mar.ktpla'tz-3' ':8.6650 IR B Wern'ding. Dr. Martin Drexler :
| Wolferstadt ! | Dockingerstel. o o |86709 | Wolferstadt o N SPhillop Schiapak -
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Erhaltenioderneubaten? — BERATUNG UND FORDERUNG

FLANUNG UND AUSFUINMRUNG

HOLZBAU KELLNER!

ZIMMEREI

Holzbau-Kellner-GmbH@t-online.de

86643 Rennertshofen-Kienberg
Tel.0 9094 -9000 -0« Fax:0 90 94 - 90 00 |

- MONTAGEBAU

Da Grund und Boden nicht vermehrbar sind, kann der
immense Flachenverbrauch fur neue Wohn- und Ge-
werbegebiete und fiir technische und verkehrliche Inf-
rastrukturen in der bisherigen Form nicht mehr lénger

fortgefthrt werden. Auch verlangt der sich abzeichnende demografische
Wandel mit einer immer héheren Quote alterer Menschen und die
Abwanderung junger Arbeitskrafte aus den landlichen Regionen in
die wirtschaftlichen Zentren von den Gemeinden neue Konzepte und

Programme zur Stadt- und Ortsentwicklung, die dem drohenden Trend
der Ausdiinnung und Uberalterung begegnen kénnen.

INNENENTWICKLUNG DER ORTE UND FLACHENSPAREN

Als Maglichkeit, sowohl den Flachenverbrauch zu minimieren als auch
die kuinftigen demografischen Herausforderungen aufzunehmen, bietet
sich die Strategie der Innenentwicklung der Ortschaften an. Sie zielt
auf eine vorrangige Nutzung innerértlicher Brachflachen, unter- oder
fehlgenutzter Flachen und Gebaude fiir die Zwecke der baulichen Wei-
terentwicklung, Belebung und ggf. Verdichtung in den Ortskernen und
in bestehenden Siedlungsflachen ab, um den Bedarf fir Neuauswei-
sungen von Bauflachen nach auBen auf das geringstmogliche Mal3
zu beschranken.

Die Innenentwicklung erhebt und bewertet hierzu vorhandene inner-
ortliche Flachenreserven und vermittelt sie an neue Nutzer, Bewohner
und Eigentumer. Mit ihrer Hilfe kann es den &rtlichen Gemeinschaften
gelingen, den bereits heute von Leerstand und Funktionsverlust bedroh-
ten Ortskernen wieder ihre zentrale Rolle im Ortsverband zurtickgeben.
Auch der Einzelne kann dazu beitragen, den Prozess des Flachensparens
und der Innenentwicklung zu einem Erfolg zu fihren:

WIEDERNUTZUNG ALTER' BAUSUBSTANZ UND
LEERGEFALLENER GRUNDSTUCKE

Haufig werden die groBen Vorteile, die die eingewachsenen, bebauten
Grundstucke im Ortsbereich dem neuen Eigentlimer bieten, nicht bei
der Entscheidung ,Sanieren oder neu Bauen" miteinbezogen:

¢ die Grundstticke kdnnen nicht selten vergleichsweise giinstig er-
worben werden

* ein GroBteil der spater benétigten Bausubstanz ist bereits vorhanden
und kann ggf. umgebaut werden

* die haufig vorhandenen Nebengebédude und groBen Freifléchen auf
den Grundstlcken bieten ausreichend Raum fur Familie und Freizeit
¢ vielfaltige, nur wenig beschrénkte Maglichkeiten der Bebauung,
Neugestaltung und Nutzung, z.B. auch fir ,Wohnen und Arbeiten”
und ,Wohnen mit Tieren” auf dem Grundsttick

* oft kurze Wege zu Geschaften, Haltestellen, Schulen, Kindergarten

In unseren Ortschaften finden sich mittlerweile immer mehr kaum oder
nicht mehr genutzte, ehemals meist landwirtschaftliche Hofstellen und
freie Grundsticksflachen. Sie warten nur darauf, von kiinftigen Bauherren
entdeckt zu werden. Um bestehende Bausubstanz einer neuen Nutzung
zufuihren zu kénnen, sollten zunachst folgende Aspekte geklart werden:
* welche baurechtlichen Mdglichkeiten bietet das Grundstick? wel-
che Nutzungen sind hier und in der Nachbarschaft vorhanden oder
kiinftig zulassig?

* wie ist der bauliche Zustand des Geb&udes? welche Reparaturen
mussen in jedem Fall durchgefiihrt werden?

* welche Nutzungen sollen im Geb&ude Platz finden? wo.lassen sie
sich am sinnvollsten in den bestehenden Grundriss integrieren?

* welche Kosten entstehen beim Kauf, welche ggf. beim Umbau oder
Abbruch von Gebauden?

UMGANG MIT DEM ALTBESTAND

Im geschlossenen Baubestand bieten sich dabei die unterschiedlichsten
Maglichkeiten, von vorhandenen Geb&uden und freien Flachenpoten-
tialen auf dem Grundstiick zu profitieren:

> Erhalt und Modernisierung:

Wenn Flachenangebot und Grundriss weiterverwendet werden kdnnen,
genlgt die Sicherung der Substanz mit Anpassung an die heutigen
Wohn- und Energiestandards.




BERATUNG UND FORDERUNG - Erhalten oder neu bauen?

> Umnutzung, Zubauten:

Werden neue Nutzungen eingefuigt, kann der Grundriss meist an die
gewiinschten Raumbediirfnisse und -Beziehungen angepasst werden;
bei Bedarf kann das Gebé&ude profilgleich erweitert oder neue Zubauten
auf dem Grundstlick angeordnet werden.

> Abbruch und Neubebauung:

Bei Unwirtschaftlichkeit des Erhalts von Gebauden ist auch nur die
Weiternutzung des voll erschlossenen Grundstiicks maglich.

FORDERMOGLICHKEITEN, BERATUNG

Fur die energetische Optimierung im Geb&udebestand gibt es mittler-
weile eine Vielzahl auf die jeweiligen Anwendungsfalle abgestimmter
staatlicher Férdermdglichkeiten durch Zuschisse oder zinsverbilligte
Darlehen. Auch die Kommunen unterstiitzen teils Sanierungen beste-
hender Geb&ude und Abbriche bei Wiederbebauungen mit eigenen
Férderprogrammen (z.B. Sanierungs-/Umbaupramie in Harburg und
Méttingen).

Liegt Ihr Grundsttick im Umgriff laufender MaBnahmen der Stéadte-
bauférderung, kénnen dartiber hinaus fir den Sanierungszielen die-

nende MalBnahmen besondere Férdergelder gewahrt und steuerliche
Sonderabschreibungen geltend gemacht werden.

INFO

Neutralen fachlichen Rat zu lhrer Bauentscheidung und zu den
Méglichkeiten auf Grundstticken in bereits bebauten Ortsbereichen
erhalten Sie beim Kreisbaumeister sowie den Mitarbeitern im Team
Bauplanung, Bautechnik, Denkmalschutz.

Nutzen Sie auch die Beratung qualifizierter Architekten, ob und
in welcher Form ein individuelles ,Bauen im Bestand* fiir Sie von
Vorteil sein kann. Eine Aufstellung der regional tdtigen Architekten
kénnen Sie den Branchenverzeichnissen oder den Listen bei der
Bayerischen Architektenkammer (www.byak.de) entnehmen.
Informationen zu Férderprogrammen erhalten Sie tber die Ener-
gieberatung im Landkreis Donau, Kontaktdaten im Internet unter
www.energie-im-donautal.de
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Denkmalschutz— BERATUNG UND FORDERUNG

DENKMALSCHUTZ — EIN THEMA, DAS UNS ALLE
ANGEHT

und geschichtliches Erbe gehért zu den wichtigsten Kulturaufgaben
des Staates und der Gesellschaft. Nachfolgenden Generationen sollen
die charakteristischen Bauwerke, aber auch Kunstgegenstande und

bereits im Erdboden ruhende Zeugnisse vorangegangener Epochen als
Kulturgut und Geschichtsdokumente erhalten bleiben.

Der Erhalt von Denkmélern als bauliches, kiinstlerisches

Denkmaler sind aber bei weitem nicht nur die herausragenden, weithin
auffallenden Bauten wie Kirchen und Schlgsser, an die jeder zuerst
denkt, wenn von Denkmalern die Rede ist. Die Mehrzahl unserer ge-
schitzten Denkméler ist viel unauffalliger, oft gar unscheinbar und nicht
auf den ersten Blick als wertvolles Geschichtszeugnis erkennbar. Und
doch ist es gerade die Vielzahl der Burger- und Bauernhauser, Wirt-
schaftsgebaude und Gartenanlagen, die die gewachsenen Ortslagen
auch auf den Dorfern unverwechselbar machen, ihnen ihr einmaliges,
eigenstandiges Gesicht geben.

Wann ist ein Gebéude oder ein Ort ein Denkmal? Was ist geschiitzt?
Denkméler sind ,,von Menschen geschaffene Sachen oder Teile davon
aus vergangener Zeit, deren Erhaltung wegen ihrer geschichtlichen,
kiinstlerischen, stédtebaulichen, wissenschaftlichen oder volkskund-
lichen Bedeutung im Interesse der Allgemeinheit liegt”, so das 1973
im Landtag beschlossene Bayerische Denkmalschutzgesetz.

Dachsanierung an einem denkmalgeschiitzten Fachwerkhaus in Oettingén

Kleinod in der Oettinger Pfarrgasse nach der Sanierung

L S D R0 S0 T i ST 0 T

Die Schutzbestimmungen des Gesetzes gelten fiir die Gruppe der
Einzelbaudenkmaéler und Ensembles wie auch fiir die Gruppe der Bo-
dendenkmaler und der beweglichen Denkmaler.

A. BAUDENKMALER

Einzelbaudenkmaler sind als Objekte in ihrer gesamten baulichen Subs-
tanz und der teils noch vorhandenen historischen Ausstattung geschutzt,
d.h. vom Keller bis zum Dachstuhl. In seltenen Ausnahmeféllen stehen
nur besonders wertvolle Bauteile eines Gebaudes unter Schutz, bei-
spielsweise ein Tlrsturz, ein Wappenstein, eine Fachwerkgiebelwand
oder ein Innungsschild.

Zu Gruppe der Baudenkméler zahlen nicht nur geschitzte Einzelbauten,
sondern auch historische Ortskerne und StraBenziige, die als stadtebau-
liche Anlage mit allen darin befindlichen, meist noch charakteristisch
geformten Geb&uden und Anlagen flachenhaft unter Denkmalschutz
stehen (,Ensemble”). Geschiitzt sind hier im Wesentlichen die Orts-
und Geb&udestrukturen und das jeweilige Stadtbild aus StraBenréu-
men und nach einheitlichen, leicht ablesbaren Gestaltungsmerkmalen
errichteten Geb&uden, unabhéngig von deren Alter.

Denkmal auch ohne Denkmalliste?

Die Denkmalliste ist ein Verzeichnis, in dem alle zu einem bestimmten
Zeitpunkt bekannten Denkmaler verzeichnet sind. Die Liste ist daher nie
komplett und wird vom Landesamt fiir Denkmalpflege als bayerische
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Denkmalfachbehérde sténdig fortgeschrieben.

Die Schutzbestimmungen des Gesetzes greifen auch ohne Eintrag in
die Liste, wenn nur im Ergebnis der Erhalt des Objekts im Interesse
der Allgemeinheit liegt. Auskiinfte zum Inhalt der Denkmalliste und
zur Klarung einer méglichen Denkmaleigenschaft erhalten Sie bei der
far den Vollzug des Denkmalschutzgesetzes zusténdigen Unteren
Denkmalschutzbehdrde im Landratsamt.

Was bedeutet Denkmalschutz fiir mich als Eigentiimer / Nachbar?
Nahezu alle Eingriffe in Denkmaler, auch vermeintlich kleine MaBnahmen,
die nicht baugenehmigungspflichtig sind, wie etwa eine Innenreno-
vierung, ein Fassadenanstrich oder eine Fenstererneuerung bedrfen
einer besonderen denkmalrechtlichen Erlaubnis.

Auch Verénderungen im Umfeld von Denkmélern (sog. Néhefélle), die
sich auf den Bestand oder das Erscheinungsbild einzelner geschiitzter
Objekte oder Ensembles auswirken kénnen, sind erlaubnispflichtig. Dies
kann z.B. fur Farbanstriche, Anbauten, Abbriche, Fassadenénderun-
gen, Dacheindeckungen oder Photovoltaikanlagen in Nachbarschaft
zu Denkmaélern und, optische Fernwirkung vorausgesetzt, auch noch
in bedeutend gréBerer Entfernung zu Denkmalern der Fall sein. Die
generelle Erlaubnispflicht gilt unabhangig davon, ob Sie Férdermég-
lichkeiten in Anspruch nehmen wollen oder nicht.

Wie lauft das Erlaubnisverfahren ab?

Zunéchst sollten Sie mit dem Landratsamt Kontakt aufnehmen, damit
die MaBnahme vorbesprochen und die weiteren Schritte und daftr
benotigten Angaben und Unterlagen festgelegt werden kénnen.

Im Erlaubnisverfahren pruft das Landratsamt, ob und ggf. wie die
von lhnen geplante MaBnahme durchgefiihrt werden kann, damit die
geschitzte Substanz des Denkmals und seine Erscheinung soweit
wie moglich erhalten oder wiederhergestellt werden kénnen. Der An-

i

FUR EIN SCHONES ZUHAUSE

trag auf MaBnahmen an einem Baudenkmal oder Ensemble, oder in
deren optischen Nahebereich, ist mit der notwendigen MaBnahmen-
beschreibung (textlich, ggf. Skizzen, Fotos, Pléne), bei gewiinschter
Foérderung maéglichst mit einer Kostenschatzung, Gber die Gemeinde
beim Landratsamt zu stellen.

Je nach Art und Umfang der MaBnahme wird das Objekt zusammen
vor Ort mit dem Kreisbaumeister, teils auch mit dem fiir den Landkreis
zustandigen Referenten des Landesamts fiir Denkmalpflege und dem
Kreisheimatpfleger besichtigt, um Fragen zur Durchftihrung und For-
derung besprechen und Details ggf. zusammen mit den ausfuihrenden
Handwerkern oder beauftragten Planern festlegen zu kénnen. Kleinere
MaBnahmen kénnen auch auBerhalb der Sprechtage mit dem Landesamt
vor Ort oder telefonisch soweit vorbereitet werden, dass hieriiber die
bei allen MaBnahmen erforderliche Abstimmung und Stellungnahme
durch das Landesamt erreicht werden kann.

Fur das obligatorische Erlaubnisverfahren und die Termine vor Ort
entstehen fir Sie keine Kosten, da dies nach Denkmalschutzgesetz
grundsatzlich kostenfrei ist. Fir den Fall, dass im Zuge der MaBnahme
auch baurechtliche Themen betroffen sind und ein Bauantrag zu stellen
ist, werden die Denkmalanforderungen im Rahmen dieses Verfahrens
mitgeprift. Das separate Erlaubnisverfahren nach Denkmalrecht ent-
fallt dann.

Welche Férdermaglichkeiten kénnen bei MaBnahmen an Bau-
denkmalen genutzt werden?

Direkte Zuwendungen

Fur MaBnahmen, die dem Erhalt, der Instandsetzung und Sanierung
von Baudenkmaélern bzw. der duBeren Gestalt von Gebauden in En-
semblebereichen dient, werden direkte Zuwendungen in Form von Zu-
schiissen und Darlehen (bezogen auf Mehraufwendungen aus Griinden
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der Denkmalpflege) von verschiedenen Férdergebern gewéhrt. Auch
notwendige Voruntersuchungen zur Abkl&rung des voraussichtlichen
Aufwands kénnen bezuschusst werden.

Fordergeber sind:

> Gemeinden

> Landkreis Donau-Ries

> Bezirk Schwaben

> Landesamt fiir Denkmalpflege

> Staatsministerium fiir Wissenschaft und Kunst

> Bayerische Landesstiftung

> weitere Denkmalstiftungen in Bund und Landkreis

Da unter Umstéanden mehrere Fordergeber in Frage kommen kdnnen,
empfiehlt sich eine vorherige Beratung durch die Untere Denkmalschutz-
behdrde im Landratsamt, die auch die Forderverfahren fir Sie koordiniert.

Steuerliche Sonderabschreibungen

Daneben besteht nach wie vor die Méglichkeit, betrachtliche indi-
rekte Zuwendungen in Form von steuerlichen Abschreibungen nach
Einkommensteuergesetz (bezogen auf die Herstellungskosten, teils
Anschaffungskosten des Baus) zu erhalten.

Die hierfur beim Finanzamt einzureichende Bescheinigung tber die
angefallenen Kosten der MaBnahme kann nur beim Landesamt fur
Denkmalpflege unter Beigabe der Rechungen beantragt werden.

Individuelle Aussagen zur Férdermaglichkeiten sind nur auf den jeweiligen
Einzelfall bezogen mdglich, da diese von der Wertigkeit des Denkmals
und von den noch zur Verfligung stehenden Jahresfordermitteln abhéngt.

Voraussetzungen fiir die Férderung
Die MaBnahme muss mit den Denkmalbehdrden (Untere Denkmalschutz-

behérde und Landesamt fir Denkmalpflege) vor Beginn abgestimmt
sein (mit denkmalrechtlicher Erlaubnis oder Baugenehmigung). Bereits
begonnene MaBnahmen kénnen weder durch Zuschisse noch durch
steuerliche Instrumente unterstiitzt werden. Die Férderbedingungen
der jeweiligen Fordergeber missen beachtet werden. Dies bedeutet
ab einer mittleren Kostensumme auch fiir private Bauherren u.a., dass
gewisse Standards bei der Vergabe von Bauauftragen eingehalten
werden missen.

B. WAS HAT ES MIT BODENDENKMALERN AUF SICH? WARUM
SIND SIE GESCHUTZT?

Bodendenkmaler sind bewegliche und unbewegliche Denkméler, die
sich im Boden befinden oder befanden und meist aus vor- oder friih-
geschichtlicher Zeit stammen. Zu nennen sind hier beispielsweise
Geb&ude- und Siedlungsspuren friher Kulturen, die Ortskerne histo-
rische Altorte, sich teils noch topografisch abzeichnende Reste von
Stadtbefestigungen und Graben sowie auch bereits ganz unter dem
Bodenhorizont liegende Grabsté&tten. Sie sind oft die letzten Spuren
geschichtlicher Entwicklungen und Lebensformen, die unseren heutigen
Lebensraum zu ihrer Zeit benutzt und geformt haben. Derzeit sind gut
40.000 Bodendenkméler in Bayern bekannt, vergleichsweise viele
davon befinden sich im immer schon gut fir menschliche Besiedelung
geeigneten Nordlinger Ries und seinen Randzonen.

Wohl eine noch viel gréBere Zahl schlummert hingegen noch unentdeckt
unter Feldern, StraBen und alten Ortsgrundrissen. Durch bodenein-
greifende MaBnahmen wie bei Baugruben fir die Fundamentierung
von Neubauten, aber auch durch die systematische Ermittlung und
Auswertung von bildgebenden Verfahren erhéht sich die Zahl der be-
kannten archaologischen Fundstellen standig weiter. Damit eréffnen

sich uns immer genauere Kenntnisse der damaligen Lebensformen

Archdologisch begleiteter Oberbodenabtrag bei- Munningen
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und Siedlungsformen, die sich im Idealfall zu einem Gesamtbild der
damaligen Kultur verdichten lassen. Bei beweglichen Bodendenkmaélern
wie Miinzen und Schmuck fiihrt die fachgerechte Restaurierung der
Objekte zu neuen Erkenntnissen.

Wie erfahre ich, wo sich bereits bekannte Bodendenkmailer
befinden?

Ebenso wie die Bau- sind auch die bekannten Bodendenkmaéler in
der standig aktualisierten Denkmalliste enthalten und stehen in ihrer
Substanz, bei sich noch in der Landschaft abzeichnenden topogra-
fischen Spuren auch mit ihrem Erscheinungsbild und Umfeld unter
gesetzlichem Schutz.

Auch im Bereich der Bodendenkmalpflege arbeiten die Denkmalbehérde
im Landratsamt und das Landesamt fiir Denkmalpflege eng zusammen.
Die fruhzeitige fachliche Beratung und Betreuung von Denkmaleigen-
tumern, Bauherren, Investoren sowie Kommunen und Behérden durch
das Landesamt spielt bei der Vielzahl der betroffenen Grundstiicke und
Flachen heute mehr denn je eine wesentliche Rolle, um einerseits den
Verlust geschichtlicher Zeugnisse zu verhindern, andererseits aber
auch berechtigten Bauinteressen Rechnung zu tragen. Vorrangiges
Interesse der Bodendenkmalpflege ist nicht das Ausgraben, sondern,

IHR PARTNER FUR MALERARBEITEN |

die mit BaumalBnahmen einhergehenden Zerstérungen der betroffe-
nen Fundstellen und Bodenschichten nach Maglichkeit zu verhindern,
damit sie als Geschichts-Archiv im Boden bewahrt werden kénnen.
Wenn sich dieses Hauptziel im Rahmen einer BaumaBnahme nicht
verwirklichen lasst, missen vor einem Bodeneingriff ersatzweise
Erkundungen und ggf. fachgerechte arch&ologische Ausgrabungen
durchgefiihrt werden, um das Bodendenkmal wenigstens wissenschaft-
lich auswerten zu kdnnen. Fur die Finanzierung der Grabungen ist der
Bauherr als Veranlasser der Substanzzerstérung des Bodendenkmals
verantwortlich.

Auch als Trager 6ffentlicher Belange versuchen die Denkmalbeharden,
Planungen denkmalvertréaglich zu gestalten. Zum Schutz der Boden-
denkmaler beinhaltet das Beratungsangebot des Landesamtes die
Umplanung von Bauvorhaben oder die konservatorische Uberdeckung
von Teilbereichen eines Bodendenkmals, damit diese unverletzt erhalten
werden kénnen.

Was gilt fiir Bodeneingriffe auf und im Nahebereich

von Bodendenkmélern?

Muss bei Bodeneingriffen damit gerechnet werden, dass Bodendenkméler
betroffen sein kénnen, muss fir den Eingriff eine denkmalrechtliche
Grabungserlaubnis vorliegen, die Gber die Gemeinde beim Landratsamt zu
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beantragen ist. Von einer Betroffenheit muss immer dann ausgegangen
werden, wenn auf kartografisch erfassten Flachen (z.B. teils bereits in
gemeindlichen Bauleitplanen, jeweils tagesaktuell im Bayernviewer-
Denkmal auf den Seiten des BLfD) oder in deren naherem Umfeld
den gewachsenen Bodenhorizont verandernde MaBnahmen anstehen.
Aber auch ohne Denkmal-Verdacht missen die z.B. bei einem Bo-
denaushub bemerkten Auffalligkeiten oder Fundstiicke gegentiber
den Denkmalbehdrden gemeldet werden, die Fundstelle darf bis zur
fachgerechten Bergung und Freigabe nicht weiter verandert werden.

INFO

Erster Ansprechpartner fiir Auskinfte und Beratung zur Durchfiihrung
geplanter MaBBnahmen, zum Erlaubnisverfahren, zu Férderméglichkei-
ten und zum Inhalt der Denkmalliste ist die Untere Denkmalbehérde
im Landratsamt; ortskundige Beratung und Erstinformationen bieten
auch die Kreisheimatpfleger (Ausktinfte fir den Bereich der Stddte
Donauwdrth und Nérdlingen erteilen die jeweiligen Stadtbaudmter).

Allgemeine Informationen zu Denkmalthemen und zur steuerlichen
Sonderabschreibung erhalten Sie dariiber hinaus beim Bayerischen
Landesamt fiir Denkmalpflege unter www.blfd.bayern.de.

Die Wohnkiiche als Mittelpunkt (Bild: Obel und Partner, Donauwérth)
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v Der Bausektor trégt heute zusammen mit den Bereichen

Gewerbe und Verkehr maBgeblich zum Verbrauch der

v nur begrenzt vorhandenen fossilen Energievorrate und

anderer naturlicher Rohstoffe bei. Dies gilt sowohl fur

die Phase des Baus und die eingesetzten Baustoffe, wie auch fir die
sehr viel langere Nutzung der Gebaudebenutzung.

Ein mdglichst geringerer Ressourcen- und Energieverbrauch bei der
Errichtung neuer Siedlungsgebiete und Geb&ude, aber auch die ver-
stérkte Um- und Weiternutzung bestehender Bausubstanz und deren
energetische Optimierung werden vor dem Hintergrund sich weiter
verscharfender gesetzlicher Energiestandards und den steigenden
Kosten fossiler Energietrager kiinftig eine viel starkere Rolle bei der
Planung und Nutzung von Gebauden spielen.

ENERGIESPARENDES BAUEN

Energiesparendes Bauen schont nicht nur unsere Umwelt, es erspart
dem Bauherrn auch bares Geld. Um ein wahres Abbild der dadurch
erzielbaren finanziellen Vorteile zu erhalten, sollten die teils nur gering
hoheren, einmaligen Baukosten und Planungsaufwendungen gegentiber
konventionell erstellten Gebauden fairerweise den dauerhaften, oft
hohen Einsparungen bei den Betriebskosten des Geb&udes gegentiber-

IHR PARTNER FUR MALERARBEITEN'

gestellt werden. Um moglichst nachhaltige Energieeinsparungen zu
erreichen, reicht es jedoch nicht, sich nur isoliert mit Einzelaspekten
wie Warmedammung oder einer solaren Brauchwassererwérmung zu
beschéftigen. Die Fulle der Méglichkeiten konsequenten energiesparen-
den Bauens mussen hierfiir bereits von Anfang an im Planungsprozess
einbezogen werden.

Die flr das jeweilige Bauvorhaben @kologisch sinnvollen und 6kono-
misch tragfahigen Grundsatzentscheidungen sowie Festlegungen zu
EinzelmalBnahmen sollten unter fachkundiger Beratung durch Planer
oder einen zertifizierten Energieberater mit der Bauherrschaft diskutiert
und entschieden werden.

Wichtige zu diskutierende Fragen werden hierbei sein:

> Welche energetischen Vorbedingungen bietet das Grundstiick
(ausreichend Sonneneinfall oder groBflachige Verschattung, Lage
windgeschitzt oder der Hauptwindrichtung ausgesetzt)?

> Lasst sich eine kompakte, méglichst wenig zerkliiftete Bauképer-
form entwickeln (mit der AuBBenoberfléche des Geb&udes steigt
der Energieverbrauch)? Sind auch verdichtete Bauweisen denkbar
(Doppel- und Reihenh&user, mehrgeschossige Bauten)?

> Kann das Gebaude auf die passive Nutzung von Sonnenenergie
optimiert werden (angepasste Grundriss-/Querschnitts-Ldsung,

Malermeister-
Betrieb

Malerarbeiten
Scﬁimme[ﬁeﬁﬁmy_ﬁmg
Dacﬁreini_qung und Lack

N

Spielberger Jorg

86751 Uﬂtarma_qm‘ﬁciﬂ 60

Te@fon 09088/920330

Malerwerkstatte
RuCk e r U G Malerwerkstatte

(haftungsbeschrinkt)

O Raumgestaltung

O Dekorative Wandtechniken
O Tapezierarbeiten

O Fassadengestaltung

O Brandschutzbeschichtungen
O Beratung und Farbverkauf

Telefon: 0 90 90 / 70 55 78
Telefax: 0 90 90 / 95 90 43
info@maler-rucker.de

Erlenweg 9
86641 Rain

S AL T TR P AR S R AL % ST IR e IR

T R T TR

T N AT e T & S o O R T o o DR T Y TS DO e w T TS




Umweltgerechtes & gesundes Bauen'— BERATUNG UND FORDERUNG

Ausbildung offener/geschlossener Fassadenbereiche, Pufferzonen,
Speichermassen; Thema ,Passivhaus"), auch ohne gestalterische
Defizite im StraBenraum auszulsen?

> Sind alle Flachen mit AuBBenkontakt ausreichend gegen Wérme-
verluste gedammt (AuBenwand, Dachflache/Dachboden, Keller-
decke, Fenster und Tiren; Vermeidung von Kaltebricken)? Kénnen
Wérmeverluste durch Fensterliftung vermieden werden (Thema
mechanische Liftung mit Wéarmertickgewinnung)?

> Welche Techniken umweltschonender Beheizung, Brauchwasser-
erwarmung und Stromversorgung kénnen sinnvoll genutzt werden
(Nahwarmenetze, Brennwerttechnik, Nutzung regenerativer Energien
wie Biomasse, Warmepumpen oder Sonnenkollektoren zur Heizungs-
unterstiitzung / Brauchwassererwarmung; Strom aus Photovoltaik-
anlagen)? Kann der Austausch einer veralteten Heizungsanlage
mehr erreichen als viele andere EinzelmaBnahmen zusammen?

GESETZLICHE VORGABEN ZUM ENERGIESPARENDEN BAUEN

Die Politik hat die energetischen Anforderungen fiir Neubauten und
auch Bestandsgebé&ude in den letzten Jahren stetig erhoht. Viele Ge-
bude, die energetisch noch vor wenigen Jahren auf der Hohe der
damaligen Standards geplant und ausgefiihrt wurden, kénnten heute
bereits nicht mehr so errichtet werden. Aller Voraussicht nach wird die
Weiterentwicklung energetischer Anforderungen auch die nachsten
Jahre maBgeblichen Einfluss auf die Standards des Bauwesens haben.

Energie-Einspar-Verordnung (EnEV)

Die EnEV stellte bereits in den bisherigen Fassungen seit 2002 an
beheizte oder gekiihlte Gebaude ganzheitliche energetische Anfor-
derungen, die sowohl die Gebaudehtille als auch die Anlagentechnik
betreffen. In der aktuellen, seit Oktober 2009 gultigen EnEV wurden
diese Anforderungen nun weiter verscharft.

Neubauten und modernisierte Altbauten mussen nun mit einem
noch geringeren Jahres-Priméarenergie-Verbrauch im Gebaude aus-
kommen. Die EnEV 2009 beinhaltet auch neue Nachristpflichten
fur den Gebaudebestand, darunter z.B. die schrittweise AuBerbetrieb-
nahme von alteren Nachtstromspeicherheizungen, die Ddmmung von
Warmeleitungen und der obersten GeschoBdecken zum Dachraum.

Im Rahmen der Feuerstattenbeschau priift der Bezirksschornsteinfe-
germeister auch, ob altere Heizkessel auBBer Betrieb genommen wurden
und ob Wéarmeverteilungs- und Warmwasserleitungen gedémmt sind.

Der neu eingefiihrte Energieausweis nach EnEV gibt Auskunft tiber
die energetische Qualitat eines Geb&udes. Er muss fur Neubauten
sowie bei bereits bestehenden Gebauden, Wohnungen oder sonstigen
selbstandigen Nutzungseinheit bei Verkauf, Vermietung, Verpachtung
oder Leasing ausgestellt werden und den Interessenten zugénglich
gemacht werden, die sich damit schon vor einer Kauf- oder Mietent-
scheidung Uber den energetischen Zustand des Objekts informieren
konnen. Er soll damit zu mehr Transparenz auf dem Immobilienmarkt
und zusatzlichen Anreizen fihren, die im Gebaudebestand vorhandenen

Energiesparpotenziale anzugehen. Nur fachkundige Personen diirfen
Energieausweise ausstellen (Ingenieuren, Handwerksmeistern mit
entsprechender Erfahrung). Der Energieausweis muss nach Inhalt und
Aufbau einem in der EnEV 2009 vorgegebenen Muster entsprechen
und neben der Darstellung der energetischen Qualitat auch begleitende
Empfehlungen fir kostengiinstige Verbesserungen der Energieeffizienz
(,Modernisierungsempfehlungen®) enthalten. Der Energieausweis selbst
lost keine Nachrustpflicht aus und gilt 10 Jahre.

Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetz (EEW&armeG)

Mit diesem Gesetz werden Eigentiimer von Neubauten seit 2009
verpflichtet, Teile des Warmebedarfs aus erneuerbaren Energien zu
decken. Um die Nutzungspflicht zu erftillen, kénnen die unterschied-
lichsten Energiequellen wie Biomasse, Solarthermie, Geothermie
oder Umweltwérme zum Einsatz kommen. Bezogen auf ein tbliches
Ein- oder Zweifamilienhaus kann die Nutzungspflicht z.B. Gber einen
Warmwasser-Sonnenkollektor von 4 m2 GroBe pro 100 m2 Nutzflache
erfillt werden.

Diese Nutzungspflicht kann als ErsatzmaBnahme auch dadurch erfillt
werden, dass die Hochstwerte der EnEV fiir den Jahres-Primérenergie-
bedarf und den Warmeschutz der Gebdudehtille um mindestens 15%
unterschritten werden. Dieser Nachweis wird mit dem Energieausweis
gefihrt, dessen Muster um Felder fir die notwendigen Angaben er-
ganzt ist.

ENERGIEBERATUNG

Bei Neubau und Modernisierung von Bestandsgebauden empfiehlt
sich, eine unabh&ngige und kompetente Energieberatung in Anspruch
zu nehmen. Denn individuelle Nutzungsanforderungen, die gewiinschte
Art der Geb&udehdlle und der technischen Anlagen stehen in einer
zu komplexen Beziehung zueinander, als dass losgeléste Entschei-
dungen von Einzelaspekten zu einem nachhaltigen Einspar-Erfolg
fuhren kénnten.

Je nach gewtinschter Ausfhrlichkeit und Stand der Planung werden
verschiedene Varianten der Energieberatung angeboten:

Erstberatung

Der Landkreis Donau-Ries bietet Uber einen Beraterkreis aus verschie-
denen Fachsparten allen Biirgern eine kostenlose Erstberatung an, die
in zweiwochigem Turnus wechselnd im-Landratsamt in Donauwdérth
und in der Bauinnung in Nérdlingen stattfindet.

Hierbei kénnen Sie Informationen zu Energietrégern, Heizungs- und
Luftungstechnik, richtigem Nutzerverhalten, Empfehlungen zu Mo-
dernisierungsmafBnahmen, den gesetzlichen Rahmenbedingungen
und Férdermaglichkeiten erhalten.

Unsere Kooperationspartner stehen-au3erhalb der Beratungstermine
fur kurze Auskinfte auch telefonisch zur Verfligung. Sie empfehlen
in jedem Fall eine ausfiihrliche persénliche Beratung, wenn gréBere
Renovierungsarbeiten oder ein Neubau zu planen sind:
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BERATUNG UND FORDERUNG - Umweltgere & gesunde

Beratung vor Ort

Bei einer individuellen Energieberatung vor Ort kommt ein Energieberater
zu lhnen ins Geb&ude und fihrt eine Beratung durch, die gezielt auf
die Probleme und Sanierungsmaglichkeiten lhres Objekts eingeht. Sie
umfasst eine detaillierte Datenaufnahme fur das Gebaude mit einer
rechnerischen Auswertung des Ist-Zustandes.

Verschiedene Sanierungsvarianten mit Angabe eines Kostenrahmens
werden in einem Bericht zusammengefasst und im Rahmen eines
Beratungsgespraches tbergeben. In der Regel wird dabei auch ein
Energieausweis erstellt. Die ,Vor-Ort-Energieberatung” wird fir Ge-
béude aller Typen und GréBen angeboten.

Erweiterte Beratungs- und Planungsleistungen

Dartiber hinausgehende Leistungen werden — in der Regel im Rahmen
klassischer Entwurfs- und Planungsdienstleistungen von entsprechend
qualifizierten Architekten und Ingenieuren — angeboten.

Die Leistungen umfassen ein groBes Feld von Beratungs- oder Pla-
nungstatigkeiten, z.B.:

* Geb&udekonzepte im ,Niedrigenergiehaus“- / ,Passivhaus“-Standard
* Technische Anlagen zur effizienten oder regenerativen Wéarmeversor-
gung, aktiven Sonnenenergienutzung, Wohnungsliftung etc.

* Berechnungen zur Geb&udesimulation

* Thermografische Untersuchungen

¢ Luftdichtheitsmessung - Blower-Door-Messung

¢ Unterlagen fur Forderantrége (z. B. KfW-Fdrderung)

* Energiekonzepte fir Neubaugebiete, Nahwarmeversorgung etc.

* Energiekonzepte fir Industrie und Gewerbe

Gesundes Bauen

Nicht alle Baustoffe und Materialien, die heute im Einsatz sind, er-
flllen die teils hohen Bewohner-Anspriiche an ein belastungsfreies,
gesundes Wohnklima.

So kdnnen sich z.B. Bodenbelége, Farben und Lacke, Schutzanstriche
und D&mmsysteme durch unangenehme Geriiche und schédliche Aus-
gasungen, gestorten Feuchte- oder Wérmehaushalt und elektrische
Aufladungen negativ bemerkbar machen. Bauherren sollten sich daher

HWISSEN VOR ORT

gezielt Gber die Erfahrungen mit bestimmten Bautechniken informieren.
ErfahrungsgemaB die geringsten Probleme entstehen bei der Ver-
wendung zugelassener unbehandelter oder méglichst naturbelassener
Produkte.

INFO

Erste Auskiinfte und Beratungen zu Fra-gen der energetischen
Optimierung erhalten Sie bei den Kooperationspartnern der Ener-
gieberatung des Landkreises Donau-Ries sowie im Internet unter
www.energie-im-donautal.de.

Qualifizierte Architekten, die im Rahmen ihrer Planung auch Leis-
tungen der Energieberatung anbieten, finden Sie auf den Seiten der
Bayerischen Architektenkammer unter www.byak.de.

Auskiinfte zu gesetzlichen Vorgaben und Abweichungsmdglichkeiten
von der EnEV erhalten Sie bei den Mitarbeitern des technischen
Bereichs des Bauamtes.

Ohne Sargen in die Zukunft (Bild: graf kellner architekten, Untermagerbein)

Donauwdrth-Riedlingen

Herzog-Ludwig-Str. 25
Tel. 0906/ 36 65 - Fax 09 06 / 2 19 40

Zentralheizungen - Ol-, Gasfeuerungen - Tankschutz
Elektroinstallation - Schwimmbéder
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Bauenund Naturschutz=BERATUNG UND FORDERUNG

v Bauen bedeutet haufig, Flachen aus ihrer urspriinglichen
Naturbelassenheit herauszulésen und in eine mensch-
v lichen Siedlungs- und Infrastruktur-Bedirfnissen ent-
sprechende verénderte Form zu tberfthren.
Die Einbindung eines jeden Bauvorhabens in Natur und Landschaft
ist jedoch ebenso wichtig wie das Ziel, fur die dort lebenden Men-
schen eine Heimat, Kultur und Lebenswert zu schaffen. Die rechtlichen
Grundlagen dazu ergeben sich aus dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG), aus dem Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG),
aus dem Baugesetzbuch (Vollzug eines verbindlichen Bauleitplanes),
aus der Bayerischen Bauordnung (BayBO), aus der Bauaufsichtlichen
Verfahrensverordnung (Bau-VerfV) sowie aus 6rtlichen Satzungen
und Vorschriften.

SCHUTZGEBIETE UND VERFAHRENSWEISEN

In den letzten Jahrzehnten haben sich verschiedenste Schutzgebietsty-
pen und Verfahrensweisen etabliert, die fir die Bewahrung der natur-
raumlichen Qualitaten sowie gegebenenfalls zur Optimierung, zum Ersatz
oder zum Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe in Natur und Landschaft
erforderlich und zielfiihrend sind. Viele Bauantrége miissen daher auch
Angaben und Nachweise fir den Bereich des Naturschutzes enthalten.

Neben den langer bekannten nationalen Schutzgebietstypen (Nati-
onalpark, Naturschutz-, Landschaftsschutzgebiete, Naturpark) sind
in den letzten Jahren zahlreiche européische Schutzgebietsflachen
(Lebensraumschutz ,FFH", Vogelschutz, ,SPA") entstanden, die in ihrer
derzeitigen Qualitat fur die Natur gesichert und soweit maglich auch
verbessert werden sollen. Die mit vielen Schutzgebieten verbundenen
Vorschriften sollen Bauvorhaben nicht vorrangig verhindern, sondern
sicherstellen, dass sie nur naturvertraglich ausgefiihrt werden.

NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFS- UND
AUSGLEICHREGELUNG

Eingriffe in Natur und Landschaft, die die naturrdumlichen Funktionen
beeintrachtigen kénnen, missen soweit als maglich vermieden werden.
Fur unvermeidbare Eingriffe muss der Bauherr eine Kompensation
als Ersatz oder Ausgleich, oft in Form einer durch PflanzmaBBnahmen
aufgewerteten Fléche leisten, die in der Regel grundbuchlich zu sichern
und auf .Dauer zu erhalten und zu pflegen ist.

Denkbare VermeidungsmaBnahmen sind beispielsweise:

¢ Ver- und Entsorgungsleitungen kdnnen so geplant werden, dass zu
erhaltender Gehdlzbestand nicht beeintrachtigt und die Leitungen
nicht durch erforderliche Neupflanzungen tberstellt werden.

* Bodenversiegelungen kénnen oft vermieden werden. Der durch das
Bauvorhaben hervorgerufene Versiegelungsgrad ist auf ein unbedingt
notiges Mindestmal zu beschranken. Parkpléatze, Hauszugange, Gara-
genzufahrten, Stellflachen, Freisitze, Hof- und Lagerflachen kénnen in
wasserdurchléssiger Bauweise erstellt werden, sofern keine gesetzlichen
Vorschriften dagegen sprechen.

* Der nattrliche Gelandeverlauf sollte nach Méglichkeit nicht.oder
nicht wesentlich verandert werden.

EINGRUNUNG NACH AUSSEN

Zur freien Landschaft hin mussen Geb&ude und andere Anlagen wirk-
sam und fachgerecht eingegriint werden, um sie harmonisch in die
Umgebung einbinden und harte Briiche im Ubergang vom Ort in die
Landschaft zu vermeiden. An dieser sensiblen ,Grenzlinie” kénnen
nur heimische und standortgerechte Laubbaum- und Straucharten
verwendet werden. Gehdlze mit auffalligen Laub- und Nadelfarbungen
oder mit héangenden, saulenférmigen, kugelfdrmigen oder pyramidalen
Wuchsformen sind hier nicht méglich.

FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN

Im AuBenbereich wird im ,Freiflachengestaltungsplan” (FGP) die Ein-
griffsbeurteilung, Flachenbilanz und Kostenschatzung uiber die Herstel-
lung aller naturschutzfachlich notwendigen MaBBnahmen einschlieBlich
3-jahriger Anwuchspflege und die Eingriinung eines Vorhabens zur
Landschaft hin abgehandelt und festgelegt. Er muss als Fachplan dem
Bauantrag beiliegen und wird nach Prifung auf Stimmigkeit durch
die Untere Naturschutzbehdrde im Landratsamt Bestandteil einer
spateren Baugenehmigung.

Auch in Bebauungsplan-Gebieten kann im Einzelfall ein Freiflachen-
gestaltungsplan erforderlich sein. Da der Eingriff dort meist bereits fir
das ganze Baugebiet gebiindelt durch gemeindeeigene MaBnahmen
ausgeglichen wurde, stellt der FGP nur die auf das Grundsttick kon-
kretisierten Vorgaben der Griinordnung des Bebauungsplans dar, die
vom Bauherrn umzusetzen sind.

INFO
Ausktinfte und Beratung erhalten Sie bei der Unteren Naturschutz-
behdérde im Landratsamt.

Das Verfahren der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist im Leit-

faden ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” zusammen-
gefasst, der auf den Seiten des Bayerischen Umweltministeriums
unter www.stmug.bayern.de zu finden.

Neu und alt geht Hand in Hand am Birgerheim:in Nérdlingen, Bild: Moser + Ziegelbauer, Nérdlingen
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BERATUNG UND FORDERUNG - Naturnaher Umgang mit Regenwasse

Von den befestigten Flachen auf Haus und Grundstick

. ' sollte Regenwasser nicht in vollem Umfang und ohne Nut-

Verdunstung und die Neubildung von Grundwasser, zudem erhoht

zen fur den Naturhaushalt nutzlos in den gemeindlichen
Kanal abgeleitet werden. Dies verringert die nattrliche

es die Gefahr von Kanaliiberlastungen und Uberschwemmungen bei
zunehmend extremeren Wetterereignissen.

Verschiedenste vermeintlich kleine MaBnahmen ergeben auf einen
StraBenzug oder ein ganzes Baugebiet gerechnet einen merklichen
Beitrag zur Stabilisierung des naturlichen Wasserkreislaufs. Sei es eine
Regenriickhaltung auf begriinten Flachdéchern oder in Geléndemulden,
eine Regenwasserversickerung in Sickerteichen oder durch Entsiegelung
oder eine Anlage wasserdurchlassiger Befestigungen oder ein Einsatz
von Regenwasser zur Gartenbewé&sserung oder als Brauchwasser im
Haushalt (nur Toilettenspulung).

REGENRUCKHALTUNG

Regenwasser sollte am besten gleich dort aufgefangen und zwischen-
gespeichert werden, wo es anfallt oder leicht aufgefangen werden kann.
Dies kann beispielsweise durch die Anlage eines den Wasserabfluss
verzogernden flachen Griindaches, oder auch sehr einfach mit einer
Regentonne fir die vom Dach abflieBenden Wasser geschehen.

REGENWASSERVERSICKERUNG

Mit einer oberflachigen Regenwasserversickerung leisten Sie den besten
Beitrag fur einen naturnahen Wasserhaushalt. Damit Wasser ungehin-
dert auf dem Grundstick versickern kann, sollten Grundsttcksfléchen
nur soweit befestigt werden, als es die Nutzung unbedingt erfordert.
Befestigte Flachen sollen nach Maglichkeit entsiegelt oder mit was-
serdurchldssigen Belagen versehen werden. Auch méglich ist die Ver-
sickerung uber Rigolen oder Sickerschéchte. Fur die Regenwasserver-
sickerung muss in einigen Fallen eine wasserrechtliche Erlaubnis beim
Landratsamtes beantragt werden.

WASSERDURCHLASSIGE WEGEBEFESTIGUNGEN

Sofern auf eine Flachenbefestigung nicht ganz verzichtet werden
kann, kénnen in Abh&ngigkeit von der Nutzung und der gewtinschten
Gestaltung verschiedene Formen der Befestigung verwendet werden.
Fur Zufahrten, Stellplatze und Lagerflachen stehen u.a. folgenden
Oberflachen zur Verflgung:

* Kies-Splitt-Decken, aus Kies oder Splitt, der eine gleichférmige
mittlere Kérnung hat

* Schotterrasen, besteht aus einem verdichteten Gemisch aus Schotter
und Mutterboden, das mit Grésern bewachsen ist

* Rasengittersteine, bestehen aus Beton und haben wabenférmige
Offnungen, die mit sandigem Mutterboden gefillt werden und mit
Gras bewachsen sind

* Rasenfugenpflaster besteht aus Betonsteinen mit Abstandshaltern,
die gleichmé&Big breit begriinte Fugen gewahrleisten

* Porenpflaster besteht aus groBporigen, wasserdurchléssigen Be-
tonsteinen

NUTZUNG VON REGENWASSER IM HAUSHALT

Die Nutzung nicht verschmutzten Regenwassers (in der Regel von den
Dachflachen) im Haushalt spart bis zu ein Drittel des durchschnittlichen
Trinkwasserverbrauchs. Es lasst sich sehr einfach fir die Gartenbe-
wasserung, mit entsprechend ausgelegter Haustechnik auch fur die
Toilettenspilung einsetzen.

INFO

Auskiinfte zu den Mdglichkeiten der Regenwassernutzung und zur
wasserrechtlichen Erlaubnis fir Versickerungen erhalten Sie bei der
Fachkundigen Stelle Wasserwirtschaft im Landratsamt,

VIKARCHER
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HONDA

POWER EQUIPMENT

Alfred Wirth GmbH 86663 Asbach-Baumenheim, Tel.: (0906) 2963-1
Rieser Agrartechnik GmbH 86720 Nérdlingen, Tel.: (09081) 805068-25




Freiflacheniund Hausgarten— BERATUNG UND FORDERUNG

Auch der Garten und der Umgang mit Freifldchen sollte
durchdacht geplant werden, am einfachsten zeitgleich
und in Abstimmung mit den Geb&uden auf dem Grund-

NS

stiick. Denn zu Fenstern gehort ein Ausblick, zu den
Terrassen und Freisitzen die richtige Zuordnung zu Zimmern, zum
Sonnenlauf und zu schénen Gartenwinkeln. Eine griindliche, fachlich
qualifizier-te Planung ist Voraussetzung fur eine optimale Nutzung
der nicht tberbauten Grundstticksflachen.

ORTSRAND

Vor allem der Ortsrand, der Ubergang von der Landschaft zur Siedlung, ist
bei der Gestaltung wichtig. Einzelbdume, Obstwiesen oder freiwachsende
Hecken binden ganze Wohn- und Gewerbegebiete in die Landschaft
ein und pragen damit das auch Wohnumfeld. Eine abwechslungsreiche
und unregelmafige Bepflanzung verdeckt das Geb&ude, l&sst aber
trotzdem Ein- und Ausblicke zu. Sind alle Gérten so gestaltet, entsteht
ein harmonischer Ubergang in die Landschaft. Gleichzeitig bietet eine
solche Bepflanzung Lebensraum fiir viele Kleintiere.

VORGARTEN

Oftmals sind keine 6ffentlichen Bepflanzungen im StraBenbereich
vorhanden. Hier kommt der Gestaltung des Vorgartens enorme Be-
deutung zu — sie ergénzt oder ersetzt dann die Stra3enbegriinung.
Einzelbdume und lockere Strauchpflanzungen konnen dies tibernehmen.
Der Vorgarten gestaltet auch das Ortsbild ganz entscheidend mit.

Im Vorgartenbereich hat der Haus- und Hofbaum alte Tradition, oft
war es ein Obstbaum. Er gibt dem Haus das rechte Maf3 und verbindet
das Geb&ude mit dem Garten. Als Hausbaum sollte in Hausnahe ein
Laubbaum gepflanzt werden. Dieser spendet im Sommer den wohl-
tuenden Schatten und lasst im Winter die Sonne ans und ins Haus
ungehindert durchscheinen. Der jahreszeitliche Wechsel im Aussehen
macht ihn besonders interessant. Neben dem dominierenden Hausbaum

sollte die Bepflanzung im Vorgarten fiir die Bewohner ,,schon” und fr
den Besucher und Spazierganger interessant sein. Neben einzelnen
Gehdlzen bieten sich viele andere Stauden an.

Der Zugang und die Einfahrt zum Haus hinterlasst beim Besucher den
ersten und somit oft entscheidenden Eindruck. GroBflachige Versiege-
lungen mit Betonpflaster oder gar Asphalt sind ¢kologisch bedenklich
und verhindern, dass Regenwasser versickern kann. ,Offene Belage®
kann das Wasser hingegen nach unten passieren, sie lassen sich auch
begriinen ohne die Funktion zu behindern. Solche Belage sind z. B.
wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasenfugenpflaster, Dran-
pflaster oder mit Fuge verlegtes Kopfsteinpflaster.

Im Vorgarten ist ein Zaun nicht unbedingt notwendig, wird aber als
Zeichen der ,Grenzmarkierung® meistens errichtet. Die Gestaltung
sollte sich nach den typischen Vorbildern in der Ortschaft orientie-
ren. Typisch sind einfache gerade Holzlatten, sie kénnen rund oder
halbrund, mit Rinde oder gefrast, naturbelassen oder farbig, ange-
spitzt oder abgeschragt sein. Entscheidend fiir ein gutes Einfuigen ins
Gartenbild ist aber ein méglichst geringer, unauffalliger oder gar kein
Sockel. Besonders gro3zlgig wirkt es, wenn vor dem Zaun noch ein
schmaler Pflanzstreifen angelegt werden kann und typisch dérflich
wirkt ein Grasstreifen zwischen Zaun und Straf3e (ideal als befahrbarer
Schotterrasen).

WOHNGARTEN

Der Wohngarten ist das Wohnzimmer im Garten. Das Sitzen am Haus,
auf der ,Terrasse” hat den Vorteil von kurzen Wegen (z.B. zur Kiiche)
und erlaubt das Betrachten des ganzen Gartenraumes. Der klassische
Sitzplatz im Garten befindet sich unter einem Baum. Hier sitzen zu
kénnen ist ein Erlebnis und auf Grund der ,Verdunstungskélte" ist es
im Schatten des Baumes immer kiihler als unter einem Sonnenschirm.

Wege erschlieBen den Garten und sind ein wichtiges Gestaltungs-
element. Durch ihre Linienfiihrung und ihr Belagsmaterial pragen sie
das Bild des Gartens. Leicht geschwungene Wege wirken natdrlich
und auflockernd, gerade Wege wirken eher zielgerichtet und niichtern.
Verwendet werden sollten wasserdurchléssige Beléage mit sickerungsfa-
higem Unterbau wie z. B. Riesel- oder Splittbelag mit Einzeiler, Schritt-
platten, verschiedene Natursteinpflaster, Klinker, wasserdurchlassige
Betonsteine.

Furintensive Nutzung (z. B. fir Ballspiele) ist kurzes Gras notwendig.
Dabei kann im Garten ohne weiteres toleriert werden, wenn einige
Blumen und Kréuter sich im Rasen eingefunden haben. Ein solcher
Blumenrasen ist allemal lebhafter und abwechslungsreicher als mo-
notones Gras alleine. Ist die Nutzung der Fléche aber gering oder steht
die Forderung von heimischen Pflanzen und Tieren im Vordergrund,
dann kénnen.zumindest groBe Teile als Wiese bewirtschaftet werden.
Der Wohngarten braucht einen gewissen Schutz vor Einblicken, um
eine behagliche Atmosphare zu erhalten. Ist ein etwa 1,5 bis 2,5 m
breiter Streifen fir die Bepflanzung maéglich, dann empfiehlt es sich,
eine freiwachsende Hecke anzulegen. Neben der Wirkung als Sicht-
schutz halt sie den Wind ab und schlieBt den Garten nach auBen hin
ab. Das Gertst der Pflanzung sollte aus-heimischen Gehdlzen beste-
hen. Damit schafft die Pflanzung ein gtinstiges Kleinklima und bietet
Tieren Lebensraum und Nahrung. Je nach Gro3e des Gartens kommen
einzelne Baume und Straucher in Frage.
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WIR MQCHTEN SIE NICHT NUR ZUFRIEDENSTELLEN,
WIR MOCHTEN SIE BEGEISTERN.
JEDES PROJEKT IST EINMALIG.

AUSSERGEWOHNLICHE GARTENIDEEN

IHR GARTEN IST MEHR, ALS NUR EIN STUCK FLACHE |M FREIEN.
ER 15T Ein ORT, DER |HRE SINNE ANREGEN KANN LUND IN DEM SIE
JEDERZEIT RUHE UND ERHOLUNG FINDEN,

BulLinGER GMBH & Co KG PLANT UND GESTALTET JEDE ART
VoM GARTEN — OB MODERN, MEDITERRAN ODER GANZ NACH
IHREN INDIVIDUELLEN WINSCHEN, UNSERE
GARTENBAUEXPERTEN VERWANDELN AUCH IHR GRUNDSTOCK IN
EIN UNVERWECHSELBARES KLEINES PARADIES,

WiR VERFUGEN (IBER EINEN GROBEN MUSTERGARTEN MIT SEHR
ANSCHAULICHEN ANREGUNGEN UND STEHEN |HNEN BEI DER
REALISIERUNG |HRES TRAUMGARTENS GERNE ZUR SEITE.

NATUR KENNT KEINE PROBLEME, SIE KENNT NUR LOSUNGEN.

Bullinger Gartengestaltung GmbH & Co.KG 86609 Donauwbrth-Schafstall 0906/24 4011 Fax: 0906/24 4012
,\J www.bullinger-gartengestaitung.de info@bullinger-gartengestaltung.de
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Freiflacheniund Hausgarten— BERATUNG UND FORDERUNG

Die Hecke kann zur Steigerung der Farbwirkung mit Blitenstrauchern
ergénzt werden. Besteht die Anpflanzung tberwiegend aus Laubge-
hélzen, &ndert sie im jahreszeitlichen Wechsel standig ihr Aussehen.
Neben der Bliite im Frihjahr ist besonders der Herbst bei vielen Gehdlzen
ein farblicher Hohepunkt. AnschlieBend abfallendes Laub ist Teil des
naturlichen Kreislaufs, das unter der Pflanzung als Mulchschicht und
als Unterschlupf fur tberwinternde Tiere liegen bleiben kann. Wichtige
Stellen im Wohngarten, die besonders ansprechend wirken sollen, werden
am besten mit Stauden gestaltet. Ihre intensiven und vielfaltigen Farben
sind nicht nur fir den Betrachter eine besondere Zierde, sondern bieten
auch Insekten wie Hummeln, Bienen oder Schmetterlingen Nahrung.

NUTZGARTEN

Obstb&ume sind wichtige Bestandteile am Haus und im Garten. Oft
pragen sie Ortschaften ganz entscheidend mit. Obstbaume haben
alte Tradition und verbinden wie kaum eine andere Pflanze Schénheit
und Nutzen. Darlber hinaus sind vor allem alte Obstbaume auch Le-
bensraum fir viele Kleintiere. Im kleinen Garten kénnen mit kleineren
Obstbaumen (Busch- und Spindelbusch) mehrerlei Obstarten und
Obstsorten angebaut werden. Auch das Beerenobst bietet groe Vielfalt.
Fur groBere Garten, als Hausbaum oder fiir Streuobstwiesen bieten sich
Halb- und Hochstédmme an. Sie wachsen kraftiger und benétigen etwas
weniger Pflege. Das Wissen Uber den Anbau der Gemusepflanzungen
wurde von den Klgstern des Mittelalters ins Land hinaus getragen. Alte
,Bauerngérten” zeugen noch heute davon. Das Vorbild ,Bauerngarten”
ist wieder in manchen Garten zu finden.

PFLANZEN AM HAUS

Kletterpflanzen sind eine Bereicherung von Hausfassaden. An der
Hauswand wirken sie ausgleichend gegentiber Temperaturschwan-
kungen. An der Sonnenseite sind laubabwerfende Pflanzen giinstig,

da sie im Sommer beschatten, im Winter aber die Sonne ans Gebaude
durchlassen. Ahnlich wie Béume verbessern Kletterpflanzen das Klein-
klima. Sie bringen selbst auf kleinstem Standraum ein Hochstmal an

Grinflache. Wenn die Gestaltung des Spaliergertstes auf Fassade und
Fenster abgestimmt ist, kann auch die architektonische Gestaltung des
Geb&udes dadurch unterstiitzt werden. Ein ganz besonderer Blickfang
ist es, wenn Uber die Sommermonate Kletterpflanzen mit dem Blu-
menschmuck an Fenster oder Balkon kombiniert werden.

GESETZLICHE VORGABEN BEI DER GAR-TENPLANUNG

Ahnlich wie fiir Gebaude gilt auch bei groBeren Baumen, Strauchern
und Hecken, dass sie zur Grundstticksgrenze hin nach Birgerlichem
Gesetzbuch bestimmte Mindestabsténde einhalten mussen. So sollte
bereits bei der Planung des Gartens daran gedacht werden, dass bei
einer Wuchshahe bis zu 2 m ein Abstand von 0,5 m zum néachsten
Grundsttick erforderlich ist, bei einer Hhe Giber 2 m muss ein Abstand
von 2 m eingehalten werden.

Weitere Vorgaben zur Griinausstattung, Gber die erforderliche Zahl,
Art und Standort bestimmter Arten finden sich in der Regel auch in
Bebauungsplanen der Gemeinden, die zur Entwicklung neuer Bauge-
biete erlassen werden. Trotz des Eingriffs in die persénliche Gestal-
tungsfreiheit des Bauherrn sind die Vorgaben keineswegs tberflis-
sig: Die griinordnerischen Festsetzungen dienen, zusammen mit den
Festlegungen des zu erhaltenden oder neu zu schaffenden Griins im
offentlichen StraBen- und Siedlungsraum, letztlich der Wohn- und
Aufenthaltsqualitdt von Bewohnern und Besuchern und tragen teils
auch zur Erfullung der naturschutzrechtlichen Ausgleichspflichten im
Gegenzug zur Ausweisung des neuen Baurechts in bislang unbebauten
Gebieten bei.

INFO

Neutralen fachlichen Rat zur Konzeption und Ausfiihrung lhrer
Garten- und Freifldchen erhalten Sie bei den Kreisfachberatern
fur Gartenkultur und Landespflege im Landratsamt.

Auskunft und Hilfe erhalten Sie auch bei den értlichen Gartenbau-
vereinen sowie qualifizierten Garten- und Landschaftsarchitekten.

Wohngarten in Gunzenheim




BERATUNG UND FORDERUNG - Barrierefreies Bauen und Wohnen

In den vergangenen Jahren wurden zunehmend gesetzli-
che Vorschriften erlassen, Menschen mit Behinderungen
die Integration in ein gemeinsames Wohn- und Lebens-

von Gebaudearten und die 6ffentliche Verkehrsanlagen missen seither

beim Bau, aber auch bei Umbauarbeiten diesen Zukunftsanforderungen
an unsere gebaute Umwelt genligen.

umfeld mit Nichtbehinderten zu erleichtern. Eine Vielzahl

Barrierefreiheit soll allen Nutzern und Menschen mit Behinderung, nicht
nur Gehbehinderten, die selbsténdige und sichere Nutzung baulicher
Anlagen erméglichen.

Schon bei der Planung des eigenen Bauvorhabens sollten die Gedanken
zur Barrierefreiheit, auch ohne gesetzliche Verpflichtung, einflieBen,
um auch bei Krankheit oder im Alter das neue Zuhause weiter ohne
fremde Hilfe oder Einschrankungen nutzen zu kénnen. Zu denken ist
hier an sinnvoll organisierte Grundrisse und Raumverteilungen auf
Erd- und Obergeschoss. Viele MaBnahmen lassen sich recht einfach
bei der Planung oder dem Umbau von Wohnungen oder Geb&uden
berlcksichtigen. Andere erfordern gerade bei der Anpassung des Be-
standes teils auch groBere Umbauten.

Im einzelnen mussen in Geb&uden mit mehr als zwei Wohnungen die
Wohnungen eines Geschosses barrierefrei erreichbar und nutzbar sein.
Dies bedeutet, das sowohl auf dem Weg von drauf3en tiber den Hausein-
gang zur Wohnungsttir keine Barrieren den Zugang erschweren, wie auch
in den Wohnungen selbst die Wohn- und Schlafraume, eine Toilette,
ein Bad, die Kiiche sowie der Raum mit Anschlussméglichkeit fiir eine
Waschmaschine durch entsprechend der Fachnorm DIN 18025 Teil 2
ausgefuhrte Raumzuschnitte, Turbreiten, schwellenlose Oberflachen
u.a. ohne Einschrankungen benutzt werden kénnen.

Fir héhere Gebaude, Bauten mit Publikumsverkehr sowie fur besondere
Personengruppen (Alte, Behinderte, Personen mit Kleinkindern) gelten
erweiterte Regelungen, die eine uneingeschrénkte Benutzung durch
jedermann sicherstellen sollen.

Ein kurzer Blick in anschaulich erlauterte Planungsleitfaden zum bar-

rierefreien Bauen zeigen zum einen, wie vielfaltig die zu berticksichti-
genden Anforderungen an leichter nutzbare Gebaude und Wohnungen

ARCHTIER TUR UND ENERGIEGERATUNG

sind, zum anderen aber auch, wie einfach Empfehlungen beim eigenen
Bauobjekt umgesetzt werden kénnen, wenn sie denn bekannt sind und
frihzeitig in die Planung miteingestellt werden konnen.

Zur Unterstiitzung von Bauherren und Architekten bei der altersge-
rechten und zukunftstauglichen Planung von Neu- und Umbauten
wurden 6ffentliche, von der Bayerischen Architektenkammer betreute
Beratungsstellen ,Barrierefreies Bauen® in Minchen und Nirnberg
eingerichtet, bei denen regelmé&Big Termine angeboten werden.

Finanzielle Hilfen fur die Anpassung von Bausubstanz an die geanderten
Anforderungen alter oder kranker Personen erhalten Sie auf Antrag bei
der Wohnraumférderung im Landratsamt.

INFO

Auskinfte und Beratung zum Barrierefreien Bauen erhalten Sie im
Landratsamt beim Behindertenbeauftragten sowie den Mitarbeitern
des technischen Bereichs des Bauamtes.

Informationen und planerische Hilfestellung gibt auch die Beratungs-
stelle der Bayerischen Architektenkammer, die Sie unter 089/13 98
80 - 317 in Minchen und 0911/231 49 96 in Nirnberg erreichen;
www.byak.de unter , Informationen fiir Bauherren”.

Wohngarten in Gunzenheim
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Wohraumforderung = BERATUNG UND FORDERUNG

Wohnen ist ein Grundbedurfnis des Menschen. Beim
Erfillen bestimmter Voraussetzungen kdnnen Sie auf
diverse Fordermdglichkeiten zurtickgreifen, die Sie un-

Eigenheim zu schaffen. Auch fur bauliche MaBnahmen fir behinderte
und schwer kranke Menschen gibt es Unterstitzung.

terstitzen, ein angemessenes und familiengerechtes

1. DAS BAYERISCHE WOHNUNGSBAUPROGRAMM

Gefordert wird der Bau (Neubau, Geb&udeanderung, Gebaudeerweiterung)
und Kauf (Ersterwerb und Zweiterwerb) eines Eigenheimes in Form von
¢ Einfamilienh&usern

* Zweifamilienwohnhausern

¢ Eigentumswohnungen.

Der Freistaat Bayern gewéhrt tber die BayernLabo befristet zinsverbillig-
te Darlehen und Zuschsse fiir den Bau und Erwerb von Eigenwohnraum:
¢ Die Forderung besteht aus einem Darlehen, das wéhrend der 15-jah-
rigen Belegungsbindung mit 0,5 % zu verzinsen ist.

* Haushalte mit Kindern erhalten zusatzlich einen einmaligen Kinder-
zuschuss von 2.500 £ je Kind (das gilt auch, wenn die Geburt eines/
mehrerer Kinder zum Zeitpunkt der Antragstellung zu erwarten ist).

ANPASSUNG AN BELANGE VON MENSCHEN MIT BEHINDERUNG

Fordergegensténde sind bauliche MaBBnahmen zur Anpassung von
Wohnraum (auch Mietwohnraum) an die Belange von Menschen mit
Behinderung. Darunter zahlt z.B. der Einbau eines Treppenliftes oder
eines Aufzugs, der Einbau behindertengerechter sanitarer Anlagen.

¢ Die Forderung besteht aus einem leistungsfreien Darlehen (im Er-
gebnis einem Zuschuss) von hochstens 10.000 € je Wohnung. Die
Férderung richtet sich nach den Gesamtkosten.

DAS BAYERISCHE ZINSVERBILLIGUNGSPROGRAMM

Gefordert wird der Neubau und der Kauf (Ersterwerb und Zweiterwerb)
eines Eigenheimes in Form von
. ~ Einfamilienhgusern

* Zweifamilienwohnhausern (nur die Eigenwohnung)
* Eigentumswohnungen.

Die BayernLabo, mit Unterstltzung des Freistaates Bayern und der
KfW, fordert im Bayerischen Zinsverbilligungsprogramm durch befristete
zinsverbilligte Darlehen.

* Die Forderung besteht aus einem Darlehen in Héhe von bis zu 30 %
der Gesamtkosten (max. 150.000 €) fur die Dauer von 10, 15 oder 30
Jahren in Form eines zinsverbilligten Kapitalmarktdarlehens. Aktueller
Zinssatz unter www.bayernlabo.de

Kumulierung: Das Bayerische Wohnungsbauprogramm kann zusammen
mit dem Bayerischen Zinsverbilligungsprogramm beantragt werden.
Grundvoraussetzungen fiir die Férderungen:

* Die Fordermittel sind vor Baubeginn / Abschluss eines Kaufvertrages
zu beantragen

* Die Einkommensgrenze des Bayerischen Wohnraumférderungsgesetzes
(BayWoFG) ist einzuhalten und richtet sich nach den Haushaltsangehorigen.
* Die Eigenleistung soll in der Regel mindestens 25 v.H. der Gesamt-
kosten betragen. Im Ausnahmefall kann eine Eigenleistung von 15 v.H.
(Geldmittel) zugelassen werden. Zuséatzlich zu den Geldmitteln kann
die erbrachte Selbsthilfe angesetzt werden.

* Die finanzielle Belastung fiir den Fordernehmer muss auf Dauer tragbar sein
* Die Bauweise des Wohnhauses muss wirtschaftlich und angemessen sein
* Nachweis der Gesamtkosten: Die Férderung errechnet sich aus den
Gesamtkosten, d.h. den Kosten fir Bau / Erwerb, den Nebenkosten und
den Kosten fiir Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen.

INFO

Fur Beratungen steht Ihnen die Wohnraumférderung am Land-
ratsamt, nach Terminvereinbarung auch auBerhalb der reguldren
Offnungszeiten, zur Verfiigung. Um die Wartezeiten méglichst kurz
zu halten, empfiehlt es sich, auch innerhalb der Offnungszeiten
einen individuellen Beratungstermin zu vereinbaren.

Allgemeine Informationen zur Wohnraumférderung finden Sie auch
auf den Seiten www.bayernlabo.de und www.wohnen.bayern.de.




BERATUNG UND FORDERUNG - Erdaushub, Bau- und Abbruchabfdlle

Beim Neubau und beim Abbruch von Gebé&uden fallen
zum Teil erhebliche Mengen an Bauschutt und sonstiger
Abfalle an, die umweltgerecht entsorgt werden miissen.

die Natur, die menschliche Gesundheit und das Landschaftsbild so
wenig wie maglich beeintrachtigt werden. Das Kreislaufwirtschafts-
und Abfallgesetz schreibt dazu vor, dass Abfalle in erster Linie zu

vermeiden sind. Nicht vermeidbare Abfélle sind weitestgehend stofflich
und biologisch zu verwerten. Ist das nicht mdglich, missen die Abfalle

Es liegt wohl im Interesse jedes Einzelnen, dass dabei

behandelt und umweltvertraglich abgelagert werden.
ERDAUSHUB

Leider wurde in der Vergangenheit allzu oft der anfallende Erdaushub
dazu verwendet, 6kologisch, wasserwirtschaftlich oder landschaftlich
wertvolle Flachen zu verfiillen. So sind zahlreiche feuchte Mulden und
Senken in Talauen sowie bedeutsame Altwasser verloren gegangen.
Der Lebensraum fir bedrohte Pflanzen und Tiere (z. B. Storch) ist
dadurch auch in unserem Landkreis erheblich beeintrachtigt worden.

Aushub kann entsorgt werden in Bauschutt- oder Aushubdeponien,
sowie in Sand- und Kiesgruben, soweit hierfur eine entsprechende
Verfullgenehmigung durch das Landratsamt vorliegt und der Unter-
nehmer zustimmt.

Sofern Sie Grundstticke mit dem Aushubmaterial auffillen wollen,
gilt: Bei Auffullungen tber 500 gm oder 2 m Héhe ist immer eine
Baugenehmigung nétig! Auch kleinere Auffiillungen (z. B. an Ge-
wassern, in Uberschwemmungs-, Wasserschutz, Landschafts- und
Naturschutzgebieten, 6kologisch wertvollen Bereichen) kénnen im
Einzelfall unzulassig sein.

FRISCH
BAUUNTERNEHMEN

= Erdarbeiten
= Rohr-/Kabelleitungsbau
= Kanalbau
= StraBenbau
= Asphalt-/Pflasterbau
Planung = Beratung
1 -
Rohbauarbeiten X f.\i‘wuﬂ H\hrd

| Schlusselfertiges Bauen = ot "

Altbausanierung =

Gewerbe-/Industriebau=

86757 Wallerstein ~ Max-Planck-StraBe 5
Tel.090 81/1719  Fax 090 81/1517
E-Mail: info@frisch-bau.com Home: www.frisch-bau.com

ASBESTHALTIGE ABFALLE

Hierzu z&hlen z. B. asbesthaltige Dacheindeckungen (sog. Eternitplat-
ten), Fassadenplatten oder asbesthaltige Isolierungen. UnsachgeméBer
Umgang mit diesen Materialien kann zu Gesundheitsschaden fihren.
Deshalb miissen bei Abbrucharbeiten besondere Schutzvorkehrungen
getroffen werden. Insbesondere darf nicht geségt, gebohrt und ohne
Atemschutz gearbeitet werden. Asbesthaltige Abfélle mussen in daftr
zugelassenen Sacken zur Kreismiilldeponie gebracht werden. Nahere
Informationen erteilt die Abfallberatung.

BAUSCHUTT

Bauschutt im engeren Sinne besteht aus Ziegelsteinen, Mértel- und Beton-
brocken, Glasresten etc. Er ist vorrangig einer Wiederaufbereitungsanlage
fur Bauschutt zuzufuhren. Sofern eine Wiederaufbereitung nicht méglich
ist, kann der Bauschutt derzeit noch bei zugelassenen Bauschuttde-
ponien gegen Gebuhr angeliefert werden. Auf einigen Wert-stoffhofen,
Sammelstellen fur pflanzliche Abfélle besteht zusétzlich die Méglichkeit,
Kleinmengen an Bauschutt (bis 250 ) gebthrenfrei zu entsorgen.

UMWELTSCHUTZ BEIM HAUSABBRUCH
Bei einem Hausabbruch fallen eine Menge verschiedenster Abfalle

an. Das wichtigste bei der Entsorgung ist die saubere Trennung der
einzelnen Stoffe, denn nur sortenreine Materialien sind fur eine stoff-

liche Wiederverwertung geeignet. Beispielsweise finden Ziegel- und
Betonabbruch im Wegebau als Kiesersatz Verwendung; dadurch kann
der Kiesabbau reduziert werden, was auch bedeutet: Weniger Eingriffe
in Natur und Landschaft!




ErdatishubyBau=undAbbruchabfalle = BERATUNG UND FORDERUNG

BAUSTELLENABFALLE

Nicht zum Bauschutt gehéren Baustellenabfélle. Soweit verwertbar
(z. B. saubere Kartonagen und Papier, Verpackungsfolien etc.) sind sie
der Verwertung (z. B. Wertstoffhéfe) zuzufuhren. Nicht verwertbare
Abfalle (z. B. verschmutzte Kartonagen, Abdeckfolien, Dachpappe,
Bodenbel&ge usw.) sind in thermisch behandelbare und zu deponie-
rende Abfélle zu trennen. Sie sind bei den Abfallentsorgungsanlagen
des Landkreises gegen Gebiihr anzuliefern.

Keine Abfélle verbrennen! Verboten ist das &uBerst umweltschédliche
Verbrennen von Abféllen, wie es leider oft beobachtet werden kann.
Zum Beispiel setzen Kunststoffreste, PVC-Isolierungen von Kabeln und
behandelte Holzer beim Verbrennungsvorgang fir den Menschen und
die Umwelt schadliche Abgase frei. Gesundheitssch&den und saurer
Regen sind die Folge. Eine umweltfreundliche Entsorgung ist nur in
Millverbrennungs- und Pyrolyseanlagen gewéhrleistet, die die notige
Behandlungstemperatur aufweisen und mit modernster Abgasreini-
gung ausgestattet sind. Auch das Einftllen solcher Materialien in die
Baugrube ist unzulassig!

KUNSTLICHE MINERALFASERABFALLE

Hierzu z&hlen Mineralwollen wie Glas- und Steinwolle. Sie finden haufig
Verwendung bei der Wéarmedammung von Geb&uden. Bei der Entsorgung
solcher Abfélle sind besondere Vorkehrungen zu beachten. Sie miissen
in dafiir zugelassenen Sacken zur Kreismiilldeponie gebracht werden.
Néhere Informationen hierzu erteilt die Abfallberatung.

NACHTSPEICHEROFEN

Nachtspeicheréfen dirfen nur tiber Fachfirmen entsorgt werden! Eine
Liste solcher Firmen erhalten Sie von den Abfallberatern.

PROBLEMABFALLE

Problemabfalle sind Abfélle, die giftige, gesundheitsgefahrdende Stoffe
enthalten, z. B. Farben, Lacke, Batterien und Kondensatoren. Diese Stoffe
sind einer gesonderten mobilen Problemmiillsammlung zuzufihren.

SCHADSTOFFHALTIGE HAUSHALTSGERATE

Elektro- und Elektronikaltgeréte bediirfen wegen ihres Schadstoffgehaltes
einer geson-derten Entsorgung. Solche Geréte aus dem privaten Bereich
kénnen bei drei Sammelstellen im Landkreis gebtihrenfrei angeliefert
werden. Fur GroBgerate bietet der Landkreis zusé&tzlich eine Abholung
gegen Gebuihr. Fur Elektrokleingerate besteht auf allen Wertstoffhofen
eine Abgabemdglichkeit. Fragen Sie bei der Abfallberatung nach!

SCHROTT
Badewannen, Heizkorper, Rohre, Dachrinnen und Ahnliches zahlen zum

Schrott und kénnen recycelt werden. Schrott wird von den Wertstoff-
haéfen oder von Schrotthéndlern entgegengenommen.
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SPERRMULL

Sperrmiill wird auf Antrag von einer Transportfirma bei Ihnen abgeholt.
Hierzu zéhlen insbesondere Mdbelstiicke, Teppichbéden und andere
haushaltstbliche Abfélle, die wegen ihrer GrBe (Sperrigkeit) nicht in
die HausmillgeféBe passen.

Selbstanlieferungen zu den Entsorgungsanlagen des Landkreises sind
zu den blichen Offnungszeiten méglich

INFO
Auskiinfte und Beratung erhalten Sie bei der Abteilung Bau und
Umwelt im Landratsamt.

Auskiinfte und Information zu Abféllen und deren Verwertung erhal-
ten Sie auch beim Abfallwirtschaftsverband Nordschwaben unter
www.awv-nordschwaben.de

Detailbild Abbruch

Bausteloen
ablilin
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BERATUNG UND FORDERUNG - Gutachterausschuss

v Nach den Vorgaben des Baugesetzbuchs sind zur Ermitt-
lung von Grundsttckswerten selbsténdige, unabhéngige
v Gutachterausschiisse einzurichten. Der fiir den Bereich
bedient sich fur seine Aufgaben einer Geschéftsstelle, die am Land-
ratsamt angesiedelt ist.
Der Gutachterausschuss setzt sich aus erfahrenen Mitgliedern ver-
schiedener Fachgruppen zusammen, um seine Aufgaben verantwortlich
erfillen zu kénnen.

des Kreises Donau-Ries gebildete Gutachterausschuss

Der Gutachterausschuss

¢ erstellt auf Antrag Verkehrswertgutachten tber bebaute und unbe-
baute Grundstiicke sowie Rechte an Grundstticken

¢ f(ihrt eine Kaufpreissammlung zu Grundstiicksvertragen und wertet
diese aus

¢ ermittelt anhand der ausgewerteten Daten alle zwei Jahre die Bo-
denrichtwerte, erteilt dartiber an Jedermann Einzelauskiinfte und
veroffentlicht sie in einem Bericht

VERKEHRSWERTGUTACHTEN

Verkehrswertgutachten bewerten Grundsttickswerte (das sind bebaute
und unbebaute Grundstticke, Eigentumswohnungen, gewerbliches
Teileigentum und Rechte an Grundstticken).

Der Verkehrswert ist der Wert, ,der in dem Zeitpunkt, auf den sich
die Wertermittlung bezieht, im gewdhnlichen Gesché&ftsverkehr nach
den rechtlichen Gegebenheiten und tatsachlichen Eigenschaften, der
sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundsttickes oder des
sonstigen Gegenstandes der Wertermittlung ohne Riicksicht auf unge-
wohnliche oder personliche Verhaltnisse zu erzielen ware”. Einbezogen
werden die rechtlichen Gegebenheiten, die tatsachlichen Eigenschaf-
ten, die sonstige Beschaffenheit, die Lage des Grundstiickes oder des
sonstigen Gegenstandes der' Wertermittlung und ohne Ricksicht auf
ungewdhnliche oder persénliche Verhéltnisse zu erzielen ware.

Verkehrswertgutachten werden von den Gutachterausschissen auf
Antrag von Eigentimern, Inhabern von Rechten, Behdrden, Gerichten
und Justizbehdrden erstellt. Fur die Erstellung von Verkehrswertgut-
achten werden Gebtihren nach der Gutachterausschussverordnung
erhoben. Diese richten sich nach dem im Gutachten ermittelten Wert.

KAUFPREISSAMMLUNG

Der Kaufpreissammlung kommt ein besonders groBer Stellenwert zu,
da sie die Grundlage fur alle weiteren Aufgaben der Geschaftsstelle
bildet. Hierftr wertet die Geschéaftsstelle des Gutachterausschusses alle
notariellen Kauf-, Tausch-, Uberlassungs- oder sonstige Vertrage, durch
die Eigentum an einer Immobilie an einen Dritten Uibertragen wird, aus
und tibernimmt die anonymisierten Daten in die Kaufpreissammlung.
Die Auswertung erfolgt tiber bebaute und unbebaute Grundstticke,
aber auch tber Eigentumswohnungen und gewerbliches Teileigentum.
Die anonymisierten Daten aus der Kaufpreissammlung sind nur Sachver-
sténdigen zuganglich, die ein berechtigtes Interesse nachweisen kénnen.

BODENRICHTWERTE

Im Vollzug des Baugesetzbuchs ermitteln die Gutachterausschisse
Bodenrichtwerte. Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche La-
gewert des Bodens fiir eine Mehrheit von Grundsttcken, fir die im
Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhaltnisse vorliegen. Er
ist immer bezogen auf den Quadratmeter Grundstticksflache.

In Bayern werden die Bodenrichtwerte im Zwei-Jahres-Rhythmus zum
Ende eines jeden Jahres mit gerader Jahreszahl festgelegt.

Bodenrichtwerte haben keine unmittelbar bindende Wirkung. Sie bilden
jedoch die Grundlage fur Zwecke der steuerlichen Einheitsbewertung
des Grundbesitzes zum jeweiligen Hauptfeststellungszeitpunkt.

Fur tber Bodenrichtwerte werden Gebtihren erhoben. Der Mindestsatz
betragt 20 Euro.

INFO
Auskiinfte und Informationen erhalten sie bei der Geschdftsstelle
des Gutachterausschusses beim Landratsamt Donau-Ries.
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»Ist es verriickt, wenn mich ein Energie-
experte auf neue Ideen bringt?”

Ihr LEW Energieladen Donauwdrth bietet mehr als Strom und Gas: Jetzt beraten
lassen zu Photovoltaik, Batteriespeicher, Elektromobilitat und vielen weiteren
Energielosungen!

Energieladen Donauwoérth | Reichsstrafle 49 | Mo bis Fr 9-12.30 Uhr und 13.30-17 Uhr

VORWEG GEHEN I.EW

Lechwerke
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Das Loacker Baustellen-Paket
FUr Gewerbe- und Privatkunden

Beim Thema Sauberkeit am Bau ist Loacker Recycling ein wahres Multitalent.
Wir bieten Container in verschiedensten GroBen sowie die Annahme und
Entsorgung folgender Materialien.

® Bauschutt ® Baumischabfalle ® Restmiill
® Altholz/-glas ® Kunststoff ® FEisenschrott
® Metallabfalle ® Papier ® Grunmdll

Loacker Recycling GmbH Tel.: 0906 /70 6 96-2000
DillingerstraBe 67 Mail: donauwoerth@loacker.cc

86609 Donauworth Home: www.loacker-donauwoerth.cc

LOACKER
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Wertstoff Zukunft.




