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Tauschen Sie lhren grol3ten Stromfresser
gegen eine Hocheffizienzpumpe!

WILO
Hocheffizienzpumpe wilo-Stratos PICO- \; ’_]

Bis zu 141€ Etrnmkusreneinapamng im Jaht. —
Ia

wilo-5tratos PICO
TV -Gerat
Wwaschmasching
Geschirrspilm aschine

Wischetrockner

Beleuchtung
Kithlschrank
Gefriergerat

Elektroherd
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Hocheffizienzpumpe Wilo-Stratos PICO

Die Wilo=5tratos PICO ist die Hocheffirienzpumpe fir Ein= und Zweifamilien-
hauser, Sie ist mit der Energieeffizienzklasse A ausgezeichnet und erreicht im
Vergleich zu ungeregelten Heizungspumpen Stromeinsparungen bis zu 90 %4,

Genial? Wir nennen das Pumpen Intelligenz.

WILO

Pumpen Intelligenz.

wwwwilo,de
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"’k Montage und Lieferung
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Spitzenqualitat
rund ums Haus

Neu- und Altbau. Solide, sichere und schnelle Aus-
flihrung. Gesonderte Termin- und Qualitétskontrolle.
Ausschliel3lich Fachpersonal. Modernste Techniken
und Verfahren. Linse, ein verldB3licher

Partner fiir Sie und
/ \
Voo A ==

Ihr Haus.

Linse GmbH & Co.KG Stuckateurbetrieb AW Altbausanierung
Kurpfalzring 114, 69123 Heidelberg AW Trockenausbau
Tel.06221-776777 A Wirmedimmsysteme

Fax 06221-7767 14 AW Zertifizierte Energieberatung
linse.stuckateur@t-online.de AW Full-Service fir Fassaden
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Wohlfiihlen und befreit aufatmen
Die neuen Kalk-Innenputze —
fiir Allergiker geeignet

Allergiker sind auf ein méglichst reizarmes
Lebensumfeld angewiesen. Moderne
mineralische Baustoffe wie die neuen
Kalk-Innenputze von SCHWENK kdnnen
hier helfen. Sie bieten ein komplettes
System mit ausschlieBlich allergen- und
schadstoffkontrollierten Komponenten.
SCHWENK Kalk-Innenputze sind als
erste Trockenmartel vom TUV Nord als
Jfiir Allergiker geeignet” zertifiziert.

Natirlich profitieren auch Nicht-Allergiker
von den wohngesunden Innenputzen. Diese
regulieren die Luftfeuchtigkeit auf natiirliche
Weise und sorgen so fiir ein angenehmes und
gesundes Raumklima. Dadurch schaffen die
neuen SCHWENK Kalk-Innenputze behagliche
Innenrdume.

Fragen Sie lhren Stuckateur oder Maler
oder wenden Sie sich an den qualifizier-
ten Baustoff-Fachhandel.

Weitere Informationen finden Sie im Internet
unter www.schwenk-putztechnik.de

TONIGES GmbH ~—

Beratende Geologen und Ingenieure /—\_/
T~

Baugrundgutachten, Umwelttechnik, Hydrologie
und Altlasten, Beweissicherungsverfahren,
WassererschlieBung, Erdstoffmanagement

Kleines Feldlein 4, 74889 Sinsheim info@toeniges-gmbh.de
Tel.:07261/92 11 - 0; Fax - 22 www.toeniges-gmbh.de

"Bauen und Sanieren

DBWT

BEST WATER TECHNOLOGY

For You and Planet Blue.

GemeBen\chuIzen sparen
mit weichem
BWT Perlwasser

www.bwt.de BWT - AQA perla

PFEIFFER & MAY Heidelberg GmbH, o ploitiomeyde
ehem. Wilhelm Entenmann PFE’FFER&"AY

. BADER - HEIZUNG - HAUSTECHNIK
Eppelheimer Str. 22-28

69115 Heidelberg
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Architekturwerkstatt.forero-franco@awff.de

Carlos Forero-Franco, Dipl. Ing. Freier Architekt. Architektenkammer BW 52592
Gaisbergstrasse 15, 69115 Heidelberg, Tel. 06221 25662

Alt- und Neubau - DENA Energieausweis fur Gebaude - Kf\W-Férderungen - GPM zertifizierter Projektmanager
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Vorwort des Oberbirgermeisters

Liebe Leserinnen und Leser,

Wohnraum in Heidelberg ist gesucht. Der gute Ruf der Stadt und die hohe
lebensqualitat Heidelbergs sind nicht nur durch Romantik und die lage in
einer der warmsten Regionen Deutschlands gepragt. Die hohe Anziehungs-
kraft der Stadt am Neckar liegt auch in der Spitzenforschung, innovativer
Wirtschaft und zukunftsfahiger, birgernaher Politik begrindet. All diese Fak-
foren machen Heidelberg Uberdurchschnitilich attraktiv.

Neun von zehn Heidelbergerinnen und Heidelbergern fihlen sich in unserer
Stadt ausgesprochen wohl und Gber zwei Drittel fihlen sich Heidelberg stark
verbunden. Heidelberg ist als Wohnort also GuBerst begehrt. Es ist daher
nicht Uberraschend, dass sich viele Menschen, die dauerhaft in unserer scho-
nen Stadt leben méchten, fur den Bau eines Eigenheims oder fur den Kauf
und die Sanierung eines Altbaus enfscheiden.

Eine der zahlreichen Aufgaben der Stadt Heidelberg ist es, Bauherren und
Foto: Stadt Heidelberg Architekten kompetent Auskunft zu Fragen rund um geplante Bau- oder So-
nierungsvorhaben zu geben. Ob es um Finanzierungsmaglichkeiten, Energie-
sparmaBnahmen oder Denkmalschutz geht, um rechiliche Fragen zum
Grundstiick, dkologisches Bauen, Antragsformulare oder Details der Bauaus-
fohrung — die Broschire ,Bauen und Sanieren in Heidelberg” bindelt die
wichtigsten Informationen, Daten und Ansprechpariner. Selbstversténdlich
sind die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter des Amtes fir Baurecht und Denk-
malschutz und anderer Fach@mter lhnen jederzeit gern bei individuellen Fra-
gen oder Problemen behilflich.

Von der Planung iber den Baubeginn bis zu Fertigstellung und Bezug: Als
Oberbirgermeister der Stadt Heidelberg winsche ich lhnen einen reibungs-
losen Ablauf lhres Bauvorhabens und hoffe, dass Sie sich damit in Heidel-
berg nicht nur ein Heim schaffen, sondem eine Heimat.

Sk Meaer

Dr. Eckart Wiirzner
Oberbirgermeister

4 Bauen und Sanieren in Heidelberg
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Vorwort des Ersten Birgermeisters % ﬁt.j}ﬂfe.berg .

Liebe Leserinnen und Leser,

der Weg zum eigenen Haus oder zur eigenen Wohnung ist oftmals langwie-
rig und mit birokratischen Hirden gepflastert. Vom Grundstiickskauf tber die
Baugenehmigung bis zu Neubau oder Sanierung sind zahlreiche Vorschriften
und festgelegte Verfahrensabldufe zu beriicksichtigen. Diese zu kennen lohnt
sich — dadurch lassen sich Wege, Zeit und Geld einsparen.

Die Broschire ,Bauen und Sanieren in Heidelberg” berdt Sie auf dem Weg
zum eigenen Heim. Neben Tipps zur energiesparenden, ressourcenschonen-
den Planung erhalten Sie Informationen zum Baurecht, zur Bauausfihrung
und zu vielen weiteren Themen rund ums Bauen. Wir informieren Sie Gber
steverliche Vorteile (Sonderabschreibung) und sonstige Fordermafnahmen
im Rahmen des Denkmalschutzes. Die Wohnbauférderung halt neve Pro-
gramme zur Férderung familienfreundlicher VWohnungen fir Sie bereit.

Immer mehr an Bedeutung gewinnt das energieeffiziente Bauen, auch hierzu
finden Sie Hinweise in der vorliegenden Broschire. Besonders erwdhnen Foto: Christian Buck
mdchte ich die Férderprogramme der Stadt Heidelberg zur Schaffung barrie-

refreier Miet- und Eigentumswohnungen. Solche Wohnungen bieten bis ins

hohe Alter oder bei plotzlich eintrefender Mobilitatseinschrankung weit

gehende Selbstandigkeit und Unabhéngigkeit von fremder Hilfe. Barriere-

freie Wohnungen sind , Lebenslaufwohnungen”.

Mége lhnen dieser kleine Ratgeber ein nitzlicher Wegbegleiter bei der Er-
follung Ihrer Bau- und Wohnwiinsche sein. Fir weitergehende Fragen stehen
Ihnen die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter des Amtes fir Baurecht und Denk-
malschutz und des Technischen Birgeramts der Stadt Heidelberg gern zur
Verfigung.

lch wiinsche lhnen eine reibungslose und erfolgreiche Abwicklung lhres Bau-
vorhabens und viel Glick und Freude im neuen Heim.

L <£.,u,

Bernd Stadel

Erster Birgermeister

Bauen und Sanieren in Heidelberg 5
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Liebe Leser! Hier finden Sie eine wertvolle Einkaufshilfe, einen Querschnitt leistungsfchiger Betriebe aus Handel, Gewerbe und Industrie, alphabe-
tisch geordnet. Alle diese Betriebe haben die kostenlose Verteilung Ihrer Broschiire erméglicht. Weitere Informationen finden Sie im Infernet unter
www.alles-deutschland.de

Altbausanierung . ... 1 Liftungsbau ..o 36
Alflasten. . . 2 Maler . .. 36, 43
Architektlenkammer. .. ..o 48  Messtechnik ... ... 41
Architekturbiros. . .. ... 3,12,20,22, 24,29, U3 Pelletsheizungen . . . ... ... . 35
Bader . ... .. 35 Prifingenieur fir Baustatik ... ..o 24
Bodsanierungen . ... ... 35 Pumpen. . ... U2
Bank. ... 11 Putztechnik. ... 2
Bauenergieanalyse . .. ... ... 37 Rechtsberatung . ... ... 15
Baugrundgutachten ... ... 2 Regeltechnik. ... ... ... ... 7, 4]
Bedachungen. . ... ... ... .. ... 27 Reinraum . .. ... 20
Dammstoffe . . .. . 38 Saniar ... 3,34
Deckenheizung . . . ... ... ... 34 Schreinerei. .. ... ... 6
Deckenkihlung . ... ... ... . 34 Solaranlage . .. ... 34
Elekiroinstallationen . .. .. ... ... 1 Solaranlagensteverungen . .. ... .. 7
Energieberatung . . ... ... 29,36 Solartechnik . . ... 27
EnergiesanierungsmaBnahmen. . ... 3 Sonnenkollekioren . .. .. 35
Fassadendammung . .. ... 28 Stadiwerke. .. ... 17
Fensterbau . .. ... ... 37 Stuckateurinnung . ... 42
Glaserel . . .. 6 Stukkateurbetriebe . .. 1,43
Grundeigentimerverein . ... ... ... ... ... 15 Trockenbau .. ... 43
Heizungen. . ... ... ... .. ... .. ... .. . ... 3,34, 35,36 \Vermietervereinigung . . .. ... 15
Heizungsschutz. ... ... 2 Warmeddmmungen. .. ... 27,28
Immobilien. . .. ... 19 Wasseraufbereitung. . .. .. ... 2
Ingenieurbiro fur Baustatik. .. ... ... 24 Wohnungsuntemehmen . ... ... 15
Kontrollierte Wohnraumlftung . ... ... ... 34 Zimmerel . ... 27
Lufidichtheitsprifung . .. ... 41 U = Umschlagseite

Individuelle und creative Schreinerarbeiten

ROHRBACHER
HOLZWERKSTATTE %ﬂ

B Innenausbau + Parkett M Sicherheits- und Brandschutztiren

M Kichen + Badmobel B Rauch- und Schallschutztiren B EC K E R
B Mébelbau B Gebadude-Energieberatung

= (06221) 3157 31 - Telefax (062 21) 3157 42

69126 Heidelberg - FabrikstraBBe 22 - Internet: www.rhw-becker.de - E-Mail: info@rhw-becker.de

IMPRESSUM B PUBLIKATIONEN B KARTOGRAFIE M MOBILE WEB .
mediaprint
infoverlag

Herausgegeben in Zusammen- nung des Inhalts sind zugunsten Quellennachweis:

arbeit mit der Stadt Heidelberg. des jeweiligen Inhabers dieser Fotos: Stadt Heidelberg, Christian

Anderungswiinsche, Anregungen Rechte urheberrechtlich geschiitzt. Buck, Heidelberg Marketing,

und Ergénzungen fiir die nachste Nachdruck und Ubersetzungen GGH, Adrian Schulz, Uwe Bellm, mediaprint infoverlag gmbh

Auflage dieser Broschiire nimmt die in Print und Online sind —auch Friederike Hentschel, F. Schlechter, LechstralBe 2, D-86415 Mering www.mediaprint.info

Verwaltung oder das zustandige auszugsweise - nicht gestattet. Philipp Rothe, Kraus Immobilien, Tel. +49(0) 8233 384-0 www.total-lokal.de

Amt entgegen. Titel, Umschlag- restliche Fotos: Fax +49(0) 8233 384-103

gestaltung sowie Art und Anord- mediaprint info verlag gmbh info@mediaprint.info 69117137/2. Auflage /2011

6 Bauen und Sanieren in Heidelberg


http://www.alles-deutschland.de
http://www.rhw-becker.de
mailto:info@rhw-becker.de
mailto:info@mediaprint.info
http://www.mediaprint.info
http://www.total-lokal.de

]
3 totallokal ‘ Weitere Informationen finden Sie unter: ~ www.total-lokal.de

1. Wir sind fir Sie da!

1.1 Alles unter einem Dach

Baurecht, Denkmalschutz, Wohnbauférderung,
Wohnberatung

Unsere Adresse

Stadt Heidelberg

Amt fir Baurecht und Denkmalschutz
Kornmarkt 1

69117 Heidelberg

Postfach 105520

69045 Heidelberg

Telefox: 06221 5825900
E-Mail: Baurechtsami@Heidelberg.de
Infernet:  www.heidelberg.de

Sie winschen kompetente Beratung und ein schnelles Bauge-
nehmigungsverfahren?

Dann sind Sie im Technischen Birgeramt im Amt fir Baurecht
und Denkmalschutz als Erstanlaufstelle richtig.

Das Amt hat als Baurechtsbehérde darauf zu achten, dass die
baurechtlichen und anderen &ffentlich-rechtlichen Vorschriften
Uber die Errichtung und den Abbruch von baulichen Anlagen
befolgt und die von ihm erlassenen Anordnungen eingehalten
werden.

Wesentliche Aufgabe ist in diesem Zusammenhang die Durch-
fohrung von Baugenehmigungsverfahren. Als Untere Denkmal-
schutzbehorde frifft das Amt die erforderlichen Mafnahmen
zum Schutz von Kulturdenkmalen.

Unsere Aufgabenbereiche sind:

e Bearbeitung von Bauantragen und
Bauvoranfragen,

® Beratung bei Grundsticksteilungen,

e Beratung von Bauherrinnen und Bauherren
sowie Architektinnen und Architekten,

e Uberwachung der Bauausfihrung und
Anordnung zur Mangelbeseitigung,

* MaPBnahmen zur Beseitigung illegaler
baulicher Zusténde,

* \ollzug stadtfischer Satzungen
(zum Beispiel: Gesamtanlagenschutzsatzung;
Werbeanlagensatzung Alistadf; Satzung iber
die Zulassigkeit von Satellitenempfangsanlagen;
Entwdsserungssatzung],

® Genehmigung von Grundsticksentwasserung,

* Baurechtliche Stellungnahme zu
Mafnahmen, die von anderen Amtern
zu genehmigen sind,

® Genehmigung und Anordnung von MaBnahmen in
Zusammenhang mit Kulturdenkmélern,

L Stadt
~~ Heidelberg

® Genehmigung von Veranderungen am
geschitzten Bild der Stadt nach der
Gesamfanlagenschutzsatzung (GASS),

® Genehmigung von BaumafBnahmen in
Sanierungsgebieten,

* Baumféllerlaubnis im Bereich der zu
iiberbauenden Fldche,

* \Wohnbauférderung,/Energie- und
Wassersparprogramm,

* \Wohnberatung (barrierefreies Bauen und
Wohnen), )

e Sondernutzungserlaubnis bei Uberbauungen des
offentlichen Verkehrsraumes und fur
Werbeanlagen in der Altstadt,

e Aufsicht Gber die Bezirksschomsteinfegerinnen
und Bezirksschomsteinfeger.

AR AR
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= Der Innovationspreis OTTI geht an die
CerapurSolar fur hohere Effizienz und
orm Z Fraunhofer weniger Emission.

ISE

Die innovative Regeltechnik, die Energie-Effizienzpumpe und die Solarlnside-ControlUnit haben die
Jury Uberzeugt. Bei der CerapurSolar konnen Solaranlage, Gas-Brennwertgerat und Speicher optimal
— zusammenarbeiten. Der Vorteil: Sie konnen bis zu 50 % der Energiekosten sparen und schonen gleich-
zeitig die Umwelt. Weitere Informationen erhalten Sie unter:
(\Sola_r
ControlUnit
Inside

www.junkers.com oder Telefon: 01803 /337 333**

X7JUNKERS

Warme firs Leben Bosch Gruppe

% Aus Test Fraunhofer ISE

**Festnetzpreis 0,09 €/min, hochstens 0,42 €/min aus Mobilfunknetzen


http://www.junkers.com
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1. Wir sind fir Sie da!

Bezirk 1

Bezirk 2

Bezirk 3

Bezirk 4

Bereich GASS (Gesamt-
anlagenschutzsatzung) —
Altstadt und Schlierbach
Handschuhsheim,
Neuenheim, Bergheim,
Ziegelhausen, Neuenheimer Feld
Weststadt ohne Bereich
Bahnstadt, Rohrbach,
Sidstadt, Kirchheim,
Emmertsgrund, Boxberg
Wieblingen, Pfaffengrund,
Weststadt Bereich Bahnstadt

Sonstige Telefonnummern:

Amisleitung

Denkmalschutz

5825590

5825600

5825620

5825640

5825-500/-510

Denkmalschutz Altstadt
(GASS-Gebiet)

5825680 und

5825-590

Termine nur nach telefonischer Vereinbarung maéglich.

Bitte wenden Sie sich mit allen Fragen zunéchst

an das Technische Birgeramt:

Kornmarkt 1

69117 Heidelberg
Postfach 105520
69045 Heidelberg

Informationen erhalten Sie Uber die Infernefseite
www.heidelberg.de > Birgerservice >
Technisches Burgeramt

Hotline 5825-250
Empfang 5825-100
5825-110
Bauberatung 5825-150
5825-160
Wohnbauférderung 5825-120
5825-130
Wohnberatung 5825-300
Offenlage Bebauungsplane 5825-150

L Stadt
~~ Heidelberg

Offnungszeiten:

Montag: 08.00 - 12.00 Uhr
Dienstag und Mitwoch: 08.00 - 16.00 Uhr
Donnerstag: 08.00 - 17.30 Uhr
Freitag: 08.00 = 12.00 Uhr

Mit offentlichen Verkehrsmitteln:
Sie erreichen uns mit den Bussen der Llinien 30 und 33
(Haltestelle Rathaus/Bergbahn)

Mit dem Auto:
Parkmaglichkeiten bestehen in den Parkhdusemn P 12 Korn-
markt/Schloss und P 13 Karlsplatz/Rathaus.
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2.1 Wohnbauférderung

Fir den Bau/Erwerb eines neuen oder gebrauchten Eigen-
heimes oder einer Eigentumswohnung zur Eigennutzung ist es
moglich, unter bestimmten Voraussetzungen zinsverbilligte
Darlehen von der landeskreditbank Baden-Wirttemberg (1-
Bank) zu erhalten. Die Fordervoraussetzungen werden zu Be-
ginn eines jeden Jahres durch das Wirtschaftsministerium Bo-
denWirttemberg neu festgelegt. Bewilligungsmaglichkeit,
Darlehenshéhe und Konditionen sind unter anderem von den
personlichen und finanziellen Verhélissen abhéngig. Uber
diese und weitere Fordermaglichkeiten — Umbau/Ausbau,
Erweiterung und die Anpassung von Wohnraum an die Be-
durfnisse von Menschen mit Behinderungen — informiert Sie
unsere Beratungseinheit Wohnbauférderung. Eine Férderung
ist nur moglich, wenn noch kein Kaulverirag oder keine Lei-
stungsverirdge abgeschlossen sind (ausgenommen Planung).

Im Rahmen der besonderen Familienférderung der Stadt Hei-
delberg halt die Wohnbauférderung  aftrakfive  Angebote,
ganz besonders fir Familien mit Kindern bereit. Die Finanzie-
rungshilfen zielen auch hier nicht nur auf den Erwerb von
neuem Wohnraum, sondem gelten auch fir gebrauchte Im-
mobilien, unabhangig davon, ob ein Eigenheim oder eine
Eigentumswohnung angeschafft werden soll. Je nach Bedarf
kénnen die Kaufinteressenten unter bestimmten Vorausset-
zungen entweder einen Zinszuschuss zur Verbilligung eines

Saniert nach Niedrigenergiehausstandard: die ,Blave Heimat” in Handschuhsheim

2. Finanzierung beim Bauen

Bankdarlehens oder einen Eigenkapitalzuschuss zur Schaf
fung des fir eine Bank Finanzierung notwendigen Eigen-
kapitals erhalten. Die Forderstelle bericksichtigt vorrangig die
gunstigen -Bank Forderangebote und erganzt die Finanzplo-
nung, falls noch Bedarf besteht, um die Forderangebote aus
dem Wohnungsentwicklungsprogramm der Stadt Heidelberg.
Dadurch kann in vielen Féllen der Kauf fir Interessenten gin-
stiger ausfallen, als die Mietbelastung fir vergleichbaren
Wohnraum.

Ein weiterer Schwerpunkt der stadtfischen VWohnbauférderung
ist die Errichtung und Anpassung von barrierefreien Miet- und
Eigentumswohnungen. Ab  zwei Zimmern bis hin zu
familienfreundlichen  Wohnungen wird unfer bestimmten
Voraussetzungen die Errichtung und Anpassung von barriere-
freiem Wohnraum gefordert. (siehe auch 5. Barrierefreies
Bauen)

Falls Sie sich fur preisginstigen gebundenen Mietwohnraum
interessieren, insbesondere auch fur geférderte VWohnungen,
die nur mit einem Wohnberechtigungsschein bezogen wer-
den kénnen, wenden Sie sich bitte an die stadtische VWoh-
nungsbaugesellschaft GGH mbH. Der weitaus grobte Teil des
gebundenen Wohnraums in Heidelberg wird dort verwaltet.
Die GGH erreichen Sie telefonisch unter der Nr. 06221
5305-0 oder Uber den Internefaufiritt unter:
www.ggh-heidelberg.de

g
ey

Foto: GGH
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EnergieMaBnahmen

Lohnende

Andreas Prusnat,
Leiter Kreditsachbearbeitung

~Mehr Gewinn fiir alle”

HEIDELBERGER VOLKSBANK

MehrBank

2.2 Férderprogramm ,Rationelle
Energieverwendung”

Im Rahmen des kommunalen Energiesparprogramms Férder
programm ,Rationelle Energieverwendung” werden MaPnah-
men zur Verbesserung des Warmeschutzes an bestehenden
Gebduden bezuschusst. Geférdert werden hierbei die Dach-
und AuPenwand-, Keller- und FuPbodendémmung sowie der
Finbau von Wérmeschutzfenstern und Liftungsanlagen. Bei
energefischen SanierungsmaBnahmen betragt die Forder-
hochstgrenze 12.800 Euro je Gebaude.

Der Zuschuss bei Gebduden, die den Passivhausstandard ent
sprechend den Anforderungen des PHHnstituts Darmstadt erfii-
len, betragt bei Einfamilienhdusern oder Mehrfamilienhdusern
50 Euro je m? Wohnflache, maximal 5.000 € je Wohnein-
heit. Welche detaillierten Anforderungen zu erfillen sind, ist
der Broschire Forderprogramm Rationelle Energieverwen-
dung” zu entnehmen, die im Amf fir Baurecht und Denkmal-
schutz erhdlilich ist. Anfrage kénnen nur bewilligt werden,
wenn mit der MaPnahme noch nicht begonnen wurde und
keine Auftrége zur Durchfthrung der MafBnahme erteilt wurden.

Mit dem Suchbegriff ,rationelle Energie” gelangen Sie auf
der Homepage der Stadt unter www.heidelberg.de auf das
Forderprogramm. Dort finden Sie weitere Infos und die An-
tragsformulare.

2.3 Férderprogramm ,Nachhaltiges
Wassermanagement”

Im Forderprogramm ,Nachhaltiges VWassermanagement” be-
zuschusst die Stadt Heidelberg die Entsiegelung von Flachen,
die Errichtung von Versickerungsanlagen und den Einbau von
Wohnungswasserzahlern in Mietwohnungen. Auch die Er-
richtung von Anlagen zur Regenwassemutzung im Gebaude
und im Garfen und MaBnahmen zur Dachbegrinung werden
geférdert. Forderbedingungen und Zuschussbefrége entneh-
men Sie bitte den Forderrichtlinien. Auch in diesem Forderpro-
gramm darf vor der Bewilligung des Zuschusses keine Auf-
fragsvergabe erfolgen und mit der BaumaBBnahme darf auch
noch nicht begonnen sein. Weitere Informationen erhalten Sie
unter den Telefonnummern 06221 5825-130 oder 5825-
720.

Bauen und Sanieren in Heidelberg
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Baden-Wirttemberg liegen. Geférdert werden solarthermische
Anlagen zur Brauchwassererwdrmung und/oder Raum-
heizung, Biomasseanlagen (auf Basis von Holzpellets, Holz-
hackschnitzeln, Biokraftstoffen oder Biogas), Holzvergaser
Zentralheizungen, Warmepumpen, Erdwérmeanlagen sowie
die KraftWarme-Kopplung (Einzelanlagen, zum Beispiel
Blockheizkraftwerke oder Brennstoffzellen). Die MaBnah-
men missen durch ein Fachunternehmen durchgefihrt wer
den.

Die Forderung erfolgt unbeachtlich der Einkommensverhalt-
nisse durch ein zinsverbilligtes langfristiges Darlehen, das
Uber Hausbanken ausgereicht wird. Der Mindestbetrag des
Darlehens betragt 5.000 €. Der Hochstbetrag liegt bei
50.000 €. Anfrége stellen Sie bei der [-Bank oder einer
Bank lhrer Wahl.

Preisgekronte Sanierung:
Das Samariterhaus im Heidelberger Altklinikum Foto: Adrian Schulz  Genauere Angaben finden Sie unter

www.bank.de /wohnenmitzukunft
Mit dem Suchbegriff ,VWassermanagement” gelangen Sie auf
der Homepage der Stadt unter www.heidelberg.de auf das  Auskinfte erteilt die Landeskreditbank Baden-Wiirttemberg un-
Férderprogramm. Dort finden Sie weitere Infos und die An-  ter Telefon 0800 1503030 (kostenlos aus dem deutschen
fragsformulare. Festnefz oder mit deutschem Mobilfunknetz und -provider),

Mo.-Do. 8.00 bis 17.00 Uhr, Fr. 8.00 bis 16.00 Uhr.

2.4 Zinsginstige Kredite fir * KfW-Bank mit diversen Férderangeboten
Energiesparmaﬂnahmen Im Internet finden Sie bei www.Bank.de unter der Rubrik
,Forderangebot fir Privatpersonen” zum energieeffizienten
* L-Bank Programm Wohnen mit Zukunft: Bauen und Sanieren eine Auflistung zinsverbilligter langfris-
erneverbare Energien figer Darlehen, die Uber Ihre Hausbank ausgereicht werden.

Gefordert wird der Einbau von heiztechnischen Anlagen auf Weitere Auskinfte erhalten Sie bei lhrer Hausbank oder der
der Basis erneuerbarer Energiefréger in Wohnimmobilien  KiVW Bankengruppe unter Telefon: 069 7431-0 oder E-Mail:
mit bis zu drei Wohneinheiten. Die Wohnimmobilie muss in  Info@kw.de.

ARCHITEKTURBURO
WINKLMEIER

FREIE ARCHITEKTEN GBR INDUSTRIE- UND GEWERBEBAUTEN
SONDER- UND VERWALTUNGSBAUTEN
GEBAUDESANIERUNGEN
WOHNHAUSER

Architekt Hansjérg Winkimeier | Telefon: +49 (0) 62 21 / 65 409-0 | Email: mail@architekt-winkimeier.de
Dipl. Ing. Heiko Winkimeier | Telefon: +49 (0) 62 21 / 65 409-11 | Email: heiko.winkimeier@architekt-winklmeier.de
Dipl. Ing. (FH) Dipl. Wirtsch. Ing. (FH) Eric Winkimeier | Telefon: +49 (0) 62 21 / 65 409-17 | Email: eric.winkimeier@architekt-winkimeier.de
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3. Das Grundstick ~~ Heidelberg .

Ist es bebaubar und was darf man darauf 3.1 Grundstiicke im Geltungsbereich eines
bauven? qualifizierten Bebauungsplanes

Zwei wichtige Fragen solltlen Sie gleich am Anfang stellen:
Darf ich tberhaupt auf meinem Grundstiick bauen? Und darf  Der Bebauungsplan regelt rechtsverbindlich fir die einzelnen
ich so bauen, wie ich méchte? Wenn beispielsweise ein  Grundstiicke, was gebaut werden darf und wie sie genutzt
Grundstiick nur eingeschossig bebaut werden darf oder die  werden dirfen. Es muss fir das jeweilige Grundstick zumin-
Anzahl der Wohnungen auf ein Gebédude beschrankt ist, so  dest geregelt sein,
missen Bauherrinnen und Bauherren diese baurechtlichen ® welche Fléchen tberbaut werden diirfen,
Vorgaben in ihre Planung miteinbeziehen. Prifen Sie deshalb welche Nutzung stafifinden darf,
bitte vor Erwerb eines Grundstiickes, ob Sie dort lhre Vorstel- @ welche Grofde ein Gebdude haben darf,
lungen verwirklichen kénnen. Planen Sie |hr Gebdude erst @ wo sich die értlichen Verkehrsflachen befinden.
dann, wenn das Baugrundstick feststeht und stimmen Sie |h-
ren Entwurf auf das natirliche Gelénde ab. Soll zum Beispiel  Folgende Festsetzungen sind beispielsweise iblich:
im Unfergeschoss eine Einliegerwohnung untergebracht wer- 1. Art der Nutzung
den, muss bedacht werden, dass das Geldnde um das Ge- 2. Begrenzung der Geschosszahl
baude nicht beliebig abgefragen werden kann, um mehr 3.  Begrenzung der Uberbaubaren Fléchen
Wohnqualitat zu erreichen. 4. Begrenzung der iberbaubaren Fléchen in Abhéngigkeit
von der Grundstiicksgrébe (Grundflachenzahl GRZ)

5. Begrenzung der Summe der Flachen in den einzelnen
Wenn Begrenzungen von Trauthdhen oder Vollgeschossen for Geschossen in Abhangigkeit von der Grundstiicksgréfe
das Baugrundstick vorgeschrieben sind, lasst diese Bestim- (Geschossflaichenzahl GFZ)
mung sich nicht immer dadurch korrigieren, dass das Gelan- 6. Begrenzung der Trauf- und Firsthéhe
de aufgefillt wird, was oft immense Stitzbauwerke zur Folge 7. Festlegung von Dachformen bzw. Dachneigungen und
hat. Haufig werden Hanggrundstiicke gewaltsam zu ebenen Firstrichtungen
Grundstiicken umgeformt. Das Grundstiick und die landschaft
werden durch kinstliche Erdbewegungen und machtige Stitz-
mauern entstellt und entwertet. Zudem verteuern sie das Bau-
vorhaben.

Aufschittungen und Abgrabungen in Verbindung mit der Er-
richtung eines Gebdudes sind genehmigungs- beziehungs-
weise kenntnisgabepflichtig. Die Zuléssigkeit von Gelénde-
formungen wird in der Regel in Abhdngigkeit von der
Hohenlage der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache
oder dem Gelandeverlauf der Nachbargrundsticke beur-
feilt.

Die Bebaubarkeit eines Grundstickes richtet sich rechtlich

nach folgenden drei Kriterien:

e Das Grundsfick liegt im Geltungsbereich eines qualifi-
zierten Bebauungsplanes.

® Das Grundstick liegt im sogenannten unbeplanten Innen-
bereich, das heifdt in einer im Zusammenhang befindlichen
Bebauung, fur die kein qualifizierter Bebauungsplan exi-
stiert.

® Das Grundstiick liegt im sogenannten AuPenbereich. Das
Grundstick liegt weder im Geltungsbereich eines Bebau-
ungsplanes noch innerhalb einer im Zusammenhang be-
findlichen Bebauung.

Bauen und Sanieren in Heidelberg 13
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8. Stellplatz und Garagenstandorte Bauten weder errichtet noch abgerissen werden. Nur
Q. Festlegung der ErdgeschossfuBbodenhshe wenn Uberwiegende &ffentliche Belange nicht entgegen-
10. Einschrankungen der Anzahl der Wohnungen je Gebéude stehen, kann eine Ausnahme zugelassen werden.
11. Bestimmung der Bauweise — Einzelhaus, Doppelhaus,
Hausgruppe * Sanierungsgebiete
12. Gebote von standortgebundenen Baumpflanzungen liegt das Grundstiick in einem férmlich festgesetzten So-
nierungsgebiet, ist zusdtzlich zur Baugenehmigung eine
Ein Bauvorhaben ist planungsrechtlich zul@ssig, wenn es den Sanierungsgenehmigung notwendig, um das Bauvorha-
Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht widerspricht. Infor- ben ausfihren zu dirfen. Diese Sanierungsgenehmigung
mieren Sie sich rechizeitig, welche Bauvorschriften fir das zur kann zusammen mit der Baugenehmigung beantragt wer-
Bebauung vorgesehene Grundstick gelten. Die Bebauungs- den.
plane konnen im Technischen Burgeramt eingesehen werden.
Telefonisch lasst sich die Bebaubarkeit kaum klaren. e Baulasten
Die Bebaubarkeit eines Baugrundstickes kann, auch wenn Baulasten sind &ffentlich-rechtlich gesicherte Pflichten
ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vorliegt, (zeitlich) aus- der Rechte an einem Grundstick, die die Eigentime-
geschlossen sein oder einer besonderen Genehmigung be- rinnen und Eigentimer gegentber der Stadt eingehen
dirfen: (wie unter anderem Geh-, Fahr- und Leitungsrechte, Si-
cherung von Stellplétzen, die sich nicht auf dem Bau-
* Verdnderungssperre grundstick befinden, Ubernahme von Abstandsfléchen
Im Rahmen eines Aufstellungsbeschlusses eines Bebau- auf Nachbargrundsticken). Sie sind damit nicht iden-
ungsplanes kann der Gemeinderat zur Sicherung der Pla- fisch mit den privatrechtlichen Grunddienstbarkeiten im
nung eine Veranderungssperre beschlielen. Dann dirfen Grundbuch. Zu lhrer eigenen Sicherheit sollten Sie sich

Zentrumsnahes Wohnen auf dem Geldnde der alten GlockengieBerei Foto: GGH
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deshalb im Baulastenverzeichnis der Stadt vergewis-
sern, ob Baulasten fir das betreffende Grundstiick ein-
getragen sind. Dariber hinaus kann die Bebaubarkeit
eines Grundsticks durch Grunddienstbarkeiten einge-
schrénkt sein.

e Altlasten
Im Zuge von Umnutzungen und BaumaBnahmen ist es
for den Bauherm wichtig, Informationen tber méglicher-
weise vorhandene Bodenbelastungen zu erhalten. Hier-
zu sollten Sie sich vergewissern, ob im Altlasten- und
Bodenkataster Eintragungen vorhanden sind. Einen er-
sten Uberblick erhalten Sie im Technischen Birgeramt.
Fine gebuhrenpflichtige Defailouskunft erhalten  Sie
beim Amt fir Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Ener-

gie.
3.2 Der vorhabenbezogene Bebauungsplan

Waeéhrend sich ein Bebauungsplan nicht auf ein konkrefes
Bauprojekt bezieht und keine Frist fir eine Umsetzung setzt, ist

L Stadt
~~ Heidelberg

der Vorhaben- und ErschlieBungsplan auf ein konkretes Vorho-
ben einschlieBlich ErschlieBung (,Vorhabenplanung”) eines
Investors bezogen, der sich vertraglich zu einer raschen Rea-
lisierung verplflichtet. Die Investierenden — und nicht die Kom-
mune — fragen dariber hinaus auch die Kosten der Planung.
Wie beim Bebauungsplan bedarf es eines Safzungsbe-
schlusses des Gemeinderats.

3.3 Grundstiicke im unbeplanten Innenbereich

Auch wenn kein Bebauungsplan oder Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan vorliegt, kann ein Grundstick bebaut werden,
wenn es innerhalb der bebauten Orislage liegt und sich das
Vorhaben in die nghere Umgebung einfigt. Dabei sind fir
das Einfigen folgende Kriterien mabgeblich:

® Art und MaB der baulichen Nutzung,

e die Bauweise,

e die zu Uberbavende Grundsticksfléche.

In der Mehrzahl der Félle sind hierfir intensive Voruntersu-
chungen notwendig.

@ Haus & Grund®
icadeibsig

Die Interessenvertretung fir

- Hauseigentumer
Wohnungseigentuamer
Vermieter

- Kauf- und Bauwillige

Haus & Grund -

Unverzichtbar fir Immobilieneigentimer

Fordoerm Sig urndemne Infountefagen an - et lohnt sich!

Haus & Grund Heidelberg

e ittt 1F Frmkaleneagenbmer und Veirieter sat 1905
Rohriacher Sir 43 = 63115 Heidelberg - Tel 052 21 - 1660 21

st Rl A-uhdl-grund-Fesdeiben de-

@

"ok FRAMCE di i AT
BAD R AWUETTIRIBERG 1

Abliv. Sark. Enaangiert.

ol iy oot 0 o i

FUKUNFT SICHERN -

MITGLIED W ERDEM |

?"‘"_'I

Viele Plus-
punkte flr
Mitglieder!

'I-_‘_-.

Der Verband Wohneigentum tritt fir ein familien-
freundliches, altersgerechtes und bezahlbares
Haus- und Wohneigentum ein.

= Hais- und Grundbeiiteer = Ergansender Versshe-
Haftpffchiversicharung rungsschuty
= Baurherren- = Gartenfachberatung
= Monatsreitschrifi

- und bel allen Fragen rund
uim hien Hautgaren hilf
imen germe unsene Garten-
fachberatung weiter:
wewrsgartenfachberstung.de
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3.4 Grundstiicke im AuBenbereich

AuBerhalb der Ortslage (,AuPenbereich”) ist das Bauen im
Regelfall unzulassig — auBer fur sogenannte ,privilegierte” Vor-
haben, wie Landwirtschaft oder unter bestimmten Vorausset
zungen auch Anlagen zur Nutzung von Windenergie. Auch
solche Bauvorhaben kénnen unzulassig sein, wenn zum Bei-
spiel Belange der Wasserwirtschaft oder des Natur- und
landschaftsschutzes entgegenstehen. Auch fir andere Vorha-
ben gibt es Ausnahmen. Die Erweiterung von Wohnhdusern
ist im AuPenbereich nur zulgssig, wenn der Umfang der Er
weiterung ,im Verhd@linis zum vorhandenen Wohngebdude
und unter Beriicksichtigung der Wohnbedirfnisse angemes-
sen ist”.

3.5 Grundstiicksteilung

Fir die Teilung von Grundsticken ist keine Teilungsgenehmi-
gung mehr erforderlich. Die Verantwortung fur die Einhaltung
der baurechtlichen Vorschriften fir alle neu entstehenden
Grundsticke obliegt allein den Grundstickseigentimern.

Zundchst ist bei einer beabsichtigten Grundsticksteilung da-
rauf zu achten, dass alle bauvordnungsrechtlichen Vorschriften,
z.B. hinsichtlich der Abstandsflachen zu den Grundsticks-
grenzen, der brandschutzrechtlichen Anforderungen, der er-
forderlichen Anzahl der Stellplatze und der ErschlieBung ein-
gehalten werden.

liegt ein Bebauungsplan vor, ist dariiber hinaus zu prifen, ob
die geplante Grundsticksteilung mit den Festsetzungen des
Bebauungsplanes vereinbar ist. Ist die abzutrennende Flache
tatséchlich Gberbaubar? Fuhrt die abgetrennte Flache eines
Grundstiickes eventuell dazu, dass der verbleibende Teil im
Verhdlinis zur RestgrundstiicksgroBe zu intensiv bebaut ist?

Das stédtische Vermessungsamt berét Sie gern in allen Fragen
der Grundsticksfeilung.

3.6 Ist die ErschlieBung gesichert?

Ein Bauvorhaben ist, abgesehen von den bereits genannten
Kriterien, nur zulgssig, wenn die ErschliePung gesichert ist.

Voraussetzungen hierfir sind:

® cine ausreichende verkehrsmaBige Anbindung an eine
Strafde,

o cin Elektrizitatsanschluss,

® cin Wasseranschluss,

® ein Abwasseranschluss.

Die ErschliePungsanlagen missen spdtestens zum Zeitpunkt

des Bezugs eines Gebdudes ordnungsgemaf benutzbar sein.

3. Das Grundstuck

Sie sollten sich rechizeitig tber die lage der Ver- und Entsor-
gungsleitungen informieren und sich vor allem vergewissern,
wann die ErschlieBungsanlogen hergestellt werden bzw. be-
nutzbar sind. Ansprechpartner fir die Versorgung mit Strom,
Erdgas, Ferwdrme und Trinkwasser sowie in Sachen Photo-
voltaik sind die Stadiwerke Heidelberg.

Stadtwerke Heidelberg - lhr Ansprechpartner
fir gute Versorgung vor Ort

Ansprechpartner fir die Versorgung mit Strom, Erdgas, offent-
licher Warme und Trinkwasser sowie fir Energiedienstlei-
stungen rund um Energieeffizienz und erneuerbare Energien
sind die Stadiwerke Heidelberg. Noch vor dem ersfen Spo-
tenstich steht lhnen das Unternehmen zur Verfiigung, um Sie
Uber den Anschluss |hres Hauses an die &ffentliche Versor
gung zu informieren. Die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter
dort helfen lhnen gerne und kompetent bei allen Fragen — von
der Planung bis zum warmen Wohnzimmer.

Welche Art der Energieversorgung ist fir Sie
die richtige?

Wie kénnen Sie |hr Haus so effizient wie maglich und nach
neuesten Klimaschutzstandards mit Strom und Warme versor-
gene Und wie erfillen Sie am besten die umweltrechtlichen
Anforderungen? Denn nach dem Emeuerbare Wérme-Gesetz
(EWarmeG) des landes Baden-Wirttemberg sind Sie ver-
pflichtet, bei Sanierung 10 Prozent bzw. bei Neubau 20 Pro-
zent der Heizenergien aus Emeuerbaren Energien zu decken;
das bundesweit gilige EE-Warme-G kann bei Neubau sogar
noch hahere VWerte fordern.

Es gibt verschiedene Maglichkeiten, wie Sie diese Anforde-
rungen erfillen, und die Stadiwerke Heidelberg beraten Sie
gerne dabei, welche davon fir Sie die beste ist. Auf VWunsch
erhalten Sie kostenginstig individuelle Wirtschaftlichkeitsbe-
rechnungen fir die maglichen Alternativen.

Allgemeine Informationen zum effizienten Umgang mit Ener-
gie finden Sie auBerdem auf der Website der Stadiwerke
Heidelberg im virtuellen Beratungszentrum des Unternehmens
(Www.swhd.de).

e Erdgas

Ob Flexibilitat oder Sicherheit im Preis bei der Erdgasversor-
gung fur Sie entscheidend ist: Die Stadiwerke Heidelberg bie-
fen lhnen fur beide Wiinsche Alternativen an: Das variable
Produkt heidelberg GAS basis ist fur alle Kunden geeignet,
die jederzeit flexibel bleiben wollen. Das Festpreisprodukt hei-
delberg GAS fix dagegen sichert den Kunden stabile und

16
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gunstige Preise Uber einen langeren Zeitraum von

mehr Monaten, denn die Stadtwerke kdnnen ber diese Lauf-

zeit ginstige Bezugskonditionen aushandeln. Diese Vorteile
geben sie unmittelbar an die Kunden weiter.

Fir olle Gas-Kunden, die mehr fir Nachhaltigkeit und Klima-
schutz fun wollen, haben die Stadiwerke Heidelberg ein be-
sonderes Angebot: Alle Interessierten konnen eine BiogasZu-
satzvereinbarung  abschliePen.  Kunden, die sich dazu
entscheiden, erhalten eine zehnprozentige Beimischung von
Biogas aus landwirtschaflichen Anlagen und mit einem Zertifi-
kat vom TUV Nord. heidelberg BIOGAS ist fir alle Kunden in-
feressant, die ihre Heizungsanlage sanieren; denn seit dem
Jahr 2010 sind sie nach dem Erneuerbore Warme-Gesetz
(EWa&rmeG) des landes BadenWirttemberg verpflichtet, zehn
Prozent ihres jahrlichen \VWarmebedarfs durch emeuerbare En-
ergien zu decken. Diese Anforderung ist mit der Zusatzverein-
barung zur lieferung von heidelberg BIOGAS leicht erfillt.

e Strom
Auch beim Strom biefen die Stadiwerke Heidelberg mit hei-
delberg STROM basis ein Produkt fir Kunden, fir die Flexibi-

Stadt
Heidelberg

litgt ganz oben auf der Agenda steht. Fir Kunden, die sich
stabile und ginstige Preise winschen, sind dagegen vor
allem die heidelberg STROM fixTarife passend: Mit den Fest-
preisprodukten entgehen Sie Uber ihre gesamte Laufzeit mog-
lichen Preissteigerungen.

Mit heidelberg KLIMA kénnen Sie auch eine umweltbewusste
Alternative wdhlen: heidelberg KUMA ist mit dem OK Power
label des Freiburger Vereins EnergieVision zerfifiziert, einer
Kooperation zwischen Okodnstitut, dem Umweliverband
WWEF und Verbraucherzentrale NRW. Fir jeden Kunden von
heidelberg KLIMA zahlen die Stadiwerke Heidelberg bei Ver-
fragsabschluss 25 Euro in einen Fonds, den sie gemeinsam
mit BUND, NABU und Okostadt RheinNeckar e.V. verwak
fen. Daraus werden regionale Klimaprojekte finanziert.
AuBerdem belohnen die Stadiwerke Energiesparer bei die-
sem Produkt mit einem Einsparbonus.

Als weiteres Okostrom-Produkt fir engagierte Kunden haben
die Stadtwerke Heidelberg ihren Okostrom-Klassiker heidel-
berg energreen im Angebot: Wer das Okostrom-Produkt
kauft, zahlt einen Aufschlag von einem bis maximal vier Cent.

el delberg KLIMA fix §
theidelberg energreen ¢

-

P~
Weil wir jetzt schon
etwas dandern kénnen.
» heidelberg KLIMA fix

» heidelberg energreen

Mehr zu unseren Okostrom-Produkten
unter der Beratungshotline 0800 513 5132
oder im Internet: www.swhd.de

stadtwerke
heidelberg .

energie
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¢ Fernwdrme
Heidelberg hat einen groen Vorteil bei der
Warmeversorgung: Ein weit ausgebautes und
gut etabliertes Fernwdrmenetz. Fernwérme st
eine besonders effiziente und giinstige Form der
Waérmeversorgung, denn sie sfammt aus der kli-
maschonenden  KraftWarme-Kopplung,  kurz:
KWK. Wahrend herkémmliche Kraftwerke die
enfstehende VWérme einfach in die Umwelt ab-
geben, wird hier sowohl der Strom als auch die
Waérme genutzt. Das hat klare Vorteile fir das
Klima: Die CO, Emissionen beim Heizen mit Ol
liegen bei 315 g/kWh, wdhrend Sie mit Fern-
warme aus Heidelberg nur 175 g/kWh freiset-
zen. Und: Die Energiekosten fur Fernwarme sind
meist gunstiger und besser planbar als bei ver-
gleichbaren Alternativen, auBerdem kénnen Sie
Kredite und Férdermittel nutzen. Mit Fernwarme
erfillen Sie auBerdem die umweltrechtlichen An-
forderungen des baden-wirttembergischen Er-
neuerbare Wéarme-Gesetzes (EWarmeG) sowie
des bundesweit giltigen EEVWarme-G problem-
Wohnhaus Foto: Uwe Bellm los. Und fir die Nutzer ist Fernwdrme sehr prak-
fisch und komfortabel: Der Befriebs- und War-
Damit bauven die Stadiwerke neue Photovoltaik-Anlagen in  tungsaufwand ist gering — ebenso wie der Platzbedarf. Denn
Heidelberg. Das Produkt ist mit dem Grinen Strom label  Sie brauchen nur wenig Technik im Haus.
Cold ausgezeichnet, vergeben von den Umweliverbénden  Ein engagiertes Team bei den Stadiwerken Heidelberg berat
BUND und NABU sowie der Verbraucher Inifiative. Sie rund um die Fragen zum Anschluss, Auslegung und Nut-
zung von Fernwdarme.
Informationen zu den Strom- und Gasprodukten der Stadtwer-  Kontakt: 06221 513-4362, -4363 und -4364,
ke Heidelberg erhalten Sie im Kundenzentrum in der Kurfir  EMail: fernwaerme@swhd.de
stenanlage 42 — 50 bei einem personlichen Besuch oder
gemne auch telefonisch unter der kostenlosen Hotline 0800 e Trinkwasser
5135132. Die Stadtbetriebe Heidelberg der Stadt Heidelberg versorgen
die Burgerinnen und Birger in der Stadt mit Trinkwasser. Die
Betriebsfihrung fir die Wasserversorgung haben die Stadtbe-
heidelberg energreen — Klimaschutz mit Tradition in friebe Heidelberg den Stadiwerken Heidelberg tbertragen.

Heidelberg Die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter des Unternehmens infor-
GroBter heidelberg energreen Kunde ist die Stadt Hei- mieren Sie gemne Uber die Inhalisstoffe und die Harte |hres
delberg. Seit April 2001 deckt sie 20 Prozent ihres Wiassers und senden |hnen die Trinkwasseranalyse von lhrem

Strombedarfs mit dem Produkt, seit 2009 sogar 80 Wohnungsstandort zu.

Prozent. Etwa 35 Photovoltaik-Anlagen sind seit Start Kontakt: 06221 513-2520 oder 06221 513-2493
des Produkis in 2001 enfstanden; sie erzeugen

500.000 Kilowattstunden Strom im Jahr. Insgesamt fro-

gen die heidelberg energreen Kunden 20 Millionen Dienstleistungen fir mehr Energieeffizienz
Kilowattstunden Okostrom nach, also vierzig Mal mehr

als die Photovoltaik-Anlagen erzeugen. Gedeckt wird * Photovoltaik

der Bedarf aus Wasserkraftwerken in der Schweiz. Das Team der Stadiwerke Heidelberg hat langjahrige Erfah-
Informationen zu den Strom- und Gasprodukten der rungen mit Photovoltaik und unterstiitzt Sie geme bei Fragen rund
Stadiwerke Heidelberg erhalten Sie im Kundenzentrum um Planung, Technik, Ausfhrung und Befreuung. Im Johr 2010
in der Kurfurstenanlage 42 — 50 bei einem person- hatten die Stadiwerke selbst 35 Anlagen in Betrieb und betfreuten
lichen Besuch oder geme auch telefonisch unter der Uber 350 kundeneigene Photovoliaikanlagen rund um die Ein-
kostenlosen Hotline 0800 5135132. speisung im Rahmen des EreuerbarenEnergienGeselzes [EEG).

Kontakt: Bernd Kriebel, 06221 513-2681
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e BHKW und andere Warmeanlagen

Die Stadiwerke Heidelberg tbernehmen das komplette Leistungs-
spekirum von der Beratung iber die Planung und Finanzierung bis
hin zum Betrieb von Blockheizkraftwerken (BHKWV) und weiteren
Warmeanlagen. Ein 24-stindiger Bereitschafts-, Entstér und Uber-
wachungsdienst sichert den reibungslosen Betrieb der Anlagen.

Kontakt: Norbert Hirt, 06221 513-4392

¢ Erdgas-Wérme-Service

Die Stadiwerke Heidelberg planen nach lhren Winschen
auch das gesamte Warme- und Warmwassererzeugungssy-
stem, einschlieBlich modernster Regelungstechnik fir Neu- und
Altbau. Dazu erstellt lhnen das Team Heizungskonzepte mit
hocheffizienten Anlagen jeder GraBenordnung — vom Einfo-
milienhaus bis zur grofden Wohnanlage und zu Industriege-
bduden, wickelt alle Formalitaten fir Sie ab und entlastet Sie
so von dem Verwaltungsaufwand. Die leistungen reichen
auberdem von der Finanzierung Gber Bau, Installation und
Abnahme bis hin zum Betrieb und zur Wartung der Anlage.
Und da man mit Erdgas nicht nur heizen kann, liefern die
Stadtwerke Heidelberg auch Kélte fir Klimaanlagen und Kihl-
hduser.

Kontakt: Holger Volkmar, 06221 513-4275

* Energie-Controlling

Energie-Controlling schafft Transparenz und zeigt klare Poten-
ziale auf, wie Sie den Energieverbrauch in Ihren Gebduden
reduzieren kénnen. Die Stadtwerke Heidelberg unterstitzen
Sie dabei, ein Energie-Controlling einzufihren und Gberneh-
men seine laufende Umsefzung. Sie erhalten regelmaBige
Energieberichte, die lhnen Schwachstellen und Einsparpoten-
ziale aufzeigen. Die Verbrauchsdaten kénnen Sie fransparent
Uber das Infernet abrufen, und bei akutem Handlungsbedarf
werden Sie umgehend per SMS oder E-Mail informiert.
Kontakt: Bernd Kriebel, 06221 513-2681

 Energieausweise und weitere Effizienzdienstleistungen

Die Stadiwerke Heidelberg erstellen |hnen auch Energieaus-
weise — sowohl| die Verbrauchs- als auch die aussagefé-
higeren Bedarfsausweise, die den Eigentimern eines Hauses
viele wertvolle Infos liefern und konkrefe Sanierungsmaf-
nohmen im Gebdudebestand vorschlagen. Auferdem kén-
nen Sie |hr Haus von den Experten bei den Stadtwerken Hei-
delberg thermografisch erfassen lassen.

Kontakt: Jirgen Sauter, 06221 513-4872

e Abrechnungsservice

Die Stadiwerke Heidelberg Netze GmbH bietet der Woh-
nungswirtschaft und Eigentimern von Mehrfamilienh&usern
auberdem die Abrechnung von Heizung, Warmwasser, Kalt-
wasser und Hausnebenkosten. Die Besonderheit: Alle einge-
setzten Messgerdte sind per Funk auslesbar. Die Stadiwerke
Heidelberg verfigen Uber zwei Funksysteme von Technologie-
fohrern im Markt. So sfehen lhnen die Messwerte ohne Woh-

L Stadt
~~ Heidelberg

nungsbegehung schnell zur Verfigung. Eine stichtagsnahe
Abrechnung der Heiz- und Nebenkosten ist durch die Funk-
auslesetechnik sicher und zuverlassig gewdhrleistet.

Kontakt: 06221 513-4274

e Abwasser

Bedenken Sie, dass die Planung von Badem und Toiletten in
einem Unfergeschoss zu Problemen und auch erheblichen
Mehrkosfen fohren kann, wenn zum Beispiel eine Hebeanlo-
ge erforderlich wird, weil die zu entwdssernden Objekte tie-
fer liegen als die StraPenoberkante. Wird eine Grundsticks-
entwasserungsanlage neu erstellt oder gedndert, st aufgrund
der Abwassersatzung der Stadt ein Antrag auf Genehmigung
mit den entsprechenden Entwdsserungszeichnungen beim
Amt fur Baurecht und Denkmalschutz zu stellen. Auch im
Kenntnisgabeverfahren ist fir die Entwasserung ein Anirag
nach der Entwdsserungssatzung erforderlich. Die Stadt Hei-
delberg hat zum 1. April 2004 die Berechnungsgrundlage
fir die Abwasserentsorgung gedndert. Die Abwasserge-
bihren werden getrennt nach Schmutz- und Regenwasserent-
sorgung berechnet. Es ist somit ein Anreiz zum umweltbe-
wussten Verhalten geschaffen. VWerden befestigte Flachen zur

Teresa Menzel
Telefon 06221 9710 20
teresa.menzel@eppleimmobilien.de

www. eppleimmobilien .de EPPLE IMMOBILIEN

Sprechen Sie mit uns. wennsieine
Immobilie verkaufen mochten, dann sind Sie bei uns richtig.
Als Projektentwickler und Bautrager in Heidelberg mit lang-
jahriger Erfahrung kennen wir den Immobilienmarkt und
die Bedirfnisse der Kunden. Wir verkaufen zum garantierten
Festpreis. Uberzeugen Sie sich selbst.

Der Immobilienmarkt ist
unuberschaubar?

Bauen und Sanieren in Heidelberg
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Versickerung gebracht, entstehen fir diese Flachen keine Ab-
wassergebihren. Dies tragt auch der Niederschlagswasser-
verordnung des landes Baden-Wiirttemberg Rechnung, wo-
nach Niederschlagswasser auf dem Baugrundstiick versickert
oder ortsnah in ein Gewdsser eingeleitet werden soll. Hierbei
sind allerdings die Herkunftsflachen sowie die Vorgaben zur
Herstellung der Versickerungsanlagen zu beachten. Weitere
Auskiinfte kdnnen Sie beim Amt fir Umweltschutz, Gewerbe-
aufsicht und Energie einholen.

o Abfall

Auch die Abfallentsorgung muss bei der Gebdudeplanung
durchdacht sein. Die Beseitigung der Abfdlle aus genutzten
Grundstiicken muss tber die dffentliche Abfallentsorgung ge-
wahrleistet sein. Folgende MaBnahmen gewdhrleisten auch
langfristig ein Minimum an abfallwirtschaftlichen Kosten und
eine umweligerechte Nutzung und Unferhaltung des ge-
planten Gebdudes:

* Ermitteln Sie Uberschlagig die zu erwartenden Abfallarten,
-mengen und Anfallstellen.

e Sehen Sie ausreichende Flachen oder RGume fir Restmiill-
und Biotonne, Gelbe Tonne/Gelben Sack und Altpapier
vor.

e Schranken Sie den Zugang zu den Erfassungs-/Sammel-
stellen ein, damit dort nicht fremder Ml landet.

Ermaglichen Sie eine einfache Bereitstellung der Abfdlle zur
Abholung (keine langen Wege, Rampen, Treppen oder zu
enge und niedrige Einfahrten)

Bei weiteren Fragen, die den Abfall betreffen, wenden Sie

sich bitte an Telefonnummer: 06221 58-25190.

3.7 Stellt der Baumbestand auf dem
Grundstick ein Bauhindernis dar?

Planen Sie Ihr Bauvorhaben derart, dass vorhandene Baume,
Straucher und sonstiger Bewuchs nach Méglichkeit erhalten
werden kénnen

Eingriffe in die Natur und Landschaft sind so weit wie maglich
zu minimieren, beziehungsweise durch ErsatzmaBnahmen —
beispielsweise die Pflanzung hochstémmiger, standortge-
rechfer heimischer Laubbaume — auszugleichen. Im Stadige-
biet sind alle Baume mit einem Stammumfang von mehr als
100 Zentimetern (Obstbaume mehr als 80 Zentimeter) — ge-
messen einen Meter Uber dem Erdboden — durch eine Baum-
schutzsatzung unfer Schutz gestellr.

Ist ein Bauvorhaben zuléssig, besteht fur die Bauwilligen ein
Rechtsanspruch auf Erteilung einer naturschutzrechtlichen Er
laubnis zur Fallung der Baume, die der Realisierung der bau-
lichen Anlage enftgegen stinden.

Mit dem Bauantrag soll deshalb der Antrag auf Baumfdl-
erlaubnis eingereicht werden; eine Entscheidung ergeht zu-
sammen mit der Baugenehmigung durch das Amt fur Baurecht
und Denkmalschutz.

AuBer den ausgefilllen Antragsformularen (erhalilich im Inter-
net und im Technischen Burgeramt) ist diesen Unterlagen ein
lageplan (MaBstab 1:500) beizufigen, in dem der zu entfer-
nende und zu erhalfende Baumbestand sowie die vorgese-
henen Ersatzpflanzungen dargestellt sind (Darstellung  der
Baumstandorte, Baumarten und Pflanzqualitaten). Sollte die
Vorlage eines solchen Planes nicht maglich ein, ist zumindest
eine Skizze vorzulegen, aus der zweifelsfrei der Standort des
Baumes hervorgeht.

Bauen als Passion — kompetent und visiondr!

Tel: 06221 914080 | Fax: 06221 164547 |

ARCHITEKTEN KUHLMANN & PARTNER | VangerowstraBe 14 | 69115 Heidelberg

www.architekten-kuhlmann.com

Wir sind
fir Sie da

Kompetente Partner yerwirklich

total-lokal.de

" ‘mediaprint

.'ihfoverlag gmbh
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Informationen und Tipps

4.1 Vergewissern Sie sich, ob die beabsichtigte
BaumaBnahme genehmigungs-, kenntnis-
gabepflichtig oder verfahrensfrei ist!

Wer bauen will, der braucht dafiir in der Regel eine Bauge-
nehmigung — egal, ob es sich dabei um einen Neubau han-
delt, ob ein Gebaude (oder auch nur ein Teil davon) abge-
brochen werden soll oder sich nur die Nutzung @ndert. Im
Genehmigungsverfahren prift das Amf fir Baurecht und Denk-
malschutz, ob sich ein Bauvorhaben mit allen Vorschriften im
Einklong befindet.

Als Alternative zur Baugenehmigung wurde 1996 das soge-
nannte Kenntnisgabeverfahren eingefihrt: Der geplante Bau
wird lediglich ,zur Kenntnis gegeben”, eine Genehmigung
wird nicht erteilt. Dafir Ubernehmen Sie und |hr/e Architekt/
in die Verantwortung dafir, dass alle rechtlichen Vorschriften
eingehalten werden.

Bei Abweichungen von den Festsefzungen des Bebauungs-
planes und bauordnungsrechtlichen Vorschriften, zum Beispiel
Abstandsflachen, sind beim Amt fir Baurecht und Denkmal-
schutz Antrage auf Zulassung der vorgesehenen Abwei-
chungen (Bewilligungsantrage) zu stellen.

Das Kenntnisgabeverfahren ist unter anderem fur folgende

Bauvorhaben vorgesehen:

* \Wohngebdude

e sonstige Gebdude der Gebaudeklasse 1 bis 3, ausge-
nommen Gaststatten

* sonstige baulichen Anlagen, die keine Gebdude sind.

Das Kenntisgabeverfahren findet allerdings nur Anwendung,
wenn das Bauvorhaben im Geltungsbereich eines qualifi-
zierfen Bebauungsplanes liegt, der nach dem 29.06.1961
rechtskréftig geworden ist und auPerhalb von Gebieten, die
mit einer Veranderungssperre belegt sind.

Im Stadigebiet gelten fir viele Flachen einfache Bebauungs-
plane — Fluchtplane. In diesen Bereichen kann das Kenntnis-
gabeverfahren nicht angewandt werden. Der Abbruch von
freistehenden Gebduden der Gebdudeklassen 1 und 3 ist
verfahrensfrei. Beim Abbruch sonstiger Anlagen und Einrich-
tungen wird das Kenntnisgabeverfahren durchgefihrt.

Fir folgende Anlagen bedarf es — soweit nicht besondere
ortliche Regelungen eine Kenntnisgabe vorgeben — weder
einer Baugenehmigung noch einer Kenntnisgabe (allerdings
mssen auch sie den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften entspre-
chen). Das heit sie sind verfahrensfrei, zum Beispiel:

L Stadt
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Gregor-Mendel-Realschule

e Cebdude ohne Aufenthaltsréume, Toiletten oder Feuerstdt-
fen im Innenbereich bis 40 Kubikmeter und im AuBenbe-
reich bis 20 Kubikmeter Bruttorauminhailt,

® Garagen einschlieBlich tberdachter Stellplatze mit einer
mitileren VWandhohe bis zu 3 m und einer Grundfléche bis
zu 30 Quadratmeter,

* Terrasseniberdachungen im Innenbereich bis 30 Quadrat-
meter Grundfléche,

® Balkonverglasungen sowie Balkoniberdachungen bis 30
Quadratmeter Grundflache,

* Anderung tragender oder aussteifender Bauteile innerhalb
von Wohngebauden der Gebdudeklasse 1 und 2,

e Einfriedigungen im Innenbereich,

o Stiitzmauern bis zwei Meter Hohe,

® Behdlter zur lagerung wassergefdhrdeter Stoffe bis zehn
Kubikmeter Behdlterinhalt (z.B. Heizsl),

* \Wasserbecken im Innenbereich bis 100 Kubikmeter Be-
ckeninhalt,

e der Abbruch freistehender Gebaude der Gebdudeklasse
1 und 3,

e Stellplatze bis zu 50 Quadratmeter Nutzfléche je Grund-
stck im Innenbereich.

Bei Zweifeln Gber eine Verfohrenspflicht gibt Ihnen das Amt fur
Baurecht und Denkmalschutz gerne Auskunft

4.2 Wer darf Bauzeichnungen verfassen?

Bauzeichnungen, die im Rahmen eines Bauantrages bezie-

hungsweise Kenntnisgabeverfahrens eingereicht werden, dir

fen Personen verfassen,

e die die Berufsbezeichnung ,Architektin”/, Architekt” fGhren
dirfen,

e die die Berufsbezeichnung ,Innenarchitektin”/,Innenarchi-
tekt” fuhren dirfen, jedoch nur fur die mit dieser Berufsauf-
gabe verbundenen Vorhaben,

Bauen und Sanieren in Heidelberg
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e die in der von der Ingenieurkammer Baden-Wirttemberg
gefihrten Lliste der Planverfasserinnen und Planverfasser
der Fachrichtung Bauingenieurwesen eingetragen sind.

Fur die Errichtung von

* \Wohngebauden mit einem Vollgeschoss bis zu 150 Qua-
dratmeter Grundfléiche,

* eingeschossigen gewerblichen Gebduden bis zu 250
Quadratmeter Grundfléche und bis zu finf Meter Wand-
hohe, gemessen von der Geldndeoberflache bis zum
Schnittpunkt von AufBenwand und Dachhaut,

® land- oder forstwirtschaftlich genutzte Gebéude bis zu
zwei Vollgeschossen und bis zu 250 Quadratmeter Grund-
flache,

dirfen auch Angeharige der Fachrichtung Architektur, Innenar-
chitektur, Hochbau oder Bauingenieurwesen, die an einer
Hochschule, Fachhochschule oder gleichrangigen Bildungs-
einrichtung das Studium erfolgreich abgeschlossen haben,
sowie staaflich geprifte Technikerinnen/Techniker der Fach-
richtung Bautechnik als Entwurfsverfasser bestellt werden. Das
gleiche gilt fur Personen, die die Meisterprifung des Maurer-,
Betonbauer-, Stahlbetonbauer- oder Zimmererhandwerks ab-
gelegt haben und fiir Personen, die diesen, mit Ausnahme von
§ 7b der Handwerksordnung, handwerksrechtlich gleichge-
stellt sind.

Grundsatzlich gilt:

Je besser die Qualitat der Planung, umso weniger Probleme
und Rickfragen sind bei der Ausfihrung zu erwarten. Dies
wirkt sich ginstig auf die Baukosten aus und kann unter Um-
standen hohere Planungskosten leicht wieder ausgleichen.

Haus am See

4. Die optimale Planung

4.3 Wie funktioniert das
Baugenehmigungsverfahren?

Wer im Stadtkreis Heidelberg bauen will, der reicht sein Bau-
gesuch nebst den Bauvorlagen beim Amt fur Baurecht und
Denkmalschutz der Stadt ein.

Llandeseinheitlich sind folgende Vordrucke eingefihrt worden:
* Antrag auf Baugenehmigung oder Bauantrag im verein-
fachten Verfahren,

Schrifflicher Teil des Lageplanes, Baubeschreibung,
Technische Angaben Uber Feuerungsanlagen,

Angaben zu gewerblichen Anlagen,

Erklarung zum  Standsicherheitsnachweis im  Genehmi-
gungsverfahren. Die Vordrucke sind im Infernef, im Tech-
nischen Birgeramt und im Schreibwarenhandel erhdlilich.
Der Inhalt der Vordrucke ist hinsichtlich VWortlaut und Abfol-
ge verbindlich.

* Bauzeichnungen

— Fir Bauzeichnungen ist der MaPstab 1:100 zu verwen-
den.

— Zu den Bauzeichnungen geharen die Grundrisse aller Ge-
schosse, Schnitte und Ansichten.

— In den Grundrissen sind Angaben Gber die vorgesehenen
Nutzungen der Raume zu machen.

— In den Ansichten ist das vorhandene und das kinftige Ge-
lande anzugeben. An den Eckpunkien der AuBenwdnde
sind die Hohenlage des kinftigen Gelandes sowie die
Wandhohe, bei geneigten Dachemn auch die Dachnei-
gung und die Firsthéhe anzugeben.
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¢ Lageplan zum Bauantrag
Der Llageplan zum Bauantrag beantwortet die Frage, ob sich

Ihre Vorstellungen  hinsichtlich GréBe und lage des zukinf
figen Gebaudes auf dem zur Verfigung stehenden Baugrund-

stiick verwirklichen lassen.

Der Lageplan besteht im Regelfall aus zwei Teilen:

e |Im zeichnerischen Teil wird der Grundriss des geplanten
Gebdudes einschlieBlich samilicher Nebenanlagen maf3-
stablich auf der Grundlage eines Auszugs aus der Liegen-
schaftskarte dargestellt. Weitere zur Beurteilung des Bau-
vorhabens wichtige Angaben, wie beispielsweise die
erforderlichen Abstandsflachen zu den Nachbargrund-
sticken, werden ebenfalls eingefragen. Der zeichnerische
Teil des Lageplans muss mindestens |hr Baugrundstick und
die zur Beurfeilung des Vorhabens erforderlichen Teile der
Nachbargrundsticke umfassen.

* |m schrifflichen Teil enthalt der Lageplan alle wichtigen An-
gaben zum Baugrundstiick und sofern vorhanden, dem
Bebauungsplan. Auberdem ist die bauliche Ausnutzung
des Grundsticks (Grundflache, Geschossflache) rechne-
risch nachzuweisen.

Der Lageplan ist mit wenigen Ausnahmen durch einen Vermes-
sungssachverstandigen zu erstellen. Sachverstandige for die
Anferfigung des Lageplans sind neben dem Stadtischen Ver-
messungsamt alle freiberuflichen Vermessungsbiros.

e Erklarung zum Standsicherheitsnachweis

Von einigen Ausnahmen abgesehen, werden die bautechnischen
Unterlagen zu baulichen Anlagen (Standsicherheitsnachweis,
Konstruktionszeichnungen) nach dem VierAugen-Prinzip ge-
prift. Dieses Instrument wurde von der gesetzgebenden Ge-
walt als MaBnahme der Gefahrenabwehr eingefthrt, um vor
Gefahren zu schiitzen, die von mangelbehafteten baulichen
Anlagen ausgehen kannen. Bei Vorhaben, die nach dem nor-
malen Genehmigungsverfahren errichtet werden, beauftragt
die Baurechtsbehérde mit der bautechnischen Prifung ein-
schlieBlich der Uberwachung der Rohbauarbeiten eine aner-
kannte  Prifungsingenieurin - beziehungsweise einen aner
kannten Prifungsingenieur fir Baustatik.

Soweit eine bautechnische Prifung wegfallen sollte (dieses ist
zum Beispiel bei Wohngebauden der Gebdudeklasse 1-3
der Fall), ist eine Erklarung zum Standsicherheitsnachweis vor-
zulegen.

Die Bauvorlagen sind in mindestens zweifacher Ausfertigung
einzureichen. Weitere Ausfertigungen beschleunigen das Ver-
fahren, wenn andere Fachstellen beteiligt werden missen und
die Maglichkeit besteht, diese gleichzeitig zu héren. Inner-
halb von zehn Arbeitstagen wird gepriift, ob die Bauvorlagen
vollstandig sind. Solllen die Bauvorlagen unvollstandig sein
oder Méangel aufweisen, wird Thnen dieses unverziglich mit-
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gefeilt. Sind die Unterlagen vollsiandig, wird lhnen der Ein-
gang bestdtigt und der nach dem Gesetz mafgebliche Zeit-
punkt der Entscheidung mitgeteilt.

Die Angrenzerinnen und Angrenzer werden durch das Amt fir
Baurecht und Denkmalschutz Gber die Bauabsicht benachrich-
figt, und diesen wird in einem Zeitraum von vier Wochen die
Celegenheit gegeben, die Planunterlagen im Amt fir Bau-
recht und Denkmalschutz einzusehen. Eventuelle Einwen-
dungen missen substanziell in dieser Frist erfhoben werden.
Bei verspdtet vorgebrachten beziehungsweise bei nicht hinrei-
chend begrindeten Einwendungen tritt ein endgultiger Rechts-
verlust ein (die bloPe Bemerkung, dass Einwendungen erho-
ben werden, ist nicht ausreichend).

Die angrenzenden Personen verlieren den Anspruch auf Be-
handlung ihrer Einwendungen in spdteren Verfahren, ein-
schlieBlich Widerspruchs- und Klageverfohren. Die gesetz-
gebende Gewalt will mit dieser MaBgabe Rechtssicherheit in
einem knappen Zeitraum und somit Invesfitionssicherheit
schaffen.

In besonderen Féllen, wie zum Beispiel bei gravierenden Ab-
weichungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes, ist
der gemeinderdtliche Bauausschuss im Rahmen des erforder-
lichen gemeindlichen Einvernehmens zu beteiligen. Nach
Auswertung der fachlichen Stellungnahme der angehérten
Stellen wird der Bescheid gefertigt. Die Einwendungen der
angrenzenden Personen werden abgewiesen, wenn diese
offensichtlich nicht in ihren Rechten (nachbarschiitzende Vor-
schriften) verletzt werden. Sie erhalten eine Abschrift des Bau-
bescheides.

* Baugenehmigungsgebihr
Die Bearbeitung eines Bauantrages ist gemah der Verwal-
tungsgebihrenordnung der Stadt Heidelberg gebihrenpflich-
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fig. Die Hohe der Gebihr betragt sechs Promille der Bau-

HANSJORG MAIER + PARTNER  cien bei der Baugenehmigung und funf Promille beim
D|P|_-|NG | FREIE ARCHITEKTEN ve'|r|ein;gcgt'en BBQL{gbenehmigungsv':e“rfogr?n,‘ zuziglich Zin Pro-
PLOCK 101 | 69117 HEIDELBERG \r/nvleﬁS Ur |ed auiberwachung. Fir Befreiungen werden je-
gesonderte Gebihren erhoben. Die Hohe kann sich im
NEUBAU I UMBAU | SANIERUNG | INNEN_ EiﬂZSHO” ﬂOCh dem ZU er|ongenden \/ortei| richfen.
ARCHITEKTUR [ALLE LEISTUNGSPHASEN]

FON 06221-6075-0 | FAX -55 | INFO@ARCHITEKTEN-MAIER.DE

4.4 Wie funktioniert das vereinfachte
Baugenehmigungsverfahren?

BAUTECHNISCHE PRUFUNG
Das Vereinfachte Baugenehmigungsverfahren funkfioniert wie
TRAGWERKSPLANUNG dos Baugenehmigungsverfahren. Der Umfang der Prifung

. durch das Amt fur Baurecht und Denkmalschutz ist jedoch
BAUUBERWACHUNG reduziert. Geprift wird die Ubereinstimmung mit den Vor
schriffen iber die Zulassigkeit der baulichen Anlagen nach
GUTACHTEN den §8§ 29 bis 38 Baugesetzbuch und die Ubereinstimmung
mit den §8§ 5-7 Llandesbauordnung sowie anderen &ffentlich-
rechilichen Vorschriften, soweit in diesen Anforderungen an
eine Baugenehmigung gestellt werden. Die Legalisierungswir-
kung der Baugenehmigung erstreckt sich daher auch nur auf

. . diese Vorschriften und nicht auf Vorschriften, die im Rahmen
Ingenieurbiiro des vereinfachten Verfahrens nicht geprift werden, das heift,

Dr.-Ing. Hans-Ulrich Gauger der Bauherr und Nachbar kann aufgrund einer Baugenehmi-

gung im vereinfachten Verfahren nur darauf vertrauen, dass

Beratender Ingenieur das Vorhaben dem Bauplanungsrecht entspricht und die Ab-
Prufingenieur fir Baustatik standsflachen geprift werden. Hingegen werden z.B. Brand-
schutz und Stellplatzpflicht nicht geprift.

Dossenheimer LandstraRe 100 4.5 Wie funktioniert das
69121 Heidelberg Kenntnisgabeverfahren?
Tel: 06221/389359-10
Fax.: 06221/389359-19 Im Stadtkreis Heidelberg wird beim Kenntnisgabeverfahren
Mail: Info@dr-gauger.de dos Bauvorhaben durch Vorlage der entsprechenden Bau-

vorlagen beim Amt fir Baurecht und Denkmalschutz der Stadt
zur Kenntnis gegeben. Voraussetzung fir die Anwendung
des Kenntnisgabeverfahrens ist die Vorlage einer Bescheini-
gung in der die planverfassende Person und ein/e Ver-
messungsingenieur/in als Lageplanverfasser [vgl. Abschnift
4.3) die Einhaltung der &ffentlichrechtlichen Vorschriften
aftestieren.

Des weiteren muss der/die Statiker/in eine Erklarung zum
Standsicherheitsnachweis abgeben, soweit dieser nicht ge-
pruft werden muss. Im Falle der Prifpflicht ist die sogenannte
Prifbestatigung eines Ingenieurs/einer Ingenieurin fir Bausta-
fik spdfestens zum Baubeginn vorzulegen. Auch wenn nicht
bautechnisch geprift wird, missen zu Baubeginn alle fir den
Bau erforderlichen Unterlagen vorliegen.
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Samtliche Prifpflichten und die Verant
wortung fir die Durchfihrung des Vorho-
bens gehen von der Baurechtsbehorde
auf die Bauherrinnen und Bauherren,

lhre Architektin/Ihren Architekten und die

Sachverstandigen Uber.

Diese Verantwortlichen sind verpflichtet,
dariber zu wachen, dass alle Vor
schriften eingehalten werden. Bei Pflicht-
verletzungen und Verletzung der Vor-
schriften  ist  bauordnungsrechtlich
einzuschreiten.

Fir das Kennmisgabeverfahren sind fol-

gende Vordrucke landeseinheitlich ein-

gefihrt worden:

® Kenntisgabeverfahren,

e Abbruch baulicher Anlagen im Kennt
nisgabeverfahren,

e Frklarungen  zum  Standsicherheits-
nachweis im Kenntisgabeverfahren.

Diese sind im Internet, im Amt fir Baurecht und Denkmalschutz

und im Schreibwarenhandel erhdlilich. Der Inhalt der Vor-

drucke ist hinsichtlich Wortlaut und Abfolge verbindlich.

Art-Hotel

* Besonderheit

Das Amt fir Baurecht und Denkmalschutz prift die Vollsténdig-

keit der Bauvorlagen. Innerhalb von funf Arbeitstagen wird

Ihnen der Zeitpunkt des Einganges der vollstandigen Bauvor-

lagen schrifflich bestatigt, wenn:

 die Erschliebung gesichert ist,

® dem Bauvorhaben keine hindernde Baulast entgegensteht,

® der Anfrag auf Sanierungsgenehmigung vorliegt fir Vorha-
ben, die in einem férmlich festgelegten Sanierungsgebiet
liegen.

Binnen der Finf-Tages-Frist werden auch die Angrenzer/innen
benachrichtigt. Diese kénnen innerhalb von zwei VWochen
Bedenken vorbringen.

Wird dem Amt fur Baurecht und Denkmalschutz die Zustim-
mung der Angrenzer/innen zu dem Bauvorhaben mit den
Bauvorlogen vorgelegt, kann zwei Wochen nach Eingang
der vollstandigen Unterlagen mit der Ausfihrung des Vorha-
bens begonnen werden (bei der Benachrichtigung durch die
Baurechtsbehdrde einen Monat nach Eingang der vollstan-
digen Unterlagen).

* Vorbehalte

Soweit fiir das Vorhaben ein gesonderter Antrag auf Abwei-
chung, Ausnahme oder Befreiung gestellt wurde, gilt vom Ab-
lauf dasselbe Verfahren wie das Baugenehmigungsverfahren.
Mit den Bauteilen beziehungsweise Bauarbeiten, die vom An-
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Foto: F. Schlechter

frag befroffen sind, darf erst begonnen werden, wenn dem
Anfrag entsprochen wurde. Wird zum Beispiel im Rahmen
der Bebauungsplanfestsetzungen von der Hohenlage des Ge-
bdudes, ErdgeschossfuBbodenhohe, Trauf, Firsthohe oder
von der Geschossigkeit abgewichen, steht ein Grofteil des
Gebdudes aulerhalb der iberbaubaren Fléche, kann dies
bedeuten, dass keine Bauarbeiten vor dem Vorliegen der Ent-
scheidung ausgefthrt werden kénnen.

4.6 Eine kritische Situation — eine benachbarte
Person ist mit lhrem Bauvorhaben nicht
einverstanden

Wenn eine benachbarte Person mit lhrem Vorhaben nicht ein-
verstanden ist, kdnnen sich unter Umstanden unliebsame Un-
ferbrechungen ergeben: Sie kann Widerspruch einlegen und
nachfolgend Klage erheben. Die Art des Rechtsschutzes héngt
davon ab, ob es sich um ein Baugenehmigungs- oder um ein
Kenntnisgabeverfahren handelt. Grundsétzlich solllen Bau-
rechtsbehdrden, Sie und Ihre Nachbarschaft im Gespréich
miteinander bleiben, um Missversténdnisse zu vermeiden.
Haufig zeigt sich, dass geringfigige Nuancen eine einver
nehmliche Lésung ermaglichen.

e Widerspruch gegen die Baugenehmigung

Cegen eine Baugenehmigung kann |hr/e Nachbar/in inner-
halb eines Monats Widerspruch einlegen (wenn er oder sie
schon im vorausgegangenen Baugenehmigungsverfahren Ein-
wendungen erhoben hat, die von der Baurechtsbehérde aber
abgewiesen wurden).

Bauen und Sanieren in Heidelberg
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Bis zu einer Enfscheidung kénnen Sie — allerdings auf eigenes
Risiko — weiterbauen, denn der Widerspruch hat keine auf-
schiebende Wirkung und zieht daher keinen vorlaufigen Bau-
stopp nach sich!

Damit nicht zu Lasten der Nachbarin/des Nachbarn vollen-
defe Tatsachen geschaffen werden, kénnen diese innerhalb
eines Monats beim Verwaltungsgericht den Antrag stellen, die
aufschiebende Wirkung ihres Widerspruchs anzuordnen. Erst
wenn das Gericht dem stattgibt, dirfen Sie vorerst nicht mehr
weiterbauen.

e Wann verspricht der Rechtsweg fir die benachbarte
Person Erfolg?

Ohne Aussicht auf Erfolg sind juristische Bemihungen von An-
grenzerinnen und Angrenzem, wenn sie dem Bau bereits zu-
gestimmt haben und Sie sich bei der Bauausfihrung genau an
die Baugenehmigung/Bauvorlagen halten. Der Widerspruch
oder die Anfechtungsklage der Nachbarin/des Nachbarn
sind nach geltendem Recht nur dann erfolgreich, wenn die
Baugenehmigung rechtswidrig ist und der Angrenzer dadurch
in seinen Rechten verletzt ist (zum Beispiel Unterschreiten des
erforderlichen Grenzabstandes).

Rechtsschutz im Kenntnisgabeverfahren

Im Kenntnisgabeverfahren entscheidet die Verwaltung im Ge-
gensatz zur Baugenehmigung nicht Gber die Zulassigkeit von
Bauvorhaben. Aus diesem Grund kénnen Anwohner/innen
eine BaumaBnahme auch nicht unmittelbar durch Wider-
spruch anfechten. Tragen sie Bedenken vor, die unbericksich-
figt bleiben und fihlen sie sich in ihren Rechten verletzt, haben
sie die Maglichkeit, einen Anfrag auf baurechtliches Einschrei-
fen zu stellen und bei Nichteinschreiten eine Verpflichtungs-
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Gregor-Mendel-Realschule Foto: Friederike Hentschel
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klage zu erheben. Ist Eile geboten, kénnen sie durch einst-
weiligen gerichilichen Rechtsschutz  bewirken, dass die
Baurechtsbehsrde verpflichtet wird, den Baubeginn zu unter
sagen oder die Bauarbeiten einzustellen.

Entscheidend fur den Erfolg eines solchen Verfahrens ist die
Frage, ob die beanstandefen Bauabsichten gegen nachbar
schitzende offentlich-rechtliche Rechtsvorschriffen verstof3en.
Auch hier gilt: Thre Nachbarin/lhr Nachbar wird keinen Er-
folg haben, falls sie/er dem Bauvorhaben zuvor zugestimmt
hatte und Sie sich bei der Ausfihrung an die Bauvorlagen
hallen. Soweit im Kenntnisgabeverfahren Uber Antrage auf
Befreiungen, Ausnahmen und Abweichungen entschieden
wurde, bestehen gegen diese Bescheide die gleichen Rechts-
behelfe wie gegen Baugenehmigungen (Widerspruch und
Anfechtungsklage).

4.7 Energieberatung

e Energieberatungs-Hotline der Stadt Heidelberg

Unter der kostenfreien Telefonnummer 06221 58-18141 in-
formiert die Stadt Heidelberg kompetent und individuell Gber
Erneuerbare Energien und den effizienten Umgang mit Ener
gie.

Bereits im Mai 1993 wurde diese Birgerberatungsstelle Kli-
maschutz Heidelberg beim Amt fir Umweltschutz, Gewerbe-
aufsicht und Energie und in Zusammenarbeit bei den Stadt-
werken Heidelberg gegrindet.  Ergénzend zur Gas-,
Strom- und Fernwdarmeberatung der Stadiwerke Heidelberg
AG erteilen hier Energieberaterinnen und Energieberater um-
fassende Auskiinfte zu allen Fragen des Klimaschutzes und
privaten  Energieeinsparungspotentialen durch Heizungsmo-
dernisierung, Warmedammung, Solarenergienutzung  und
Nutzerverhalten.

Mittlerweile ist diese Beratungsstelle gewachsen und die Be-
rafungsinhalte werden sfetig ergénzt. Auch Auskinfte zum
stadfischen Forderprogramm ,Ratfionelle Energieverwendung”
und zu Ooffenilichen Forderprogrammen des Llandes und
Bundes werden von engagierten Mitarbeiterinnen und Mitar-
beitern von Montag bis Freitag von 9.00 bis 16.00 Uhr ko-
stenfrei angeboten.

Geme vereinbaren wir mit lhnen auch einen persénlichen Be-
ratungstermin im Amt fir Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und
Energie. Nutzen Sie das kostenlose Angebot und tragen auch
Sie akfiv zum Klimaschutz beil

Amt fir Umweltschutz

Energie und Gesundheitsférderung
Kornmarkt 1

69117 Heidelberg

Telefon: 06221 58-18000
Telefax: 06221 58-18290

Infernet: www.heidelberg.de/umwelt
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Jetzt Energie
sparen mit
neuem Wohn-
dachfenster
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wegweisendes Design:
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Alle reden vom Klimaschutz -
Wir bauen ihn!
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Carl-Benz-Str. 3= 69198 Schriesheim
Tel. 06203 6994-0 = Fax. 06203 6994-20
www.grueber-holzbau.de

... mehr als nur ein Dach iiber'm Kopf!

= Zimmerarbeiten aller Art
= Dachsanierung (mit Asbestentsorgung)
= Dachfenster
= Solarthermie und Photovoltaik
= Gebdudeenergieberatung
= Aufstockungen und Gauben
= Holzhduser
= Balkone und Terrassen
= Carports und Pergolen
= Bausatzddcher und Lohnabbund
= Treppenbau
... und vieles mehr!
Rufen Sie uns an,
wir informieren Sie gerne!

FACHBETRIED

Ro-to'Profipa rtner

RotoProfipartner

ECKERT:
& Co. KG

BEDACHUNGEN -

Gebaudeenergieberatung

& Energiepasserstellung
Sparen Sie CO, und Geld

Planung, Beratung, Ausflihrung energeti-
scher Dach- und Gebaudesanierungen im

Gebaudebestand

« Dacheindeckungen
- Spenglerarbeiten

» Griindach

- Fassadenverkleidungen

« Abdichtungen v 0 B
+ Solartechnik ZERTFIZERNG
- Dachflachenfenster
- Isolierungen

» Gerustbau

Wir ind... |

" e i §

Am Sagewerk 4 - 68526 Ladenburg
Tel. (062 03)28 37

Fax (062 03)168 45
info@eckert-bedachungen.de
www.eckert-bedachungen.de
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~ Heidelberg 5. Barrierefreies Bauen

5. 1 Barrierefreies Bauen ist Wohnen in allen  « DIN 18025, Teil 1
Lebenslagen Barrierefreie VWohnungen fur Rollstuhlnutzer/innen (Spezi-
alwohnungen)

Barrierefreie VWohnungen sind so gestfaltet, dass sie sich még-  ©  DIN 18025, Teil 2

lichen Veranderungen im Lleben eines Menschen anpassen Barrierefreie VWWohnungen |, Llebenslaufwohnungen”)

konnen. Solche Wohnungen bieten bis ins hohe Alter oder

bei plotzlich einfrefender Mobilitatseinschrankung weitgehen- o  DIN 18040, Teil 1

de Selbststandigkeit und Unabhdngigkeit von fremder Hilfe. ,Offentlich zugéngliche Gebdude” und Teil 2 ,Woh-
nungen” fasst die Planungsgrundlagen der DIN-Normen

Grundlage und Orientierungshilfe fir barrierefreies Planen 18024 und 18025 zusammen. Die verbindliche Einfih-

und Bauen bilden die DIN-Normen rung der Norm bzw. einzelner Punkte in die Technischen

Baubestimmungen obliegt jedem Bundesland einzeln. In

e DIN 18024, Teil 1: Baden-Wirttemberg ist die Norm in der Landesbauord-

Barrierefreies Bauen — StraBen, Platze, Wege, offentliche nung noch nicht aufgenommen (Stand 05/2011). Es gel-

Verkehrs- und Grinanlagen sowie Spielplétze fen nach wie vor die Anforderungen gemafd DIN 18024
und 18025.

e DIN 18024, Teil 2:
Barrierefreies Bauen — &ffentlich zugdngliche Gebdude Die meisten Menschen kommen zeit ihres Llebens in VWoh-
und Arbeitsstéitten nungen zurecht, die barrierefrei fir alle nach DIN 18025 Teil

Investieren statt frieren!
Warmedammung von Sto

art richtig Geld!

: s NS 0 R S
\(\\-4[/ £ Jetzt staatliche Forderung nutzen — lhre Warmedammung zahlt sich selbst:
“ﬁ‘g e Investition in Fassadendammung armortisiert sich innerhalb kurzer Zeit
e KfW Darlehen
e KfW Tilgungszuschuss
e Absetzbarkeit Handwerkerrechnungen bis 1.200 €

Entdecken auch Sie die Welt von Sto. Unseren Service, unsere Produkte - in Giber 50 Landern weltweit.
Unsere Partner im Markt - das Maler- und Stuckateurhandwerk - sorgen fiir das professionelle Anbringen
der Fassadenddmmung an lhrem Haus.

Mehr Infos unter: www.sto.de oder liber unseren Verkaufsberater Herr Gutwein 0170 9011017

oder das VerkaufsCenter Neckargemiind 06223 922610

Sto = Bewusst bauen. m
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2 gebaut sind. Solche Wohnungen kénnen ohne grofien Auf-
wand und ohne wesentliche Mehrkosten gebaut werden und
eignen sich fur eine Vielzahl von Menschen — fir groPe und
kleine ebenso wie fur junge und dlte. Barrierefreie VWoh-
nungen sind ,Lebenslaufwohnungen”.

Seit 2008 verlangt die Landesbauordnung Baden-Wrttem-
berg (LBO, § 35) beim Neubau von Wohngebauden mit
mehr als vier VWohnungen, die barrierefreie Zugénglichkeit
eines Geschosses. Die VWohn- und Schlafréume, eine Toilette,
ein Bad und die Kiche oder Kochnische missen mit dem
Rollstuhl zuganglich sein.

Weshalb dann nicht gleich alle VWohnungen barrierefrei und
fur eine flexible Nutzung planen?

Barrierefrei ist mehr als stufenlos! Barrierefreiheit ...

e sichert die vertikale und horizontale Mobilitat

® beriicksichtigt alters- und gesundheitsbedingte Funkfions-
verénderungen

® verbessert Sinnes- und Wahrnehmungsmaglichkeiten

e sfeigert die Affraktivitat und Akzeptanz der Immobilie

Mindestanforderungen sind ...

® der ebenerdige Zugang zum Haus (ggf. ber eine Rampe)

® ein ebenerdiger Zugang zur VWWohnung [stufenlos oder mit
Fahrstuhl),

® Q0 cm lichte Durchgangsbreite bei AuPentiren, minde-
stens 80 cm fir Innentiren,

e schwellenlose Zugange auch zur Terrasse oder zum Balkon,

e das Aufschlagen der Badtir nach auBen und von aufBen
zu Sffnen (Sicherheit!),

® das Anlegen einer begehbaren Dusche (Walk-In-Dusche);
eine Badewanne kann nachtraglich aufgestellt werden,

e das Einplanen von ausreichenden Bewegungsflachen,
mindesten 120 cm im Durchmesser (die Mobilitat bleibt
auch mit Hilfsmittel erhalten),

e die siufenlose Erreichbarkeit auch von Millplatzen.

5. 2 Die Stadt Heidelberg férdert barrierefreies
Bauen

Bei einer umfassenden energetischen Sanierung von Immobi-
lien ist die gleichzeitige Reduzierung von Barrieren im Haus
und den Wohnungen fast zum Nulltarif zu erzielen. Es bedarf
hierbei lediglich eine kreative Planung und Gestaltung.

Neu im Wohnungsentwicklungsprogramm ist das Férderpro-
gramm barrierefreie lebenslaufwohnungen”. Férderwiirdig
sind bauliche und technische Mafinahmen, mit denen der
Wohnraum dauerhaft barrierefrei gestaltet wird und eine Kos-
fenibernahme nach anderen Gesefzesgrundlagen ausge-
schlossen ist.

Weitere Informationen und Beratung erhalten Sie zu allen ge-
nannten Themen bei der

Fachstelle fir barrierefreies Planen, Bauen, Wohnen -
Wohnberatung

Technisches Burgeramt
Kornmarkt 1
69117 Heidelberg

Telefon: 06221 5825300
Fax: 06221 5825390

E-Mail: wohnberatung@heidelberg.de

Infernet: www.heidelberg.de/foerderprogramm
(Link: ,barrierefreie Llebenslaufwohnungen’)
www. heidelberg.de/senioren

(Link: Wohnen im Alter)
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Worauf sollte man besonders achten?

6.1 Wann kann der Bagger loslegen?
6.1.1 Baufreigabeschein im Baugenehmigungsverfahren

Das Vorliegen der Baugenehmigung berechtigt noch nicht,
mit dem Bau zu beginnen. Erst muss der Baufreigabeschein

vorliegen. Oft kann die Baufreigabe nicht mit der Baugeneh-

migung erfeilt werden, weil noch Auflagen zu erfillen sind.

Liegen die Voraussetzungen vor, dass das Gebaude stand-
sicher ist?

Die bautechnischen Nachweise (Standsicherheit, Warme-,
Schall- und Brandschutz tragender Bauteile] missen durch
eine/n Prifingenieur/in geprift vorliegen. Das Amt for
Baurecht und Denkmalschutz beauftragt diese in der Regel
erst, wenn die Baugenehmigung vorliegt. Zur Beschleuni-
gung der Baufreigabe kann die Prifung jedoch vorher ein-
geleitet werden, wenn gegeniber dem Amt fir Baurecht und
Denkmalschutz eine entsprechende  Absichts- beziehungs-
weise Einverstandniserklarung  (Risikoerklarung) abgegeben
wird.

Werden die Bauarbeiten durch eine Bauleitung Gberwachi?
Bei der Errichtung von Gebduden mit AufenthaltsrGumen und
bei Bauvorhaben, die fechnisch besonders schwierig oder
besonders umfangreich sind, kann die Bestellung eines Bau-
leiters verlangt werden.

6. Vom Baubeginn bis zur Fertigstellung

Ergeht diese Bestellung nicht mit dem Bauantrag, muss sie der
Baurechtsbehorde zur Baufreigabe vorgelegt werden.

Sind die notwendigen Informationen durch Aushang des
Roten Punktes an der Baustelle dokumentieri?

Der von der Baurechtsbehdrde ertfeilte Baufreigabeschein
(Roter Punkt) muss mit den vorgegebenen Angaben an der
Baustelle von der &ffentlichen Verkehrsfléche aus sichtbar an-
gebracht werden, wenn kein besonderes Bauschild vorgese-
hen ist.

Ist der Baubeginn angezeigi?

Als Anlage zur Baugenehmigung finden Sie einen vorberei-
teten Vordruck, den Sie als Bauherr/in dazu verwenden, der
Baurechtsbehdrde vorschrifigema den Baubeginn anzuzei-
gen.

6.1.2 Baubeginn im Kenntnisgabeverfahren

Die Voraussetzungen fur den Baubeginn sind — wie im Vor-

spann Kennmisgabeverfahren beschrieben — erfillte Dann

steht nichts mehr im Wege, sofem

e die bautechnischen Nachweise (Statik, Wéarme-, Schall-
und Brandschutz tragender Bauteile] durch eine sachver-
standige Person fur Baustatik geprift (Prifbestétigung) vor
liegen, soweit die bautechnische Prifung nicht entfdllt,

e der Grundriss und die Hohenlage des Gebaudes auf dem
Baugrundstiick durch eine(n) Vermessungssachversténdige(n)
festgelegt wurden (Schnurgerist),

* von der offentlichen Verkehrsflache aus sichtbar ein leicht
lesbarer Anschlag auf der Baustelle dauerhaft angebracht
wurde. Dieser muss folgende Angaben enthalten: Bezeich-

Neubau und Sanierung: Die Gesellschaft fir Grund- und Hausbesitz feiert Richtfest im Wohngebiet Wieblingen-Ost

Foto: Philipp Rothe
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6. Vom Baubeginn bis zur Fertigstellung

nung des Vorhabens, Namen und Anschrift der Planverfas-
serin, des Planverfassers und der Bauleitung, Namen, An-
schrift und  Rufnummer der Unternehmen fir die
Rohbauarbeiten,

® dem/der Bezirksschornsteinfeger/in die technischen An-
gaben Uber Feverungsanlagen vorgelegt wurden (Verwen-
dung des Vordrucks siehe Kapitel 4.3),

e die Sanierungsgenehmigung vorliegt fir Vorhaben, die im
Geltungsbereich eines formlich festgelegten Sanierungs-
gebiefes liegen,

* die Bauausfihrung den der Gemeinde zur Kenninis gege-
benen Bauzeichnungen entspricht. Abweichungen, die
nicht verfahrensfrei sind, diirfen ohne ermeutes Verfahren
nicht durchgefuhrt werden,

e der Baubeginn nicht durch die Baurechtsbehorde unter-
sagfh wurde, weil Hindernisse entgegenstehen,

® Nachbarinnen/Nachbam keine einstweilige Anordnung
beim Gericht bewirkt haben.

6.2 Bauausfithrung

Ist die genaue Lage des zukiinftigen Gebdudes auf der
Baustelle festgelegt?

Ist die genauve lage lhres zukinfigen Gebdudes, entspre-
chend dem lageplan zum Bauantrag, auf dem Baugrundstick
bereits festgelegt? Das geplante Gebdude ist vor Beginn der
Bauarbeiten durch eine(n) Vermessungssachverstandige(n) auf
dem Grundstiick festzulegen. Dazu werden auf einem Schnur-
gerist, das durch Sie oder lhre Baufirma errichtet wird, die
Hauptfluchten des Gebdudes eingemessen und gekennzeichnet.
Erganzt wird diese fir alle an der Bauausfihrung Beteiligten
wichtige Information durch genaue Angaben zur Hohenlage
des Gebdudes. Vergewissern Sie sich, ob die Baurechts-
behorden in der Baugenehmigung eine Prifbescheinigung
iber die Einhaltung der Abstandsfléchen zur Grundstiicks-
grenze verlangt.

Was ist bei der Fertigstellung zu beachten?

Ist in der Baugenehmigung eine Abnahme von bestimmten
Bauteilen, Bauarbeiten oder der baulichen Anlage nach ihrer
Fertigstellung vorgeschrieben, ist dem Amt fir Baurecht und
Denkmalschutz mitzuteilen, zu welchem Zeitpunkt die Voraus-
setzungen fur die Abnahme vorliegen. Benutzen Sie hierzu
bitte den der Baugenehmigung beiliegenden Vordruck. Feue-
rungsanlagen dirfen erst in Befrieb genommen werden, wenn
der/die zusténdige Bezirksschomsteinfegermeister/in in einer
Bescheinigung die Unbedenklichkeit ausgesprochen hat.

6.3 Gebaudeaufnahme

Haben Sie dem stadtischen Vermessungsamt die Fertigstel-
lung lhrer BaumaPnahme schon mitgeteilte Dies ist erforderlich

L Stadt
~~ Heidelberg .

bei neu errichtetfen Gebduden oder BaumaBnahmen, die
eine Anderung der Grundfléche bestehender Gebdude zur
Folge haben. Das stadtische Vermessungsamt wird dann die
Cebdudeaufnahme zur Aktualisierung des Liegenschaftskato-
sters (amilicher Nachweis aller Grundstiicke von Heidelberg)
durchfihren. Diese — gesetfzlich vorgeschriebene — Gebdude-
aufnahme ist gebuhrenpflichtig. Mit den &rilichen Vermes-
sungsarbeiten kénnen Sie auch eine/n (fir den Stodikreis
Heidelberg zugelassene/n| offentlich bestellte/n Vermes-
sungsingenieur/in beaufiragen.

Weitere Auskinfte erteilt das Stcédtische Vermessungsamt unter
der Telefonnummer 06221 58-24000.

-
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Barrierefreier Eingang — Umbau gefordert von der Stadt Heidelberg aus Mit-

teln des Programms zur Schaffung barrierefreier Miet- und Eigentumswoh-

nungen Foto: Stadt Heidelberg
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7.1 Rechtsgrundlage

Die Gesetzgebungskompetenz fur den Denkmalschutz liegt
bei den einzelnen Bundeslandern. Das baden-wirttember-
gische Denkmalschutzgesetz — DSchG — frat am 1. Januar
1972 in Kraft und wurde zuletzt im Juli 2004 novelliert.

Nach der Definition des Denkmalschutzgesetzes sind Kultur-
denkmale: ,Sachen, Sachgesamtheiten und Teile von Sachen,
an deren Erhaltung aus wissenschaftlichen, kinstlerischen
oder heimatgeschichtlichen Grinden ein offentliches Inferesse
besteht.”

Damit werden alle historischen Zeugnisse, insbesondere je-
doch Bauwerke wie beispielsweise Bauten des Mittelalters,
der Renaissance, des Barock, des Klassizismus, der Griinder-
zeit, der Industrie- und Technikgeschichte und b&uerliche An-
wesen erfasst. Nicht zu vergessen sind dabei die nicht sofort
sichtbaren Kulturdenkmale aus dem Bereich der Archéologie
und der Naturdenkmale.

7.2 Stadtbezogene Grundlagen

1. Denkmallisten

Alle Bau- und Kunstdenkmale in Heidelberg werden, nach
Stadtteilen aufgeteilt, in Denkmallisten erfasst. Auflistungen be-
stehen fir die folgenden Stadtteile:

Altstadt

Bergheim

Handschuhsheim

Kirchheim

Neuenheim

Pfaffengrund

Rohrbach/Sudstadt

Schlierbach

Weststadt

Wieblingen

Ziegelhausen

Foto: GGH

Wohnen in der alten Stadtgérinerei

7. Denkmalschutz

Diese listen werden standig fortgeschrieben. Nach den gel-
tenden Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes hat die Auf-
nahme eines Gegenstandes in einer Liste ,nur” deklaratorische
Bedeutung, das heif3t ein Gebdude ist, unabhangig von dem
Eintrag in der Lliste, ein Kulturdenkmal, wenn es den oben
genannfen gesefzlichen Tatbestand erfillt. Die listen dienen
der Information der Eigentimerinnen und Eigentimer, als
Grundlage von Planungsverfahren und zur Rationalisierung
der Arbeit der Denkmalschutzbehorden.

Wenn Sie im Zweifel sind, ob Ihr Gebdude unter Denkmal-
schutz steht, empfiehlt es sich in jedem Falle vor Beginn einer
MaBnahme, beim Amt fir Baurecht und Denkmalschutz der
Stadt Heidelberg nachzufragen.

2. Gesamtanlagenschutzsatzung

In Heidelberg besteht fir den Bereich der Altstadt und die sie
umgebenden Hange beidseits des Neckars eine Gesamtan-
lagenschutzsatzung (Satzung zum Schutz des Bereichs Al
Heidelberg” als Gesamtanlage nach Paragraph 19 Denkmal-
schutzgesetz). Ziel dieser am 15. Januar 1998 in Kraft
gefretenen Satzung ist der Schutz des Erscheinungsbildes des
Gesamfensembles. Dies hat zur Folge, dass auch MaBnah-
men an Gebduden, die fir sich genommen kein Kulturdenk-
mal darstellen, aber im Geltungsbereich der Satzung liegen,
grundsatzlich einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung
bedirfen (siehe unten: Tipps fur einen reibungslosen Bauab-
lauf).

7.3 Was sollte ein Eigentimer beachten?

Genehmigungspflicht von MaBnahmen

Dem Schutzbereich des Denkmalschutzgesetzes unterliegt —
neben der Erhaltung der hisforischen Substanz — nicht nur das
aubere, sondern auch das innere Erscheinungsbild eines Ge-

bdudes.

Das duPere Erscheinungsbild eines Gebdudes wird im We-
sentlichen vom Dach, der Fassade und der sie charakterisie-
renden Bauteile, wie Fenster, Gewdnde, Haustiren/Tore,
Gesimse und dergleichen, bestimmt.

Das innere Erscheinungsbild eines Gebaudes wird im We-
sentlichen durch die Raumaufteilung und die besondere Innen-
ausstatiung wie Stuckdecken, Friese, Tiren, Lambrien, Trep-
pen, Boden und &hnliches gepragl. MaPnahmen an den
oben genannten Bauteilen bedurfen in der Regel einer denk-
malschutzrechtlichen Genehmigung, wenn es sich bei dem
Gebdude um ein Kulturdenkmal handelt und/oder das Ge-
bdude im Bereich der Gesamfanlagenschutzsatzung (GuBeres
Erscheinungsbild) liegt.
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Bauen und Sanieren in Heidelberg



]
3 totallokal ‘ Weitere Informationen finden Sie unter: ~ www.total-lokal.de

7. Denkmalschutz

Zu beachten ist:

a) Viele Mabnahmen, die nach den Bestimmungen der
landesbauordnung baurechtlich genehmigungsfrei sind,
bleiben jedoch denkmalschutzrechtlich genehmigungs-
pflichtig. Baurecht ersetzt nicht das Denkmalschutzrecht!

b)  Die vielfach vorzufindende Auffassung, dass ,nur” Maf3-
nahmen an der (Vorder-|Fassade genehmigungspflichtig
sind, ist falsch!

7.4 Tipps fir den reibungslosen Bauablauf

Aus unserer Erfahrung empfehlen wir, rechizeitig Konfakt mit
dem Amt fur Bourecht und Denkmalschutz aufzunehmen.
Durch die individuelle Beratung kénnen die Maglichkeiten zur
Umsetzung der Bauwinsche unter Beriicksichtigung der denk-
malschutzrechtlichen Belange entwickelt werden. Wichtig bei
der nachfolgenden Beantragung einer denkmalschutzrecht-
lichen Genehmigung ist die Einreichung vollstandiger pri-
fungsfahiger Unterlagen. Der Umfang der Unterlagen hangt
von den geplanten MaBnahmen und dem jeweiligen Objekt
ab.

Die Entscheidung wird im Ubrigen im Benehmen mit der obe-
ren Denkmalschutzbehdrde beim Regierungsprasidium Karls-
ruhe ([dem ehemaligen Llandesdenkmalamt) erteilt. Die Zustan-
digkeit fir die Erteilung der denkmalschutzrechtlichen
Genehmigung liegt bei der Stadt Heidelberg als Unterer
Denkmalschutzbehdrde; diese Aufgabe wird vom Amt fir
Baurecht und Denkmalschutz wahrgenommen.

Bei Fragen zum Thema Denkmalschutz wenden Sie sich bitte
an:

Stadt Heidelberg

Amt fir Baurecht und Denkmalschutz

Kornmarkt 1

69117 Heidelberg

Telefon: 06221 58-25500 oder 58-25510

Telefax: 06221 58-25900

Zu beachten ist:
Die Durchfihrung von MaBnahmen ohne die erforderliche
denkmalschutzrechtliche Genehmigung fihrt in der Regel zu
einer Einstellung der Arbeiten verbunden mit dem Risiko, dass
der Rickbau und eine denkmalvertrégliche Wiederherstellung
erfolgen missen.

Daneben sind bei der Durchfihrung ungenehmigter Vorhaben
die Forderungsmoglichkeiten wie die Gewdhrung von Zu-
schissen und die steverlichen Erleichterungen (siehe unten)
verwirkt. Anzumerken ist in diesem Zusammenhang, dass
eine Ablehnung (Versagung) oder eine Beseitigungsanord-

L Stadt
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nung (Abbruchverfigung) eines Vorhabens nicht von der (pri-
vatrechtlichen) Verpflichtung zur Zohlung der Rechnungen von
Architektur- oder Handwerksleistungen befreit. Das finanzielle
Risiko bei ungenehmigt durchgefthrten MaPnahmen liegt in
vollem Umfang bei den Auftraggebenden.

7.5 Hinweise zur 6ffentlichen Férderung

Die Instandhaltung eines Kulturdenkmals ist teilweise mit finan-

ziellen Mehrbelastungen verbunden. Zur Unterstitzung des

Eigentimers eines Kulturdenkmals gibt es 2 Férdermaglich-

keiten:

1. Sonderabschreibungsmaglichkeiten gem. §§ 7i,10f,11b
ESIG

2. direkte Zuschusse

1. Sanierungsarbeiten kénnen auf der Grundlage der Para-
graphen 7i, 10f, 11b Einkommenssteuergesetz als Sonderab-
schreibung geltend gemacht werden. Die hierfir notwendige
Steverbescheinigung erteilt das Amt fir Baurecht und Denk-
malschutz. Zum Verfahren wenden Sie sich bitte an dieses
Amt (siche oben).

2 a. Direkte Zuschisse aus Mitteln der VWohnbauférderung
zur energetischen Verbesserung.

(Zustandig hierfur ist das Amt fur Baurecht und Denkmalschutz-
Abilg. Wohnbauférderung), und

2 b. Direkte Zuschisse aus Mitteln der Landesdenkmalpflege,

Zusténdig hierfir ist:
Regierungsprasidium Karlsruhe
— Referat 26 -

Moltkestrabe 74

76133 Karlsruhe

Zum Verfahren (Modalitgten und Formvorschriften) wenden
Sie sich bitte an dieses Amt. Den Erstkontakt kénnen Sie aber
auch Gber das Amt fir Baurecht und Denkmalschutz herstellen.

7.6 Schlussbemerkung

Das Wohlfihlerlebnis in einer Stadt, das Flair der Gassen,
StraBBen und Platze hangt ganz entscheidend davon ab, dass
der/die Einzelne den Schutz der Kulturdenkmale nicht nur als
(finanzielle] Belastung, sondem im Gegenteil als Bereiche-
rung — gerade der persénlichen Umgebung — und als Aus-
druck von Individualitat und Kultur betrachtet. Welchen im-
mensen Gewinn der Denkmalschutz fir die Besucherinnen
und Besucher ebenso wie fir die hier VWohnenden tatséichlich
bringt, zeigt sich im Ubrigen seit Jahren eindrucksvoll und in
immer neuen Facetten beim Tag des offenen Denkmals.

Bauen und Sanieren in Heidelberg
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Damit das Geld nicht im Schornstein verraucht!

8.1 Ist die Heizungsanlage sicher?

Bei der Heizungsanloge muss Gberprift werden, ob der
Schornstein fir die neue Heizung geeignet ist, das heift, ob
die Verbrennungsgase sicher abgefihrt werden und die
Brandsicherheit gewdhrleistet ist. Um dieses beurteilen zu kén-
nen, bendtigt der/die Schornsteinfegermeister/in die tech-
nischen Daten der geplanten Heizungsanlagen.

Im Baugenehmigungsverfahren wird der beim Amt fir Bau-
recht und Denkmalschutz eingereichte Vordruck mit den tech-
nischen Angaben rechtzeitig dem/der zustandigen Bezirks-
schornsteinfegermeister/in - zugestellt.  ZweckmaBigerweise
frégt der Fachbetrieb, der die Heizung installiert, diese Daten
gleich in den entsprechenden Vordruck ein, auf dem der/die
Schornsteinfeger/in dann bescheinigt, dass die Heizung an-
geschlossen werden kann. Heizungsfachleute sowie Schorn-
steinfeger/innen ergénzen sich, damit lhre neue Heizung si-
cherheitstechnisch einwandfrei in Betrieb genommen werden
kann. Dadurch ist auch gewdhrleistet, dass die geltenden

Inh. Erwin Burklin
Sanitar - Heizungen - Blechnerei

Solaranlagen - Altbausanierung - Kundendienst

Marstallstr. 9 - 69117 Heidelberg
Tel. (062 21) 23114 - Fax 16 20 66

Internet www.sanitaer-sauer.de  E-Mail info@sanitaer-sauer.de

Ihr zuverléssiger Meisterbetrieb flr energiesparende
Installation von Wasser und Wérme.

8. Die Heizungsanlage

technischen Regeln und bauaufsichilichen Vorschriften einge-
halten werden. Wenn alles in Ordnung ist, erhalten Sie do-
riber eine Bescheinigung. In der Kehr- und Uberprifungsver
ordnung ist geregelt, in welchen Zeitabstanden die Anlagen
gekehrt beziehungsweise Uberprift werden missen. Sollten
dabei Mangel festgestellt werden, missen diese durch Hei-
zungsfachleute innerhalb der vorgegebenen Frist behoben
werden. Die Mangelbeseitigung muss dem/der Schomstein-
fegermeister/in maglichst umgehend gemeldet werden. Falls
dies nicht geschieht, wird davon ausgegangen, dass die
Mangel weiter bestehen. Dann wird die Baurechtsbehdrde
als zustandige Aufsichtsbehdrde eingeschaltet, die die Behe-
bung der Mangel mit einer gebihrenpflichtigen Anordnung
bis hin zur Anwendung von Zwangsmitteln durchsetzen kann.
Ist durch einen Mangel sogar das Lleben oder die Gesundheit
der Hausbewohnerinnen und -bewohner bedroht, kann das
Amt fir Baurecht und Denkmalschutz — zum Beispiel beim Aus-
treten von Gas — die Stadtwerke anweisen, die Gaszufuhr
abzustellen, bis der Mangel beseitigt ist. Ebenso kdnnen
Zwangsgelder zur Durchsetzung der Mangelbeseitigung fest-
gesetzt werden.

8.2 Die Kleinfeuerungsanlagenverordnung

— wichtige Anderungen seit dem
22.03.2010

 Verordnung schafft Voraussetzungen fiir eine nachhal-
tige Staubreduzierung

Fir Holzheizungen, Kaminsfen und andere kleine Feuerungs-

anlagen fur feste Brennstoffe gelten ab dem 22. Marz 2010

neuve Umweltauflagen. Holz ist als regenerative Energiequelle

g
n"%'aten Sie gerne
&

SCHLGR <F/R

Im Neudeck 5 - 67346 Speyer
Tel. 0 62 32-6 43 60
info@schloer-fass.de

www.schloer-fass.de
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Kollektor aufs Dach,

einfach anschlieBen - fertig

e 2006

P
4

&

VERAF
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BUNDESPREIS

FUR HERVORRAGENDE
INNOVATORISCHE LEISTUNGEN
e FUR DAS HANDWERK

INTERNATIONALE HANDWERKSMESSE/MBKplus

Das Solarwdrme-System
das andere in den Schatten stellf.

I

* Kein Austausch des Warmwasserspeichers nétig
* Pures Wasser transportiert die Wérme vom Solarkollektor zum Speicher
* Ideal kombinierbar mit dem Paradigma Holzpellets-System ,Pelletti”

Partner fir WErme und Waiter

-HIII\\LII

Meister- QY
* Rundumservice
Heizung und Warme
* Solaranlagen
 Photovoltaik-Anlagen
* Pelletofen
* Warmepumpen

* Energiesparberatung

Inhaber Wolfgang Wurster
Staatlich geprifter
Energieberater

Neue Anschrift ab 2012:
Im Wellengewann 4
69123 Heidelberg

Tel: 06221/759250
Fax: 06221/776610
info@janssen24.de
www.janssen24.de

Horsi

Seifel

Sanitar | Heizung | Solartechnik
Lessingstr. 27A | 68753 Waghausel
Tel. 07254-6441 | Fax 74465
info@seiferling.de

lhr Paradigma-Systemberater
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aus Klimaschutzgrinden ein sinnvoller Brennstoff zur VWarme-
erzeugung. Die Verfeuerung von Holz in Kleinfeuerungsanla-
gen in Raumen sefzt jedoch verschiedene Luftschadstoffe wie
Feinstaub frei und fihrt zu Geruchsbeldastigungen — und dies
in zunehmendem MaBe. ,Mit den neuen Grenzwerten wer-
den Luftschadstoffe an der Quelle reduziert. Sie sorgen fur
eine bessere Luft, Gesundheit und mehr Lebensqualitét. Damit
ist ein wichtiger Baustein fur eine nachhaltige Umweltpolitik
gelegt’, sagte Bundesumweltminister Dr. Norbert Rétigen. Mit
der Novelle der 1. Bundesimmissionsschutzverordnung (1.
BlmSchV) werden die Vorgaben fir Ofen und Heizungen, in
denen feste Brennstoffe wie beispielsweise Holz verfeuert
werden, an die fechnischen Weiterentwicklungen bei der Ver-
ringerung der Schadstoffemissionen angepasst.

Die Novelle der Kleinfeuerungsanlagenverordnung 16st die
mitlerweile seit 1988 geltenden, véllig veralteten technischen
Vorgaben fir Ofen und Holzheizungen ab und fordert den
aktuellen Stand der Technik.

Die Regelungen im Einzelnen:

Die 1. BImSchV sieht anspruchsvolle Emissionsgrenzwerte fir
Staub vor. Diese kénnen von neuen Feuerungsanlagen, die
Ublicherweise im hauslichen Bereich eingesetzt werden, wie
Heizungen, Kamindfen oder Kachelofeneinsdtzen ohne
Staubfilter erreicht werden. Die Festlegung von fortschrittlichen
Emissionsgrenzwerten fir Kohlenmonoxid fihrt zum Einsatz
verbesserter Verbrennungstechniken, die im Ergebnis zudem
die Geruchsbelastigungen in der jeweiligen Nachbarschaft
reduzieren.

Auch fur bestehende Anlagen werden Grenzwerte fesigelegt.
Sofern fur diese Anlogen mit Hilfe einer Herstellerbescheinigung
oder durch eine VorOrtMessung die Einhallung der Grenzwerte
nachgewiesen werden kann, ist ein zeitlich unbegrenzter Befrieb
maglich. Erst wenn dies nicht maglich ist, kommt zwischen den
Johren 2014 und 2024 ein Sanierungsprogramm zum Tragen.
Das Sanierungsprogramm sieht die Nachristung oder den Aus-
fausch gegen emissionsarme Anlagen vor.

KOMPLETTSYSTEM THZ 304/404

Luften, heizen,
Warmwasser und
kUuhlen in einem.

= Speziell fir die Bediirfnisse von
Energiesparhéusern entwickelt

= Kombinierbar mit thermischer Solaranlage
n Liiftung mit bis zu 90 % Wérmeriickgewinnung

Ihr tecalor-Partner:

Klaus-Jiirgen Schu

Vertrieb Baden-Wiirttemberg Nord
Tel.: 071 47-27 09 80

Fax: 0 71 47-27 07 06

Mail: klaus-juergen.schu@tecalor.de

“tecalor

Die Zukunft im Haus

www.tecalor.de

8. Die Heizungsanlage

Turnhalle der Kurpfalzschule Foto: Uwe Bellm
Sogenannte Grundéfen, Kochherde, Backsfen, Badedfen,
offene Kamine sowie Ofen die vor clem Jahr 1 QSO emchtet
wurden, sind sogar gonzhch vom Sanierungsprogramm aus-
genommen. Ebenfalls ausgenommen sind Ofen, die nicht als
Zusatzheizungen, sondemn als einzige Ofen zur Beheizung
von Wohnungen oder Hausern eingesetfzt werden.
Nicht immer ist die Anlage Schuld, wenn der Schormstein
qualmt. Vielen Betreibern fehlen das Wissen und die Erfah-
rung im Umgang mit den Feuerungsanlagen. Aus diesem
Grund sieht die 1. BImSchV eine Beratung fir die Befreiber
zum richtigen Umgang mit der Anlage und den einzuset-
zenden Festbrennstoffen vor. AuBerdem wird der Brennsfoff
Holz kinftig regelmaBig hinsichtlich Qualitat im Zusammen-
hang mit anderen Uberwachungsaufgaben tberprift.
Eine deutliche Kostenentlastung bringt die Novelle Betreibern
von Ol und Gasheizungen: Die Intervalle der regelméBigen
Uberwachungen werden verléngert. Die bisher jahrliche
Uberwachung soll auf einen dreijéhrlichen beziehungsweise
zweijghrlichen Turnus umgestellt werden. Damit wird dem
fechnischen Fortschritt bei OF und Gasheizungen Rechnung
gefragen, die heute wesenflich zuverlassiger arbeiten als
noch vor 20 Jahren.

DIE WICHTIGEN

DinceE im LeBew!

...UM DIE RENOVIERVNG
KUMMERN WIR VNS!

R
wmaler eck

...mehr Farbe ins Leben ... mehr Farbe ins Leben...

Heidelberg - Tel.: 06221-87 60 0
Fax: 87 60 60 - www.malereck.de
E-Mail: info@malereck.de
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8. Die Heizungsanlage L

Stadt
Heidelberg

8.3 Was unterscheidet die heutige Heizungs-
technik von alten Heizkesseln?

Brenner, Feuerraum, Kesselkonstruktion und Abgassystem als
Hauptelemente der Feuerungsanlage sind bei der heutigen
Technik optimal aufeinander abgestimmt. Eine moderne Steu-
erung regelt bedarfsorientiert den Heizwérme- und Brauch-
wasserbedarf.

Die fortschritilichste Feuerungstechnik stellen derzeit Gas-
Brennwertgerdte dar. Brennwertgerdte nutzen durch Konden-
sation des im Abgas enthaltenen Wasserdampfs dessen Kon-
densationswarme aus und erreichen so einen bis zu zehn
Prozent héheren Nutzungsgrad.

Alte Heizungen dagegen nutzen haufig die eingesetzte Brenn-
stoffenergie nur unzureichend aus. Die einzelnen Elemente
sind nicht optimal aufeinander abgestimmt, die Kessel sind zu
groP dimensioniert, héufiges An- und Abschalten ist uneffektiv
und auBerdem wird nur die AuBentemperatur als Regelgrofe
verwendet. Der Jahresnutzungsgrad liegt daher bei alten Kes-
seln haufig unter 70 Prozent. Dies ist mit einem deutlich hé-
heren Schadstoffausstof3 verbunden.

Mehr Energie fur

www.fensterbau-becker.de

Glas-Service
Notfalloffnungen

Fenster & Hausttiren
Reparatur-Service
Rollladen-Service

Wartungsvertrage
Bau-Energieanalyse

Fir die Abgasfihrung bei Brennwertgerditen sind herkémm-
liche Hausschornsteine nicht geeignet, weil die Abgase nicht
mehr genug Auftrieb haben und durch die Restfeuchte auch
im Abgasweg noch Kondenswasser anfallt. Auberdem treten
die Abgase in der Regel mit Uberdruck in den Schornstein
ein. Als geeignete Losung biefen sich korrosionsfeste Abgas-
leitungen oder mehrschalige, feuchteunempfindliche Schorn-
steine an. Abgasleitungen fir Brennwertgerdte werden mit
Uberdruck betrieben. Sie missen dicht gegen den Uberdruck
und das anfallende Kondenswasser, korrosions- und in ge-
wissem Umfang temperaturbestandig sein.

8.4 Der richtige Energietrager?

Die Stadt Heidelberg wird in vielen Stadtteilen bereits mit der
umwelifreundlichen Fernwarme versorgt. Uber Fernwérmesat-
zungen ist geregelt, welche Gebiefe darunter fallen. Auskinf
fe erhalten Sie bei den Stadtwerken Heidelberg unter der
Telefonnummer 06221 513-4363.

Fragen Sie bei der Errichtung von Neubauten nach, ob ein
Anschluss- und Benutzungszwang vorliegt.

Sie...

enbesitz

ili
108 J hFeml'radltlon im

terbau

B[R

FENSTERBAU
BAU-ENERGIEANALYSE

Philipp Becker GmbH - Fensterbau und Bau-Energieanalyse - FabrikstraBe 24-26 - 69126 Heidelberg - Tel. 06221-39 55 60
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8. Die Heizungsanlage

Dort wo kein Fernwdarmeanschluss maglich ist, kann Erdgas in
Kombination mit Brennwerttechnik eingesetzt werden.

Der zusdtzliche Einsatz von Sonnenenergie zu Heizzwecken
oder zur Warmwasserbereitung ist fast immer moglch.

8.5 Heizoltanks sind iberwachungspflichtig!

Angerostefe oder schadhafte Heizdltankanlagen bilden un-
sichtbare Risiken fir die Umwelt. Deshalb missen nach der

,Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefchr
denden Stoffen”

Oberirdische Tankanlagen

* ab 1.000 bis 10.000 Liter Gesamtlagerkapazitat vor der
Inbetriebnahme durch anerkannte Sachverstandige tber-
prift werden.

® ab 10.000 liter Gesamtlagerkapazitat vor der Inbetrieb-
nahme — und danach dalle finf Jahre = durch eine/n
anerkannte/n Sachversténdige,/n Gberprift werden.

Unterirdische eingebaute Tankanlagen
waren bereifs bisher unabhangig vom Volumen prifpflichtig.

® vor Inbetriebnahme und spdtestens alle funf Jahre, in
Wasserschutzgebieten spatestens alle zweieinhalb Jahre
nach der lefzten Uberprifung. Alle, die eine Heizolfeue-
rung betreiben, sind verpflichtet, die Prifung entspre-
chend der fir die Anlage geltenden Prifpflicht in Auftrag
zu geben. Eine Aufforderung durch die Behdrde erfolgt
im Regelfall nicht.

Grundsétzliche technische Anforderungen:
e Unterirdische Tanks missen doppelwandig und mit einem
leckanzeigegerdt versehen sein.

® Oberirdische Tanks (dazu gehoren auch Kellertanks) mis-
sen abhdngig vom Lagervolumen doppelwandig und mit
einem leckanzeigegerdt versehen sein oder in einem dich-
fen und besténdigen Auffangraum stehen. Auffangréume
sind abflusslos herzustellen.

* Sonderregelungen fir Wasserschutzgebiete, Uberschwem-
mungs- und hochwassergefchrdete Gebiete sowie fur
Fachbetriebe sind zu beachten.

Auskunft, ob Ihr Grundstick in einem Wasserschutzgebiet
oder in einem Uberschwemmungs- und hochwassergefahr-
defen Gebiet liegt, erhalten Sie unter der Telefonnummer

06221 58-25180.
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9. Weitere Informationen und Hinweise

9.1 Was tun mit den Bauabfallen?

Auch bei Bauabféllen gilt: Vermeidung und Verminderung
sind das oberste Gebot! Wenn sich der Abfall nicht vermei-
den lasst, dann sollte man ihn wenigstens verwenden konnen.
Nur wenn auch das nicht maglich ist, sollen — und missen —
die Bauabfdlle ordnungsgemdah entsorgt werden. Das Landes-
abfallgesetz Baden-Wiirttemberg schreibt speziell fir Bauab-
falle unter anderem vor, dass sie auf der Baustelle zu trennen
und getrennt zu halfen sind, ,soweit dies zur Verwertung oder
Beseitigung erforderlich und wirtschaftlich zumutbar ist”. Zur
Optimierung der Entsorgung sollte man bei der Planung des
Baustellenablaufs wie folgt vorgehen:

e FErstellung eines Entsorgungskonzeptes bei gréPeren vorge-
sehenen Baumafinahmen,

e Art und Menge der anfallenden Stoffe ermitteln,

® besonderes Augenmerk auf mogliche vorkommende
Schadstoffe legen (Arbeitsschutz beachten, Verschleppung
verhindern, korrekt entsorgen),

e Vermeidungs-, Verwertungs- und Entsorgungsmaéglichkeiten
recherchieren,

* \Verantwortlichkeiten fir abfallwirtschaftliche MaBnahmen
festlegen,

e verfragliche Vereinbarungen mit Befeiligten freffen, zum
Beispiel dass Handwerksbetriebe ihre Abfdlle wieder mit-
nehmen missen,

* Standplétze der Wertstoff- und Abfallbehdlter festlegen.
Entscheidung tber Art und Grobe der Behdlter treffen, Be-
halter eindeutig beschriften, Fremdnutzung unterbinden
(abschlieBbare Behdlter, Einzaunung),

e qusreichender Schutz von Bauteilen zur Verhinderung von
unndtigen Bauschaden.

Allgemeine Abfallberatung:
Telefon: 06221 58-29999
Telefax: 06221 58-48900 oder

9.2 Wie findet man Sie in lhrem neuen Haus?

Haben Sie |hr Gebdude mit einer Hausnummer versehen,
wenn Sie es bezogen haben?

Sollten Unklarheiten bestehen, wenden Sie sich an das stéd-
fische Vermessungsamt, das die Hausnummer festlegt. Die
Hausnummern missen von der StraPe aus gut lesbar sein.
Unleserliche Schilder sind unverziglich zu ermeuvem. Die
Hausnummern sind in einer Héhe von nicht mehr als drei Me-
fern an der der StraPe zugewandten Seite des Gebdudes
unmittelbar Uber oder neben dem Gebdudeeingang oder,
wenn sich der Gebdudeeingang nicht an der StraPenseite
des Gebdudes befindet, an der dem Grundstickszugang

L Stadt
~~ Heidelberg

ndchstgelegenen Gebdudeecke anzubringen. Bei von der
StraPe zuriickliegenden Gebduden sind die Hausnummern
am Grundstiickszugang anzubringen.

Weitere Auskunft erhalten Sie unter der Telefonnummer

06221 58-25310.

9.3 Sie wollen innerhalb lhres Gebaudes
Wohnungseigentum schaffen

lhr Gebdude soll in Eigentumswohnungen beziehungsweise
in gewerbliches Sondereigentum aufgeteilt werden2 Dazu
missen Sie eine sogenannfe Abgeschlossenheitsbescheini-
gung beantragen. Dem Antrag figen Sie Pléine des genehmig-
fen Gebaudes bei (Lageplan, Grundrisse, Schnitte und alle
vier Ansichten). In den Grundrissen sind alle zum selben Son-
dereigentum gehérenden RGume mit der jeweils gleichen
Nummer zu kennzeichnen, die Einheiten sind fortlaufend zu
nummerieren.

Mit der Abgeschlossenheitsbescheinigung wird dem Grund-
buchamt bestatigt, dass die Wohnung bzw. die Gewerbeein-
heit in sich abgeschlossen, d.h. baulich vollkommen von frem-
den Wohnungen bzw. Gewerbeeinheiten abgetrennt ist und
einen eigenen abschliePbaren Zugang hat.

Die Abgeschlossenheitsbescheinigung wird von lhnen dann
dem Notar vorgelegt, damit dort die Teilungserklarung erstellt
werden kann, die wiederum beim Grundbuchamt als Grund-
lage fir die Anlegung der einzelnen Grundbiicher dient.

In der Regel kénnen Sie fir die Beantragung der Abgeschlos-
senheitsbescheinigung die baurechtlich genehmigten Pléne
verwenden. Sollten lhnen die Pléne nicht zur Verfigung sfe-
hen, so kann lhnen das Technische Birgeramt helfen. Als
Grundstickseigentumer/in oder mit dessen/deren Vollmacht
erhalten Sie Einsicht in die genehmigten Planunterlagen.

Foto: Kraus Immobilien

Heinsteinwerke
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10.1 Der gesetzliche Rahmen

Die neue Energieeinsparverordnung EnEV 2009

Seit Oktober 2009 gilt die neue Energieeinsparverord-
nung 2009 (EnEV). Die 2. Novelle von 2007 wurde not-
wendig, da auf europdischer Ebene eine neue Rechfs-
grundlage geschaffen wurde, die in deutsches Recht
umzusetzen war. Ziel dieser europdischen Richtlinie ,Ge-
samtenergieeffizienz von Gebduden” ist es, Energieein-
sparpotenziale im Gebdudebestand sichtbar zu machen
und so einen Anreiz zu schaffen, Gebdude energetisch zu
modernisieren. Werkzeug dabei ist der sogenannte Ener-
gieausweis.

In Deutschland ist der Energieausweis fir den Neubau be-
reits seit der Energieeinsparverordnung von 2002 Pflicht.
Fir Bestandsgebdude wurde er seit Mitte 2008 schrittwei-
se eingefhrt. Durch dieses Instrument kann bei Neuvermie-
tung, Verpachtung und Verkauf dem potenziellen Kaufer

Die Untere StraBe in der Heidelberger Altstadt  Foto: Heidelberg Marketing

10. Energieeffizient Bauen und Sanieren

oder Mieter der Energiebedarf des Gebdudes sichtbar ge-
macht werden. So soll dem Immobilienmarkt ein Anreiz
gegeben werden, energetisch zu sanieren, ohne von staat-
licher Seite zu sehr in die freie Markiwirtschaft eingreifen
zu mUssen.

Das Ziel der EnEV ist es, die erheblichen Einsparpotenziale
im Gebdudebereich zu erschliefen, im Interesse des Klima-
schutzes unndtige Kohlendioxid-Emissionen zu vermeiden,
den allgemeinen Ressourcenverbrauch zu senken und die
Transparenz fir Nutzer und Eigentimer durch die neu ein-
gefihrten Energieausweise zu erhdhen.

Die Birgerinnen und Birger sollen zukinftige Energieko-
sten einsparen, ganz gleich ob Eigentimer oder Mieter,
der Wohnkomfort soll verbessert und Arbeitsplatze am Bau
sollen gesichert werden.

Primdrenergiebedarf

Die EnEV begrenzt den jghrlichen Primarenergiebedarf eines
Cebdudes. Mit der Primérenergie werden alle Verluste, die
von der Energiegewinnung bis zu ihrer Nutzung entstehen,
soweit wie moglich bericksichtigt.

Bei der Berechnung wird zundchst der Heizwarmebedarf fir
Transmissions- und Liftungsverluste abziiglich der solaren und
infernen Gewinne ermittelt. Dieser Wert wird mit den Auf
wandszahlen der verschiedenen Komponenten von Heizungs-
und Liftungsanlagen multipliziert. Entscheidenden Einfluss auf
die Grobe der Anlagenaufwandszahl haben das Wérme-
erzeugersystem und der eventuelle Einsatz regenerativer Ener-
gien bei der Warmeerzeugung.

Beim Trinkwasserwdarmebedarf wird ein Energiebedarf von
12,5 Kilowattstunden pro Quadratmeter und Jahr angesetzt.
Der Strombedarf fir die Hilfsenergie wird addiert. Mit dem so
ermitteltfen Endenergiebedarf wird der Primérenergiekennwert
der jeweiligen Energietrager multipliziert, das Ergebnis ist der
ichrliche Primarenergiebedarf.

Anforderungen an Neubauten

Die Hohe des Energieverbrauchs wird wesentlich vom archi-
tektonischen Entwurf bestimmt. Deshalb kommt den Archi-
tekten und Ingenieuren der technischen Gebaudeausristung
eine wesentliche Verantwortung fir die energetische Qualitét
eines Gebaudes zu. Fur die Versorgung der Gebdude mit
Warme, Kalte und Strom sollen integrierte Konzepte entwi-
ckelt werden, die auf die Erfordernisse der Nutzer abzustim-
men sind. Hier sind die Fachleute aufgefordert, die bauphysi-
kalischen und anlagentechnischen MaBnahmen gemeinsam
zu erarbeiten, um den Primarenergiebedarf zu begrenzen.
Wichtige Bestandteile des Energiekonzeptes sind die Beriick-
sichtigung der solaren Warmegewinne der Fenster und die
richtige Ausrichtung des Gebdaudes.
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10. Energieeffizient Bauen und Sanieren

Da die Energieeinsparverordnung es ermoglicht, Warme-
schutzmaBnahmen und die Anlagentechnik gemeinsam zu
betrachten, kénnen Kompensationseffekte bericksichtigt wer-
den. Es ist jedoch darauf zu achten, dass die Anforderungen
des Mindestwarmeschutzes eingehalten werden. Mit Blick
auf die Zukunft ist es sinnvoll, die Wé&rmedammung an den
Passivhausstandard auszurichten.

Fir die Warmeversorgung durch Fernwérme, ein Blockheiz-
kroftwerk oder regenerative Energien gelten besondere Be-
stimmungen.

Anforderungen an Altbauten

Fir bestehende Gebdude gilt vom Grundsatz her weiterhin
das Prinzip des Besfandsschutzes. In drei Féllen enthdlt die
EnEV eine Nachristverpflichtung:

Ol und Gaskessel, die vor dem 1. Oktober 1978 installiert

worden sind, dirfen nicht mehr betrieben werden.

L Stadt
~~ Heidelberg

Heizungs- und Warmwasserrohre in nicht beheizten Raumen,
die zuganglich sind und bisher nicht gedémmt waren, missen
isoliert werden.

Oberste Geschossdecken beheizter Raume mussen — sofern
der Dachraum ,nicht begehbar aber zuganglich” ist — so ge-
dammt sein, dass der VWarmedurchgangskoeffizient der Ge-
schossdecke 0,24 Watt pro Quadratmeter und Kelvin nicht
Uberschreitet. Fir begehbare, bisher ungedédmmte Oberste
Geschossdecken gilt dies ab 31. Dezember 2011, wenn der
Aufwand zum Beispiel durch Beseitigung von Einbauten nicht
unangemessen grof3 wird.

Wenn Sanierungen vorgenommen werden, darf sich die
energefische Qualitat des Gebdudes nicht verschlechtern.

Bei erstmaligem Einbau, Ersatz und Erneuerung von Bauteilen
missen, wenn mehr als 10 Prozent einer Bauteilflache
betroffen ist, Mindesfanforderungen an den U-Wert eines
Bauteils erfillt sein. Die Bedingungen sind einzuhalten, wenn

Verlier'n Sie
Ihre Energie
woanders!

Der BlowerDoor-Test
zur Priifung der luftdichten
Gebaudehiille

* Reduzierung
von Energieverlusten

+ Schutz vor
feuchtigkeitsbedingten
Bauschaden

- Verbesserter Wohn-
komfort >
20 4l

(M)
e/owe‘g

v
[
5
o

Infos zur Messtechnik und
bundesweites Anbieterverzeichnis "
fiir BlowerDoor-Messungen:

www.blowerdoor.de

Tel. 05044/975-40 === BlowerDoor cmbH
Zum Energie- und Umweltzentrum 1 § MessSysteme fiir Luftdichtheit
31832 Springe-Eldagsen —

Der BlowerDoor-Test

Anhaltend hohe Energiepreise
unterstreichen die Notwen-
digkeit des energieeffizienten
Bauens und Sanierens. Eine
wichtige Voraussetzung fiir
die Umsetzung zeitgemaler
Energiekonzepte ist die Luft-
dichtheit der Gebdudehiille:
Energetische MaRnahmen wie
z. B. der Einbau moderner
Heizsysteme oder Fenster
erreichen ihr Potenzial erst,
wenn unerwiinschte Leckagen
in der Gebdudehiille beseitigt
werden. Der BlowerDoor-Test, mit dem ein Gebaude auf
Luftdichtheit gepriift wird, kann zudem vor Bauschdden
schiitzen, die entstehen, wenn Feuchtigkeit in die Bau-
konstruktion eindringt.

Weitere Infos sowie
Anbieterverzeichnis fiir
BlowerDoor-Tests unter
www.blowerdoor.de
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Der Stuckateur

Ausbau & Fassade

Stuckateur-Innung Heidelberg

Telefon: 06221-776777
Fax: 06221-776714
www.stuckateurinnung-heidelberg.de

E-Mail: info@stuckateurinnung-heidelberg.de

Geschiftsstelle Kurpfalzring 114, 69123 Heidelberg

Ihre Fachbetriebe in Heidelberg und Umgebung fiir Energiesparen:

Bammental:

K. u. M. Scholl GmbH
Lilienstr. 36

69245 Bammental
Tel: 06223-5096

Fax: 06223-49600

www.scholl-stuck.de

Heidelberg:

Rolf Becker
Odenwaldstr. 46/2
69124 Heidelberg
Tel: 06221-781470
Fax: 06221-780541

www.becker-heidelberg.de

Heidelberg:

Linse GmbH & Co. KG
Kurpfalzring 114
69123 Heidelberg

Tel: 06221-776777
Fax: 06221-776714

www.stuckateur-linse.de

Eberbach:
Rebscher GmbH
Itterstr. 12

69412 Eberbach
Tel: 06271-2411
Fax: 06271-72126

Robert Doringer e. K.
Dossenh. Landstr. 81
69121 Heidelberg
Tel: 06221-409337
Fax: 06221-402107

Leonhard Rack GmbH
Kurpfalzring 56
69123 Heidelberg
Tel: 06221-836565
Fax: 06221-833648

www.stuckateur-rack.de

Neckargemiind:
Fackelmann GmbH
Am Hollmuthhang 9
69151 Neckargemiind
Tel: 06223-6119

Fax: 06223-6150
www.fackelmann-

stuckateurbetrieb.de

Schoénau:

VSA GmbH Happes
In den Kreuzwiesen 7
69250 Schonau

Tel: 06228-8769

Fax: 06228-8743

www.mein-stuckateur.de

Wiesenbach:
Andreas Egner
Waldstr. 5

69257 Wiesenbach
Tel: 06223-49823
Fax: 06223-971828

Stuckateur Schneider
Alte Schulstrafe 1

69151 Neckargemiind
Tel: 06223-8659955

www.stuckateurbetrieb-

schneider.de

Schénbrunn:
Ulrich Schwinn
Aueweg 2

69436 Schonbrunn
Tel: 06272-912063
Fax: 06272-912064

Wilhelmsfeld:
Thomas Jakob
Mitteldorf 12
69259 Wilhelmsfeld
Tel: 06220-922421
Fax: 06220-922423

www.farbendoktor.com

Epfenbach:
Kurt Sauer GmbH

Ringstr. 6

74925 Epfenbach
Tel: 07263-5379
Fax: 07263-1606

www.sauer-epfenbach.de

Ehrhard GmbH
Miihlweg 18
69118 Heidelberg
Tel: 06221-800314
Fax: 06221-802083

www.ehrhard.de

Mauer:

Budig & Reichel
Am Bahndamm 27
69256 Mauer

Tel: 06226-990783
Fax: 06226-990784

Rauenberg:

Rudolf Deimel
Binswiesenweg 3
69231 Rauenberg
Tel: 06222-63693
Fax: 06222-662167

Schriesheim:
Burkhardt GmbH
Am Zehntberg 1
69198 Schriesheim
Tel: 06220-1545
Fax: 06220-7861
www.burkhardt-

stuckateur.de

Eschelbronn:
Frank Angst
Seerain 18

74927 Eschelbronn
Tel: 06226-41533
Fax: 06226-42684

Klaus Englert GmbH
Redtenbacher Str. 5/2
69126 Heidelberg
Tel: 06221-303926
Fax: 06221-300646

Meckesheim:
Thomas Wagner
Weihergartenstr. 42
74909 Meckesheim
Tel: 06226-8892
Fax: 06226-6592

Rauenberg:
Rinhofer GmbH
Heiligenwiesen 10
69231 Rauenberg
Tel: 06222-60141
Fax: 06222-61027

www.Rinhofer.de

Ludwig Sauer GmbH
Hauptstr. 49a

69198 Schriesheim
Tel: 06220-1517
Fax: 06220-1646

www.sauer-stuckateur.de

Heidelberg:
Ernst Becker GmbH

Hardtstr. 110
69124 Heidelberg
Tel: 06221-785044
Fax: 06221-785046

Uwe Knauer GmbH
Untere Seegasse 28
69124 Heidelberg
Tel: 06221-162382
Fax: 06221-169549

www.stukkateurknauer.de

Miihlhausen:
Maier GmbH

Im Rauchleder 3
69242 Miihlhausen
Tel: 06222-63394
Fax: 06222-62136

www. Stukkateurbetrieb-

Maier.de

Sandhausen:
Stuckateur Kraft
Seegasse 25

69207 Sandhausen
Tel: 06224-3541
Fax: 06224-55621

www.stuckateur-kraft.de

Walldorf:
Franz Ettner
Karlstr. 8

69190 Walldorf
Tel: 06227-2953
Fax: 06227-4758


http://www.scholl-stuck.de
http://www.sauer-epfenbach.de
http://www.becker-heidelberg.de
http://www.ehrhard.de
http://www.stukkateurknauer.de
http://www.stuckateur-linse.de
http://www.stuckateur-rack.de
http://www.Stukkateurbetrieb-Maier.de
http://www.fackelmann-stuckateurbetrieb.de
http://www.burkhardt-stuckateur.de
mailto:info@stuckateurinnung-heidelberg.de
http://www.stuckateurinnung-heidelberg.de
http://www.stuckateurbetrieb-schneider.de
http://www.Rinhofer.de
http://www.stuckateur-kraft.de
http://www.mein-stuckateur.de
http://www.sauer-stuckateur.de
http://www.farbendoktor.com

]
3 totallokal ‘ Weitere Informationen finden Sie unter: ~ www.total-lokal.de
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beispielsweise an AuBenwdnden nachtréglich neue Bekler-
dungen, Verschalungen und/oder Dammschichten montiert
werden oder Fenster zu emeuern sind. Typische Beispiele sind
beim Dach die Eindeckung mit neuen Ziegeln oder bei der
Wand das Abschlagen des alten AuBenputzes. Freigestellt
von allen Nachristpflichten sind die Eigentimer von Ein- und
Zweifamilienhdusern, die selbst darin wohnen. Erst bei einem
Eigentimerwechsel nach dem 1. Februar 2002 muss der
neve Eigentimer diese Nachrustpflicht innerhalb von zwei
Jahrener fillen.

Tabelle: Welcher Ausweis verwendet wird, richtet sich nach GréBe und Baujahr des Geb&udes.

Wohngebaude
Pflicht Bedarfsausweis ab sofort

Gebaudeklassifizierung
Neubau | Energieausweisw

schrittweise Einfihrung ab 01.07.2008
— bei Verkauf, Neuvermietung, -verpachtung oder -leasing

Energieausweis

Stadt
Heidelberg

nn
R
~n

Rolf Becker

N
@ Stuckateurmeister

Fachbetrieb fiir Ausbau und Fassade

e Altbau-, Sandstein-
und Betonsanierung

e Anstricharbeiten

° Reparaturservice

* Verputzarbeiten aller Art
e Stuckarbeiten

e Fassadendammung

e Trockenbau - Dachausbau

Dachbodendammung — Kellerdeckendimmung

OdenwaldstraBe 46/2 » 69124 Heidelberg-Kirchheim
= 06221 - 781470 » Fax 06221 - 780541
www.becker-heidelberg.de ¢ info@becker-heidelberg.de

Energieausweis

Bereifs in der Vergangenheit mussten Energiebedarfsausweise
im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren fir Neubauten
oder bei wesentlichen Anderungen von Gebduden erstellt
werden. Mit der EnEV 2007 wurden Energieausweise zusatz:
lich fur Bestandsgebdude eingefihrt sowie neue und einheit-
liche Formulare fir Energieausweise vorgeschrieben.

Die neuen Regelungen besagen:

Bei Vermietung, Verkauf und Verpachtung ist der Energieaus-
weis, haufig auch als En-
ergiepass bezeichnet, fir
Wohn- und  Nichtwohn-
gebdude als Information
vorzulegen.

Nichtwohngebaude
Pflicht Bedarfsausweis ab 01.10.2007

Pflicht ab 01.07.2009 —
Wabhlfreiheit Bedarfsausweis

Pflicht ab 01.07.2008
— bei Verkauf, Neuvermietung, -verpachtung oder -leasing

Baujahr 1965
und alter

oder Verbrauchsausweis

Bei Nichtiwohngebduden

Pflicht ab 01.01.2009
- bei Verkauf, Neuvermietung, -verpachtung oder -leasing

ab dem Baujahr
1966

werden Berechnungsvor-
gaben neu eingefihrt (fur

Wahlfreiheit bis 30.09.2008
Bedarfsausweis oder Verbrauchsausweis
- bei Verkauf, Neuvermietung, -verpachtung oder -leasing

alle Gebaude

Heizung, VWarmwasser,
Klima/Liftung, Beleuch-

Bedarfsausweis ab 01.10.2008
— bei Verkauf, Neuvermietung, -verpachtung oder -leasing

mit bis zu vier Wohnungen
mit Bauantrag vor dem
01.11.1977

tung). Diese gelten nicht
nur fur den Energieaus-

mit bis zu vier Wohnungen
mit Bauantrag vor dem
1.11.1977, aber auf Niveau der
Warmeschutzverordnung von
1977 saniert

— bei Verkauf, Neuvermietung, -verpachtung oder -leasing

— - o L T —
Wahlfreiheit Bedarfsausweis oder Verbrauchsausweis | == Zl2T0WERL

weis, sondern auch fir

ab Bauantrag 01.11.1977
— bei Verkauf, Neuvermietung, -verpachtung oder -leasing

Wahlfreiheit Bedarfsausweis oder Verbrauchsausweis

[ ———— den offentlich-rechtlichen
—— — Nachweis des Wdarme-
o . -h schutzes im Rahmen des

Baugenehmigungsverfah-

rens fir zu errichtende
Cebdude. Den Energie-
ausweis fir Bestands-
gebdude gibt es in zwei
verschiedenen Varianten:
als bedarfs- und als ver
brauchsorientierfen  Aus-
weis. Wahrend fir den
bedarfsorientierten  Aus-
weis der Endenergiebe-

Bauen und Sanieren in Heidelberg
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Energieauswels 1lr Nichtwohngebiude wird Pllicht.

Al 1. luli 2009 giit
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Hur alle Nichiwohngebaude e &ftentliche Geblude
it Giser 100D my' Nutrfsche
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darf und der Primérenergiebedarf ermittelt und dargestellt
werden, wird beim verbrauchsorientierten Ausweis der witte-
rungsbereinigte Energieverbrauch angegeben.

Welcher Ausweis verwendet wird, richtet sich nach Grofe

und Baujahr des Gebaudes. Fir VWohngebaude gilt:

Der Energieausweis ist zehn Jahre gilltig. Er kann nicht verlan-
gert werden. Energieausweise fir Bestandsgebdude, die vor
dem 1. Oktober 2009 ausgestellt werden, bleiben ebenfalls
zehn Jahre giltig.

Ab wann muss der Energieausweis vorgelegt werden?

Seit dem 1. Januar 2009 gilt fir alle Wohngebaude in
Deutschland die ,Ausweispflicht”: Hausbesitzer missen bei
Vermietung, Verkauf oder Verpachtung ihres Gebdudes den
sogenannten Energieausweis vorlegen. Denkmdler sind aller-
dings von der Verpflichtung ausgenommen, einen Energieaus-
weis vorlegen zu missen. Wie viel Benzin das eigene Auto
verbraucht, wissen die meisten, was die eigene Wohnung

10. Energieeffizient Bauen und Sanieren

jedoch an Energie ,schluckt”, kénnen nur wenige sagen. Der
Energieausweis fir Wohngebdude gibt ab sofort Miefern,
Kaufern und Eigentimern Auskuntft.

(original hier zu beziehen: hitp://www.zukunftrhaus.info/
fileadmin/zukunft-haus/energieausweis,/Grafik_EA_fuer_
NWG JPG)

Wer darf den Energieausweis ausstellen?

Fir Neubau-Energieausweise sind die so genannten Bauvor-
lageberechtigten ausstellungsberechtigt. Fir Energieausweise
in Bestandsgeb&uden wird zwischen VWohn- und Nichtwohn-
gebduden unterschieden. Eine Liste der Aussteller wird von
der Deutschen Energie Agentur gefhrt unter
www.dena-energieausweis.de.

Bedarfsorientierter Ausweis

Der Energieausweis weist die ,Gesamtenergieeffizienz” des
Cebdudes aus, erfasst allgemeine Gebaudedaten und stellt
die Ergebnisse der Bewertung ibersichtlich zusammen. In die
Bewertung fliePen unter anderem die Qualitat der Démmung
und der Fenster, die Effizienz der Heizungsanlage sowie die
zur Heizung, Warmwasserbereitung und Liftung verwandten
Energiefrager ein. Sind MaBnahmen zur Energieeinsparung
maglich, missen Modernisierungsempfehlungen gemacht
werden, die dem Energieausweis zugefigt werden. Fir die
Anfertigung werden Planungsunterlagen benétigt, aus denen
die wichtigsten Baukonstruktionen hervorgehen. AuBerdem
erfolgt eine Bestandsaufnahme der Gebaudehiille und Anlo-
gentechnik vor Ort.

Tabelle: Neue Gesetze des EEWarmeG

Ersatzweise Erfiillung durch Warmeschutz im Altbau

Die Anforderungen konnen ersatzweise dadurch erfiillt werden, dass

oder

Gesamtsanierung mit
Anforderungen, abhangig
vom Alter des Gebdudes.

oder
Fassaden-Dammung
EnEV -30Prozent,

Entweder

Décher oder Dachschragen und
oberste Geschossdecken so dammen,
dass Anforderungen der EnEV um
30Prozent unterschritten werden,

Neubauten ab 2009 EEW&armeG (Bundesgesetz)

Kombinationen der einzelnen Optionen sind zulassig

Tabelle: Neue Gesetze des EWarmeG Baden-Wiirttemberg

Pflicht zur Nutzung von 10 Prozent erneuerbarer Energien im Gebaudebestand,

wenn der Heizkessel erneuert wird

el el

halten werden

0,04 m? Solar- Warmepumpe | Holzkessel 10Prozent Biogas | Ersatzweise
kollektor je m? | zur Deckung des | (Pellets oder — | Erfiillung:
Wohnflache Gesamtbedarfs, | Scheitholz) 10Prozent Biodl -
JAZ mindestens Dammen!
3,5 Holzofen nur, oder KWK mit
wenn bestimmte 70 Prozent Wir-
Standards einge- kungsgrad

oder Anschluss
an Warmenetz

oder Dach mit PV
belegt

0,04 m? Solar-
kollektor je m?
Wohnflache fur
EFH/ZFH

0,03 m? Solar-
kollektor je m?
Wohnflache fur
MFH

Geothermie und
Umweltwérme
> 50Prozent des
Gesamtbedarfs
wenn ohne WW
Warmepumpe
JAZ > 3,5 fur
Luft/Wasser

4,0 fur alle
anderen

wenn mit WW
Warmepumpe
JAZ > 3,3 fur
Luft/Wasser

3,8 fur alle
anderen
Waérme- und
Stromzahler

Feste Biomasse
(nur naturbelas-
senes Holz und
Stroh)

1. BImSchV!

< 50 kW

86 Prozent
> 50 kW

88 Prozent

Biogas

nur KWK!
Biomethan:
Herstellung nach
Stand der Technik

Ersatz durch:

15Prozent unter
EnEV

oder

KWK mit
70Prozent
Wirkungsgrad

Biodl:
Ol-Brennwert

oder Abwarme
mit WP oder
Warmeruickge-
winnung

oder Anschluss
an Warmenetz
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Verbrauchsorientierter Ausweis

Grundlage fir den verbrauchsorientierfen Energieausweis ist
der Energieverbrauch mindestens der letzten drei aufeinander
folgenden Jahre.

Uber die verbrauchte Energiemenge, die beheizte Grund-
flache und einen Klimafaktor wird der Verbrauch des Gebdu-
des ermittelt. Der verbrauchsorientierte Ausweis beinhaltet
ebenfalls die Modernisierungsempfehlungen.

Neue Gesetze

¢ Erneverbare Warme-Gesetz (EWdrmeG) Baden-Wiirt-
temberg

Der landiag von Baden-Wiirttemberg beschloss im November
2007 das Erneuverbare Warme-Gesetz. Das Gesetz gilt fur
Bestandsgebdude ab dem 1. Januar 2010. Bei der Emeuerung
der Heizung von Wohngebduden muss 10 Prozent des Ener-
giebedarfs eines Gebdudes aus erneuerbaren Energien ge-
wonnen werden.

* Erneuverbare-Energien-Wérmegesetz (EEWdrmeG) des
Bundes

Das Gesetz legt fest, dass bis zum Jahr 2020 14 Prozent der
Warme in Deutschland aus erneuerbaren Energien stammen
soll. Das Gesetz gilt fur alle neven Gebaude, fur die ab dem
1. Januar 2009 ein Bauantrag gestellt wird. Es kénnen alle
Formen von emeuerbaren Energien genutzt werden. Ersatz-
weise konnen andere klimaschonende MaBBnahmen ausge-
fohrt werden.

10.2 Bestandssanierung

Sanierung optimieren

Bevor Sie Sanierungsfirmen beauftragen, sollten Sie das ko-
stenfreie Erstberatungsangebot der Stadt Heidelberg, ange-
boten durch die stadtische Klimaschutz und Energie-Bero-
tungsagentur KIiBA, in Anspruch nehmen oder den gesamtfen
Zustand |hres Hauses von einem qualifizierten Energieberater
feststellen lassen. Ein Energieberater ist ein Architekt oder In-
genieur mit einer Zusatzqualifikation, aber auch ein Hand-
werksmeister, der eine Zusatzausbildung zum ,Gebdudeener-
gieberater im Handwerk” absolviert hat.

Kostenfreie Energieberatungshotline der Stadt Heidelberg
06221 5818141

Sanierungsplan

Selbst wenn zundchst nur einzelne MaBnahmen ausgefthrt
werden kénnen, sollten Sie bei umfangreicheren Arbeiten —
am besten mit Hilfe eines Energieberaters, Architekien oder
Bauingenieurs — einen langfristigen Sanierungsplan aufstellen,
um gegebenenfalls notwendige Vor- oder Folgearbeiten zu
bericksichtigen (siehe ,Vor-Ort-Beratung”).

L Stadt
~~ Heidelberg .

Planen Sie die Démmung der AuBenwdnde, sollten Sie iber
prifen, ob auch die Fenster sanierungsbedirftig sind und ihre
Erneuerung moglichst zusammen mit der AuBenwanddam-
mung vornehmen lassen. Bei dem Austausch kann durch die
Wahl eines geeigneten Fensters mit Dreifach-Warmeschutz-
verglasung der Wohnwert einer VWWohnung zusatzlich erheb-
lich verbessert werden. Beim Austausch von Terrassentiren ist
auf eine erhdhte Schwelle zu achten, damit die Flachdachter-
rasse spafer warmegedammt werden kann, wenn sich darun-
fer beheizte Raume befinden.

Andererseits kann der Ersafz einer alten Einfachverglasung
bei fehlender oder mangelhafter Warmedémmung der Au-
Benwande dazu fihren, dass iberschissige Feuchtigkeit der
Raumluft nicht mehr an den Fensterscheiben, sondern an der
kalten AuBenwand kondensiert und dort eventuell zu Schim-
melbildung fuhrt. Abhilfe schafft hier nur die zusatzliche Dam-
mung der AuPenwand.

Vor der Dammung der AuBenwand kénnen Heizungsrohre in
Maverschlitze der AuBenwand verlegt werden, wenn geplant
ist, von Einzelofenheizungen auf eine Zentralheizung umzu-
stellen. So missen spater in den InnenrGumen keine Stemmar-
beiten vorgenommen werden.

Bei der Umstellung von Einzeldfen auf eine Zentralheizung
bietet es sich auBerdem an, den frei werdenden Kamin als
Montageschacht fir Heizungs- und ggf. Solarleitungen zu be-
nutzen.

Wird das Dach gedémmt und neu gedeckt, sollte der Dach-
Uberstand breit genug gewdahlt werden, um eine nachtrag-
liche AuBenwandddmmung zuzulassen.

Bauen und Sanieren in Heidelberg
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Auch auf eine geeignefe Regenrohrfihrung muss geachtet
werden. Ist eine Solaranlage geplant, kann die Anlage gleich
in die Dachhaut integriert werden.

10.3 Neubauten / Energieeffizienz

Die wichtigsten Schritte zur Erreichung einer hohen Energie-

effizienz sind:

* moglichst kompakie Gebdudeform (der beheizten Raume),

e sehr guter Wérmeschutz der Aubenbauteile,

* sorgfaltige Ausfihrung der Wérmeddmmung (Vermeidung
von Warmebricken insbesondere an Anschlusspunkten),

e Wind- und Luftdichtigkeit der Konstrukfion,

® passive Solarenergienutzung Uber Fenster (Sidorientierung
der Wohnréume),

e cffiziente und umweltschonende VWarmeerzeugung (zum
Beispiel Brennwerttechnik, Pelletheizung, Warme aus
KraftWarme-Kopplung  oder  solare  Heizungsunterstit-
zung),

* reaktionsschnelle  Heizungsregelung,  energiesparende
Warmwasserbereitung (maglichst solargestitzt), maglichst
bedarfsgesteuerte, kontrollierte VWohnungsliftung

e cffiziente und infelligente Elekirogerdite und Beleuchtung.

Passivhauser sind Stand der Technik

Wer das Kostenverhdlinis von InvestitionsMehraufwand und
eingesparter Energie optimieren mochte, baut sich gleich ein
Passivhaus, das im Jahr nur noch 15 Kilowattstunden Wérme
pro Quadratmeter VWohnfléche braucht.

Umgerechnet sind das 1,5 Lliter Heizdl oder 1,5 Kubikmeter
Gas. In einigen Jahren wird das Passivhaus im Neubau Stan-
dard sein.

10. Energieeffizient Bauen und Sanieren

Die Warmeverluste des Gebdudes werden beim Passivhaus
vor allem durch eine erhéhte Warmedammung der AuBen-
bauteile derart stark verringert, dass die separate Heizung
gar nicht mehr erforderlich ist. Staftdessen wird eine Liftungs-
anlage eingebaut, bei der die warme Abluft die kithle Zuluft
in einem Warmetauscher erwarmt. Passive Warmequellen
wie Sonne, Mensch, Haushaltsgerdte, Raumluft (Abluft) de-
cken einen Grobteil des verbleibenden VWarmebedarfs. Die
noch erforderliche kleine ,Restheizung” kann dann leicht Gber
eine Nacherwarmung der Zuluft zugefihrt werden.

Meist reicht die Zuluftnachheizung als alleinige Wérmequelle
aus. Aufgrund der angenehmen Oberfléchentemperaturen
von Wanden und Fenstern ist ein akfiver Strahlungsausgleich
durch Heizkérper nicht erforderlich.

Die Warme fir die Zulufinachheizung kann aus dem Warm-
wasserbereitungssystem kommen. Die Verhalnisse werden
hier gewissermafen umgedreht: Bisher hat man die Warmwas-
serbereitung noch ,nebenbei” mit erledigt; nun wird im Passiv-
haus die geringfigige Restheizung einfach mit der VWarmwas-
serbereitung ,nebenbei” gedeckt.

Das Passivhaus stellt keine besonderen Anforderungen an die
Bouweise. Es gibt Passivhauser sowohl in Massiv- als auch in
leichtbauweise wie auch in unferschiedlichen Gebaude-
formen (Einfamilien-, Reihenhaus, Geschosswohnungsbau). Es
muss auch nicht immer ein futuristisches Pultdach haben, son-
dern kann auch ganz normale Bauformen aufweisen.

Besonderer Wert muss beim Passivhaus auf die lufidichte Aus-
fohrung und die Vermeidung von Wérmebriicken gelegt wer-
den. Eine genaue Detailplanung ist somit zwingend erforder-

lich.

Das Passivhaus garantiert hnen frotz steigender Energiepreise
sehr niedrige Verbrauchskosten.

Grundsdtze beim Bau eines Passivhauses

Da das Passivhaus im Grunde nur die konsequente Veiterent-
wicklung des Niedrigenergiehauses (NEH) darstellt, gelten
die dort genannten Grundsatze auch hier: kompakte Gebau-
deform, guter Wérmeschutz der AuBenbauteile, sorgféltige
Ausfihrung der Warmedammung, Wind- und Luftdichtigkeit
der Konstruktion, moglichst sidorientierte VWohnrGume, um
passive solare Warmegewinne Uber die Fenster zu erzielen.

Die Unterschiede liegen vor allem darin, dass
® noch mehr Dammung auf die AuPenwénde, das Dach
und unter die Bodenplatte gebracht wird,

e die Fenster nicht nur eine Superverglasung (U-Wert < 0,7
Watt pro Quadratmeter und Kelvin) sondern auch einen
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warmegeddmmten Fensterrahmen haben und der U-VWert
insgesamt fir das ganze Fenster einen Wert besser als
0,8 Watt pro Quadratmeter und Kelvin erreicht,

¢ die luftdichtigkeit nochmals verbessert wird,

® kein konventionelles Heizungssystem (also mit Heizkér
pern) mehr erforderlich ist,

* eine Liftungsanlage mit Warmerickgewinnung eingebaut
wird, die der Abluft die Wérme zu iber 85 Prozent ent-
zieht und die Zuluft damit vorwdrmt.

Die Luft wird dabei in den feuchte- und geruchsintensiven Rau-
men wie Kiche, Bad und WC abgesaugt und die Frischluft in
Wohn- und Schlafrdume zugefihrt. Wird die angesaugte
Auldenluft, bevor sie ins Haus kommt, zundchst in etwa zwei
Meter Tiefe durch einen so genannfen Lufterdwdrmetauscher
gefihrt, kommt sie im Winter immer frostfrei ins Haus und
kann im Sommer zur Kihlung im Gebdude eingesetzt wer-
den. Den gleichen Effekt erreicht man, wenn man mit einem
Sole-Erdwarmetauscher ein Wasser/Glykolgemisch durchs

L Stadt
~~ Heidelberg

Erdreich pumpt und die dabei aufgenommene Warme auf
die Zuluft abgibt.

Zur Deckung des Wéarmebedarfes fir das Warmwasser und
die geringe Restheizung kénnen die verschiedensten Heiz-
quellen eingesetzt werden. Allerdings sind herkémmliche Hei-
zungskessel dafir in der Regel véllig Uberdimensioniert. Be-
wahrt haben sich Mini-Warmepumpen in der Grofe eines
Kihlschrankkompressors oder HolzPelletsfen mit Sichtfenster
zur Zimmeraufstellung, die mit einer sog. Wassertasche verse-
hen sind und die Warme Uberwiegend in einen Warmwas-
serspeicher abgeben. Ergénzen kann man dies, wie bei
jedem anderen Haus auch, durch Solarkollektoren.

Fir die Versorgung von Passivhaus-Einheiten kann auch ein
Fernwarme-Anschluss eine sinnvolle und kostenginstige Vari-
ante darstellen, um die Restheizung und Warmwasserbereitung
sicherzustellen. In Heidelberg wird Fernwdérme in einigen
Stadtteilen angeboten.

Auch fir das Thema Passivhaus steht die Energieberaterhot-
line unter 06221 58-141 zur Verfigung.

Bauen und Sanieren in Heidelberg
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phase 01

Der Bauherr:

"Wo steht mein Haus?"

02

wissen, was maoglich ist.
die Architekten.

Wertsteigerung durch eine bessere Energie-Bilanz: Eine Energieberatung
gibt Auskunft tiber die "Klasse" lhrer Immabilie hinsichtlich ihrer
Energie-Effizienz. Spezialisierte Architektinnen und Architekten ermitteln
die Werte unabhangig und beraten Sie unverbindlich tiber bauliche
Optimierungs-Mdglichkeiten. Architekten in Ihrer Nahe finden Sie unter:
www.architektenprofile.de

03

04

www.architektenprofile.de

Die Broschiire ﬂ"l

"Zu einem guten Ende gehort der richtige Anfang" .ﬁ

schicken wir Ihnen gerne kostenlos zu. r
Architektenkammer Baden-Wiirttemberg

Danneckerstralle 54 70182 Stuttgart www.akbw.de
Telefon 0711/2196-0 Telefax 0711/2196-103


http://www.akbw.de
http://www.architektenprofile.de
http://www.architektenprofile.de
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JURGEN MAYER ARCHITEKTEN BDA

e Bestandsanalyse e Neubau e Planung e Passivhaus Planung

e Objektbewertung e Umbau e Ausschreibung e Energetische Sanierung
e Projektentwicklung e Sanierung e Bauleitung e Generalplanung

e Projektsteuerung e Umnutzung e Kostenkontrolle e Innenarchitektur

Jiirgen Mayer Architekten BDA
VoBstrasse 3

69115 Heidelberg

Tel: 06221 / 65 32 00

Fax: 06221 / 65 32 55

www.mayer-architekten.de Webs vww.mayer-architekten.de


http://www.mayer-architekten.de
mailto:office@mayer-architekten.de
http://www.mayer-architekten.de
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www.heidelberg.de



http://www.heidelberg.de



