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GruBwort des Biirgermeisters

Liebe Mitbirgerinnen und Mitbiirger,

ein Haus zu bauen, ist heute noch der Wunsch vieler Menschen.
Bevor jedoch ein solcher Wunsch verwirklicht werden kann, ist
eine Reihe von Hurden zu Uberwinden — dazu gehort unter
anderem auch die Baugenehmigung. Unter welchen Vorausset-
zungen eine solche Baugenehmigung zu erteilen ist, regelt eine
Vielzahl von Rechtsvorschriften.

Diese lassen sich gliedern in das Bauplanungsrecht, das Bauord-
nungsrecht und das sogenannte Baunebenrecht. Das Baupla-
nungsrecht regelt zunachst, ob Uberhaupt, was und wieviel
gebaut werden darf. Das Bauordnungsrecht regelt, wie im ein-
zelnen gebaut werden darf. Die wichtigsten Vorschriften des
Bauplanungsrechtes sind das Baugesetzbuch (BauGB) und die
Baunutzungsverordnung (BauNVO). Das Bauordnungsrecht ist
in der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen geregelt.
Das Baunebenrecht umfasst alle sonstigen Fachgesetze, wie z. B.
das Landschaftsgesetz, das Waldgesetz oder das StraBen- und
Wegegesetz, die Uber ihre speziellen Regelungen in das Baurecht
eingreifen.

Die Auswirkungen der genannten Vorschriften auf das Bauge-
nehmigungsverfahren sind fur viele wegen der Komplexitat der
einzelnen Vorschriften nicht mehr durchschaubar und erzeugen
daher bei vielen Bauwilligen einen Informationsbedarf, dem wir
mit dieser Broschire entgegenkommen wollen. Bauen bedeu-
tet, in einer vorhandenen Landschaft, einer Siedlung und Nach-
barschaft etwas hinzuzufligen und diese gewachsene Struktur
damit zu verandern. Dabei werden immer Flachen beansprucht
und Rohstoffe verbaut. Wohnbauland und Rohstoffe sind beide
nicht vermehrbar, und deshalb ist ein sorgfaltiger Umgang mit
diesen Ressourcen unabdingbar, damit wir unsere Kulturland-
schaft unseren Kindern und Enkeln in der noch heute vorhan-
denen Qualitat vererben kénnen.

Dabei soll eine Vielzahl von Gesetzen und Vorschriften helfen,
sowohl diese Allgemeinguter als auch die Individualrechte jedes
einzelnen Burgers in Einklang zu bringen.

Diese Gesetze bei der Bearbeitung von Bauantrédgen und Bau-
voranfragen anzuwenden, ist Aufgabe der Bauaufsichtsbehérde.

Wir wollen Ihnen daher helfen und méchten lhnen mit dieser
Broschure wichtige Hinweise und Informationen geben, damit
die Zusammenarbeit mit der Bauaufsichtsbehorde und den sons-
tigen mit dem Bau befassten Stellen reibungslos funktioniert.
Ich hoffe sehr, dass diese Broschire dazu beitragt, Ihr persénli-
ches Bauziel so reibungslos wie méglich zu erreichen.

DarUber hinaus soll sie Verstandnis fur die Qualitat unserer Kul-
turlandschaft wecken und dazu beitragen, die Baukultur sowie
das energie- und ressourcensparende Bauen zu fordern.

Ihrem Bauvorhaben wiinsche ich ein gutes Gelingen.

Mit freundlichen GriiBen
lhr

Ulrich Janssen
Bdrgermeister

Dle Landlebenstadt
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Branchenverzeichnis

iebe Leserinnen, liebe Leser!

ier finden Sie eine wertvolle Einkaufshilfe, einen Querschnitt leistungsfahiger Betriebe aus Handel, Gewerbe und Industrie, alpha-
betisch geordnet. Alle diese Betriebe haben die kostenlose Verteilung Ihrer Broschiire ermoglicht. Weitere Informationen finden

Sie im Internet unter www.alles-deutschland.de.
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Kurzportrait der Stadt Geldern

Ausgangspunkt fur das heutige Geldern war eine mittelalterli-
che Siedlung vor einer Burg der Grafen von Geldern. Die Burg
stand an einem wichtigen Niersiibergang beim heutigen Muh-
lenweg und wird 1237 erstmals genannt. Vor der Burg entstand
zunachst nérdlich, dann 6stlich von ihr vornehmlich im 13. Jahr-
hundert eine Ansiedlung, die bald mit Wallen, Mauern und
Graben geschitzt wurde und stadtische Rechte an sich ziehen
konnte. Spatestens um 1300 war der Grundriss dieser Stadt voll
ausgebildet und fur die weiteren Jahrhunderte bestimmend.

Den Verlauf der knapp 1.800 m langen Stadtmauer markieren
im heutigen StraBenbild die vier nach den Himmelsrichtungen
benannten Walle. Den Zugang zur mittelalterlichen Stadt ver-
mittelten drei Tore, von denen nur noch die StraBennamen
Harttor, Issumer Tor und Geldertor Zeugnis ablegen. Im spaten
Mittelalter bot die Burg den Herzégen von Geldern Unterkunft
auf ihren Reisen durch ihr Territorium. Als Landesburg diente
sie der Landesverteidigung und war Sitz eines Amtmanns, der
im Amt Geldern mit den Dorfern Aldekerk, Nieukerk, Ténisberg,
Rheurdt, Schaephuysen, Sevelen, Hartefeld, Kapellen, Wetten,
Kevelaer, Veert und Pont erster Vertreter des Herzogs war.

Bestimmend fir das Stadtbild waren neben der Burg und den
Befestigungswerken verschiedene 6ffentliche Gebaude sowie die
Kldster mit ihren Kirchen und Kapellen. Uberragendes Bauwerk
war die Pfarrkirche Maria Magdalena aus dem 14. und frihen
15. Jahrhundert, die Graf Reinald von Geldern bereits 1306 den
Karmelitern Ubertragen hatte. Seither diente sie gleichermaBen
als Pfarr- und Klosterkirche. Von den dazugehorigen Klosterge-
bauden ist nur noch das heutige Pastorat in der Karmeliterstra-
Be erhalten.

An zwei weitere Kloster erinnern nur noch die StraBennamen
»An het witte Kloster” und , HUlser-Kloster-StraBe” in der Ndhe
der HartstraBe. Von dem 1418 gegriindeten Kloster Nazareth am
Ostwall ist nur noch der Speisesaal, das Refektorium erhalten.
Als letztes Kloster wird das der Kapuziner in der gleichnamigen
StraBe errichtet, die dazugehdrige Kirche wurde 1628 geweiht
und 1999 an einen Privatmann verkauft.

Die evangelische Heilig-Geist-Kirche in der Nahe des Marktes und
am Beginn der GelderstraBe wurde 1740 in den Formen des
preuBischen Barock neu errichtet. Sie ersetzte damals die mit-
telalterliche Kirche des 1415 gestifteten Hospitals. Der heutige
Marktplatz war bis 1945 weitgehend bebaut und in drei Platze
unterteilt. Etwa im Schnittpunkt von Issumer- und HartstraBe lag
der Hauptmarkt (spater ,Kleiner Markt” genannt), an dem sich
seit 1477 das Rathaus erhob. Diesem gegenUber lagen das
Gewandhaus und die Stadtwaage innerhalb eines Hauserblocks,
der zusammen mit den anderen, die Kirche umgebenden Hau-

ser einen typisch niederrheinischen Kirchhofbezirk um das Got-
teshaus bildete. Stidwestlich des Rathauses lag ein im Spatmit-
telalter Holzmarkt genannter Platz, zur GelderstraBe hin lag der
Marktplatz, der spater GroBer Markt genannt wurde.

Wahrend der Stadtgrundriss innerhalb der Mauern seit dem Mit-
telalter zumindest bis 1945 fast vollig unverandert blieb, ander-
te sich das Stadtbild vor den Mauern bereits im frthen 16. Jahr-
hundert. Da namlich die gotischen Stadtmauern zu schwach
waren, um die neuzeitlichen, schweren Kanonen tragen zu kén-
nen, errichtete man als Geschutztrager vor den Mauern soge-
nannte Rondelle, von denen das am Muhlenturm heute noch
erhalten ist. Seine Untergeschosse wurden um 1540 errichtet und
1643 zur Windmuhle ausgebaut. Die Festung mit zwei Graben
und sieben Bastionen bestand bis 1764.

Zu dieser Zeit war Geldern nicht nur eine preuBische Garnisons-
und Festungsstadt, sondern auch Hauptstadt der westlichsten
preuBischen Provinz an der Maas, zu der neben dem mittel-
alterlichen Amt Geldern mit Kevelaer und Wetten im Norden
auch die niederlandischen Gebiete um Venlo und Venray sowie
Straelen, Wachtendonk und Viersen gehérten.

1764 wurden die Festungswerke geschleift, als erstes Haus auf
den nicht mehr bendtigten Festungsanlagen wurde das noch
bestehende Campsche Haus am Haagschen Weg 10 erbaut.
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Kurzportrait der Stadt Geldern

Foto: Stadt Geldern

Gute Verkehrsanbindung

Erst nach der Er6ffnung der Eisenbahnstrecke von Kéln tber Kre-
feld und Geldern nach Kleve im Jahre 1863 erhielt die Stadtent-
wicklung neue Impulse. Die Eré6ffnung der Eisenbahnstrecke
von Venlo und Straelen tber Geldern nach Wesel lie3 die preu-
Bische Kreisstadt gar zum Eisenbahnknotenpunkt avancieren.
Beide Strecken, die sich in der Ndhe des Hollander Sees im rech-
ten Winkel Gberkreuzten, sind insbesondere auf den Gesamt-
aufnahmen wie Tangenten westlich und stdlich der Stadt gut
zu erkennen.

Marktplatz

Foto: Stadt Geldern

Kokermuhle

Foto: Stadt Geldern

Heiliggeistkirche Foto: Stadt Geldern

Um die Wende des 19. zum 20. Jahrhundert zahlte Geldern be-
reits knapp 6.000 Einwohner. Mit der Bebauung der Walle um
diese Zeit begann die Stadt Uber die mittelalterlichen Grenzen
hinaus zu wachsen. Noch heute legen zahlreiche Hauser zum Teil
namhafter Architekten am Westwall Zeugnis von dieser Zeit ab.

Einen groBen Einschnitt in der Entwicklungsgeschichte Gelderns
stellt die weitgehende Zerstérung der Stadt Ende 1944 und am
14. Februar 1945 dar. Wahrend die Hauptkirchen restauriert
wurden, sollten das Rathaus und zahlreiche Wohnhéauser im
Herzen der Stadt nicht wiederaufgebaut werden; hierdurch ent-
stand der heutige, sehr gerdumige Marktplatz.

Die funfziger Jahre stehen ganz im Zeichen des Wiederaufbaus.
In dieser Periode wachsen an der Peripherie der Stadt neue
Wohngebiete, in denen neben ausgebombten Familien insbe-
sondere Fluchtlinge und Vertriebene eine neue Heimat finden.
Zéhlte die Stadt im Januar 1946 nur 5.288 Einwohner (im Janu-
ar 1937 waren es 7.228), wurde bereits 1957 die zehntausender
Marke Uberschritten. Mit der kommunalen Neugliederung wur-
den am 1. Juli 1969 die bisher selbstdandigen Orte Geldern,
Kapellen, Pont, Veert, Vernum und Walbeck sowie die Baers-
donk, der nordliche Zipfel der damaligen Gemeinde Nieukerk,
zur neuen Stadt Geldern zusammengeschlossen.

Obwohl die Stadt 1975 den Kreissitz an Kleve abgeben musste,
wurde die rasante Entwicklung Gelderns keineswegs gebremst.
Dies bezeugen die heutigen Neubaugebiete am Stdwall entlang
der neugeschaffenen StraBen Am Eiland, Am Stadtgraben und
Am Buckelewall und zwischen der Weseler StraBe und der Stra-
Be KéIn-Mindener-Bahn im Bereich der Konrad-Adenauer- und
Kurt-Schumacher-StraBe sowie westlich der Weseler StraBe am
Havelring. Erfreulich ist, dass sich die MaBstabe der hier verwirk-
lichten Architektur am Menschen orientieren.
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Verwaltungsstruktur und Ansprechpartner im Baubereich

In der Stadt Geldern verteilen sich lhre Ansprechpartner in  Tiefbauamt
Sachen Bauen auf mehrere Amter bzw. Eigenbetriebe:

Leiter: Frank Hackstein Tel. 02831 398-314

Bau- und Planungsamt
ErschlieBungsabteilung
Leiter: Peter Aengenheister Tel. 02831 398-327

Auskiinfte zu Grundstiicksanschliissen:

Manfred Appel Tel. 02831 398-344
Planungsabteilung

Auskiinfte liber ErschlieBungskosten:

Bauberatung (Bauplanungsrecht): Werner Hasselmann Tel. 02831 398-310
Paul Lambert Tel. 02831 398-331
Peter Ménks Tel. 02831 398-330
Immobilienbetrieb
Katasterauskiinfte:
Jurgen Spitaler Tel. 02831 398-326  Leiter: Markus Sommer Tel. 02831 398-808

Auskiinfte liber stadtische Grundstiicke:
Angelika Haaken Tel. 02831 398-805

Bauordnungsabteilung Thomas Fehrholz Tel. 02831 398-806

Bauberatung (Bauordnungsrecht):

Pau! Witgens Tel. 02831 398-337 Umweltschutzbeauftragte

Dorit Pooten Tel. 02831 398-338

Agathe Wasicki Tel. 02831 398-339  n e Tel. 02831 398-309
Baulasten:

Barbel Derrix Tel. 02831 398-335

Georg Brey Tel. 02831 398-336 Durchwahlnummer = Zimmer-Nummer

E-Mail: vorname.nachname@geldern.de
Untere Denkmalschutzbehorde:
Simone Hauch-Mange Tel. 02831 398-340 \Weitere Ansprechpartner finden Sie im Inte
Heinz Maes Tel. 02831 398-300 unter www.geldern.de.
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_l Architektur- und Ingenieurleistungen

1 Denkmalschutz / Denkmalpflege

21 Okologisches Bauen

_1 Wohnungs- und Gewerbebau

—1 Haustechnische Planung

—l Projektentwicklung

Hartefelder Markt 4 » 47608 Geldern » Tel.: 02831-13 40 444  Fax: 02831-13 40 445 » eMail: kretschel@t-online.de

Architekturbiiro
Kretschel

Neu ab 2011: Haagsche Allee 30, Geldern

Der Traum von einem Denkmal

Seit 1980 regelt das Denkmal-
schutzgesetz in NRW den Umgang
mit Denkmalern. Dabei soll die
Substanz auf Dauer gewabhrleis-
tet werden. Veranderungen am
Baudenkmal und Anderungen
der Nutzung sind nur mit Erlaub-
nis der Unteren Denkmalbehérde
maoglich.

Ziehen Sie vor dem Kauf eines
denkmalgeschitzten Objektes auf
jeden Fall einen versierten Archi-
tekten zu Rate. Er analysiert fur
Sie den Ist-Zustand und beurteilt
den baulichen Zustand unter Be-
achtung der rechtlichen Rahmen-
bedingungen. Da die historische
Substanz soweit wie méglich zu
erhalten ist, entwickelt er geeig-
nete MaBBnahmen, die diesem Ziel
nahekommen.

Bevor Sie eine klare Planungsidee
haben, empfiehlt sich die Kon-
taktaufnahme mit der Unteren
Denkmalbehérde. Bei einem Orts-
termin kann festgestellt werden,
was unbedingt zu erhalten ist, was
bleiben oder weichen kann oder
zur Disposition steht. Ihr Architekt
berat sie daraufhin unter Bertck-
sichtung dieser Erkenntnisse und
zeigt lhnen die Lésungen auf. Er
gibt Ihnen auch erste Hinweise auf
direkte und indirekte Férderungs-
moglichkeiten.

Falls nicht bereits vorhanden, er-
stellt er eine zeichnerische Be-
standsaufnahme, deren detail-
lierter Umfang je nach Denkmal
variieren kann. Ein darauf resul-
tierender MaBnahmeplan zeigt
auf, was repariert, erganzt, ersetzt
oder neu geplant werden muss.
Hierin kénnen enthalten sein: Pla-
nung der ErschlieBung, Anschluss
der Versorgungsunternehmen, Pla-
nung der Zuwege, Raumplanung,
energetische Planung, MaBnah-
men an Dachstuhl, Dach, Fassade.
Hierauf folgt die Ausarbeitung des
Antrages an die Untere Denkmal-
behérde und eventuell an die Bau-
aufsichtsbehorde, wenn eine Bau-
genehmigung erforderlich ist.

der Arbeiten die entsprechenden
Steuerbescheinigungen auch tat-
sachlich ausstellen. Tritt bei den
Arbeiten die Notwendigkeit ei-
ner Abweichung auf, wird Ihr Ar-
chitekt diese vorab als Anderung
in die Erlaubnis einflieBen lassen.
Geschieht dies nicht, droht neben
der Streichung der Zuwendungen
und Steuererleichterung auch
eine GeldbuBe oder ein Rickbau.
Die Steuerbescheinigung erteilt
die Untere Denkmalbehoérde,
wenn alle Arbeiten vorher abge-
stimmt wurden und nach Vorla-
ge einer Kostenaufstellung, die
nach Gewerken aufgelistet ist.
Sie sehen, der Traum von einem
Denkmal sollte gut bedacht und

kS =14
I I =1l
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Denkmalgeschiitzte Hofanlage ca. 18. Jahrhundert (Planung - Umbau und Erweiterung)

Nach Erlaubnis der Unteren Denk-
malbehorde gilt es, die MaB-
nahmen ohne Abweichungen
umzusetzen, damit die Untere
Denkmalbehérde nach Abschluss

bedachtig angegangen werden.
Doch mit einem versierten Archi-
tekten erwacht |hr Traum zu Le-

ben. |
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Das Baugrundstuck

Auswahl eines Grundstiicks

Die Auswahl eines Baugrundstlcks ist der erste entscheidende
Schritt zur Verwirklichung lhres Bauvorhabens, mit der Sie zu-
meist eine langfristige Bindung an einen Standort eingehen.
Bei der Auswahl kénnen Sie nicht sorgfaltig genug vorgehen.
Sie sollten deshalb vor einem Erwerb das Grundstlick so genau
wie moglich kennen lernen. Es empfehlen sich Besuche zu ver-
schiedenen Zeiten. Auch kénnen Ausklnfte von Nachbarn oder
alte StraBen- und Flurstiicksbezeichnungen des ins Auge gefass-
ten Grundsttcks hilfreiche Aufschlusse geben.

ErschlieBung

Ein wesentlicher Punkt fur die Bebaubarkeit eines Grundstticks
ist die gesicherte ErschlieBung, d.h. das Grundsttck muss in an-
gemessener Breite an einer befahrbaren 6ffentlichen Verkehrs-
flache liegen oder mit einer 6ffentlich-rechtlich gesicherten Zu-
fahrt daran anliegen.

Des Weiteren mussen die Wasserversorgungsanlagen und Ab-
wasseranlagen benutzbar und die Abwasserbeseitigung ent-
sprechend den wasserrechtlichen Vorschriften gewahrleistet
sein.

Rechtliche Voriiberlegungen

Voraussetzung fiir eine Bebaubarkeit

Der Grundstlickseigentimer und/oder -kaufer sollte sich zu-
nachst bei der zustandigen Planungs- oder Bauaufsichtsbehor-
de erkundigen, ob das Grundstiick nach den planungsrechtlichen
Eigenschaften und dem Stand der ErschlieBung tatsachlich ein
Baugrundstuck ist und wie es bebaut werden darf. Kann auf dem
ins Auge gefassten Grundstuick Uberhaupt das geplante Bauvor-
haben verwirklicht werden? Gleiches gilt auch fur bebaute
Grundstucke.

Hierbei sollte den folgenden Fragen besondere Beachtung ge-
schenkt werden:

Foto: mediaprint WEKA info verlag gmbh

= Welche Méglichkeiten der Bebauung bestehen hinsichtlich
der Grundstlckslage, der GrundsticksgréBe und des Zu-
schnitts?

m Welche Festsetzungen und Baubeschréankungen trifft der
Bebauungsplan oder die Gestaltungssatzung, falls vorhanden?

m Welche Baubeschrankungen ergeben sich durch die Umge-
bungsbebauung, falls kein Bebauungsplan vorliegt (Einfiigen
in die Eigenart der vorhandenen Bebauung)?

m Liegt es evtl. im AuBenbereich (auBerhalb des Geltungsbereichs
eines qualifizierten Bebauungsplanes und auB3erhalb eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles.)

= Wie sieht es mit der Baureife und der ErschlieBung des Grund-
stlcks aus, ist eine ausreichend ausgebaute ZufahrtsstraBe
vorhanden, kénnen Anschllsse an die Versorgungs- und Ent-
sorgungsleitungen (Gas, Strom, Wasser, Abwasser) kurzfristig
hergestellt werden, was lasst sich in Bezug auf die Tragfahig-
keit des Baugrunds und die Grundwasserverhaltnisse feststel-
len? Gegebenenfalls ist vor Baubeginn ein Baugrundgutach-
ten einzuholen.

m In welcher Héhe sind Zahlungen fur ErschlieBungsbeitrage zu
erwarten?

m Tangieren durchgehende Versorgungsleitungen (unterirdisch
oder als Freileitung) das Baugrundstiick?

m Wie ist das Grundstlick im Grundbuch belastet? (z.B. durch
Grunddienstbarkeiten, die die Bebauungsmoglichkeiten ein-
schranken kénnen)

m Sind fur das Baugrundsttick Baulasten eingetragen? Das Bau-
lastenverzeichnis wird bei der Bauordnungsabteilung gefthrt.

= In welcher Entfernung befinden sich der Arbeitsplatz, die
Schule, der Kindergarten, die erforderlichen Einkaufsmoglich-
keiten und wie ist die Verkehrsverbindung dorthin?

= Falls Uber die Bebaubarkeit eines Grundstlckes Zweifel beste-
hen, empfiehlt es sich, Kontakt mit den Mitarbeiterinnen oder
Mitarbeitern der Planungs- oder der Bauordnungsabteilung
aufzunehmen und eine Bauvoranfrage einzureichen.

™

Dipl.-Ing. :

Werner Hax /
(oA

Offentlich bestellter

Vermessungsingenieur

Buchenweg 15 - 47608 Geldern

Telefon 028 31 /22 09 - Telefax 028 31 /8 07 10

E-Mail: hax.vermessung@t-online.de
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Das Baugrundstuck

Welche Stérungen sind zu erwarten? Industrie, Gewerbe, land-
wirtschaftliche Betriebe oder StraBen in der Ndhe des Bau-
grundsticks kdnnen zu Beeintrachtigungen fuhren. Bestehen
Planungen, die zu Belastigungen fuhren kénnen, oder sind sol-
che zu erwarten? Sie sollten den Flachennutzungsplan einse-
hen und erfragen, welche Planungen in der Nahe des Bau-
grundstlcks vorgesehen sind.

Risiko — Altlasten —

Vor einem GrundstUckskauf sollte man sich grindlich informie-
ren, ob Verunreinigungen aus vergangenen Jahrzehnten im
Boden oder im Grundwasser lauern. Umfangreiche Recherchen
machen sich angesichts des groBBen — auch finanziellen — Risikos
immer bezahlt.

Die Detektivarbeit beginnt mit einer Reise in die Geschichte des
Grundstucks. Ist auf dem Gelénde vielleicht einmal Ton oder Kies
abgebaut worden? Wurde die Flache friher gewerblich genutzt?
Fanden hier Bodenbewegungen statt?

Antworten auf diese Fragen kénnen erste Hinweise auf mogli-
che Altlasten liefern. Bei der Umweltschutzbeauftragten kann
nachgefragt werden, ob Uber das Grundstlck bereits Informa-
tionen vorliegen. Dartber hinaus sollten Erkundigungen bei
der Unteren Bodenschutzbehorde des Kreises Kleve eingeholt
werden. Hier wird ein Kataster tber Flachen mit bekannten oder
vermuteten Altlasten und sonstigen kontaminierten Flachen
gefuhrt. Findet sich hier nichts Uber das gesuchte Grundstuck,
heiBt dies deshalb noch nicht, dass dort tatsachlich keine Schad-
stoffe im Boden schlummern. Die vorhandenen Listen haben kei-
nen Anspruch auf Vollstandigkeit. Sie werden laufend aktuali-
siert.

Klare vertragliche Absprachen zwischen Grundsttckskaufer und
-verkaufer sind nach der umfassenden Information tber das
GrundstUck die zweitwichtigste Altlastenvorsorge. Egal, ob zum
Zeitpunkt des Kaufes ein Altlastenverdacht besteht oder nicht:

Fur den Fall der Falle sollte vertraglich festgehalten werden, wer
fur welche Untersuchungen und MaBnahmen zahlen muss.

Erwerb

Bevor Sie sich endgultig fur ein Grundstick entscheiden, sollten
Sie es genauer kennenlernen. Eine wichtige Rolle spielt die
Untergrundbeschaffenheit.

Bei felsigem oder moorigem Boden und / oder hohem Grund-
wasserspiegel mussen beispielsweise entsprechende Vorkehrun-
gen getroffen werden, die auch die Baukosten erhéhen. Aus-
klUinfte erhalten Sie von der Stadt Geldern, von Bauunternehmen
am Ort oder von Nachbarn.

Erkundigen Sie sich auch genau, wie die Gegend um das Grund-
stlck in den nachsten Jahren aussehen wird. Garantien flr eine
ruhige Lage auf Lebenszeit gibt es nirgends, doch kann man bei
der Stadtverwaltung erfahren, ob in der Nahe gréBere Bauge-
biete geplant sind. Achten Sie auch darauf, dass Nachbargebau-
de oder hohe Baume das Haus nicht unginstig beschatten.

Im Normalfall wird beim Grundsttckskauf der Kaufpreis vollstan-
dig bezahlt. Daneben gibt es aber noch andere Kaufformen, z. B.
die Nutzung im Wege des Erbbaurechts. Dies ist ein grundbuch-
gesichertes Recht zur baulichen Nutzung eines fremden Grund-
stlicks Uber einen festgelegten Zeitraum, oftmals fur 99 Jahre.

Grundstiickswert

AuskUnfte Uber Bodenwerte von Grundstlcken erhalten Sie bei
der Geschéaftsstelle des Gutachterausschusses. Aufgrund von
KartenUbersichten kénnen Sie dort die jeweils aktuellen Boden-
richtwerte in Erfahrung bringen, die einen ersten guten Anhalt
fur Grundstuckspreise darstellen. Dieser Wert stellt jedoch nicht
den Preis dar, der auf dem freien Markt erzielt wird.
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So sicher wie auf Papas Arm:

Mit dem ImmobilienCenter geht’s ganz
entspanntin die eigenen vier Wande.

(]
— Sparkasse
Krefeld

ImmobilienCenter

Im ImmobilienCenter bekommen Sie den vollen Service: Vermittlung, Finanzierung, Versicherung, Bausparen — alles unter einem Dach. Ob Sie kaufen oder
verkaufen méchten, ob Modernisierung, Umbau oder Kapital-Anlage: Die Immobilien-Spezialisten begleiten Sie von Anfang an. Sie sind lhre erfahrenen An-
sprechpartner, wenn’s um Ihre Immobilie geht. Infos online unter www.sparkasse-krefeld.de. Wenn’s um Geld geht - Sparkasse.
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Nebenkosten

Beim Grundstiickskauf beachten Sie bitte, dass neben den Grund-
stlckskosten zumindest noch folgende Nebenkosten hinzukom-
men:

m Grunderwerbsteuer

m Notariats- und Grundbuchkosten

m ggf. StraBen-, Kanal- und Wassergebuhr

m ggf. weitere Kosten (Vermessung, Makler)

Notarkosten

Die Notariats- und Grundbuchkosten betragen in der Regel bis
zu 1,5 % des Kaufpreises. Kaufen Sie ein ,freies” Grundstlck
ohne Bebauung, werden die Kosten wie aufgefiihrt berechnet.
Soweit Sie ein bereits bestehendes Objekt erwerben oder einen
Vertrag mit einem Bautréger Uber die Immobilie abschlieBen,
werden die GebUhren von der im Vertrag genannten Summe
berechnet.

Grunderwerbsteuer

Die Grunderwerbsteuer wird vom Finanzamt erhoben. Es wer-
den Ihnen 3,5 % des vereinbarten Kaufpreises (Grundsttckswert)
in Rechnung gestellt.

Erwerben Sie gemeinsam mit dem GrundstUck auch eine auf die-
sem errichtete Immobilie wird die Grunderwerbsteuer — soweit
im Kaufvertrag enthalten — auch vom Gebaudewert verlangt.
Von einer gebrauchten Immobilie im Wert von 200.000 Euro wer-
den Ihnen demnach 7.000 Euro Grunderwerbsteuer berechnet.

ErschlieBungsbeitrage fiir

StraBenausbau, Kanal und Wasserversorgung
st Ihr Grundstlck noch nicht erschlossen oder wird aufgrund der
eilung eines alten gréBeren Grundstlcks in mehrere Bauplat-

Das Baugrundstuck

Foto: mediaprint WEKA info verlag gmbh

ze eine erneute ErschlieBung notwendig, sollten Sie diese Kosten
in der Finanzplanung berlcksichtigen. Das Tiefbauamt der Stadt
Geldern, ErschlieBungsabteilung, informiert Sie. Auch wenn
bereits eine StraBe an lhr Grundstiick fuhrt, kbnnen dennoch Bei-
trage fur den StraBenausbau, den Kanal und die Wasserversor-
gung anfallen.

Der Beitrag fur den StraBenausbau richtet sich nach den tatsach-
lich entstehenden Kosten. Obgleich die Gemeinde einen Teil der
Kosten Ubernimmt, haben Sie als Grundstlckseigentimer den
groBten Anteil an den StraBenbaukosten zu Gbernehmen. Die
Hohe der Kosten hangt von vielen Faktoren ab: So spiegeln sich
breite Gehwege auf beiden Seiten, verkehrsberuhigende MafB-
nahmen, Grunflachen mit Baumen oder Parkplatze entspre-
chend in den StraBenkosten wider.

Die Kanal- und Wasserversorgungsbeitrage richten sich nach der
GrundstlcksgroBe und dem Gebaudevolumen. Aktuelle Berech-
nungswerte fur die zu erwartenden Beitrage erhalten Sie von
der ErschlieBungsabteilung des Tiefbauamtes der Stadt Gel-
dern.

Sonstige Nebenkosten

Beim GrundstUckskauf konnen weitere Nebenkosten Ihren Geld-
beutel belasten.

Ist Ihr Grundsttick noch nicht amtlich vermessen, kommen Ver-
messungsgebihren in Abhangigkeit von der GréBe und dem
Wert des Grundstlickes sowie dem Zeitaufwand fir die Vermes-
sung auf Sie zu (geméaB Kostenordnung fur das amtliche Vermes-
sungswesen).

Haben Sie ein Grundstuick / Haus tber einen Makler erworben,
fallt die individuelle Maklerprovision an.
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Der Nierspark

Auch von der Stadt Geldern werden Baugrundstucke fur Woh-
nen und Gewerbe angeboten. Das derzeit gréBte Neubaugebiet
bietet vielfaltige Baumdoglichkeiten in optimaler Lage:

Der Nierspark
Das neue Entwicklungsgebiet der Stadt Geldern

m ein neuer Standort fir Wohnen, Dienstleistung
und Gewerbe

m zentrale Lage, 4 Minuten FuBweg bis zum Markt
m kurze Anbindung an die BundesstraBen 9 und 58
m direkte Anbindung an den Gelderner Bahnhof

= gelegen an den landschaftlich reizvollen Niers-

auen
m 27 ha grof3
o Mit ung erh 1
B F‘:;f:r" >ie Ihren indiyjgy e
% mit Facmnfo’"'ation len
- hrdi e m” - en
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mediaprint WEKA info verlag gmbh
Lechstrafle 2 - D-86415 Mering
Tel. +49(0) 8233 384-0+ Fax +49(0) 8233 384-103
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Foto: Stadt Geldern

lhre Ansprechpartner

Markus Sommer

Betriebsleiter Imnmobilienbetrieb
Telefon: 02831 398-808

Telefax: 02831 398-130

E-Mail: markus.sommer@geldern.de

Ute Stehimann

Wirtschaftsforderin der Stadt Geldern
Telefon: 02831 398-222

Telefax: 02831 398-250

E-Mail: ute.stehlmann@geldern.de

www.hierspark-geldern.de

Bauunternehmen

DOR

GmbH & Co. KG
Erd-, Maurer- u. Betonarbeiten - Sanierungen

Am Nierspark 4 (ehemals Am Giiterbahnhof 4) - 47608 Geldern
Telefon O 28 31-40 37 - Mobil 0171-51 908 79
bernd.dorenkamp@t-online.de - www.bernd-dorenkamp.de
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Das offentliche Baurecht

as Baurecht - allgemein -
as offentliche Baurecht unterscheidet zwei grundsatzliche

Bereiche:

m Das Bauplanungsrecht — geregelt im Baugesetzbuch (BauGB)
und durch Bebauungspléne als Ortsrecht in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) - beschaftigt sich damit,
wo und was gebaut werden darf.

m Das Bauordnungsrecht — geregelt in den landesspezifischen
Bauordnungen - klart, wann und wie gebaut werden darf,
konzentriert sich also auf die Ausfuhrung des Bauvorhabens
auf dem Grundstuck.

Voraussetzung fur die Genehmigung eines Bauvorhabens ist
sowohl die Ubereinstimmung mit dem Bauplanungsrecht als
auch mit dem Bauordnungsrecht sowie mit den sonstigen 6ffent-
lich-rechtlichen Vorschriften (Baunebenrecht).

Das Bauplanungsrecht

Bauleitplanung

Die aus dem Selbstverwaltungsrecht der Stadt als Gebietskorper-
schaft des 6ffentlichen Rechts abzuleitende Planungshoheit bein-
haltet das Recht und die Pflicht, fir eine geordnete stadtebau-
liche Entwicklung im Stadtgebiet zu sorgen. Die Planungshoheit
Ubt die Stadt mit den Instrumenten der Bauleitplanung aus.
Die Bauleitplanung vollzieht sich in zwei Stufen. Dementspre-
chend umfasst die Bauleitplanung den Flachennutzungsplan als
vorbereitenden und den Bebauungsplan als verbindlichen Bau-
leitplan (§ 1 Abs. 2 BauGB). Der Rat der Stadt Geldern ist zustan-
dig fur die Verabschiedung des Flachennutzungsplanes und der
Bebauungsplane.

Brohl und Partner
Rechtsanwalte

= Peter Brohl

= Annette Kuhl

= Bernd Schmitz

= Riidiger Knechten

Markus Sabbagh

Rechtsanwalt

Fachanwalt fiir

Bau- und
= Markus Sabbagh Architektenrecht
Issumer StraBle 47-49 E-Mail:
47608 Geldern info@brohlundpartner.de
Internet:

Tel.: 02831/80075-77 www.brohlundpartner.de
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Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) umfasst
das gesamte Stadtgebiet und ordnet den voraussehbaren Fla-
chenbedarf fur die einzelnen Nutzungen, wie z. B. fir Wohnen,
Arbeiten, Verkehr, Erholung, Landwirtschaft und Gemeinbe-
darf.

Aus dem Flachennutzungsplan entsteht keinerlei Anspruch auf die
dargestellte Nutzung, jedoch kann ein Bebauungsplan regelma-
Big nur aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden. Sollen
im Bebauungsplan vom Flachennutzungsplan abweichende Fest-
setzungen getroffen werden, muss regelmaBig ein Anderungsver-
fahren far den Flachennutzungsplan durchgefiihrt werden.

Bebauungsplan

Der Rat der Stadt beschlieBt die Aufstellung eines Bebauungs-
planes, sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist. Im Bebauungsplan werden insbe-
sondere die Art und das MaB der baulichen Nutzung, die tber-
baubaren Grundstlcksflachen (Grenzen, tber die Sie nicht hin-
weg bauen durfen bzw. Linien, an die Sie direkt bauen mussen)
und die Verkehrsflachen festgesetzt. Weitere Festsetzungen
sind je nach Bedarf moglich bzw. erforderlich. Es wird also gere-
gelt was, wie und wo gebaut werden darf.

Als Bauinteressent sollten Sie sich vorab bei der Stadt Geldern
Uber den Inhalt des Bebauungsplanes informieren, um zu beur-
teilen, ob sich die Festsetzungen mit den eigenen Bauabsichten
decken.

Halt Ihr Bauvorhaben die Festsetzungen des Bebauungsplanes
ein, haben Sie bauplanungsrechtlich einen Rechtsanspruch auf
Erteilung einer Baugenehmigung. Auf die Aufstellung, Ande-
rung, Ergdnzung oder Aufhebung eines Bebauungsplanes
besteht kein Rechtsanspruch.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Wie der herkdmmliche Bebauungsplan hat auch der Vorhaben-
und ErschlieBungsplan als vorhabenbezogener Bebauungsplan
die Aufgabe, fur eine bestimmte Flache Baurecht zu schaffen.
Gleichzeitig wird allerdings im Gegensatz zum Bebauungsplan,
der ein Angebotsplan ist, auch eine Pflicht zur schnellen Verwirk-
lichung der Planung hergestellt. Auch im Planverfahren gibt es
Unterschiede. Ein privater Vorhaben- und ErschlieBungstrager
stimmt seine Planung mit der Stadt ab und legt sie schlieBlich
dem Rat der Stadt zum Beschluss als Satzung vor. Zusatzlich zum
Satzungsbeschluss schlieBen die Stadt und der Vorhabentrager
einen Vertrag, in dem sich der Vorhabentréger unter anderem
verpflichtet, sein Vorhaben binnen eines bestimmten Zeitraumes
durchzufuhren.

Ausnahmen und Befreiungen
Bei einer untergeordneten Abweichung von den planungsrecht-
lichen Zulassigkeitskriterien (Festsetzungen) kann ein zunachst




deutschland | Weitere Informationen finden Sie unter:

=
GELDERN

Dle Landlebenstadt

\Q\

-

i

Das offentliche Baurecht

unzulassiges Vorhaben durch eine Ausnahme und / oder Befrei-
ung doch noch erméglicht werden.

Das Baugesetzbuch beinhaltet zum einen die Mdglichkeit, von
Festsetzungen des Bebauungsplanes abzuweichen, sofern eine
Ausnahme ausdrucklich im Bebauungsplan vorgesehen ist.
Zum anderen kénnen Sie einen Befreiungsantrag stellen. Eine
Befreiung ist im Gegensatz zur Ausnahme schriftlich zu bean-
tragen und wird nicht ausdriicklich im Bebauungsplan aufge-
fuhrt.

Befreiungen von den Festsetzungen sind jedoch nur méglich,
wenn die Grundzige der gemeindlichen Planungsabsichten
nicht berthrt werden. In aller Regel muss eine besondere (Grund-
stlicks-)Situation die sehr restriktiv zu behandelnde Befreiung
rechtfertigen. Individuelle personenbezogene Griinde sind nicht
baurechtsrelevant. Als Bauherr sollten Sie im Einzelfall einen
begriindeten, den Nachbarschutz berlcksichtigenden Antrag
vorab mit der Baugenehmigungsbehérde abstimmen.

Im Zusammenhang bebaute Ortsteile — Innenbereich

Es gibt vielfach Bereiche innerhalb bebauter Gebiete, fur die
keine qualifizierten Bebauungsplane aufgestellt worden sind.
Dies hat unterschiedliche Grinde. Meist sind diese Gebiete in fri-
heren Zeiten ohne Bebauungsplane entstanden. Auch ist hier
haufig nicht mit der Aufstellung von Bebauungsplénen zu rech-
nen, weil sie nicht fur erforderlich gehalten werden.

Hier richtet sich die Zulassigkeit einer Bebauung innerhalb eines
im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (Innenbereich) nach den
Vorschriften des § 34 BauGB. Dort ist ein Vorhaben zulassig,
wenn es sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bau-
weise und der Grundstticksflache, die Uberbaut werden soll, in
die Eigenart der ndheren Umgebung einfugt und die Erschlie-
Bung gesichert ist.

Im Innenbereich bestimmt also die Umgebungsbebauung die Kri-
terien fur das Einfigen eines Vorhabens und somit fir seine
Zulassigkeit; je homogener sich eine vorhandene Bebauung dar-
stellt, um so hoher ist eine Anpassung an diese Bebauung zu ver-
langen.

AuBenbereich

Der AuBenbereich soll von Bebauung grundsatzlich freigehal-
ten werden, um diesen Bereich fur die Erholung der Bevolke-
rung sowie fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung vor-
zuhalten.

Das Bauplanungsrecht erlaubt im AuBenbereich eine Bebauung
nur, wenn das Vorhaben zu den so genannten privilegierten Vor-
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haben zahlt, die wegen ihrer Zweckbestimmung dort errichtet
werden mussen. Hierzu zahlen in erster Linie land- und forst-
wirtschaftliche Betriebe, 6ffentliche Ver- und Entsorgungsein-
richtungen und bestimmte gewerbliche Nutzungen, die beson-
dere Anforderungen an die Umgebung stellen oder nachteili-
ge Auswirkungen hervorrufen. Ferner durfen in gesetzlich genau
festgelegtem Umfang bestehende Gebdude im AuBenbereich
geandert oder erweitert werden, wenn keine 6ffentlichen Be-
lange beeintrachtigt werden. Hierunter versteht das Baugesetz-
buch u. a.

= die Darstellung des Flachennutzungsplanes,

m die Darstellungen des Landschaftsplanes,

m die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege,

= die Belange der Denkmalpflege,

= die Belange der Wasserwirtschaft,

m das Verbot zur Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung
einer Splittersiedlung.

Ein Grundstlck ist grundsatzlich bebaubar, wenn es

= im Einklang mit dem Bebauungsplan steht und die Erschlie-
Bung (Verkehr, Wasserversorgung und Kanal) gesichert ist
(§ 30 BauGB);

m zwar nicht im Geltungsbereich eines qualifizierten Bebau-
ungsplanes, aber innerhalb eines im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteils liegt, sich in die Eigenart der Umgebung einfugt
und die ErschlieBung gesichert ist (§ 34 BauGB).

Die untenstehende Skizze zeigt die wesentlichen planungs-
rechtlichen Fallkonstellationen:

(§ 30 BauGB - Bebauungsplan; § 34 BauGB - Innenbereich; § 35
BauGB - AuBenbereich)

e 3 6%
SETDAR vadia QW
o A
Efﬁi-%gﬁ’!ﬁé;?gj%&‘ sich §35 : 0 -
L6iSsvaves g 7 = \ o
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Das offentliche Baurecht

as Bauordnungsrecht

Allgemein

Im Gegensatz zum Bauplanungsrecht ist das Bauordnungsrecht
nicht bundesweit einheitlich, sondern nach individuellem Lan-
desrecht geregelt.

Im Land Nordrhein-Westfalen ist dies die Bauordnung fur das
Land Nordrhein-Westfalen — Landesbauordnung — BauO NRW —
in der Fassung vom 01.03.2000. Das Bauordnungsrecht hat die
Vermeidung von Gefahren zum Inhalt, die bei der Errichtung und
dem Betrieb baulicher Anlagen entstehen kénnen. Das Bauord-
nungsrecht, das sich aus dem Polizeirecht ableitet, stellt vor
allem an die Standsicherheit, Verkehrssicherheit und an den
Brandschutz von baulichen Anlagen besondere Anforderungen.
Es ist in den Bauordnungen der Lander sowie in den Sonderbau-
verordnungen abschlieBend geregelt.

Die Bauaufsichtsbehdrde bedient sich ausschlieBlich der Vor-
schriften, die zum 6ffentlichen Baurecht gehdren. Private Rechts-
beziehungen, etwa zwischen dem Bauherren und dem/der
Grundstickseigentimer/in oder den Nachbarn, werden in der
Regel nicht in die behérdlichen Entscheidungen einbezogen.
Demzufolge ist eine Baugenehmigung immer dann zu erteilen,
wenn einem Vorhaben 6ffentlich-rechtliche Vorschriften nicht
entgegenstehen. Nach den Bauordnungen der Lander ergeht sie
unbeschadet privater Rechte Dritter.

Erganzend zur BauO NRW wurden Verordnungen zur detaillier-
ten Regelung des Bauordnungsrechts erlassen.

Grenzabstand

Grundsatzlich haben Sie mit jedem Geb&ude immer mindestens
3,00 m Abstand von allen Grenzen lhres Baugrundstiickes ein-
zuhalten. Lediglich untergeordnete Gebaudeteile wie z. B. Ein-
gangsuberdachungen oder Terrassentberdachungen durfen den
Abstand unter bestimmten Voraussetzungen unterschreiten.
Daruber hinaus bemisst sich der erforderliche Grenzabstand
maBgeblich nach der jeweiligen Gebdaudehodhe. Als Faustformel
gilt, dass der Abstand mindestens der halben Gebdudehoéhe zu
entsprechen hat, d.h. bei einem 8 m hohen Gebaude haben Sie
4 m Grenzabstand einzuhalten. Auf eine weitergehende Erlau-
terung der vielen Sonderfalle wird an dieser Stelle verzichtet, da
der Mindestgrenzabstand von 3 m in vielen Fallen ausreichend
ist. Im Einzelfall ist der von lhnen beauftragte Entwurfsverfasser
mit den Vorschriften vertraut und wird Sie umfassend beraten.

Grenzabstand fiir Garagen- und Abstellgebaude
Um eine rationelle Grundstiicksbebauung zu ermdglichen, sieht
die BauO NRW fur Garagen- und Abstellgebaude eine Unter-
schreitung des vorgenannten Grenzabstandes vor.
Sie durfen diese Gebdudearten ohne oder mit einem verringer-
en Grenzabstand errichten, wenn im Abstandsbereich, d.h. im
Meter breiten Bereich zur Grundstlicksgrenze

14

= die Gesamtléange der baulichen Anlage das Maf3 von 9 Metern
je Nachbargrenze und 15 m zu allen Nachbargrenzen nicht
Uberschreitet und

m die bauliche Anlage eine Hohe von 3 Metern nicht Gbersteigt.

Unabhangig davon, dass weitere Einzelheiten ggf. zu Uberpru-
fen sind, kann sich Ihr Nachbar grundsatzlich nicht gegen eine
solche Grenzbebauung erfolgreich wenden. Berucksichtigen Sie
bei der Planung, dass bei geneigten Dachern ohne weiteres die
maximale Hohe von 3 Metern erreicht wird.

Die am Bau Beteiligten

(Bauherr, Entwurfsverfasser, Unternehmer)

Bauherrin, Bauherr (§57 BauO NRW)

Die Landesbauordnung legt im Grundsatz fest, dass die Bauher-
rin oder der Bauherr daflr verantwortlich ist, dass die von ihr
oder von ihm veranlasste BaumaBnahme dem 6ffentlichen Bau-
recht entspricht.

Die Bauherrin oder der Bauherr hat fir genehmigungsbedurfti-
ge BaumaBnahmen eine Entwurfsverfasserin oder einen Ent-
wurfsverfasser, eine Unternehmerin oder einen Unternehmer und
eine Bauleiterin oder einen Bauleiter zu bestellen. Verfugt die Bau-
herrin oder der Bauherr Uber die in der BauO NRW an Ent-
wurfsverfasserin/Entwurfsverfasser oder Unternehmerin/Unter-
nehmer gestellten Anforderungen, so durfen sie selbst als Ent-
wurfsverfasserin/Entwurfsverfasser oder Unternehmerin/Unter-
nehmer tatig werden. Die Bauherrin oder der Bauherr ist auch ver-
antwortlich fur die Vorlage bestimmter Anzeigen und Nachwei-
se bei der Bauaufsichtsbehorde. Die Entwurfsverfasserin oder der
Entwurfsverfasser und die Unternehmerin oder der Unternehmer
mussen die zur Vorbereitung und Durchfihrung des jeweiligen
Bauvorhabens erforderliche Erfahrung und Sachkunde haben.
Insbesondere beim Freistellungsverfahren und dem vereinfachten
Baugenehmigungsverfahren hat die Entwurfsverfasserin/der Ent-
wurfsverfasser eine gréBere Verantwortung zu Gbernehmen.
Ihnen allein obliegt die Einhaltung der Bestimmungen. Sie sind
auch zunachst Ansprechpartner fur Bauherrn und Dritte (Nach-
barn), wenn es um Unstimmigkeiten bezuglich der Einhaltung von
offentlich-rechtlichen Vorschriften geht.

Entwurfsverfasserin oder Entwurfsverfasser (§ 58 BauO NRW)
Die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser muss nach
Sachkenntnis und Erfahrung zur Vorbereitung des jeweiligen
Bauvorhabens geeignet sein. Sie oder er ist fur die Vollstandig-
keit und Brauchbarkeit ihres/seines Entwurfs verantwortlich.
Die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser hat dafur zu
sorgen, dass die fir die Ausfihrung notwendigen Einzelzeich-
nungen, Einzelberechnungen und Anweisungen geliefert wer-
den und dem genehmigten Entwurf und den 6ffentlich-recht-
lichen Vorschriften entsprechen.
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Verfugt die Entwurfsverfasserin/der Entwurfsverfasser auf ein-
zelnen Fachgebieten nicht Uber die erforderliche Sachkunde, so
genugt es, wenn der Bauherr insoweit geeignete Sachverstan-
dige bestellt.

Beendet die Entwurfsverfasserin/der Entwurfsverfasser ihre/seine
Tatigkeit vor der Fertigstellung der baulichen Anlage, so hat die
Bauherrin oder der Bauherr dies der Bauaufsichtsbehérde unver-
zuglich schriftlich mitzuteilen.

Unternehmerin, Unternehmer (§ 59 BauO NRW)

Jede Unternehmerin oder Unternehmer ist fir die ordnungsge-
maBe, den allgemein anerkannten Regeln der Technik und den
genehmigten oder angezeigten Bauvorlagen entsprechende
Ausfuhrung der von ihr/von ihm Gbernommenen Arbeiten und
insoweit fur die ordnungsgemaBe Einrichtung und den sicheren
Betrieb der Baustelle verantwortlich. Sie oder er hat die erfor-
derlichen Nachweise Uber die Verwendbarkeit der verwendeten
Bauprodukte und Bauarten zu erbringen und auf der Baustel-
le bereitzuhalten.

Die Unternehmerin oder der Unternehmer hat auf Verlangen der
Bauaufsichtsbehorde fur Bauarbeiten, bei denen es auf beson-
dere Sicherheit, auf besondere Sachkenntnis und Erfahrung
oder auf eine spezielle Ausstattung des Unternehmens mit
besonderen Vorrichtungen ankommt, nachzuweisen, dass sie
oder er fUr diese Bauarbeiten geeignet ist und Uber die Einrich-
tungen verfugt. Hat der Unternehmer fur einzelne Arbeiten
nicht die erforderliche Sachkunde und Erfahrung, so sind geeig-
nete Fachunternehmer oder Fachleute heranzuziehen. Diese
sind fur ihre Arbeiten verantwortlich.

Die Bauleiterin, der Bauleiter (§ 59a BauO NRW)

Die Bauleiterin oder der Bauleiter hat dartber zu wachen, dass
die BaumaBnahme den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften und
den genehmigten Bauvorlagen entsprechend durchgeftihrt wird
und hat die dafur erforderlichen Weisungen zu erteilen.

Vorbescheidsverfahren

Der Antrag auf Bauvorbescheid dient Uberwiegend dazu, abzu-
klaren, ob ein Grundstiick Gberhaupt bebaut werden kann; er
ist nur zweckmaBig, wenn die Klarung einzelner bauplanungs-
rechtlicher oder anderer stadtebaulicher Vorgaben fur die Rea-
lisierung des Vorhabens von grundsatzlicher Bedeutung ist, so
dass zunachst ein Baugenehmigungsverfahren zu aufwandig
und zu riskant ware.

Als Anwendungsfalle sind insbesondere zu nennen die Klarung
m der grundsatzlichen Bebaubarkeit eines Grundstickes

m von zuldssiger Art und Maf3 der baulichen Nutzung

m der Méglichkeit einer Ausnahme oder Befreiung
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Betreffen die Fragen die Errichtung oder Anderung eines Gebau-
des, mussen die dem Antrag auf Vorbescheid beizufligenden
Bauvorlagen von einer Entwurfsverfasserin oder einem Ent-
wurfsverfasser, die oder der bauvorlageberechtigt ist, unter-
schrieben sein. Dies gilt nicht, wenn zu planungsrechtlichen
Fragen ein Vorbescheid erbeten wird. Der Vorbescheid gilt zwei
Jahre. Die Geltungsdauer kann auf schriftlichen Antrag jeweils
um bis zu einem Jahr verlangert werden.

Bauantrag

Der Bauantrag ist schriftlich mit allen fir seine Bearbeitung
sowie fur die Beurteilung des Bauvorhabens erforderlichen
Unterlagen (Bauvorlagen) in ausreichender Anzahl bei der Bau-
aufsichtsbehorde einzureichen. Die Bauherrin oder der Bauherr
und die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser haben
den Bauantrag, die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsver-
fasser die Bauvorlagen zu unterschreiben.

Auf der Grundlage der entsprechenden Verordnung sind fur

einen Wohnhausneubau im Regelfall mindestens folgende Bau-

vorlagen erforderlich: (Checkliste)

= Antragsvordruck

= Lageplan im MaBstab 1:500

m ggf. beglaubigter Auszug aus der Liegenschaftskarte/Flurkar-
te (erhaltlich beim Katasteramt oder der Planungsabteilung)

m ggf. deutsche Grundkarte im MaBstab 1:5000 (erhaltlich beim
Katasteramt oder der Planungsabteilung)

= Bauzeichnungen im MaBstab 1:100 mit Grundrissen, Schnitten

und Ansichten in entsprechender VermaBung

Berechnung

Axel Peter Meuser
Fachanwalt fUr Arbeitsrecht

Manfred Drewes
Fachanwalt fiir Verwaltungsrecht

Hans-Leo Koppers
Fachanwalt fir Familienrecht
Fachanwalt flir Steuerrecht

Thomas Hirtz

Fachanwalt fiir Verkehrsrecht

Annette Schulte-Linssen
Fachanwaltin flr Arbeitsrecht
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Bau- und Immobilienrecht

Mangel am Bau? Offene Handwerkerrechnungen? Fir eine kom-
petente Beratung steht lhnen in unserer Kanzlei insbesondere
Rechtsanwalt Manfred Drewes — Tatigkeitsschwerpunkt Bau-
und Immobilienrecht — zur Verfligung.

Tel. 02831 - 93200
Fax 02831 - 932050
www.stapelkamp.de

Mihlenweg 13
47608 Geldern
info@stapelkamp.de
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a) der bebauten Flache
b) der Geschossflachenzahl
¢) der Grundflachenzahl
d) des umbauten Raumes
= Nachweis der Pkw-Stellplatze
m ggf. Nachweis der Standsicherheit (Statik)
m ggf. Freiflachengestaltungsplan mit Baumen und Bepflan-
zungsarten
m ggf. Nachweis des Warme- und Schallschutzes
m statistischer Erhebungsbogen

Genehmigungsfreie Vorhaben

Der § 65 der BauO NRW legt fest, welche baulichen Anlagen und
Teile baulicher Anlagen keiner Baugenehmigung bedurfen. In
den Absatzen 1 bis 3 sind diese Anlagen abschlieBend aufge-
fuhrt. Den Bauherren ist aber unbedingt zu raten, sich Gber die
Genehmigungsfreiheit oder die Genehmigungspflicht eines
geplanten Bauvorhabens bereits im Vorfeld zu informieren. Die
Entscheidungen trifft die Bauaufsichtsbehorde.

Zu beachten ist aber, dass trotz der Genehmigungsfreiheit immer
die inhaltlichen Bestimmungen der Landesbauordnung einge-
halten werden mussen, so z. B. die erforderlichen Abstandfla-
chen, die Standsicherheit und auch die Bestimmungen eines
rechtskraftigen Bebauungsplanes oder z. B. einer Gestaltungs-
satzung.

In besonderen Fallen bedarf es trotz Genehmigungsfreiheit
nach Landesbauordnung auch einer Genehmigung nach ande-
ren rechtlichen Bestimmungen, so z. B. bei Vorhaben im AuBen-
bereich oder auch im Landschaftsschutzgebiet aufgrund der
Regelungen des Naturschutzgesetzes. Der Landesgesetzgeber
hat aber auch zum Teil die Genehmigungsfreiheit eingeschrankt,
wir empfehlen Ihnen, sich in Zweifelsfallen an einen Architek-
ten oder an die Bauaufsichtsbehorde zu wenden und sich dort
beraten zu lassen.

Hinzuweisen ist an dieser Stelle auf genehmigungsfreie Anla-
gen, die in § 66 BauO NRW ebenfalls abschlieBend aufgezahlt
sind (z. B. Warmepumpen).

Ablauf des Baugenehmigungsverfahrens
FUr den Bauantrag wird in der Registratur der Bauaufsichtsbe-
horde in einem EDV-unterstUtzten Verfahren ein Vorgang ange-
legt und ein Aktenzeichen vergeben. Nach Registrierung und
Vorprufung wird eine Eingangsbestatigung ausgestellt. Die/Der
zustandige Sachbearbeiterin/Sachbearbeiter Uberpruft den
Antrag sofort auf Vollstandigkeit.
itte reichen Sie in Ihrem eigenen Interesse nur vollstandig
raffahige Unterlagen ein.
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Die Bauaufsichtsbehorde soll den Bauantrag zurlckweisen,
wenn die Bauvorlagen unvollstandig sind oder erhebliche Man-
gel aufweisen. Die Bearbeitungszeit hangt maBgeblich von der
Vollstandigkeit des Bauantrages ab. Leider wird die Gberwiegen-
de Zahl aller Bauantrage unvollstdndig eingereicht. Nur eine
qualifizierte Entwurfsverfasserin oder ein qualifizierter Ent-
wurfsverfasser burgt fur Qualitat. Bei Unvollstandigkeit ruht der
Antrag bis zum Eingang aller nachzureichenden Unterlagen
oder wird kostenpflichtig abgelehnt. Bei Vollstandigkeit wird die
bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Zulassigkeit abschlie-
Bend geprift. Gleichzeitig werden die im jeweiligen Einzelfall
notwendigerweise zu beteiligenden Fachbehdérden um Stel-
lungnahme gebeten.

Sobald alle Stellungnahmen vorliegen und dem Bauvorhaben
nicht entgegenstehen, wird lhnen die Baugenehmigung unter
Einbeziehung der fachlichen Stellungnahmen erteilt. Wenn Ihr
Bauvorhaben dem 6ffentlichen Baurecht entspricht, haben Sie
einen Rechtsanspruch auf die Erteilung der Baugenehmigung.

Der Baugenehmigungsbescheid ergeht ggf. mit Auflagen und
Hinweisen. Die Bauvorlagen werden mit einem Genehmigungs-
stempel versehen und in einfacher Ausfertigung als Bestandteil
der Baugenehmigung an Sie als Bauherrn zurlickgegeben. Lesen
Sie bitte die Nebenbestimmungen, Hinweise und evtl. Grinein-
tragungen auf den Bauvorlagen genau durch, denn sie sind
Bestandteil der Baugenehmigung.

Bauaufsichtliche Verfahren

Um die Verfahrensdauer von der Einreichung der Antragsunter-
lagen bis zur Erteilung der Baugenehmigung so kurz wie mog-
lich und nétig zu gestalten, ist fur bestimmte Bauvorhaben der
Prifumfang reduziert und in besonderen Verfahren geregelt
worden.

Genehmigungsfreie Wohngebaude - Freistellungsverfahren

(§ 67 BauO NRW)

Die Errichtung oder Anderung von Wohngeb&uden mittlerer
und geringer Hohe einschlieBlich ihrer Nebengebdude und
Nebenanlagen bedurfen im Geltungsbereich eines Bebauungs-
planes keiner Baugenehmigung, wenn

m das Bauvorhaben den Festsetzungen des Bebauungsplanes
nicht widerspricht,

m die ErschlieBung im Sinne des § 30 des Baugesetzbuches gesi-
chert ist und

= die Gemeinde nicht innerhalb eines Monats nach Eingang der
Bauvorlagen erklart, dass ein Genehmigungsverfahren durch-
gefuhrt werden soll.
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Auch die Bauherrin oder der Bauherr kénnen beantragen, dass
fur obige Vorhaben das Genehmigungsverfahren durchgefthrt
werden soll.

Den bei der Gemeinde einzureichenden Bauvorlagen ist eine
Erklarung der Entwurfsverfasserin oder des Entwurfsverfassers
beizuflgen, dass das Vorhaben den Anforderungen an den
Brandschutz entspricht.

Mit dem Vorhaben darf einen Monat nach Eingang der Bauvor-
lagen bei der Gemeinde begonnen werden. Teilt die Gemeinde
der Bauherrin oder dem Bauherrn vor Ablauf der obigen Frist
schriftlich mit, dass kein Genehmigungsverfahren durchgefuhrt
werden soll, darf unverzuglich mit dem Vorhaben begonnen
werden.

Sind in den oben genannten Wohngebduden mehr als zwei
Wohnungen vorhanden, missen vor Baubeginn ein von einer
oder einem staatlich anerkannten Sachverstandigen geprufter
Nachweis Uber die Standsicherheit (Statik) vorliegen. Das gilt
auch entsprechend fur Nachweise Uber den Schallschutz und den
Warmeschutz. Bei den Wohngebduden mittlerer H6he muss
zusatzlich von einer oder einem staatlich anerkannten Sachver-
standigen geprift und bescheinigt werden, dass das Vorhaben
die Anforderungen an den Brandschutz erfullt. Die vorstehen-
den Regelungen fur genehmigungsfreie Wohngebaude gelten
auch fur Garagen und Uberdachte Stellplatze bis 1.000 m? Nutz-
flache, wenn sie einem genehmigungsfreien Wohngebaude die-
nen. Da aber fir diese Objekte weitere Anforderungen gestellt
sind, wird der Bauherrin oder dem Bauherrn dringend empfoh-
len, diese Fragen mit einer Entwurfsverfasserin oder einem Ent-
wurfsverfasser oder mit der Bauaufsichtsbehorde abzuklaren.

Der Baubeginn und die Bauausfihrung kénnen untersagt wer-
den, wenn eine Gefahr fur die 6ffentliche Sicherheit besteht, ins-
besondere, wenn die erforderlichen Unterlagen nicht vorlie-
gen, das Vorhaben oder die Bauausfiihrung 6ffentlich-rechtli-
chen Vorschriften widerspricht oder die Voraussetzungen fur
eine Baufreistellung nicht vorliegen.

Die Bauaufsichtsbehorde prift nicht die Vereinbarkeit des Vor-
habens mit dem o6ffentlichen Baurecht. Es wird daher auch
keine Baugenehmigung erteilt. Folgende Gesichtspunkte sind
noch zu beachten:

= Mit diesem Verfahren wird den Bauherrn und den Entwurfs-
verfassern eine erhéhte Verantwortung Gbertragen, da nur sie
fur die Einhaltung der Bauvorschriften verantwortlich sind.

= Notwendige Genehmigungen nach anderen Rechtsvorschrif-
ten hat die Bauherrin oder der Bauherr selbst einzuholen.

= Die BaumaBnahme darf nicht vom Entwurf abweichen.
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Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren

(§ 68 BauO NRW)

Das vereinfachte Genehmigungsverfahren wird fur die Errichtung
und Anderung von baulichen Anlagen sowie anderen Anlagen und
Einrichtungen im Sinne des § 1 BauO NRW durchgefihrt, soweit
sie nicht genehmigungsfrei sind. Das vereinfachte Genehmigungs-
verfahren wird auch durchgefiihrt, wenn die Bauherrin oder der
Bauherr dies gemaB § 67 Abs. 1 Satz 3 BauO NRW beantragt.

In § 68 Abs. 1 Satz 3 BauO NRW sind die Vorhaben abschlieBend
genannt, fur die dieses Verfahren nicht gilt. Hier handelt es sich
in der Regel um gréBere Projekte, die aufgrund lhrer kiinftigen
Nutzung eine umfangreiche Prifung erfordern.

Im vereinfachten Genehmigungsverfahren beschrankt sich der
Prufumfang der Bauaufsichtsbehorde auf die Vereinbarkeit des
Vorhabens

= mit den Vorschriften der §§ 29 bis 38 des Baugesetzbuches (pla-
nungsrechtliche Fragen)

m auf die Bebaubarkeit der Grundstticke (verkehrliche Erschlie-
Bung, Anschluss an Ver- und Entsorgungsanlagen),

m auf die Einhaltung der Abstandflachen bzw. deren Sicherung
durch Ubernahme auf andere Grundstiicke,

m auf die Gestaltung nicht Gberbauter Flachen,

= auf die Anlage ausreichender Spielflachen fur Kleinkinder,

= auf die Erhaltung oder Veranderung der Gelandeoberfléache,

= auf die Gestaltung der baulichen Anlagen (Verhaltnis der Bau-
massen und Bauteile, Verunstaltung des StraBen-, Orts- und
Landschaftsbildes),

m auf die Gestaltung und Anlage der AuBenwerbung,

m auf die Anlage einer ausreichenden Anzahl von Stellplatzen
und Garagen und deren Ausfihrung, sowie der Herstellung
von Abstellplatzen fur Fahrrader.

Spatestens bei Baubeginn sind bei der Bauaufsichtsbehorde fol-
gende (ggf. geprifte) Unterlagen einzureichen

m Die Nachweise Uber den Schall- und Warmeschutz

m Ein Nachweis Uber die Standsicherheit

m Eine Bescheinigung darlber, dass das Vorhaben den Anforde-
rungen an den Brandschutz entspricht.

Weder die weiteren Anforderungen der Landesbauordnung
(BauO NRW) noch die Nachweise der Standsicherheit sowie des
Schall- und Warmeschutzes — eine besondere Qualifikation des
Aufstellers vorausgesetzt — sind bauaufsichtlich zu prufen.

Die Bauaufsichtsbehorde hat Uber den Bauantrag innerhalb
einer Frist von 6 Wochen nach Eingang des Antrages bei ihr zu
entscheiden, wenn das Vorhaben im Geltungsbereich eines
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ebauungsplanes liegt oder fur das Bauvorhaben ein positiver
orbescheid erteilt wurde; diese Frist kann aus wichtigen Grin-
den bis zu 6 Wochen verlangert werden.

Die Geltungsdauer der Baugenehmigung betragt drei Jahre.
Die Baugenehmigung erlischt, wenn mit der Ausfihrung der
BaumaBnahmen drei Jahre nach Erteilung der Genehmigung
nicht begonnen oder die Bauausfiihrung ein Jahr unterbrochen
worden ist.

Die Geltungsdauer kann auf schriftlichen Antrag jeweils um bis
zu einem Jahr verlangert werden.

Normales Baugenehmigungsverfahren

(Regelverfahren)

Unterliegt eine BaumaBnahme weder dem Freistellungsverfah-
ren noch dem vereinfachten Baugenehmigungsverfahren, so
prift die Bauaufsichtsbehérde die Ubereinstimmung mit den
offentlich-rechtlichen Vorschriften uneingeschrankt. Im ,,norma-
len” Baugenehmigungsverfahren gibt es also keinen Bereich, der
von der Prufung ausgenommen bleibt. Die im Bauantrag ent-
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haltene Konzentrationswirkung verpflichtet die Bauaufsichtsbe-
horde, alle fur das Bauvorhaben sonst erforderlichen Genehmi-
gungen usw. nach anderen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
einzuholen und mit der Baugenehmigung auszuhandigen. Die
Geltungsdauer der Baugenehmigung betragt drei Jahre. Die
Baugenehmigung erlischt, wenn mit der Ausfihrung der Bau-
mafBnahmen drei Jahre nach Erteilung der Genehmigung nicht
begonnen oder die Bauausfuhrung ein Jahr unterbrochen wor-
den ist.

Die Geltungsdauer kann auf schriftlichen Antrag jeweils um bis
zu einem Jahr verldngert werden.

Teilbaugenehmigung (§ 76 BauO NRW)

Mit der Bauausfuhrung einschlieBlich des Bodenaushubs darf
grundsatzlich vor Zugang der Baugenehmigung nicht begonnen
werden. Ist ein Bauantrag eingereicht, so kann der Beginn der
Bauarbeiten fur die Baugrube und einzelner Bauteile oder Bau-
abschnitte auf schriftlichen Antrag schon vor Erteilung der Bau-
genehmigung gestattet werden. Die Teilbaugenehmigung hat
den Zweck, dem Bauherrn bei dringendem Baubedurfnis den
Beginn der Bauarbeiten — bei einem umfangreichen oder schwie-
rigen Bauvorhaben — vor Abschluss des Baugenehmigungsver-
fahrens zu erméglichen.

Baugenehmigungsgebiihren

Die GebUhren fur die Baugenehmigung und Teilbaugenehmi-
gung, die erforderlichen Priifungen, Zuschléage der Fachbehor-
den und Auslagen werden nach dem GebUhrengesetz fir das
Land Nordrhein-Westfalen in Verbindung mit der Allgemeinen
Verwaltungsgebihrenordnung festgesetzt. Sie richten sich bei
Neubauvorhaben grundsatzlich neben dem Bruttorauminhalt
nach dem Rohbauwert des Objektes, den die vorhabenbezoge-
ne Indexzahl einer Landesverordnung — unabhangig von den
Angaben des Bauherrn — vorgibt.

Bei Anderungen von Gebduden werden die Gebuhren auf
Grundlage der Herstellungssumme ermittelt.
Gebuhrenpflichtig sind auch die materielle Ablehnung und die
Rucknahme eines Bauantrages.

Bauen ohne Baugenehmigung

Wer ein genehmigungspflichtiges Vorhaben ohne Genehmi-
gung errichtet, begeht eine Ordnungswidrigkeit, die mit einem
BuBgeld geahndet werden kann. Ein nachtragliches Genehmi-
gungsverfahren wird erforderlich. Wenn sich herausstellt, dass
eine nachtragliche Genehmigung nicht erteilt werden kann,
droht die Beseitigung des errichteten Bauwerkes.



deutschland | Weitere Informationen finden Sie unter:

=
GELDERN

Dle Landlebenstadt

\Q\

-

i

Baurechtliche Spezialthemen

\ "3 |

Das Nachbarrecht

Beteiligung der Nachbarn (§74 BauO NRW)

Das Nachbarschaftsverhéltnis ist eine auf Dauer angelegte
menschliche Beziehung, die sorgfaltig gepflegt werden will. Sie
sind aufeinander angewiesen.

Arger mit den Nachbarn kann ein Bauprojekt verzégern oder auch
verteuern, wenn es zu einem Rechtsstreit kommt. Dies kann vor
allem der Fall sein, wenn umstritten ist, ob die Baugenehmigung
mit dem 6ffentlichen Baurecht in Einklang steht, denn als Betrof-
fener kann der Nachbar eine Baugenehmigung anfechten.

Damit es erst gar nicht soweit kommt, sollte der Nachbar recht-
zeitig Uber die Bauplane informiert werden.

Wird fur die Erteilung der Baugenehmigung eine Befreiung
bzw. Ausnahme von bauordnungsrechtlichen Vorschriften erfor-
derlich, sollten vor Einreichung des Bauantrages der Lageplan
und die Bauzeichnung dem Nachbarn und/oder den betroffe-
nen Grundsttickseigentiimern zur Unterschrift vorgelegt werden.
Unterschreibt der Nachbar, so kann man in der Regel mit einer
unangefochtenen Durchfihrung des Bauvorhabens rechnen.
Weiterhin beschleunigt man durch die Unterschrift das Geneh-
migungsverfahren, denn eine evtl. erforderliche Benachrichti-
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gung des Nachbarn durch die Genehmigungsbehérde kann ent-
fallen.

Ist der Nachbar mit dem Bauvorhaben nicht einverstanden, so
bedeutet das noch nicht, dass aus diesem Grunde keine Bauge-
nehmigung erteilt wird. Dafur ist allein maBgebend, ob das Bau-
vorhaben den Bauvorschriften entspricht.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Baudenkmaler sind bauliche Anlagen oder Teile baulicher Anla-
gen, an deren Erhaltung aufgrund ihrer geschichtlichen, kinst-
lerischen, wissenschaftlichen oder stadtebaulichen Bedeutung
ein 6ffentliches Interesse besteht. Zu den Baudenkmalern geho-
ren die fest mit dem Boden verbundenen Denkmaler und die
so genannten Ensembles (Gesamtanlagen, die in einem ge-
schichtlichen Sinnzusammenhang stehen).

Aufgabe des Landes Nordrhein-Westfalens ist es, Baudenkma-
ler zu schiitzen, zu pflegen und wissenschaftlich zu erforschen.
Die Stadt Geldern wirkt bei der Wahrnehmung von Denkmal-
schutz und Denkmalpflege als Untere Denkmalschutzbehérde
mit. Anhand einer Denkmalkartei kénnen wir lhnen Auskunft
geben, ob ein bestehendes Gebaude oder Teile eines Gebaudes
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in Baudenkmal ist. Die Untere Denkmalschutzbehorde ist auch
ur die Genehmigung von BaumaBnahmen an Baudenkmalen
im Stadtgebiet zustandig und berat Sie in rechtlichen, baulichen,
finanziellen und steuerlichen Fragen, die den Denkmalschutz
betreffen.

Jede bauliche Veranderung oder Nutzungsanderung eines Bau-
denkmals ist genehmigungspflichtig. Daher sollten Sie beabsich-
tigte BaumaBnahmen frihzeitig mit der Denkmalschutzbehor-
de — auch aus finanziellen Erwagungen - abstimmen. Denn nur
far MaBnahmen, die vorab mit der Denkmalschutzbehérde
abgestimmt und von ihr genehmigt worden sind, kénnen Sie als
Denkmaleigenttmer eine steuerliche Abschreibung bzw. Forde-
rung oder eine Zuwendung in Anspruch nehmen.

Aber nicht nur MaBnahmen an Baudenkmalern selbst sind
abstimmungsbedirftig, sondern auch Bauvorhaben in der Nahe
von Baudenkmalern, soweit diese beeintrachtigt und im Denk-
malwert herabgesetzt werden.

Fir den Fall, dass ein Baudenkmal in der Nachbarschaft lhres
Baugrundsticks vorhanden ist, besprechen Sie daher bitte vorab
mit der Denkmalschutzbehorde, ob Ihr Bauvorhaben das Bau-
denkmal beeintrachtigt und daher ggf. unzulassig ist.

Baulast und Baulastenverzeichnis (§ 83 BauO NRW)

Beseitigung von baurechtlichen Hindernissen

Die Erteilung einer Baugenehmigung setzt voraus, dass ein Bau-
vorhaben den Anforderungen des 6ffentlichen Baurechts ent-
spricht. Um rechtliche Hindernisse einer Bebauung zu beseitigen,
kann eine sogenannte Baulast im Baulastenverzeichnis der Bau-
aufsichtsbehoérde eingetragen werden.

Ein Grundstlckseigentiimer — in der Regel der Nachbar - ver-
pflichtet sich in einem festgelegten Umfang zum Verzicht sei-
ner Eigentumsbefugnisse, mithin Gbernimmt er eine Verpflich-
tung des Bauherrn.

Die wesentlichsten Baulastenarten sind Baulasten zur Sicherung

m der Ubernahme eines Grenzabstandes auf ein Nachbargrund-
stick (Abstandflachenbaulast)

m der Zusammengehorigkeit mehrerer Grundstlcke zu einem
Baugrundstuck (Vereinigungsbaulast)

= der Benutzbarkeit einer privaten Verkehrsflache (Zuwegungs-
baulast).

ie haufigste Art der Baulast ist die Abstandflachenbaulast.
alt Inr Bauvorhaben den vorgeschriebenen Abstand zur Gren-

20

ze des Baugrundstlicks nicht ein, darf ein benachbartes Grund-
stuck fur die Bemessung des Grenzabstandes bis zu einer gedach-
ten Grenze zugerechnet werden.

Der Nachbar gewahrleistet durch die Erklarung einer Baulast,
dass bauliche Anlagen auf seinem Grundstuick den erforderlichen
Abstand von der fiktiven Baulastgrenze einhalten. Eine reale
Grenzveranderung findet nicht statt, lediglich wird eine fur
beide Seiten verbindliche fiktive Grenze fur die Bemessung der
Abstandflachen festgelegt.

Ebenso kann ein Nachbar mittels Zuwegungsbaulast Ihnen als
Bauherr zur Sicherung der verkehrlichen ErschlieBung die
Zufahrt Uber einen bestimmten Teil seines Grundstiickes ermog-
lichen.

Verfahren und Rechtsfolgen:

Die Baulast wird durch eine schriftliche oder zur Niederschrift
abgegebene Erklarung aller Grundstickseigentimer gegenuber
der Bauaufsichtsbehorde bewirkt.

Bei bestehendem Erbbaurecht haben die Eigentiimer und der
Erbbauberechtigte die Verpflichtungserklarung abzugeben. Die
Unterschrift der Erkldrenden muss entweder von einem Notar
offentlich beglaubigt oder vor der Bauaufsichtsbehorde geleis-
tet bzw. anerkannt werden. Der Baulastenbeginstigte erhalt
nach erfolgter Eintragung im Baulastenverzeichnis einen Gebuh-
renbescheid.

Mit der Eintragung in ein Baulastenverzeichnis wird die Baulast
wirksam und gilt auch gegentber den Rechtsnachfolgern der
Erklarenden. Daher empfiehlt sich auch vor dem Kauf eines
Grundstuckes eine Anfrage nach bestehenden Baulasten.

Teilung von Grundstiicken (§8 BauO NRW)
Die Teilung eines bebauten Grundstiickes bedarf zu ihrer Wirk-
samkeit der Genehmigung der Bauaufsichtsbehorde.

Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn durch die Tei-
lung Verhaltnisse geschaffen wurden, die den Vorschriften der
Bauordnung oder aufgrund einer hierauf erlassenen Vorschrift
zuwiderlaufen.

Die Bauaufsichtsbehorde hat innerhalb eines Monats nach Ein-
gang des Antrages Uber die Teilung zu entscheiden. Ist ihr dies
nicht moéglich, so kann die Frist durch Zwischenbescheid um
héchstens zwei Monate verlangert werden. Die Genehmigung
gilt als erteilt, wenn nicht innerhalb dieser Frist Gber sie entschie-
den wurde.
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Abfluss verstopft

<

(Rohrreinigung Iwan enon @ ()

Mitglied der Handwerkskammer Dusseldorf
Mitglied im VDRK e. V.

Reparatur mit
Absaugdienst

Dichtheitsprufung gem. § 61a LWG NRW
Rohrsanierung mit Inversionsverfahren

Kurzliner

Hochdrucksptulen
Kanal-TV-Untersuchung

ewerbering 29 - 47661 Issum
= (0 28 35) 44 74 49

Mobil (01 77) 4 17 04 03

0800 000 66 83*

Wenn der Abfluss verstopft ist oder
die Abwasser- oder Abflussrohre
liberquellen, dann hilft nur noch eine
professionelle Rohrreinigung. Guter
Rat kann dann schnell teuer wer-
den, denn wie bei Schliisseldiensten
gibt es in dieser Branche einige
schwarze Schafe unter den Anbie-
tern.

Aber es gibt zum Gliick auch ganz
solide arbeitende Betriebe, bei denen
die Kunden kompetent und zu fairen
Preisen bedient werden. So wie bei
der Firma Rohrreinigung Iwan GmbH
in Issum. Dieser Fachbetrieb ist Mit-
glied der Handwerkskammer Diis-
seldorf sowie im Verband Deutscher
Rohr- und Kanal-Technik-Unterneh-
men e.V. (VDRK). Die Firma Iwan
GmbH biirgt mitihrem guten Namen
flir Zuverlassigkeit und gute Arbeit.
2003 hat sich Bodo Iwan als gelern-
ter Gas- und Wasserinstallateur mit
langjahriger Berufserfahrung im
Bereich der Rohrreinigung selbst-
stdndig gemacht.

b.iwan@t-online.de
www.rohrreinigung-iwan.de

Solide Hilfe

Die Firma Abfluss- und Rohrreinigung lwan GmbH ist seit fast acht Jahren

rund um die Uhr fur die Kunden im Einsatz.

Qualifiziertes Team

Zum lwan-Team gehéren heute
neben Bodo Iwan seine Ehefrau Anet-
te sowie flinf qualifizierte Vollzeitkraf-
te, die durch ihre regelmaBige Teil-
nahme an gezielten Weiterbildungs-
maBnahmen immer auf dem neue-
sten Stand der Technik sind. Seit
2006 bildet die Firma Iwan GmbH
auch aus. Sie gibt ihr Wissen zurzeit
an einen Lehrling und einen Jahres-
praktikanten weiter, der voraussicht-
lich im September eine Lehre bei der
Firma lwan GmbH beginnen wird. An
365 Tagen im Jahr rund um die Uhr
steht das Issumer Abfluss- und Rohr-

Abf|
AR uss vy,
_Ro_hr re inigu?mr;tl?vpaf:

Wir
-....? S0rgen fiy

reinigungsunternehmen den Kunden
in ganz Nordrhein-Westfalen zu Dien-
sten. Uber die kostenfreie Notruf-
nummer 0800 000 66 83 ist das auf
dem Gewerbering 27 in Issum nie-
dergelassene Unternehmen zu jeder
Tages- und Nachtzeit zu erreichen.

Die Dienstleistungspalette der Firma
Iwan GmbH umfasst neben der
Hochdruckspiilung von Rohren die
Rohrsanierung mit Inversionsverfah-
ren, Reparatur mit Kurzlinern, Sanie-
rung in offener Bauweise sowie das
Trockensaugen und Abpumpen von
liberfluteten Raumen. Angeboten
wird zudem die Kanal-TV-Untersu-

*kostenfreie Servicenummer

chung, bei der der Zustand des Kanal-
systems mit Hilfe von kurvengédngi-
gen Farbkameras bis zur Nennweite
DN 800 und selbstfanrenden Kanal-
Untersuchungskameras von DN 150
bis begehbar sowie durch den Einsatz
einer Ortungssonde der Leitungsver-
lauf genau ermittelt werden kann. Die
Kunden werden zur Beseitigung aller
Schdden und Schwierigkeiten, die
im Abwassersystem auftreten, fach-
mannisch beraten. Das Issumer
Unternehmen bietet zudem gesetz-
lich vorgeschriebene Dichtheitspri-
fungen nach Dichtheitspriifung gem.
§ 61a LWG NRW an. Die Firma lwan
GmbH ist dafiir in allen groBen Stad-
ten Nordrhein-Westfalens zugelassen
und registriert. Der Absaugdienst
erledigt professionell die Fettabschei-
der- und Grubenentleerung.

Als Immobilienbesitzer sollte man sich
die kostenfreie Notrufnummer 0800
000 66 83 oder die direkte Rufnum-
mer (0 28 35) 44 74 49 bereitlegen —
denn der Fall der Félle kommt immer
ungelegen. Und dann lauft die Zeit...
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Versicherungsschutz beim Bauen

lhr Risiko muss berechenbar sein

Vom Grundstiickskauf bis zum Einzug tragen Sie ein hohes
finanzielles Risiko. Deshalb sollten Sie die notwendigen Schutz-
maBnahmen von Anfang an einkalkulieren und lhre Existenz
nicht aufs Spiel setzen. Die Kosten betragen nur einen Bruch-
teil Ihrer Baukalkulation und sind sogar absetzbar.

Sie haften schon vor dem ersten Spatenstich

Jede Baustelle ist eine Gefahrenquelle fur die Umgebung und
so manches Bauvorhaben musste aufgegeben werden, weil ein
nicht einkalkulierter Schaden zu einer enormen finanziellen
Belastung wurde. Die Bauherren-Haftplichtversicherung bietet
lhnen Schutz, wenn Schadensersatzanspriche an Sie gerichtet
werden. Diese Versicherung hat zwei Funktionen. Sie Uber-
nimmt die Zahlung berechtigter Anspriiche und wehrt unbe-
grindete ab, wenn nétig auch gerichtlich. Da auch von einem
noch brach liegenden Baugrundstiick zahlreiche Gefahren aus-
gehen, empfiehlt es sich, die Bauherren-Haftpflichtversicherung
fruhzeitig abzuschlieBen.

Schutz fiir alle am Bau Beteiligten
eder Bauherr muss damit rechnen, dass Schdden an den bereits
ertig gestellten Bauabschnitten auftreten. Irrtiimlich besteht

)
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haufig die Annahme, dass nur die ausfilhrenden Unternehmen
Risiken und Gefahren wahrend der Bauzeit am Bauprojekt tra-
gen mussen.

Bauvertraglich ist jedoch geregelt, dass der Bauherr fur Schaden
durch héhere Gewalt und andere fur die Unternehmen unab-
wendbare Umsténde eintreten muss. Das kann die Finanzierung
erschweren.

Durch den Abschluss der Bauleistungsversicherung schalten Sie
dieses Risiko aus. Versichert sind alle fir den Bau lhres Hauses
erforderlichen Bauleistungen, Baustoffe und Bauteile. Versiche-
rungsschutz besteht sowohl fur den Bauherren als auch fur die
Unternehmen. Die Kosten des Vertragsabschlusses belasten Sie
nicht, weil diese auf alle am Bau Beteiligten umgelegt werden
kénnen.

Ein Sturm macht vor keinem Neubau halt

Noch vor lhrem Einzug kénnen Feuer, Leitungswasser oder
Sturm erheblichen Schaden verursachen. Sie komplettieren den
Schutz Ihres Bauvorhabens, indem Sie rechtzeitig eine Wohnge-
baudeversicherung abschlieBen. Hierin ist im Normalfall 12
Monate lang eine beitragsfreie Rohbauversicherung enthalten.
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Energetische Sanierung

In der heutigen Zeit spielt es eine groBe Rolle, ein Wohnhaus so
zu renovieren, dass es mit moglichst geringem Energieaufwand
betrieben werden kann. Sogar per Gesetz — namlich durch die
Energieeinsparverordnung — wird vorgeschrieben, energiespa-
rende MaBnahmen einzuleiten. Bei einer Sanierung richtet sich
deshalb das Hauptaugenmerk auf die Ddmmung, damit so wenig
Heizenergie wie mdglich verschwendet wird. Dabei kann bei
alten Hausern, die oft Unmengen von Heizenergie schlucken,
der Verbrauch auf drei bis vier Liter im Jahr pro Quadratmeter
gesenkt werden. Eine funktionstlichtige Warmedammung ist die
groBte Energieeinsparmoglichkeit: Sie sorgt nicht nur fur ein
behagliches Raumklima und kérperliches Wohlbefinden, sondern
auch fur eine intakte Warmeregelung. Die Dammung muss dabei
dafir sorgen, dass die Warme im Winter gespeichert wird und im
Sommer abgehalten wird. AuBerdem soll sie extreme Warme-
schwankungen und das Eindringen von Feuchtigkeit verhindern.

Dafur gibt es verschiedene Methoden der AuBendammung, wie
zum Beispiel ein Warmedammverbundsystem, bei dem die mas-
sive AuBenwand aus Stein oder Ziegel zusatzlich mit einer War-
medd@mmung — zum Beispiel in Form von Dammstoffplatten —
ausgestattet wird, oder auch eine dreischalige AuBenwand, die
in einem Zwischenraum der Massivwand Uber eine Kerndam-
mung verfugt. Hochwirksam ist auch eine so genannte Vor-
hangfassade, weil sie die Funktionen Warmeschutz und Witte-
rungsschutz konstruktiv trennt.

Auch die Kellerdecke sollte gut gedammt sein, um aufstei-
gende Kalte abzuhalten und somit kalte FiBe zu vermeiden.

Gute Beratung - professionelle Ausfiihrung

kleim

Zimmerei - Holzbau B:ESES - Bedachungen
D ac h d ec ke rei - Holzh&user - Flachdacher
- Uberdachungen - Klempnerarbeiten
MartinistraBe 58

- Carports

- Reparaturdienst
47608 Geldern-Veert

- Dachgauben - Dachflachenfenster

Telefon (02831) 59 70

Telefax (02831) 9 81 68

- Pergolen - Warmedammung

Mail klein.zimmerei@t-online.de
Internet www.klein-zimmerei.de

- Kranverleih - Dachsanierung
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Dabei sollten Sie sich auch immer nach den 6rtlichen Gegeben-
heiten richten, wie zum Beispiel der Hé6he von Tir- und Fenster-
rahmen.

Die Fenster sind ein weiterer wichtiger Faktor fur eine effekti-
ve Warmedammung, da eine luftdichte Gebaudehulle unbedingt
garantiert sein muss, um Energie einzusparen. Daflr gibt es eine
Fulle an technisch hochentwickelten Modellen, die zur Warme-
speicherung beitragen.

Bei der Sanierung eines Altbaus sollten Sie auch das Dach nicht
vergessen, weil hier ein sehr hohes Einsparpotenzial liegt. Die
Sanierung und Modernisierung eines Wohngebaudes — beson-
ders energiesparende MaBnahmen — werden von der KfW (Kre-
ditanstalt fur Wiederaufbau) mit zinsgtnstigen Krediten gefor-
dert.

P Tipp:

Die DBU (Deutsche Bundesstiftung Umwelt) hat in Zusammen-
arbeit mit Handwerkern, Architekten, Verbraucherzentralen
sowie verschiedenen Banken die Kampagne ,, Haus sanieren —
profitieren” gestartet. Ein geschulter Fachmann kommt zu
lhrer Wunschimmobilie und pruft kostenlos und unverbindlich
deren Zustand. Bei diesem ,,Energie-Check” erhalten Sie wert-
volle Hinweise flr die Verbesserung der Dammung, der Fens-
ter und Heizsysteme, wodurch sich der Mehrwert Ihres Gebau-
des steigert.

GIB - GREBcor I 1 I

Isolierungen & Blecharbeiten
Brandschutz nach DIN

Isolierungen im Wéarme-Kélte-Schallschutzbereich
Blecharbeiten nach Mal, in allen Blecharten

T E L. 02831 / 87 8 97
FAX 02831 / 1321851
www.gibgreb@t-online.de
47608 Geldern - Walbeck
An der Seidenweberei 35

Isolierungen fur Industrie, Gartenbau und fur
private Heizungsanlagen in Alt- + Neubauten
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ohnraum lebendig gestalten

Bei der Innenraumausstattung kénnen Sie sich vollkommen aus-
leben, Ihren persénlichen Stil zeigen und Kreativitat beweisen.
Denn im Inneren lhres Hauses sollen in erster Linie Sie und lhre
Familie sich wohlfuhlen. Jedoch muss auch darauf geachtet
werden, dass neben der Optik auch die Funktionalitat der Ein-
richtung nicht hinten anstehen darf. Die Ausstattung des Hau-

Foto: mediaprint WEKA info verlag gmbh

P.M. Bed

Mehr als 1

chungs-

1 LalClil

GmbH

u
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Als Meisterbetrieb im Dachdecker- und
Klempnerbereich fithren wir fiir Sie fachgerecht und
kompetent aus:

* Flachdachsanierung
* Metallarbeiten
* Dachwartungen

* Steildachsanierung
* Fassadensanierung
* Dachreparaturen

Gottlieb-Daimler-Str. 3 - 47608 Geldern
Tel. 02831-94575 - Fax 02831-94574
pm.bedachungs-gmbh@t-online.de

Mitglied der Dachdeckerinnung - Velux geschulter Betrieb
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ses sollte sich ganz nach dem Bedarf seiner Bewohner richten,
damit sie sich dort gerne aufhalten und sich mit ihrem Zuhau-
se identifizieren kénnen.

Der Bodenbelag
Zunéchst mussen in den Rdumen Boden verlegt werden. Aus den
verschiedenen Materialien sollten Sie sich das geeignetste fur
den jeweiligen Raum auswahlen. Die BedUrfnisse unterscheiden
sich von Wohnraum zu Wohnraum - im Schlafzimmer werden
andere Bodenbeldage benétigt als im Badezimmer. Hier eine
kleine Auflistung der gangigen Bodenmaterialien:

H Naturlich, pflegeleicht und einfach zu verlegen sind klassische
Holzbéden. Wahlen kénnen Sie zwischen den verschiedenen
Holzarten und Verarbeitungstechniken. Fur alle gilt: Es muss
ein trockener Untergrund und ein Schutz gegen aufsteigen-
de Nésse vorhanden sein.

B Laminatbdden halten extremen Belastungen locker stand und
ahneln rein optisch einem Holzboden sehr stark. Fir Nassrau-
me sind beide Varianten nicht geeignet.

B Teppichbdéden bewirken eine gemitliche Atmosphéare und
sind angenehm an den FuBen. Achten Sie jedoch darauf, dass
der Teppich robust und pflegeleicht ist.

H Fliesen sind eine sehr beliebte Variante fir den Bodenbelag
- vor allem im Bad. Ihr gréBter Vorteil ist die einfache und
unkomplizierte Reinigung. Sie sind auch als rutschhemmende
Fliesen erhéltlich — unterteilt in Abriebgruppen von 1 bis 5.
Rutschsicherheit ist auch eine Eigenschaft von Feinsteinzeug,
das ebenso gerne im Bad verlegt wird.

M ERD-, MAURER-, M SANIERUNG
BETONARBEITEN B RENOVIERUNG

B UMBAU B REPARATURARBEITEN

Otto-Hahn-Straf’e 7 - 47608 Geldern

Telefon (0 28 31) 30 15 - Telefax (0 28 31) 9 86 56
Internet www.hermkens.de - E-Mail info@hermkens.de
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B PVC-Bdden Uberzeugen durch Langlebigkeit, Strapazierfahig-
keit und Hygiene. Es gibt sie in vielen Farben und Mustern -
sogar in Parkett-Optik.

Farbe bekennen

Bei der Innenraumgestaltung spielt auch das Aussehen der
Wande eine bedeutende Rolle. Dabei kénnen Sie ruhig einmal
in den Farbtopf fassen, denn bunte Akzente lockern die Wohn-
atmosphaére auf, kénnen beruhigend oder auch anregend wir-
ken. Eine Moglichkeit ist das Tapezieren der Zimmer, wobei
lhnen verschiedene Sorten wie die Rauhfaser-, Muster- oder
Schilftapete zur Verfligung stehen. Viele Hersteller bieten auch
Tapeten mit Motiven oder Mustern an, die sich zum Beispiel gut
fur ein Kinderzimmer eignen. Die andere Mdglichkeit ist das
Streichen der Rdume und auch hier gibt es eine Fille an verschie-
denen Techniken: die Wisch-, Wickel-, Spachtel-, Tupf-, Lasur-
oder Schabloniertechnik. Versuchen Sie es doch einmal mit einer
kreativen Alternative zur weiBBen Wand. Doch wie immer gilt:
Weniger ist oft mehr. Sie sollten es nicht mit zu vielen verschie-
denen Farben und Mustern Ubertreiben, denn das Uberfordert
unser Auge. Versuchen Sie mit dezenten, aufeinander abge-
stimmten Akzenten eine interessante, aber angenehme Umge-
bung zu schaffen. Empfehlenswert ist es auch, sich vorher ein
Musterstlick zu beschaffen, um sich die tatsachliche Wirkung bes-
ser vorstellen zu kénnen. Bei der Wahl der Farbe sollten Sie auf
Qualitat setzen, denn sie soll ja sowohl umweltfreundlich und
gesund als auch hochwertig und deckend sein.

Fliesen
van den Bongard cmox

Fliesen - Marmor - Sanitdr - Parkett - Laminat
Tapeten - Schalungsverleih - Turen - Zierleisten - Farben

- Uber 1.000 m? Ausstellungsfliche -

Marktweg 35 - 47608 Geldern
Telefon (0 28 31) 41 31 - Telefax (0 28 31) 9 86 35

E-Mail: info@fliesen-vandenbongard.de - Internet: www.fliesen-vandenbongard.de

Foto: mediaprint WEKA info verlag gmbh

P Tipp:

Gonnen Sie sich Ihre personliche Wellness-Oase in den eige-
nen vier' Wanden: Eine Sauna fordert die Gesundheit und
sorgt zugleich fir mehr Entspannung. Uberlegen Sie, ob sich
in Ihrem Haus noch ungenutzter Raum befindet und lassen Sie
sich von einem Fachmann zu diesem Thema beraten.

TISCHLEREI FERDINAI}D JANBEN

B Bau- und Mébelschreinerei
B Fenster und TiUren

B Treppen

B Innenausbau

B Individueller Mébelbau

Tel. 0 28 32/97 66 60
Fax 0 28 32/97 66 61

Twistedener Strafle 41
47608 Geldern-Lillingen

25




deutschland | Weitere Informationen finden Sie unter:

Die Bauausfiihrung

P Tipps zur Gestaltung der Wohnraume:

B Mobel mussen nicht immer an der Wand aufgestellt wer-
den. Als Raumteiler kénnen sie das Zimmer gelungen glie-
dern.

M Den Reiz einer Wohnung machen meist die Kleinigkeiten
aus, mit denen Akzente gesetzt werden: Pflanzen, Bilder,
Fotos oder Vorhange.

M Spielen Sie mit dem Licht! Die richtigen Lampen, Strahler
und Leuchten setzen die Einrichtung gekonnt in Szene. Wie
ware es zur Abwechslung mal mit indirekter Beleuchtung?

® Blumen und Grunpflanzen lockern die Atmosphare auf und
verhelfen zu einem gesunden Raumklima.

Erholung und Hygiene — das Badezimmer

Im Badezimmer steht ihnen wieder eine Vielzahl von Mdglich-
keiten offen. Neben der Grundausstattung - Badewanne,
Dusche, Waschbecken und Toilette — kénnen Sie das Inventar,
soweit es lhr Geldbeutel erlaubt, beliebig erweitern. Ein wich-
tiges Anliegen sollte hier sein, méglichst wassersparende Gera-
te einzubauen: Die Technik hat beispielsweise Sparduschkoépfe,
Spartasten fir das WC oder sparsame Armaturen entwickelt, die
den Verbrauch um bis zu 70 Prozent senken kdnnen. Zu beach-
ten sind auch die Vorschriften zur Installation von Elektrogera-
ten in Nassrdumen. In bestimmten Bereichen, wie rund um

Badewanne und Dusche, durfen Uberhaupt keine elektrischen
Installationen getatigt werden.

Und bei den Lampen muss zusatzlich darauf geachtet werden,
dass sie spritzwassergeschiitzt und vom TUV geprift sind.

Gemiitlichkeit und Wohlfiihlen:

Wohnzimmer, Schlafzimmer und Kinderzimmer

Das Wohnzimmer ist — wie schon der Name sagt — das Zentrum
im Haus. Dort halt sich die Familie gemeinsam auf, weshalb hier
besonders viel Wert auf ein gemutliches Flair gelegt werden
sollte. Nutzlich ist eine Verbindung auf die Terrasse und zum
Garten.

Auch im Schlaf- und Kinderzimmer sollte Behaglichkeit zu spU-
ren sein. Denn dort erholen und entspannen wir uns in der
Nacht. Dementsprechend angenehm sollte auch das Raumklima
sein. Im Idealfall ist die Temperatur angemessen, aber nicht zu
hoch und die Luft frisch und ausreichend vorhanden. AuBBerdem
ist ein guter Schallschutz von Vorteil, um moglichst viel Ruhe zu
gewahrleisten. Hier kann jeder seinen persénlichen Bereich
ganz nach seinem Geschmack einrichten.

Besonders in den Kinderzimmern ist es ratsam, die Einrichtung
moglichst bedarfsgerecht auszusuchen — sie muss ja auch mit
dem Bewohner mitwachsen: Kleinkinder haben ein groBes Spiel-
bedurfnis, mit der Einschulung sollte im Zimmer ein Platz zum
Lernen geschaffen werden und ab dem Teenageralter nehmen
die Kids die Gestaltung ihres Wohnbereichs, der ab sofort zur
Privatsphare wird, sehr wahrscheinlich selbst in die Hand.

Service in Farbe

Wir mischen Thnen jeden

SIGMAldex-Sy:ﬁm Wunschfarbton als Wandfarbe,
Die Tukusft schatren COATINGS.

Fassadenfarbe, Buntlack, Autolack etc.
¢ In nur wenigen Minuten !!!

¥ Unsere Offnungszeiten:
Mo.-Fr.: 07.30h — 12.30h u. 14.00h — 18.00h

Sa.: 08.30h — 12.00h
COATINGS _3&; .
ol s

Farben Fischer, Marktweg 15, 47608 Geldern, 02831/974747
www.fischer-farben.de

SIGMA

mipa

Professional Coating Systems

WERNER
LUYVEN

TISCHLER

Gute Fachbetriebe

SERVICE & MONTAGE
RUND UMS HOLZ
MOBEL EXKLUSIV

Uberzeugen
durch gute Beratung
und
professionelle

Ausfiihrung

Grenzweg 45
47608 Geldern-Walbeck

Fax 02831 9749863
Mobil 0172 5336519

E-Mail luyvenw@web.de
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lhr intelligenteres, sichereres Zuhause ist
nur noch ein paar Schritte entfernt - Sintony 60

Willkommen Zuhause!

Es gibt kaum ein besseres Gefiihl als zu wissen, dass lhre
Liebsten und lhr Zuhause sicher sind. Stellen Sie sich
einmal vor, Sie kdnnten mit einer einzigen Anlage gleich-
zeitig die Sicherheit und den Komfort Ihres Zuhauses
verbessern...Unmaoglich?

Dann sollten Sie sich einmal mit Sintony® IC60 bekannt
machen.

Diese multifunktionale Alarmanlage wurde von Siemens
speziell fir die Nutzung in privaten Haushalten entwickelt
und kombiniert ein intelligentes Einbruchmeldesystem,
umfassende Sicherheit und Komfort. Die elegante Zen-
traleinheit und das Bedienteil bilden das Herzstiick des
Systems: SMS-Warnungen, Meldungen tGber Wasserlecks,
Aufkommen von Rauch und sogar Beleuchtungsrege-
lungen sind nur einige der zahlreichen Funktionen von
Sintony® 1C60. Wo auch immer Sie sich gerade aufhalten,
Ihr Zuhause und |hre Liebsten sind immer in sicheren
Handen. Einfach und zuverlassig.

Sicherheit trifft Design

Die Zentraleinheit und das Bedienteil lassen sich durch
verschiedenfarbige Farbfolien speziell auf Ihren Ge-
schmack und die Inneneinrichtung lhres Zuhauses anpas-
sen. Auch die Fernbedienungen sind in mehreren Farben
erhaltlich.

lhr Partner:

Kahlen Electronic

Inhaber Dirk Kahlen

Ihr Fachbetrieb fiir Elektroniklésungen,
Einbruch-, Brand,- Videomeldetechnik

Dirk Kahlen
Koln-Mindener-Bahn 27
47608 Geldern

Tel.: 02831 /1333990
Mobil: 0160 / 93972877
dirkkahlen@kahlen.org
www.kahlen.org

Sicherheit zu Hause mit dem gewissen ,Extra”

Sintony® IC60 hilft nicht nur bei der Verhinderung und
Erkennung von Einbruchversuchen, sondern bietet auch
eine sofortige Benachrichtigung liber Sicherheitsrisiken
wie Brande oder auslaufendes Wasser, sodass der Scha-
den fir lhr Zuhause so gering wie mdglich gehalten
werden kann.

Zuverlassigkeit und Komfort

Die Alarmanlage Sintony® IC60 verbindet mondernste
Technologie mit Uiberaus zuverldssigen Einbruchmelde-
funktionen. Vielfdltige Systemeinstellungen, fortschritt-
liche Kommunikationstechnologien und das breite
Angebot an Einbruchmeldern erlauben die Einrichtung
eines Sicherheitssystems, das speziell auf Ihre Bedirfnisse
zugeschnitten ist und das Risiko von Fehlalarmen so weit
wie moglich ausschlief3t.

Highlights

m Individuell anpassbares Design durch breite Auswahl
an eleganten Farben

m Medizinische Notfallfunktion Zuhause-Funktion fiir ein
sicheres Geflihl im Eigenheim

m Kinder-Heimkehrfunktion

m Bewegungsmelder mit Haustiererkennung

m Rauch-, Wasser- und Gasmelder sorgen fiir zusatzlichen
Schutz

m Vielseitige Komfortfunktionen (Garagentor, Licht, Hei-
zung, uvm.)

m Fernbedienbar Gber Telefon

m Direkte Sprachausgabe am Telefon (Audioverifikation)

SIEMENS

3 ‘ Bilderquelle: Siemens AG
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Boden und Umweltschutz

utterboden

utterboden, der bei BaumaBnahmen sowie bei wesentlichen

eranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutz-
barem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeu-
dung zu schitzen. Dieses Gebot zum Schutz des Mutterbodens
ist in das Baugesetzbuch aufgenommen worden. Mutterboden,
der nicht sofort wieder verwendet wird, ist in Mieten mit einer
Sohlenbreite von bis zu 3,0 m und einer Héhe bis zu 1,30 m auf-
zusetzen. Die Mieten sollen méglichst im Schatten und abseits
vom Baubetrieb liegen. Sie sind mit Grassoden o. &. abzudecken
und vor dem Austrocknen zu bewahren.

Bodenaushub, Bauschutt und Baustellenabfille

Bodenaushub, Bauschutt und sonstige Baustellenabfélle sind
grundsatzlich schon an den Abfallstellen getrennt zu erfassen
und getrennt einer Verwertung zuzufthren. Vor allem sind bei
Abrissen von Gebduden oder Gebaudeteilen schadstoffhaltige
Materialien (insbesondere asbesthaltige Baustoffe) und Bautei-
le, die eine Aufbereitung behindern oder verhindern kénnen
(Rohrleitungen, Fenster, Turen, FuBbodenbelage usw.), vorher
auszubauen.

Folgende Aufteilung der Baureststoffe ist je nach anfallender
Menge sinnvoll und sollte bereits bei der Planung von Bau- und
AbrissmaBnahmen berticksichtigt werden:

Bodenaushub
Bodenaushub sollte moglichst an Ort und Stelle oder im Land-
schaftsbau verwendet werden.

Bauschutt

Als aufbereitungsfahiger Bauschutt gelten z. B. Beton mit und
ohne Eisen, Pflastersteine, Naturstein, Kalksandsteine, Dach-
steine und Ziegelmaterial. Zum nicht aufbereitungsfahigen Bau-
schutt, der einer zugelassenen Deponie zuzuflhren ist, zahlen
alle festen, nicht auslaugbaren anorganischen Stoffe, wie z. B.
Gips, Mortel, Kalk, Schamotte, Schiefer, Bimsstein, Leichtbaustof-
fe und Fliesen.

Verwertbare Baustellenabfille

Alle verwertbaren Baustellenabfalle sind nach Méglichkeit sor-
tenrein zu trennen und einer Wiederverwertung zuzufihren:
Metalle (Schrotthandler), Papier und Pappe (Altpapiersamm-
lung/-handel), saubere Verpackungen aus Kunststoff oder Sty-
ropor (gelber Sack), Altholz, Bauholz, Kisten und Paletten (Alt-
holzverwertung).

Nichtverwertbare Baustellenabfille

Nichtverwertbare brennbare Baustellenabfalle, z. B. Tapeten,
Bodenbelage, Turen, Tur- und Fensterrahmen, Vertafelungen,
FuBbodendielen sind der ordnungsgeméaBen Entsorgung zuzu-
fuhren.

Schadstoffhaltige Abfalle

Als Sonderabfall sind beispielsweise zu entsorgen Abbeizer,
Gebinde mit Resten von alten Holzschutzmitteln, Batterien,
Farb- und Lackverdlnner, nicht ausgehartete Klebstoffe sowie
Kitt- und Spachtelmassen, Spraydosen, Teerriickstande und Bitu-
men. Alles, was mit schadlichen Stoffen vermischt ist, wird damit
auch zu Sonderabfall.

Asbesthaltige Abfalle

Sie unterliegen besonderen Sicherheitsvorschriften. So ist der
Bauaufsichtsbehorde bereits vor Erteilung einer Abbruchgeneh-
migung die Bescheinigung eines Sachkundigen daruber vorzu-
legen, ob Bauteile der zu beseitigenden Gebaude Asbest oder
asbesthaltige Materialien enthalten. Mit der Demontage, dem
Verfestigen oder Beschichten von asbesthaltigen Materialien
kénnen nur Firmen beauftragt werden, die Sachkunde nach
TRGS 519 erworben haben. Diese Unternehmen sind mit den
Gefahren im Umgang mit Asbest vertraut, kennen die erforder-
lichen SchutzmaBnahmen und verfligen tber die notwendigen
Gerate und Ausristungen.

Wildes Ablagern von Bauschutt und Baustellenabfallen auf nicht
dafiir zugelassenen Flachen ist eine Ordnungswidrigkeit, die mit
einer GeldbuBe geahndet werden kann.

NKELY

Containerdienst
lhr Ansprech-Partner fir alle Ab-Falle

Walbecker StraBe 325 ¢ 47623 Kevelaer
Telefon: 02832/4811 e Fax: 02832/2795
winkels@online.de e containerdienst-winkels.de

e Container von 4 - 40 cbm
z. B. fiir Bau- und
Abbruchabfille

e Lieferung von:
Komposterde, Sand,
Schotter usw.

¢ Asbestentsorgung

e Transporte
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Stadtwerke Geldern — mit Energie in die Zukunft

~Strom, Wasser, Gas und mehr als das”
ist der Leitsatz der Stadtwerke Geldern, der auch in Zukunft
Gultigkeit haben wird.

Das kommunale Unternehmen schreibt KUNDENNAHE groB und
lebt sie auch:

Im Kundenzentrum

Gleich hinter dem Verwaltungsgebaude am Markt 25 werden
Sie kostenlos zur sinnvollen Verwendung von Energie und Trink-
wasser beraten. Zahlreiche Anregungen zu Einsparméglichkei-
ten, Informationen Uber neue Technologien und Fdrderpro-
gramme kénnen einen Besuch finanziell lohnenswert machen.
Ausstellungsgerate, Exponate und diverse Broschlren veran-
schaulichen die Beratung, die naturlich auch bei lhnen zu Hause
gemacht werden kann.

Samtliche An-, Ab- und Ummeldungen werden schnell und
unburokratisch erledigt. Die gesamte Terminierung und Abwick-
lung von neuen Hausanschllssen und Zahlerinstallationen wird
organisiert. Freundliche Mitarbeiter nehmen selbstverstandlich
auch Kritik oder Anregungen entgegen.

Barzahler finden im Kundenzentrum die Moglichkeit, Rechnun-
gen und Abschlage direkt zu bezahlen.

Sie treffen unsere fachkundigen Mitarbeiter im Kundenzen-
trum montags bis donnerstags von 8.00 Uhr bis 16.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr bis 12.30 Uhr. Zu diesen Zeiten sind wir fir
Sie auch unter der kostenlosen Telefon-Nummer: 0800 9333000
erreichbar.

Im Internet:
Unter www.swgeldern.de finden sich neben zahlreichen Infor-
mationen auch interaktive Funktionen. So kann man sich elek-

IMPRESSUM

Herausgegeben in Zusammen-
arbeit mit der Stadt Geldern.
Anderungswiinsche, Anregungen
und Erganzungen fiir die nachste
Auflage dieser Broschiire nimmt
die Stadt Geldern entgegen. Titel,
Umschlaggestaltung sowie Art und

Fotos:
Stadt Geldern,

Anordnung des Inhalts sind zu-
gunsten des jeweiligen Inhabers
dieser Rechte urheberrechlich
geschiitzt. Nachdruck und Uber-
setzungen in Print und Online
sind —auch auszugsweise - nicht
gestattet.

mediaprint WEKA info verlag gmbh

tronisch bei den Stadtwerken an- oder abmelden und Z&hler-
stande durchgeben.

Beim Serviceteam:

Das technische Serviceteam der Stadtwerke Geldern sorgt rund
um die Uhr fur eine reibungslose Versorgung mit Strom, Erdgas
und Trinkwasser. Vom Standort im Gewerbegebiet an der Sie-
mensstraBe starten unsere Fachleute mit speziell ausgerusteten
Einsatzfahrzeugen. Da der Einbau und Austausch von Gas- und
Wasserzahlern oder Reparaturen im Hausanschlussbereich zu
ihren Routineaufgaben gehort, kennen sie sich im gesamten Ver-
sorgungsgebiet bestens aus.

Bei Storungen im Bereich Gas und Wasser
gilt die Telefonnummer: 02831 933330.

Bei Stérungen in der Stromversorgung
gilt die Telefonnummer: 02831 9200.

Und dariiber hinaus:

Durch die Eréffnung des Okokontos gehen die Stadtwerke
Geldern GmbH gemeinsam mit dem Kreis Kleve und der Stadt
Geldern neue Wege im Bereich des Grundwasserschutzes.

Die Partner erméglichen mit diesem Konzept die Entstehung
eines einzigartig groBen Biotops in der Néhe des Hartefelder
Wasserwerks und sichern die Qualitat der Trinkwasserversorgung
auf lange Sicht.

Daruber hinaus engagieren sich die Stadtwerke mit Uberzeu-
gung kulturell und sozial in ihrem Versorgungsgebiet.

Es gilt eben: ,,Strom, Wasser Gas und mehr als das”.

mediaprint

infoverlag

B PUBLIKATIONEN I KARTOGRAFIE B WERBEMITTEL

mediaprint WEKA info verlag gmbh
LechstraBBe 2, D-86415 Mering

Tel. +49(0) 8233 384-0

Fax +49 (0) 8233 384-103
info@mp-infoverlag.de

www.mp-infoverlag.de
www.alles-deutschland.de
www.mediaprint.tv
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Planen
Bauen
Sanieren
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