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Hoch- und Stahlbetonbauten, Stahl-
betonfertigteile und TiefbaumaBnah-
men erstellen wir seit tber 75 Jah-
ren. Fur lhr neues Wohn-/Geschéfts-
HOCHBAU haus, den neuen Gewerbe- oder

i LW INGENIEURBAU Industriebetrieb oder die Herstellung
PROEEEeR B MY YR SANIERUNG von Tiefbauarbeiten, Kanélen, Was-

fam|I|enwohnhauser, Geyverbe TIEpEE serleitungen, AuBenanlagen und

und Industriehallen sowie ; [ . ] ]
L) [ Sanierungsarbeiten sind wir der rich-

Geschéftshauser erstellen wir e AfeBraaR REa

individuell nach lhren Wiinschen. 9 RISCR i

Umfassende Beratung und Innovative Ideen, ein moderner Ge-
unsere Preis- und Termingaran- rate- und Maschinenpark, engagierte
tie machen das Bauvorhaben Mitarbeiter und Qualitatssicherungen
flir Sie kalkulierbar. Projektent- Uber die Mitgliedschaft in Gltege-
wicklung und Bautragertatig- meinschaften wie der Giteliberwa-
keiten gehéren dazu und be- chung Beton, Giiteschutz Kanalbau
ginnen bei der Grundstuicks- etc. machen uns zum richtigen Part-
beschaffung, Baureifmachung ner fiir hr Bauvorhaben.

und ErschlieBung.

WIR BAUEN FUR SIE:
INDIVIDUELL
ZUVERLASSIG
SCHLUSSELFERTIG

projektbetreuung verwaltung

wigeystrasse 10 - 57368 lennestadt olper strasse 3 - 57368 lennestadt

tel. 027 23/96 65-0 - fax 027 23/96 65-22 tel. 027 23/9558-0 - fax 027 23/95 58-42
www.mees-gmbh.de - sfbau@mees-gmbh.de www.mees-gmbh.de - htbau@mees-gmbh.de
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Liebe Mitblrgerinnen
und Mitburger!

Verehrte Bauinteressenten und Investoren in unserer Stadt
Lennestadt!

Es ist nicht ganz einfach, Probleme und rechtliche Fragen,
die mit der Verwirklichung eines Bauvorhabens verbunden
sind, zu Uberschauen.

Neben der oft schwierigen Entscheidung, selbst Bauen
oder Kaufen eines eigenen Hauses, gibt es gerade in den
Bereichen des Bau-, Planungs- und Anliegerbeitragsrechtes
umfangreiche rechtliche Bestimmungen, die fur den Bauin-
teressenten oft unverstandlich und verwirrend sind.

Dieser vorliegende ,Bauratgeber” wird sicherlich nicht auf
all Ihre Fragen eine Antwort geben kénnen. Er ist aber ein
guter Leitfaden und nutzlicher Helfer bei der Verwirkli-
chung |hres Bauvorhabens.

Zu weiteren Informationen stehen lhnen unsere Mitarbei-
terinnen und Mitarbeiter der verschiedenen Bereiche gern
als Berater und Ansprechpartner zur Verfligung.

Wir verstehen uns als lhr Dienstleister, der fur den Bau-
herren und Bauantragsteller bemuht ist, eine schnelle,
sachgerechte und rechtlich einwandfreie Genehmigung zu
erteilen. Dies setzt allerdings die Beachtung der rechtlichen
Vorschriften, aber auch vollstdndige Antragsunterlagen,

Grufiwort

voraus. Denn nur so kénnen wir Sie durch schnelle Geneh-
migungsverfahren zufrieden stellen, das Wirtschaftsleben
fordern und so zu einer positiven Stadtentwicklung bei-
tragen.

In den Jahren 1999 bis 2003 haben wir in Lennestadt
in enger Abstimmung mit der Blrgerschaft einen neu-
en Flachennutzungsplan aufgestellt. Dieser regelt die
grundsatzliche Entwicklung und Nutzung der Flachen in
verschiedenen Orten. Er stellt sicher, dass bei uns die Stadt-
entwicklung aus einem Gesamtkonzept erfolgt und gibt
unseren Burgerinnen und Burgern Planungssicherheit fur
die kommenden Jahre.

Ich wiinsche, dass lhnen der Uberarbeitete ,Bauratgeber”
bei der Verwirklichung lhres Bauvorhabens Hilfestellung
ist und Ihr Begleiter sein wird und wir lhren Erwartungen
an eine burgerfreundliche und fortschrittliche Verwaltung
entsprechen.

Bei der Umsetzung der Vorstellungen und Ziele fur Ihr neu-
es Heim wunsche ich lhnen gutes Gelingen.

Ay L

Alfons Heimes

Burgermeister
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Der kurze Weg auf die sichere Seite.

Geschiftsstellen

Beckmann & Struwe
HundemstraRe 21, 57368 Lennestadt-Altenhundem, Telefon 027 23 /716 60, Telefax 027 23 /7166 29

Schmidt & Selbach

Bahnhofsplatz 2, 57368 Lennestadt-Grevenbriick, Telefon 027 21 /94 30 - 0, Telefax 027 21 /9430 - 20

Immer da, immer nah. pROVINZIAI.

Die Versicherung der & Sparkassen




~Wo-ich mich am
i wohlsten'fiihle ?

.« /In meinem eigenen
Zuhause 1"

““Sie entscheifdlen”
" Uber"Ausbau
oder Neu_l;;%\u.

Volksbank
S SR § == == Bigge-Lenne eG
HundemstraBe 6-8 Telefon 02723 689-0 ﬁ‘ﬁ—-‘

57368 Lennestadt Telefax 02723 689-244

www.voba-bigge-lenne.de Gemeinsam mehr bewegen

E'! Volksbanken Immobilienservice GbR

lhr zuverlassiger Partner fiir: Winfried Stupperich
Immobilienberater

> Immobilienkauf und -verkauf
> Grundstiicks-Service HundemstraBe 6-8 Telefon 02723 959350

e . . 57368 Lennestadt Telefax 02723 689-242
> Beantragung Gffentlicher Mittel E-Mail: winfried.stupperich@voba-bigge-lenne.de

> Erstellung von Wertgutachten Internet: www.voba-bigge-lenne.de

~Wirklich gute Hausrezepte bekommen Sie bei uns!”
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Zustandigkeitseinteilung

)
lhre Ansprechpartner: Zi.-Nr. Tel.-Durchw.
02723/608 -
Burgermeister (BM)
als Chef der Verwaltung Alfons Heimes 131 555
Beigeordneter,
Allgemeiner Vertreter
des BUrgermeisters Stefan Hundt 127 557
Bereich Bauordnung,
Bauaufsicht Norbert Wissling 316 630
Katharina Ruter 315 634
Stefan Hengstenberg 320 632
Wolfgang Alfes 318 633
Peter Seidenstlicker 319 631
Bernd Szymkowiak 317 635
Sonstige Ansprechpartner:
Bereich Planung Hans Schurrer 143 610
Michael Grobbel 145 611
Bereich Kultur Reinhard Liek 224 400
Jurgen Kalitzki 221 401
Bereich Bauverwaltung,
Wohnungsbauférderung Reinhold Wichtmann 216 600
Cornelia Hermann 215 640
Bereich Stadtwerke Peter Quinke 339 660
Berthold Beckmann 335 665
Bernadette Krippendorf 332 224
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N Bezirkseinteilung |

Bezirkseinteilung innerhalb der Bauaufsicht:
weiB: Stefan Hengstenberg
gelb: Katharina Ruter
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| Branchenverzeichnis

Liebe Leser und Leserinnen, A

Sie finden hier eine wertvolle Einkaufshilfe: einen Quer- Abfallentsorgung 10

schnitt leistungsfahiger Betriebe aus Handel, Gewerbe und Architekten 8,15, 16, 17,18

Industrie, alphabetisch geordnet. Alle diese Betriebe haben

die kostenlose Verteilung lhrer Broschiire erméglicht. B
Bader 26, 30, 35
Bader / Badrenovierung 35
Banken 3,6
Bauelemente 28
Bauen 18

sImmobilienCenter

fur Kaufer
und Verkaufer
SImmobilienCenter
bei lhrer Sparkasse

lhre Vorteile:
Wenn Sie verkaufen méchten: Wenn Sie kaufen méchten:
® Besichtigung lhres Objektes ® Sorgféltige Vorauswahl
und marktgerechte Bewertung geeigneter Objekte
® gezielte Suche nach einem ® Marktgerechte, gepriifte
- solventen Kaufer Angebote
SCHON FR U H LERNT MAN ’ DIE ® exakte Abwicklung aller ® Beratung in allen
o o Formalitaten Finanzfragen
EIGENEN VIER WANDE ZU SCHATZEN. 9
[ -
[— Attendorn Lennestadt Finnentrop
Unabhéngigkeit braucht ein Zuhause. Doch auf dem Weg zum Ei- T 02722/633-100 T 027 23/601-560 T 027 21/979-730

genheim braucht man Partner, die flexibel sind und individuelle
Beratung und Finanzierung bieten. Sprechen Sie einfach mit uns
oder unserem Verbundpartner LBS. Zu weiteren Informationen
besuchen Sie uns einfach unter www.sparkasse.de.

Wenn’s um Geld geht - Sparkasse S

S-IMMOBILIEN

Vermittlungsgesellschaft der Sparkassen ALK u. Finnentrop mbH
im Auftrag der LBS Immobilien GmbH




Baugerate

Baugrunduntersuchung

Baumaschinen, Verkauf - Vermietung - Service
Bauplanung

Bauunternehmen

C
Containerdienst

D
Dachklempnerei

E
Elektrofachgeschaft
Elektroinstallation
Elektrotechnik
Energieversorgung

F
Fenster — TUren - Rolladen - Bauelemente

G

Gasversorgung

Geologe

Glaserei — Spiegel — Duschkabinen

H
Heizsysteme

LENNESTADT

U3
18
26
17
U2, 15, 24, 26

10

30

24
30, 35
24, 30
10

28, 30

10
18
30

35

Branchenverzeichnis |

Heizung - Klima — Sanitar — Elektro

Hochbau

1

Immobilien

Ing.-Buro f. Bauwesen
Ingenieurbdiros
Innenarchitekten
Innenausbau

M

Malerbetrieb

Markisen u. Beschattungen
Mobel- u. Innenausbau
Mobelrestaurierung
Mobeltransporte

N

Natursteine
Niedrigenergiehauser
Notare

P
Planungsburo f. Bauwesen
Putzarbeiten

R
Raumausstattung

26, 30, 35

15, 26

3,6, 11
7,16
17,18
16

24, 28

35
30
28
35
11

24
18
38, 39

17
24

26

e

DIPL.-ING, HANSPETER KLEIN
Ingenieurbiiro fiir Bauwesen

Staatlich anerkannter Sachverstandiger fiir Schall-und Warmeschutz

INGENIEURKAMMER-BAU

NORDRHEIN-WESTFALEN Seilmecke 1
57368 Lennestadt

Korperschaft des offentlichen Rechts

Tel:02721/1651
Fax.:02721/1671

e-mail: Ing.Buero.Klein@T-Online.de

% Winterbergstr. 44 Tel: 02761/539966
* 57462 0lpe Fax.:02761/539968

Hoch-und Industriebau
Entwurfs-und
Genehmigungsplanung
Tragwerksplanung
Okologisches Bauen

ErschlieBungsplanung
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Branchenverzeichnis

Rechtsanwalte 38, 39 Tischlereien 26, 35
Rohr- u. Kanalreinigung 30 Treppenbau 26, 35
Rohrleitungssysteme U4
u
S Umzige 1
Sachverstandiger f. Schaden an Gebauden 18
Sagewerk 24 v
Sanitéar — Bader — Heizung - Klima 26, 30, 35 Vermessungen 18
Schlusselfertiges Bauen U2, 15 Versicherungen 2,11
Schreinereien 24, 28, 30, 35 Volksbank/Immobilien 3
Solarenergie 35 Vorwandsysteme ua
Solartechnik — Dachklempnerei 30
Sparkasse 6 w
Steinmetz 24 Wirtschaftsprufer 37
Steuerberater 37
4

T Zimmerei 24
Technisches Biro 18
Tiefbau 26 U = Umschlagsseite

A R C H I T E K T U R B U R (0]

L U

Koélner

StraBe 72

G 4

57368 Lennestadt-Grevenbrick
Tel. 02721 /20400 - Fax 02721/ 20402 - www.architekt-Luig.de
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-~Was erledige ich wo?“

In Sachen Bereich Zi.-Nr. Tel.-Durchw.
02723/608-

Abwasserbeseitigung Stadtwerke 3.0G/339 660
Anschlussbeitrage (Wasser/Kanal) Stadtwerke 3.0G/332 224
Anregungen/Beschwerden Burgermeister 1.0G/131 555
Beigeordneter 1.0G/127 557

Bauberatung (gestalterisch) Planung 1.0G/143 610
Bauberatung (planungsrechtlich) Planung 1.0G/145 611
Bauberatung, baurechtlich Bauordnung 3.0G/316 630
Baugenehmigungen (Elspe- u. Veischedetal) Bauordnung 3.0G/320 632
Baugenehmigungen (Lennetal) Bauordnung 3.0G/315 634
Baugrundstuicke Liegenschaften 1.0G/135 230
Baulasten Bauordnung 3.0G/317 635
Baumschutz Bauverwaltung 2.0G/216 600
Bauvoranfragen Bauordnung 3.0G/316 630
Bebauungsplane Planung 1.0G/145 611
Denkmalschutz Schulen, Kultur, Sport und Bader 2.0G/221 401
Gewerbebetriebe/Existenzgrindungen Liegenschaften 1.0G/136 234
Grundstlcke An- u. Verkauf Liegenschaften 1.0G/135 230
133 231

Grundstlcksanschlusskosten (Wasser u. Kanal) Stadtwerke 3.0G/332 225
Grundstucksteilungen Bauordnung 3.0G/317 635
Rohbauabnahme (Elspe- u. Veischedetal) Bauordnung 3.0G/320 632
Rohbauabnahme (Lennetal) Bauordnung 3.0G/315 634
Schlussabnahme (Elspe- u. Veischedetal) Bauordnung 3.0G/320 632
Schlussabnahme (Lennetal) Bauordnung 3.0G/315 634
Stadtmarketing Liegenschaften 1.0G/136 234
Stadtplanung Planung 1.0G/143 610
StraBenunterhaltung Stadtwerke 3.0G/339 660
Wasserbau Stadtwerke 3.0G/337 660
Wirtschaftsférderung Liegenschaften 1.0G/136 234
Wohnungsbauférderung Bauverwaltung 2.0G/215 640
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| .Was erledige ich wo?“

In Sachen Bereich Zi.-Nr. Tel.-Durchw.
02723/608-

Wohnungseigentumsgesetz-

Antrage (Elspe- u. Veischedetal) Bauordnung 3.0G/320 632
Wohnungseigentumsgesetz-
Antréage (Lennetal) Bauordnung 3.0G/315 634

Versorgungs- und Entsorgungsunternehmen

naturgas

Qualitatserdgas w.eme
sorti - .
o Gewerbeabfall m

e Bauschutt und Baustellenmischabfall [
ABFALLWIRTSCHAFT

e Papier, Pappe, Kartonagen, Holz RaiffeisenstraBe 39
e Folien, Kunststoffe 57462 Olpe/Sauerland
o feste und fliissige Sonderabfélle ::IX 8;3 g:gg:go 0

fur private und gewerbliche Kunden.

R 'W E Lassen Sie sich von uns beraten.
Wir entwickeln fur Sie maBgeschneiderte

und kostengiinstige Entsorgungskonzepte.




SIGNAL IDUNA @

Wilfried Fiebig
Hauptagentur
Versicherungsfachmann (BWV)

Ferdi Buchmann
Generalagentur
Versicherungsfachmann (BWV)

Udo Godde

Hauptagentur
Versichertenberater der BfA
Versicherungsfachmann (BWV)

Biiro:

Siegener Stralte 30

57368 Lennestadt-Grevenbriick
Telefon: (027 21) 2 05 56
Telefax: (027 21)9293 01
Mobil: (0171)8207950
Fiebig-Olpe@t-online.de

Biiro:

Helmut-Kumpf-Strale 41

57368 Lennestadt

Telefon: (027 23) 50 39
Telefax: (027 23) 54 11

Mobil: (0171)6732493
E-mail:  buchmann@t-online.de

Biro:

Bergstralte 23

57368 Lennestadt

Telefon: (027 23)919193
Telefax: (027 23)919194
Mobil: (0170)4 017556

57368 Lennestadt-Oedingen
Dahlienweg 21

Tel. 027 25 -810 32 05
Handy 01 72 - 810 32 05
Fax 0 27 25 - 220 881

E-mail: PGB@beuth-immobilien.de - http://www.beuth-immobilien.de

Reinhard Behle
VML

Versicherungen
Leben-, Kranken-, Unfallversicherungen
Haftpflicht-, Kfz-, Sachversicherungen
Bausparen, Investmentsparen

Internet:  www.signal-iduna.de/udo.goedde
E-Mail: goedde.signal-iduna@t-online.de

Filialdirektion
Spandauer Strale 5, 57072 Siegen
Telefon:  (0271) 50 07-0

SIGNAL IDUNA Gruppe
Versicherungen und Finanzen

Helmut-Kumpf-Str. 6 * 57368 Altenhundem

Tel. (027 23) 5032 « Fax (027 23) 6 73 88
email: r.behle @behle.LVM.de

”ngu? ) GELBER BLITZ esfir den Umzug!
mac/tf S’odﬂ

+ Lagerung, Miet-
wagen, Entsorgung...
Internationale Mdbelspedition ' pje Spezialisten fiir:

Von DO-IT-YOUR-SELF (E2HK
bis SCHLUSSELFERTIG. ooyt oo

* telefonieren

Lassen Sie sich unverbindlich beraten 08004352372
il oder forden Sie unseren Prospekt an!

www.gelber-blitz.de
UTE _ _ Generalagentur
SCHMIDTCHEN Hand i Hand in Lennertadt Jiirgen Stinn
IMMOBILIEN

Zusammenarbeit schafft Méglichkeiten
BUro Lennestadt:

57368 Lennestadt-Altenhundem -
Telefon 0 27 23/6 76 74
www.immobilien-schmidtchen.de
Mobil 01 70/6 77 25 27

Immobilien kaufen
finanzieren
versichern

HundemstraBe 9

Helmut-Kumpf-Str. 34

57368 Lennestadt-Altenhundem

Ruf (02723) 91 98 00

Fax (02723) 91 98 50
www.versicherungsagentur-stinn.de E HARSURS

1"
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Einleitung

1) Einleitung

Diese Uberarbeitete Broschiire will eine bessere Ubersicht
Uber die Grundzlige des 6ffentlichen Baurechts vermitteln
und somit zum Gelingen lhres Bauwunsches beitragen. Da
es nicht immer einfach ist, die Zulassigkeit eine Bauwun-
sches auszuloten, steht lhnen die Bauaufsichtsbehorde
wahrend der Sprechstunden

Montag bis Mittwoch von 8.00 - 16.00 Uhr
Donnerstag von 8.00 - 17.30 Uhr
Freitag von 8.00 - 12.30 Uhr

fur allgemeine Auskinfte und Beratungen zur Verfliigung.
Fur Fragen im Zusammenhang mit ganz konkreten Bau-
vorhaben werden Terminabsprachen mit den zustandigen
Sachbearbeitern empfohlen.

Stadtebaurecht

Das Bauplanungsrecht ist im Baugesetzbuch und in der
Baunutzungsverordnung geregelt. Es ist in zwei Stufen
gegliedert:

Die vorbereitende Bauleitplanung, die im Flachennutzungs-
plan dargestellt wird, und die verbindliche Bauleitplanung,
die sich in den Bebauungsplanen niederschlagt.

Der Rat der Stadt Lennestadt ist zustandig fur die Verab-
schiedung der Flachennutzungs- und Bebauungsplane.

Der Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan umfasst das gesamte Gebiet der

Stadt. Er zeigt, wie sich nach dem Willen der Stadt das

Stadtgebiet zuklnftig raumlich entwickeln soll. Fur den

Burger beantwortet der Flachennutzungsplan folgende

Fragen:

- Wo im Stadtgebiet darf jetzt oder zukinftig gebaut wer-
den?

- Wo soll fur welchen Zweck gebaut werden?

- Wo befindet sich die notwendige Infrastruktur (Schule,
Kindergarten, Sportplatze u.a.)?

- Wo soll nichts gebaut werden?

Der Bebauungsplan

Der Bebauungsplan gibt fur die als bebaubar festgesetzten

Teilgebiete auf folgende Fragen verbindlich Auskunft:

- Wo darf gebaut werden und wo nicht? Was darf gebaut
werden?

- Wie darf bzw. wie muss gebaut werden?

- Wie wird der Verkehr gefuihrt?

Die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen kénnen nach
der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung (z. B. reine
Wohngebiete, allgemeine Wohngebiete, Gewerbegebiete)
festgesetzt werden.

Das MaB der baulichen Nutzung bestimmt sich durch die
Festsetzung der Grundflache, der Geschossflache, der Zahl
der Vollgeschosse und der Héhe der baulichen Anlagen.

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen kénnen durch die
Festsetzung von Baulinien, Baugrenzen oder Bebauungstie-
fen bestimmt werden.

Textliche und gestalterische Festsetzungen (z. B. Farben der
Steine und Dachziegel) fur unterschiedliche Zielsetzungen
kénnen weitere Vorgaben beinhalten.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist ein vorhabenbe-
zogener Bebauungsplan, bei dem eine Pflicht zur schnel-
len Verwirklichung der Planung besteht. Diesen Plan stellt
hier nicht die Stadt, sondern ein privater Vorhaben- und
ErschlieBungstrager auf. Zusatzlich zum Satzungsbeschluss
durch den Stadtrat schlieBen die Stadt und der Vorhaben-
trager einen Vertrag, in dem sich der Vorhabentrager unter
anderem verpflichtet, sein Vorhaben binnen eines bestimm-
ten Zeitraumes durchzufuhren.

Bauen im Innenbereich / im AuBenbereich

Sofern noch kein Bebauungsplan oder Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan aufgestellt wurde oder aber nach der stad-
tebaulichen Konzeption der Stadt dies nicht erforderlich ist,
richtet sich die Zuléssigkeit einer Bebauung nach den Plan-
ersatzvorschriften der §§ 34, 35 BauGB. Diese unterscheiden
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Die obenstehende Skizze zeigt die wesentlichen planungsrechtli-
chen Fallkonstellationen: § 30 BauGB - Bebauungsplan, § 34 BauGB
- Innenbereich, § 35 BauGB - AuBenbereich

zwischen dem Bauen innerhalb eines im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles (Innenbereich) und dem noch unbe-
bauten Siedlungsbereich (AuBenbereich).

Im Innenbereich bestimmt die Umgebungsbebauung die
Kriterien far das Einflgen eines Vorhabens und somit fur
seine Zulassigkeit; je homogener sich eine vorhandene
Bebauung darstellt, um so mehr Anpassung an diese Be-
bauung ist zu verlangen. Dies gilt fur Art und MaB der bau-
lichen Nutzung, die Bauweise, die Uberbaubaren Grund-
stucksflachen, gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und
das stadtebauliche Ortsbild.

Einleitung

Der AuBenbereich soll von Bebauung grundsatzlich frei-
gehalten werden, um diesen Bereich fur die Erholung
der Bevolkerung sowie die land- und forstwirtschaftliche
Nutzung zu reservieren. Das Bauplanungsrecht erlaubt
im AuBenbereich eine Bebauung nur, wenn das Vorhaben
zu den sog. privilegierten Vorhaben rechnet, die wegen
ihrer Zweckbestimmung dort errichtet werden mussen.
Hierzu z&hlen in erster Linie land- oder forstwirtschaftliche
Betriebe, 6ffentliche Ver- und Entsorgungseinrichtungen
und bestimmte gewerbliche Nutzungen, die besondere
Anforderungen an die Umgebung stellen oder nachteilige
Auswirkungen hervorrufen. Ferner durfen in gesetzlich
genau festgelegtem Umfang bestehende Gebaude im
AuBenbereich gedndert oder erweitert werden. Sonstige
Vorhaben durfen im AuBenbereich realisiert werden, wenn
keine 6ffentlichen Belange im Sinne des Baugesetzbuches
beeintrachtigt werden, wie v. a.
e die Darstellungen des Flachennutzungsplanes,
e die Darstellungen des Landschaftsplanes,
e die Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege,
e die Belange der Denkmalpflege,
e die Belange der Wasserwirtschaft,
e das Verbot zur Entstehung, Verfestigung oder Erweite-
rung einer Splittersiedlung.

Fazit: Ein Grundstiick ist grundsatzlich bebaubar, wenn es

a)im Einklang mit dem Bebauungsplan steht und die Er-
schlieBung (Verkehr, Wasserversorgung und Kanal) gesi-
chert ist;

b) zwar nicht im Geltungsbereich eines qualifizierten Be-
bauungsplans, aber innerhalb eines im Zusammenhang
bebauten Ortsteils liegt, sich in die Eigenart der ndheren
Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist;

c) im AuBenbereich liegend einem privilegierten Zweck
dient oder als sonstiges Vorhaben o6ffentliche Belange
nicht beeintrachtigt und die ErschlieBung gesichert ist.

Bei der Stadt Lennestadt liegen Faltblatter aus, die Infor-

mationen liber aktuelle Bauplatze geben.
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Einleitung

Bauordnungsrecht

Das Bauordnungsrecht des Landes regelt die Anforderun-
gen an die Bauausfihrung und den Ablauf des bauauf-
sichtlichen Verfahrens.

Kernpunkt des Bauordnungsrechts bilden Brandschutzre-
geln. Ein Einfamilienhaus braucht nur einige wenige An-
forderungen des Brandschutzes zu erfullen, wahrend ein
mehrgeschossiges Kaufhaus mit Gaststatte und Tiefgarage
neben den Vorgaben der Landesbauordnung auch denen
der Sonderbauverordnungen Rechnung tragen muss.
AuBer den Brandschutzbestimmungen enthalt die Landes-
bauordnung allgemeine Anforderungen an

e die Standsicherheit

e den Schallschutz

e den bauphysikalischen und einen energiesparenden War-
meschutz

e die Verkehrssicherheit

e den Schutz gegen Feuchtigkeit und Korrosion

e technische Baubestimmungen

e die Zuganglichkeit von Gebduden fur besondere Perso-
nengruppen (Menschen mit Behinderungen, alte Men-
schen und Personen mit Kleinkindern)

e die Beschaffenheit von Wohnungen

e die Verwendung von Bauprodukten.

Ein besonders wichtiger Teil des Bauordnungsrechts bildet
die Verordnung Uber bautechnische Prifungen (BauPruf-
VO). Fur jede der verschiedenen Verfahren regelt die Bau-
PrufVO die einzureichenden Planunterlagen.

Baunebenrecht

Unter diesem Begriff werden die sonstigen 6ffentlich-recht-
lichen Vorschriften, die mit dem Bauen zusammenhéangen,
zusammengefasst. Ihre Zahl ist auBerordentlich groB und
fur ein Bauvorhaben nur schwierig zu erfassen. Die Bauauf-
sichtsbehorde beteiligt deshalb im Baugenehmigungsver-
fahren verschiedene Behoérden und Dienststellen.

Daruber hinaus steht das Bauordnungsrecht in enger Ver-
bindung zu weiteren Bundes- und Landesgesetzen, deren
Vollzug den Bauaufsichtsbehorden teilweise selbst obliegt,
z. B.: Wohnungseigentumsgesetz, Denkmalschutzgesetz,
Feuerschutz- und Hilfeleistungsgesetz, Schornsteinfegerge-
setz, Baustatistikgesetz, Vermessungs- und Katastergesetz.

1) a) Checkliste Grundstiicks-/Hauskauf

Wichtig | Vorhanden | Nicht wichtig

O @) O Geschafte

O O O Bushaltestelle
O O O Arzte

O O O Offentliche

Verkehrsmittel

O O O Kurze Entfernung
zum Arbeitsplatz

O O O Garten

O O O GrundstticksgroBe

O O O Zentrale Lage

O O @) Freizeitangebote




Wir PLANEN + BAUEN

Ihr Wohneigentum als
Einzel-/Doppel-/Reihen-
oder Mehrfamilienhaus.

Schliisselfertig zum Festpreis massiv oder Holzrahmenbauweise
Grundstiicksservice im ges. Kreis Olpe und HSK

PLANEN + BAUEN GvmBH

Buchhagenweg 9 ¢ 57392 Bad Fredeburg
‘ ' Tel. 02974 /83487 «Fax 02974 /6689

KickenbachstraBe 33 ¢ 57368 Lennestadt

Tel. 02723 /80534 « Fax 027 23/ 8 05 53

www.planen-bauen-sauerland.de

A2

kr&mer + dickel
planungsgesell-
schaft

architekt dipl.-ing. b. kr&mer

+ k. dickel
buro fur: entwurf - planung - bau-
organisation - bauleitung
buro fredeburg: buro lennestadt:

danziger straBe 27
57392 bad fredeburg
telefon 02974 /421 telefon 0 27 23/805 34

telefax 029 74 / 66 89 telefax 0 27 23/805 53
KraemerDickel@aol.com Burkhard-Kraemer@t-online.de

kickenbachstraBe 33
57368 lennestadt

Schulte ..o
Lingemann

GmbH
HOCHBAU ¢ STAHLBETONBAU < TIEFBAU
Zum Salzhaus 1 ¢ 57368 Lennestadt
Tel.: 02721 /98 38 74 » Fax: 02721/ 60 30 46

Melbecker Str.
57368 Lennestadt — Trockenbriick
Tel.: 02721/ 2534 - 0170 / 7766154

Lager:

SABINE FRIEDRICHS

X

ARCHITEKTIN DipPL.-ING.

WiEsELWEG 22

D-57368 LENNESTADT

Teteron: (02721) 71 89 50
Fax: (02721) 71 89 51
E-MAIL: S.FRIEDRICHS@CITYWEB.DE
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Wir erstellten die Tragwerksplanung Ingenieurbﬁro fiir Bauwesen

Schmidt... "¢

Dipl-Ing. Ferdinand Schmidt | .

L s pr Mitglied IK-Bau-NRW
Lagerhalle Hagebau FulBgidngerbriicke
& g . gang Birgermeister-Beckm.-Platz 5 — 57368 Lennestadt
Altenhundem Schiitzenplatz, Meggen

Tel. 02723 / 9670-0 www.bauing-schmidt.de

Czech- Tiltmann + Partner architekten und Ingenieure

DENKMAL INNENRAUM ARCHITEKTUR KONSTRUKTION BAUKOORDINATION

Wil ¥ & In den Héfen 1
x . | . 57368 Lennestadt
iy I Tel.: 02723/717960

gl & HG Fax.: 02723/717962

mail@ctp-architekten.de

ARCHITEKTURBURDO
DIPL.‘—IN_LG‘. MANFRED FLEPER

g

Wigey-Center Lennestadt  Arztehaus Lennestadt Einfamilienwohnhaus Firma Isphording Attendorn

Zum Schlossberg 8a - 57368 Lennestadt-Oedingen - www.fleper-architekten.de
Tel. 02725/9543-0 - Fax 02725/954377 - e-mail: info@fleper-architekten.com
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. Dipl.-Ing. Andreas Eickelmann

ARCHITEKTURBURO

Timmerbruch 29

57368 Lennestadt

Telefon 02723_2351

Telefax 027232991

E-mail Kontakt@Architekt-Eickelmann.de
www.architekt-eickelmann.de

Ingenieurbiiro
Dipl.-Ing. Markus Lingemann i%
Zum Salzhaus 1

57368 Lennestadt-Grevenbriick  witglied der

wolfgang poguntke | |Tel.:02721+983874 N hainomion.
planungsbiiro ~ fir  bauwesen | | Fax: 02721603046 o
beratung - planung - bauleitung ¢ Planung

am rilbenkamp 25 e Statik

57368 lennestadt - elspe « Bauleitung

tel: 02721 / 10102 fax: 02721 / 1200 02

e-Mail: poguntke@t-online.de * Schall- und Warmeschutz

-wir sind die Planer...

Planung-Statik-Bauleitung

S F Ingenieurbiiro
+I~ Schulte+Forster
hubert schulte christine feldmann hans forster |

Zum Schossberg 5 57368 Lennestadt-Oedingen EE
Magdeburger StraBe 22 57439 Attendorn
fon 02725/287 fax 02725/7338
e-mail info@schulteundfoerster.de
www.schulteundfoerster.de

Entwurf - Planung - Bauleitung - Statik - Warmeschutz - Schallschutz - Brandschutz - 6kologisches Bauen
- Wohnhauser - Gewerbeobjekte - Kommunalbauten




Dipl.-Ing. Erich Behrens
Beratender Ingenieur
Biro fir Bauplanung, Statik, Bauleitung

und Wohnraumberatung

Staatlich anerkannter Sachversténdiger fir Schall- und Wéarmeschutz

Heinrich-Heine-Strafle 8b ® 57368 Lennestad-Meggen

Tel.: 02721/989298 © Fax: 02721/989297 i
email: Dipl.Ing.Erich.Behrens@t-online.de © www.bauing-behrens. c|e

TBV norbert arens

Dipl.-Tech.-VdT.

Bauen e Umbauen ¢ Renovieren ¢ Okologisch-Bauen
Planung und Ausflihrung - Auf Wunsch von A-Z, schlisselfertig
Berticksichtigung von Eigenleistung
Alle Arbeiten werden von Fachbetrieben ausgefiihrt.
- Baugrundstiicke vorhanden -
Oberelspe - Mescheder StraBe 10 Telefon 0 27 21-30 94
57368 Lennestadt Funktelefon 01 71-7 23 15 00
Fax 0 27 21-2 05 11

e-Mail: TBV.Norbert.Arens@t-online.de http://www.arens-tbv.de

Dipl.-Ing. Architektin

MARGRET BIEKE

Beratung, Planung 3D-visuell, Bauleitung

hause/

Holzhduser e U ”

Energieberatt"d *
Tiefenhagen 21 - 57368 Lennestadt - @ 027 21/8 29 57 - Fax 0 27 21/8 42 10

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

” Dipl.-Ing. Guido Sopart

Lindenweg 6
57413 Finnentrop-Rénkhausen
Tel.:02395/212572.Fax: 212573

e-mail: info@Vermessung-Sopart.de — www.Vermessung-Sopart.de
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Dipl.-Ing. Friedhelm Clemens
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

architektur@bieke.de

® Amtliche Vermessungen
® Bauvermessungen
® Logepldne
Tel.. 027 23 / 9596 22
Fax: 027 23 / 9596 23
eMail: Friedhelm-Clemens@t-online.de

BUrgermeister-Beckmann-Platz 7
57368 Lennestadt-Alfenhundem

Dipl.-Ing. Paul Oberste

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

3

® Amtliche Vermessungen
® Bauvermessungen
® | agepldne
Tel.02721/81278
Fox: 027 21 /80253
eMail: Oberste_Verm@t-online.de

Dierkesstr. 32a
57368 Lennestadt

Dipl.-Ing. Andre Schrage

Beratender Ingenieur

‘ Von der IHK Siegen offentlich bestellter und vereidigter

( Sachverstandiger fiir den Bereich Schiden an Gebauden
Fon02721/71 8502
Fax 02721 /718503
AndreSchrage@aol.com

Westfilische Str. 41
57368 Lennestadt

Bauven auf sicherem Grund
Dr. B. REISSNER

Geologisches Buro
Grundungsberatung
Grundwassererkundung

An der Eichhardt 16 - 57462 Olpe - 02761/61897 - www.drreissner.de
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2) Antragsarten und Allgemeines
2 a) Genehmigungsfreie Vorhaben (§ 65 BauO NRW)

§ 65 BauO NRW enthalt einen Katalog von Bauvorhaben,
fur die eine Baugenehmigung nicht erforderlich ist. Wichtig
ist, dass auch in diesen Féallen die sonstigen Vorschriften
einzuhalten sind, v. a. die Grenzabstandsregelungen. Ge-
nehmigungsfreiheit und Zulassigkeit von Vorhaben sind
zu unterscheiden. Die haufigsten Falle genehmigungsfreier
Vorhaben sind:

- Gebaude bis zu 30 cbm Bruttorauminhalt ohne Aufent-
haltsraume

- Einfriedungen bis zu 2,0 m

- nicht Uberdachte Stellplatze bis zu insgesamt 100 gm

- Werbeanlagen bis zu einer GroBe von 1 gm

- selbstandige Aufschittungen / Abgrabungen bis zu 2, 0 m
Hohe / Tiefe, im AuBenbereich nur bis zu 400 gm Flache

2 b) Freistellung von Wohngebauden (§ 67 BauO NRW)

Die Errichtung und Anderung von Wohngebauden inner-
halb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes bis hin zur Hochhaus-
grenze ist von der Baugenehmigungspflicht freigestellt,
wenn das Bauvorhaben in jeder Hinsicht die Festsetzungen
des Planes einhalt und die ErschlieBung des Vorhabens ge-
sichert ist. Die Bauherrin/der Bauherr kann trotzdem die
Durchfilhrung eines Baugenehmigungsverfahrens bean-
tragen.

Die Freistellung entbindet nicht von der Verpflichtung, vor
Baubeginn die Bauvorlagen in einfacher Ausfertigung bei
der Stadtverwaltung einzureichen. Den Bauvorlagen sind
evtl. erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse oder Zu-
stimmungen nach anderen 6ffentlich-rechtlichen Vorschrif-
ten beizufiigen. Sofern innerhalb eines Monats nach Ein-
gang keine Erklarung der Stadt Uber die Anordnung eines
Baugenehmigungsverfahrens ergeht oder aber die Stadt

Antragsarten

dem Vorhaben vor Ablauf des Monats auf Antrag schrift-
lich zustimmt (GebUhrenpflicht), kann mit der Bauausfih-
rung begonnen werden. Fur freigestellte Wohngebaude
liegt die Verantwortung fur die ordnungsgemaBe Planung
und Ausfuhrung allein bei den Bauherrinnen/Bauherren,
den Entwurfsverfasserinnen/Entwurfsverfassern und den
staatlich anerkannten Sachverstandigen. Vor Baubeginn
sind die an das Baugrundstiick unmittelbar angrenzenden
Nachbarn Uber das Vorhaben von der Bauherrin/dem Bau-
herrn zu informieren.

Vor Baubeginn mussen die Nachweise tber Standsicherheit,
Schallschutz, Warmeschutz und Brandschutz vorliegen, die
je nach GroBe des Bauvorhabens von einem staatlich aner-
kannten Sachverstandigen oder von einer sachverstandigen
Stelle aufgestellt oder geprift sein mussen. Diese brauchen
der Bauaufsichtsbehérde nicht vorgelegt zu werden, die
Bauherrin/der Bauherr muss sie aber wie die Bauvorlagen
nach § 67 Abs. 6 BauO NRW sicher aufbewahren.

Daneben besteht wie bei allen genehmigungsbedurftigen
Vorhaben die Pflicht zur ordnungsgeméaBen Einrichtung
der Baustelle inklusive Baustellenschild (,griiner Punkt”),
vor allem aber auch zur Sicherung zu erhaltender Baume,
Straucher und sonstiger Bepflanzungen. Der Baubeginn ist
der Bauaufsichtsbehdrde mindestens eine Woche vorher
anzuzeigen. Die Grundrissflache und Héhenlage des Vorha-
bens muss abgesteckt sein; die Bauvorlagen mussen an der
Baustelle von Baubeginn an vorliegen. Auch die Fertigstel-
lung ist der Bauaufsichtsbehdrde anzuzeigen.

2 ¢) Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren
(8 68 BauO NRW)

Das vereinfachte Genehmigungsverfahren ist das haufigs-
te Baugenehmigungsverfahren, in dem die Gebaude und
baulichen Anlagen behandelt werden, die keiner Sonder-
bauvorschrift unterliegen. In diesem Verfahren Gberpruft
die Bauaufsichtsbehérde nur eingeschrankt die Uberein-
stimmung des Bauvorhabens mit den 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften. Hinsichtlich der bautechnischen Einzelheiten
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liegt die Verantwortung fur das Vorhaben in allen Pla-
nungs- und Bauphasen bei den am Bau Beteiligten. Durch
den reduzierten Prifumfang wird eine zlgige Bearbeitung
ermoglicht.

2 d) Normales Baugenehmigungsverfahren
(§ 63 BauO NRW)

Unterliegt eine BaumaBnahme weder der Freistellung noch
dem vereinfachten Baugenehmigungsverfahren, so pruft
die Bauaufsichtsbehérde die Ubereinstimmung mit den
offentlich-rechtlichen Vorschriften uneingeschrankt. Im
normalen Baugenehmigungsverfahren gibt es also keinen
Bereich, der von der Prifung ausgenommen bleibt. Wegen
des umfassenden Prufauftrages dauert das normale Bauge-
nehmigungsverfahren langer als das vereinfachte.

Es besteht aber die Moglichkeit, diese Dauer zu verkirzen,
indem die Entwurfsverfasserin/der Entwurfsverfasser in al-
len Phasen des Verfahrens eng mit der Bauaufsichtsbehor-
de kooperiert.

2 e) Garagen / Carports

Bei Garagen und Carports ist es in der Regel moglich, selbst
einen Bauantrag zu stellen, ohne eine Entwurfsverfasserin /
einen Entwurfsverfasser konsultieren zu mussen. Allerdings
ist es auch hier erforderlich, die notwendigen Bauvorlagen
(s. Punkt 4) einzureichen. Ein entsprechendes Merkblatt
koénnen Sie bei der Bauaufsicht bekommen.

2 f) Bauvoranfrage (§ 71 BauO NRW)

Rechtsverbindliche Auskunft Uber die Zulassigkeit eines
Bauvorhabens erhélt man durch Einreichung einer Bauvor-
anfrage. Die Bauaufsichtsbehorde erteilt einen schriftlichen
Bauvorbescheid, der die Zulassigkeit des Bauwunsches be-
statigt oder einzelne Planungsfragen beantwortet. Um sich
ein konkretes Bild von dem zukUnftigen Vorhaben machen
zu koénnen, benotigt die Bauaufsichtsbehorde aussagefahi-

ge Unterlagen. In einem Lageplan muss das Vorhaben dar-
gestellt werden, auch gehéren dazu Bauzeichnungen oder
Skizzen und eine kurze Beschreibung. Alle Unterlagen sind
in mindestens doppelter Ausfiihrung einzureichen.

Der erteilte Vorbescheid ist zwei Jahre gultig und kann auf
Antrag um jeweils ein Jahr verlangert werden. Der Vor-
bescheid schafft eine baurechtliche Grundlage und damit
Sicherheit fur die weitere Planung. Auf dem Vorbescheid
kann der eigentliche Bauantrag aufbauen; die Bindung der
Behorde entfallt jedoch, wenn der Bauantrag vom Vorbe-
scheid abweicht.

2 g) Allgemeines

Far alle genehmigungspflichtigen Vorhaben ist nach § 69
BauO NRW bei der Bauaufsichtsbehérde ein Bauantrag ein-
zureichen und nach § 75 BauO NRW die Baugenehmigung
abzuwarten. Es ist ratsam, sich im Vorfeld genauestens tber
die offentlich-rechtlichen Vorschriften zu informieren. Der
Bauantrag bzw. die Bauvoranfrage sind unmittelbar bei der
zustandigen Bauaufsichtsbehérde einzureichen. Die Bau-
aufsichtsbehorde der Stadt Lennestadt befindet sich im 3.
Obergeschoss des Rathauses der

Stadt Lennestadt
Helmut-Kumpf-Str. 25
57368 Lennestadt.

Fir eine persénliche Beratung durch die Sachbearbeiter ist
eine Terminabsprache sinnvoll, da die Bediensteten neben
der Prifung und Bearbeitung der Antragsunterlagen vor
allem die Baustellen vor Ort Uberwachen und deshalb auch
wahrend der Sprechzeiten nicht immer anwesend sein kon-
nen.

Innerhalb einer Woche nach Eingang der Antragsunterla-
gen prift die Bauaufsichtsbehorde, ob Ihr Antrag vollstan-
dig ist und welche anderen Behérden oder Dienststellen
oder Sachverstandigen im Verfahren zu beteiligen sind.
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AnschlieBend werden die Stellungnahmen der Fachbehor-
den und Dienststellen eingeholt.

Uber den Eingang des Bauantrages ergeht eine Eingangs-
bestatigung.

Ein unvollstandiger Antrag wird aufgrund gesetzlicher Be-
stimmungen gebuhrenpflichtig (1/4 der Genehmigungsge-
bahr!) zurtickgewiesen. Nur bei kleineren Mangeln, die in
kirzester Zeit behoben werden kénnen, ergeht eine Auf-
forderung, diese innerhalb einer Frist von ca. zwei Wochen
zu beheben. Die Bauaufsicht der Stadt Lennestadt mdchte
Ihnen hierdurch unnétigen Arger ersparen.

Antragsarten

Beachten Sie aber: Unvollstandige und fehlerhafte, d. h.

nicht prtfbare Antrdge mussen zurtickgewiesen werden,
damit vollstandige Bauantrage in moglichst kurzer Zeit ge-
nehmigt werden kénnen!

Nachbar- (Angrenzer-) Beteiligung

Im Baugenehmigungsverfahren ist die Beteiligung der An-
grenzer bzw. Nachbarn erforderlich, wenn zu erwarten ist,
dass offentlich-rechtlich geschiitzte nachbarliche Belange
(z. B. die Einhaltung des Grenzabstandes) berthrt werden.
Diese Beteiligung erfolgt von Amts wegen und kann sich

R Ty

-
s
: : ST
Unser Landschaftsraum ist gepragt durch Berge und enge Taler, groBflachige Walder, Fliisse und Bache und eben durch die

Dorfer und Stadte. Die Dachlandschaften sind ruhig, steil und dunkel, die Wande vorherrschend hell.
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langere Zeit hinziehen, da die Nachbarn oft Erlduterungs-
bedarf haben. Die Zustimmung kann der Nachbar abgeben,
wenn er die Lageplane und Bauzeichnungen unterschreibt
oder fur eine erforderliche Abweichung schriftlich sein Ein-
verstandnis gibt. Es liegt auf der Hand, dass eine frihzeiti-
ge Kontaktaufnahme des Bauherrn mit dem Nachbarn und
die Vorlage der Zustimmung bereits mit dem Bauantrag das
Verfahren auBBerordentlich beschleunigen kénnen.

Baugenehmigung (Bauschein)

Liegen alle Stellungnahmen vor, entscheidet die Bauauf-
sichtsbehorde Uber den Bauantrag. Die Dauer des Geneh-
migungsverfahrens héngt dabei von verschiedenen Fak-
toren ab, v. a. von der Vollstdndigkeit der Unterlagen, der
RechtmaBigkeit des Vorhabens und dem Erfordernis zur
Beteiligung Dritter (Behérden und Nachbarn).

Die Baugenehmigung erlischt nach drei Jahren, wenn nicht
innerhalb dieser Frist mit der Bauausfiuhrung begonnen
wird oder wenn die Ausflhrung ein Jahr unterbrochen
wird. Auf schriftlichen Antrag kann - auch ritckwirkend
— die Geltungsdauer jeweils um ein Jahr verlédngert werden.
Die Baugenehmigung ist eine 6ffentlich-rechtliche Urkunde
und ist daher vom Bauherrn sorgfaltig aufzubewahren und
bei VerauBerung des Grundstticks an den Rechtsnachfolger
weiterzugeben.

Baulasten (§ 83 BauO NRW)

Durch die Eintragung einer Baulast kann sich ein/e
GrundstUckseigentimer/in zu bestimmten Dingen, die ihr/
sein Grundstlck betreffen, verpflichten. Die Verpflichtung
ist freiwillig und kann von der Bauaufsichtsbehérde nicht
eingefordert werden. Typische Fille, die eine Baulast erfor-
derlich machen, sind Baulasten fur
- die Zuwegung, wenn ein Baugrundstiick nicht direkt an
einer offentlichen StraBe liegt; hier ist der Zugang bzw.
die Zufahrt Uber ein Privatgrundsttck durch eine Baulast
zu sichern,

- Abstandflachen auf Nachbargrundstiicken,

- Autoabstellplatze auf fremden Grundsticken,

- Wasser- und Abwasserleitungen Uber fremde Grund-
stlicke

- die baurechtliche Vereinigung mehrerer (Bau-) Grund-
stlicke.

Nicht zu verwechseln mit der Baulast ist die Grunddienst-

barkeit, die im Grundbuch des Amtsgerichtes eingetragen

ist.

Die Eintragung einer Baulast setzt in der Regel die Vorla-

ges eines Lageplans mit Darstellung der einzutragenden

Baulastflache (grune Schraffur) voraus. Dieser Lageplan

muss entweder vom Kataster- und Vermessungsamt der

Kreisverwaltung Olpe, Danziger StraBBe 2, 57462 Olpe, oder

von einem Offentlich bestellten Vermessungsingenieur an-

gefertigt werden (amtlicher Lageplan). Gelegentlich bedarf

es eines aktuellen Grundbuchauszugs oder (bei Gewerbebe-

trieben) eines aktuellen Auszugs aus dem Handelsregister.

Gebiihren

Fur die Bearbeitung des Bauantrages fallen nach landes-
rechtlichen Vorgaben Gebuhren an, auch wenn ein negati-
ver Bescheid ergeht oder der Antrag vorzeitig zurtickgezo-
gen wird. Die GebUhrenhdhe ist abhangig vom umbauten
Raum und der Gebdudeart. Lassen sich hierzu keine An-
gaben machen, so werden die geschatzten Rohbau- bzw.
Herstellungskosten in Ansatz gebracht.

Bei genehmigungspflichtigen Bauvorhaben erhalt die
Bauherrin/der Bauherr mit den genehmigten Bauvorlagen
verschiedene Vordrucke, die zum entsprechenden Zeitpunkt
an die Bauaufsichtsbehorde zurtickgesandt werden mussen.
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® Mitteilung des Ausfiihrungsbeginns:

Der Baubeginn muss der Bauaufsichtsbehérde mindestens
eine Woche vor Beginn der Arbeiten angezeigt werden. Die
Grundrissflache und die Hohenlage der genehmigten bau-
lichen Anlage sind abzustecken, und die Einhaltung ist der
Bauaufsichtsbehorde nachzuweisen; ggfs. ist die Vorlage
eines amtlichen Nachweises erforderlich. Baugenehmigung
und Bauvorlagen mussen an der Baustelle vorliegen. Auch
sind im Falle des vereinfachten Genehmigungsverfahrens
die bautechnischen Nachweise bei der Bauaufsichtsbehorde
vorzulegen.

® Kennzeichnung der Baustelle:

Die Bauherrin/der Bauherr ist dazu verpflichtet, ein Baustel-
lenschild auf seinem Grundsttick anzubringen, das von der
offentlichen Verkehrsflache aus gut sichtbar ist und die Be-
zeichnung des Bauvorhabens sowie Name und Anschrift der
Entwurfsverfasserin/des Entwurfsverfassers, der Bauleiterin/
des Bauleiters und des Rohbauunternehmers enthalt. Man
kann dazu den Vordruck der Bauaufsichtsbehorde verwen-
den (,roter Punkt”).

® Anzeige der Fertigstellung des Rohbaus bzw. abschlie-
Bende Fertigstellung:

Diese Mitteilungen sind der Bauaufsichtsbehorde jeweils
eine Woche vorher zuzusenden, um so eine Bauzustandsbe-
sichtigung zu ermdglichen.

® Gebaudeeinmessungspflicht und Hausnummerierung:
Nach dem Vermessungs- und Katastergesetz NRW ist die
GrundstUckseigentumerin/der Grundstuckseigentimer
verpflichtet, auf seine Kosten das Gebaude oder die Grund-
rissveranderungen einmessen zu lassen. AuBerdem ist sie/er
dazu verpflichtet, ihr/sein Grundstlick mit der von der Ge-
meinde festgesetzten Hausnummer zu versehen.

Antragsarten

Abgeschlossenheitsbescheinigung (§§ 7 und 32 Wohnungs-
eigentumsgesetz)

Nach dem Wohnungseigentumsgesetz kénnen in bestehen-
den oder neu zu errichtenden Geb&duden Eigentumswoh-
nungen geschaffen werden, die dann getrennt verauBerbar
sind. Es ist ebenfalls méglich, an nicht zu Wohnzwecken
dienenden Nutzungseinheiten (BUros, Laden, Gewerbebe-
triebe) Sondereigentum zu bilden. Das Wohnungs- bzw.
Sondereigentum wird Uber den Notar begrindet und
bedarf der Eintragung im Wohnungsgrundbuch. Vorausset-
zung fur die Begriindung von Wohnungseigentum ist eine
Abgeschlossenheitsbescheinigung, die bei der Bauaufsichts-
behorde beantragt werden muss. AuBer dem Antrag auf
Abgeschlossenheitsbescheinigung und einem unbeglaubig-
ten Grundbuchauszug neuesten Datums sind Bauzeichnun-
gen mit Kennzeichnung der abgeschlossenen Wohnungs-
oder Sondereigentumseinheiten vorzulegen.

Teilung von Grundstiicken (§ 8 BauO NRW)

§ 8 BauO NRW regelt die Teilung von Grundstiicken. Eine
Teilungsgenehmigung ist erforderlich, wenn das zu teilen-
de Grundstick bebaut ist. Die Zulassigkeit einer Teilung
kann u. a. abhéangig sein von den neu entstehenden Grenz-
abstanden, der Frage der ErschlieBung und brandschutz-
rechtlichen Bestimmungen. Zur Prifung der Zulassigkeit
ist die Vorlage einer Flurkarte mit Einzeichnung der neu
entstehenden Grenzen ,,in roter Farbe” zum entsprechen-
den Antrag erforderlich. Ggf. kbnnen weitere Angaben zur
Prifung notwendig werden, z. B. eine Berechnung der Ab-
standsflachen hinsichtlich der neu entstehenden Grenzen.
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3) Beteiligte

3 a) Entwurfsverfasserinnen/Entwurfsverfasser
und Sachverstandige

Die Entwirfe fur die Errichtung und Anderung von Ge-
bauden - mit Ausnahme von Garagen, Behelfsbauten
und untergeordneten Gebduden — mussen nach § 70
BauO NRW von einer/einem bauvorlageberechtigten
Entwurfsverfasserin/Entwurfsverfasser durch Unterschrift
anerkannt sein. Bauvorlageberechtigt sind Architekten und
ggf. Bauingenieure als Mitglied der Architektenkammer
bzw. der Ingenieurkammer-Bau.

Je nach GréBenordnung des Bauvorhabens mussen staatlich
anerkannte Sachverstandige hinzugezogen werden, die
den Nachweis Uber den ausreichenden Schall- und War-
meschutz, gegebenenfalls auch den Brandschutz und die

uqiii ii

Fachwerkhduser mit Schieferdichern und Holzverblendungen
pragen unsere Ortskerne. Jedes Haus ist ein Unikat, das Fachwerk
immer zweckmaBig konstruktiv bedingt, nie schematisch. Auch zu-
riickhaltende Farbgestaltung ist vorhanden. Bei einer entsprechend
offenen und einfachen Umfeldgestaltung wird auch das einfache
Nebengebaude zum Schmuckstiick.

Beteiligte

Standsicherheit erbringen kénnen. Hierbei handelt es sich
um solche, die aufgrund der Sachverstandigenverordnung
von den Baukammern bestellt (staatlich anerkannt) wur-
den.

Die staatlich anerkannten Sachverstandigen werden wie
die Architekten und Ingenieure in aktuellen Listen bei der
Architekten- bzw. der Ingenieurkammer gefiihrt.

3 b) Bauleiterin/Bauleiter

Eine Bauleiterin/ein Bauleiter muss Uber die fur seine
Aufgaben erforderliche Sachkunde und Erfahrung ver-
fugen und in Teilgebieten ggf. sog. Fachbauleiterinnen/
Fachbauleiter heranziehen. Sie/er Uberwacht die BaumaB-
nahme und achtet auf den sicheren bautechnischen Betrieb
der Baustelle, insbesondere das gefahrlose Ineinandergrei-
fen der verschiedenen Arbeiten und die Einhaltung der
Arbeitsschutzbestimmungen.
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Auf Fachwerkimitationen, histori-
sierende Elemente oder folkloris-
tische Accessoires sollte verzichtet
werden - gute gestalterische

Alternativen gibt es genug.

LENNESTADT

Beteiligte |

Die neue Bebauung muss sich an der alten orien-
tieren - in der Dimensionierung, der Proportion,
der Dachneigung, den Materialien ... Auch sensibel
verwendete moderne Materialien und Gestaltungs-
elemente sind moglich, ja wiinschenswert, wenn sie

sich ,einfligen”.




Gewolbte Turen - ein Highlight in |
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Mit der Schreinerei Reuter nehmen Ihre Vorstellungen Formen an.
Wir beraten und planen mit Ihnen fur Sie.
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Fenster & Tiiren * Bestattungen ;

Auf handgefertigten Zeichnungen kénnen Sie dann
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vorab das Ergebnis anschauen.
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- individuell gestaltet ausgewahlt.

LENNESTADT
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Verkauf + Montage

Udo Wolf
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4) Antragsunterlagen

4 a) Allgemeine Anforderungen

Der Bauantrag ist schriftlich und mindestens in doppelter
Ausfertigung bei der Bauaufsichtsbehorde einzureichen.
Die Anzahl der benétigten Ausfertigungen, die abhangig
ist von der Anzahl der zu beteiligenden Dienststellen und
Fachbehorden, kann im Zweifelsfall bei der Bauaufsichts-
behorde erfragt werden. Durch die Einreichung mehrerer
Ausfertigungen wird die Bauaufsichtsbehoérde in die Lage
versetzt, mehrere Stellen gleichzeitig zu beteiligen, was der
Beschleunigung des Verfahrens dient. Vordrucke liegen bei
der Bauaufsichtsbehorde bereit. Bei Neubauvorhaben ist in
der Regel auch ein Antrag auf Anschluss an das stadtische
Wasserver- und entsorgungsnetz erforderlich (s. Pkt. 6).

Die Antragsunterlagen sind vollstandig auszufillen, ins-
besondere bezlglich Antragsteller/in, Entwurfsverfasser/in
und Bauort. Diesen Vordrucken kénnen Sie entnehmen,
welche Bauvorlagen bei den entsprechenden Verfahren
erforderlich sind.

Die Bauaufsichtsbehoérde kann erganzende Unterlagen for-
dern oder auf bestimmte Unterlagen verzichten.

4 b) Lageplan (§ 3 BauPriifVO)

Der Lageplan ist auf der Grundlage einer amtlichen Flur-
karte im MaBstab nicht kleiner als 1:500 zu erstellen. Bei
kleinen Grundstiicken oder verschachtelter Bebauung
wird zweckmaBigerweise der MafBstab 1:250 gewahlt,
um die Lesbarkeit zu gewahrleisten. Es mussen alle in der
Bauprufverordnung geforderten Angaben zum Baugrund-
stick unter Verwendung der Planzeichen der Anlage zur
BauPrufVO dargestellt werden. Besonders wichtig ist die
Darstellung der rechtmaBigen Grundstiicksgrenzen und die
Abstandsflachen der geplanten Gebaude.

In den Féllen des § 3 Abs. 3 BauPrifVO muss der Lageplan
vom Kataster- und Vermessungsamt der Kreisverwaltung

Antragsunterlagen

Olpe, Danziger StraBe 2, 57462 Olpe, oder von einer/einem
offentlich bestellten Vermessungsingenieur/in angefertigt
sein (amtlicher Lageplan).

4 ¢) Liegenschaftskarte/Flurkarte und Deutsche Grundkarte

Liegt far das Grundstick kein rechtsverbindlicher Be-
bauungsplan oder Vorhaben- und ErschlieBungsplan
vor, so sind den Antragsunterlagen eine beglaubigte
Liegenschaftskarte/Flurkarte, die nicht alter als 6 Monate
sein darf, und die Deutsche Grundkarte im MafBstab 1:
5000 beizufugen. Die Liegenschaftskarte/Flurkarte muss die
Bebauung im Umkreis von 50 m um das Baugrundsttick und
die Deutsche Grundkarte die Bebauung im Umkreis von 500
m darstellen. Diese Karten kénnen bezogen werden beim
Kataster- und Vermessungsamt beim Kreis Olpe, Danziger
Str. 2, 57462 Olpe.

4 d) Bauzeichnungen

Die Bauzeichnungen sind im MafBstab 1:100 zu erstellen.
Die Plane mussen alle fur eine bauaufsichtliche Beurteilung
wichtigen Angaben enthalten, insbesondere alle Grundris-
se, Schnitte und Ansichten mit VermaBung und Nutzungs-
angaben. Fur die Darstellung schreibt die Anlage zur Bau-
PrufVO die verwendeten Planzeichen vor.

4 e) Baubeschreibung

Fur die Baubeschreibung mussen die landeseinheitlichen
Vordrucke verwendet werden, die bei der Bauaufsichtsbe-
horde vorliegen. In der Baubeschreibung sind neben einer
Fulle von wichtigen Erlauterungen vor allem die zur An-
wendung kommenden Baustoffe anzugeben. Weiterhin ist
die Nutzung zu erlautern, soweit sich diese Angaben nicht
aus den Bauzeichnungen oder dem Lageplan ergeben.

Fur gewerbliche Nutzungen und landwirtschaftliche Be-
triebe sind auBerdem besondere Betriebsbeschreibungen
erforderlich.
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SCHNEIDER

Grevenbrick
HAUSTECHNIK UNTER DACH
UND FACH

Kolner Str. 90
Lennestadt-Grevenbrick
Telefon (0 27 21) 2585, Fax 3256

Bau- und Mobelschreinerei
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Elektrotechnik
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Fax 30 67
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5) Denkmalrechtliche, gestalterische und
okologische Anforderungen

Denkmalschutz/Denkmalpflege

Ist ein Bauwerk denkmalrechtlich unter Schutz gestellt, ent-
fallen naturlich auf den Eigentiimer und Nutzer besondere
Pflichten. Das Denkmal muss so genutzt werden, dass die
Substanzerhaltung gewahrleistet ist. Alle Veranderungen
sind im Vorfeld der Stadt Lennestadt — Untere Denkmalbe-
horde - schriftlich mitzuteilen, damit diese fachlich Gber-
pruft und genehmigt werden kénnen. Denn vielfach ist es
nicht boése Absicht, sondern mangelnde Fachkenntnis, die
bei Anderungen oder Ausbesserungen mehr Schaden an-
richtet als Nutzen bringt. Dabei beschrénkt sich der Denk-
malschutz nicht nur auf die AuBenwande; alle Bauteile des
Gebaudes - bei entsprechender Aussagekraft in bezug auf
das Denkmal kénnen auch Nebengebdude, Mauern, Zaune
oder sogar eine Obstwiese dazugehdren — sind von dieser
Anzeige- und Genehmigungspflicht betroffen.

Dafur gibt es aber auch die Moglichkeit, Zuwendungen fur
MaBnahmen zu erhalten. Vor allem aber sind Kosten, die
fur die sinnvolle Nutzung und den Erhalt von Denkmalern
aufgewendet werden, im Rahmen der Einkommensteuer
erhoht absetzbar.

Die denkmalrechtliche Erlaubnis wird durch die Untere
Denkmalbehorde erteilt. Sofern die Veranderungen dem
Baugenehmigungsverfahren unterliegen, schlieBt die Bau-
genehmigung die denkmalrechtliche Erlaubnis ein. Nach
Bauordnungsrecht freigestellte BaumaBnahmen bedurfen
einer besonderen denkmalrechtlichen Erlaubnis durch die
Untere Denkmalbehorde, bevor mit Bauarbeiten begonnen
wird. Eine denkmalrechtliche Genehmigung ersetzt somit
nicht die Baugenehmigung.

Gestaltungssatzungen

Nach § 86 BauO NRW kénnen die Gemeinden 6rtliche Bauvor-
schriften als Satzung erlassen. Im Bereich der Stadt Lennestadt

Anforderungen

bestehen solche Gestaltungssatzungen fur Teile der Ortschaf-
ten Saalhausen, Elspe, Kirchveischede, Bilstein, Milchenbach
und Sporke/Hespecke. Sie treffen in der Regel Festsetzungen
zu Dachformen, -aufbauten, -Uberstanden, und —farben so-
wie Fassadengestaltungen (Material, Farbe, Fensterformen,
-farben und —teilungen), Grundsttickseinfriedungen und die
Zulassigkeit von Werbeanlagen. Fur Neubaugebiete bestehen
meist weniger detaillierte Gestaltungsfestsetzungen, sog.
Gestaltungsleitsatze, die bei Erwerb von stadt. Grundsticken
verbindliche Richtschnur sind. Sie beinhalten im Allgemeinen:

¢ Dunkle Satteldacher mit einer Neigung zwischen 36°
und 48°,

¢ Keine ortsuntypischen Materialien, wie Verklinkerungen,
Fliesen, Blockhauselemente,

¢ Unterordnung von Dachaufbauten in Form von Spitz- und
Schleppgauben.

Die Abgrenzung der Bereiche und die Gestaltungsvorschrif-
ten kénnen bei der Stadt Lennestadt (Bereich Planung) ein-
gesehen werden. Eine Anderung der duBeren Gestaltung
innerhalb eines Gebietes, in dem eine Gestaltungssatzung
existiert, ist immer baugenehmigungspflichtig, auch bei
normalerweise freigestellten Vorhaben!

Landschaftspflege und Baumschutz

Nicht nur im AuBenbereich, sondern auch im Innenbereich
und im Geltungsbereich der Bebauungspléane gewinnen
landschaftsokologische Gesichtspunkte immer mehr an
Bedeutung. Die Bebauungsplédne und auch die Vorhaben-
und ErschlieBungspléne enthalten fur die Baugrundstiicke
Pflanz- und Begriinungsgebote oder setzen sonstige Fla-
chen fur AusgleichsmaBnahmen fest. Nach § 8 a Bundes-
naturschutzgesetz pruft die Bauaufsichtsbehorde, ob der
Bauantrag diesen Vorgaben ausreichend Rechnung tragt.
Mussen Baume gefallt werden, wird eine Erlaubnis neben
der Baugenehmigung erforderlich, die beim stadtischen
Bereich Bauverwaltung zu beantragen ist.
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Anforderungen

Warmedammung und Speicherung

Zur konsequenten Umsetzung der Baubiologie gehort auch
der Umweltschutz. Zu den wirksamsten MaBnahmen zah-
len hier eine verstarkte Warmedammung und eine ener-
giesparende Heizung. Der Einbau dichter Isolierglasfenster,
eine optimale Warmedammung der AuBenhulle und der
Einsatz alternativer Techniken helfen, den Energieeinsatz
und die Schadstoffbelastungen zu reduzieren. Wer jetzt
seine Heizung z.B. auf einen Brennwertkessel umstellt,
schont auf langere Sicht seine Geldborse und die Umwelt.
Wer dazu noch Sonnenkollektoren montieren lasst, die das
Warmwasser in der warmeren Jahreszeit ausschlieBlich mit
Hilfe der Sonnenwérme bereitstellen, beweist, dass er den
Umweltschutz ernst nimmt und dafur vortbergehend auch
Mehrkosten in Kauf nimmt.

Energiesparen

Derzeit werden in einem Einfamilienhaus 80% des Gesamt-
energiebedarfs fur die Heizung benétigt. SparmaBnahmen
in diesem Bereich sind daher besonders effektiv. Streng
genommen mussten alle Anlagen, die vor ca. 25 Jahren ge-
baut wurden, modernisiert werden.

Hauptursache der schlechten Energieausbeute und damit
einer erh6hten Umweltbelastung ist der geringe Wirkungs-
grad veralteter Heizkessel. Erhebliche Warmemengen ver-
lassen das Haus ungenutzt Gber den Schornstein.

Diese Abgasverluste kénnen durch moderne Heizkessel
betrachtlich verringert werden. Damit mindern sich auch
Schadstoffe wie Schwefeldioxyd. Die Kohlendioxydpro-
duktion ist Hauptverursacher des Treibhauseffektes! Nicht
zuletzt spart eine umweltfreundliche Feuerungsanlage un-
mittelbar auch Ol oder Gas und damit Geld.

Jeder Anlagenbesitzer kann sich anhand der Bescheini-
gung des Bezirksschornsteinfegers selbst ein Bild Uber den
Zustand seiner Anlage machen. Im Messprotokoll muss
beispielsweise immer die Russzahl angegeben sein. Ist sie
groBer als null, zeigt dies einen Niederschlag unverbrannter

Kohlenstoffe an. Die Verbrennung ist also nicht vollstéandig,
eventuell entsteht sogar giftiges Kohlenmonoxyd. AuBer-
dem behindert Russ den Warmelbergang vom heiBBen
Rauchgas in Heizwasser.

In der Vergangenheit hat man die Heizung aus Sicherheits-
grinden gerne eine Nummer zu groB3 gewahlt, damit es
auch im kaltesten Winter noch ausreichend warm wurde.
Dieses ,Darf es ein bisschen mehr sein?” ist fur den Hei-
zungsbauer heute keine Frage mehr. Es muss die richtige
Heizung sein, berechnet nach dem tatsachlichen Warmebe-
darf der Wohnung.

Nach Ansicht der Arbeitsgemeinschaft der Verbraucher-
verbande (AgV) gilt unter den modernen Heizkesseln der
Brennwertkessel als ,besonders energiesparende und
umweltschonende Warmeerzeugung”. Fur Hausbesitzer,
die ihre Heizung modernisieren wollen, empfiehlt es sich,
bei Verbraucherverbanden, Energieberatern kommunaler
Versorgungsunternehmen oder beim Installateur Informa-
tionen Uber die derzeit gunstigste Heizungs- und Warm-
wassertechnik einzuholen. Die Berater konnen Vergleichs-
rechnungen anstellen, wie rentabel eine Entscheidung bei
hoheren Anschaffungskosten und Brennwertgeraten, aber
wesentlich niedrigeren Kosten ihres Energieverbrauches
sein kann. Seit 1993 wurden die Grenzwerte fur Abgasver-
luste deutlich verscharft. Einige Altanlagen sind daher nicht
mehr erlaubt.
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6) Wasserleitungs- und Kanalanschluss

In der Wasserversorgungssatzung und der Entwasserungs-
satzung sind die Regelungen getroffen betreffend Was-
serversorgung und Abwasserbeseitigung; hierzu erlassen
wurden auBerdem Beitrags- und Gebuhrensatzungen.
Zusammen mit dem Gebdude muss auch die Grundstuicks-
entwasserungsanlage hergestellt werden.

Der Antrag auf Anschluss an die stadtische Wasserversor-
gungs- bzw. Abwasseranlage wird gesondert unter Vorlage
folgender Unterlagen bei den

Stadtwerken Lennestadt, Helmut-Kumpf-Str. 25, 57368 Len-
nestadt

beantragt:

a) Lageplan des anzuschlieBenden Grundstiickes im MaB-
stab 1:500 mit Eintragung der Anschlussleitung,

b) Grundriss- und Flachenplan im MaBstab 1:100 mit Anga-
be der Einbaustelle fur den Wassermesser.

In Gebieten, die Uber eine 6ffentliche Sammelkanalisation
verfigen, besteht grundsatzlich die Verpflichtung, das
Schmutzwasser an das Abwassersystem anzuschlieBen. Es ist
in diesen Fallen erforderlich, die Lage und Héhe des Kanals
bei den

Stadtwerken Lennestadt, Helmut-Kumpf-Str. 25, 57368 Len-
nestadt

zu erfragen. Dies gilt auch fur sonstige Fragen im Zusam-
menhang mit Wasserleitungs- und Kanalanschlussangele-
genheiten.

Anschluss an die stadtische Abwasseranlage

Die Verlegung der Grundstlcksanschlussleitung vom Stra-
Benkanal bis zur Grundsttcksgrenze erfolgt durch den von
der Stadt beauftragten Unternehmer.

Die Herstellung der Hausanschlussleitung einschlieBlich
Kontrollschacht auf dem anzuschlieBenden Grundstiick

Wasserleitungs- und Kanalanschluss

hat die Bauherrin/der Bauherr von einem fachkundigen
Unternehmen durchfiihren zu lassen. Nach der Verlegung
der Abwasserleitung ist eine Dichtheitsprtfung durch einen
Sachkundigen vorzunehmen. Uber das Ergebnis der Dicht-
heitsprifung ist eine Bescheinigung zu fertigen, die von
der Eigentimerin/dem Eigentiimer aufzubewahren und auf
Verlangen der Bauaufsichtsbehérde oder den Stadtwerken
vorzulegen ist.

Anschluss an die stadtische Wasserversorgungsanlage
Der Grundstulcks- und Hausanschluss von der Hauptleitung

bis zum Wasserzahler einschlieBlich Hauptabsperrvorrich-
tung wird von der Stadt ausgefuhrt.

6a) Dichtheitspriifungen bestehender Abwasserleitungen

§ 45 Absatz 5 BauO NRW schreibt die Durchfuhrung sog.
Dichtheitsprifungen fur bestehende Hausanschlisse bei ei-
ner Anderung der Entwdasserungsanlage spatestens bis zum
31.12.2015 vor. Es sollten rechtzeitig vor Ablauf dieser Frist
die erforderlichen MaBnahmen eingeleitet werden. Nahe-
res ist einer Broschlre zu entnehmen, die bei den Stadtwer-
ken Lennestadt zu erhalten ist.
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Fehler / Beitragsrecht

7) Haufige Fehler

Auch fir eine Nutzungsanderung — ohne begleitende bauli-
che Mallnahmen ist in vielen Fallen ein Bauantrag zu stel-
len. Es empfiehlt sich eine Nachfrage bei der Bauaufsicht.
Es wird haufig Ubersehen, dass auch bei nicht genehmi-
gungspflichtigen Vorhaben die rechtlichen Bestimmungen, z.
B. betr. Grenzabstande, einzuhalten sind und ggfs. durch die
Bauaufsicht Uberprift werden.

Unter die genehmigungsfreien Gebaude unter 30 cbm GroRke
fallen nicht die Gartenhitten, die zum Aufenthalt bestimmt
sind. Aufenthaltsrdume sind ausdricklich von dieser Rege-
lung ausgenommen.

Anmerkung:

Wer gegen Bauvorschriften verstéBt, begeht eine Ord-
nungswidrigkeit, die mit einer GeldbuBe geahndet werden
kann. Eine Ordnungswidrigkeit liegt unter anderem vor,
wenn ohne Baugenehmigung oder davon abweichend ge-
baut wird. Die Hohe des BuBgeldes hangt von der Schwere
des VerstoBes ab. Unzuléssig errichtete bauliche Anlagen,
Gebdude oder Gebaudeteile sind ggfs. wieder zu beseiti-
gen. VerstdBe gegen das 6ffentliche Baurecht, die mit einer
Gefahrdung von Leib und Leben eines anderen verbunden
sind, werden nicht als Ordnungswidrigkeit, sondern als
Straftat gemaB § 323 Strafgesetzbuch verfolgt.

8) Beitragsrechtliche Fragen

Auf die Eigentiimerinnen und Eigentiimer von Grundstu-
cken kommt die Verpflichtung zur Zahlung verschiedener
Beitrage zu.

a) Der ErschlieBungsbeitrag wird aufgrund der §§ 123 — 135

des Baugesetzbuches und der ErschlieBungsbeitragssat-
zung der Stadt Lennestadt erhoben, wenn die Stadt eine

b

~

Q

ErschlieBungsanlage erstmalig herstellt. Hierzu gehéren v.
a. 6ffentliche StraBen, Wege und Platze, an denen gebaut
werden darf, Grinanlagen oder Larmschutzanlagen. Von
den entstehenden Kosten fur Grunderwerb, Beleuchtung,
Fahrbahnbefestigung, Burgersteige, Radwege, etc. mus-
sen 90% durch die Eigentimer und Erbbauberechtigten
aller erschlossenen, also zumindest von der Anlage aus
betretbaren Grundstlcke getragen werden, unabhéngig
von der tatsachlichen Nutzung des Grundstucks.

Die Hohe des Beitrags richtet sich nach den Ausbaukos-
ten der Anlage sowie nach der Flache (gm) und Aus-
nutzbarkeit des Grundstlcks. Konkrete Fragen hierzu
kénnen durch den Bereich Bauverwaltung der Stadt
Lennestadt beantwortet werden.

Der StraBenbaubeitrag wird aufgrund des § 8 des Kom-
munalabgabengesetzes fur das Land Nordrhein-Westfa-
len und der StraBenbaubeitragssatzung der Stadt Lenne-
stadt erhoben, wenn die Stadt eine 6ffentliche Anlage
herstellt, erneuert, anschafft, erweitert oder verbessert.
Eigentimer und Erbbauberechtigte zahlen 10 bis 60%
der entstehenden Kosten, wenn lhre Grundstiicke durch
eine ausgebaute Anlage erschlossen werden, d. h. wenn
sie an die Anlage angrenzen oder eine Zugangs- oder
Zufahrtsmoglichkeit zu der Anlage haben, unabhangig
von der tatsachlichen Nutzung des Grundstucks.

Die Hohe des Beitrags richtet sich nach den Ausbaukos-
ten der Anlage sowie nach der Flache (gm) und Aus-
nutzbarkeit des Grundstlcks. Konkrete Fragen hierzu
kénnen durch den Bereich Bauverwaltung der Stadt
Lennestadt beantwortet werden.

Der Anschlussbeitrag wird zur Finanzierung der stad-
tischen Wasserversorgungs- bzw. Abwasseranlage
erhoben (Wasserleitungsanschlussbeitrag und Kanal-
anschlussbeitrag). Er ist die Gegenleistung fur die Inan-
spruchnahme der 6ffentlichen Wasserversorgungs- und
Abwasseranlage und den hierdurch entstehenden wirt-
schaftlichen Vorteil fur ein Grundstuick.
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ELEKTRISCHE ANLAGEN
ELEKTROINSTALLATIONEN
REPARATURSERVICE

¢ Das Elektrohandwerk garantiert die sicherste Verbindung

Meinolf Brill ¢ In der Petmecke 12
57368 Lennestadt - Tel. (027 21) 10449 - Fax 20563

Gerhard Dreier G

Inh. Dipl.-Ing. Josef Dreier
Planung . Ausfiihrung . Kundendienst . Energieberatung

\.\e\‘l-““g

. KAl
\(\\ma sa“\‘a So\a‘
In der Petmecke 15 . 57368 Lennestadt
Tel.: 02721/3200 . Fax: 02721/3201
e mail: dreier-haustechnik@t-online.de

Wir kiimmern uns um alles!

Erleben Sie
Badrenovierung
ohne Stress!

Gewerbegebiet Wiirdinghausen - Auf dem Niedern Bruch 2
57399 Kirchhundem - Telefon (027 23) 974 40
www.baederstudio-biermann.de

SCHONE BADER
PREISWERTE
HEIZWARME s
MIT TRAUM-

cARANTIE (B
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g

MEINOLF KLEFFMANN

TISCHLERMEISTER

RESTAURIERUNG VON MOBELN
SCHELLACK-POLITUREN
ANFERTIGUNGEN VON INNENEINRICHTUNGEN

ZUM ELSPEBACH 2 - 57368 LENNESTADT-ELSPE
TEL.: 02721 /28 88 - MOBIL: 0175/ 33 18 108

Malermeister

Auf der Jenseite 15 — 57368

Martin Bérger

Malerbetrieb fiir moderne Raumgestaltung
Fassaden- und Fachwerkrenovierung

Lennestadt

Telefon/Fax: 0 27 23 / 83 64
Mobil: 01 70 / 8 65 20 59

Gerhard

HUFNAGEL L FENSTER

TREPPEN

Schreinerei

. Thomss Hutwg (Jostaddo? it K2 TUREN
T 02721/84888 MOBEL

57368 Lennestadt — Halberbracht
Christine-Koch-StraBe 8 BESTATTUNGEN
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Beitragsrecht / Preiswert bauen .

Rechtsgrundlage fur die Beitragserhebung sind § 8 des
Kommunalabgabengesetzes NRW und die jeweiligen
Beitrags- und GebuUhrensatzungen zur Wasserversor-
gungs- bzw. Entwasserungssatzung der Stadt Lenne-
stadt. Der Beitrag errechnet sich aus der Grundsticks-
flache multipliziert mit dem entsprechenden Nutzungs-
faktor fur die bauliche Ausnutzbarkeit, vervielfacht mit
dem jeweils gultigen Beitragssatz.

Ferner ist der Stadt der Aufwand fur die Herstellung des
Kanalgrundsticksanschlusses (von der StraBenleitung
bis zur Grundstiicksgrenze) und des Wasserleitungsan-
schlusses (von der StraBenleitung bis zur Hauptabsperr-
vorrichtung vor dem Wasserzahler) nach MaBgabe der
jeweils geltenden satzungsrechtlichen Vorschriften zu
ersetzen.

Fur weitere Fragen hierzu stehen lhnen die Mitarbeite-
rinnen und Mitarbeiter der Stadtwerke Lennestadt gern
zur Verflgung.

9) Preiswert bauen

Die Kunst des Bauens besteht darin, mit einem mdglichst
geringen finanziellen Aufwand ein Optimum an Bau- und
Wohnqualitat zu erreichen. Die beste Erfolgsgarantie dafir
ist eine umsichtige Planung. Nur der Fachmann, am besten
ein Architekt, kann sich einen sicheren Uberblick Uber die
zu erwartenden Ausgaben verschaffen und feststellen, wo
noch Einsparungen moglich sind. Klare Absprachen vor
Baubeginn vermeiden zudem Anderungswiinsche wéhrend
der Bauphase und damit unnétige Zusatzkosten.

Die Frage, wie man am preiswertesten bauen kann, hangt
sehr von den individuellen Anspriichen des Bauherrn ab.
Dennoch lassen sich einige Richtlinien aufstellen, von de-
nen die Preisgestaltung wesentlich beeinflusst wird:

1) Die Form des Hauses sollte moglichst kompakt sein!
Das hilft, nicht nur Baumaterial, sondern spater auch

Betriebs- und Unterhaltungskosten zu sparen. ,Einfa-
che” Bauformen mdissen nicht monoton und uniform
wirken, mit guter Baugestaltung lasst sich auch hier eine
abwechslungsreiche Vielfalt erreichen.
Grundrisse dem tatsachlichen Bedarf anpassen! Zu grof3-
zlgig bemessene Raume verschlingen Baugelder und
Heizkosten. Ein Wohnzimmer beispielsweise, das viel-
leicht nur am Wochenende richtig genutzt wird, muss
nicht unbedingt 60 m2 groB sein.
3) Beim Innenausbau Ubertriebenen Luxus vermeiden!
Exklusive Wasserhahne, Badewannen, Bodenbelage,
Schalter etc. kosten ein Vielfaches von einfacheren Stan-
dardausstattungen, verbessern aber die Wohnqualitat
nicht. Es besteht immer noch die Méglichkeit, spater bei
verbesserter Haushaltslage ,nachzuristen”.
Grundstucksflache optimal ausnutzen! Vielleicht hat auf
dem Grundsttck ein zweites Haus Platz? Beim gemeinsa-
men Bauen lassen sich von der Planung und ErschlieBung
bis zur Bauausfuhrung erhebliche Kosten sparen, ebenso
bei gréBeren Mengenabnahmen von Baustoffen. Ver-
dichtete Bauweisen sind zudem energetisch glnstiger
als freistehende Einfamilienhauser.
Baustoffe , horten”! Schon vor Baubeginn Sonderange-
bote der Baumarkte z. B. an Fliesen, Farben, Installati-
onsmaterial etc. wahrnehmen!
6) Eigenleistungen einbringen! Dies gilt aber nur, falls ge-
nugend Zeit und praktische Erfahrung vorhanden ist.
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a) Finanzielle Hilfen des Staates

Es gibt eine Vielzahl von staatlichen Forderprogrammen.
Hier einige Beispiele:

- offentliche Mittel fur Neubau oder Ersterwerb von Fa-
milienheimen fur Familien mit Kindern oder Schwerbe-
hinderten, deren Einkommen innerhalb der Grenzen des
sozialen Wohnungsbaus liegt;

- oOffentliche Mittel fur den Bau von Miet-, Genossenschafts-
und Altenwohnungen;
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HANSA TREUHAND + REVISION OHG

Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

Attendorn / Lennestadt / Altenkirchen / Dortmund

Die Wirtschaftspriifungs-/Steuerberatungsgesellschaft
in Threr Region fiir mittelstdndische Unternehmen und
Selbstindige sowie alle, die dies werden wollen.

Unser Leistungsspektrum:

@ Priifung von Jahresabschliissen / Konzernabschliissen und
Sonderpriifungen

@ Erstellung von Jahresabschliissen / Steuererklérungen,
Fertigung der kompletten Finanz- / Lohn- und Gehalts-
buchfiihrung

@ Steuerliche- / betriebswirtschaftliche Beratung

— Entwicklung betriebswirtschaftlicher Strategien

— Gestaltende Beratung bei Rechtsformwahl und Vertréigen

— Beratung bei Existenzgriindung, -sicherung und Expansion

— Treuhandaufgaben

— Unterstiitzung bei Kreditverhandlungen und
Umschuldungen

Westwall 33 Agathastrafie 63

57439 Attendorn 57368 Lennestadt
TEL. (027 22) 69 08 -0 (02721) 602500
FAX (027 22) 69 08 — 40 (02721) 60 25 40

www.hansa-treuhand.de
eMail: info@hansa-treuhand.de
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Steuerberatung und
Wirtschaftsprufung

Georg Eickelmann
Wolfgang Herlicka

Steuerberater

® Beratung von Unternehmen und Arbeitnehmern
in allen steuerlichen Angelegenheiten

® Dienstleistung in Lohn- und Finanzbuchhaltung

® Erstellung von Jahresabschlissen und
Steuererklarungen

@ Steuergestaltung u. Beratung im
Immobilienbereich

Kustriner Weg 4, 57368 Lennestadt
Telefon: 02723/9552-0 Telefax: 02723/9552-17

/
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- ZuschuUsse bzw. verbilligte Kredite fur Niedrigenergie-
oder Passivhauser;

- Zuschusse bzw. verbilligte Kredite fur Modernisierungs-
und EnergiesparmaB3nahmen;

- Zuschusse bzw. verbilligte Kredite fur MaBnahmen zur
Nutzung regenerativer Energien (z. B. Solarkollektor- und
Photovoltaikanlagen).

Aufgrund der Vielzahl unterschiedlicher Férderprogramme,
die Uberdies sehr haufig im Hinblick auf Einkommensgren-
zen und Foérderhdhe geandert werden, sollte man sich, be-
vor man eine MaBnahme in Angriff nimmt, mit der zustan-
digen Sachbearbeiterin im Bereich Wohnungsbauférderung
in Verbindung setzen.

Wichtig ist es, den jeweiligen Férderantrag vor Beginn der
BaumaBnahme zu stellen, denn wenn die Arbeiten bereits

begonnen oder gar beendet wurden, werden grundsatz-
lich keine Mittel mehr bewilligt.

DarUber hinaus kdénnen auch Eigentimer Wohngeld in
Form von Lastenzuschuss auf Antrag laufend bekommen,
wenn sie innerhalb der Einkommensgrenzen des Wohn-
geldgesetzes liegen. Hierfar ist ein Antrag im Bereich Woh-
nungsbauférderung zu stellen.

Wichtig hierbei: Den Antrag so schnell wie moglich stellen,
da Wohngeld, wenn die Voraussetzungen vorliegen, vom
Ersten des Monats an gezahlt wird, in dem der Antrag ein-
gegangen ist.

Des weiteren kann man eine Eigenheimzulage beim Fi-
nanzamt Olpe beantragen. Die Antragsvordrucke kénnen
Sie beim Burgerburo oder im Bereich Wohnungsbauférde-
rung der Stadt Lennestadt erhalten.

Rechtsanwalte und Notare

Anwalt- und Notarkanzlei §§‘ Ulrich HeBe

Telefon: 0 27 23/ 31 44 u. 31 66

E-Mail: RA.Ulrich.Hesse @t-online.de

Vertretungsberechtigung bei allen Amts-, Familien-, Arbeits- und

Rechtsanwalt und Notar

Ulrich HelBBe

Rechtsanwalt und Notar

57399 Kirchhundem

Telefax: 027 23/ 31 67 Alter Hundemweg 4

Internet: www.Hesse-ra.de

Landgerichten in der Bundesrepublik Deutschland
sowie dem Oberlandesgericht Hamm

HERBERT SOBKE
HERM.-J. STEINHOFF

Rechtsanwélte und Notare

Bahnhofsplatz 1, 57368 Lennestadt-Grevenbrick
@02721/1564+1565, = 02721/10150

Wir sind tatig in nahezu allen Rechtsbereichen.
Insbesondere auch im Grundstucks- und Vertragsrecht,
Wohnungseigentum- u. Mietrecht, Baurecht
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BRUGGEMANN
MEESER

& KOLLEGEN

Peter Briiggemann
Rechtsanwalt und Notar

Dietmar Meeser
Rechtsanwalt und Notar

Manfred Sonnenschein

Rechtsanwalt und Notar
Fachanwalt fiir Arbeitsrecht

Andreas Hebbeker

Rechtsanwalt
Fachanwalt fiir Familienrecht

Thomas Gosmann
Rechtsanwalt
(Bergneustadt)

Ines Ratay
Rechtsanwiltin
(Bergneustadt)

In den Hofen 4
Altenhundem
57368 Lennestadt

Tel.: 02723/9661-0
Fax: 02723/9661-61
e-mail: RA.Meeser@t-online.de

DR. DINGERKUS & PARTNER GBR
RECHTSANWALTE » FACHANWALTE » NOTAR

Wir betreuen unsere Mandanten vor allem auf
den Gebieten des Immobilien- und privaten
Baurechts, des Familien- und Erbrechts, des
Arbeitsrechts sowie des Handels- und Gesell-
schaftsrechts.

DR. STEPHAN DINGERKUS
Rechtsanwalt und Notar

JUDITH DINGERKUS

Rechtsanwaltin
Fachanwaéltin fur Familienrecht

KARIN BREITENBACH

Rechtsanwaltin
Fachanwaéltin fur Arbeitsrecht

Koélner StraBe 93 ¢ 57368 Lennestadt
Telefon: (0 27 21) 94 10-0 ¢ Telefax (0 27 21) 94 10-20
e-Mail: rae.dingerkus@t-online.de

www.dingerkus-partner.de
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Preiswert bauen

Boschungssicherungen sind manchmal nicht zu vermeiden, auf
Grundstiickseinfriedungen will der Biirger oft nicht verzichten.
Auch hier gilt, wie oft beim Bauen: Die einfachere, natiirlichere
Losung ist meist auch die bessere.

Anstatt langweiliger Kunststeine oder Betontrége mit — wenn
liberhaupt - sparlichem Bewuchs sind ,lebendige” Trockenmau-
ern die 6kologisch und gestalterisch bessere Losung.

Das Ortsbild wird nicht nur geprégt durch die Gebdude, sondern genauso durch die Gestaltung des Gebdudeumfeldes. Dabei spielt der Uber-
gangsbereich vom StraBenraum zum Baugrundstiick eine besondere Rolle. Ein ,weicher” Ubergang ohne Ziune, Tore und Barrieren vermittelt
Offenheit der Bewohner, GroBziigigkeit und ein angenehmes ,,Wohnklima” in der StraBe und ist ganz einfach schon.



Wirtschaftsstandort Lennestadt

Bedeutende Industrieunternehmen

Fabrik fir Baugerate
und Baueisenwaren

e g

Zertifiziertnach DIN EN: 9001:2000

Erwin Peetz GmbH & Co. KG

Stahl-Schutzplanken RAL-RG 620
Vario-Sec-Stahlfertigteile fiir Durchldsse + Unterfiilhrungen
feuerverzinkt + kunststoffbeschichtet

HEETZ

Erwin Peetz GmbH & Co. KG - Finkenstr. 14 - 57368 Lennestadt-Saalhausen - Tel. 0 27 23/91 48-30 - Fax 0 27 23/91 48-55

Herausgegeben in Zusammenarbeit
mit der Tragerschaft.
Anderungswiinsche, Anregungen und
Erganzungen fiir die nachste Auflage
dieser Broschiire nimmt die Verwal-
tung oder das zustandige Amt entge-
gen. Titel, Umschlaggestaltung sowie
Art und Anordnung des Inhalts sind
zugunsten des jeweiligen Inhabers
dieser Rechte urheberrechtlich
geschiitzt.

Nachdruck und Ubersetzungen sind

—auch auszugsweise — nicht gestattet.

Nachdruck oder Reproduktion, gleich
welcher Art, ob Fotokopie, Mikrofilm,
Datenerfassung, Datentrager oder
Online nur mit schriftlicher Genehmi-
gung des Verlages.

57368062/2. Auflage / 2003

IN UNSEREM VERLAG ERSCHEINEN
PRODUKTE zU DEN THEMEN:

e Biirgerinformation

e Klinik- und Gesundheitsinformation
e Senioren und Soziales

* Dokumentationen

¢ Bildung und Forschung
¢ Bau und Handwerk

* Bio, Gastro, Freizeit

INFOS AUCH IM INTERNET:

www.alles-deutschland.de
www.alles-austria.at
www.sen-info.de
www.klinikinfo.de
www.zukunftschancen.de

WEKA info verlag gmbh
Lechstrafie 2

D-86415 Mering

Telefon +49 (0) 82 33/3 84-0
Telefax +49 (0) 8233/3 84-103
info@weka-info.de
www.weka-info.de




Markensicherheit von Viega:
Ein gutes Gefuhl

Als Bauherr stehen Sie taglich vor
neuen Fragen. Die Entscheidungen,
die Sie treffen, mussen gut durch-
dacht sein — besonders da, wo es
um Sicherheit und Zuverlassigkeit
geht. Kein Wunder, dass lhre Ent-
scheidung auf Viega fallt.

Mit Viega-Produkten entscheiden
Sie sich far Uber 100-jdhriges
Know-how in der Sanitar- und
Heizungstechnik. Viega ist heute
weltweit anerkannter Marken-
fahrer fur

_ Rohrverbindungstechnik/
Rohrsysteme

_ Entwasserungstechnik
_ Vorwand-/Spultechnik

Uber 1.900 Mitarbeiter an den
Standorten Attendorn, Attendorn-
Ennest, Lennestadt-Elspe und
GroBheringen (Thuringen) arbei-
ten taglich daran, dass dies so
bleibt.

Viega, Sanitar- und Heizungssysteme, Postfach 430/440, D-57428 Attendorn
Telefon (027 22) 61-17 81, Telefax (027 22) 61-14 15, E-Mail info@viega.de,
Internet http://www.viega.de



