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Grullwort

Fachinformation fiir Bauwillige

Herzlich willkommen in der Stadt Attendorn!
Liebe Biirgerinnen und Biirger,

fiir bauwillige Laien ist es nicht einfach, die Anforderungen, die mit der
Verwirklichung eines Bauvorhabens verbunden sind, zu tiberschauen. Von
den ersten Uberlegungen bis zum ersten Tag im Eigenheim ist oft ein lan-
ger und zum Teil komplizierter Weg zuriickzulegen. Daher soll Ihnen diese
Informationsbroschiire mit Hinweisen und Tipps helfen, Ihr Bauvorhaben
besser verwirklichen zu konnen.

Sie richtet sich in erster Linie an die sogenannten ,Hauslebauer”, die meis-
tens nur einmal im Leben bauen. Sie gibt niitzliche Tipps rund um den Bau
und erldutert rechtliche und sonstige Rahmenbedingungen, die wichtig
sind und beachtet werden miissen.

Nattirlich konnen in diesem Heft weder alle baurechtlichen Vorschriften
und Vorgaben noch alle Problemstellungen und Detailfragen erortert wer-
den. Dafiir stehen Ihnen die Mitarbeiter der Stadtverwaltung fiir person-
liche Gesprache im Rathaus zur Verfiigung.

Mit dieser Baubroschiire sollen Hinweise, Anregungen und Ratschlage ge-
geben werden, um den Traum vom eigenen Heim so zu verwirklichen, dass
Haus und Garten sich moglichst harmonisch in die Umwelt eingliedern.
Unsere Stadt liegt im Griinen, in einer vielgestaltigen Landschaft von Ber-
gen, Waldern, Feldern, Talern mit Fliissen und Bachen und griinen Auen.
Es sollte deshalb fiir jeden Attendorner eine selbstverstandliche Pflicht sein,
tir die Erhaltung und den Schutz von Natur und Landschaft einzutreten
und auch als Bauherr einen personlichen Beitrag hierzu zu leisten.

Ich wiinsche Ihrem Bauvorhaben ein gutes Gelingen!

e

(Alfons Stumpf)
Biuirgermeister
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Sparkassen-Finanzgruppe

Zu wenig Platz? Wir helfen.
Sparkassen-Baufinanzierung.

Top-Konditionen. Individuelle L6sungen. Faire Beratung.

L= Sparkasse
Attendorn Lennestadt Kirchhundem

Erfillen Sie sich Ihren personlichen Traum vom Wohnen! Egal ob Sie kaufen, bauen oder umbauen wollen: Zusammen
mit unserem Partner LBS stehen wir [hnen in allen Fragen kompetent zur Seite. Mehr Infos in Ihrer Geschaftsstelle oder
unter www.sparkasse.de. Wenn’s um Geld geht — Sparkasse.
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aquatherm ist ein global agierendes Unternehmen, présent in mehr
als 70 Landern und in vielen Bereichen der unangefaochtene Markt-
fuhrer. 460 Mitarbeiter sind im Firmenverbund beschaftigt.

Van FuBboden- und Wandheizungen, Uber korraosiansresistente Trink-
wassernetze, Sprinklerrohr- und Klimasysteme bis zur Rasenheizung
gibt es kaum einen Anwendungssektor fur den agquatherm keine per-
fekte Lasung bietet. Die umfangreichen Kamplettsysteme werden im

privaten Wohnungsbau ebenso eingesetzt, wie in der Industrie und a uatherm
bei GralBprojekten. q

aquatherm GmbH Biggen 5 | D-57439 Attendorn | Fon: 02722 950-0 | Fax: 02722 950-100 | Mail: info@aguatherm.de | www.aguatherm.de
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Liebe Leser! Hier finden Sie eine wertvolle Einkaufshilfe, einen Querschnitt leistungsfahiger Betriebe aus Han-
del, Gewerbe und Industrie, alphabetisch geordnet. Alle diese Betriebe haben die kostenlose Verteilung Ihrer
Broschiire ermoglicht.

Baddesign U2 Heizung 4
Banken > Kamine und Ofen 23
Bau- und Architektenrecht 11, U3 Klimatechnik 4
Baumarkt 5 Notare 5 U3
) Ofen und Kamine 23

Baustatik 7

Offentlich best. Vermessungsingenieur 12
Brandschutz 17

Rechtsanwalte 5,11, U3
Elektro-Fachgeschaft 3 o

Sachverstiandiger 8
Elektroinstallationen 3 Sanitar — Heizung — Klimatechnik 4
Energieausweis 7 Wertermittler 8
Energieversorgung 3
Finanzdienstleistungen 2 U = Umschlagseite

Knauf Insulation Luftdicht-Dammsystem LDS

Hiermit bedanke

ich mich bei allen

Wohlfiihlen unterm Dach

Inserenten fURr die

Mit LDS gleich dreifach gewinnen

GUTE ZUSAMMENARDEiT.

1. Energie sparen
2. Wert steigend aushaven - '
3. Wohnkomfort erhthen Al Ihre ANNE NEuser

Rechtsanwalts- und E-Mail

. Notarkanzlei h.g.voss@freenet.de
Heinz Giinter Vof§

. Rechtsanwalt und Notar ~ Titigkeitsschwerpunkte: “~

RA u. Notar VoB3:

In Biirogemeinschaft: Erbrecht, Immobilienrecht,

. Winfried Hilchenbach  Familienrecht, Gesellschaftsrecht
Rechtsanwalt

. RA Hilchenbach:
57439 Attendorn Mietrecht, Familienrecht,
Westwall 41 Verkehrsrecht,

. Telefon (02722) 3018 Versicherungsrecht

. Telefax (02722) 4777
In Kooperation mit 57439 Attendorn

a rkt . Dr. Schreiner + Partner GbR Niederste Strafie 22

Anwaltskanzlei Telefon (02722) 6354-0
Fachanwilte fiir Arbeitsrecht* Telefax (02722) 6354-29

. Uberbrtliche Soziett

Dr. jur. Dirk Schreiner Catrin Hahnemann
H Drolshagen B Attendorn-Mecklinghausen Britta Heilf Marc Wendt
Raiffeisen-Baustoffe Raiffeisen-Baustoffe Tore Raulfs Steffen Meyke*

Am Eiskeller 2 - 57489 Drolshagen|  Zum Kalkofen 18 - 57439 Attendorn - -
Tel.: 02761/976 46 Tel.: 027 22/8121 Mit Biiros in Kéln, Dresden, Stuttgart, Miinchen und Hamburg.
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Diese Informationsschrift will Thnen helfen, mit den
Problemen, die beim Bauen auf Sie zukommen konnen,
besser und leichter fertig zu werden. Die Mitarbeiter/-in-
nen des Baudezernates der Stadt Attendorn sind bemiiht,
Ihnen bei der Verwirklichung Ihrer Bauwiinsche zu hel-
fen, sofern die rechtlichen Bestimmungen dies zulassen.

Anschrift fiir alle Dienststellen der Verwaltung;:
Stadt Attendorn

Der Burgermeister

Kolner Strafse 12, 57439 Attendorn

Telefon 02722/64-0

Beratung in Bau- und Planungsfragen:

Herr Waschke 02722/64-321
Frau Linn 02722/64-319
Herr Miller 02722/64-318

Auskiinfte iiber verfiigbare Baugrundstiicke
bei der Stadt Attendorn
Herr Gabriel

Herr Fecker

02722/64-305
02722/64-316

Auskiinfte iiber Entsorgungsleitungen
bei der Stadt Attendorn

Herr Rische 02722/64-309

Telefax Blirgermeister: 02722/64-421

Herr Dicke 02722/64-310

02722/64-400
02722/64-327

Telefax Biirgerbtiro:

Telefax Baudezernat:

Internet: Homepage: www.attendorn.de

E-Mail: stadt@attendorn.de
Planbau@Rathaus.Attendorn.de

Offnungszeiten der Stadtverwaltung;:

Montag: 7.30-12.30 und 14.00-16.30 Uhr
Dienstag: 8.30-12.00 Uhr
Mittwoch: 7.30-12.30 und 14.00-17.30 Uhr
Donnerstag: 8.30-12.00 Uhr
Freitag: 8.30-12.00 Uhr

Offnungszeiten des Biirgerbiiros:

Montag: 7.00-17.00 Uhr
Dienstag: 7.00-12.00 Uhr
Mittwoch: 7.00-18.00 Uhr
Donnerstag: 7.00-17.00 Uhr
Freitag: 7.00-12.00 Uhr

jeden 1. und 3. Samstag: 10.00-12.00 Uhr

IMPRESSUM

Herausgegeben in Zusammenarbeit mit der Tragerschaft. Ande-
rungswinsche, Anregungen und Ergé&nzungen fur die néchste
Auflage dieser Broschlre nimmt die Verwaltung oder das zu-
standige Amt entgegen. Titel, Umschlaggestaltung sowie Art und
Anordnung des Inhalts sind zugunsten des jewelligen Inhabers
dieser Rechte urheberrechtlich geschtitzt. Nachdruck und Uber-
setzungen sind —auch auszugsweise— nicht gestattet. Nachdruck
oder Reproduktion, gleich welcher Art, ob Fotokopie, Mikrofilm,
Datenerfassung, Datentréger oder Online nur mit schriftlicher Ge-
nehmigung des Verlages.

www.sen-info.de
www.klinikinfo.de

Infos auch im Internet:
www.alles-deutschland.de

www.zukunftschancen.de

57428062 /3.Auflage/2008

In unserem Verlag erscheinen

Produkte zu den Themen:

* Burgerinformationen

e Klinik- und Gesundheits-
informationen

 Senioren und Soziales

e Kinder und Schule

* Bildung und Ausbildung

* Bau und Handwerk

¢ Dokumentationen

WEKA info verlag gmbh
LechstraBe 2

D-86415 Mering

Telefon +49(0)8233/384-0
Telefax +49(0)8233/384-103
info@weka-info.de
www.weka-info.de
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Vom Baugrundstiick zum Planentwurf

Fachinformation fiir Bauwillige

1. Grundstiicksmarkt

Die Beschaffung eines geeigneten Grundstiicks erfolgt
normalerweise auf dem ,freien” Markt tiber Zeitungsan-
zeigen oder durch Einschaltung von Immobilienmaklern.
Daneben konnen auch Anfragen bei kirchlichen Institu-
tionen zum Ziel fithren. Bei der Stadt Attendorn besteht
auch die Moglichkeit, sich fiir Baugebiete in der Stadt At-
tendorn auf eine Grundstiicksbewerberliste setzen zu las-
sen. Die Lage der aktuellen Neuaugebiete , Wippeskuh-
len-West” und 1. Bauabschnitt , Drinker Schlaa” sind in
den folgenden Ubersichtsplanen dargestellt: Nahere Aus-
kiinfte zur Grundstiicksbewerberliste werden in Zimmer
218 des Rathauses bzw. fernmiindlich unter der Rufnum-
mer 02722/64-316 erteilt. Weiterhin befindet sich in der

Dipl.-Ing. Wolfgang Epe
Beratender Ingenieur
BURO FUR BAUSTATIK

Schall- und Warmeschutz

Niederste StraBe 9
57439 Attendorn

Telefon (0 27 22) 43 46
Telefax (0 27 22) 48 30

Privat:
Am Suidhang 1

57439 Attendorn
Telefon (0 27 22) 78 07

tung Olpe (www.kreis-olpe.de) erhalten. Uber vorhande-
ne oOffentlich-rechtliche Baubeschrankungen (Baulasten)
informiert die Baugenehmigungsbehorde. Ferner sollten
Sie sich tiber ggf. vorhandene grundstiicksbezogene pri-

Plangebiet ,,Drinker Schlaa”
Ortslage Helden

Ortslage Ennest das private Neubaugebiet ,Lamfertweg”.
Grundsttickseigentiimer oder Kaufer sollten sich bei der
Stadt Attendorn oder der Unteren Bauaufsichtsbehorde
des Kreises Olpe erkundigen, ob das Grundstiick nach
den planungsrechtlichen Eigenschaften und dem Stand
der Erschlieffung tatsachlich ein Baugrundstiick ist und
wie es bebaut werden kann.

2. Grundstiickskauf

Bevor Sie sich endgtiltig fiir ein Grundstiick entscheiden,
sollten Sie es genauer kennenlernen. Eine wichtige Rolle
spielt die Untergrundbeschaffenheit. Bei felsigem Grund
oder hohem Grundwasserspiegel miissen beispielsweise
entsprechende Vorkehrungen getroffen werden, die auch
die Baukosten erhohen. Auskiinfte erhalten Sie von Bau-
geschéften am Ort, von Nachbarn oder ggf. im Rahmen
einer gutachterlichen Priifung durch einen Bodengutach-
ter. Weitere Informationen iiber bekannte schadliche Bo-
denverunreinigungen (sog. ,Altlasten”) konnen Sie durch
eine Anfrage beim Fachdienst,, Umwelt” der Kreisverwal-

Plangebiet ,,Wippeskuhlen-West*,
Ortslage Attendorn/Biekhofen/Kernstadt

vatrechtliche Belastungen und Beschrankungen infor-
mieren. Lassen Sie sich vom Grundstiicksverdufierer
hierzu einen Grundbuchauszug neueren Datums zeigen
und fragen Sie ihn nach bestehenden Miet- und Pacht-
verhaltnissen und Baulasten. Erkundigen Sie sich genau,
wie die Gegend um das Grundstiick in den nachsten Jah-
ren aussehen wird. Garantien fiir eine ruhige Lage auf
Lebenszeiten gibt es zwar nirgendwo, doch kann man
bei der Stadt Attendorn und bei der Genehmigungsbe-
horde erfahren, ob in der Nahe weitere Nutzungsveran-
derungen zu erwarten sind. Nach den Bestimmungen
des Biirgerlichen Gesetzbuches sind Grundstiickskauf-
vertrage zu ihrer Wirksamkeit grundsatzlich notariell
zu beurkunden. Ein Notar IThrer Wahl berét Sie tiber alle
mit einem Kauf verbundenen Rechte und Pflichten.

3. Erbbaurecht

Vom Eigentumserwerb unterscheidet sich das Erbbau-
recht grundsatzlich. Mit der Bestellung eines Erbbau-
rechtes erwirbt man das grundbuchlich gesicherte

- -
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Recht, ein fremdes Grundstiick baulich zu nutzen. Der
Grundstiickseigentiimer erhalt hierfiir eine Pacht, den
sog. ,Erbbauzins”. Traditionelle Anbieter von Erbbau-
rechtensind die Stadte und Gemeinden sowie die Kirchen-
gemeinden. Die Stadt Attendorn gewahrt in begrenztem
Umfang den Erbbauberechtigten ein Ankaufsrecht, wel-
ches jedoch friihestens nach fiinf Jahren nach Ubertrag
des Erbbaurechtes geltend gemacht werden kann. Die
Kosten fiir die erstmalige ErschliefSung des Grundstiicks
tragt in der Regel der Erbbauberechtigte.

4. Wohnungseigentum

Nach dem Wohnungseigentumsgesetz konnen Grund-
stiicke auch mit Eigentumswohnungen bebaut und
wohnungsweise verdufSert werden. Dabei wird ein der
Wohnungsgrofie entsprechender Miteigentumsanteil
am Grundstiick und am Gemeinschaftseigentum des
Hauses sowie das Sondereigentumsrecht an der Woh-
nung und z. B. an einem Garagenplatz erworben. Auch
diese Vertrage sind notariell zu beurkunden.

Sachverstandigenbiiro fur

* Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken
 Verkehrswertgutachten

« Kaufpreisfindung

« Kaufbegleitung / Baubegleitung

» Wohn- und Nutzflachenermittlung

« Bewertung von Betriebsausstattungen

» Bewertung von Schimmelpilzen in und an Gebauden

Wolfgang W aasjost

Sachverstandiger (TUV)

« fir die Erkennung, Bewertung, Sanierung
von Schimmelpilzen in und an Gebauden

» Bewertung von bebauten und
unbebauten Grundstiicken

 Feuchtigkeit im Hochbau

Tel. 02761/829750
Fax 02761/ 829751
www.schimmelpilz-check.de

Auguste-Liese-Str. 20
57462 Olpe / Biggesee

E-Mail sv@schimmelpilz-check.de

¢ A —

5. Grundstiickswerte

Auskiinfte iiber die Bodenwerte von Grundstiicken er-
teilt der Gutachterausschuss des Kreises Olpe, der jahr-
lich einen aktuellen Bericht iiber die Entwicklung des
Bodenwertes herausgibt. Dort konnen die jeweils aktu-
ellen Bodenrichtwerte erfragt werden, die einen ersten
Anhalt fiir Grundstiickspreise darstellen. Man berat
dort auch tiber durchschnittliche Preise von Eigentums-
wohnungen, Erbbauzinsen und andere Immobilien-
wertfragen.

Der individuelle augenblickliche Wert eines Grund-
stiicks (sog. ,Verkehrswert”) lasst sich durch ein
Verkehrswertgutachten ermitteln, welches unter be-
stimmten Voraussetzungen bei einem Grundstiicks-
sachverstandigen oder dem Gutachterausschuss fiir
Grundstiickswerte in Auftrag gegeben werden kann.
Diese Gutachten sind jedoch unverbindlich und ver-
pflichten niemanden, zu den ermittelten Ergebnissen
zu kaufen oder zu verkaufen. In jedem Falle sollte man
den Verkaufer fragen, ob im genannten Preis die Er-
schlieflungsbeitrage enthalten sind.

Die Anschrift des Gutachterausschusses lautet: Gutach-
terausschuss fiir Grundstiickwerte im Kreis Olpe, Ge-
schéftsstelle, Westfalische Strafle 75, 57462 Olpe.

Die Bodenrichtwerte sind im Internet unter der Adresse
www.boris.nrw.de abrufbar. Allgemeines zum Gutach-
terausschuss fiir Grundstiickswerte ist unter der Adres-
se www.gutachterausschuss.nrw.de zu erfahren.

6. Nebenkosten

Beim Grundstiickskauf kommen neben den Grund-
stiickskosten noch Nebenkosten dazu. Dies sind Grund-
erwerbsteuer, die Notariats- und Grundbuchkosten, evtl.
Vermessungsgebiithren und evtl. Maklerprovisionen.

7. Vermessungen und Liegenschaftskataster

Zum Baugenehmigungsverfahren werden Ausziige
aus dem Liegenschaftsbuch und der Liegenschaftskar-
te (Katasterkarte) benotigt. Diese sind bei dem Fach-
dienst ,Kataster” der Kreisverwaltung Olpe (www.
kreis-olpe.de) zu erhalten. Bei ggf. erforderlichen
Grenzvermessungen, Bauabsteckungsvermessungen
und der gesetzlich vorgeschriebenen abschliefSenden
Gebaudeeinmessung helfen die offentlich bestellten
Vermessungsingenieure gerne weiter.
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Das offentliche Baurecht unterscheidet zwei grund-
satzliche Bereiche:

Das Bauplanungsrecht und das Bauordnungsrecht. Das
Bauplanungsrecht beschaftigt sich damit, wo und was
gebaut werden darf. Das Bauordnungsrecht klart, wie
gebaut werden darf, konzentriert sich also auf die Aus-
fiihrung des Bauvorhabens auf dem Grundsttick.

Voraussetzung fiir die Genehmigung eines Bauvorha-
bens ist sowohl die Ubereinstimmung mit dem Baupla-
nungsrecht als auch mit dem Bauordnungsrecht sowie
mit den sonstigen offentlich-rechtlichen Vorschriften.

1. Bauplanungsrecht

Das Bauplanungsrecht stellt ein wichtiges stadtebau-
liches Steuerinstrument fiir die Stadte und Gemeinden
dar, mit dem die zukiinftige Bebauungsentwicklung
verbindlich festgelegt werden kann. Wann und wie
dieses Planungsrecht einzusetzen ist, liegt ausschliefs-
lich in der Hand der Stadte und Gemeinden, deren Pla-
nungshoheit durch das Grundgesetz garantiert ist.

Die Bauleitplanung vollzieht sich in zwei Stufen.
Dementsprechend umfasst die Bauleitplanung den
Flachennutzungsplan als vorbereitenden und den Be-
bauungsplan als verbindlichen Bauleitplan. Die Stadt
Attendorn bzw. die Stadtverordnetenversammlung ist
tir die Beschlussfassung der Bauleitplane zustandig.
Einen individuellen Rechtsanspruch auf Bauleitpla-
nung gibt es nicht.

a) Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan umfasst das gesamte Ge-
meindegebiet und ordnet den voraussehbaren Flachen-
bedarf fiir die einzelnen Nutzungsmdglichkeiten, wie
z.B. Wohnen, Gewerbe, Verkehr, Erholung, Landwirt-
schaft und Gemeinbedarf. Ob die hierzu festgelegten
Flachen tatsachlich auch fiir den vorgesehenen Bedarf
genutzt werden, wird mit diesem Plan noch nicht be-
stimmt, sondern erst in einem Bebauungsplanverfah-
ren, wenn der konkrete Bedarf vorliegt, festgelegt.

b) Bebauungsplan

Im Bebauungsplan werden insbesondere die Art und
das Maf§ der baulichen Nutzung, die iiberbaubaren
Grundstiicksflachen und die Verkehrsflachen festge-
setzt. Weitere Festsetzungen sind je nach Bedarf mog-

lich bzw. erforderlich. Die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes beschliefit ein zustandiger Fachausschuss
oder die Stadtverordnetenversammlung, sobald und
soweit es flir die bauliche Entwicklung erforderlich
ist.

Das Baugesetzbuch sieht eine Beteiligung der Offent-
lichkeit bei dieser offentlich relevanten Planung in
zwei Verfahrensschritten vor (frithzeitige Biirgerbe-
teiligung und offentliche Auslegung).

Die Mitwirkung der Offentlichkeit soll zu einem Zeit-
punkt erfolgen, zu dem wesentliche Plananderungen
noch moglich sind. Auch die betroffenen Behtrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange (z.B. Ver-
und Entsorgung, Strafsenverkehr, Naturschutz) wer-
den zu dem Entwurf gehort. Die Stadtverordneten-
versammlung priift die fristgemafs vorgebrachten
Anregungen der Offentlichkeit und der beteiligten
Behorden. Nach dem Beteiligungsverfahren wird der
Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Mit der Veroffentlichung wird der Bebauungsplan
rechtskraftig; er ist fiir alle Behorden und Einzelper-
sonen bindend und kann jederzeit eingesehen werden.
Einen Rechtsanspruch auf Aufstellung, Anderung,
Erganzung oder Aufhebung eines Bebauungsplanes
gibt es nicht.

¢) Umlegung

Ist ein Bebauungsplan rechtskraftig geworden, wird
zur Neuordnung des Areals haufig eine Baulandum-
legung erforderlich. Durch die Umlegung erfolgt eine
Neuordnungder Grundstiicke, sodassfiirdiebeabsich-
tigte Nutzung nach Lage, Form und Grofie geeignete
Grundstiickszuschnitte entstehen. Nach den Festset-
zungen des Bebauungsplanes werden die 6ffentlichen
Verkehrs- und Griinflichen ausgewiesen und das
Gebiet in bebauungsfahige Grundstiicke eingeteilt.

d) Im Zusammenhang bebaute Ortsteile — Innenbereich
Es gibt zahlreiche Bereiche im Stadtgebiet Attendorn,
fir die keine qualifizierten Bebauungspldne aufge-
stellt worden sind. Dies hat unterschiedliche Griinde.
Meist sind diese Gebiete in fritheren Zeiten ohne Be-
bauungspldane entstanden. Auch ist hier haufig nicht
mit der Aufstellung von Bebauungsplanen zu rech-
nen, weil sie nicht fiir erforderlich gehalten werden.

- -
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Die Zulassigkeit einer Bebauung innerhalb solcher im
Zusammenhang bebauten Ortsteile (Innenbereich)
richtet sich nach den Vorschriften des § 34 BauGB.
Dort ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art
und Maf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und
der Grundstiicksflache, die tiberbaut werden soll, in
die Eigenart der naheren Umgebung einfiigt und die
Erschlieffung gesichert ist.

Im Innenbereich bestimmt also die Umgebungsbe-
bauung die Kriterien fiir das Einfiigen eines Vorha-
bens und somit fiir seine Zulassigkeit; je homogener
sich eine vorhandene Bebauung darstellt, umso mehr
Anpassung an diese Bebauung ist zu verlangen.

Die Bereiche der im Zusammenhang bebauten Orts-
teile sind durch Satzungen festgesetzt. Ob ein Grund-
stiick einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil
zuzuordnen ist, konnen Sie beim Sachgebiet Pla-
nung/Bauordnung der Stadtverwaltung Attendorn
erfragen.

e) Aufienbereich

Der Aufienbereich soll von Bebauungen grundsatz-
lich freigehalten werden, um diesen Bereich fiir die
Erholung der Bevolkerung sowie fiir die land- und
forstwirtschaftliche Nutzung zu reservieren. Das
Bebauungsrecht erlaubt im Aufienbereich eine Be-

bauung nur unter bestimmten Voraussetzungen,
z.B. wenn das Vorhaben zu den sog. ,privilegierten
Vorhaben” zahlt, die wegen ihrer Zweckbestimmung
dort errichtet werden miissen. Hierzu zahlen in ers-
ter Linie land- und forstwirtschaftliche Betriebe so-
wie offentliche Ver- und Entsorgungseinrichtungen.

Ferner diirfen in gesetzlich genau festgelegtem Um-
fang bestehende Gebaude im AufSenbereich gedandert
oder erweitert werden, wenn keine offentlichen Be-
lange beeintrachtigt werden.

Auskiinfte erteilen IThnen Herr Waschke, Zimmer
222, Tel. 02722/64-321 oder Frau Linn, Zimmer 224,
Tel. 02722/64-319.

2. Bauordnungsrecht

Die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen —
BauO NRW —umfasst das gesamte Bauordnungsrecht.
Dieses regelt die Ausfithrung des Bauvorhabens auf
dem Grundstiick und gilt fiir alle baulichen Anlagen
und Einrichtungen. Es enthalt grundsatzliche Anfor-
derungen baukonstruktiver und baugestalterischer
Art fiir Bauwerke und Baustoffe.

Auflerdem bildet es die Grundlage fiir das Genehmi-
gungsverfahren und die zur Wahrung von Sicherheit
und Ordnung notwendigen Anforderungen.
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1. Zustindigkeiten
a)UntereBauaufsichtsbehorde,d. h. Genehmigungs-
behorde fiir das Stadtgebiet Attendorn ist der Kreis
Olpe, Westfilische Strafie 75, 57462 Olpe.

Die Untere Bauaufsichtsbehorde ist u.a. zustandig fiir:
* Baugenehmigungen,

* Befreiungen und Abweichungen,

¢ Versagung von Baugenehmigungen,

* Bauzustandsbescheinigungen,

¢ Teilungsgenehmigungen,

* Bauvoranfragen,

* Ordnungsverfiigungen,

¢ Abgeschlossenheitsbescheinigungen,

* Zwangsgeldverfahren/Ersatzvornahmen,
* Bufigeldverfahren.

Zustandige Sachbearbeiterinnen in Bezug auf die Er-
teilung von Genehmigungen sind:

Frau Pletz, Zimmer 1.029, Tel.: 027 61/81-296

Frau Feldmann, Zimmer 1.027, Tel.: 027 61/81-3 68

Leiter des Fachdienstes Bauordnung/Wohnbauforde-
rung ist: Herr Trapp, Zimmer 1.009, Tel.: 027 61/81-363

b) Stadt Attendorn, Koélner Strafie 12, 57439 Attendorn
Das Bauamt der Stadt Attendorn, Herr Miiller, Tel.:
02722/64-318 erteilt Auskiinfte zur Bebaubarkeit von
Grundsttiicken hinsichtlich der Festsetzungen in Bebau-
ungsplanen und Ortssatzungen und den Einfligungskrite-
rien bei unbeplanten innerdrtlichen Bereichen. Bauantrage
sind bei der Unteren Bauaufsichtsbehorde einzureichen.

Luftaufnahme der St.-Ursula-Schulen im Mai 1997
Stuttgarter Luftbilddsser GmbH

2. Einfithrung in das Baurecht

Der Wunsch nach einem eigenen Haus ist fiir viele Men-
schen ein erstrebenswertes Lebensziel. Vorbereitung,
Planung, Finanzierung, Genehmigung und Durchfiih-

Auch fur Vertrage gibt es Architekten

Martin Kuschel
Rechtsanwalt
Kolner StraBe 28

) 57439 Attendorn
privates Baurecht

Architektenrecht
Sachversténdigenrecht

info@RA-Kuschel.eu
www.RA-Kuschel.eu

rung eines solchen Vorhabens sind nicht alltagliche Vor-
gange und setzen eine Reihe von Kenntnissen voraus.
Vom Gesetzgeber sind der Bauherrin/dem Bauherrn ein
Anzahl von Aufgaben tibertragen worden, fiir die er/sie
verantwortlich ist. So hat die Bauherrin oder der Bauherr
zur Vorbereitung und Ausfithrung eines genehmigungs-
bediirftigen Bauvorhabens in der Regel eine Entwurfs-
verfasserin oder einen Entwurfsverfasser, Unterneh-
merinnen oder Unternehmer und eine Bauleiterin oder
einen Bauleiter zu beauftragen. Der Bauherrin/Dem Bau-
herrn obliegen gegeniiber der Bauaufsichtsbehorde die
nach offentlich-rechtlichen Vorschriften erforderlichen
Anzeigen und Nachweise. Bei Bauarbeiten, die in Selbst-
oder Nachbarschaftshilfe ausgefiihrt werden, ist die Be-
auftragung von Unternehmerinnen oder Unternehmern
nicht erforderlich, wenn dabei gentigend Fachkrafte mit
der notigen Sachkunde, Erfahrung und Zuverlassigkeit
mitwirken. Aufgabe Ihres Entwurfsverfassers ist es, ne-
ben der Erstellung des Entwurfes, auch in dieser Hin-
sicht Ihren Fragen nachzugehen bzw. Auskiinfte von den
zustandigen Behorden einzuholen. Eine detaillierte und
komplette Darstellung der Rechtslage wiirde den Rahmen
einer Informationsbroschiire sprengen. Sofern Sie zu den
folgenden grundsatzlichen Ausfithrungen Fragen haben,
stehen Thnen die Mitarbeiter des Sachgebietes Planung/
Bauordnung der Stadt Attendorn sowie der Unteren Bau-
aufsichtsbehorde des Kreises Olpe zur Verfiigung.

3. Genehmigungspflicht

Die Errichtung, Anderung, Nutzungsianderung oder
der Abbruch baulicher Anlagen ist grundsatzlich
genehmigungspflichtig, soweit nicht Genehmigungs-
freiheit nach § 65 der Landesbauordnung besteht oder
ein Freistellungsverfahren nach § 67 Landesbauord-
nungdurchgefiihrtwird.StehendemBauantragsvorha-
ben offentlich-rechtliche Vorschriften nicht entgegen,
besteht ein Anspruch auf die Baugenehmigung. Vor
Durchfiithrung auch kleinerer baulicher Mafinahme
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sollten Sie sich bei der zustindigen Bauaufsichtsbe-
horde erkundigen, ob das geplante Objekt genehmigt
werden muss, da die Errichtung, Anderung und der
Abbruch baulicher Anlagen ohne die erforderliche
Genehmigung eine Ordnungswidrigkeit darstellt
und mit einer Geldbufie geahndet werden kann. Hin-
zu kommt das Risiko, dass eine nicht genehmigungs-
fahige, jedoch begonnene Baumafinahme auf eigene
Kosten wieder beseitigt werden muss. Zur Vermei-
dung evtl. aufwendiger, jedoch letztendlich vergeb-
licher Planungsarbeit ist es zweckmafig, bestehende
Zweifel tber die Zulassigkeit eines Bauvorhabens
durch eine Bauvoranfrage zu klaren.

4. Bauvoranfrage/Vorbescheid

Ob ein Grundstiick tiberhaupt mit dem vorgesehenen
Bauwerk bebaut werden kann, ist nicht in allen Fallen
einfach zu beantworten. Eine Bauvoranfrage kann bereits
vor dem Kauf eines Grundsttiicks gestellt werden, um die
notwendige Rechtssicherheit herzustellen. Die im Vorbe-
scheid getroffene Entscheidung der Baugenehmigungs-
behorde ist fiir ein entsprechendes Baugenehmigungs-
verfahren bindend und zeitsparend, da grundsatzliche
Kriterien in dieser Voranfrage bereits gepriift sind. Die
Bindung an einen Vorbescheid erlischt jedoch, wenn der
Bauantrag wesentlich von der Bauvoranfrage abweicht.
Der Vorbescheid ersetzt keinen Bauantrag und berechtigt
nicht zum Baubeginn. Erst durch den Bauantrag werden
die Voraussetzungen fiir das Bauvorhaben im Detail ge-
klart, insbesondere entscheidet er die bauordnungsrecht-
lichen Belange, wie z.B. Grenz- und Gebaudeabstande,
Gebaudehohe, technische Ausfiihrung etc.. Der schrift-
liche Antrag auf Erteilung eines Vorbescheides ist in
dreifacher Ausfertigung bei der Kreisverwaltung Olpe
einzureichen. Die Unterlagen richten sich nach dem Er-
gebnis, welches mit der Bauvoranfrage bezweckt wird.
Fragen Sie dort bitte vorher nach, welche Unterlagen Sie
vorlegen sollen. Ist Ihr Vorbescheid nur auf die grund-

Dipl.-Ing. Heinrich Hartmann

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Mainzer Strae 10
57439 Attendorn
Tel.: 027 2254544 Fax-Nr.:. 027225 22 33
E-Mail: OEBVI.Hartmann@t-online.de

T

satzliche Bebauungsmoglichkeit auf einem Grundstiick

gerichtet, so reichen folgende Unterlagen aus:

¢ Antragsformular,

* Auszug aus der deutschen Grundkarte im Mafistab
1:5000,

* Lageplan im Maf3stab 1:250 oder 1:500,

* Baubeschreibung mit Maflangaben fiir den Baukorper.

Die Verwaltungsgebiihren fiir einen formellen Vorbe-

scheid betragen mind. 50,00 Euro. Je nach Grofle und

Verwaltungsaufwand erhohen sich diese Verwaltungs-

gebiihren. Diese Kosten werden teilweise auf die spatere

Baugenehmigungsgebiihr angerechnet. Der Vorbescheid

hat zwei Jahre Giiltigkeit.

5. Das Freistellungsverfahren nach § 67 Landesbauord-
nung (BauO NRW)

Paragraf 67 BauO NRW sieht vor, dass im Geltungsbe-
reich eines rechtskraftigen Bebauungsplanes die Errich-
tung oder Anderung von Wohngebauden mittlerer und
geringer Hohe einschl. ihrer Nebengebaude und Neben-
anlagen keiner Baugenehmigung bedarf, sondern bei der
Stadt Attendorn angezeigt werden muss. Wohngebaude
mittlerer Hohe sind Gebaude, bei denen der FufSboden
mind. eines Aufenthaltsraumes im Mittel mehr als 7 m
und nicht mehr als 22 m tiber der Geldndeoberflache liegt
und die dem Wohnen dienen. Die Genehmigungsfreistel-
lung gilt auch fiir Nebengebaude (z.B. Abstellschuppen)
und Nebenanlagen (z.B. Einfriedungen) sowie fiir Gara-
gen und tberdachte Stellplatze mit einer Nutzflache bis
1.000 m? wenn sie den o.g. Wohngebauden dienen. In al-
len anderen Fallen ist ein Bauantrag erforderlich.

Voraussetzung des genehmigungsfreien Vorhabens ist,

dass

¢ das Vorhaben den Festsetzungen des Bebauungsplanes
entspricht,

¢ das Vorhaben den ortlichen Bauvorschriften (z. B. einer
Gestaltungssatzung) nicht widerspricht und

¢ die ErschliefSung gesichert ist.

Weiterhin muss das Vorhaben allen anderen offent-
lich-rechtlichen Vorschriften, insbesondere denen der
Landesbauordnung, entsprechen. Diesbeziiglich tiber-
nehmen der Entwurfsverfasser und der Bauherr die
Verantwortung. Bei den genehmigungsfreien Baumaf3-
nahmen und Nutzungsanderungen bedarf es einer
Anzeige, die der Bauherr an die Stadt Attendorn als
kreisangehorige Stadt zu richten hat. Die Bauvorlagen in
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der Genehmigungsfreistellung sind aus dem Antrags-
vordruck, den Sie vom Sachgebiet Planung/Bauordnung
der Stadt Attendorn erhalten, ersichtlich. Die erforder-
lichen Bauplane und Unterlagen (Bauvorlagen) sind von
einem vorlageberechtigten Entwurfsverfasser zu erstel-
len. Die Stadt Attendorn hat dann die Moglichkeit, dem
Bauherrn innerhalb eines Monats nach Eingang mitzu-
teilen, dass ein Baugenehmigungsverfahren durchge-
fithrt werden soll. Teilt sie ihm das nicht mit, darf ei-
nen Monat nach Eingang der Bauvorlagen bei der Stadt
Attendorn mit dem Vorhaben begonnen werden. Bevor
er beginnt, hat der Bauherr jedoch den Eigentiimern
und Erbbauberechtigten angrenzender Grundstiicke
mitzuteilen, dass ein genehmigungsfreies Bauvorhaben
durchgefiihrt werden soll. Bei dem Freistellungsverfah-
ren ist die Untere Bauaufsichtsbehorde eine Woche vor
Baubeginn hieriiber zu unterrichten. Die Fertigstellung
des Bauvorhabens ist der Unteren Bauaufsichtsbehorde
ebenfalls anzuzeigen. Weicht das Bauvorhaben auch nur
von einer Vorschrift des Bebauungsplanes ab, muss das
Baugenehmigungsverfahren durchgefiihrt werden. Der
Bauantrag ist dann um die Unterlagen, welche zum Bau-
genehmigungsverfahren gehoren, zu vervollstandigen
und beim Kreis Olpe als Untere Bauaufsichtsbehorde
einzureichen. Fiir bauliche Anlagen, die nach der Frei-
stellungsregelung des § 67 BauO NRW errichtet werden
sollen, ist ein Merkblatt erstellt worden. Dieses erhalten
Sie mit der Eingangsbestatigung nach Einreichung Ihrer
Bauvorlagen oder im Vorfeld beim Sachgebiet Planung/
Bauordnung der Stadt Attendorn. Ansprechpartner ist
Frau Miller, Zimmer Nr. 221, Tel.: 02722/64-317.

6. Anzeigeverfahren

Fiir eilige Bauherren ist fiir die Errichtung von Kleinga-
ragen/Carports und fiir Nutzungsanderungen ein noch
schnelleres Verfahren innerhalb von 14 Tagen moglich.
Die Errichtung einer Kleingarage/eines Carports bedarf
im Falle der Grenzbebauung oder der grenznahen Be-
bauung keiner Baugenehmigung, wenn die Einverstand-
niserklarung des Grenznachbarn vorliegt. Das Bau-
vorhaben ist bei der unteren Bauaufsichtsbehorde vor
Durchfiihrung des Vorhabens schriftlich anzuzeigen.
Der Anzeige sind die fiir eine Priifung des Vorhabens
erforderlichen Bauvorlagen beizufiigen. Das Gleiche gilt
fiir Nutzungsanderungen. Der Antragsteller kann auf
die Durchfiihrung eines Baugenehmigungsverfahrens
bestehen. Die Baumafinahme/Nutzungsanderung kann
aufgenommen werden, wenn die Bauaufsichtsbehorde

nicht innerhalb von zwei Wochen nach Eingang der An-
zeige und der Bauvorlagen erklart, dass das Genehmi-
gungsverfahren durchgefiihrt werden soll. Die Bauauf-
sichtsbehorde kann die Erklarung insbesondere wegen
der notwendigen Beteiligung anderer Behorden oder aus
Griinden des Immissions- oder Brandschutzes abgeben.
Sie hat dann die Anzeige als Bauantrag zu behandeln.

7. Der Bauantrag und das Baugenehmigungsverfahren
nach § 68 Landesbauordnung (BauO NRW)
Um eine Baugenehmigung zu erhalten, bedarf es zuvor
eines Bauantrages, den der beauftragte Entwurfsverfas-
ser so vollstandig vorzubereiten hat, dass er auch geneh-
migungsfahig ist. Die Kenntnis der hierzu erforderlichen
technischen und gesetzlichen Voraussetzungen gehort
zu den vertraglichen Leistungen des Architekten. Ein
vollstindiger Bauantrag mit allen fiir seine rechtliche
Beurteilung erforderlichen Unterlagen ist die Bedingung
fiir eine ztigige Bearbeitung und Genehmigung. Vorlage-
berechtigt fiir einen Bauantrag sind alle Planer gem. § 70
BauO NRW. Der Bauantrag ist bei der Unteren Bauauf-
sichtsbehorde des Kreises Olpe einzureichen und muss
in dreifacher Ausfertigung abgegeben werden.

Welche Unterlagen vorzulegen sind, richtet sich nach
dem Baugesetzbuch, der Bauordnung und der Ver-
ordnung tiber bautechnische Priifung (Baupriif-
verordnung). Bei den nach der Baupriifverordnung
vorgeschriebenen Bauvorlagen handelt es sich im We-
sentlichen um folgende Unterlagen:
¢ Ausziige aus dem Katasterkartenwerk
(Liegenschafts-/Flurkarte),
* Lageplan,
* Bauzeichnungen
(Grundriss, Ansicht und Schnittzeichnung),
* Baubeschreibung,
* Betriebsbeschreibung,
¢ Berechnungen und Angaben zur Kostenermittlung.

Ob ggf. weitere Bauvorlagen fiir die Zulassigkeitsprii-
fung benoétigt werden, ist abhéngig von der Art und
Lage des Vorhabens. Die Bauaufsichtsbehorde wird
kurzfristig priifen, ob der Antrag formell vollstandig
ist, alle Unterlagen enthalt, welche Zustimmungen bzw.
Genehmigungen anderer Behorden notwendig sind,
welche Dienststellen ansonsten zu beteiligen und wel-
che Sachverstandigen heranzuziehen sind. Die Bauauf-
sichtsbehorde soll nach dem Gesetz gebiihrenpflichtig
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den Bauantrag dann zuriickweisen, wenn die Bauvor-
lagen unvollstandig sind oder erhebliche Mangel auf-
weisen. Die Bauaufsichtsbehorde kann, soweit es die
Priifung erfordert, weitere Unterlagen verlangen.

Bauzeichnungen

Nach § 4 der Baupriifverordnung ist fiir Bauzeich-
nungen (Grundrisse, Schnitte, Ansichten) der MafSstab
1:100 zu verwenden.

In einem Grundriss, der fiir alle Geschosse anzufer-

tigen ist, miissen insbesondere angegeben und einge-

zeichnet werden:

e die Maf3e, auch die der Fenster und Tiiren,

e das Brandverhalten der Baustoffe,

¢ die vorgesehene Nutzung der Raume,

* genehmigungspflichtige technische Anlagen und
Einrichtungen.

Aus den Schnitten muss insbesondere ersichtlich sein:
e alle erforderlichen Mafe,

¢ die Hohenlage des Erdgeschossfufibodens ii. NN,

¢ die Hohenlage der Geschosse tiber dem Geldnde,

e die lichten Raumhohen,

e die Firsthohe und

¢ die Dachneigung.

€ h 4

I o

SCHNITT A=A

Die Bauzeichnungen der Ansichten miissen enthalten:

¢ die geplanten sowie die vorhandenen baulichen
Anlagen,

¢ das vorhandene und das kiinftige Gelande mit An-
gabe seiner Hohenlage ti. NN.

E=CE]

==

AMSICHT WOk MORDIEM

Entwasserung

Gebaude diirfen nur errichtet werden, wenn gesichert
ist, dass bis zum Beginn ihrer Nutzung die Abwasser-
anlagen benutzbar sind und die Abwasserbeseitigung
entsprechend den wasserrechtlichen Vorschriften ge-
wahrleistet ist. Die ortlichen Satzungen legen hier ge-
nauere Einzelheiten fest. Es ist daher dringend zu emp-
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fehlen, sich vor Bauantragsstellung mit dem Tiefbauamt
der Stadt Attendorn (Herr Riische, Tel.: 02722/64-309,
Herr Dicke, Tel.: 02722/64-310) in Verbindung zu setzen
und nachzufragen, welche Art der Entwasserung fiir
das beantragte Grundstiick zuldssig ist. Bei Anschluss
an eine Sammelkanalisation 16sen sich die Fragen rela-
tiv unkompliziert. In diesen Fallen ist die Entwasserung
in den Bauantragsunterlagen im Lageplan und in den
Bauzeichnungen darzustellen. Ist die Abwasserbeseiti-
gung nicht durch Kanalanschluss moglich und soll z. B.
eine Kleinklaranlage hergestellt werden, ist hierzu eine
gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren
Wasserbehorde des Kreises Olpe zu beantragen.

Nachbarrecht

Die BauO NRW sieht nicht generell die Beteiligung der
Angrenzer am Baugenehmigungsverfahren vor. Das
kommt ausnahmsweise in Betracht, wenn die Bebau-
ung nur mit der Erteilung von Abweichungen mdoglich
ist, die offentlich-rechtlich geschiitzte nachbarliche Be-
lange beriihren und bei der Errichtung von genehmi-
gungsfreien Vorhaben nach § 67 BauO NRW. Die Be-
teiligung geschieht in der Weise, dass die Angrenzer
vor der Erteilung der Abweichung bzw. vor Baubeginn
benachrichtigt werden. Im Ubrigen hat der Bauantrag
die offentlich-rechtlich geschiitzten Nachbarrechte zu
beachten. Gegebenenfalls steht dem Nachbarn ein Wi-
derspruchs- und Klagerecht zu. Es empfiehlt sich da-
her gerade auch im Interesse eines ziigigen Verfahrens,
strittige Fragen vorab giitlich zu klaren.

Baugenehmigung und Verfahrenshergang

a) Der Bauantrag und seine Vorpriifung

Der Bauantrag wird beim zustandigen Bauamt zu-
nachst auf Vollstandigkeit der Unterlagen vorgepriift.
Sollte der Bauantrag nicht vollstandig sein (was leider
haufig der Fall ist), kann bis zur Vervollstaindigung der
Unterlagen keine abschlieflende Bearbeitung erfolgen.

Nach § 72 der BauO NRW soll die Bauaufsichtsbehor-
de den Bauantrag zuriickweisen, wenn die Bauvorlagen
unvollstandig sind oder erhebliche Mangel aufweisen.
Mehr Bearbeitungszeit benotigen Bauantrage, bei denen
Ausnahme- und Befreiungsentscheidungen von gesetz-
lichen Vorgaben notwendig werden bzw. Antrage, bei
denen eine Reihe anderer Dienststellen und Behorden
beteiligt werden miissen. Das konnen etwa sein: die
Untere Wasserbehorde bei Abwasserbeseitigung ohne

Kanalanschluss, das Straienbauamt bei Grundstiicks-
zufahrten, das Staatliche Umweltamt bei Fragen des
Immissionsschutzes, die Untere Landschaftsbehorde
hinsichtlich des Natur- und Landschaftsschutzes oder
die Denkmalbehorde, wenn es sich um eine denkmal-
rechtliche Stellungnahme handelt. Wenn samtliche Stel-
lungnahmen vorliegen, fasst das Bauamt diese mit der
eigenen technischen und 6ffentlich-rechtlichen Priifung
zusammen und entscheidet tiber den Bauantrag.

b) Bauberatung

Die Baubehorden bemiihen sich, alle Bauherren umfas-
send tiber die technischen und rechtlichen Moglichkeiten
des Bauens zu unterrichten. Wie die geringe Zahl der
Streitverfahren ausweist, zahlt sich eine intensive Bera-
tung fiir alle Beteiligten aus. Die Stadt Attendorn ist in Zu-
sammenarbeit mit dem Kreisbauamt sehr darum bemiiht,
dem Biirger eine qualifizierte und gute Bauberatung an-
zubieten und so dem Bauherrn zu helfen, sein Wunsch-
haus im Einklang mit allen Vorschriften und wenn mog-
lich ohne Rechtsstreitverfahren zu verwirklichen.

¢) Teilbaugenehmigung

Gem. § 75 BauO NRW darf vor Zugang der Baugeneh-
migung nicht mit der Bauausfithrung begonnen wer-
den. Nur unter bestimmten Voraussetzungen ist es auf
schriftlichen Antrag moglich, fiir Teile des Bauvorha-
bens eine Vorausgenehmigung als sogenannte ,Teil-
baugenehmigung” (§ 76 BauO NRW) zu erhalten. Da-
mit kann der Beginn der Bauarbeiten fiir die Baugrube
und fiir einzelne Bauteile (z. B. Fundamente) oder Bau-
abschnitte schriftlich gestattet werden. Die Teilbauge-
nehmigung berechtigt aber nur zur Ausfithrung des
schriftlich festgesetzten Teilbereiches.

d) Schriftform der Baugenehmigung

Die Baugenehmigung bedarf der Schriftform. Eine Aus-
fertigung der eingereichten Bauvorlagen wird mit einem
Genehmigungsvermerk der Bauaufsichtsbehorde beige-
fligt. Jedem Bescheid konnen Nebenbestimmungen, Be-
dingungen, Auflagen oder Hinweise beigefiigt werden,
die vom Bauherrn beachtet werden miissen.

e) Giiltigkeitsdauer der Genehmigung

Die Baugenehmigung sowie die Teilbaugenehmigung
erloschen, wenn innerhalb von drei Jahren nach Ertei-
lung der Genehmigung mit der Ausfithrung des Bau-
vorhabens nicht begonnen oder die Bauausfiihrung ein
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Jahr unterbrochen worden ist. Auf schriftlichen Antrag
kann die Frist jedoch jeweils bis zu einem Jahr verlan-
gert werden. Hierfiir sind dann aber erneut Gebiihren
fallig.

f) Baugenehmigungsgebiihren

Die Gebiihren fiir die Baugenehmigung, die erforder-
lichen Priifungen, Abnahmen usw. werden nach der
Allgemeinen Verwaltungsgebiihrenordnung fiir das
Land Nordrhein-Westfalen festgesetzt.

g) Baulasten/Baulastenverzeichnis

Grundstiicke sind oft ungiinstig geschnitten, zu klein
oder ohne Zufahrtsmoglichkeit. Hier hat der Bauwil-
lige Schwierigkeiten, sein Wunschhaus entsprechend
den gesetzlichen Vorschriften auf dem Grundstiick
unterzubringen. Dennoch gibt es in vielen Fallen
die Moglichkeit, zum Ziel zu kommen. Insbesonde-
re machen oft die auf den Grundstiicken nicht un-
terzubringenden Abstandsflichen eines Gebadudes
Schwierigkeiten. Sofern auf dem Nachbargrundstiick
Freiflache vorhanden ist und der Nachbar bereit ist,
auf seinem Grundstiick die fehlende Abstandsflache
zu ubernehmen, kann in das Baulastenverzeichnis
eine Baulast eingetragen werden. Auf diese Weise ist
es moglich, eine Baugenehmigung dennoch zu erlan-
gen. Bei Problemen mit der Erschlieffung von Grund-
stiicken sollten Sie sich individuell bei der zustandi-
gen Bauaufsichtsbehorde beraten lassen. Bei Erwerb
eines Grundstiicks ist es ratsam, das bei der zustan-
digen Bauaufsichtsbehorde (Genehmigungsbehorde)
gefiihrte Baulastenverzeichnis einzusehen.

h) Bauausfiihrung und Bauiiberwachung

Bei der Ausfiihrung des Bauvorhabens tibernimmt der
Bauherr verschiedene Verpflichtungen. Der Beginn des
Bauvorhabens, die Fertigstellung des Rohbaus und die
abschlieffende Gesamtfertigstellung miissen der Bauge-
nehmigungsbehorde mind. eine Woche vorher schriftlich
mitgeteilt werden.

Der Grundsatz, dass der Bauherr und neben ihm im
Rahmen seines Wirkungskreises der Entwurfsverfasser,
der Fachplaner, der Bauunternehmer und der Fachun-
ternehmer fiir die Einhaltung der offentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich sind, ist in der BauO NRW
ausdriicklich enthalten. Diese Vorschriften legen die
Verantwortlichkeit der am Bau beteiligten Personen ge-

I ———————————

gentiiber der Bauaufsichtsbehorde fest. Die genehmigten
Baupldne und der Bauschein miissen von Beginn der Ar-
beiten an auf der Baustelle vorhanden sein.

Das der Genehmigung beigefiigte Baustellenkennzeich-
nungsschild ist mit den Anschriften des Entwurfsverfas-
sers sowie der ausfithrenden Firma zu versehen und an
gut sichtbarer Stelle des Baugrundstiicks anzubringen.
Der Unteren Bauaufsichtsbehorde ist in jedem Fall der
Baubeginn anzuzeigen.

Sofern eine offentliche Straflenfldche fiir die Durchfiih-
rung der Baumafinahme voriibergehend in Anspruch
genommen oder eine Absperrung errichtet werden soll,
muss hierfiir eine Sondernutzungserlaubnis beim Tief-
bauamt der Stadt Attendorn eingeholt werden. Ansprech-
partner ist Herr Riische, Tel.: 02722/64-309, Zimmer 208.

Giebelansicht des historischen Rathauses zur Wasserstrafle
in gewagter Perspektive — Foto: Ralf Breer, Hattingen
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1. Brandschutz

Bauliche Anlagen unterliegen Brandschutzbestimmun-
gen, die vorbeugend zu berticksichtigen sind. Insbeson-
dere Hochhauser, Geschéftshauser, Versammlungs-
statten, Gaststdtten, Biiro- und Verwaltungsgebaude,
Krankenhduser, Altenheime, Schulen und bauliche
Anlagen, die ganz oder teilweise fiir gewerbliche Be-
triebe bestimmt sind, unterliegen der brandschutztech-
nischen Beurteilung. Die evtl. daraus resultierenden
Brandschutzauflagen werden in die Baugenehmigung
tibernommen.

Im Finzelfall konnen weitere brandschutztechnische
Anforderungen auch fiir andere Gebaude, z. B. Mehr-
familienhduser, gestellt werden. Zur Beschleunigung
des Genehmigungsverfahrens und zur Entlastung der
Baubehorde konnen auch staatlich anerkannte Sach-
verstandige fiir Brandschutz vom Bauherrn mit der
brandschutztechnischen Priifung beauftragt werden.
Dies gilt nach § 67 BauO NRW insbesondere fiir Wohn-
gebdaude mittlerer Hohe.

Eine Liste der staatlich anerkannten Sachverstandigen
kann beim Fachdienst ,,Bauordnung/Wohnbauforde-
rung” des Kreises Olpe eingesehen werden. In Fragen
des Brandschutzes berit Sie Herr Kuhle, Kreis Olpe,
Zimmer 1.090, Tel.: 027 61/81-407.

2. Gewisser- und Umweltschutz

a) Versorgung und Entsorgung

Ein besonderes Kapitel der Bauplanung und Bauaus-

fihrung ist die Versorgung und Entsorgung. Sie ist

Bestandteil der Erschlieffung des Baugrundstiicks und

somit eine wichtige Voraussetzung, ob ein Bauvor-

haben bau- und wasserrechtlich zugelassen werden

kann. Die Versorgung und Entsorgung umfasst die

Wasser- und Energieversorgung sowie die Abwasser-

und Abfallbeseitigung. Sie gilt im rechtlichen Sinne als

gesichert, wenn auf Dauer

¢ eine ordnungsgemafse Wasser- und Energieversor-
gung besteht,

* eine umweltgerechte Abwasserbeseitigung (Kanal-
anschluss bzw. Grundstiicksentwéasserung) erfolgt,

¢ der Abfall durch die 6ffentliche Miillabfuhr beseitigt
wird.

Mit den Bauantragsunterlagen ist nachzuweisen, dass
die Versorgung mit Strom und Wasser gesichert ist.

Brandaobschottungen fir
Wand- und Deckendurchfihrungen

Kabeldurchfilhrung

Wichmann Brondschulzsysteme GmbH & Co. KG
Slomensstrasse 7 | 57437 Attendom
Tel.: 02722 £382-0 | Fax: 02722 A382-2%

wiww o wichmann. biz @ info@wichmann.biz

b) Wasserversorgung

Die offentliche Wasserversorgung umfasst die Bereit-
stellung von Trink-, Brauch- und Loschwasser in aus-
reichender Menge und Qualitat. Im Kreis Olpe ist der
grofite Teil der Bevolkerung an die offentliche Wasser-
versorgung angeschlossen. Der Rest bezieht sein Was-
ser aus privaten Wassergewinnungsanlagen (Brunnen,
Quellfassungen). Das Trinkwasser wird im Kreis Olpe
aus dem Grundwasser oder aus Talsperren gewonnen.
Es muss in den Wasserwerken aufbereitet werden, um
die vorgeschriebene Trinkwasserqualitdt zu erhalten.
Der zustdndige Amtsarzt tiberwacht die Trinkwasser-
glte.

Bevor Sie ein Grundstiick kaufen, sollten Sie sich bei
der Stadt Attendorn oder Threm Architekten tiber die
mogliche Wasserversorgung informieren. Dabei sollte
beachtet werden, dass private Wasserbrunnen mitun-
ter Risiken beziiglich der Versorgungssicherheit und
der Qualitat in sich bergen! Bevor das Haus geplant
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wird, sollte man sich bei den Fachleuten tiber die zu-
kiinftige Wasserversorgung des Wohnhauses und
nach wassersparenden Mafinahmen erkundigen! Da
jeder Haushalt doppelt zahlen muss, sowohl fiir das
verbrauchte Trinkwasser als auch fiir die selbe Menge
entsorgten Abwassers (Entwasserungsgebiihr), lohnt es
sich Wasser zu sparen! Deshalb sollten unbedingt was-
sersparende Hausinstallationen und Armaturen einge-
baut werden. Fragen Sie den Fachmann!
* Duschen statt Baden spart ca. 100 Liter Wasser und
bis zu 60 Prozent Energie!
¢ Dartiber hinaus sollten in bestehenden Wohnhéau-
sern undichte Wasserhahne abgedichtet werden (ein
Tropfen pro Sekunde bedeutet einen Wasserverlust
von ca. 6.000 Litern pro Jahr).

) Energieversorgung

Elektrische Energie benotigen wir z.B. im Haushalt fiir
Licht oder zum Antrieb von Maschinen. Ob beim Radio-
horen oder Fernsehen, immer wird Strom gebraucht. Die
Stromversorgungsunternehmen liefern den in Kraft-
werken aus Dampf- oder Wasserkraft erzeugten Strom
bis in Thr Wohnhaus. Rund um die Uhr! Wegen des
Stromanschlusses und evtl. wegen spezieller Fragen im
Zusammenhang mit der Versorgung des Hauses kann
man sich an das ortlich zustandige Versorgungsunter-
nehmen wenden. Anschriften und Telefonnummern
sind bei der Stadtverwaltung oder aus dem ortlichen
Telefonbuch bzw. Branchenbuch zu erfahren.

Wasserfilter

1 ————————————

d) Heizen und Warmwasserversorgung

Eine Warmwasser- und Heizanlage sollte wirtschaftlich,
praktisch und sauber arbeiten. Die Wahl der Anlage rich-
tet sich grundsatzlich nach den zur Verfligung stehenden
Brennstoffen. Man kann mit fossilen Brennstoffen (Heiz-
0l, Kohle, Holz usw.) heizen, mit Strom oder mit Gas.
Schon die richtige Energiewahl beeinflusst das Ausmaf3
der Umweltbelastung und kann den Geldbeutel schonen.
Der Einsatz zentraler Sammelheiz- und Warmwasseran-
lagen kann gegeniiber Einzelanlagen (Ofen, Kamine, Boi-
ler, Heizliifter usw.) mitunter erhebliche wirtschaftliche
Vorteile mit sich bringen. Erdgas z. B. belastet im Vergleich
zu anderen fossilen Energien die Umwelt am wenigsten
mit Schadstoffen, wie z.B. Kohlendioxyd (CO,), Schwe-
feldioxyd (SO,), Methan (CH,). Die Fiille von Fragen und
individuellen Losungsmoglichkeiten verlangt eine auf
den Einzelfall abgestimmte qualifizierte Beratung der
Versorgungsunternehmen, der Heizungs- und Sanitar-
Fachhandwerkerbetriebe oder Fachingenieurbiiros.

Beachten Sie bitte auch:

* Wer einen alten Heizkessel durch einen moder-
neren ersetzt, spart bis zu 30 Prozent Energie!
Fragen Sie beim zustdndigen Versorgungsunter-
nehmen nach deren Fordermoglichkeiten und nach
steuerlichen Fordermoglichkeiten. Infos erhalten Sie
auch bei der Energieagentur NRW
www.ea-nrw.de

* Heizolanlagen sind unter Umstanden in Trink-
wasserschutzgebieten oder in Uberschwemmungs-
gebieten an Wasserldufen problematisch und in
bestimmten Fallen verboten! Fragen Sie deshalb
bei der Unteren Wasserbehorde (Kreis Olpe) vorher
nach!

e Fiir Heizoltanks benotigen Sie zusatzlich Raum und
besondere Sicherheits- und Schutzeinrichtungen.

e) Abwasserbeseitigung

Im Haushalt fallen in der Toilette, im Bad, in der Kiiche,
durch die Waschmaschine usw. Abwésser an. Haushalts-
abwasser sind durch Koch- und Speisereste, Dusch- und
Sptilmittel, menschliche Ausscheidungen usw. organisch
und chemisch verunreinigt. Dieses Abwasser muss um-
weltgerecht entsorgt werden. Neben diesem Hausab-
wasser sammelt sich auf dem Grundstiick auf befestig-
ten Flachen (wie z.B. auf Dach-, Wege- und Hofflachen)
bei Regenwetter Niederschlagswasser an, das ebenfalls
schadlos beseitigt werden muss. Wohin mit unserem Ab-
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wasser? Der Regelfall ist der Kanalanschluss. Die Stadte
und Gemeinden betreiben eigene Kanalnetze, in welche
das Haus- und Regenwasser iiber Hausanschlusslei-
tungen eingeleitet wird. Am Ende des Kanalnetzes ist ein
Klarwerk installiert, dass die dorthin abgeleiteten Abwés-
ser den Regeln der Technik entsprechend reinigt. Diese
werden von den Kommunen oder von Abwasserverban-
den betrieben. Sie unterliegen der staatlichen Gewasser-
aufsicht und Kontrolle durch die Wasserbehorden.

f) Grundstiicksentwisserung

In Gebieten ohne Anschlussmoglichkeiten an die 6f-
fentliche Kanalisation muss das hausliche Abwasser
(Schmutzwasser) durch eine private Kleinkldranlage
behandelt werden. Kleinkliranlagen konnen als Uber-
gangslosung bis zur Erstellung der offentlichen Kanali-
sation sowie auch als Dauerlosung in Aufsenbereichen
dienen, die nach dem Abwasserbeseitigungskonzept der
Stadt Attendorn nicht kanalisiert werden.

Bei Anschlussmoglichkeiten an die 6ffentliche Kanalisa-
tion benotigen Sie von der Stadt Attendorn als Kanalbe-
treiber Angaben tiber die Lage und Tiefe des Kanals usw.
Ansprechpartner ist das Tiefbauamt der Stadt Attendorn,
Herr Rische, Tel.: 02722/64-309, Zimmer 208, des Rat-
hauses.

Als technische Moglichkeiten zu ortlichen Niederschlags-
wasserbeseitigung stehen verschiedene Verfahren zur
Verfiigung:

¢ Rohrverrieselung,

* Muldenversickerung,

* Rigolenversickerung,

¢ Schachtversickerung,

¢ Flachenversickerung,.

In Bebauungspldanen sind hierzu Regelungen getroffen
worden, die sich aufgrund gutachterlicher Priifung er-
geben haben. Uberpriifen Sie die Bebauungsplanfestset-
zungen dahingehend oder sehen Sie sich die Begriindung
des Bebauungsplanes an.

Um das Reinigungsvermogen der oberen Bodenschichten
auszunutzen, werden aus der Sicht des Gewasserschutzes
oberflachennahe Versickerungsanlagen bevorzugt. Fiir
den Betrieb von Kleinklaranlagen sowie zur Nieder-
schlagswasserversickerung iiber bestimmte Anlagen be-
darf es der Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis

durch den Kreis Olpe als Untere Wasserbehorde. Einzel-
heiten erfahren Sie dort. Die Entscheidung, welche Anla-
ge fiir das Bauvorhaben zugelassen werden kann, hangt
von den Ortlichen Verhéltnissen, der Lage des Grund-
stiicks, vom Anschlusswert (Hausgrofse, Anzahl der
Wohnungen) usw. ab. Deshalb sollte vorher der Archi-
tekt oder die Kreisverwaltung (Untere Wasserbehorde)
gefragt werden. Das Niederschlagswasser ist getrennt
vom Hausabwasser auf dem Grundstiick zu versickern
oder dem offentlichen Kanal je nach Vorgaben der Stadt
Attendorn bzw. den Festsetzungen des Bebauungsplanes
zuzuleiten. Fiir den Bau und Betrieb einer Grundstticks-
klaranlage ist eine wasserrechtliche Genehmigung und
fiir die Einleitung in ein Gewasser eine Erlaubnis durch
die Wasserbehorde erforderlich.

g) Wasserldufe

Jeder Wasserlauf kann Gefahren mit sich bringen,
Hochwassergefahren, die bei anhaltenden starken Nie-
derschldgen und bei der Schneeschmelze entstehen
konnen. Wer an Wasserlaufen baut, muss deshalb mit
Uberschwemmungen rechnen. An den groSeren Fluss-
gewiassern sind Uberschwemmungsgebiete daher be-
hordlich festgesetzt. Wer diese Gebiete z. B. durch Bau
eines Wohnhauses oder durch eine Ufermauer im Rah-
men der Grundstiicksabgrenzung zum Gewasser hin
in Anspruch nehmen will, muss vorher eine wasser-
rechtliche Genehmigung bei der Unteren Wasserbehor-
de einholen. Diese wird jedoch nur in Ausnahmefallen

Der heute als Zeughaus der Schiitzengesellschaft
genutzte Bieketurm — Foto: Ralf Breer, Hattingen
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in Aussicht gestellt. Beim Bauen an einem Gewasser
muss gewahrleistet sein, dass durch Nutzungen auf
dem Grundstiick keine Gewasserbelastungen ausge-
hen diirfen. Dies gilt fiir das Waschen von Fahrzeu-
gen ebenso wie fiir die Anlegung eines Komposthau-
fens, der nicht zu nah am Gewaésser errichtet werden
sollte.

h) Altlastenbereich

Altlasten sind Altablagerungen und Altstandorte, von
denen Gefahren fiir die Umwelt, insbesondere fiir die
menschliche Gesundheit, ausgehen. Zu den Altlasten
zahlen stillgelegte Abfallablagerungen, alte Deponien
und ehemalige Industriestandorte. Erkundigen Sie sich
bitte rechtzeitig beim Fachdienst ,Umwelt” des Kreises
Olpe, ob Thr Baugrundstiick von Altlasten frei ist bzw.
in einer Altlastenverdachtsflache liegt. Unter Umstan-
den kann ein kostenpflichtiges Gutachten zur Erkun-
dung der Altlastenverdachtsflache notwendig werden.

i) Bauschutt und Abbruchmaterial

Bauschutt (Mauer-, Putz-, Tapetenreste, Holz, Rohrlei-
tungen, Kunststoffe, Glas usw.) enthdlt mitunter um-
weltgefahrdende Stoffe (Asbest, Bleirohre, Farbreste
usw.). Deshalb klaren Sie, bevor Sie ein bestehendes
Wohnhaus umbauen oder abreifsen, mit dem zustan-
digen Abfallberater der Stadt- (Herr Pliickebaum,
Tel.: 02722/64-311) oder der Kreisverwaltung die Be-
seitigung der Abbruchmaterialien.

Gift im Hausmiuill oder Sondermiill, wie z. B. Chemikali-
en, Farben, Lacke, Reinigungs- und Losungsmittel usw.,
gehoren weder in die Miilltonne noch ins WC oder Spiil-
becken, weil dies zu grofien Schaden in unseren Gewés-
sern und der Kldranlage fithren kann. Dies ist nicht nur
strafbar, es zieht moglicherweise auch erhebliche Scha-
densersatzforderungen nach sich. Feste Abfallstoffe ge-
horen nicht in die Toilette und ins Abwasser, weil sie die
Kanalisation verstopfen und die Klaranlage zusatzlich
belasten. Deshalb entsorgen Sie Sondermiill in kleinen
Mengen tiber das Schadstoffmobil.

j) Abfallentsorgung

Bereits bei der Planung des Hauses sollte daran gedacht
werden, einen geeigneten (moglichst schattigen), aus-
reichenden Platz fiir die Aufstellung der verschiedenen
Miillbehélter vorzusehen. Abfalle konnen vermieden
werden, wenn fiir die Speisereste, Kiichen- und Gar-
tenabfalle ein eigener Komposthaufen angelegt wird.

2 ——————————

k) Abfallarmes Bauen

Mit der Hausplanung sollten der Bauherr und sein Ar-

chitekt auf Folgendes achten:

* Vor dem Bauen sollte man sich grundsatzlich mit
der Wahl der Baumaterialien auseinandersetzen.

* Eine zweckmafsiige Konstruktion der Bauten mit
dem Ziel der Langlebigkeit und der spater mog-
lichen einfachen Aufbereitung des Abbruchmateri-
als bei Abriss oder Umbau.

* Verwendung von schadstoffarmen und wiederver-
wertbaren Baumaterialien.

* Vermeidung von Baustoffen mit unbekannten In-
haltsstoffen durch Bevorzugung gekennzeichneter
Materialien.

* Eingeschrankter Einsatz von grundwasserrele-
vanten Baustoffen bzw. Bauchemikalien. Die Her-
steller der Baumaterialien sollten nach umwelt-
freundlichen Produkten gefragt werden, die haufig
zum gleichen Preis-Leistungs-Verhaltnis zu haben
sind.

* Baustellenabfalle sollten auf der Baustelle zur Wie-
derverwertung sortiert und getrennt gesammelt
werden, da dies Kosten einsparen hilft.

* Mineralische Bauabfille konnen bei konsequenter
Getrennthaltung kostengiinstig bei Bauschuttre-
cyclinganlagen entsorgt werden (z. B. Anlage der
Grevenbriicker Kalkwerke).

* Es ist strafbar und abhédngig von den Abfallstoffen
dufderst umweltschadlich, Baustellenabfalle zu ver-
brennen.

3. Landschaftsschutz

a) Landschaftsbild

Friither hatte jede Landschaft ihr eigenes spezifisches
Erscheinungsbild. Es entwickelte sich eine Formenspra-
che im Wechselspiel der Bebauung mit der Umgebung,
welche von den klimatischen und topografischen Be-
dingungen sowie von den in der Umgebung vorgefun-
denen Baumaterialien bestimmt war.

Uppige Blumenwiese — Foto: Ralf Breer, Hattingen
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Jede Landschaft hat ihre typische Eigenart, die durch
bauliche Anlagen erheblich verandert wird bzw. wer-
den kann, deshalb ist das Erscheinungsbild einer An-
lage entscheidend fiir die Einbindung in das Land-
schaftsbild.

b) Naturschutz

Eine wesentliche Aufgabe der Daseinsvorsorge ist der
Schutz und die Pflege noch intakter Bereiche von Na-
tur und Landschaft. Jedes Bauvorhaben stellt durch die
Nachhaltigkeit der Baumafinahme, und hier insbeson-
dere der Versiegelung von Boden, einen Eingriff in den
Naturhaushalt dar. Wertvoller Lebensraum fiir Pflan-
zen und Tiere geht fiir immer verloren.

Durch die Versiegelung wird die Versickerung von
Regenwasser und damit die Neubildung von Grund-
wasser verhindert. Deshalb ist es notwendig, dass
einerseits das Regenwasser durch geeignete Mafinah-
men auf dem Baugrundsttick versickert wird und an-
dererseits der Verlust fiir die Natur durch Ausgleichs-
mafinahmen gemildert wird.

Es ist daher ein Bestandteil der Bebauungsplanung,
dass in neuen Baugebieten fiir den Eingriff durch
Wohnungs- und Straflenbau Ausgleichsmafinahmen
festgesetzt werden. Diese erfolgen in der Regel als
Gebote fiir bestimmte Anpflanzungen auf den Bau-
grundstiicken oder durch Ausweisung offentlicher
Griinanlagen mit festgelegten Anpflanzungen.

Die Kosten sind durch die Bauherren zu tragen. Ge-
messen an den Gesamtbaukosten stellen die Kosten fiir
Pflanzmafinahmen nur eine minimale Belastung dar,
zumal die Anpflanzungen als Teil der Wohnumfeld-
gestaltung im Prinzip immer erfolgen wiirde. Durch
die Festsetzung wird allerdings ein mengenmafliges
Mindestmafs und vor allem eine fiir den Naturhaus-
halt wichtige Qualitat erreicht.

Es ist vor allem die Forderung nach Anpflanzung
heimischer standortgerechter Baume und Straucher,
die fiir viele Tiere eine wichtige Nahrungsgrundlage
darstellen, die einen Beitrag fiir den Naturschutz leis-
tet. Mit der Vermeidung der Anpflanzung nicht hei-
mischer Pflanzen, mit denen die heimische Tierwelt
sehr haufig ,nichts anfangen” kann, leistet jeder Bau-
herr einen wichtigen Beitrag zum Naturschutz.

Wenn man bedenkt, welch grofie Flache die Hausgar-
ten in Deutschland einnehmen, wird klar, wie grof3
das Potenzial der Géarten fiir die Natur ist. Jeder Bau-
herr sollte sich daher sehr gut tiber die Moglichkeit ei-
ner naturgerechten Gartengestaltung informieren.

Auch Hauswande lassen sich hervorragend begriinen.
Fir nahezu jede Hauswand gibt es die richtige Fas-
sadenbegriinung. Informationen dazu gibt es durch
Biicher oder Zeitschriften im Buchhandel.

Gerne berat Sie auch der Umweltbeauftragte der Stadt
Attendorn, Herr Pliickebaum (Tel.: 02722/64-311,
Zimmer 210). Mit der Anlage eines vielfaltig gestalte-
ten Gartens statt lieblosem ,, Abstandsgriin” mit gro-
e Rasenflache und friedhofsartigem Hochgriin in
Form von Nadelgeholzen hat es jeder Bauherr in der
Hand, fiir sich selbst, vor allem aber fiir Kinder, einen
interessanten, abwechslungsreichen Erlebnisraum zu
schaffen. Mit offenen Sinnen gibt es hier das ganze
Jahr Giiber immer etwas zu entdecken. In einem solchen
Garten haben z.B. auch die Vogel, fiir die viele Biirger
Nisthilfen aufhangen, ihre Nahrungsgrundlage.

In den Anpflanzungsvorgaben wird neben hei-
mischen Strauchern auch die Anpflanzung von
heimischen Laubbaumen gefordert. Laubbaume ha-
ben neben ihren Vorteilen als Lebensraum fiir Tiere
gegeniiber Nadelbdaumen einen grofien Vorteil fiir
das Grundstiick und die Bausubstanz. Laubbaume
geben im Sommer Schutz vor zu viel Sonne und im
Winter, wenn das Laub gefallen ist, lassen Sie Licht,
Warme und Luft ans Haus, wenn dieses das beson-
ders notig hat. Mit dem im Herbst anfallenden Laub,
iiber das sich manch einer adrgert, lasst sich einiges
anfangen. Es ist je nach Baumart besonders gut fiir
die Kompostierung und als Mulchmaterial geeignet
oder bietet aufgehduft Tieren eine Uberwinterungs-
moglichkeit.

Ubringens: Ein abwechslungsreich gestalteter Garten, in
dem auch ein bestimmtes MafS an ,,Unkrautern” geduldet
wird, die auflerdem fiir viele Schmetterlinge und Bienen-
arten von Bedeutung sind, macht dem interessierten Be-
trachter nicht nur viel Freude, er macht auch weniger Ar-
beit als ein ,,ordentlicher” Garten. In einem naturnahen
Garten wird sich im Lauf der Zeit auch ein Gleichgewicht
von Schiadlingen und Niitzlingen einstellen.
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Deshalb: Mit dem leichtsinnigen Einsatz von Gift zur
Schadlingsbekampfung schaden Sie diesem Gleichge-
wicht. Hier gilt, dass es in fast allen Fillen umweltge-
rechtere Moglichkeiten gibt. ,Leben und leben lassen”,
diese Grundeinstellung gegeniiber der Natur am Haus
und im Garten und auch gegeniiber der Gartengestal-
tung des Nachbarn wird fiir jeden Bauherrn stets eine
Grundlage fiir das Wohlbefinden auf seinem Grund und
Boden sein.

4. Denkmalschutz

Die Erhaltung von Denkmalern ist seit Bestehen des
Denkmalschutzgesetzes NRW (1980) zu einer wich-
tigen Aufgabe geworden. Beim Denkmalschutz geht
es ganz allgemein um Zeugnisse unserer lebendigen
Vergangenheit. Dies sind nicht nur historische Prunk-
stiicke wie Kirchen und Schldsser, sondern auch Ein-
zelgebaude wie Wohnhauser und Handwerksbetriebe.
Die zustandigen Denkmalbehorden sind verpflichtet,
schutzwiirdige Gebdude in die Denkmalliste einzu-
tragen.

a) Zustandigkeiten

Untere Denkmalbehorde ist die Stadt Attendorn mit fol-

genden Aufgaben:

¢ Fithrung der Denkmalliste
(Liste aller zu schiitzender Bauwerke),

¢ Beratung der Denkmaleigentiimer in allen Fragen des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege,

¢ Erteilung von Erlaubnissen nach § 9 des Denkmal-
schutzgesetzes NRW (DSchG NRW) fiir alle Bau- und
Renovierungsmafsnahmen an und in einem Baudenk-
mal sowie in dessen naherer Umgebung,

* Ausstellung von steuerlichen Bescheinigungen fiir
alle denkmalpflegerischen abgestimmten und mit
einer Erlaubnis versehenen Mafsnahmen,

* Annahme und Bearbeitung von Forderungsantragen
(s. Abschnitt , Denkmalforderung”),

¢ Erteilung von Bufigeldbescheiden bei Mafsnahmen,
die ohne Erlaubnis durchgefiihrt werden,

* Anordnung von Ersatzvornahmen, wenn der Denk-
maleigentiimer nach Sicherungsaufforderung sein
Gebaude vorsatzlich weiter verfallen lasst.

In allen Denkmalangelegenheiten beraten Sie die Mitar-
beiter des Sachgebietes Planung/Bauordnung der Stadt-
verwaltung Attendorn, Herr Miiller, Tel.: 02722/64-318
und Herr Hippler, Tel.: 02722/64-322
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b) Erlaubnispflicht

Bauliche Veranderungen an Baudenkmadlern greifen
fast zwangslaufig die Substanz an, vor allem dann,
wenn Gebdaude mit dem zeitgemafsen Komfort ausge-
stattet werden sollen. Einschneidende Umbaumafinah-
men erfordern viel Fingerspitzengefiihl und Erfahrung.
Hier miissen schon im Planungsstadium Architekt und
Denkmalpfleger zur Beratung hinzugezogen werden.
Sind Bauteile, wie z.B. Fenster, auszuwechseln, miissen
sie auf Erhaltungswiirdigkeit gepriift und aufgrund des
Befundes repariert oder ersetzt werden. Da Mafsnahmen
an einem Denkmal nach § 9 DSchG NRW erlaubnis-
pflichtig sind, ganz gleich ob diese in, an oder in naher
Umgebung eines Baudenkmals stattfinden, ist eine vor-
herige Beratung unabdingbar.

In allen Fragen des Denkmalschutzgesetzes und der
Denkmalpflege berat Sie die Stadt Attendorn als zu-
standige Untere Denkmalbehorde in Zusammenar-
beit mit dem Westfalischen Amt fiir Denkmalpflege

Im Bereich des Spindelsburggrabens und der Vergessenen Stra-
fe prisentieren sich heute dank einer behutsam durchgefiihrten
Stadtkernsanierung Fachwerkhiuser aus der Zeit nach 1783 —

Foto: Ralf Breer, Hattingen

iiber die fachliche und spezifische Verfahrensweise
und den richtigen Umgang mit der Bausubstanz.

¢) Denkmalforderung

Nachdem ein Gebaude unter Denkmalschutz gestellt ist,
tibernimmt der Eigentiimer die Pflicht, sein Gebaude nach
denkmalpflegerischen Gesichtspunkten zu erhalten. Das
fithrt in vielen Fallen zu Mehrkosten, die aus denkmal-
pflegerischen Auflagen resultieren. Diese Mehrkosten
sind zuschussfahig und konnen steuerlich geltend ge-
macht werden. Um Zuschiisse und auch steuerliche Ver-
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glinstigungen zu erlangen, ist die denkmalpflegerische
Erlaubnis nach § 9 des Denkmalschutzgesetzes NRW die
Voraussetzung. Bescheinigungen werden von der Un-
teren Denkmalbehorde ausgestellt. Bedingung ist jedoch,
dass mit den Arbeiten nicht vor der schriftlichen Erlaub-
nis begonnen wurde. Es bestehen Forderungsmoglich-
keiten aus Mitteln des Landes Nordrhein-Westfalen gem.
§ 36 DSchG NRW. Fiir kleinere private Denkmalpflege-
mafinahmen stellt die Stadt Attendorn ebenfalls Finan-
zierungsmittel zur Verfligung. Diese Forderungsmog-
lichkeiten sind dargestellt, unbeachtet der Tatsache, dass
derzeit im Hinblick auf die allgemeine knappe Finanz-
lage der Kommunen und des Landes die Forderungs-
moglichkeiten in den Haushalten nicht oder nur in ganz
begrenztem Umfang zur Verfligung stehen. Ein Rechts-
anspruch auf diese Mittel besteht nicht. Hinsichtlich der
steuerlichen Vergiinstigung ist die erhchte steuerliche
Absetzung von Erhaltungsaufwendungen und Herstel-
lungskosten bei Baudenkmalern moglich, wenn diese zur
sinnvollen Nutzung des Baudenkmals erforderlich sind.

5. Energiesparen

Zu den wirksamsten Energiesparmafinahmen zahlen
alle den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden War-
meschutzmafinahmen, wie zum Beispiel eine energiespa-
rende Hausheizung. Der Einbau dichter Isolierglasfenster,
eine optimale Warmedammung der Aufenhiille, die pas-
sive Nutzung der Sonnenenergie und der Einsatz alterna-
tiver Techniken helfen, den Energieverbrauch und auch

die Schadstoffbelastungen zu reduzieren. Mafigeblich
hierfiir sind die Heizungsanlagen-Verordnung (HeizAn-
1V), die Warmeschutzverordnung (WarmeschutzV), so-
wie die Energieeinsparverordnung (EnEV). Fiir Interes-
senten steht ein kostenloser Download im Internet unter
http://www.bmvbw.de (HeizAnlV und WarmeschutzV)
und http://www.enev.de (EnEV) zur Verfiigung. Ist eine
Benutzung von Erdwédrme geplant, sollte vorher mit
dem Tiefbauamt der Stadt Attendorn, Herr Dicke (Tel.:
02722/64-310) oder Herrn Riische (Tel: 02722/64-309)
Verbindung aufgenommen werden.

Nahere Informationen tiber die Pflichten des Betreibers
von Zentralheizungen gibt Ihnen ein Fachunternehmer
bzw. Ihr Schornsteinfegermeister. Wer Sonnenkollektoren
oder Warmeabsorber einbauen ldsst, kann beispielsweise
das Warmwasser in der warmeren Jahreszeit fast aus-
schliefSlich mithilfe der erneuerbaren Energiequellen
(Sonnen-, Luft-, Wasser- und Erdwarme) bereitstellen. Eine
weitere Moglichkeit ist der Anbau eines Glas-Wintergar-
tens, der nicht nur eine Wohnraumerweiterung, sondern
bei Sonnenschein auch eine sogenannte Primarenergie-
Falle darstellt. Die im Fufiboden und in der Riickwand
gespeicherte Warme kann bei richtiger Luftfiihrung zur
Temperierung der Innenraume genutzt werden.

a) Ermittlung des Gebdudeenergiestandards
Der erste Schritt zu einer energetisch und ckonomisch
sinnvollen Gebaudesanierung ist die Ermittlung des
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Gebaudeenergiestandards. Richtwert hierfiir ist die so-
genannte Energiekennzahl, die sich aus dem Jahresener-
gieverbrauch errechnet. Der jahrliche Energieverbrauch
pro Quadratmeter ist eine dhnliche Vergleichsgrofie wie
der Benzinverbrauch eines Autos pro 100 Kilometer.

Energiekennzahl selbst berechnen

Die Energiekennzahl kannleicht selbst berechnet wer-
den: Der Jahresheizenergieverbrauch wird durch die
beheizte Wohnflache dividiert. Ist im Energieverbrauch
die Warmwasserbereitung mit enthalten, so werden pau-
schal 1.000 kWh fiir jede im Haushalt lebende Person vor
der Division abgezogen. Der Energieverbrauch — am bes-
ten sind gemittelte Werte tiber die letzten Jahre — kann
den Rechnungen des Energieversorgers oder der Heiz-
kostenabrechnung entnommen werden. Bei eigenen Ab-
lesungen am Gaszihler oder an der Messanzeige des Ol-
tanks kann der Verbrauch umgerechnet werden: 1 Liter
Ol = ~1 Kubikmeter Erdgas = ~10 kWh. Vergleichen Sie
nun Thre personliche Energiekennzahl mit den Werten
in der Tabelle 3. Der durchschnittliche Heizenergiever-
brauch pro Quadratmeter Wohnflache und Jahr betragt
im Gebdudebestand zwischen 220 bis 280 kWh/m? und
Jahr, in Neubauten etwa 100 kWh/m? und in Niedrigen-
ergiehdusern zwischen 30 und 70 kWh/m? und Jahr.

Tabelle 3:
Altbauten — doppelter Heizenergieverbrauch im Ver-
gleich zu Neubauten

Energie- Bewertung  Gebaudetyp

kennzahl

kWh/m?a

Bis 20 optimal Passivhaus

20-50 sehr gut gutes Niedrigenergiehaus

50-80 gut Energieeinsparverord-
nung

80-120 befriedigend Warmeschutzverordnung
95

120-160 verbesse- Warmeschutzverordnung

rungswiirdig ‘84

160-200 mangelhaft ~ Sanierungsbedarf

Uber 200 ungentigend dringender Sanierungs-
bedarf

Gesetzliche Bestimmungen

Im Rahmen der Energieeinspar-Verordnung (EnEV) hat
der Gesetzgeber klare Regelungen fiir den bestehen-
den Wohnbaubestand vorgegeben. Diese gelten regel-
maflig bei Neueinbau, Austausch oder Anderung von
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Bauteilen (wie Dach, Fassade, Fenster etc.) — also dann,
wenn ohnehin Baumafinahmen durchgefiihrt werden.
Nach der Modernisierung sind bestimmte Mindestan-
forderungen einzuhalten. Als Alternative wurde eine
40-Prozent-Regel eingefiihrt: Wenn das Gebéaude insge-
samt den zuldssigen Jahresprimarenergiebedarf eines
vergleichbaren Neubaus um nicht mehr als 40 Prozent
iiberschreitet, gelten die Bauteilanforderungen insge-
samt als erfiillt. Dies ist in einer ganzheitlichen Bilanz-
rechnung nachzuweisen und kann in einem Energie-
bedarfsausweis dokumentiert werden. Bei umfassenden
Modernisierungen empfiehlt sich das ohnehin.

Die wichtigsten Nachriistpflichten

Heizkessel, die vor dem 1. Oktober 1978 eingebaut
wurden, mussten bis zum 31. Dezember 2006 aufder
Betrieb genommen werden. Wurde der Brenner des
Heizkessels nach dem 1. Januar 1996 erneuert oder
wurde der Kessel anderweitig so ertiichtigt, dass er die
geltenden Abgasverlustgrenzwerte einhalt, verlangert
sich die Austauschfrist bis zum 31. Dezember 2008.
Nicht gedammte Warmeverteilungs- und Warmwas-
serleitungen, die in unbeheizten Raumen (z.B. dem
Keller) liegen, mussten bis zum 31. Dezember 2006
nachtraglich gedammt werden. Nicht begehbare, aber
zugangliche Geschossdecken mussten bis zum 31. De-
zember 2006 nachtraglich gedammt werden. Fiir selbst
genutzte Ein- und Zwei-Familien-Hauser gelten beson-
dere Fristen. Hier muss spatestens zwei Jahre nach Ei-
gentiimerwechsel ,nachgertistet” werden.

b) Energieberater fiir den Gebdude-Energie-Pass
Wenn Sie einen Energieberater fiir die Ausstellung eines
Energiepasses fiir Ihr Haus brauchen, haben Sie die
Moglichkeit, dies tiber die Datenbank der Deutschen
Energieagentur (dena) zu erlangen:
www.deutsche-energie-agentur.de

bzw. www.gebaeudeenergiepass.de

Der Energiepass, eine Belastung fiir Immobilien-
besitzer und die Wohnungswirtschaft oder die Chan-
ce zur nachhaltigen Instandhaltung*

Wer sich fiir den Kauf oder das Mieten einer Immobilie
entscheidet, den erwarten zunadchst die Erwerbs- oder
Mietkosten, im zweiten Schritt aber auch die Nebenkosten.
Diese werden im Zuge standig steigender Energiepreise
immer hoher. Kosten in mit einer Kaltmiete vergleich-
baren Hohe sind keine Seltenheit mehr. Circa 60 Prozent
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hiervon nehmen dabei die Heizkosten ein. Neben den
enormen Heizkosten belastet ein hoher Energieverbrauch
in Form fossiler Brennstoffe die Umwelt. So sind die Pri-
vathaushalte der Industrienationen zu ca. 50 Prozent fiir
den Ausstofs der Treibhausgase verantwortlich. In Anbe-
tracht dieser Tatsache wurde im Rahmen eines Weltgip-
fels 1992 in Rio die Stabilisation der Treibhausgase welt-
weit in einer Klimaschutzkonvention beschlossen. Erste
rechtsverbindliche Zusagen wurden daraufhin 1997 in
Kyoto durch viele Industrienationen getroffen. Man ver-
pflichtete sich, basierend auf dem Basisjahr 1990, den
Ausstofs der Treibhausgase bis 2008/2012 um 5,2 % zu re-
duzieren. Die EU erhohte diesen Wert auf 8 %, Deutsch-
land auf 21 %. Die Grundlage zur Einfiihrung des Ener-
giepasses war somit gegeben. Vor diesem Hintergrund
wurde der Energiepass im Jahr 2002 in der EU-Gebaude-
richtlinie sowie im gleichen Jahr in der Verordnung iiber
energiesparenden Warmeschutz und energiesparende
Anlagentechnik bei Gebauden (EnEV) verankert. Im Jahr
2004 wurde die Einfithrung des Energiepasses in einem
bundesweiten Feldversuch auf freiwilliger Basis erprobt.
Hierbei wurden Mehrfamilienhauser wie auch Einfamili-
enhauser der Jahre 1918-1995 betrachtet. Anhand des auf
Grundlage der Gebaudedaten zu erwartenden Energie-
verbrauches wurde eine Einteilung nach einem genorm-
ten Verfahren in Effizienzklassen vorgenommen. Ein sehr
geringer Verbrauch entsprach der Klasse A, ein sehr ho-
her Verbrauch der Klasse I. Mafigeblich fiir die Ermittlung
der Effizienzklasse sind die, den Energieverbrauch beein-
flussenden Komponenten eines Gebaudes. Hierzu zahlen
die Gebaudehiille (Wande, Fenster, Kellerdecke, Dach,
Tiiren), die Anlagentechnik und ihre Energieverluste, der
CO,-Ausstofs und der Endenergiebedarf. Wahrend sich
die Anlagentechnik bei Wohngebdauden oftmals auf die
Heizungsanlage beschrankt, kommen bei gewerblich ge-
nutzten Gebauden komplexe Anlagen (Liiftung- oder Kli-
maanlagen, Beleuchtung etc.) hinzu.

Die vom Energiepassaussteller aufgenommenen Daten
werden im Energiepass fiir eine spatere Uberpriifbar-
keit dokumentiert. Dartiber hinaus beinhaltet der Ener-
giepass Erlduterungen und Begriffserklarungen, um
Verbrauchern die Thematik verstandlich zu machen.
Hinzu kommen individuell auf das betrachtete Gebaude
abgestimmte Mafinahmenvorschldge zur Verbesserung
der Energieeffizienzklasse. Der Verbraucher erhalt somit
wichtige und niitzliche Informationen, an welchen Stel-
len er sein Gebaude energetisch wie wirtschaftlich sa-

nieren kann. Die Giiltigkeit eines Energiepasses betragt
zehn Jahre. Ausnahme bildet eine vorzeitige Sanierung
mehrerer, die Energiebilanz beeinflussender Gebaude-
teile oder eine wesentliche Erweiterung. Der Energiepass
wird grundsétzlich fiir ein gesamtes Gebaude erstellt. Be-
rechtigt zur Erstellung von Energiepéssen sind u.a. die
bauvorlageberechtigten Architekten und Ingenieure oder
s.g. ,Vor-Ort-Energieberater”. Handwerksmeister mit Zu-
satzqualifikation stehen hierzu ebenfalls zur Verfiigung.
Alle Aussteller sind auf der Homepage der ,,dena” (Deut-
sche Energieagentur) gelistet. Sanierungsverpflichtungen
lassen sich aus dem Energiepass nicht ableiten. Die Ein-
fiihrung bewirkt jedoch eine verbindliche Einteilung der
Gebadude in Energie- und Effizienzklassen und damit
einen standardisierten Qualitatsnachweis bei Verkauf
oder Vermietung. Dies ermdglicht Immobilienbesitzern
bei entsprechender Gebaudequalitat einen Markvorteil
und beugt besonders in Ballungsgebieten Vorurteilen auf
Grund der Lage in bestimmten Stadtteilen vor. Immobi-
lienbesitzer mit schlechterer Bausubstanz erhalten durch
den Energiepass und den Kontakt zu dem Fachmann
wichtige und niitzliche Informationen fiir die nachste In-
vestition an ihrem Gebaude.

Sanieren und Energiesparen schont

Umwelt und Geldbeutel

Energiesparende Baumafsnahmen sind eine Investition
in die Zukunft

Die meisten Hauser in der Bundesrepublik wurden in ei-
ner Zeit gebaut, als Energieverbrauch und Umwelt kein
Thema waren. Sie verursachen hohe Heizkosten, haben
oft ein unbehagliches Raumklima und belasten Umwelt
und Geldbeutel. Die meisten Hauseigentiimer ahnen oft
nicht, wie leicht und rentabel sie mit den heutigen Mog-
lichkeiten das Wohnklima optimieren und Heizkosten
sparen konnten.

EU-Richtlinie zur Gebdude-Energie-Effizienz

Kaufer oder Mieter erfahren oft wenig tiber den Ener-
giebedarf, wenn sie eine Immobilie beziehen. In Zu-
kunft muss jeder Gebaudeeigentiimer beim Verkauf
seiner Immobilie oder bei einem Mieterwechsel einen
Gebaude-Energiepass vorlegen. Denn dann gilt die neue
EU-Richtlinie iiber die Gesamtenergieeffizienz von Ge-
bauden auch in Deutschland. Bei jedem Nutzerwechsel
einer Wohnung oder eines Gebaudes muss dann ein
Zertifikat tiber den Energiebedarf vorliegen. Fiir einen
Hausbesitzer ist diese Verpflichtung ein Anreiz, eigene
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Gebaude energetisch auf dem neuesten Energiestandard
zu halten. Dieser Energiepass informiert Verbraucher
objektiv. Jeder Interessent kann den Energiebedarf von
Hausern bundesweit vergleichen; Mieter und Verbrau-
cher konnen einfach ablesen, ob sie mit eher ,, hohen” oder
,niedrigen” Energiekosten rechnen miissen. Der Energie-
pass ermoglicht den Vergleich verschiedener Objekte und
wird so mafigebliches Argument bei der Wohnungs- oder
Hauswahl. Sparsame und fachgerecht sanierte Gebaude
haben kiinftig klare Wettbewerbsvorteile.

Wichtige Sanierungstipps

Eigentiimern zeigen die in den Energiepass integrierten
,Modernisierungs-Tipps”, mit welchen Sanierungs-
mafinahmen die beste Energieklasse erreicht werden
kann. Wohnungsunternehmer erhalten wertvolle In-
formationen fiir das Instandsetzen und Modernisieren
sowie den Verkauf von Objekten.

Bis zu 70 Prozent weniger Energieverbrauch

So konnen durch die richtige Kombination von Um-
bau- und Modernisierungsmafinahmen Heizkosten
und Energieverbrauch um 60-70 Prozent reduziert
werden. Im Vordergrund jeder Mafinahme stehen da-
bei die angenehme Behaglichkeit und ein Wohlfiihlkli-
ma fiir alle Bewohner.

,,Geld-zuriick-Garantie”

Die Frage nach der Amortisation schliefst die danach
beginnende Gewinnzone ein und zeigt, dass Ener-
giesparmafinahmen durch die Heizkostenentlastung
eine eingebaute ,Geld-zurtick-Garantie” haben. Ge-
rade im Hinblick auf das reduzierte Einkommen im
Alter wird die Bedeutung der heute notwendigen
Modernisierungsmafinahmen zur spateren Heizkos-
tenentlastung konsequent aufgezeigt. Die beste Geld-
anlage ist Thr Haus. Durch wohliiberlegte Investitionen
konnen erheblich Energiekosten gespart werden. Rech-
nen Sie doch mal, ob Ihr Geld ins Haus investiert nicht
viel mehr Nutzen abwirft als auf der Bank. Warten Sie
mit der Modernisierung nicht bis zum Ende der ge-
setzlichen Fristen. Dann sind die Handwerksbetriebe
tiberfordert und kénnen nur noch in Eile und unter
Zeitdruck arbeiten. Nein — machen Sie es gleich!

Staatliche Forderung
Wer sich entschlief$t, zur Tat zu schreiten, wird in sei-
nem Vorhaben, Energie zu sparen, auch vom Staat un-
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terstiitzt. Zuschiisse zur Energiesparberatung gibt es
auf Bundes- und Landesebene. Die Kreditanstalt fiir
Wiederaufbau (KfW) bietet gleich mehrere zinsgiinsti-
ge Darlehen und Forderprogramme an, darunter unter
anderem das Programm zur Kohlendioxid-Gebaude-
sanierung — ein Kompaktpaket aus Heizungsmoder-
nisierung, Warmedammung und Fenstererneuerung —
und das Programm zur CO,-Minderung, das gezielte
Einzelmafinahmen innerhalb der Programme ,,Wohn-
raum modernisieren” und , 0kologisch Bauen” fordert.

6. Forderprogramme auf Bundes- und Landesebene
Bei Ihrem Vorhaben, ein alteres Gebdaude umfassend
zu sanieren und damit den Energieverbrauch deutlich
zu senken, konnen Sie zahlreiche Forderprogramme
auf Bundes-, Landes- und kommunaler Ebene in An-
spruch nehmen. Da die Konditionen der einzelnen
Forderprogramme sich standig dndern, ist es ratsam,
sich entweder im Internet tiber die aktuellen Entwick-
lungen zu informieren oder die in dieser Broschiire ge-
nannten Energieberatungsstellen zu befragen. Zu den
wichtigsten Forderprogrammen auf Bundesebene zéh-
len die Programme der Kreditanstalt fiir Wiederauf-
bau (KfW) und des Bundesamtes fiir Wirtschaft und
Ausfuhrkontrolle (BAFA).

Programme der KfW werden stindig aktualisiert:
Telefon: 069/7431-0

Telefax: 069/7431-2944

Internet: www.kfw.de

Weitere detaillierte Informationen erhalten Sie direkt
beider Info-Hotline der KfW-Forderbank: 01 80/335577
oder im Internet unter www.kfw-foerderbank.de oder
bei den kommunalen Auskunftsstellen.

Programm des Bundesamtes fiir Wirtschaft und Aus-
fuhrkontrolle (BAFA):

Telefon: 06196/908-400

Telefax: 06196/908-800

Internet: www.bafa.de

Eine Liste der vor Ort beratenden Ingenieure erhalten
Sie im Internet unter www.bafa.de/1/de/aufgaben/en-
ergie.htm oder tiber die Info-Hotline des BAFA.

Forderdatenbank der Deutschen Energie-Agentur
Daneben gibt es noch zahlreiche weitere Forderpro-
gramme auf Bundes-, Landes- und kommunaler Ebene.
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Einen umfassenden Uberblick kénnen Sie sich mithilfe
der Forderdatenbank der Deutschen Energie-Agentur
im Internet verschaffen. Oder Sie wenden sich direkt
an die kostenlose Energie-Hotline der Dena:

Deutsche Energie-Agentur

Chausseestrafse 128 a, 10115 Berlin

Info-Telefon: 08000/7 367 34 (taglich rund um die Uhr)
Internet: www.dena.de

Regenerative Energien:

Ministerium fir Wirtschaft, Mittelstand und Ener-
gie des Landes NRW (MWME), fiir REN-Breitenfor-
derung zustandig seit 01.09.2005: Bezirksregierung
Arnsberg, Abteilung 8, Bergbau und Energie in NRW,
Dezernat 85, Postfach 10 25 45, 44025 Dortmund.

Antragsvordrucke und Informationen

Telefon: 0180/3100110

E-Mail-Adresse: info@CalINRW.de

Internet: www.ren-breitenfoerderung. nrw.de oder
www.mwme.nrw.de

Biomasse:

Im Rahmen der Holzabsatzforderrichtlinie (Hafo) fiir
automatisch beschickte Holzfeuerungsanlagen:
Internet: www.forst.nrw.de

Zuschiisse fiir Dimmung mit nachwachsenden Roh-
stoffen (Flachs, Hanf, ...)

Fachagentur Nachwachsende Rohstoffe e. V. (FNR)
Hofplatz 1, 18276 Giilzow, Telefon: 03843/69 30-0

Bioenergieberatung
Telefon: 03843/6930-199
Telefax: 03843/6930-102
E-Mail: info@fnr.de
Internet: www.fnr.de

Weitere Informationsangebote im Internet:
www.thema-energie.de

Energie-Spartipps fiir Haus und Wohnung, Finanzie-
rungsinfos sowie Fakten zur Sonnenenergie und ande-
ren erneuerbaren Energien.

www.initiative-energie-effizienz.de
Tipps und praktische Informationen rund um die effi-
ziente Stromnutzung im Haushalt.

www.solarwaerme-plus.info
Fakten und Ratschlige zur Warmwasserbereitung
durch Solarwarme fiir Hausbesitzer und Handwerker.

www.energiefoerderung.info

Informationen zu Mafinahmen zur Energieeinspa-
rung und Nutzung Erneuerbarer Energien, Geld von
EU, Bund, Landern, Gemeinden und Energieversor-
gern.

7. Fachbegriffe

Abgasverluste

Der Abgasverlust entspricht dem Anteil der Feue-
rungsleistung, der mit dem Abgas den Heizkessel
verlasst. Er tritt somit nur auf, wenn der Brenner in
Betrieb ist. Der Abgasverlust kann nicht unmittelbar
gemessen werden, ldsst sich jedoch aus drei Mess-
werten, namlich dem Kohlendioxid bzw. Sauerstoff-
gehalt des Abgases, der Abgastemperatur und der
Verbrennungslufttemperatur sowie aus jeweils zwei
brennstoffabhangigen Beiwerten berechnen. Die drei
Messwerte und der daraus berechnete Abgasverlust
Ihres Heizkessels konnen dem Messprotokoll des
Schornsteinfegers entnommen werden.

Blower-Door-Test

Der , Blower-Door-Test” ist eine Dichtigkeitspriifung
tir Gebaude, um die Luftdurchlassigkeit der Gebau-
dehtille zu bestimmen. Dabei wird an die Stelle der
Auflentiire ein Rahmen mit Gebldse eingebaut. Das
Geblase saugt die im Gebadude befindliche Luft heraus.
Wahrend dieses Vorgangs wird gemessen, wie viel
Luft bei entsprechendem Unterdruck in das Gebaude
einstromt. Mithilfe des Gebaudevolumens wird die
Luftdurchldssigkeit errechnet. Fiir die Durchfiihrung
des Blower-Door-Tests ist es erforderlich, dass das Ge-
baude inklusive Fenster und Tiiren fertiggestellt ist,
wobei der Innenausbau jedoch noch nicht erfolgt sein
darf. Dadurch lassen sich mit entsprechenden Messge-
raten und Verfahren (z.B. Theaternebel) bei bestehen-
dem Unterdruck Leckagen feststellen.

Brennwert und Heizwert (Ho und Hu)

Bei den Brennstoffen, die Wasserstoff enthalten (z.B.
Heizol oder Erdgas) und daher in den Verbrennungspro-
dukten auch Wasserdampf enthalten, unterscheidet man
den Brennwert Ho (friiher oberer Heizwert genannt) und
den Heizwert Hu (frither unterer Heizwert genannt), je
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nachdem ob man die Verdampfungswarme des Was-
sers in den Verbrennungsabgasen berticksichtigt oder
nicht. Der Brennwert ist um den Betrag der Verdamp-
fungswarme des in den Abgasen enthaltenen Wassers
grofier als der Heizwert.

Dampfbremse und Dampfsperre

Durch Baufolien soll verhindert werden, dass Was-
serdampf in Bauteile eindringt, dort kondensiert und
Feuchteschaden verursacht. Denn feuchtes Dammma-
terial ist wirkungslos! Die Dampfsperre wird dann
raumseitig auf die Dammung aufgebracht. Eine ab-
solut liickenlose Verlegung ist dabei unerlasslich. Als
Materialien sind Polyathylenfolien, Aluminiumfolien,
Kraftpapiere, Wachspapier etc. im Handel erhaltlich.

Diffusionsoffen

Baufolien und Konstruktionen, die Wasserdampf ent-
weichen lassen. (Also das Gegenteil von einer Dampf-
sperre, s.0.). Fir eine Sparrenvollddimmung werden
aufsen diffusionsoffene Folien oder Platten verwendet.

Energieeinsparverordnung

Die EnEV fiihrt die ausgelaufene Verordnungen zu War-
meschutz (Warmeschutz: Warmeschutzverordnung —
WSVO) und Anlagentechnik (Heizungsanlagenverord-
nung — HeizAnIV) zusammen. Die EnEV erfiillt die po-
litische Vorgabe, den Energieverbrauch von Neubauten
um 25 Prozent zu reduzieren. Um den Energieverbrauch
von Gebauden zu reduzieren, ist dabei eine Betrachtung
der Einheit Versorgungstechnik und Gebaude unter be-
sonderer Berticksichtigung von Warmwasserbereitung,
Liftungswarmeverlusten, Gebaudedichtheit und kons-
truktiven Warmebriicken notig.

Energiekennzahl

Kennzahl, die bei durchschnittlicher Beheizung der
Wohnung vom Haustyp und vom Warmedammstan-
dard des Gebaudes abhangt. Emission Ausstofs von
Luftverunreinigungen, Stoffen, Gertlichen, Larm, Er-
schiitterungen, Strahlen und ahnlichen Erscheinungen
aus einer Anlage in die Umgebung,.

Heizwirmebedarf

Der Heizenergiebedarf ist der zusatzlich zu den War-
megewinnen (solare und interne Warmegewinne) er-
forderliche Warmebedarf, um ein Gebaude auf einer
gewlinschten Innentemperatur zu halten.

2 ———————————————

Holzpellets

Holzpellets sind Presslinge aus unbehandelten Holz-
resten (Hobelspéane, Sdgespane, u.a.), die in der Sage-
und holzverarbeitenden Industrie anfallen. Die Holz-
reste werden getrocknet je nach Ausgangsfeuchte),
zerkleinert und unter hohem Druck gepresst. Der ge-
normte Brennstoff hat einen Durchmesser von 6 bis 10
mm und eine Lange von 15 bis 30 mm.

Jahresnutzungsgrad

Wahrend sich der Wirkungsgrad auf einen momen-
tanen Zustand einer Anlage zur Umwandlung von
Energie (z.B. ein Heizkessel) bezieht, betrachtet der
Nutzungsgrad die Effizienz einer Anlage, einschlief3-
lich aller Verluste, tiber einen Zeitraum, z.B. den eines
Jahres.

Perimeterdaimmung

Auflenliegende Warmedammung der Auflenwand un-
terhalb der Kellerdecke, die oft bis in den Erdboden
hinein reicht.

Taupunkt

Temperatur (bei 100-prozentiger Luftfeuchte), bei de-
ren Unterschreitung sich Wasserdampf in Form von
Tauwasser (Kondensat) in oder auf Bauteilen nieder-
schlagt.

Thermografie

Durch eine Infrarot-Thermografie wird eine warme-
technische Beurteilung eines Gebaudes ermoglicht. Da-
bei wird besonderes Augenmerk auf die Warmeverluste
des Hauses gelegt. Die Infrarot-Thermografie wandelt
die von einem Gebaude ausgehende infrarote Strah-
lung in farbige Thermogramme (Bilder) um, in denen
bestimmte Farben eines Gebaudes oder eines Gebaude-
teiles bestimmten Temperaturen zugeordnet werden.
So entsteht ein Abbild der Oberflachentemperatur eines
betrachteten Gebaudeteils oder eines Gebaudes. Einer-
seits werden die Mangel aufgezeigt, wo die Warme am
Gebaude entweicht, andererseits werden gut gedammte
Gebaudeteile oder Gebaude ebenfalls sichtbar.

Transmissionswirmeverluste
Transmissionswarmeverluste sind Warmeverluste, die
durch das Abwandern von Warme aus beheizten Rau-
men durch Wande, Fenster usw. hindurch nach aufsen
entstehen.
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U-Wert (Warmedurchgangskoeffizient)

Der U-Wert (frither k-Wert), heifst vollstandig Umkehr-
Wert und gibt den Warmedurchgang durch ein Bauteil
an, d. h. wie viel Warme unter bestimmten Bedingungen
durch ein Bauteil gelangt. Je kleiner der U-Wert, desto bes-
ser die warmeddmmenden Eigenschaften des Bauteils.

Wairmebriicke

Als Warmebriicke bezeichnet man eine Ortlich be-
grenzte Flache eines Aufienbauteils (z.B. einen Beton-
pfeiler innerhalb einer Wandkonstruktion), durch die
in der Heizperiode mehr Warme abfliefit als durch eine
ungestorte Flache.

Als geometrische Warmebriicken werden Bauteile be-
zeichnet, deren innere warmeaufnehmende Flache sehr
viel kleiner ist als die dufsere warmeabgebende Flache.
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Josef Schmitz
Rechtsanwalt und Notar,

Tatigkeitsschwerpunkte
- Bau- und Architektenrecht

Mitglied der ARGE Baurecht, - Erbrecht

Mitglied der Deutschen - Werkvertragsrecht

Gesellschaft fir Baurecht - Wohnungseigentumsrecht
- Grundstticksrecht

Peter Farber
Rechtsanwalt und Notar,
zugleich Fachanwalt

fur Arbeitsrecht

Tatigkeitsschwerpunkte
- Arbeitsrecht

- Verkehrsrecht

- Strafrecht

- Versicherungsrecht

- Ordnungswidrigkeiten

Thomas Hoffer
Rechtsanwalt,

Tatigkeitsschwerpunkte
- Familienrecht

zugleich Fachanwalt - Sozialrecht

fur Familienrecht und - Mietrecht

Sozialrecht - allgemeines Kaufrecht
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Das ist z. B. im Kantenbereich von Auflenwanden eines
Gebaudes der Fall.

Wirmedimmverbundsystem

Eine Konstruktion, bei der Dammstoffe aufsen auf die
Aufienwiande aufgeklebt und/oder gediibelt und di-
rekt verputzt werden.

Wirmeleitfihigkeitsgruppe (WLG)

Die EnEV schreibt sehr exakte U-Werte vor, die z. B.
fiir das Bauteil Aufienwand eingehalten werden miis-
sen. In der Praxis sind die verschiedenen Dammstoffe
sogenannten Warmeleitfihigkeitsgruppen zugeord-
net. Diese Stoffangaben werden herangezogen, um
den U-Wert zu bestimmen (WLG 035 bedeutet, dass
der zugehorige Baustoff eine Warmeleitfahigkeit von
0,035 W/m? x K hat).
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Erbrecht, Gesellschaftsrecht, Grundstiicks- und Immobilienrecht,
Recht der Unternehmensnachfolge, Handelsrecht

HarALD KRONING Rechtsanwalt
Fachanwalt fiir Verwaltungsrecht
weitere Tatigkeitsschwerpunkte:
(Offentliches Baurecht, Strafrecht, Miet- und Pachtrecht,
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JENS SONDERKAMP Rechtsanwalt
Fachanwalt fiir Bau- und Architektenrecht
Fachanwalt fiir Familienrecht
weitere Tatigkeitsschwerpunkte:
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Recarsanwiitiv PETRA FREY
Interessenschwerpunkte:
Allgemeines Zivilrecht, Internetrecht, Kaufrecht,
Verbraucherschutzrecht, Mahn- und Vollstreckungsrecht
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