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Liebe Saarbriicker Biirgerinnen und
Biirger.

Die eigenen vier Winde, egal ob ein
Hauschen oder eine Eigentumswohnung,
stehen auf der Wunschliste der Saarbrii-
ckerinnen und Saarbriicker ganz oben.
Sind wir Saarldnder doch die gréfSten
,Hauslebauer” der Republik.

Ein solides Finanzierungskonzept, das
passende Grundstlick und genaue Vor-
stellungen, wie das kiinftige Zuhause
aussehen soll, sind dafiir wichtige Vor-
aussetzungen. Doch ehe der Traum vom
Eigenheim verwirklicht werden kann, sind
eine ganze Reihe von Hiirden zu Gber-
springen. So mussen die rechtlichen Vor-
gaben von Bund, Land und Stadt beachtet
werden. Wer sich hier gut auskennt, spart
beim Bauen Zeit und Geld.

Der lhnen vorliegende Ratgeber soll
Ihnen helfen, die Hindernisse leichter zu
bewaltigen. Er soll Sie vertraut machen
mit dem weiten Umfeld des Baugesche-
hens, soll Hinweise, Anregungen und Rat-
schldge fur die Planung und Realisierung
lhres Vorhabens geben. Egal ob Sie nun
eine Eigentumswohnung erwerben, lhr
Heim modernisieren und sanieren oder
ob Sie einen Neubau erstellen mochten.

Neben Tipps zur Planung und Finan-
zierung erhalten Sie Informationen zum
Baurecht, zur Bauausfiihrung, zu wich-
tigen Fachbegriffen und vielen weiteren
Themen rund ums Bauen.

Die Broschdre ist als Leitfaden zu verste-
hen. Sie kann und will daher auch nicht
den Anspruch eines Fachbuches erfil-
len, eine erschopfende Behandlung alle
Fragen war aus verstandlichen Griinden
nicht méglich. Fiir weitergehende Infor-
mationen und Fragen stehen lhnen aber
die Mitarbeiterlnnen der Unteren Bauauf-
sichtsbehorde gerne zur Verfiigung.

Ich hoffe, dass unsere Informationsschrift
den ihr zugedachten Zweck fiir alle Bau-
interessierte erflllt. Fiir die Durchfiihrung
Ihres Bauvorhabens wiinsche ich lhnen
Erfolg und viel Gliick im neuen Heim.

Mit den besten Griillen
Ihre Landeshauptstadt Saarbriicken

Charlotte Britz
Oberbiirgermeisterin
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1. Was ist beim Planen zu beachten? 4. Das Bau- und Planungsrecht 6. Die Bauausfiihrung
1.1. Kauf oder Bau eines Hauses? 4.1. Bauplanungsrecht 6.1. Rechte und Pflichten des Bauherrn
1.2. Altbau oder Neubau? 4.2. Flichennutzungsplan 6.2. Wann kann der Bagger loslegen?
1.3. Eigentumswohnung oder Haus? 4.3. Bebauungsplan 6.3. Boden und Umweltschutz

4.4. Sanierung 6.4. Preiswert Bauen
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2. Wer macht was? 4.6. Bauordnungsrecht
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5.4. Das vereinfachte 7.3. Auswahlkriterien fiir Baustoffe

Genehmigungsverfahren 7.4. Planen Sie ein energiegerechtes
3. Das Baugrundstiick 5.5. Das normale Genehmigungsverfah- Gebaude
ren 7.5. Dachbegriinung

3.1. Auswahl eines Grundstiicks 5.6. Wie rechtssicher ist meine Bauge-
3.2. Grundstlickserwerb nehmigung
3.3. Grundstiickswerte
3.4. Nebenkosten
3.5. Erschliessungsbeitrag
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8. Die Heizungsanlage 10. Baufinanzierung
8.1. Ist die Heizungsanlage sicher? 10.1. Allgemein
8.2. Die Kleinfeuerungsverordnung 10.2. Banken und Kreditinstitute

8.3. Moderne Heiztechnik
8.4. Heizoltanks

9. Denkmalschutz

9.1. Organisation der Denkmalpflege im
Saarland

9.2. Was hat ein Eigentiimer eines Kultur-
denkmals zu beachten?

9.3. Offentliche Férderung
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11. Weitere Hinweis und Informationen

11.1. Wie findet man Sie in Ihrem neuen
Haus?

11.2. Sie wollen im Gebdude Wohnungs-
eigentum schaffen

Rechtsanwalt

Thorsten ZAFFALON

Privates Baurecht
&

Architektenrecht

Hauptstrafle 25 Tel. 0 68 25/80 09
66589 Merchweiler 88

Unsere Fertigungspalette ersireckt sich von exklusiver
Wohnraumgestaltung iiber hochwertigen Innenaushau bis zur
Kleinserienferfigung im Biirobereich

Hodapp GmbH - Untertiirkheimer Strafle 37 - 66117 Saarbriicken
Telefon: 0681-96 0150 - Fax: 0681-96015-19
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Liebe Leser! Hier finden Sie eine wertvolle Einkaufshilfe, einen Bezeichnung Seite Bezeichnung Seite
Querschnitt leistungsfahiger Betriebe aus Handel, Gewerbe und
Industrie, alphabetisch geordnet. Alle diese Betriebe haben die Baustatik 9 Erdwdrmeanlagen 7
kostenlose Verteilung lhrer Broschiire erméglicht. .
Bauunternehmung U2  Fliesen U2
Bezeichnung Seite  Bezeichnung Seite Bedachungen U2, 33, 40 Fliesenfachbetrieb U2
Alarmanlagen U3 Bauelemente U3 Fliesenverlegung U2, 35, 40
Beratung, Planung u.
alternative Energien 7 Bauelemente U4 Uberwachung 9 Garten- und Landschaftsbau 5
Altlastenerkundun 9 Baufinanzierun 7 Bodenbeldge 33
¢ £ 8 Garten- und Landschafts-
Architekturbiiro 4,9, 25 Baugrunduntersuchungen 9, 11 Dienstleistungen 35 gestaltung 36
Bagger- und Erdarbeiten 5 Baugutachter 11 Edelstahl 32  Gartenbau U3
Bank U4 Bauplanung 25  Einbruchmeldetechnik U3  Gebdudereinigung U3
Bau- und Mobelschreinerei 33 Bausanierung 11 Elektroinstallation 7,33 Gebdudeservice U3

U = Umschlagseite

Krankenhausbau

Wohnungsbau

Industrie- und Gewerbebau
Schulen und Soziale Einrichtungen
Sport- und Mehrzweckhallen
Erlebnis- und Freizeitbader
Entwurfs- und Ausfihrungsplanung
Bauleitung

Projektentwicklung und Projektsteuerung

Generalplaner

Bauleitplanung

Stadtentwicklung

Dorferneuerung
Entwicklungskonzepte
Revitalisierung und Konversion
Landschaftsplanung
Grunordnungsplanung
Kommunales Flachenmanagement
Stadtmarketing
GIS-Anwendungen

das Stadtplanungsteam der incopa

incopa GmbH, D-66123 Saarbriicken, Am Homburg 3; Telefon: +49 (0)681 389160; Telefax: +49 (0)681 3891650; Internet: www.incopa.com; E-Mail: info@incopa.com
ARGUSConcept GmbH, D-66123 Saarbriicken, Am Homburg 3; Telefon: +49 (0)681 3891660; Telefax: +49 (0)681 3891670; Internet: www.argusconcept.com; Email: info@argusconcept.com

ARGUS

concept

architektur -

innenarchitektur - design

braun & eyer
architekten

mainzer straBe 29 - 66111 saarbriicken
fon 0681 954 174 88 - fax 0681 954 174 89
www.braunundeyer.de

architektur

- planung iiber ausfithrung bis zur fertigstellung, von a-z - auch zum festpreis
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Bezeichnung Seite Bezeichnung Seite
Geriistbau U2  Oltanks 40
Heizung / Sanitar U2  Parkett 33
Immobilien 35 Photovoltaik 7
Ingenieur- u. Architekturbliro 9 Rechtsanwalte 3,14, 17
Ingenieurbiiro fiir Bauwesen 9  Sanierung und Umbau 9
Ingenieurbiiro fiir Geotechnik 11 Schlosserei 32
Ingenieurbiiro fir Haustechnik 9 Schreinerei U2, 3, U3

Ingenieurbiiro Tiefbau 11 Solar/Regenwassernutzung U2
Ingenieurbiiro 25 Stadtplanung 4
Innenausbau 3,5, U4 Stuckateurbetrieb 32,33
Kabelnetze 40 Tankschutz 40
Laminatverlegung 35 Tischlerei U3
Malerfachbetrieb 7, 34,35 Treppen 40
Mébelschreinerei U4 Tiren 5
Naturstein 40 Zimmerei U2, 33

Holzgestaltung in Haus und Garten

Montage
Service
Schifer

e Innenausbau ¢ Sonnenschutz

e Carports » Pergolen ¢ Gartenhduser

e Terrassengestaltung aus Holz

e Tlren e Parkett und Laminat

Tel.: 06898/870880
Fax: 06898/945572

Mobil: 0178/28926 10
email.mymindl@freenet.de

Tischlermeister
Stefan Schiafer
MittelstraBe 35
66126 Saarbriicken

Garten- und Landschaftspflege, Transporte, Bagger und Erdarbeiten

Garten- und Landschaftspflege
* Baumfallung

* Rodung

e Verbund- und Natursteinarbeiten
e Teichbau

e Zaunbau

Transporte
e Bauschuttentsorgung
¢ Sande, Kiese und Gesteine

Bagger- und Erdarbeiten
e Abbruch- u. Demontage
e Entkernung

e Baugruben

* Wegebau

* Spielplatzbau

QuienstraBe 21 - 66119 Saarbricken - Mobil 0160/96725022
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1.1. Kauf oder Bau eines
Hauses?

Auf den ersten Blick scheint es billiger,
ein Haus zu kaufen. Denn entweder kauft
man ein Haus, das schon einige Jahre alt
ist und damit billiger oder man lasst sich
von einem Bautrdger ein Haus erstellen.
Da Bautrager meist mehrere Hauser auf
einmal bauen, erhalten diese giinstigere
Konditionen und bauen damit billiger.
Pfiffigen Architekten gelingt es zuweilen
dank geschickter Planung, das eine oder
andere Fertigangebot zu unterbieten.
Bringt man als Bauherr viel Eigenleistung
ein, so kann das ,Selberbauen” ebenfalls
glinstiger werden. Den individuelleren
Zuschnitt konnen Sie beim Bau eines
Hauses verwirklichen. Bei bestehenden
Gebauden missen Sie die Aufteilung
lhrer Wohnflache groftenteils so akzep-
tieren wie sie ist. Bauen Sie ein Haus und
bringen Sie viel Eigenleistung ein, dauert
es erfahrungsgemal langer bis Sie lhr
Haus fertiggestellt haben. Das kann dann
wegen der bereits laufenden Finanzie-
rungskosten teurer werden. Die Lage ist
oft der entscheidende Grund fiir einen
Hauskauf. Freie Bauplatze in zentralen
Lagen werden rar. Auf besonders sché
nen Platzen steht oftmals ein Gebgade.
Die Neubaugebiete liegen am Rgnd der
Stadte und Ortschaften und haben zum
Teil noch wenig Infrastruktur.
zum Backer fiir die Frihstticksbrotchen
ist da meistens nicht mehr zy Ful’ zu
bewiltigen.

1.2. Altbau oder Neubau?

Kaufinteressenten stehen vor der Ent-
scheidung, entweder einen Altbau zu
erwerben oder auf einen Neubau am
Stadtrand auszuweichen. Wer einen
Altbau kauft oder besitzt, wird hdufig
feststellen, dass die anstehenden Moder-
nisierungs- und Instandsetzungsarbeiten
seine Finanzkraft tberfordern.

Bezuglich finanzieller Zuschusse lohnt
sich eine Anfrage beim Amt fiir Stadtent-
wicklung. Daneben gibt es speziell fiir
Altbauten vorgesehene Finanzierungen.

1.3. Eigentumswohnung oder
Haus?

Die Entscheidung zwischen Haus und
Wohnung ist besonders schwer. Wer von
einer eigenen Immobilie tradumt, meint
jedoch meist ein Haus. Jede Entscheidung
hat Vor- und Nachteile. Die Eigentums-
wohnung ist von den Kosten her meist
guinstiger als ein freistehendes Haus in

vergleichbarer Lage. Um die Instandhal-
tung und Pflege kiimmert sich ein Haus-
meister und die von den Eigentiimern
gewahlte Hausverwaltung. Auch ist kein
Garten zu pflegen.

Im eigenen Haus brauchen Sie und Ihre
Kinder dagegen weniger Ricksicht zu
nehmen. lhre Heizung stellen Sie an oder
ab, wie es lhnen beliebt. Der Garten ist
eine willkommene Freizeitbeschaftigung
an der frischen Luft und die eigene Gara-
ge bietet auch Platz fir Fahrrader und das
Motorrad.

Mit einem Haus haben Sie eigenen
Grund und Boden. Das ist der Grund fiir
die bessere Wertsteigerung lhrer Immo-
bilie. Allerdings kostet der Quadratmeter
Wohnfldche im eigenen Haus mehr als in
einer Eigentumswohnung. Die Wohnung
befindet sich meist jedoch in einer zen-
tralen Lage. Die Entscheidung miissen Sie
fir sich selbst treffen.

peinm
B

6N L

bachien?



lhre Partner rund ums Haus
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Antennenbau, Rufanlagen, Haus- und Gerdétetechnik

Kundendienst & Beratung
Planung und Ausfiihrung von Hausinstallationen,

Lothar Lehmon

Inh. Dipl. Ing. Lothar Lehmon
Am Homburg 35 - 66123 Saarbriicken
Telefon/Fax: 06 81-33642 e
Mobilfunk: 0172-7602567

Heizkosten senken — mit Erdwarme!

75%
= bis zu O billiger heizen

= keine Schadstoffe

= fiir Newbau und Modernsierung

= interessante Finanzierungshilfen

Feaner Siv. 58-60 / 66127 Saarbriicken-Klarenthal / Tel. 0 68 98/9 45 96-0 / Infogedrilithecm. de
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DER MALERMEISTER

MALERFACHBETRIEB
H. Peter Mentis GmbH

In den Weihergéarten 25, 66115 Saarbriicken
Tel. 0681/9767250, Fax 0681/9767251

Handy 0172/6865 355

Hausfinanz

L |

et )\ einmann
Wenn es um eine Immobilienfinanzierung geht:

Als Kooperationspartner von 27 lberregionalen GroB- und Direktbanken beraten wir Sie gerne
und bieten insbesondere Vermittiung und komplette Abwicklung der Finanzierung fiir Sie:

Finanzierungen ohne Eigenkapital und bei bestehenden Krediten bis zu 130% der
Gesamtkosten mdglich.

Darlehen bis zu 15 Jahren Zinsfestschreibung

Freiheit von Bereitstellungszinsen bis zu 18 Monaten

Bei der Finanzierung sind keine Bausparvertrdge und auch keine Lebens- oder Risiko-
lebensversicherungen erforderlich.

Wir vermitteln Ihnen neben der Finanzierung auch gerne das passende Baugrundstiick
und den Haushersteller (konservativ) oder auch Fertighaushersteller.

Unsere Service-Nummern:

Telefon 06897-778306
Telefax 06897-778307

RathausstraBe 18
66125 Saarbriicken-Dudweiler
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2.1. Der Immobilienmakler

Der Immobilienmakler vermittelt Grund-
stiicke, Eigentumswohnungen und Ge-
baude zwischen Kaufern und Verkadufern.
Er bietet Immobilien an, die zum Verkauf
stehen und sucht fiir Interessenten geeig-
nete Objekte. Eine Vermittlungsgebiihr
fallt an, wenn ein Kauf zustande kommt.
Kaufer und Verkaufer zahlen auf Basis der
Kaufsumme einen festen Prozentsatz als
Provision an den Makler.

2.2. Der Architekt

Viele angehende Bauherren sind der Mei-
nung, dass sie nur giinstig und nach eige-
nen Vorstellungen bauen konnten, wenn
sie moglichst viel selbst in die Hand neh-
men. Das beginnt beim Bauantrag und
reicht bis zur Endabnahme des fertigen
Hauses. Bei der Fille der Stationen, die
ein Hausbau durchlaufen, ist die Gefahr
jedoch grof, dass der Bauherr schon vor
dem ersten Spatenstich den Uberblick
verliert, ganz zu schweigen von Situ-
ationen, wenn es einmal hart auf hart
kommen sollte. Um beim Hausbau mog-
lichst sicher und reibungslos ans Ziel zu
gelangen, ist ein umfangreiches Fachwis-
sen auf dem Bausektor erforderlich. Der
geeignete Partner fiir den Bauherrn ist
deshalb der Architekt. Er berdt den Bau-
herrn bereits beim Grundstiickskauf und
begleitet ihn fachkundig von Planungsbe-
ginn bis zur Baufertigstellung. Trotz des
Honorars, das jeder Architekt fiir seine

Leistungen gemal’ der Honorarordnung
fir Architekten und Ingenieure (HOAI)
verlangt, fahrt der Bauherr mit einem
Architekten unterm Strich meist giinsti-
ger, weil sich durch gezielte Planung und
Vergabe der Bauleistungen erhebliche
Baukosten sparen lassen. Ein wesentlicher
Gesichtspunkt ist auch, dass der Architekt
dem Bauherrn die Verantwortung fiir den
Bau abnimmt und damit hilft, die ohnehin
schon strapazierten Nerven des Bauherrn
zu schonen.

Wie findet man den richtigen Archi-
tekten?

Der schnellste Weg fiihrt immer tber
Bekannte oder liber Bauobjekte in der
naheren Umgebung, die lhnen besonders
zusagen. Eine andere Moglichkeit ist,
Veroffentlichungen von Wettbewerbs-
ergebnissen der Bausparkassen oder in
Fachzeitschriften zu verfolgen. Oder
man verabredet sich ganz unverbindlich
mit einem ortsansdssigen Architekten zu
einem Gesprach und lasst sich dessen
Arbeiten zeigen.

Schritte zur Zusammenarbeit
Bevor es zum Vertragsabschlus
muss der Architekt erst ein
stellungen, Wiinsche un
heiten des Bauherrn kefinen lernen sowie

neben dem augenblicklichen Raumbedarf
auch die zu erwartenden Entwicklungen
und Verdnderungen in der Zukunft sowie
die finanziellen und zeitlichen Vorstel-
lungen. Andererseits soll sich der Bauherr
dariiber informieren, welche Beratungen
und Leistungen der Architekt erbringen
kann. Der erste Schritt einer konkreten
Zusammenarbeit ist getan, wenn der
Architekt alle notwendigen Grundlagen
ermittelt hat. Dazu gehort eine Bege-
hung des Grundstiicks, an die sich die
Erkundung der baurechtlichen Méglich-
keiten (Bebauungsplan, Baumbestand,
Denkmalschutz etc.) anschliel3t. In der
ndchsten Phase fertigt der Architekt die
ersten Skizzen an. In ihnen werden die
bisher geduRerten Wiinsche des Bauherrn
beriicksichtigt sowie das Raumprogramm,
die Erschliefungsmoglichkeiten und die
Einbindung in die Umgebung. Sobald sich
die Partner auch Gedanken {ber Kons-
truktion und Materialien sowie den Stan-
dard des Innenausbaus gemacht haben,
kann der Architekt eine Kostenschatzung
erstellen. Jetzt ist auch der Zeitpunkt fiir
die schriftliche Fixierung des Architekten-
vertrages gekommen.




Planungsgesellschaft

WS Ingenieurbiiro fir Techn. Ausriistung @
Planung < Beratung - Boulei’rung\m

Dipl. Ing. (FH) Berat. Ing.
Dietrich Biicher
Werner Schmidt
Angela-Braun-Str. 13A

66115 Saarbriicken
www.wsk-planungsgesellschaft.de

Heizung, Liiftung
Sanitir, Elektro
Energiewirtschaft

Tel.: 0681/9 71 70-93/-94

Fax: 0681/9 71 70 95
wsk @pulsaar.com

Lehners und Barbian

Dipl. Geologe

Dipl.-Ing. (FH)
Architektin

markus hollenbach

ARCHITEKT

Dipl.Ing. Architekt AKS

Ein- und Mehrfomilienhtuser

Baven im Bestond, Sonierung,

Denkmalpflege on 04 81-83

Biiro- und Verwaltungsbauten Fox D& 81.8 3049 77

Gowerbobauten www. architekt-hollanboch. de

Architektur- und Ingenieurbiro fiir Beratung, Planung und
Uberwachung von Sanierungs-, Neubau und Umbaumaflnahmen

- Qualitatssicherung

- Denkmalpflege

- Bauzustandsbewertung
- Natursteinrestaurierung
- Betoninstandsetzung

- Trockenlegung

- Sanierung

- Instandsetzung

- Neubau

- Energetische Sanierung

www.lehners-barbian.de

info@lehners-barbian.de

fon: 0681/94882- 0
fax: 0681/94882-20

- Fachberatung

- Begutachtung

- Beweissicherung

- Laboranalyse

- Entwurfsplanung

- Materialrecherche

- Genehmigungsplanung
- Ausfiihrungsplanung

- Bauuberwachung

- Sicherheitskoordination

Grilingsstrale 10
66113 Saarbriicken

KUH P RTNERD

Neugrabenweg 5-7
66123 Saarbriicken

Ingenieurbiro fir Bauwesen

Tragwerksplanung  Fertigteilbau  Telefon: (06 81) 9 80 21-0
Objektplanung Baudynamik Telefax: (06 81) 9 80 21-70
Briickenbau Bauphysik  e-mail: info@KuhnUndPartner.com

WPW GEOCONSULT W\

Ingenieurbtro fiir Bauwesen

Dipl. Ing. Harald Schmeer
Beratender Ingenieur KBI, VBI
Prifingenieur flir Baustatik VPI

Gartenstralde 49 - 66132 Saarbriicken
Tel. 0681 89 10 353 - Fax 0681 89 10 354
Mobiltelefon 0172 6 55 10 50

e-mail: ing. buero-schmeer@t-online.de

BAUGRUND HYDROGEOLOGIE UMWELT g;"BVHGEOCONSU“

Geotechnische und bodenmechanische Untersuchungen,

Erdbautechnische Gutachfen im StraBen- und Schienenwegebau,
im Sammler-, Damm- und Deponiebau,

Hydrogeologische Untersuchungen und Expertisen, Grundwasser-

modellierung (FlieB- und Transportmodelle), Gefdhrdungs-
abschétzung, Planung und Uberwachung hydraulischer Sanierun-
gen, hydraulische Feldversuche, Untersuchung der

Versickerungsféahigkeit.

Untersuchung und Bewertung von Altlastenstandorten, Industtiebra-

chen, Ausarbeitung von Sanierungskonzepten und Betreuung der
Ausflhrung, Umweltinformationssysteme (GIS).

Materialprifungen im Erdbaulabor, Qualitétssicherung im Erd-

und Deponiebau, MeStechnische Uberwachung.

66115 Saarbriicken - HochstraBe 61
Tel. 06 81/9920-230 - Fax 06 81/99 20-2 39
E-mail: info.geoconsuli@wpw.de
www.wpw-geoconsult.de



http://www.wsk-planungsgesellschaft.de
mailto:wsk@pulsaar.com
mailto:info@KuhnUndPartner.com
http://www.architekt-hollenbach.de
mailto:ing.buero-schmeer@t-online.de
http://www.lehners-barbian.de
mailto:info@lehners-barbian.de
http://www.wpw-geoconsult.de
mailto:info.geoconsult@wpw.de

LANDESHAUPTSTADT
SAARBRUCKEN

Planungsablauf

Ist der Bauherr mit dem Vorentwurf
einverstanden, kann der Architekt in

die Entwurfsplanung einsteigen, d.h.

alle Plane werden jetzt detailliert im
MaBstab I: 100 ausgearbeitet. Die Plane
werden zusammen mit dem Bauantrag,
der Baubeschreibung, dem amtlichen
Lageplan, einem Baumbestandsplan,
dem Freiflachengestaltungsplan und dem
Entwasserungsplan der Bauaufsichtsbe-
horde zur Genehmigung vorgelegt. Wenn
beim Behordenrundgang im Rahmen der
Vorplanung keine groReren Probleme
auftauchen, kann danach sofort mit der
Ausfiihrungsplanung begonnen werden.

Modernes Einfamilienwohnhaus

e

Damit werden alle spateren Bauschritte
sowie die Ausstattung so konkretisiert,
dass die Handwerker nach diesen
Planungsunterlagen arbeiten kénnen. An-
hand der Ausfiihrungsplanung kénnen au-
Berdem die Baumassen als wesentlicher
Bestandteil der Leistungsbeschreibungen
und Kostenangebote ermittelt werden.
Die Leistungsverzeichnisse bieten die
Voraussetzung, vergleichbare Kosten-
angebote von einzelnen Firmen fiir die
jeweiligen Gewerke zu erhalten. Danach
vergibt der Bauherr in Ubereinstimmung
mit dem Architekten die einzelnen Arbei-
ten an Firmen seiner Wahl.

Sobald der Bauantrag genehmigt ist, kann
mit dem Bauen begonnen werden. Der
Architekt hat einen Terminablaufplan
erstellt und die Handwerker an Ort und
Stelle eingewiesen. Er liberwacht die
Ausfiihrung und fertigt bei der Bauab-
nahme ein Protokoll an, wobei eventuell
noch vorhandene Mangel festgehalten
und die Nachbesserungsfristen vereinbart
werden. Parallel zum Baugeschehen sind
Teil- und Schlussrechnungen zu priifen,
die Gewahrleistungsfristen entsprechend
den Abnahmen festzulegen und die
Zahlungen durch den Auftraggeber zu
veranlassen.
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2.3. Der Bautrager

Man kann sich sein Haus auch von einem
Bautrdger erstellen lassen. Dieser verkauft
vielfach Haus und Grundstiick einschlief-
lich Architekten- und Ingenieurleistungen
»im Paket”. Da Bautrager meist mehrere
Hauser auf einmal bauen, erhalten diese
glinstigere Konditionen und bauen damit
oft billiger als ein einzelner Bauherr.

Auch die Vereinbarung eines Festpreises
fur das schlusselfertige Haus ist fiir viele
Bauwillige interessant. Diesen Vorteilen
stehen zuweilen geringere Einflussmog-
lichkeiten des Kaufers auf die Gestaltung,
den Grundriss und andere Eigenschaften
des Hauses gegentlber. Ergdnzend zu

den , klassischen” Bauformen ist auch

ein Blick auf die Angebotspalette der

Ingenieure
und Ingenieurbiiros

Fertighausanbieter interessant. Die
Vorteile von Fertighdusern liegen z.B. in
einem besonders geringen Flachenbedarf
flr AuBen- und Zwischenwénde bei sehr
guter Warmedammung. Durch einen ho-
hen Vorproduktionsanteil und sehr kurze
Bauzeiten unterstiitzen eine glinstige
Finanzierung. Der Leistungsumfang reicht
auch beim Fertighaus vom klassischen
Ausbauhaus bis zum schlisselfertigen
Eigenheim. Ein Fertighaus ist ebenso wie
andere Bauformen als staatlich forder-
fahiges Niedrigenergiehaus erstellbar.

2.4. Die Bank

Abziiglich lhres Eigenkapitals und der Ei-
genleistungen, die Sie einbringen kénnen,
bendtigen Sie fir die Finanzierung lhrer

Immobilie Fremdkapital. Entweder Sie
verfiigen Uber zuteilungsreife Bausparver-
trage in entsprechender Hohe oder Sie
nehmen einen Kredit bei einer Bank auf.
Die Bank bewertet Ihre Immobilie und
gibt lhnen je nach finanzieller Situation
bis zu 60% des Immobilienwertes einen
Hypothekenkredit ersten Ranges. Das
bedeutet, dass dieser Kredit im Falle einer
spateren Zwangsversteigerung wegen
Zahlungsunfdhigkeit zuerst bedient
werden muss. Weitere Kredite auf eine
Hypothek zweiten Ranges bis zu wei-
teren 20% bis 40% des Immobilienwertes
konnen bei entsprechenden finanziel-

len Verhaltnissen oder Vermietung des
Objektes gewahrt werden. Am sichersten
ist die Finanzierung nattirlich, wenn Sie
ausreichend Eigenkapital besitzen.

Ingenieure, Sachverstandige, Planer
Jens Peter Huppert

Sachverstandiger fiir Schaden an Gebdauden
und Wertermittiung

GEOTECHNIK SAND

06898/706101 www.BauPlanTec.de

Inh. Dipl.-Ing.(FH) Ralf Roth
66123 Saarbriicken

DIPL.-ING. RUDOLF KOPPER

Peter-Zimmer-Strafle 1 Beratende Ingenieure / Ingenieurkammer des Saarlandes / VBI

\

Ingenieurblro GmbH M Abwasseranlagen
Am Kieselhumes 81 M Leitungsnetze
66123 Saarbriicken Rohrvortrieb

Tel.: 0681 /63315 Pumpwerke

Tel.: 0681 - 34883 ¥
|

Fax: 0681 /68373 M Wasserbau
|
|
|

- Baugrunduntersuchungen

Fax.: 0681 - 371564 - Baugrundgutachten

FluRgebietsmodelle
Hochwasserberechnungen
Scanleistungen bis DIN AO (Farbe)

info@geotechnik-sand.de - Altlastenuntersuchungen

Gegrundet 1954

<
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Freistehende Einfamilienwohnhauser

2.5. Der Notar

Der Kaufvertrag wird vom Notar aus-
gearbeitet. Er klart den Kaufer tber die
Eintragungen im Grundbuch auf und
prift die Eigentumsverhaltnisse. Dies sind
beispielsweise Belastungen der Immobi-
lie durch eine Grundschuld oder Rechte
Dritter wie Geh- und Fahrrechte oder
Vorkaufsrechte. Immobilien miissen laut
§313 des Biirgerlichen Gesetzbuches
durch einen notariellen Kaufvertrag
gekauft werden. Der Notar erldutert
Kaufer und Verkdufer den Kaufvertrag.
Er muss den schwacheren Vertragspart-
ner vor Nachteilen schiitzen und beide
Parteien belehren. Erst wenn der Kaufer

>

die Auflassungsvormerkung erhalten hat,
wird der Kaufpreis fillig. Die Auflassungs-
vormerkung ist ein Sicherungstitel fiir den
Kéufer und eine Art Reservierung. Nach
termingerechter Zahlung kann der Kaufer
die Umschreibung auf sich verlangen,
auch wenn der Verkdufer mittlerweile in
Konkursgegangen ist. Rechtlich ist das
Eigentum erst mit dem Eintrag ins Grund-
buch tibertragen.

2.6. Der Handwerker

Bei Arbeiten an Bauwerken oder bei
individuellem Einbau von Gegenstanden
in ein Haus kann man die Verdingung-
sordnung fiir Bauleistungen (VOB) dem

Vertrag zugrunde legen. Die VOB dient
als Basis fiir die Ausgestaltung von Bau-
vertragen zwischen Auftraggeber und
Auftragnehmer. Sie sichert eine gerechte
Abwdégung der beiderseitigen Interessen
zu. Wird einem Vertrag tiber Bauleistun-
gen nicht die VOB zugrunde gelegt, so
gilt das BGB (Biirgerliches Gesetzbuch).
Zu beachten ist u.a. auch das AGB-Ge-
setz. In dem Regelungen tiber die allge-
meinen Geschéftsbedingungen normiert
sind.

Uber Details wird Sie Ihr Architekt oder
Bautrdger informieren.

Schwarzarbeit

Wer Bauarbeiten von Schwarzarbeitern
durchfiihren ldsst, kann grundsatzlich
keinerlei Anspriiche auf Gewahrleistung
stellen. Eventuell bestehende Vertrage
werden wegen Gesetzesverstofie nichtig.
Erleidet ein Schwarzarbeiter einen Ar-
beitsunfall, so ist der Auftraggeber allein
verpflichtet, fiir die Arzt- und Kranken-
hauskosten aufzukommen. SchlieB8lich
droht ihm noch eine GeldbuRe bis zu

€ 23.000 wenn nachgewiesen werden
kann, dass er sich durch Schwarzarbeit in
erheblichem Umfang wirtschaftliche Vor-
teile verschafft. Um jedes unnétige Risiko
bei der Auftragsvergabe zu vermeiden,
sollte sich der Bauherr in Zweifelsfallen
die Handwerkskarte zeigen lassen oder
bei der zustindigen Handwerkskammer
nach der Eintragung in die Handwerksrol-
le fragen. Dort werden auch alle wei-
teren Fragen zum Thema Schwarzarbeit
beantwortet.
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3.1. Auswahl eines Grund-
stiicks

Grundstiicksmarkt

Die Beschaffung eines geeigneten Grund-
sticks erfolgt normalerweise auf dem
freien” Markt Uber Zeitungsannoncen
oder iiber Immobilienmakler. Anfragen
bei Ihrer Gemeinde und gemeinniitzigen
Institutionen kénnen ebenso zum Ziel
flhren. Eine weitere Moglichkeit besteht
mit dem Blick in 6rtliche Bebauungspldne
bei der Unteren Bauaufsichtsbehorde
oder dem Planungsamt der Stadt.

Voraussetzungen fiir eine Bebaubarkeit
Kaufinteressenten eines Grundstiicks
sollten sich zundchst einmal bei der
Genehmigungsbehdorde erkundigen, ob
das Grundstiick nach den planungsrecht-
lichen Eigenschaften und dem Stand der
ErschlieBung tatsdchlich ein Baugrund-
stiick ist und wie es bebaut werden kann.
Ein Grundstlick ist bebaubar, wenn das
Vorhaben im Einklang mit dem Bebau-
ungsplan steht und die Erschliefung
gesichert ist.

oder:

es zwar nicht im Geltungsbereich eines
qualifizierten Bebauungsplanes aber
innerhalb eines im Zusammenhang
bebauten Ortsteils liegt, und sich das
geplante Bauvorhaben in die Eigenart der
ndheren Umgebung einfiigt, das Ortsbild
nicht beeintrachtigt und die Erschliefung
gesichert ist.

Die Bebaubarkeit eines Baugrundstiickes
kann, auch wenn ein rechtsverbindlicher
Bebauungsplan vorliegt, durch weitere

stadtische Satzungen eingeschrankt sein:

Aufstellungsbeschluss eines Bebauungs-
planes

Hat der Stadtrat beschlossen, einen
neuen Bebauungsplan aufzustellen, so
kann die Untere Bauaufsichtsbehdrde auf
Antrag der Gemeinde die Entscheidung
Uber einen Bauantrag 12 Monate ausset-
zen, wenn das Vorhaben den zukiinftigen
Planungszielen widerspricht auch wenn
das Vorhaben dem geltenden Recht
entspricht.

Veranderungssperre

Im Rahmen eines Aufstellungsbeschlusses
eines Bebauungsplanes kann der Stadtrat
zur Sicherung der Planung eine Veran-
derungssperre beschliefen. Dann diirfen
Bauten weder errichtet noch abgeris-

sen werden. Nur wenn tiberwiegende
offentliche Belange nicht entgegenstehen,
kann die Untere Bauaufsichtsbehorde im
Einvernehmen mit der Gemeinde eine
Ausnahme zulassen.

Sanierungsgebiete

Liegt das Grundstiick in einem form-

lich festgesetzten Sanierungsgebiet, ist
zusdtzlich zur Baugenehmigung eine Sa-
nierungsgenehmigung zwingend notwen-
dig, um das Bauvorhaben ausfiihren zu
diirfen. Die erforderliche sanierungsrecht-
liche Zustimmung wird im Zuge des Bau-
genehmigungsverfahrens von der Unteren
Bauaufsichtsbehdérde fir den/die Antrag-
steller/in bei der Gemeinde beantragt und
im Rahmen der Baugenehmigung durch
die Untere Bauaufsichtsbehorde erteilt.

grundstick
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Klaus StraRer
Rechtsanwalt
Tatigkeitsschwerpunkte

privates Baurecht
Arbeitsrecht

SchubertstralRe 8
66111 Saarbriicken

Telefon 0681 960 960
Mobil 0175 52 434 25

Fax 0681 960 96 22
PC-Fax 0681 960 96 26

E-Mail strasser@
kanzlei-strasser.de

o

Denkmalschutz

Liegt das Grundstiick in einem Denkmal-
schutzgebiet, einem Ensemble oder in
der Nihe eines Einzeldenkmals, so sind
die Belange des Denkmalschutzes bei
der Planung eines Bauvorhabens mit zu
berticksichtigen.

Weitere Einschriankungen
Wasserschutz-, Uberschwemmungs- und
Landschaftsschutzgebiete konnen auch
zum Hindernis fiir ein Bauvorhaben
werden.

Fiir den Bereich der LHS Saarbriicken
existiert eine Baumschutzverordnung.
Hiernach sind grundsatzlich alle Baume
auller Obstbaume, mit einem Stammum-
fang von 0,80 m gemessen in 1,0 m {iber
dem Erdboden geschiitzt. Die Untere Na-
turschutzbehdrde kann wenn eine Bau-
genehmigung vorliegt, eine Ausnahmege-
nehmigung zum Fallen der unter Schutz
stehenden Bidume erteilen. Sie sollten Ihr
Bauvorhaben jedoch derart planen, dass
vorhandene Baume und Strducher nach
Méglichkeit erhalten bleiben.

Fazit:

Ein Grundstiick ist nur dann bebaubar
wenn die Erschliefung gesichert ist. Vo-
raussetzungen hierfiir sind: eine verkehrs-
malige Anbindung an eine offentlichen
Stralle, sowie die Benutzbarkeit der Ver-
und Entsorgungsanlagen wie Elektrizitats-
anschluss, Wasseranschluss und Abwas-
seranschluss. Ein Rechtsanspruch des
Grundstiickseigentiimers auf Erschliefung
durch die Stadtgemeinde besteht nicht.
Selbst wenn ein Grundsttick baureif ist,
wissen Sie damit in der Regel noch nicht,
wie Sie tatsdchlich bauen dirfen. Die Un-
tere Bauaufsichtsbehdrde gibt zwar Aus-
kiinfte Giber die Bebauungsmaoglichkeiten

———
-

Mehrfamilienwohnhaus mit neu-
barocker Formensprache

(z.B. Anzahl der Geschosse, Zuldssigkeit
von Dachausbauten, Platzierung von
Garagen und Stellpldtzen, Baulinien und
Baugrenzen, innerhalb derer ein Bauwerk
zu errichten ist) aber erst eine Bauvor-
anfrage oder ein Bauantrag verschaffen
lhnen rechtliche Klarheit dartiber, was auf
dem Grundstlick im Detail machbar, d.h.
bauplanungsrechtlich zuldssig ist und was
nicht.
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3.2. Grundstiickserwerb

Bevor Sie sich endgiiltig fir ein Grund-
stiick entscheiden, sollten Sie es genauer
kennen lernen. Eine wichtige Rolle

spielt die Untergrundbeschaffenheit. Bei
felsigem Grund oder Grundwasserspiegel
missen beispielsweise entsprechende
Vorkehrungen getroffen werden die auch
die Baukosten erhohen. Erste Auskiinfte
erhalten Sie eventuell von der Gemein-
de, von Baugeschéften am Ort oder von
Nachbarn. Erkundigen Sie sich auch
genau, wie die Gegend um das Grund-
stiick in den nachsten Jahren aussehen
wird. Garantien fir eine ruhige Lage auf
Lebenszeit gibt es nirgends, doch kann
man beim Amt erfahren, ob in der Nahe
z.B. eine Stralle oder ein Gewerbegebiet
geplant sind.

Giinstig ist ein Bauplatz, auf dem das
Haus moglichst windgeschtzt liegt und
nach der Sonne orientiert werden kann.
Nicht die schmale, sondern die breite Sei-
te des Hauses sollte nach Stiden schauen,
damit moglichst viele Riume Sonnenlicht
und Warme aufnehmen konnen. Achten
Sie ggf. auch darauf, ob Nachbargebaude
oder hohe Baume Schatten auf das Haus
werfen.

Im Normalfall wird beim Grundstiicks-
kauf der Kaufpreis vollstindig bezahlt.
Daneben gibt es aber noch andere
,Kaufformen” z.B. die Nutzung im Wege
des Erbbaurechts. Dies ist ein grundbuch-
gesichertes Recht zur baulichen Nutzung
eines fremden Grundsticks.

Eine weitere Alternative bietet der Grund-
stlickskauf auf Rentenbasis. Diese Rente
ist nicht an eine feste Laufzeit gebunden,

Einfamilienwohnhaus

sondern bis zum Lebensende des renten-
berechtigten Verkdufers zu bezahlen. In
diesem Fall empfiehlt sich eine Ver-
gleichsrechnung zwischen dem Erwerb
mit Fremdfinanzierung tber ein Bankdar-
lehen und dem Kauf auf Rentenbasis.

3.3. Grundstiickswerte

Auskiinfte Gber Bodenrichtwerte von
Grundstiicken erhalten Sie bei der Ge-
schaftsstelle des Gutachterausschusses
der Stadt. Aufgrund von Karteniiber-
sichten kénnen Sie dort die jeweils
aktuellen Bodenrichtwerte in Erfahrung
bringen, die einen ersten guten Anhalt
fir Grundstlickspreise vermitteln. Dieser
Wert stellt jedoch nicht unbedingt den

Preis dar, der auf dem freien Markt erzielt
wird. Oft kosten sogenannte Baulticken in
attraktiver Lage erheblich mehr.

3.4. Nebenkosten

Die Gesamtkosten zum Erwerb eines
Baugrundstiicks beschranken sich leider
nicht nur auf den Grundsttickspreis. Es
kommen noch Nebenkosten in nicht
unerheblicher Hohe hinzu.
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Einfamilienwohnhaus mit Solar-Warmwasseranl

3.5. ErschlieRungsbeitrag

Ist Ihr Grundstiick noch nicht erschlossen
oder wird aufgrund der Teilung eines
alten grofSeren Grundstiicks in mehrere
Bauplétze eine erneute ErschliefBung not-
wendig, so miissen diese Kosten in der Fi-
nanzplanung beriicksichtigt werden. Das
Stadtbauamt informiert Sie tber die Hohe
der Erschliebungsbeitrage. Auch wenn
bereits eine Stralke an lhr Grundstiick
fuhrt, so konnen dennoch ErschlieBungs-
gebihren fiir Kanal und Wasser anfallen.
Die StralSengebiihr richtet sich nach den
tatsachlich entstehenden Kosten, wobei
die Stadt in der Regel 10% der Kosten

T

age

tbernimmt. Den groften Anteil an den
StralBenkosten tragen die Grundstlicksei-
gentumer.

Die Hohe der Kosten hdngt von vielen
Faktoren ab. Wird ein groRziigiger
StraBenraum mit breiten Gehwegen auf
beiden Seiten, verkehrsberuhigende
Malnahmen, Griinflachen mit Biumen,
Parkpldtze usw. mit vorgesehen, so
verteuern diese die Erschliefungskosten.
Die Kanal- und Wassergebiihren richten
sich nach der Grundstiicksgrofke und dem
Gebadudevolumen. Aktuelle Berechnungs-
werte fiir die zu erwartenden Gebliihren
erhalten Sie beim Zentralen Kommunalen
Entsorgungsbetrieb (ZKE).

3.6. Notarkosten

Die Notariats- und Grundbuchkosten
betragen zwischen 1,0% und 1,5% des
Kaufpreises Die Grunderwerbsteuer
wird ebenfalls vom Kaufpreis berechnet.
Kaufen Sie lediglich ein Grundstiick, so
werden die Kosten hiervon berechnet.
Kaufen Sie ein bereits bestehendes Ob-
jekt oder schlieBen Sie einen Vertrag mit
einem Bautrdger tber die Immobilie ab,
werden die Gebiihren von der im Vertrag
genannten Summe berechnet.

3.7. Grunderwerbsteuer

Die Grunderwerbsteuer wird ebenfalls
vom Kaufpreis berechnet. Es werden
3,5% der vereinbarten Summe in Rech-
nung gestellt. Die Grunderwerbsteuer
wird soweit nach aktuellem Recht dieser
im Kaufvertrag enthalten ist, auch vom
Gebdudewert verlangt. Kaufen Sie ein
Grundstuck und bauen in eigener Regie,
bezahlen Sie lediglich vom Grundstiicks-
wert die verlangten 3,5% Steuern

3.8. Sonstige Nebenkosten

Beim Grundstiickskauf konnen weitere
Kosten Ihren Geldbeutel belasten. Ist lhr
Grundstiick noch nicht amtlich vermes-
sen, so sind die Vermessungsgebiihren
fallig. Haben Sie ein Haus iiber einen
Makler erworben, féllt die Provision an.
Fiir die Bearbeitung lhres Bauantrages
muiissen Sie ebenfalls Gebiihren an die
Untere Bauaufsichtsbehorde zahlen.
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Bau- und Archirekienrech

JUSTIZRAT DR. KARL GESSNER

Aschitekten- und Ingeni
DR. MARTIN C. GE55NER LL.

Fachanwalt Kir Bow und Archileklenrech

COlfentlichas Bow- und Vergoberacht
OLAF JAEGER

Fachanwalt Kir Bou- und Architekienrecht

iel- und Erbrechl
WOLFRAM SCHNEIDER

Fachanwalt Hir Miet vnd WEG-Recht

Das offentliche Baurecht gliedert sich

in zwei Teile, das bundeseinheitliche
Bauplanungsrecht und das landesspezi-
fische Bauordnungsrecht. Das Baupla-
nungsrecht, das im Baugesetzbuch und

in der Baunutzungsverordnung geregelt
ist, definiert wo und was gebaut werden
darf. Das Bauordnungsrecht das in den
einzelnen Bauordnungen der Lander
geregelt ist, bestimmt wann und wie
gebaut werden darf, konzentriert sich also
auf die Ausfiihrung des Bauvorhabens auf
dem Grundstiick.

GESSNER

RECHTSANWWALTE

GESSNER RECHTSANWALTE
Berliner Promenade 16

66111 Saarbriicken

Telefon +49 681 93 63 90
Telefax +49 681 93 63 911
e-mail: kanzlei@gessnerlaw.de
www.gessnerlaw.de

* BAURECHT
* BANKRECHT

4.1. Bauplanungsrecht

Das Bauplanungsrecht kennt zwei Stufen:
Die vorbereitende Bauleitplanung, die im
Flichennutzungsplan dargestéllt wird und
die verbindliche Bauleitplanung, die sich
in den Bebauungsplanen niederschlagt.

* MIET- UND PACHTRECHT

Detlef Thiery

Telefon: (06 81)9 58 15-0
Internet: www.rathiery.de
E-Mail: thiery@rathiery.de

RECHTSANWALTE
SEIT 1978

KANZLEISCHWERPUNKTE

* ARBEITSRECHT
* BRAUEREI- UND GASTSTATTENRECHT
* VERSICHERUNGSRECHT

Gertrud Thiery Beate Carroccia

Fachanwiltin fiir Arbeitsrecht
Bahnhofstrale 1
(St. Johanner Markt)
66111 Saarbriicken

Zustandig fur die Aufstellung und Ver-
abschiedung des Flachennutzungsplans
fir Saarbriicken ist der Regionalverband

hoheit.

ind Planunosre
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4.2. Flaichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan umfasst das
gesamte Gemeindegebiet und ordnet
den voraussehbaren Flachenbedarf fiir
die einzelnen Nutzungen, wie z.B. fur
Wohnen, Arbeiten, Verkehr, Erholung,
Landwirtschaft und Gemeindebedarf. Er
stellt die beabsichtigte Entwicklung des
gesamten Stadtgebietes dar.

Aus dem Flachennutzungsplan entsteht
keinerlei Anspruch der Biirgerlnnen
gegeniiber der Verwaltung hinsichtlich
der dargestellten Nutzung. Ein Bebau-
ungsplan kann regelmalig nur aus dem
Flichennutzungsplan entwickelt werden.
Sollen im Bebauungsplan vom Flachen-
nutzungsplan abweichende Festsetzun-
gen getroffen werden, muss grundsatzlich
ein Anderungsverfahren fiir den Flichen-
nutzungsplan durchgefiihrt werden.

4.3. Bebauungsplan

Der Bebauungsplan regelt rechtsverbind-
lich fur die Grundstticke, was gebaut
werden darf und wie sie genutzt wer-
den diirfen. Es muss fir das jeweilige
Grundstuck zumindest geregelt sein:

¢ welche Grundstuicksflachen tberbaut
werden durfen,

* welche Nutzung stattfinden darf,

¢ welche Grole ein Gebaude haben darf,

* wo sich die offentlichen Verkehrsfla-
chen befinden.

Folgende Festsetzungen sind beispiels-

weise Ublich:

1. maximale Anzahl der Geschosse

2. Begrenzung der tiberbaubaren
Flachen

T

3. maximal berbaubare Flachen in
Abhangigkeit zur Grundstlicksgréfe
(Grundflachenzahl GRZ),

4. Begrenzung der Summe der Fla-
chen der einzelnen Geschossen in
Abhangigkeit der Grundstlicksgréfe
(Geschossflachenzahl GFZz),

5. Begrenzung der Traufh6he iber dem
fertigen Gelande,

6. zuldssige Dachformen bzw. Dachnei-
gungen und Firstrichtungen,

7. Garagenstandorte, Flachen fur Stell-
platze

8. Festlegungen der ErdgeschossfulSbo-
denhohe,

9. Einschrankungen der Anzahl der
Wohnungen je Gebaude,

10. Bestimmung der Bauweise, -offen,
geschlossen Einzelhaus, Doppelhaus,
Hausgruppe-,

11. Gebote von standortgebundenen
Baumpflanzungen.

usw. diese Aufzdhlung ist nur beispielhaft
und nicht abschliefend.

Ein Bauvorhaben ist zuldssig, wenn es
den Festsetzungen des Bebauungsplanes
nicht widerspricht. Unter bestimmten
Voraussetzungen kann von den Festset-
zungen des Bebauungsplans Befreiung
erteilt werden. Informieren Sie sich recht-
zeitig, welche Bauvorschriften fir das
zur Bebauung vorgesehene Grundstlick
gelten. Die Bebauungsplane kénnen im
Dienstgebdude der Unteren Bauauf-
sichtsbehérde oder im Stadtplanungsamt
eingesehen werden.

Telefonisch lasst sich die Bebaubar-
keit nicht klaren. Eine sichere, préazise
Auskunft kann in der Regel nur auf
der Grundlage eines Ubersichtsplanes
eingeholt werden. Es ist in lhrem Inte-

resse, moglichst alle fir das fragliche
Grundstiick geltenden Informationen zu
erhalten.

Fir die Einleitung eines Bebauungs-
planverfahrens und dessen férmlicher
Durchfiihrung ist die LHS Saarbriicken
zustandig.

Der Stadtrat beschliefst die Aufstellung
eines Bebauungsplanes, sobald und so-
weit es flr die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist. Im Bebau-
ungsplan wird wie vor bereits erwdhnt,
insbesondere die Art und das Mal® der
baulichen Nutzung, die Giberbaubaren
Grundsticksflichen und die Verkehrs-
flachen festgesetzt. Weitere Festset-
zungen sind je nach Bedarf méglich bzw.
erforderlich. Es wird also geregelt was,
wie und wo gebaut werden darf.

Das Baugesetzbuch sieht eine Beteili-
gung der Birger bei allen Planungen vor.
Der Bebauungsplanentwurf wird nach
Bekanntgabe in der ortlichen Presse

im Stadtplanungsamt ausgelegt und

den interessierten Biirgerlnnen, wenn
erwiinscht von Fachkraften erldutert, oder
es wird eine Blirgerbeteiligung durchge-
fihrt in der die Planungsinhalte durch
Mitarbeiter des Baudezernats erldutert
werden. Vorgebrachte und zugesandte
Bedenken und Anregungen werden pro-
tokolliert. Parallel werden die betroffenen
Trager offentlicher Belange zu dem
Entwurf gehort. Der Stadtrat beschliefit
dann die offentliche Auslegung des ggf.
Uberarbeiteten Entwurfs. Der Entwurf des
Bebauungsplans, der aus der Planzeich-
nung, den textlichen Festsetzungen und
der Begriindung besteht, wird einen Mo-
nat lang im Stadtplanungsamt 6ffentlich



ausgelegt. Dies wird rechtzeitig vorher
ortstiblich bekannt gegeben. Wéhrend
der Auslegungsfrist konnen Bedenken
und Anregungen von Biirgerlnnen vorge-
bracht werden.

Bei der Durchfiihrung des formlichen
Bebauungsplanverfahrens und der vorge-
sehenen Planungsinhalte ist die Gemein-
de verpflichtet, die 6ffentlichen und
privaten Belange gegen- und untereinan-
der gerecht abzuwagen. Das Ergebnis ist
mitzuteilen.

Bevor der Bebauungsplan endgiiltig be-
schlossen wird durchlduft er noch andere
kommunale Gremien, den Bezirksrat und
den Bauausschuss. Auch hier konnen
Anregungen, Erginzungen oder Ande-
rungen vorgebracht werden, die fir eine
Zustimmung bindend sind.

Der Stadtrat priift auf der Grundlage einer
Vorlage der Verwaltung die fristgemald
vorgebrachten Bedenken und Anregun-
gen und beschliefit den Bebauungsplan
als Satzung. Mit der Veroffentlichung
wird der Bebauungsplan rechtskraftig; er
ist fur alle Behérden und Einzelpersonen
bindend. Eine Einsichtnahme ist jederzeit
im Stadtplanungsamt und der Unteren
Bauaufsichtsbehorde der LHS Saar-
briicken maglich.

Firr die Anderung oder Aufhebung eines
Bebauungsplanes gilt grundsatzlich eben-
falls das hier dargelegte Verfahren.

Als Ausnahme ist eine Anderung des
Bebauungsplans im vereinfachten Ver-
fahren méglich. Dies gilt allerdings nur
dann, wenn die Grundziige der Planung
nicht beriihrt werden oder die Ande-
rung fiir die Nutzung der betroffenen

Bebauungsplan ,Im Rosenfeld” Stadtteil Dudweiler

und benachbarten Grundstiicke nur von
unerheblicher Bedeutung sind. Die Trager
offentlicher Belange sind ebenfalls zu
horen.

Auf die Aufstellung, Anderung, Erginzung
oder Aufhebung eines Bebauungsplanes
besteht kein Rechtsanspruch.

LANDESHAUPTSTADT
SAARBRUCKEN
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4.4. Sanierung

Zur Behebung stadtebaulicher Missstande
kann die Gemeinde Sanierungsgebiete
formlich festsetzen. Das Verfahren wird
durch den Beschluss des Stadtrates zur
Durchfiihrung vorbereitender Untersu-
chungen eingeleitet. Die Sanierung wird
mit Eigentlimern, Mietern, Pachtern und
sonstigen Betroffenen friihzeitig erortert.

Die offentlichen und privaten Belange
sind gegen- und untereinander gerecht
abzuwdgen. Der Stadtrat beschlief3t
danach die férmliche Festlegung des
Sanierungsgebietes als Satzung. Diese
wird dann ortstiblich bekannt gemacht.
Im Grundbuch der im Sanierungsgebiet
liegenden Grundstiicke wird ein Sanie-
rungsvermerk auf Kosten der Gemeinde
(Stadt) eingetragen.

4.5. Umlegung

Im Geltungsbereich eines Bebauungs-
planes wird zur Neuordnung von Grund-
stiicken oftmals eine Baulandumlegung
erforderlich. Nach den Festsetzungen des
Bebauungsplanes werden die 6ffentlichen
Verkehrs- und Griinflachen ausgewiesen
und das Gebiet in bebaubare Grund-
stiicke aufgeteilt. Um den Wiinschen aller
Beteiligten gerecht werden zu konnen,
wird von Seiten der LHS Saarbriicken
darauf Wert gelegt, dass vor einer An-
wendung des gesetzlichen Umlegungs-
instrumentariums eine Baulandumlegung
im Rahmen eines freiwilligen Verfahrens
geprift wird.

4.6. Bauordnungsrecht

Im Gegensatz zum Bauplanungsrecht ist
das Bauordnungsrecht nicht bundesweit
einheitlich, sondern nach individuellem
Landesrecht geregelt

Das Bauordnungsrecht hat die Vermei-
dung von Gefahren zum Inhalt, die bei
der Errichtung und dem Betrieb baulicher
Anlagen entstehen konnen. Das Bauord-
nungsrecht, das sich aus dem Polizeirecht
ableitet, stellt vor allem an die Standsi-
cherheit, die Verkehrssicherheit und an
den Brandschutz von baulichen Anlagen
besondere Anforderungen. Es ist in den
Bauordnungen der Lander sowie in den
Sonderbauverordnungen abschliellend
geregelt.

Der Staat als Bauaufsichtsbehorde be-
dient sich ausschliel’lich der Vorschriften,
die zum offentlichen Baurecht gehéren.
Private Rechtsbeziehungen, etwa zwi-
schen dem Bauherren und dem Grund-
stiickseigentiimer oder den Nachbarn,
werden in der Regel nicht in die beho6rd-
lichen Entscheidungen einbezogen.
Demzufolge ist eine Baugenehmigung
immer dann zu erteilen, wenn einem Vor-
haben offentlich-rechtliche Vorschriften
nicht entgegenstehen. Nach den Bauord-
nungen der Lander ergeht sie unbescha-
det privater Rechte Dritter.

Ergdnzend zur LBO wurden Verord-
nungen zur detaillierten Regelung des
Bauordnungsrechts erlassen.

Fiir das Saarland ist die Landesbauord-
nung in der verdffentlichen Fassung vom
22 Februar 2008 das Regelwerk flir die
Ausflihrung des Bauvorhabens auf dem
Grundstiick. Sie gilt fir alle baulichen An-
lagen, Einrichtungen und Baugrundstiicke
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und enthdlt grundsétzliche Anforde-
rungen baukonstruktiver, brandschutz-
technischer und baugestalterischer Art an
Bauwerke und Baustoffe sowie Abstdnde
zu Grenzen (Sozialabstand, Brandschutz-
abstdnde). Desweitern ist in der Landes-
bauordnung im verwaltungstechnischen
Teil, die Genehmigungspflicht sowie das
Genehmigungsverfahren geregelt.

Der 4. Teil der LBO behandelt ein wich-
tiges Kapitel ,Die am Bau Beteiligten”
Hierbei handelt es sich um die Personen,
die unmittelbar mit der Baumafinahme
im offentlich-rechtlichen Zusammenhang
stehen.

Grundsatz

Bei der Errichtung, Instandhaltung,
Anderung, Nutzungsinderung und der
Beseitigung von Anlagen sind die Bau-
herrin oder der Bauherr und im Rahmen
ihres Wirkungskreises die anderen am
Bau Beteiligten dafiir verantwortlich, dass
die offentlich-rechtlichen Vorschriften
eingehalten werden.

Insbesondere bei den verfahrensfreien
Bauvorhaben, der Genehmigungsfreistel-
lung und dem vereinfachten Baugenehmi-
gungsverfahren haben Entwurfsverfasser
und Bauleiter eine gréRere Verantwor-
tung zu tGbernehmen. lhnen allein obliegt
die Einhaltung der Bestimmungen. Sie
sind auch zunachst Ansprechpartner fiir
Bauherrn und Dritte (Nachbarn), wenn

es um Unstimmigkeiten beziiglich der
Einhaltung von 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften geht. Ein Rechtsbehelf gegen
vorstehend genannte Vorhaben ist nicht
mehr méglich, da keine Baugenehmigung
(Verwaltungsakt) ergeht.

Bauherrin, Bauherr (§ 53 LBO)

Die Landesbauordnung legt im Grundsatz
fest, dass die Bauherrin oder der Bauherr
dafiir verantwortlich ist, dass die von ihr
oder von ihm veranlasste BaumaBnahme
dem offentlichen Baurecht entspricht.

Die Bauherrin oder der Bauherr hat

zur Vorbereitung, Uberwachung und
Ausfiihrung eines nicht verfahrensfreien
Vorhabens eine Entwurfsverfasserin oder
einen Entwurfsverfasser, Unternehmen
und eine Bauleiterin oder einen Bauleiter
zu beauftragen, soweit sie oder er nicht
selbst zur Erfiillung der Verpflichtung
nach diesem Gesetz geeignet ist und sie
der Bauaufsichtsbehorde zu benennen.

Die Bauherrin oder der Bauherr ist auch
verantwortlich fir die Vorlage erforder-
licher Antrage, Anzeigen und Nachweise
an die Bauaufsichtsbehorde. Die Ent-
wurfsverfasserin oder der Entwurfsver-
fasser und die Unternehmerin oder der
Unternehmer missen die zur Vorberei-
tung und Durchfiihrung des jeweiligen
Bauvorhabens erforderliche Erfahrung
und Sachkunde haben.

Insbesondere beim vereinfachten Bauge-
nehmigungsverfahren und den Vorhaben
die der Genehmigungsfreistellung un-
terfallen, hat die Entwurfsverfasserin/der
Entwurfsverfasser eine gréRere Verant-
wortung zu Gbernehmen. lhnen allein
obliegt die Einhaltung der Bestimmungen.
Sie sind auch zunéchst Ansprechpartner
fur Bauherrn und Dritte (Nachbarn), wenn
es um Unstimmigkeiten bezuglich der
Einhaltung von offentlich-rechtlichen Vor-
schriften geht. Ein Rechtsbehelf gegen ein
Bauvorhaben, das im Anzeigeverfahren

durchgefiihrt wurde, ist nicht mehr mog-
lich, da keine Baugenehmigung (Verwal-
tungsakt) ergeht.
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Entwurfsverfasserin oder Ent-
wurfsverfasser (§ 54 LBO)

Die Entwurfsverfasserin oder der Ent-
wurfsverfasser muss nach Sachkenntnis
und Erfahrung zur Vorbereitung des
jeweiligen Bauvorhabens geeignet sein.
Sie oder er ist firr die Vollstandigkeit und
Brauchbarkeit ihres/seines Entwurfs ver-
antwortlich. Die Entwurfsverfasserin oder
der Entwurfsverfasser hat dafiir zu sorgen,
dass die fir die Ausfiihrung notwendigen
Einzelzeichnungen, Einzelberechnungen
und Anweisungen den 6ffentlich-recht-
lichen Vorschriften entsprechen.

Verfligt die Entwurfsverfasserin/der
Entwurfsverfasser auf einzelnen Fachge-
bieten nicht tiber die erforderliche Sach-
kunde, so genligt es, wenn der Bauherr
insoweit geeignete Sachverstandige be-
stellt. Beendet die Entwurfsverfasserin/der
Entwurfsverfasser ihre/seine Tatigkeit vor
der Fertigstellung der baulichen Anlage,
so hat die Bauherrin oder der Bauherr
dies der Bauaufsichtsbehorde unverziig-
lich schriftlich mitzuteilen.

Unternehmen (§55 LBO)

Jedes Unternehmen ist fur die den
offentlich-rechtlichen Vorschriften
entsprechende Ausfiihrung der von ihm
ibernommenen Arbeiten und insofern fiir
die ordnungsgemélie Einrichtung und den
sicheren Betrieb der Baustelle verantwort-
lich. Es hat die erforderlichen Nachweise
Uber die Brauchbarkeit der verwendeten
Bauprodukte und Bauarbeiten zu erbrin-
gen und auf der Baustelle bereitzuhalten.
Sofern ein Unternehmen nicht Gber die
erforderliche Sachkenntnis und Erfahrung
verfligt, hat es geeignete Fachunterneh-
men oder Fachleute heranzuziehen.

Bauleiterin oder Bauleiter
(§56 LBO)

Der Bauleiter hat dartiber zu wachen,
dass die Baumalnahme entsprechend
den offentlich-rechtlichen Anforderungen
durchgefiihrt wird und die dafiir erforder-
lichen Weisungen zu erteilen. Er hat fiir
einen sicheren bautechnischen Betrieb
auf der Baustelle zu sorgen und auf das
gefahrlose Ineinandergreifen der Arbeiten
der Unternehmer zu achten.

Der Bauleiter muss tber die fir seine
Aufgabe erforderliche Sachkunde und
Erfahrung verfligen. Ist dies in einzelnen
Teilbereichen nicht der Fall, so sind ge-
eignete Fachbauleiter heranzuziehen.

VerstoRRe gegen das Baurecht
(Ordnungswidrigkeiten)

Diese liegen z.B. vor, wenn ohne die
erforderliche Baugenehmigung oder
abweichend vom genehmigten Plan bau-
liche Anlagen errichtet, verdndert oder
abgebrochen werden. Die Ordnungs-
widrigkeiten kdnnen mit einer Geldstrafe
bis zu € 250.000 geahndet werden.

Mit Zahlung dieser Geldbulie wird der
Bauherr jedoch nicht von den sonstigen
Folgen seines Vergehens freigestellt. Kann
aus bautechnischen oder baurechtlichen
Griinden der VerstoB nicht durch nach-
tragliche Genehmigung geheilt werden,
muss unter Umstdnden die Beseitigung
der nicht genehmigten baulichen Anlage
angeordnet werden.
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Wer bauen will, der braucht dafiir in der
Regel eine Baugenehmigung egal, ob es
sich dabei um einen Neubau handelt,

ob ein Gebdude oder auch nur ein Teil
davon abgebrochen werden soll oder
sich auch nur die Nutzung dndert, da
grundsitzlich die Errichtung, Anderung,
Nutzungsanderung und der Abbruch
baulicher Anlagen genehmigungspflichtig
sind. Im Genehmigungsverfahren priift
die Untere Bauaufsichtsbehorde, ob sich
ein Bauvorhaben mit allen o6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften im Einklang be-
findet. Durch die umfassende Betreuung
des Bauherrn sowie der am Bau Beteili-
gten einschlielich der Nachbarn, bietet
eine erteilte Baugenehmigung eine grofle
Rechtssicherheit fiir die Beteiligten.

Als Alternative zur Baugenehmigung
wurde mit der Novellierung der Lan-
desbauordnung 1996 das sogenannte
Freistellungsverfahren eingerichtet: Der
geplante Bau wird lediglich ,angezeigt”,
eine Genehmigung ist hierbei nicht erfor-
derlich. Dafiir ibernehmen Bauherr und
Architekt die Verantwortung daftir, dass
alle rechtlichen Vorschriften eingehalten
werden. Durch diese Privatisierung sollen
die offentlichen Haushalte finanziell
entlastet und die Investitionsbedingungen
verbessert werden.

Wie auch sonst gilt, keine Regel ohne
Ausnahme. Bestimmte, insbesondere
kleinere Bauvorhaben bediirfen keiner
Baugenehmigung, sie sind verfahrensfrei.
Dies ist in §61 LBO geregelt Allerdings

missen auch sie den offentlich-recht-
lichen Vorschriften entsprechen.

§61 LBO legt abschliefsend fest, welche
Bauvorhaben verfahrensfrei sind, also
keiner Baugenehmigung bedrfen. Den
Bauherren ist aber unbedingt zu raten,
sich Uber die Genehmigungsfreiheit oder
die Genehmigungspflicht eines geplanten
Bauvorhabens bereits im Vorfeld der
Planung und Ausfiihrung zu informieren.
Die Entscheidungen trifft die zustandige
untere Bauaufsichtsbehdrde.

Ausgedehnt worden ist die Verfahrens-
freiheit auf die Beseitigung bestimmter
Anlagen (§61 Abs.4 LBO). Trotz der mit
der Beseitigung von baulichen Anlagen
verbundenen Gefahren, insbesondere fiir
die auf der Baustelle titigen Personen,

ist es gleichwohl gerechtfertigt, kein
Genehmigungsverfahren durchzufiihren,
in dem iber das ,Ob” der Beseitigung zu
entscheiden ware. Ausreichend ist viel-
mehr, dass beim ,Wie” der Beseitigung
keine Gefdhrdung der Standsicherheit fiir
benachbarte Gebdude entsteht. Daher ist

in Abhdngigkeit von der Gebaudeklasse
und dem Umfeld ein gestuftes System des
Nachweises der Standsicherheit einge-
fahrt.

Auch fir solche Malknahmen wird
empfohlen, sich mit einem qualifizierten
Entwurfsverfasser oder aber der Bauauf-
sichtsbehorde in Verbindung zu setzen.
Ohnehin ist die Beseitigung von Anlagen
mindestens einen Monat zuvor der Bau-
aufsichtsbehorde anzuzeigen. Instandset-
zungsarbeiten sind verfahrensfrei.

Genehmigungsfreie Vorhaben sind zum
Beispiel:

@ Gebaude ohne Aufenthaltsraume, To-
iletten und Feuerstatten bis zu 30 m3, im
Aufenbereich bis zu 10 m3 Brutto-Raum-
inhalt, Garagen eingeschossige Garagen
einschlieBlich eingebautem Abstellraum
mit einer mittleren Wandhohe bis zu 3

m Uber der Gelandeoberflache und bis
zu 36 m? Bruttogrundflache; § 7 Abs. 4
Satz 2 bis 5 findet Anwendung sowie Ver-
kaufs- und Ausstellungsstande,

NgSUET
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[ nicht tragende oder nicht aussteifende
Bauteile innerhalb baulicher Anlagen,
jedoch aullerhalb von Rettungswegen,
Treppen innerhalb von Wohnungen
sowie Sichtblenden auf Terrassen und
Balkonen bis zu 2 m Hohe, Markisen,

[ Feuerstatten fir feste und fliissige
Brennstoffe, bis zu 50 kW Nennwar-
meleistung

[ Wasserbecken im Freien bis zu 100
m3 Rauminhalt und deren luftgetragene
Uberdachungen bis zu 100 m? Grundfli-
che, ausgenommen im Aufenbereich

[E Einfriedigungen bis 2,00 m Hohe,
an offentliche Verkehrsflichen 1,00 m,
Stiitzmauern die an keiner Stelle hoher
als 1,50 m sind

[E Bauliche Anlagen der Gartengestal-
tung, wie Pergolen, Trockenmauern,
Klettergeriiste

[ Anderung der duReren Gestaltung
durch Anstrich, Verputz, Austausch von
Fenstern, und Tiren, sowie Verklei-
dungen von AufRenwénden bis 8,00 m
Hohe tiber Gelandeoberfldche, dies gilt
nicht fir Denkmaler, in Denkmalschutz-
gebieten und in Gebieten fiir die ortliche
Bauvorschriften tiber die Gestaltung und
Erhaltung Baulicher Anlagen bestehen.

[ Erneuerung bestehender Dacher
El Der Ausbau einzelner Aufenthaltsrau-
me im Dachraum von Wohngebduden bis

7 m Uber Gelandeoberfliche

[ Nutzungsdnderungen, wenn fiir die
neue Nutzung keine anderen &ffentlich

Y, >

rechtlichen Anforderungen gelten wie fiir
die bisherige Nutzung

Diese Aufzdhlung ist nicht abschliefend
sondern beispielhaft.

Dartber hinaus sind ebenfalls verfahrens-
frei

1. Gartenhauser bis zu 60 m3 Brutto-
Rauminhalt,

2. Gebaude ohne Feuerstitten mit einer
traufseitigen Wandhohe bis zu 5 m, die
einem land- oder forstwirtschaftlichen
Betrieb dienen und nur zur Unterbrin-
gung von Sachen oder zum voriiber-
gehenden Schutz von Tieren bestimmt
sind,

3. Gewdchshduser fiir den Erwerbsgarten-
bau bis zu 5 m Firsthohe,

4. Wintergdrten bis zu 36 m? Brutto-
Grundflache,

5. Dacher und Dachaufbauten einschlief3-
lich Dachgauben,

6. Werbeanlagen bis zu 10 m Hohe,

wenn die Bauherrin oder der Bauherr

der Gemeinde das beabsichtigte Vorha-
ben durch Einreichen der erforderlichen
Unterlagen zur Kenntnis gegeben hat und
die Gemeinde nicht innerhalb einer Frist
von zwei Wochen eine vorldufige Unter-
sagung nach § 15 Abs. 1 Satz 2 LBO des
Baugesetzbuchs beantragt Die Vorhaben
nach den Nummern 4 und 5 diirfen erst
ausgefiihrt werden, wenn eine Tragwerks-
planerin oder ein Tragwerksplaner im
Sinne des §67 Abs. 2 LBO die statisch-
konstruktive Unbedenklichkeit festgestellt
und der Bauherrin oder dem Bauherrn
bescheinigt hat.

Ebenfalls verfahrensfrei ist der Abbruch
und die Beseitigung von Gebauden der
Gebaudeklasse 1-3 sowie baulicher Anla-
gen die keine Gebdude sind bis zu einer
Hohe von 10 m

Ein wichtiger Hinweis sei noch erlaubt:
Auch wenn Sie genehmigungsfreie Bau-
vorhaben durchfiihren, miissen diese in
gleicher Weise wie genehmigungspflichti-
ge Baumafnahmen den &ffentlich-recht-
lichen Vorschriften entsprechen.

Sind Sie im Zweifel, ob lhr Vorhaben
einer Baugenehmigung oder Abbruch-
genehmigung bedarf, wenden Sie sich
an die Untere Bauaufsichtsbehorde. Die
Mitarbeiter/Innen der Verfahrens- und
Bauberatungsabteilung stehen [hnen
gerne zur Verfligung.

Wie fast alles im Leben ist auch die Bau-
genehmigung nicht kostenlos zu erhalten.
Die Bearbeitung eines Bauantrags ist
gemal’ dem ,Besonderen Gebiihren-
verzeichnis der Bauaufsichtsbehrden”
gebuhrenpflichtig. Sie richtet sich in der
Regel nach der Hohe der Rohbaukosten,
in besonderen Fillen auch nach den
Herstellungskosten. Die Rohbaukosten
werden nach den durch den Minister

flir Umwelt festgesetzten Rohbauwerten
ermittelt. Die Hohe der Geblihr be-
tragt je nach Bauvorhaben 9, bzw. 13
Promille der ermittelten Rohbaukosten.
Diese reduzieren sich im vereinfachten
Genehmigungsverfahren auf 50 %. Fir
Befreiungen werden jeweils gesondert
Gebiihren erhoben.

Die Baugenehmigung fiir ein ,normales”
Ein- oder Zweifamilienwohnhaus kostet
je nach GroRe etwa zwischen 600 € und
800 €.
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5.1. Wer darf Bauzeichnungen
verfassen?

Ein Haus sollte sich aus den Vorstellun-
gen und Wiinschen der Bauherrinnen
heraus entwickeln; es muss sorgfaltig
geplant und gebaut werden, damit es
sein eigenes Gesicht erhdlt. Ein Haus
tritt mit der Umgebung in Beziehung,

es muss auf Landschaft oder Stadtbild
Riicksicht nehmen und definiert diese
doch gleichzeitig neu. Ein gutes Haus ist
der verantwortungsvolle Ausdruck seiner
Bewohner Teil eines Ortes und selbst ein
lebendiger Ort. Die Bauherrinnen haben
es in der Hand, ihre Vorstellungen in
einem schopferischen Dialog mit einem
Architekten bzw. Bauingenieur umzuset-
zen. Das Ergebnis einer solchen Planung
sind die Bauzeichnungen.

Wer darf nun aber Bauzeichnungen ver-
fassen, die im Rahmen eines Bauantrags
bzw. eines Freistellungsverfahrens bei der
Unteren Bauaufsichtsbehdrde eingereicht
werden?

Im Freistellungsverfahren missen die
Entwurfsverfasserin oder der Entwurfs-
verfasser bauvorlagenberechtigt sein, dies
sind Personen,

[ die die Berufsbezeichnung ,, Architek-
tin“ oder ,, Architekt” fuhren dirfen,

[ die die Berufsbezeichnung Innenar-
chitektin” oder ,, Innenarchitekt” fihren
diirfen, jedoch nur fiir die mit dieser
Berufsaufgabe verbundenen Vorhaben,
[ die in der von der Kammer der bera-
tenden Ingenieurlnnen gefiihrten Liste der
bauvorlagenberechtigten Ingenieurlnnen
der Fachrichtung Architektur, Hochbau
oder Bauingenieurwesen eingetragen sind.
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Fiir die Errichtung Anderung und Nut-
zungsdnderung von

1. Wohngebdude bis zu 90 m? Geschoss-
flache und 350 m3 Brutto-Rauminhalt,

2. landwirtschaftliche Betriebsgebadude
und gewerblich genutzte Gebaude bis
zu 120 m? Geschossfldche,

3. Behelfsgebdude und untergeordnete
Gebaude,

4. Garagen bis zu 100 m? Nutzfliche,

diirfen auch Angehorige der Fachrichtung
Architektur, Hochbau oder Bauinge-
nieurwesen, die an einer Hochschule,
Fachhochschule oder gleichrangigen Bil-
dungseinrichtung das Studium erfolgreich
abgeschlossen haben, sowie staatlich
geprifte Techniker der Fachrichtung Bau-
technik als Planverfasser bestellt werden.
Das gleiche gilt fiir Meister des Maurer-,
Zimmerer-, Beton- und Stahlbetonbauer-

handwerks und fiir Personen, die diesen
handwerksrechtlich gleichgestellt sind.
Grundsatzlich gilt: Je besser die Qualitat
der Planung, umso weniger Probleme
und Riickfragen sind bei der Ausfiihrung
zu erwarten. Dies wirkt sich giinstig

auf die Baukosten aus und kann unter
Umstdnden hohere Planungskosten leicht
wieder ausgleichen.

5.2. Die Bauvoranfrage

Die Landesbauordnung sieht vor, dass
der Bauherrin oder dem Bauherrn zu
einzelnen Fragen eines Bauvorhabens
(Bauvoranfrage) ein schriftlicher Bescheid
(Vorbescheid) erteilt wird.

Der Antrag auf Erteilung eines Vor-
bescheides ist formgebunden. Er ist
schriftlich mit den Bauvorlagen die fur
die Entscheidung der formulierten Fragen
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erforderlich sind, mindestens 3-fach, bei
der Unteren Bauaufsichtsbehorde einzu-
reichen.

Die Beantragung eines Vorbescheides
empfiehlt sich vor allem dann, wenn

vor Erwerb eines Baugrundstiicks im
Grundsatz geklart werden soll, ob das
Grundstiick auch wirklich den Vorstellun-
gen entsprechend bebaut werden darf.
Verwaltungsgeblihren fiir einen formellen
Vorbescheid betragen je nach GréBe und
erforderlichem Priifaufwand zwischen

60 € und 1100 € Sie werden teilweise auf
eine spatere Baugenehmigungsgebuhr
angerechnet. Der Vorbescheid ist drei
Jahre giiltig und kann wie eine Baugeneh-
migung auf Antrag unbegrenzt jeweils um
ein Jahr verldngert werden.

Liegt das Baugrundstiick innerhalb eines
rechtskraftigen Bebauungsplanes, so ist
der Antrag auf Erteilung eines Vorbe-
scheides nur dann moglich, wenn fiir

das Bauvorhaben eine Baugenehmigung
nach § 65 (Regelgenehmigungsverfahren)
erforderlich ist.

5.3. Das Freistellungsverfahren

Die Errichtung, Anderung, Nutzungsén-
derung und der Abbruch von Wohnge-
bauden, Wochenendhadusern, Ferienhau-
sern, Blro- und Verwaltungsgebduden
sowie Gebdude die sowohl dem Wohnen
wie auch Biro- und Verwaltungszwecken
dienen, bis zur Gebaudeklasse 3, sind
von einer Baugenehmigung freigestellt,
wenn es sich um Gebdude handelt,

bei denen der Fulboden eines jeden
Geschosses in dem Aufenthaltraume
moglich sind, an der zum Anleitern
bestimmten Stellen nicht mehr als 7 m
Uber der Gelandeoberflache liegt und
innerhalb des Geltungsbereichs eines
Bebauungsplans errichtet oder gedndert
werden sollte, bediirfen dann keiner
Baugenehmigung.

Die Entwurfsverfasserin oder der
Entwurfsverfasser miissen bauvorla-
geberechtigt sein. (sh. Punkt 5.1.). Der
Standsicherheitsnachweis muss von einer
Person aufgestellt sein, die in der Liste
der Kammer der beratenden Ingenieure
eingetragen ist, dies gilt auch fiir die
Nachweise des Schall- und Warme-
schutzes. Haben die Personen nicht die
geforderte Qualifikation, so sind die vor
genannten Nachweise von einem von der
Bauherrin oder dem Bauherrn beauftrag-
ten Priifingenieurin oder Prifingenieur
fur Baustatik prifen zu lassen. AuBerdem
sind die qualifizierten Aufsteller der
Nachweise bzw. die Priifingenieurin oder
der Priifingenieur mit der Uberwachung
der Einhaltung der von ihnen aufgestell-
ten oder gepriiften Nachweise bei der
Bauausfiihrung zu beauftragen.

Der Bauherr oder die Bauherrin miis-
sen das geplante Bauvorhaben bei der
Unteren Bauaufsichtsbehdrde anzeigen.
Sie ist der Gemeinde vorzulegen und ab-
zeichnen zu lassen. Dieser Anzeige sind
folgende Unterlagen beizufiigen:

1. die vollstindigen Bauvorlagen in 2-
facher Ausfertigung

2. der Nachweis des Kleinkinderspiel-
platzes und der erforderlichen PKW-
Stellplatze

3. Die Erkldrung der Entwurfsverfasse-
rin oder des Entwurfverfassers, dass
die Bauvorlagen unter Beachtung der
offentlich-rechtlichen Vorschriften
gefertigt wurden

4. eine Erklarung der Gemeinde (hier
Stadt Saarbriicken) dass die Erschlie-
Rung des Vorhabens gesichert ist

5. Die Versicherung der Bauherrin oder
des Bauherrn, dass keine hindernde
Baulast besteht

6. Sollte Ihr Bauvorhaben im Geltungs-
bereich des untertagigen Bergbaus
(Grubensenkungsgebiet) liegen, so ist
eine Erklarung des Bergbauberech-
tigten, fir den Bereich Saarbriicken
ist dies die Deutsche Steinkohle AG
(ehemals Saarbergwerke) tiber eventu-
ell erforderliche vorbeugende Sicher-
heitsmaRnahmen den Antragunterlagen
beizuftigen.

Nachdem Sie all Ihre Unterlagen bei der
Unteren Bauaufsichtsbehdrde eingereicht,
haben, priift diese innerhalb von 5 Ar-
beitstagen die Vollstandigkeit. Ist dies der
Fall, wird innerhalb von 10 Arbeitstagen
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Uberpriift, ob die Vorraussetzung fiir die
Freistellung vorliegt. Die Freistellung des
Vorhabens wird der Bauherrin oder dem
Bauherrn schriftlich bestétigt.

Wenn nunmehr die Absteckung der
Grundrissfliche des Gebdudes (sh. auch
vereinfachtes Genehmigungsverfahren)
dem Bezirksschornsteinfegermeister die
technischen Angaben (iber die Feue-
rungsanlage mitgeteilt und der Unteren
Bauaufsichtsbehorde eine Bauleiterin
oder Bauleiter benannt wurde, steht dem
Baubeginn nichts mehr im Wege.

5.4. Das vereinfachte Geneh-
migungsverfahren

Zur weiteren Vereinfachung und Be-
schleunigung des Baugenehmigungsver-
fahrens, wird fir die unter 5.3. genannten
Gebaude aullerhalb des Geltungsbereichs
eines Bebauungsplans und fiir Gebaude
der Gebaudeklasse 1-3, fiir sonstige bau-
liche Anlagen, die keine Gebaude sind
und Nebengebdude und Nebenanlagen
das vereinfachte Verfahren durchgefiihrt.

Auf folgende Vorhaben bezieht sich diese
Regelung:

¢ freistehende Gebdude mit einer Hohe
von 7 m und nicht mehr als zwei
Nutzungseinheiten von insgesamt nicht
mehr als 400 m2 (Geb.KI. T)und

» freistehende land- oder forstwirtschaft-

lich genutzte Gebdude (Geb.KI. 1)

* Gebdude mit einer Hohe bis zu 7 m
und nicht mehr als zwei Nutzungsein-
heiten von insgesamt nicht mehr als
400 m? (Geb.KI. 2)

* Sonstige Gebdude mit einer Hohe bis
zu 7 m (Geb.Kl 3)

Fir die meisten ,,Hauslebauerlnnen”

kommt dieses Verfahren zur Anwendung.

Der Priifrahmen in diesem Verfahren ist
sehr eingeschrankt. Er umfasst lediglich
die Priifung der Vorhaben

1. auf die Zuldssigkeit nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuchs, das
heift die planungsrechtliche Zulassig-
keit des Vorhabens (Einfiigen gemald
§ 34 Baugesetzbuch) und sonstigen
offentlich-rechtlichen Vorschriften au-
Rerhalb des Baurechts, ausgenommen
die Anforderungen nach der Arbeits-
stattenverordnung

2. beantragte Abweichungen

eine bauordnungsrechtliche Priifung
findet nicht statt.

Sind Ausnahmen oder Befreiungen erfor-
derlich, sind diese besonders zu bean-
tragen. Hiertber entscheidet die Untere
Bauaufsichtsbehdrde

Auch soweit eine Priifung entfallt, sind
die kompletten Bauantragsunterlagen
einzureichen. Sollte lhr Bauvorhaben

im Geltungsbereich des untertagigen
Bergbaus (Grubensenkungsgebiet) liegen,
so ist eine Erkldrung des Bergbaube-
rechtigten, fiir den Bereich Saarbriicken
ist dies die Deutsche Steinkohle AG
(ehemals Saarbergwerke) tiber eventuell
erforderliche vorbeugende Sicherheits-
malinahmen den Antragunterlagen
beizufiigen.

Fur den Standsicherheitsnachweis, den
Brand-, Schall- und Wérmeschutz gelten
die gleichen Vorraussetzungen wie im
Freistellungsverfahren.

Die Untere Bauaufsichtsbehorde priift
innerhalb 6 Tagen nach Eingang den
Antrag auf Vollstdndigkeit. Der Bauherr
oder die Bauherrin werden tiber den
Eingang der Antragsunterlagen unterrich-
tet. Sind die Bauvorlagen so unvollstandig
oder fehlerhaft, dass der Antrag nicht
weiter bearbeitet werden kann, so kann
er zurlickgewiesen werden. Bei gering-
fligigeren Mangeln, konnen die Bauvor-
lagen innerhalb einer vorgegebenen Frist
nachgebessert werden. Werden die Man-
gel nicht innerhalb der Frist behoben, gilt
der Antrag als zurlickgenommen

Wenn der Bauantrag bearbeitungsféhig ist
werden die Unterlagen an alle zu beteilig-
ten Behdrden und Stellen zur Stellung-
nahme weitergeleitet, die innerhalb einer
Frist von 2 Monaten erfolgen muss.

Uber den Bauantrag ist innerhalb einer
Frist von 3 Monaten nach Eingang der
vollstindigen Unterlagen, die von der
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Unteren Bauaufsichtsbehdrde aus wich-
tigen Griinden um einen Monat verldn-
gert werden kann, zu entscheiden. Sollte
innerhalb dieser Frist keine Entscheidung
erfolgt sein, so gilt die Genehmigung als
erteilt.

Die Baugenehmigung gilt 3 Jahre. Sie
kann auf schriftlichen Antrag jeweils

bis zu einem Jahr, unbefristet verldngert
werden. Wird mit den Bauarbeiten nicht
innerhalb der 3-Jahresfrist begonnen,
oder wird die Bauausfiihrung langer als
1 Jahr unterbrochen, so erlischt die Bau-
genehmigung. Sie kann dann auch nicht
mehr verldngert werden.

5.5. Das normale Genehmi-
gungsverfahren

In allen andern Fillen, in denen die
vorgenannten Verfahren nicht angewen-
det werden konnen, erfolgt die Priifung
im normalen Genehmigungsverfahren
(Regelverfahren).

Hier gelten die gleichen Verfahrens-
schritte wie im vereinfachten Verfahren.
Der Bauantrag wird jedoch auch auf
Einhaltung aller bauordnungsrechtlichen
Vorschriften geprift. Desweitern sind
die bautechnischen Nachweise (Standsi-
cherheitsnachweis, Brand-, Schall- und
Wairmeschutz durch einen Priifingenieur
prifen zu lassen.

Die Bauaufsichtsbehorde entscheidet

innerhalb 2 Monaten nach Eingang aller
erforderlicher Stellungnahmen tber den
Bauantrag. Eine automatische Geneh-
migung wie im vereinfachten Genehmi-
gungsverfahren, nach Ablauf dieser Frist
tritt jedoch nicht ein.

Die Geltungsdauer der Baugenehmigung
entspricht selbstverstandlich der im ver-
einfachten Verfahren.

5.6. Wie rechtssicher ist meine
Baugenehmigung?

Die Baugenehmigung ist ein Verwaltungs-
akt mit Aulenwirkung, die daher auch
von Dritten angefochten werden kann.
Wenn ein Nachbar mit lhrem Vorhaben
nicht einverstanden ist, kdnnen sich unter
Umstdnden unliebsame Unterbrechungen
ergeben.

Gegen die Baugenehmigung kann lhr
Nachbar (Betroffener) innerhalb eines
Monats bei der Unteren Bauaufsichts-
behorde oder dem Stadtrechtsausschuss
Widerspruch einlegen, wenn lhm der
Bauschein zur Kenntnis zugestellt worden
ist. Ist die Frist abgelaufen sind spater kei-
ne Anspriiche mehr geltend zu machen.
Hat er keine Kenntnis von der Bauge-
nehmigung verldngert sich diese Frist,

sie kann in Einzelfillen bis zu einem Jahr
betragen. Der Widerspruch hat jedoch
keine aufschiebende Wirkung, und zieht
daher keinen Baustopp nach sich sodass
Sie bis zu einer Entscheidung, wenn auch

auf eigenes Risiko weiterbauen konnen.
Der Nachbar hat aber die Moglichkeit,
damit zu seinen Lasten keine vollendeten
oder nicht mehr revidierbare Tatsachen
geschaffen werden, beim Verwaltungs-
gericht einen Antrag zu stellen, die
aufschiebende Wirkung seines Wider-
spruchs wieder herzustellen. Erst wenn
das Verwaltungsgericht diesem Antrag
stattgibt missen Sie die Bauarbeiten
einstellen. Der Erfolg eines Widerspruchs
bzw. Antrags hdngt davon ab, ob der Wi-
dersprechende durch das Bauvorhaben
in seinen offentlich-rechtlich geschiitzten
Nachbarrechten verletzt wird, wie z. B.
durch das Unterschreiten des erforder-
lichen Grenzabstandes.
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orbehalich der Verdflentichung im Amisbat des Saarandes
An die untere Bauaufsichtsbehérde Eingang bei der Bauaufsichtsbehérde An die Gemeinde Eingang bei der Gemeinde
Name - Untere Name -
Siale Stelle
HausNr 29 [Hausnr 31
PLz__ 6611t [ot PLZ 66111 Tort
inf i rfahren [ " Genehmigungsfreistellung [ 2
h § 63 LBO und § 1 BauVorlVO
nach § 64 LBO und § 1 BauVorlVO :;cri h “"' S 'ha‘f: O
. rensfreihei
Baugenehmigungsverfahren ertal
h § 61 Abs. 2 LBO und § 1 BauVorlVO
nach § 65 LBO und § 1 BauVorlVO O nach § i und § 1 BauVor
Hiermit erklare ich, dass das nachstehend beschriebene Vorhaben [
Es wird beantragt, die far das T grm bt Aktenzeichen
e RreTTerion baugenehmigungsfreigestellt nach § 63 LBO oder
Bauherrin] Vormame Name (el mefwaren verfahrensfrei nach § 61 Abs. 2 LBO ist.
Bauherrin / Vorname Name el Bauheren auch
Bauherr Bauherr
LB
(§ 53 LBO) (§ 53 LBO)
Freiwilige| Telefon Fax E-Mail Frewilige] Telefon Fax E-Mal
Angabe: J
Strafe ‘ HausNr [Wohriort Stralte HausNr [PLZ Wohnort
Vorhaben Vorhaben
Baugrundstick [Stae ‘Haust Gemeinde Baugrundstiick | State FausNr |Gemeinde
Gemarkung, Fiur, Flurstlick(e) Gemarkung, Fiur, Flurstick(e)
Entwurfs- Vorname Name Berufsbezeichnung Entwurfs- Vorname Name Berufsbezeichnung
in/ verfasserin /
Freiwilige] Telefon Fax EMal Fremwilige] Telefon Fax EWal
Entwurfsverfasser |angabe Entwurfsverfasser| angape:
(§ 54 LBO) Stralte HausNr [PLZ Wohnort (§ 54 LBO) Stralte HausNr [PLZ Wohnort
Grundstiicks- Vamarme Name Grundstiicks- Vorname Name
imerin i timeri
- Fretwillige] Telefon Fax E-Mail z Frewilige | Telefon Fax Nl
Grundstiicks- Grundstiicks- Angabe:
o= g
Stralte ‘HausNr PLZ Wohnort Stralte HausNr [PLZ Wohnort
Bemerkungen Bemerkungen
Anlagen 2) Anlagen n
(in Reihenfolge (in Reihenfolge
1 Beschreibung des Baugrundstiicks fach | 15 Berechnung Fléichen- und Rauminhalte fach e et fach | 15 Energiebedarfsnachweis fach
2 Nachweis der baulichen Nutzung fach | 16 StellplatznachweisiNachweis iber 2 Nachweis der baulichen Nutzung fach | 16 Schalischutznachweis fach
3 Beschreibung der baulichen Anlage fach Fahrradabstellplitze fach 3 Beschreibung der baulchen Anlage fach | 17 Brandschutznachweis fach
4 Beschreibung der Baumalinahmen geringen 17 Energiebedarfsnachweis fach 4 Beschraibung der Feuerungsaniage fach | 18 Standsicherhsitsnachweis fach
Umfanges fach | 18  Schallschutznachweis fach 5 Betnebsbescheioung fach | 19 Abstandsflachennachweis fach
5  Beschreibung der Feuerungsanlage fach | 19 Brandschutznachweis B VEmEE pyE A fach | 20 Antrag auf Abweichung, Ausnahme,
6 Betriebsbeschreib 20 Standsicherheitsnachy foch 7 B fach s — fach
SR S ——fach tandsicherheitsnachwels —fach 8 Freiflschengestaltungsplan fach | 21 Bescheinigung nach § 67 Abs. 3LBO fach
7 Venvielfaitigung der Flurkarte fach | 21  Abstandsfiachennachweis fach 9 Bauzeichnungen bl )
8  Lageplan fach | 22 Antrag auf Abweichung, Ausnahme, 10 Auszug aus dem Bebauungsplan oder der wassergefahrdenden Stoffen ___fach
9 Freiflachengestaltungsplan fach Befreiung fach ‘Satzung iiber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan fach | 23 1Satz Erhebungsbogen fach
10 Bauzeichnungen fach | 23 Bescheinigung nach § 67 Abs. 3 LBO fach 11 Auszug der Ortichen Bauvorschriften " tacn | 2 fach
- 12 Darstellung der Grundstiicksentwasserun
11 Auszug aus dem Bebauungsplan oder einer fach | 24 Anlage zum Umgang mit P G" o1 ——fach | 55 fach
- erechnung Fléchen- und Rauminhalte.
anderen stidtebaulichen Satzung T I EEL —fach —fach | 5 fach
25 1 Satz Erhebungsbogen 14 Stellplatznachweis/Nachweis dber
12 Auszug der Ortlichen Bauvorschriften —fach —fach _ fach | 27 fach
13 Darstellung der G’“"GS(“CKSS"'WGSSGN“Q fach gs ——fach Als Bauherrin/Bauherr bin ich mit der Weitergabe folgender Baudaten an e der
) a O nein
‘Als BauherriBauherr bin oh mit oo Tolgandor Baudaten — T Narme und Ansehrit er Bauherin bew. dos Baunaren, Lags dos Baugrundsticks, At des Vornabens und Baukorten Ok O
Name und Anschrift der Bauherrin bzw. des Bauherren, Lage des. Baunmndsmcks, Art des Vorhabens und Baukosten 0 O nein
Entwurfsverfasserin / Bauherrin / Bauherr oder Ort/ Datum
Entwurfsverfasser Vertreterin | Vertreter Entwurfsverfasserin | Bauherrin / Bauherr oder
Entwurfsverfasser Vertreterin | Vertreter
Ort/ Datum Unterschrift Unterschrift
1) Zuteffondos ankrouzan. Unterschrift Unterschrift
2) Anzah! dr Aufertgungen gema § 1 Abs. 3 BaulortvO 1) Anzahi dor Ausforigungen gemat § 1 Abs. 2und 3 BauorVO.
3) Zutrffendes ankrouzen. Ist kein Feld angekreus Do lqung hat keine gtk o Die
Rechisiolgen. Die Emilgung a furdie
Birgerdienste-Saar Bilrgerdienste-Saar
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Liegt die Baugenehmigung der Bauherrin
oder dem Bauherrn vor, so berechtigt
dies noch nicht sofort mit den Bauarbei-
ten zu beginnen. Bis zum Baubeginn sind
noch einige Hiirden zu iberwinden

6.1. Rechte und Pflichten der
Bauherrin, des Bauherrn

Bei der Ausfiihrung des Bauvorhabens
tibernimmt der Bauherr verschiedene
Verpflichtungen. Jedem Bescheid sind
Bedingungen, Auflagen, Vorbehalte oder
Hinweise beigefligt, die vom Bauherrn
beachtet werden miissen. So sind z. B.
der Beginn, die Unterbrechung, die Roh-
baufertigstellung und die abschlieBende
Fertigstellung der Unteren Bauaufsichts-
behdorde jeweils vorher mitzuteilen. Der
Baugenehmigung sind jeweils entspre-
chende und vorbereitete Formulare
beigefiigt.

Sofern offentliche StraBenflachen fir

die Durchfiihrung der Baumafnahme in
Anspruch genommen werden oder eine
Absperrung errichtet werden soll, muss
hierfiir eine Sondererlaubnis beim Amt
fir Strallenbau und Verkehrsinfrastruktur
der Stadt eingeholt werden.

6.2. Wann kann der Bagger
loslegen?

Wie vor schon erwahnt, sind auch nach
Erteilung der Baugenehmigung einige
Dinge zu beachten, bis mit den Bauarbei-
ten begonnen werden kann.

Erste Voraussetzung ist, dass die Rechts-
mittelfrist (ein Monat nach Zustellung)
innerhalb der Bauherr oder die Bauherrin
Widerspruch gegen Baugenehmigung
einlegen kénnen, verstrichen ist, oder ein
Rechtsmittelverzicht der Bauherrin oder
des Bauherrn gegeniiber der Unteren
Bauaufsichtsbehorde abgegeben wurde.
Desweitern mussen die bautechnischen
Nachweise vorliegen und die Absteckung
der Grundrissflache des Gebaudes durch
das Vermessungs- und Geoinformations-
amt oder einen &ffentlich bestellten
Vermessungsingenieur durchgefiihrt wer-
den. Die Bescheinigung hieriiber ist der
Unteren Bauaufsichtsbehorde ebenfalls
zuzusenden.

Steht der Termin fiir den Beginn der
Bauarbeiten fest, missen Sie diesen min-
destens eine Woche vorher der Unteren
Bauaufsichtsbehorde anzeigen. Hierflr ist
der Baugenehmigung ein entsp
Formblatt (Baubeginnsanzeige) beigefiigt,

muss.

6.3. Boden und Umweltschutz

1. Mutterboden

Mutterboden, der bei BaumaBnahmen
sowie bei wesentlichen Verdanderungen
der Erdoberfliache ausgehoben wird, ist
in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schiitzen. Dieses Gebot zum Schutz des
Mutterbodens ist in das Baugesetzbuch
aufgenommen worden. Mutterboden, der
nicht sofort wieder verwendet wird, ist

in Mieten mit einer Sohlenbreite von bis
zu 3,0 m und einer Hohe bis zu 1,30 m
aufzusetzen. Die Mieten sollen maglichst
im Schatten und abseits vom Baube-
trieb liegen. Sie sind mit Grassoden o. a.
abzudecken und vordem Austrocknen zu
bewahren. Bodenaushub, Bauschutt und
Baustellenabfille Bodenaushub, Bau-
schutt und sonstige Baustellenabfalle sind
grundsatzlich schon an den Abfallstellen
getrennt zu erfassen und getrennt einer
Verwertung zuzufiihren. Vor allem sind
bei Abrissen von Gebauden oder Ge-
bdudeteilen schadstoffhaltige Materialien
(insbesondere asbesthaltige Baustoffe)
und Bauteile, die eine Aufbereitung be-

Aufteilung denBaureststoffe ist je nach
anfallender Menge sinnvoll und sollte
bereits bei der Planung von Bau- und
Abrissmanahmeh berticksichtigt werden:
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2. Bodenaushub

Bodenaushub sollte moglichst an Ort und
Stelle oder im Landschaftsbau verwendet
werden.

3. Bauschutt

Als aufbereitungsfahiger Bauschutt gelten
z. B. Beton mit und ohne Eisen, Pflas-
tersteine, Naturstein, Kalksandsteine,
Dachsteine und Ziegelmaterial. Zum
nicht aufbereitungsfahigen Bauschutt, der
einer zugelassenen Deponie zuzufiihren
ist, zdhlen alle festen, nicht auslaugbaren
anorganischen Stoffe, wie z. B. Gips,
Mortel, Kalk, Schamotte, Schiefer, Bims-
stein, Leichtbaustoffe und Fliesen.

4. Verwertbare Baustellenabfille

Alle verwertbaren Baustellenabfalle sind
nach Moglichkeit sortenrein zu trennen
und einer Wiederverwertung zuzufiih-
ren: Metalle (Schrotthandler), Papier und
Pappe (Altpapiersammlung/-handel), sau-
bere Verpackungen aus Kunststoff oder
Styropor (gelber Sack), Altholz, Bauholz,
Kisten und Paletten (Altholzverwertung).

5. Nichtverwertbare Baustellenabfille
Nichtverwertbare brennbare Baustel-
lenabfille, z.B. Tapeten, Bodenbeldge,
Tiren, Tur- und Fensterrahmen, Vertife-
lungen, Fullbodendielen sind der Miill-
verbrennungsanlage zuzufiihren.

6. Schadstoffhaltige Abfille

Als Sonderabfall sind beispielsweise zu
entsorgen Abbeizer, Gebinde mit Resten
von alten Holzschutzmitteln, Batterien,
Farb- und Lackverdiinner, nicht ausgehar-
tete Klebstoffe sowie

Kitt- und Spachtelmassen, Spraydosen,
Teerrlickstande und Bitumen. Alles, was
mit schadlichen Stoffen vermischt ist,
wird damit auch zu Sonderabfall.

7. Asbesthaltige Abfille

Sie unterliegen besonderen Sicherheits-
vorschriften. So ist der Bauaufsichtsbe-
horde bereits vor Erteilung einer Ab-
bruchgenehmigung die Bescheinigung
eines Sachkundigen dariiber vorzulegen,
ob Bauteile der zu beseitigenden Ge-
bdude Asbest oder asbesthaltige Mate-

rialien enthalten. Mit der Demontage,
dem Verfestigen oder Beschichten von
asbesthaltigen Materialien kénnen nur
Firmen beauftragt werden, die Sachkunde
nach TRGS 519 erworben haben. Diese
Unternehmen sind mit den Gefahren im
Umgang mit Asbest vertraut, kennen die
erforderlichen Schutzmafinahmen und
verfligen iiber die notwendigen Geréte
und Ausriistungen. Wildes Ablagern von
Bauschutt und Baustellenabfallen auf
nicht dafiir zugelassenen Fldchen ist eine
Ordnungswidrigkeit, die mit einer Geld-
bufe geahndet werden kann.

6.4. Preiswert Bauen

Der Mehrzahl aller Bauherren bietet
sich nur einmal im Leben die Chance,
ein Haus zu bauen. Umso mehr méch-
ten sie moglichst all ihre Wiinsche und
Erwartungen mit dem neuen Heim
verwirklichen. Die ersten vorsichtigen
Kostenschatzungen bringen dann aber
meist schon eine Erniichterung: Soll
der Bau kostengtinstig bleiben, muss

Blodau &
Weissbrodt GmbH

Wiltinger Weg 36

SCHLOSSEREI EDELSTAHLSTAHL ALUMINIUM

AUL

Markus Paul METAL
GmbH
Telefi 6 B1/7 17 41
WaldstralBe 20 lelefax 06 81/7 3132
66113 Saarbrucken Mobil: 017 700172

E-mail: info@paulmetallbau.de etallbau.de
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man von so mancher liebgewonnenen
Idee Abschied nehmen. Die Kunst des
Bauens besteht letztlich darin, mit einem
moglichst geringen finanziellen Aufwand
ein Optimum an Bau- und Wohnqualitt
zu erreichen. Die beste Erfolgsgarantie
dafir ist eine umsichtige Planung. Nur
der Fachmann, z.B. ein Architekt, kann
sich einen sicheren Uberblick tber die
zu erwartenden Ausgaben verschaffen
und feststellen, wo noch Einsparungen
moglich sind. Klare Absprachen vor
Baubeginn vermeiden zudem Ande-
rungswiinsche wahrend der Bauphase
und damit unnétige Zusatzkosten. Die
Frage, wie man am preiswertesten bauen
kann, hdngt sehr von den individuellen
Anspriichen des Bauherren ab. Dennoch

malerarbeiten
innen und aufden

fassadenbeschichtung
kunstharzputze

warmedamm-
verbundsystem

moderne wandbelége
holz- und betonschutz

creativ-techniken

mates [l
ee

® n gmbh
e

malerbetrieb
fasanerieweg 13
66121 soarbricken
tel. (0681) 55318
fox (0681) 5847122

o

lassen sich einige Richtlinien aufstellen,
von denen die Preisgestaltung wesentlich
beeinflusst wird:

1. So einfach bauen wie méglich! Die
Form des Hauses sollte moglichst kom-
pakt sein. Das hilft nicht nur Baumate-
rial, sondern spéter auch Betriebs- und
Unterhaltungskosten sparen. ,Einfache”
Bauformen miissen nicht monoton
und uniform wirken, mit einem guten
Entwurf lasst sich auch hier eine an-
spruchsvolle Gestaltung erreichen.

2. Am Rohbau nicht sparen! Faustregel:
Die Grundsubstanz soll viele Ge-
nerationen (iberdauern. Zu knapp
dimensionierte und in der Praxis wenig
erprobte Bauweisen und Materialien
sollten unbedingt vermieden werden.
Ein Beispiel: Die Aulenmauern einige
Zentimeter dicker als die Sparversion
zu planen, wirkt sich auf die Endkosten
kaum merklich aus verringert aber die
spateren Energie- und Instandsetzungs-
kosten deutlich. Was fiir das Mauer-
werk gilt, betrifft auch die Geschoss-
decken und das Dach.

3. Grundrisse dem tatsdchlichen Bedarf
anpassen! Zu grolzligig bemessene
Rdume verschlingen Baugelder und
Heizkosten. Ein Wohnzimmer beispiels-
weise, das vielleicht nur am Wochen-
ende richtig genutzt wird, muss nicht
unbedingt 60 Quadratmeter grol$ sein.

4. Beim Innenausbau Ubertriebenen
Luxus vermeiden! Exklusive Wasser-
hahne, Badewannen, Bodenbeldge,
Schalter etc. kosten ein Vielfaches von
einfacheren Standardausstattungen. Es
besteht immer noch die Mdglichkeit,

spater bei verbesserter Haushaltslage
,nachzuristen”.

U1

. Grundstlicksflache optimal ausnutzen!
Vielleicht hat auf dem Grundstiick ein
zweites Haus Platz oder eine ganze
Siedlung? Beim gemeinsamen Bau-
en lassen sich von der Planung und
ErschlieBung bis zur Bauausfiihrung
erhebliche Kosten sparen, ebenso
bei grolleren Mengenabnahmen von
Baustoffen. Verdichtete Bauweisen
sind zudem energetisch glinstiger als
freistehende Einfamilienhduser.

Einfamilien-
l 1 wohnhiuser
i ,im Bau”

6. Manche Bauherren setzen ihren
Sparstift zu allererst beim Keller an.
Mit dem Wegfall des Kellers miissen
aber Nebenflichen wie Heizzentrale,
Waschkiiche, Lager- und Hobbyraum
anderweitig im Gebdude untergebracht
werden zumeist in bester Bauausfiih-
rung und bei Erweiterung der Gebadude-
grundfldche. Ein Keller dagegen bean-
sprucht keine zusatzliche Grundflache
und kann auch in einfachster Bauaus-
fuhrung hergestellt werden. Nebenrdu-
me im Keller unterzubringen kann also
eine auch preislich interessante Alter-
native sein. Ausnahmen waren eine
schwierige Hanglage oder ein hoher
Grundwasserspiegel. Solche Voraus-
setzungen erfordern hohe Kosten fiir
Sonderbaumafnahmen. Denken Sie
daran, dass Sie im nachhinein keinen
Keller mehr bauen kénnen.
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7. Baustoffe ,horten” Schon vor Baube-
ginn Sonderangebote der ortlichen
Handwerksbetriebe sowie Baumarkte
z.B. an Fliesen, Farben, Installations-
material etc. wahrnehmen.

8. Eigenleistungen einbringen! Dies gilt
aber nur, falls gentigend Zeit und prak-
tische Erfahrung vorhanden ist. Ggf.
kann Eigenleistung auch unter anféng-
licher fachlicher Anleitung erfolgen.

&

BECKER-KIRCHNER
- Pflanzungen
- Pflegearbeiten
- Steinarbeiten
u.v.m.

BECKER-KIRCHNER GmibH

1340 65128 Sa

Telefon OGE1 7030200 « Fax 06811702 00 56
www.becker-kirchner.de

i — T

Ry

6.5. Wie sichere ich mein
Eigenheim?

Schon mit wenig Aufwand ldsst sich das
Haus oder die Wohnung vor unliebsamen
Uberraschungen schiitzen. Sparen Sie
Geld, indem Sie an die Sicherheit lhrer
Immobilie bereits beim Bau denken.
Viele MaBnahmen lassen sich hierdurch
einfache Planung bereits realisieren, ohne
Mehrkosten zu verursachen. Hier die wich-
tigsten Sicherheitssysteme im Uberblick:

Licht am und im Haus
Bewegungsmelder erhellen lhr Haus.
AufBenbeleuchtungen lassen sich preis-
glinstig installieren und sparen Strom, da
sie nur bei Notwendigkeit Licht spenden.
Allerdings konnen auch Haustiere oder
sich bewegende Aste die Beleuchtung
auslosen. Zeitschaltuhren steuern Lam-
pen im Haus wahrend ihrer Abwesenheit.
Vor Licht scheut der eine oder andere
Einbrecher bereits zurtick.

Rollladen

Bauen Sie Rollladen in den unteren
Geschossen ein. Sind sie absperrbar, so
konnen sie von aufSen nicht hochgescho-
ben werden und bieten in fest veran-
kerten Fiihrungsschienen eine recht hohe
Sicherheit.

Gitter

Mindestens 8 mm Durchmesser miissen
Gitterstabe haben, sollen sie gegen mog-
liche Einbrecher Schutz bieten. So lassen
sich beispielsweise Gastetoiletten, bei
denen ein Fenster gekippt sein soll, wirk-
sam schitzen. Eingemauerte Gitter bieten
die gewlinschte Sicherheit. Nachtraglich
angeschraubte Gitter kénnen je nach
Ausfiihrung wieder abgeschraubt werden.

Schlosser

AbschlieSbare Fenstergriffe im ganzen
Haus und Kippsicherungen erlauben es
eher, Fenster nachts geoffnet zu las-
sen. Die Eingangstiire muss ein stabiles
Schloss mit einem biindigen SchliefSzy-
linder besitzen. Damit nach einem Tritt
nicht die ganze Tire zu Bruch geht, soll
diese inklusive Rahmen méglichst stabil
sein.

Alarmanlagen

Sie sind ein hochwertiger Schutz vor
Einbrechern. Jedoch kosten wirksame
Anlagen mehrere tausend Mark und sind
meist so sensibel, dass es hin und wieder
zu Fehlalarmen kommen kann. Billige
Losungen dagegen sind fiir Einbrecher
kein Hindernis.

Sicherheitsfenster

Sie stellen mit ihren speziellen Beschlag-
system, verstarkten Rahmenprofilen,
hinterhakenden StahlschliefSteilen,
zusétzlich verschraubten Glashalteleis-
ten, abschliefbaren Fenstergriffen und
Antibohrschutz ein erhebliches Hindernis
fur Einbrecher dar. Zuséatzlich kann ein
durchwurfhemmendes Sicherheitsglas
verwendet werden.

Gesamtkonzept

Wichtig ist der Gesamtschutz des
Hauses. Nur wenn alle Schwachstellen
beseitigt sind, ist Ihr Eigentum wirksam
geschiitzt. Jede Kette ist nur so stark wie
ihr schwéchstes Glied.
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7.1. Was bedeutet 6kologisch
orientiertes Bauen?

Okologisches Bauen heif3t, den Ressour-
cen und Energiebedarf fiir die Gebaude-
herstellung und -nutzung so gering wie
moglich zu halten. Das reicht von der
umweltbewussten Standortwahl iiber die
Gebaudekonzeption und -form, bis zu
Entscheidungen tber die richtigen Bau-
stoffe und haustechnischen Systeme.
Das Okologische Bauen lasst sich vor
allem in die Bereiche ressourcenspa-
rendes und umweltschonendes Bauen
untergliedern. Die folgende Auflistung
soll verdeutlichen, welche Aspekte und
MafRnahmen mit diesen Begriffen verbun-
den sein kénnen.

7.2. Wie kann, die Solarener-
gie genutzt werden?

Erdol, Erdgas, Kohle und Uran stehen
nicht unbegrenzt zur Verfiigung, zudem
steigern die fossilen Energietrdger die
Kohlendioxid-Belastung; damit einher
geht das Problem des Treibhauseffektes.
Die Bundesregierung hat sich daher zum
Ziel gesetzt, die CO2-Belastung bezogen
auf das Jahr 1987 bis 2005 um 25 Prozent
zu reduzieren. Fiir die Zukunft ist daher
ein nachhaltiges Wirtschafts- und Ener-
gieversorgungssystem gefordert.

Eine Alternative zu den traditionellen
Energietrdgern ist die Nutzung der Son-
nenenergie, z.B. die Solarzellentechnik
zur Stromerzeugung oder die Solartherme
zur Warmenutzung. Insbesondere die
Nutzung der Solarwdrme hat in den ver-
gangenen Jahren immer mehr zugenom-
men. Fiir ein Einfamilienhaus erhélt man
heute eine Anlage schon ab ca. 3.000 €

(ohne Montage). Solide geplante Solar-
anlagen zur Brauchwassererwdrmung
erreichen einen 50- bis 65-prozentigen
Anteil am Jahresbedarf, groBere Anlagen
konnen auch einen Beitrag zur Heizung
liefern. Kostenlose Beratung und weitere
Informationen erteilen die Stadtwerke
Saarbriicken,

7.3. Auswahlkriterien fiir
Baustoffe

Die Wahl der Baustoffe ist beim 6ko-
logischen Bauen ein wichtiger Faktor.
Neben 6kologischen und physikalischen
Kennwerten spielen auch die gesamtwirt-
schaftlichen Kriterien eine grolse Rolle.
Entscheidend dabei sind der Energieauf-
wand bei der Gewinnung und Herstel-
lung, die Dauerhaftigkeit und Nutzungs-
sicherheit, die Wirtschaftlichkeit sowie
die spétere Beseitigung der Stoffe oder
ihre Wiederverwendung. Grundlegender
Gedanke ist das Prinzip der Schadstoff-
minimierung, d. h. es sollten Baustoffe
zum Einsatz kommen, die sowohl bei
der Herstellung als auch am Gebéaude

bei der Produktion und die Mdglichkeiten
zum Recycling. So kann beispielsweise
durch die Verwendung von heimischen
Baustoffen viel Energie eingespart wer-
den, weil lange Transportwege entfallen.
Beim Energiebedarf zur Herstellung von
Baustoffen gibt es interessante Ergebnisse.
Zur Herstellung von Beton ist relativ we-
nig Energie erforderlich. Den niedrigste
Energiebedarf weisen bei Mauersteinen
Bimsbetonsteine auf.

7.4. Planen Sie ein energiege-
rechtes Gebaude

Der Warmeschutz zdhlt zu den bautech-
nischen Nachweisen, die beim Bau, bei
An- oder Umbauten, bei Modernisie-
rungen oder Dachgeschossausbau von
beheizten Gebduden zu fiihren sind. Der
Warmeschutznachweis wir gemdf$ den
Anforderungen der Warmeschutzverord-
nung geflihrt und ggf. durch einen Priif-
ingenieur gepriift. Ziel der Verordnung ist
es, den Heizwarmebedarf bei Neubauten
auf 54 bis 100 kWh/m?2 pro Jahr zu be-
grenzen (siehe Kapitel Heizungsanlage).

die Herkunft, die Zus
setzung, der Energiebe
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gestellt werden. Die internen Warmege-
winne beruhen in einem Biirogebdude
beispielsweise auf die von einer grolen
Personenzahl sowie den modernen Biiro-
maschinen ausgehenden Warme. Groles
Gewicht haben die externen Warmege-
winne, denn Sonnenstrahlen sind beson-
ders fiir Wohngebaude eine schier uner-
schopfliche Form der Energie (auch bei
bewolktem Himmel!). GroRe Fenster und
verglaste Tlren helfen der Warme, in un-
sere Raume zu gelangen. Lassen Sie sich
ein Diplom fiir Ihr Gebdude aushandigen,
den ,Warmebedarfsausweis”! Dieser
dient als Beleg dafiir, dass behutsam mit
den begrenzten Ressourcen umgegangen
wird und ein Haus damit den aktuellen
Anforderungen entspricht.

Der moderne Warmedammstandard
orientiert sich an folgenden Grundprin-
zipien:

e Warmedammkonzept:

Minimierung der Transmissionswarmever-
luste durch eine deutliche Verbesserung
des baulichen Warmeschutzes. Besonde-
re Sorgfalt muss darauf verwendet wer-
den, Warmebriicken zu vermeiden. Diese
entstehen, wenn die warmedammende
Aulienhiille des Gebadudes durchbrochen
oder geschwdcht wird, wie z. B. bei
auskragenden Balkonplatten, Anschluss-
punkte Ortgang oder Innenwdnde zum
geneigten Dach etc.

¢ Dichtheitskonzept:

Minimierung der Liiftungswarmeverluste
durch Reduzierung der Undichtheiten in
den Gebaudehillflichen und Verwirkli-
chung einer kontrollierten Luftung (Luf-
tungsanlage mit oder ohne Warmertick-
gewinnung).

g

e Speicherkonzept:

Effektive Nutzung solarer und interner
Wairmegewinne u. a. durch eine ange-
pafite Speicherfdhigkeit der Innenbau-
teile.

Aus diesem Standard resultiert das Nied-
rigenergiehaus, das 30 Prozent weniger
Heizwarmebedarf hat, als die gultige
Wéarmeschutzverordnung vorschreibt.
Der jahrliche Heizverbrauch betragt
50-70 kWh (etwa 5-7 Liter Heizol) je
m2 Wohnflache (vgl. dazu Kapitel 2).

Das Niedrigenergiehaus kostet etwa 35
bis 55 € je m2 Wohnfliche mehr als ein
konventionelles.

Das weiterentwickelte Niedrigenergie-
haus das Passivhaus. Der jihrliche Heiz-
warmebedarf betragt 10—-15 kWh (etwa 1
Liter Heizol) je m2 Wohnflache.

e 25 bis 40 cm hochwertige Dammstoffe,
mit Ultraleichtbau preiswert gebaut

e Wind- und luftdichte Gebaudehiille,
sorgfaltig konstruiert ohne Warmebrii-
cken

e Dreifach-Warmeschutzglas, im extrage-
ddammten Fensterrahmen

e Supereffiziente Liftungstechnik mit
Warmeriickgewinnung

e Lufttemperierung und Warmwasserbe-
reitung z. B. durch Mini-Warmepumpe

e Stromsparende Licht- und Haushalts-
technik

7.5. Dachbegriinung

Es lebt sich gut unter einem Griindach
Ode Dachlandschaften in bliihende
Garten zu verwandeln war eine Vision
des kiirzlich verstorbenen Kiinstlers
Friedensreich Hundertwasser. Tatsachlich
werden immer mehr Dacher begriint,

vielfach um einen Ausgleich fiir bebaute
Flichen zu schaffen Befiirchtungen, dass
Pflanzenwurzeln die Dachhaut durchdrin-
gen konnten, haben sich inzwischen als
unbegriindet herausgestellt. Bei fachge-
rechter Planung und Ausflihrung bestehen
keinerlei unkalkulierbare Risiken.

Im Gegenteil eine Begriinung verlangert
sogar die Haltbarkeit des Daches, da

sie Temperaturschwankungen abpuffert
und die Dachhaut vor thermischen und
mechanischen Beanspruchungen sowie
UV-Strahlenbelastung bewahrt.
Verglichen mit konventionellen Dachab-
deckungen ergeben sich bei Griinddchern
langfristig finanzielle Vorteile fiir den
Bauherrn. Dank ihrer wirmedammenden
Eigenschaften kénnen Einsparungen beim
Energiebedarf eines Gebdudes erzielt
werden.

Die 6kologische Schutzschicht verbessert
das Kleinklima. Unter begriinten Déchern
fuihlen sich die Menschen wohler, da
sommerliche Aufheizungen und winter-
liche Auskiihlungen abgemildert werden.
Bereits extensive Dachbegriinungen mit
Schichtaufbauten von wenigen Zentime-
tern sind naturnaher Blickfang und Wohn-
statte bedrohter Tierarten, entsprechende
Bepflanzung und Pflege vorausgesetzt.

Intensivbegriinungen erweitern den
Lebensraum des Menschen, der hier
entspannen und die artenreiche Flora
und Fauna geniellen kann. Dank ihres
Speichervermogens halten Griindacher
zudem Regenwasser zuriick, das tiber
Pflanzen und Verdunstung direkt dem na-
tirlichen Kreislauf zurtickgegeben wird.
Der Rest des Wassers kann zeitverzogert
abfliefen bzw. auf dem Grundstiick
versickern.



LANDESHAUPTSTADT
SAARBRUCKEN

S|

- =¥
b e R

8.1. Ist die Heizungsanlage
sicher?

Der Schornsteinfegermeister tiberpriift
bei der Heizungsanlage, ob der Schorn-
stein fiir die neue Heizung geeignet ist, d.
h. die Verbrennungsgase sicher abgefiihrt
werden und die Brandsicherheit gewahr-
leistet ist. Um dieses beurteilen zu kén-
nen, bendtigt er die technischen Daten
der geplanten Heizungsanlage.

Im Baugenehmigungsverfahren wird der
bei der Unteren Bauaufsichtsbehérde ein-
gereichte Vordruck mit den technischen
Angaben rechtzeitig dem zustdndigen
Bezirksschornsteinfegermeister zugestellt.
Zweckmaligerweise tragt der Fachbe-
trieb, der die Heizung installiert, diese
Daten gleich in den entsprechenden
Vordruck ein, auf dem lhnen der Schorn-
steinfeger dann bescheinigt, dass die
Heizung angeschlossen werden kann.
Heizungsfachmann und Schornsteinfeger
ergdnzen sich, damit lhre neue Heizung
sicherheitstechnisch einwandfrei in Be-
trieb genommen werden kann. Dadurch
ist auch gewdhrleistet, dass die geltenden
technischen Regeln und bauaufsicht-
lichen Vorschriften eingehalten werden.
Wenn alles in Ordnung ist, erhalten Sie
darliber eine Bescheinigung.

Damit unnétige, zum Teil erhebliche Kos-
ten fiir eine eventuelle Méngelbeseitigung
vermieden werden konnen, wird empfoh-
len, eine Bauzustandsbesichtigung durch
den Bezirksschornsteinfegermeister vor
dem Verputzen der Schornsteine durch-
fiihren zu lassen. Auch spater kommt der
Schornsteinfeger regelméaRig und tber-
priift Ihre Heizung und den Schornstein.

In der Kehr- und Uberpriifungsver-
ordnung ist geregelt, in welchen
Zeitabstanden der Bezirksschornstein-
fegermeister die Anlagen kehrt bzw.
tberprift. Sollte der Schornsteinfeger
dabei Mangel feststellen, missen diese

falls dies nicht geschieht, geht er davon
aus, dass die Mangel weiter bestehen.
Dann schaltet er die Untere Bauaufsichts-
behorde als zustandige Aufsichtsbehorde
ein, die die Behebung der Mangel mit
einer gebUhrenpflichtigen Anordnung bis
hin zur Anwendung von Zwangsmittel
durchsetzen kann. Ist durch einen Mangel
sogar das Leben oder die Gesundheit der
Hausbewohner bedroht, kann das Bau-
aufsichtsamt z. B. bei Austreten von Gas
die Stadtwerke anweisen, den Gashahn
abzudrehen, bis der Mangel beseitigt

ist. Ebenso Koénnen Zwangsgelder zur
Durchsetzung der Méngelbeseitigung
festgesetzt werden.

Die Heizungsanlage soll sauber, en-
ergiesparend und\umweltschonend
arbeiten!
Durch die neue Verordnung tber Klein-
feuerungsanlagen/sollen die Einspar-
potentiale beim Energieverbrauch und
damit bei der Freisetzung des Klimagases
Kohlendioxid yoll ausgeschopft und die
Stickoxid-Emissionen verringert werden.
Am Ausstefs des Gases Kohlendioxid

<39




FACHBETRIEB FUR DACH - WAND - ABDICHTUNGSTECHNIK

Lo i PLEINCMBH

=y Ottweilerstrasse 50 - 66113 Saarbriicken
. Tel. (06 81) 4 55 19 - Fax 4 5590

Fue

gfalial

| Ekaromstallation ERWIN ZIEROLD: ; -
£ 3
© BK-Anlagen . . O g
Marmor - Granit - Betonwerkstein - Natursteine |Nawrsteine| Treppeneau
o SAT-Anlagen )
Dresdener Strafie 10 66113 Saarbriicken 2
Jenneweg 90 Telefon 0681-751371 Fax.: 0681 - 75 42 78 Tel.: 0681 - 7 38 20
66113 Saarbriicken Mobil 0172-6376588 . . o . e
Wir fertigen an , wir liefern  (....... und wir bauen fiir Sie ein )

Belags-, Eingangs-, Spindel- & Freitragende Treppen - Auflen- & Innenfensterbinke
Tiir- & Fensterumrahmungen - Betonwerkstein-, Waschbeton- & Terrazzoarbeiten
Kiichenarbeits- & -wandplatten - Waschbeckenplatten - Natursteinbider & Natursteinfliesen
Wand- & Fassadenverkleidungen - Eingangs-, Terrassen- & Balkonbelige - Sandstein

Platten- Mosaik- Verlegung und Verkauf

|

Geschaftsfuhrer: Fred Kuhnreich
Warndtstrale 122 Telefon: 06898/935622
66127 SB-Klarenthal Telefax: 06898/935623

§* S s g
g & e AW §\
S P Qo &' .
& & & & & Miiller
w

Zum Nulltarif 0800 - 77 101 77 www.REV-Mueller.de
iy machen Umweltschuéz bezahlbay



http://www.REV-Mueller.de

LANDESHAUPTSTADT
SAARBRUCKEN

(CO2) als groltem Verursacher des Treib-
hauseffektes sind Haushalte und Klein-
verbraucher mit rund 26 % beteiligt. Bei
Inbetriebnahme der Heizung fiihrt der
Schornsteinfeger daher in den meisten
Fallen auch eine Messung durch, um die
Abgasverluste festzustellen.

Seit 1998 miissen bei neuen oder wesent-
lich geénderten Ol- und Gasfeuerungsan-
lagen folgende Abgasverlust-Grenzwerte
eingehalten werden (ausgenommen
Feuerungsanlagen zur Beheizung eines
Einzelraumes bis 11 kW und zur aus-
schlielichen Brauchwassererwdarmung
bis 28 kW Nennwadrmeleistung):

Nennwarmeleistung  Neue Grenzwerte

in Kilowatt fiir Abgasverluste
tber 4 bis 25 1%
tber 25 bis 50 10%
tiber 50 9%

Bei Olfeuerungsanlagen ist auBerdem
die RulBzahl begrenzt. Die RuSzahl ist
ein Mal fir die Emission staubférmiger
Partikel und lasst Riickschlisse auf die
Verbrennungsgiite zu.

8.3. Moderne Heiztechnik

Brenner, Feuerraum, Kesselkonstruktion
und Abgassystem als Hauptelemente der
Feuerungsanlage sind bei der heutigen
Technik optimal aufeinander abgestimmt.
Eine moderne Steuerung regelt bedarfs-
orientiert den Heizwdrme- und Brauch-
wasserbedarf.

Die fortschrittlichste Feuerungstechnik
stellen derzeit Gas-Brennwertgerate dar.
Brennwertgerdte nutzen durch Konden-
sation des im Abgas enthaltenen Wasser-
dampfs dessen Kondensationswarme

aus und erreichen so einen bis zu zehn
Prozent hoheren Nutzungsgrad.

Alte Heizungen dagegen nutzen hau-

fig die eingesetzte Brennstoffenergie

nur unzureichend aus. Die einzelnen
Elemente sind nicht optimal aufeinan-
der abgestimmt, die Kessel sind zu grof}
dimensioniert, hdufiges An- und Abschal-
ten ist uneffektiv und aullerdem wird
nur die AulRentemperatur als Regelgrofie
verwendet. Der Jahresnutzungsgrad liegt
daher bei alten Kesseln haufig unter

70 %. Dies ist mit einem deutlich héhe-
ren Schadstoffausstof® verbunden. Fur
die Abgasfiihrung bei Brennwertgeraten
sind herkdmmliche Hausschornsteine
nicht geeignet, weil die Abgase nicht
mehr genug Auftrieb haben und durch
die Restfeuchte auch im Abgasweg noch
Kondenswasser anfallt. Aullerdem treten
die Abgase in der Regel mit Uberdruck
in den Schornstein ein. Als geeignete
Losung bieten sich korrosionsfeste Abgas-
leitungen oder mehrschalige, feuchtun-
empfindliche Schornsteine an. Abgaslei-
tungen fir Brennwertgerdte werden mit
Uberdruck betrieben. Sie miissen daher
dicht gegen den Uberdruck und das an-
fallende Kondenswasser, korrosions- und
in gewissem Umfang temperaturbestan-

dig sein.
8.4. Heizoltanks

Angerostete oder schadhafte Heizoltank-
anlagen bilden unsichtbare Risiken fir
die Umwelt. Deshalb miissen nach der
,Verordnung Uber Anlagen zum Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen”

oberirdische Tankanlagen
* ab 1.000 bis 10.000 | Gesamtlager-

kapazitét vor der Inbetriebnahme durch
einen anerkannten Sachverstandigen oder

einen Fachbetrieb tberpriift werden.
Sonderregelungen fiir Wasserschutzge-
biete sind zu beachten.

* ab 10.000 | Gesamtlagerkapazitdt vor
der Inbetriebnahme — und danach alle
funf Jahre durch einen anerkannten Sach-
verstandigen tberpriift werden.

Unterirdisch eingebaute Tankanlagen
waren bereits bisher unabhangig vom
Volumen durch einen anerkannten Sach-
verstandigen priifpflichtig

e vor Inbetriebnahme und spatestens
alle funf Jahre, in Wasserschutzgebieten
spatestens alle zweieinhalb Jahre nach
der letzten Uberpriifung.

Jeder Betreiber einer Heizolfeuerung ist
verpflichtet, die Prifung entsprechend
der fur die Anlage geltenden Prifpflicht
in Auftrag zu geben. Eine Aufforderung
durch die Behdrde erfolgt im Regelfall
nicht.

Grundsétzliche technische Anforde-
rungen:

[ Unterirdische Tanks miissen doppel-
wandig und mit einem Leckanzeigegerat
versehen sein.

E Oberirdische Tanks (dazu gehoren
auch Kellertanks) miissen doppelwandig
und mit einem Leckanzeigegerat versehen
sein oder in einem dichten und bestandi-
gen Auffangraum stehen. Auffangraume
sind abflusslos herzustellen.

E In Wasserschutzgebieten sind un-
terirdische Tanks mit mehr als 40.000 |
Lagerkapazitat unzuldssig.

Wenn Sie sich vergewissern wollen, ob
Ihr Grundstuck in einem Wasserschutz-
gebiet liegt: Fragen Sie nach bei der
Unteren Bauaufsichtsbehorde Gerber-

stralle 29.
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Saarbriicker Rathaus in neogotischer Formen-
sprache 1897-1900 errichtet.
Architekt: G. Hauberisser

Ziele von Denkmalschutz und Denkmal-
pflege

Denkmalschutz und Denkmalpflege ba-
sieren auf einem Geschichtsverstandpis,
das die momentane Situation der
turgesellschaft als Teil einer hist
Entwicklung sieht, die ihrerseitg wieder-

um eine Voraussetzung fiir di¢ gegenwar-
tigen Verhaltnisse bildet. Um/ein besseres

Verstandnis der momentanen Kulturge-
sellschaft zu ermoglichen, besteht die
Aufgabe des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege in der Dokumentation
historischer Kulturgegenstande; deshalb
kommt der sinnvollen Erhaltung und Nut-
zung dieser Kulturgegenstande aus der
Vergangenheit, die z.B. in kiinstlerischer,
stadtebaulicher oder technischer Hinsicht
typisch fir die jeweilige Epoche waren,
eine grol’e Bedeutung zu.

9.1. Organisation der Denk-
malpflege im Saarland

Mit Inkrafttreten des neuen Saarlan-
dischen Denkmalschutzgesetzes (SD-
schG) am 1.1.2005 wurden im Hinblick
auf den Gesetzesvollzug die bis zu
diesem Zeitpunkt existierenden drei
Behordenebenen (Oberste Denkmal-
schutzbehorde, Untere Denkmalschutz-
behorden, Staatliches Konservatoramt) in
einer Institution, dem neuen Landesdenk-
malamt zusammengefasst.

SCNNT

Landesdenkmalamt
Landesdenkmalrat
Denkmalbeauftragte

Der Vollzug des Denkmalschutzgesetzes
obliegt dem Landesdenkmalamt. Wesent-
liche Aufgaben des Landesdenkmalamtes
im Bereich der Bau- und Kunstdenkmal-
pflege bestehen in der Denkmalerkennt-
nis (Inventarisation) und der Betreuung
der Kulturdenkmaler (Bauforschung und
Praktische Denkmalpflege). Das Lan-
desdenkmalamt ist eine Stabsstelle im
Umweltministerium und unmittelbar dem
Staatssekretdr unterstellt. Zustandig im
Landesdenkmalamt fiir die praktische
Denkmalpflege im Bereich der Landes-
hauptstadt Saarbriicken ist Herr Dr. ).
Baulig, SchloBplatz 16 in 66119 Saarbri-
cken, Telefon 0681/5012398.

Der Landesdenkmalrat, ein Gremium

mit Vertretern offentlicher Institutionen,
das sich auch mit Fragen des Denkmal-
schutzes beschéftigt, z.B. die Architek-
tenkammer des Saarlandes oder der
Saarlandische Stadte- und Gemeindetag,
berét das Landesdenkmalamt.

Zur Unterstlitzung und Beratung kann das
Landesdenkmalamt Denkmalbeauftragte
bestellen, die ehrenamtlich tatig sind.

Die Landeshauptstadt Saarbriicken
(Stadtplanungsamt, Stadtgestaltung/Denk-
malpflege) hdlt gem. §6 (3) SDschG eine
Teildenkmalliste zur Einsicht bereit. Das
aktuelle ,Verzeichnis der Baudenkma-

ler in Saarbriicken” finden Sie in dieser
Homepage.
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9.2. Was hat der Eigentiimer
eines Kulturdenkmals zu
beachten?

Im Unterschied zu einer geplanten
NeubaumafBnahme ist beim Umgang

mit vorhandener Bausubstanz dariiber
hinaus eine Reihe von weiteren Aspekten
zu berticksichtigen. Im Hinblick auf den
Planungsvorgang, innerhalb dessen das
Genehmigungsverfahren einen Teilbe-
reich bildet, hat sich in der denkmal-
pflegerischen Praxis folgender Ablauf
bewahrt:

1. Ist eine Malnahme an einem Kul-
turdenkmal in der Landeshauptstadt
Saarbriicken geplant, Kontaktaufnahme
mit dem Landesdenkmalamt.

2. Gemeinsamer Ortstermin mit Bauherr,
Architekt und Landesdenkmalamt.
Vorstellung der geplanten Mallnahmen
durch Bauherr/Architekt; Vorstellung
der denkmalpflegerischen Rahmenbe-
dingungen durch das Landesdenkmal-
amt.

3. Falls erforderlich Befunduntersuchun-
gen.

4. Formulierung der denkmalpflege-
rischen Zielsetzung und Vorgaben fiir
das Erhaltungskonzept mit Festlegung
der Details fur die jeweiligen Gewerke
durch das Landesdenkmalamt.

5. Ausarbeitung des Erhaltungskonzeptes
durch den Architekten, falls erforder-
lich Abstimmung mit anderen betei-
ligten Institutionen, vor allem mit der
Unteren Bauaufsichtsbehérde. Zeich-
nerische Darstellung der geplanten
Malnahme; Aufstellung eines Mal3-
nahmenkataloges (gleichzeitig Leis-
tungsverzeichnis); Kostenermittlung.
Mitteilung an das Landesdenkmalamt,
SchloBplatz 16 in 66119 Saarbriicken
im Zusammenhang mit der erhéhten
Absetzung der Kosten gem. §7 i EStG.

6. Vor Einreichen der Antragsunterlagen
Abstimmung mit dem Landesdenkmal-
amt.

7. Einreichen der Antragsunterlagen;
Beantragung verlorener Zuschiisse
beim Umweltministerium, Abteilung A,
Keplerstralte 18 in 66117 Saarbriicken.

8. Realisierung der Baumafnahme; falls
erforderlich, z.B. aufgrund neuer,
freigelegter Befunde wahrend der
Bauarbeiten, Abstimmung mit dem
Landesdenkmalamt.

Laut Saarlandischem Denkmalschutz-
gesetz darf ein Kulturdenkmal nur mit
Erlaubnis des Landesdenkmalamtes zer-
stort oder beseitigt, von seinem Standort
entfernt, in seinem Bestand oder Erschei-
nungsbild beeintrachtigt oder verandert,
wiederhergestellt oder instand gesetzt,
und mit An- oder Aufbauten, Aufschriften
oder Werbeeinrichtungen versehen wer-
den. Neben dem Einzeldenkmal bezieht
sich dies auch auf Gebaude in einem
Ensemble oder Denkmalschutzgebiet
und auf die Umgebung des eigentlichen
Kulturdenkmals.

Bauernhaus, im Kern frithes 17. Jhdt., Scheu-
ne und Stallanbeu im 19. Jhdt. verindert,
instandgesetzt 1994

Ehemaliger barocker Gartenpavillon aus der
2. Halfte des 18. Jhdt.

»Nussberger Hof“ 1906 in neubarocker For-
mensprache errichtet, restauriert 1985

<z
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Im Hinblick auf die denkmalrechtliche
Genehmigung einer Manahme wird
unterschieden zwischen genehmigungs-
und anzeigepflichtigen Maltnahmen.
Welches Verfahren im konkreten Fall
anzuwenden ist, erfahren Sie im Landes-
denkmalamt.

Ist fiir die geplante Manahme eine Bau-
genehmigung gem. LBO erforderlich, rei-
chen Sie den Bauantrag bei der Unteren
Bauaufsichtsbehorde, Gerberstralie 29

in 66111 Saarbriicken ein. Im Baugeneh-
migungsverfahren nach LBO entscheidet
das Landesdenkmalamt im Einvernehmen
mit der Unteren Bauaufsichtsbehdrde
Uber die geplante MaSnahme.

Fir MaBnahmen, die keiner Baugenehmi-
gung gem. LBO bediirfen, reichen Sie die
Antragsunterlagen direkt im Ministerium
fur Umwelt, Landesdenkmalamt, Kepler-
stral’e 18 in 66117 Saarbriicken ein. Be-
rlicksichtigen Sie bitte eine Bearbeitungs-
dauer von ca. 2 Monaten bei der Priifung
lhres Antrages in denkmalpflegerischer
Hinsicht. Dem Antrag sind unabhéngig
von den Vorschriften der Landesbauord-
nung folgende Unterlagen beizufiigen:

[ Lageplan mit Eintragung des Anwesens
[E Fotos der momentanen Situation

[ Zeichnungen des Bestandes und der
geplanten MaBnahme

[ MaBnahmenkatalog (Gewerke bezoge-

ne Beschreibung samtlicher geplanten
Malinahmen)

T

9.3. Offentliche Forderung

Finanzielle Hilfen - Verlorene Zuschiisse

Das Land trdgt zu den Kosten der Erhal-
tung und Instandsetzung von Kulturdenk-
malern nach Mafsgabe der im Haushalt
bereitgestellten Mittel bei. Zuschiisse
konnen Sie vor Beginn der Mafinahme im
Umweltministerium, Abteilung A, Kepler-
stralle 18 in 66117 Saarbriicken beantra-
gen. Bitte beachten Sie, dass die Zuschuss-
antrage vor Beginn der Mallnahme
gestellt werden miissen. Forderungsfihige
Kosten sind denkmalbedingte Kosten, z.B.
Naturschiefer statt Kunstschiefer, Spros-
senfenster statt Einscheibenfenster.

Steuerliche Vergiinstigungen

Neben diesen verlorenen Zuschiissen
koénnen auch steuerliche Vergtinstigun-
gen nach dem Einkommensteuergesetz
(EStG) in Anspruch genommen werden.
Aufgrund der relativ komplexen steuer-
rechtlichen Situation empfiehlt es sich,
bereits frithzeitig mit einem Steuerberater

oder Mitarbeitern des Finanzamtes
Kontakt aufzunehmen. Bezlglich der
erhohten Absetzung von Herstellungs-
kosten fiir BaumaRnahmen, die nach Art
und Umfang zur Erhaltung des Gebaudes
als Baudenkmal oder zu seiner sinn-
vollen Nutzung notwendig sind, setzen
die sich vor Beginn der Mallnahme mit
dem Landesdenkmalamt in Verbindung
(schriftliche, formlose Mitteilung), das
lhnen nach Beendigung der Mainahme
nach Vorlage eines Verwendungsnach-
weises die erhoht absetzbaren Kosten
bescheinigt. Beachten Sie auch in diesem
Zusammenhang, dass eine nachtragliche
Anerkennung aufgrund der gesetzlichen
Vorschriften nicht erfolgen kann.

Um im Rahmen der Finanzierung diesbe-
ziiglich konkrete Werte zugrunde legen
zu kénnen, empfiehlt es sich, frithzeitig
mit dem Landesdenkmalamt die voraus-
sichtliche Hohe der anerkennungsfahigen
Kosten anhand des MalSnahmenkataloges
in Verbindung mit einer Kostenermittlung
(Kostenanschlag) zu besprechen.
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10.1. Allgemein

Wer jetzt bauen will, hat sich einen
glinstigen Zeitpunkt ausgesucht. Der-
zeit herrschen firs Bauen, Kaufen und
Modernisieren noch gute Bedingungen.
Die Zinsen fiir Baugeld sind auf einem
verhaltnismaRig niedrigen Niveau.

Wer die Finanzierung seines Bauvorha-
bens plant, der sollte aber auch daran
denken, dass es auller den eigenen
Ersparnissen und Darlehen auch noch
eine dritte Mdglichkeit gibt: namlich

eine Fulle von direkten (z. B. Darlehen)
und indirekten Finanzierungshilfen (z.

B. eventuelle Steuervergtinstigungen)
sowohl beim Neubau als auch bei der
Renovierung von bestehenden Gebduden
und Eigentumswohnungen. Stindige An-
derungen durch Gesetzesnovellierungen,
durch das Auslaufen und die Einfiihrung
neuer Programme sowie durch inhaltliche
Anderungen bestehender Férderpro-
gramme machen den Bereich der Finan-
zierungshilfen fiir den Bauherrn allerdings
oft schwer durchschaubar.

Die folgende Ubersicht beriicksichtigt
nicht die indirekten Finanzierungshilfen,
hier helfen die Mitarbeiter des Finanz-
amtes, die Angehorigen der steuerbera-
tenden Berufe oder auch Fachliteratur
weiter. Die Fordermoglichkeiten bei der
Renovierung von Kulturdenkmalen sind

im Kapitel Denkmalschutz: ,Offentliche
Forderung” aufgefiihrt.

Nachfolgend zuerst grundsétzliche
Hinweise, worauf Sie beim Bauen und
Finanzieren achten missen.

e Disagiofalle

Der Disagio stellt eine Zinsvorauszahlung
dar. Im Gegenzug reduziert der Kreditge-
ber fiir den Festschreibungszeitraum den
Nominalzins. Ein Disagio bringt zwar oft
steuerlich Vorteile fur den Vermieter; es
fiihrt aber oft dazu, dass die Belastung
nach Ablauf der Zinsbindung deutlich
ansteigen wird. Sicher ist die Immobi-
lienfinanzierung nur, wenn man diese
absehbare Belastung auch weiterhin
verkraften kann.

e Die richtige Zinsbindung

Der Durchschnittszins der letzten 20
Jahre fiir Baugeld betrug ca. 8,3 Prozent.
Bei deutlich hoheren Zinsen spricht viel
fir eine Zinsbindung, die nicht tiber

fiinf Jahre hinausgeht. Bei der glinstigen
Zinssituation sollte hingegen eine deutlich
langere Zinsbindung gewahlt werden.
Und je knapper die Finanzdecketrei
der Finanzierung ist, desto pehr ist der
Bauherr auf stabile Zinseri angewiesen.
Optimal sind natirlich/finanzierungsan-
gebote mit individuelfen Sondertilgungs-
moglichkeiten.

e Das giinstige Kreditangebot

Der Effektivzins alleine reicht nicht aus!
Holen Sie sich unterschiedliche Angebote
zu lhrem Kreditwunsch ein. Geben Sie
Laufzeit und monatliche Belastung vor.
Das beste Angebot erkennen Sie an der
niedrigsten Restschuld. Legen Sie das
glinstigste Angebot auch lhrer Bank vor
und lassen Sie sich wegen der Unter-
schiede beraten. Denn Experten spiiren
schnell unsichtbare Nachteile von Billig-
angeboten auf.

* Moglichkeiten der Verbilligung

Beim Kauf einer Immobilie ist zu prifen,
ob bestehende Darlehen mit niedrigen
Zinsen tibernommen werden kénnen.
Daran ist auch lhr Immobilien-Verkaufer
interessiert, weil er dadurch Gebiihren
bei seiner Bank sparen kann.

e Keine Bauspar-Sofortfinanzierung
Auch wenn Sie noch so oft von Ver-
tretern fiir Sofortkredite angesprochen
werden: Lassen Sie die Finger von diesen
Konstruktionen. Sie zahlen i.d.R. Ihr
Eigenkapital in Bausparvertrage ein und
missen hohere Kredite als notig aufneh-

Ubertragen werden. Nutzen Sie solche
Gelegenheiten.\Sie kommen in den Ge-
nuss des giinstigen Darlehens, ohne bei
niedrigen Zinsen angespart zu haben.

autinanzierang |
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e Der Festpreis eines Hauses ist kein
Festpreis

Ein Festpreis bedeutet lediglich, dass die

Preise nicht sinken. Vereinbaren Sie, dass

nach Ablauf der Preisbindung der Preis

maximal entsprechend der Entwicklung

des Baukostenindexes steigt.

e Ausschalten der Verteuerung trotz
Festpreise
Hausanbieter verkaufen Hauser oftmals
zundchst in der Standardausstattung. Erst
nach Vertragsabschluss wird die Bemus-
terung durchgefiihrt. Dies kann dann zu
einem erheblichen Mehrpreis fiihren.
Schliellen Sie daher den Kaufvertrag erst
nach der Bemusterung ab. Verlangen Sie
zudem eine Kostenaufstellung nach DIN
276 (gehort normalerweise zum Leis-
tungsumfang des Architekten).

e Vereinbaren Sie Fertigstellungstermine
Vereinbaren Sie auch Vertragsstrafen
bzw. Schadensersatzklauseln, falls der
Bautrdger zugesagten Terminen nicht
nachkommt. Denn den laufenden Zins-
verpflichtungen aus den Darlehensvertra-
gen mussen Sie schlieBlich nachkommen.

¢ Vermeiden Sie Vorauszahlungen
Wirklich solvente und leistungsfihige
Bautrdger verlangen keine Vorkasse.
Bestehen Sie darauf, dass der Bautrager
seinen Zahlungsplan der kreditgebenden
Bank anpasst. Leider haufen sich Fille,
dass der Kunde zwar bezahlt hat, der
Bautrdger aber die Bautatigkeit einstellt.

Ein Ublicher Bankzahlungsplan sieht vor,
dass 50 Prozent des Darlehens nach der
Rohbaufertigstellung, weitere 25 Prozent
nach Fertigstellung des Innenausbaus und
die letzten 25 Prozent nach der Schliissel-
Ubergabe ausgezahlt werden. Vertrauen
Sie bei diesen Zahlungspldnen auf die
Erfahrungen der Bank.

10.2. Banken und Kredit-
institute

Die Antragstellung fiir die nachfolgend
aufgeflihrten Programme erfolgt Uber ein
Kreditinstitut lhrer Wahl, z. B. ihre Haus-
bank. Dort erhalten Sie ndhere Informati-
onen Uber die aufgefiihrten Programme,
Informationen (iber weitere Finanzie-
rungshilfen und entsprechende Antrags-
formulare. Die Absicherung der Darlehen
erfolgt in bankiiblichem Umfang. Aus der
Vielzahl der laufenden Programme wur-
den nur einige ausgewahlt, die fiir private
Bauherren/innen interessant erscheinen.
Zu beachten ist bei allen Programmen die
rechtzeitige Antragstellung vor Vorha-
bensbeginn.

Kreditanstalt fiir Wiederauf-
bau (KfW)

KfW-Programm zur C02-Minderung
Das Programm dient der zinsglinstigen,
langfristigen Finanzierung von Inves-
titionen zur CO2-Minderung und zur

Energieeinsparung in Wohngebduden in
den alten Bundesldndern einschliellich
Berlin (West) sowie der Errichtung von
Niedrigenergiehdusern im gesamten
Bundesgebiet.

KfW-Programm zur Forderung des
Wohneigentums fiir junge Familien

Dieses KfW-Programm zur Forderung
des Wohneigentums fiir junge Ehepaare,
junge Familien und Alleinerziehende
mit Kind(ern) dient der langfristigen
Finanzierung des Baus oder Erwerbs von
selbstgenutzten Eigenheimen und Eigen-
tumswohnungen in Deutschland durch
zinsgiinstige Darlehen.

Deutsche Ausgleichsbank (DtA) DtA
- Umweltprogramm/50.000-Déicher
Solarinitiative

Hier werden durch zinsgtinstige Darlehen
Investitionen in erneuerbare Energien
gefordert. Anzufiihren sind beispielsweise
solarthermische Anlagen zur Warmwas-
seraufbereitung und Raumwdrmeheizung,
Photovoltaik-Anlagen, FCKW-freie War-
mepumpen, Biomasse- und Biogasanla-
gen sowie geothermische Anlagen.
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11.1. Wie findet man Sie in
lhrem neuen Haus?

Haben Sie Ihr Gebaude mit einer Haus-
nummer versehen, wenn Sie es bezogen
haben? Sollten Unklarheiten bestehen,
wenden Sie sich an das Stadtische
Vermessungsamt, das die Hausnummern
festsetzt. Die Hausnummern miissen von
der StrafSe aus gut lesbar sein. Unleser-
liche Hausnummerschilder sind unver-
ziiglich zu erneuern. Die Hausnummern
sind in einer Héhe von nicht mehr als
drei Meter an der, der StraBe zugekehrten
Seite des Gebdudes unmittelbar Gber
oder neben dem Gebdudeeingang oder,
wenn sich der Gebaudeeingang nicht an
der Stralenseite des Gebdudes befindet,
an der dem Grundstiickszugang ndchst-
gelegenen Gebdudeeck anzubringen. Bei
von der Stralle zuriickliegenden Gebau-
den, sind die Hausnummern am Grund-
stiickszugang anzubringen.

11.2. Sie wollen innerhalb Ih-
res Gebaudes Wohnungs-
eigentum schaffen

Ihr Gebadude soll in Eigentumswohnungen
bzw. in gewerbliches Sondereigentum
aufgeteilt werden? Dazu missen Sie eine
sogenannte Abgeschlossenheitsbescheini-
gung, bei der Unteren Bauaufsichtsbehor-
de beantragen. Dem Antrag sind Pldne
des genehmigten Gebaudes hinzuzufi-

gen (Lageplan, Grundrisse, Schnitte und
alle vier Ansichten). In diesen Planen

ist jeweils jeder Raum inklusive Abstell-
raumen mit der speziellen Ziffer des
Sondereigentums zu kennzeichnen. Mit
der Abgeschlossenheitsbescheinigung
bestatigt die Untere Bauaufsichtsbehorde
dem Grundbuchamt, dass die Wohnung
in sich abgeschlossen ist.

Diese Anforderungen gelten in der Regel
als erfillt, wenn Pldne und Ausfiihrung
dem bauaufsichtlich genehmigten Zu-
stand entsprechen. Die Abgeschlossen-
heitsbescheinigung und die beurkundeten
Plane werden dann vom Antragsteller
dem Notar bzw. Grundbuchamt vor-
gelegt, damit dort die entsprechenden
Grundbuchblitter angelegt werden
kénnen.

Wissen Sie nicht, welcher der zuletzt
genehmigte Zustand ist, weil lhnen die
Baugenehmigung nicht zur Verfligung
steht, konnen Ihnen die Mitarbeiterlnnen
der Untere Bauaufsichtsbehorde meist
weiterhelfen. Als Grundstiickseigentiimer
oder mit Vollmacht des Grundstiicksei-
gentiimers geben wir lhnen Einsicht in die
genehmigten Planunterlagen.

alionen
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Kammern und Innungen

Architektenkammer des Saarlandes
(AKS)

Neumarkt 1

66117 Saarbrticken

Tel. 0681-54343, Fax 0681-583668
E-Mail info@aksaarland.de

Industrie und Handelskammer des
Saarlandes (IHK)
Franz-Josef-Roder-Stralle 9

66119 Saarbriicken

Tel. 0681-95200, Fax 0681-9520888

Handwerkskammer des Saarlandes
HohenzollernstralRe 47

66117 Saarbriicken

Tel.0681-58090, Fax 0681-5809177

Kammer der beratenden Ingenieure
des Saarlandes (KBI)
Franz-Josef-Roder-Stralle 9

66119 Saarbriicken

Tel. 0681-585313, Fax 0681-585390

Bund der offentlich bestellten Ver-
messungsingenieure (BDVI)
Landesgruppe Saarland

Neunkircher Stralle 56

66583 Spiesen-Elversberg

Tel. 06821-97010, Fax 06821-970140

Schornsteinfegerinnung des Saar-
landes

Kahler Allee 37

66386 St. Ingbert

Tel. 06894-51561, Fax 06894-580555

T

Behorden und Amter

Untere Bauaufsichtsbehorde Saar-
briicken (UBA)

Gerberstralde 29

66111 Saarbriicken

Tel. 0681-9051629, Fax 0681-9051351

Landesdenkmalamt (LDA)
Am Berwerk Reden 11
66578 Schiffweiler

Postadresse:

Ministerium fir Umwelt — Landesdenk-
malamt

Keplerstrale 18

66117 Saarbriicken

Landesamt fiir Umwelt- und Arbeits-
schutz (LUA)

Don-Bosco-Stral8e 1

66119 Saarbriicken

Tel. 0681-85000

Stadtplanungsamt
Bahnhofstralte 31,
Diskonto-Hochhaus

66111 Saarbriicken

Tel. 905-4038, Fax 905-4155

Amt fiir StralRenbau und Verkehrs-
infrastruktur

Diskonto Hochhaus

66111 Saarbriicken

Tel. 0681-9054007, Fax 0681-9054159

Vermessungs- und Geoinformations-
amt

Rathaus St. Johann

66111 Saarbriicken

Tel. 0681-9051811, Fax 0681-9052017

Amt fiir Brand und Zivilschutz
Abteilung ,Vorbeugender Brandschutz”
Hessenweg 7

66104 Saarbriicken

Tel. 0681-3010300, Fax 0681-3010309

Amt fiir Griinanlagen und Forsten und
Landwirtschaft

Nassauer Stralse 4

66111 Saarbriicken

Tel. 0681-9051383, Fax 0681-9051760

Amt fiir Klima- und Umweltschutz
Bahnhofstralse 31

Diskonto Hochhaus

66111 Saarbrticken

Tel. 0681-9054040, Fax 0681-9054063

Landesamt fiir Kataster- Vermes-
sungs- und Kartenwesen (LKVK)
Von-der-Heydt-Stralle

66115 Saarbriicken

Tel. 0681-9712238, Fax 0681-9712200

Amtsgericht Saarbriicken -Grund-
buchamt-

Mainzer StralRe 176

66121 Saarbriicken

Tel. 0681/501-3948

Stadtwerke Saarbriicken

Haus der Zukunft Info Center,
Kundenberatung
Richard-Wagner-Strale 14-16

Tel. 0681-5874777, Fax 0681-5874650

Zentraler Kommunaler Entsorgungs-
betrieb (ZKE)

Gaschhiibel 1

66111 Saarbriicken

Tel. 0681-97130
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schnell beraten
Ihr Fachmann vor Ort ginstig plaren
meisterlich montieren
berit Sie gerne eriessi ehclogisch
handeln
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TISCHLEREI NIEDERLANDER

e Bauelemente ¢ Mobel nach MaB ¢ Decken- u. Wandvertafelungen ¢ Laminatb6den

Tel. 0 68 93 - 80 31 09

Dirk Niederlander ¢ Zum Hasenberg 4 ¢ 66130 Saarbriicken-Fechingen Mobil 0174-3092268
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IPLANUNG e SO e _ Fenster und Tiren
in Holz und Kunststoff
IREALISATION Innenausbau
SCHNEIDER Treppen- und Bodenbau
emor H Beratung H Verkauf
SCHREINEREI
INNENAUSBAU [ | Montage
IRaumkonzepte g menstrase 18

66111 Saarbriicken

A 17 Tel. 0681-36 407
lindividuell R 068h1_3g 4?7” :
. www.schneider-taller.de ;
I funktional info@:ghneider-taller.de - )
I altersgerecht Sulzbachtalstr. 36 m 66125 Dudweiler
IM&bel zum Wohlifiihlen T 06897/767893

Fax 06897/767894 - Mobil: 0170-2076586
www.bauschreinerei-spaeter.de
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