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Vorwort

Das eigene Haus ist ein Wunschtraum
vieler Familien. Oft lasst er sich nur
schwer verwirklichen. Da gibt es fi-
nanzielle und biirokratische Hirden
zu iberwinden und viele Vorgaben
bei Planung und Durchfiihrung eines
Bauvorhabens sind zu beriicksichtigen
- ganz gleich, ob es sich um einen
Umbau oder ein (ganzes) neues Haus
handelt.

Der Landkreis Bad Diirkheim genief3t
bei vielen Menschen, die von tberall
her in die Pfalz ziehen, wegen seiner
landschaftlichen Reize eine besondere
Anziehungskraft. Wer hier im Rhein-
Neckar-Dreieck eine neue Arbeits-
stelle gefunden hat, lasst sich gerne in
der Region Pfalzerwald und Deutsche
WeinstraRe nieder.

Die Bauwiinsche stol3en sich manch-
mal mit den Vorgaben von Bebau-
ungspldnen, ortlichen Gestaltungs-
satzungen, des Naturschutzes oder
des Denkmalschutzes; das Ortsbild
typisch pfélzischer Dorfer ist bei der
Auswahl der Materialien zu beach-
ten.

Dies und noch mehr sind Uberlegun-
gen, die in eine Baugenehmigung ein-
flieBen und deshalb schon beim Bau-
antrag berticksichtigt werden sollten.
Mit ihrer neuen Broschiire will die
Kreisverwaltung als Untere Bauauf-

Sabine Rohl
Landratin des Landkreises
Bad Dirkheim

sichtsbehdrde hierbei Hilfestellung
leisten. Sie soll dazu beitragen, den
Gang zur Behorde und das Gesprach
mit den jeweils zustandigen Mitarbei-
terinnen und Mitarbeitern der Bauab-
teilung im Kreishaus Bad Diirkheim zu
erleichtern.

Welche Unterlagen fiir einen Bauan-
trag komplett und rechtzeitig zusam-
men getragen werden miissen — auch
dies kann dieses Heft zeigen. Ebenso
lasst sich hiermit die Absprache mit
dem Architekten vereinfachen.
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Erhard Freunscht

Erster Kreisbeigeordneter
Geschaftsbereich Bauen und Umwelt

Die umfassenden Informationen sol-
len somit helfen, dass Ihr Bauprojekt
schnell und wirtschaftlich geplant und
zu Ende gefiihrt werden kann und
dem Bauherren unliebsame Uberra-
schungen erspart bleiben.

Wir wiinschen allen, die in den Land-
kreis Bad Diirkheim ziehen und hier
bauen wollen, ein gutes Gelingen.
Mit einem schénen Haus, das ohne
groBBen Arger entstand, fiihlen Sie sich
in unserer Region sicher schnell hei-
misch.

Liran
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i Der Landkreis Bad Diirkheim

Der Landkreis Bad Dirkheim wur-
de 1969 im Zuge der Verwaltungsre-
form in Rheinland-Pfalz geschaffen.
Teile des ehemaligen Landkreises
Frankenthal und des Landkreises
Neustadt/Weinstralte wurden zu ei-
nem neuen Kreis zusammengefasst.
Der Landkreis Bad Dirkheim gehort
zum Dienstbezirk der Aufsichts- und
Dienstleistungsdirektion Trier und der
Struktur- und Genehmigungsdirektion
Stid mit Sitz in Neustadt/Wstr..

DIE LAGE

Der Landkreis Bad Diirkheim erstreckt
sich in Nord-Siid Richtung tiber mehr
als 40 Kilometer der Deutschen Wein-
strafSe entlang. Er ist eingebettet zum
Teil in der Oberrheinischen Tiefebe-

ne und dem Naturpark ,Pfalzerwald”.
Im Norden sind der Donnersbergkreis
und der Landkreis Alzey-Worms die
Nachbarn. Im Osten grenzt der Rhein-
Pfalz-Kreis, im Westen der Landkreis
Kaiserslautern an, womit auch schon
die umliegenden Industriezentren ge-
nannt waren. Im Siiden schlielst nach
der Stadt Neustadt/WeinstralRe der
Landkreis Stidliche Weinstralse an.

DIE FLACHE

Das Gebiet des Landkreises Bad
Dirkheim hat eine Ausdehnung von
knapp 595 gkm, er gehort damit zu
den flichenmaBig kleineren Kreisen
in Rheinland-Pfalz.

DIE BEVOLKERUNG

Mehr als rund 134 000 Menschen le-
ben in 48 Stadten und Gemeinden.
Der Kreis ist bevorzugtes Wohngebiet
fir diejenigen, die in den Industriezen-
tren ihrer Arbeit nachgehen. Die Be-
volkerung nahm in den letzten Jahren
nicht zuletzt wegen des Wohnwertes
stetig zu. Die Dichte liegt bei Giber 225
Einwohner pro Quadratkilometer.

DIE VERWALTUNGSSTRUKTUR

Zwei verbandsfreie Stadte, sechs Ver-
bandsgemeinden und eine verbands-
freie Gemeinde stellen das Verwal-
tungsgerippe dar.

NATURLICHE GEGEBENHEITEN

Das Landschaftsbild wird bestimmt
von drei geografischen Gegebenhei-
ten: von Osten nach Westen anstei-
gend das Vorderpfilzer Rebenland,
der Haardtrand und den Naturpark
,Pfalzerwald” mit Hohen bis tiber 500
m; im Norden reicht eine Spitze in
das Alzeyer Hiigelland. Der Landkreis
ist gekennzeichnet durch ein fast end-
loses ,Rebenmeer” und die Erholung
bietenden Zonen des Pfdlzerwaldes.

Die klimatischen Verhaltnisse sind
fast stidlandisch: Das Jahresmittel liegt
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bei +10,1 Grad, das Julimittel bei 19,2
Grad.

Hier im Landkreis Bad Diirkheim bli-
hen als erste in Deutschland die Man-
delbdume, hier gedeihen neben den
besten Weinen auch Mandeln, Feigen
und Zitronen.

DIE VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Der Landkreis Bad Dirkheim liegt
dulerst glinstig zu den Industriezent-
ren Ludwigshafen/Rhein und Kaisers-
lautern. Drei Autobahnen verbinden
ihn mit dem Rhein: Im Norden die
A 6 Saarbriicken-Mannheim, im Si-
den die Autobahn Ludwigshafen-Bad
Dirkheim sowie die Strecke Lud-
wigshafen-Neustadt. Die wichtigste
Nord-Sid Achse ist die B 271, be-
kannt als die ,, Deutsche WeinstralRe”,
die im Norden des Landkreises Bad
Dirkheim, in Bockenheim, beginnt
und sich nach Siiden bis Neustadt/
Weinstrale durch den gesamten Kreis
schlangelt. Ein dichtes Netz gut aus-
gebauter KreisstralSen verbindet die
einzelnen Gemeinden im Kreisgebiet
auf das Engste.

DIE ERWERBSSTRUKTUR

Rund 30 Prozent der Bevolkerung sind
sogenannte Auspendler in die Bal-
lungsrdaume von Mannheim und Lud-

wigshafen. Im Landkreis selbst sind
Uber 4.700 Arbeitsstatten mit mehr
als 33.000 Beschéftigten ansdssig.
Mit dieser Struktur weist der Landkreis
Bad Diirkheim den dichtesten Besatz
aller pfilzischen Landkreise auf. Ein
grofBes Gewicht kommt dem Wein-
bau und der Landwirtschaft zu. Der
Landkreis Bad Durkheim ist ein be-
liebtes Ziel des in- und auslandischen
Reiseverkehrs, die ,weille Industrie”,
der Fremdenverkehr, gewinnt immer
grolere Bedeutung.

BESONDERE SEHENSWURDIGKEITEN

Zahlreiche Burgen und Burgruinen,
die sich auf den Hohen des Haardt-
randes zur Rheinebene erheben, sind

Landkreis
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Zeugen einer bedeutsamen histori-
schen Vergangenheit:

So die Klosterruine Limburg tiber Bad
Diirkheim, die Burgen von Neuleinin-
gen und Altleiningen, aber auch die
Wachtenburg bei Wachenheim. Die
fur die Pfalz wichtigste historische
Statte, das Hambacher Schloss, befin-
det sich stidlich von Neustadt. Hier
fand 1832 das sogenannte ,Hamba-
cher Fest” statt, das dem Schloss die
Bezeichnung ,Wiege der Deutschen
Demokratie” gab. Zur Feier der 150.
Wiederkehr dieses Ereignisses 1982
wurde das Schloss, auch als ,Max-
burg” bekannt, mit groRzlgiger Un-
terstiitzung des Landes zu einer Do-
kumentationsstatte ausgebaut.

Liran
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¥ Die Baugebiete

Sie haben die Auswahl!

Ein Grundstiick kann grundsétzlich
bebaut werden, wenn es in einem
Baugebiet liegt und erschlossen ist.
Baugebiete werden durch Aufstellen
eines Bebauungsplanes ausgewiesen.
Die Ortsgemeinden stellen, wenn es
erforderlich ist, in eigener Verantwor-
tung Bebauungspldne auf. Bei den
Gemeinde-/Stadtverwaltungen kon-
nen Sie am besten erfahren, wo im
Gemeindebereich Bebauungspldne

aufgestellt sind, welche Baugebiete
bereits erschlossen sind und welche
Grundstiicke evtl. fiir einen Verkauf
in Frage kommen.
Interessieren Sie sich fur ein bestimm-
tes Grundstlick, das im Geltungsbe-
reich eines Bebauungsplanes liegt,
sollten Sie den Bebauungsplan einse-
hen, denn ein Bauvorhaben ist nur zu-
[dssig, wenn es den Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht widerspricht
und die Erschlie-

Leiningerland

«ese.lhre Urlaubsregion

Wein,
Wald
und
Burgen

Entdecken, erleben, geniefden
Mitten im Grlinen,

ein idealer Ausgangspunkt
fir Wander- und Radtouren

Weitere Infos unter:
l|'.-‘dl
www.leiningerland.com

Touristinformation Bockenheim
Tel.: 06359 8001-820 Fax: 06359 8001-812

Verbandsgemeinde Griinstadt-Land

Herzlich Willkommen

touristik@gruenstadt-land.de

Rung gesichert
ist.

Grundstiicke sind
weiterhin bebau-
bar, wenn sie in-
nerhalb der be-
bauten Ortslage
im Innenbereich
liegen. Bauvorha-
ben im Innenbe-
reich missen sich
in die Eigenart
der ndheren Um-
gebung einfiigen,
d. h., sie missen
der Art und dem
Mal der bauli-
chen Nutzung,
der Bauweise und
der Grundstticks-

fliche, die Gberbaut werden soll, in
die Eigenart der ndheren Umgebung
einfligen und die ErschlieBung muss
gesichert sein. Das Ortsbild darf nicht
beeintrachtigt werden. Falls Zweifel
bestehen, ob ein Grundstiick noch im
Innenbereich liegt und inwieweit lhr
Bauvorhaben sich der umgebenden
Bebauung anpassen muss, empfiehlt
sich eine schriftliche Bauvoranfrage an
die Baugenehmigungsbehorde tber
die jeweilige Stadt-/Gemeinde- oder
Verbandsgemeindeverwaltung.

Die Preise flir Baugrundstiicke im
Kreisgebiet liegen derzeit bei 50 bis
400 Euro/gm.

Anhaltspunkte, ob ein abverlangter
Preis fur die Baugrundstiicke ange-
messen ist, kann lhnen die beim Ver-
messungs- und Katasteramt Neustadt/
WeinstraRe gefiihrte Kaufpreissamm-
lung geben.

Empfehlenswert ist der Weg zum/zur
Ortsbiirgermeister/in. Diese/r hat ei-
nen Uberblick iber den Grundstiicks-
markt seiner/ihrer Gemeinde.

Eine verbindliche Auskunft tber die
Bebaubarkeit von Grundstiicken kann
lhnen dagegen nur die Kreisverwal-
tung geben.

Mit dem Naturpark , Pfélzerwald” und
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der Deutschen Weinstralle besitzt der
Landkreis Bad Diirkheim zwei beson-
ders landschaftlich reizvolle Gebiete.
Um deren Charakter zu erhalten, soll
der Rand des Haardtgebirges grund-
satzlich von weiterer Bebauung frei-
gehalten werden. Dies kommt in den
Bauleit- und Flachennutzungsplanen
der Verbandsgemeinden, Stadten
und Gemeinden zum Ausdruck, wo
uniiberbaubare Fldchen eigens ausge-
wiesen sind.

Soweit in der Vergangenheit gesiin-
digt wurde vor allem bei den Klein-
bauwerken, den ,Geratehitten” und
,Wochenendhiusern” ist die Kreisver-
waltung gehalten, mit rechtlichen Mit-
teln dagegen vorzugehen, um diese
Landschaft in ihrer Urspriinglichkeit
fur die Allgemeinheit zu erhalten.

Landkreis
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Die Untere Bauaufsichts-

behorde

(Bauamt) - Wer ist fiir Sie zustandig?

Sie finden das Bauamt im Gebdude
der Kreisverwaltung, Philipp-Fauth-
StralRe 11.

Fur die Bearbeitung und Genehmi-
gung der Bauantrdge sind technische
Sachbearbeiterinnen und Sachbear-
beiter, Baukontrolleure und Verwal-
tungsachbearbeiterinnen und Sach-
bearbeiter eingesetzt, die jeweils fiir
einen Baubezirk zustandig sind. Der
Landkreis ist in verschiedene Baube-
zirke eingeteilt. Zu welchem Baube-
zirk lhr Bauort gehort, kdnnen Sie bei
der zentralen Auskunftsstelle erfahren
(siehe hierzu auch Ubersicht Seite 17).
Der Eingang lhres Bauantrages bei der
Bauaufsichtsbehorde wird lhnen mit
der Bauvorhaben Nummer (BV.-Nr.),
unter der lhr Antrag gefiihrt wird, mit-
geteilt.

Sie ersparen sich und uns viel Zeit,
wenn Sie bei allen Anfragen lhre BV.-
Nr. angeben.

Sofern Ihr Baugesuch den bauord-
nungsrechtlichen und planungsrecht-
lichen Bestimmungen entspricht, die
Unterlagen gemall der Bauunter-
lagenverordnung vollstandig sind,

konnen Sie damit rechnen, dass tber
lhren Bauantrag innerhalb von etwa
zwei Monaten entschieden wird; in
einfach gelagerten Fillen kommt auch
eine kiirzere Bearbeitungszeit in Be-
tracht.

Durch den Einsatz moderner EDV-
Technik kdnnen Sie auf Anfrage sofort
den aktuellen Stand lhrer Bauangele-
genheit erfahren.

Die Geblhren fiir die Genehmigung

sind im Landesgebiihrengesetz und

in einem Besonderen Gebiihrenver-
zeichnis fir Amtshandlungen nach
der Landesbauordnung festgelegt. So
fallen beispielsweise fiir die Errichtung
eines Wohnhauses (je nach GroRen-
ordnung) Kosten zwischen 200,- und

1.000,— Euro an. Als Bauherr kénnen

Sie wesentlich zur Beschleunigung

des Baugenehmigungsverfahrens bei-

tragen, wenn

— lhr Baugesuch mit vollstandigen Un-
terlagen in dreifacher Ausfertigung
eingereicht wird,

— nach Moglichkeit eine Bauplanung
vorgelegt wird, die keine Ausnah-
men und Befreiungen notwendig
macht.
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— Wohngebaude die im Geltungsbe-
reich eines Bebauungsplanes liegen,
bedirfen einschlielich ihrer Ne-
bengebdude und Nebenanlagen in
der Regel keiner Baugenehmigung,
wenn die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes eingehalten und die
ErschlieBung gesichert ist (Freistel-
lungsverfahren) Antragstellung bei
der zustandigen Stadt-, Gemeinde-,
Verbandsgemeindeverwaltungen.
Dennoch sind die Bauvorschriften
zu beachten. Es ist deshalb sehr
wichtig, dass sowohl bei der Pla-
nung als auch bei der Bauausfiihrung
sachverstandige Personen einge-
schaltet werden. Die Verantwortung
liegt letztendlich beim Bauherrn.

Die notwendigen Auskiinfte hierzu
kann thnen Ihr Architekt oder das
Bauamt geben. Es kommt haufig vor,
dass sich die Bearbeitung lhres An-
trages durch einzuholende Stellung-
nahmen, etwa von Fachbehorden,
verzogert. Hier besteht die Moglich-
keit einer Teilbaugenehmigung fiir be-
stimmte Bauarbeiten, beispielsweise
den Erdaushub. Fiir die Erteilung der
Teilbaugenehmigung werden zusdtz-
liche Gebiihren erhoben (=10 % der
Baugenehmigungsgebiihr).

Wenn Sie nicht sicher sind, ob sich
Ihre Bauabsichten nach lhren Vorstel-
lungen verwirklichen lassen, empfiehlt
es sich, eine schriftliche Anfrage (Bau-
voranfrage) an die Baugenehmigungs-
behorde zu stellen.

Diese Anfrage ist wie der Bauantrag
in dreifacher Ausfertigung mit den
fir eine Beurteilung erforderlichen
Unterlagen bei der fiir lhren Bauort
zustandigen Stadt-/Gemeinde-/ Ver-
bandsgemeindeverwaltung einzurei-
chen. Fir Fragen, die die &ffentliche
Bauforderung betreffen, stehen Ih-
nen die Mitarbeiter des Sachgebietes
Wohnungsbauférderung mit Rat und
Tat zur Seite.

Im Interesse einer reibungslosen Ab-
wicklung unserer Arbeit, die letztlich
Ihnen zugute kommt, bitten wir Sie,
Vorsprachen grundsétzlich nur zu fol-
genden Zeiten vorzunehmen:

Mo 08.30-13.00 + 14.00-16.00 Uhr
Di-Do 08.30-13.00 Uhr
Fr 08.30-12.00 Uhr
sowie am Do 14.00-18.00 Uhr
Eine vorherige telefonische Terminab-
sprache ist zu empfehlen.

Grundstiicksmarkt

Die Beschaffung eines geeigneten
Grundstlicks erfolgt normalerweise auf
dem ,freien” Markt Gber Zeitungsan-
noncen oder durch Einschaltung von
Immobilienmaklern. Daneben kénnen
auch Anfragen bei Gemeinden zum
Ziel fiihren. Eine weitere Moglichkeit
besteht in der personlichen Einsicht-
nahme ortlicher Bebauungspléne beim
Bauamt der jeweiligen Stadt-/Gemein-
de-/Verbandsgemeindeverwaltung
und Ergriindung der Verkaufswilligkeit
der Grundstiickseigentimer.

VORAUSSETZUNGEN FUR EINE
BEBAUBARKEIT

Grundsticksbesitzer und -kaufer
sollten sich zunachst einmal bei der
Bauaufsichtsbehorde (Kreisbauamt)

erkundigen, ob das Grundstlick nach

den planungsrechtlichen Eigenschaf-

ten und dem Stand der Erschlieffung

tatsdchlich ein Baugrundstiick ist

und wie es bebaut werden kann. Ein

Grundstick ist bebaubar, bzw. auf

dem Grundstiick ist die Erstellung ei-

nes Bauwerks zuldssig, wenn

— es im Geltungsbereich eines Bebau-
ungsplanes liegt, der mindestens
Festsetzungen Uber die Art und das
MaR der baulichen Nutzung tber
die tiberbaubaren Flachen und tiber
die Stralenflachen enthdlt (qualifi-
zierter Bebauungsplan)

— das Vorhaben im Einklang mit die-
sen Festsetzungen steht

— die ErschlieBung gesichert ist

oder
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— es zwar nicht im Geltungsbereich
eines qualifizierten Bebauungspla-
nes liegt, aber innerhalb eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteils

— und es sich in die Eigenart der na-
heren Umgebung einfiigt und das
Ortsbild nicht beeintréachtigt.

— Im AuBenbereich (auRerhalb des
Geltungsbereiches eines Bebau-
ungsplanes bzw. aullerhalb eines
bebauten Ortsteiles) sind BaumalR-
nahmen grundsétzlich unzuléssig.

Fazit:

Ohne ausreichende benutzbare Er-
schliefungsanlagen, die die Grundstii-
cke an den 6ffentlichen StralRenverkehr
anschlielen, ist ein Baugrundstiick
nicht bebaubar. Ein Rechtsanspruch
des Grundstiickseigentiimers auf Er-
schliefung besteht nicht.

Selbst wenn ein Grundstiick baureif
ist, wissen Sie damit in der Regel noch
nicht, wie Sie tatsachlich bauen diir-
fen.

Das Bauamt gibt zwar Auskiinfte tiber
die Bebauungsmoglichkeiten (z. B.
Anzahl der Geschosse, Zuldssigkeit
von Dachausbauten, Platzierung von
Garagen und Stellpldtzen, Baulinien,
innerhalb denen ein Bauwerk zu er-
richten ist) aber erst eine Bauvoranfra-
ge verschafft lhnen Klarheit dariiber,
was auf dem Grundstiick im Detail
machbar ist und was nicht. Schwer-
wiegende Hemmnisse kénnten z. B.
wertvolle Baume auf dem Grundstiick
sein; oder der Denkmalschutz erhebt
Einwande oder es fehlt eine genehmi-
gungsfahige Zufahrt.

Jede Bauvoranfrage kostet Geld und
Zeit. Haben Sie den Kaufvertrag noch
nicht in der Tasche, besteht auch noch
die Gefahr, dass eventuelle Konkur-
renten lhnen das Grundstiick vor der
Nase wegschnappen. In solchen Fal-
len sollten Sie mindestens den Grund-
stiickseigentiimer durch finanziell
hoch abgesicherte Optionsvertrdge

Landkreis
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verpflichten, das Grundstiick zum
Festpreis nach positivem Bescheid der
Voranfrage an Sie zu verkaufen und in
der Zwischenzeit nicht anderweitig zu
verkaufen.

GRUNDSTUCKSKAUF

Bevor Sie sich endgiiltig fir ein Grund-
stlick entscheiden, sollten Sie es ge-
nauer kennenlernen. Eine wichtige
Rolle spielt die Untergrundbeschaf-
fenheit. Bei felsigem Grund oder
hohem Grundwasserspiegel miissen
beispielsweise entsprechende Vorkeh-
rungen getroffen werden, die auch die
Baukosten erhohen. Auskiinfte erhal-
ten Sie eventuell von der Gemeinde,
von Baugeschéften am Ort oder von
Nachbarn.

Erkundigen Sie sich auch genau, wie
die Gegend um das Grundstiick in
den nachsten Jahren aussehen wird.
Garantien fir eine ruhige Lage auf Le-
benszeit gibt es jedoch nirgends.

Liran

lhr innovativer

Partner vor Ort

STADTWERKE
ACHENHEIM

Strom
Gas
Wasser
Freibad
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Gunstig ist ein Bauplatz, auf dem das
Haus moglichst windgeschiitzt liegt
und nach der Sonne orientiert wer-
den kann. Nicht die schmale, sondern
die breite Seite des Hauses sollte nach
Stiden schauen, damit moglichst viele
Réume Sonnenlicht und Warme emp-
fangen kénnen. Achten Sie auch dar-
auf, dass Nachbargebdude oder hohe
Baume das Haus nicht unglinstig be-
schatten.

Im Normalfall wird beim Grundstiicks-
kauf der Kaufpreis in einem Betrag
bezahlt. Daneben gibt es aber noch
andere Kaufformen, z. B. die Nutzung
im Wege des Erbbaurechts. Dies ist
ein grundbuchgesichertes Recht zur
baulichen Nutzung eines fremden
Grundstlcks. Traditioneller Vergeber
von Erbbaurechten ist die 6ffentliche
Hand (Gemeinde, Kirche, Stiftung
etc.). Aber auch Privatpersonen und
Unternehmen gehen hdufiger dazu
Uber, ihre Grundstlicke nicht mehr zu
veraulern, sondern mit dem Erbbau-
recht zu belasten.

Eine weitere Alternative zum Barkauf
ware der Grundstiickskauf auf Renten-
basis. Kennzeichnend fiir diese Rente
ist, dass sie nicht an eine feste Lauf-
zeit gebunden ist, sondern bis zum
Lebensende des rentenberechtigten
Verkaufers zu bezahlen ist. In jedem
Fall empfiehlt sich eine Vergleichs-
rechnung zwischen dem Barkauf mit
Fremdfinanzierung tber ein Bankdar-
lehen und dem Kauf auf Rentenbasis.

NEBENKOSTEN

Bei jedem Grundstiickskauf kommen
neben den reinen Grundstlickskosten
noch Nebenkosten dazu. Das sind
die Grunderwerbssteuern, die Nota-
riats- und Grundbuchkosten, die Ver-
messungsgebiihren und eventuell die
Maklerprovision.

GRUNDSTUCKSWERTE

Auskiinfte iber die Bodenwerte von
Grundstiicken erhalten Sie bei der
Geschiftsstelle des Gutachteraus-
schusses, die beim Vermessungs- und
Katasteramt Neustadt/Weinstrale,
ExterstralBe 4, 67433 Neustadt (Tel.
06321/3977-0) eingerichtet ist. Auf-
grund von Karteniibersichten konnen
Sie dort die jeweils aktuellen Boden-
richtwerte in Erfahrung bringen, die
einen ersten guten Anhalt fiir Grund-
stiickspreise bringen.

Mochten sie den individuellen au-
genblicklichen Wert eines Grund-
stlicks (sog. ,Verkehrswert”) wissen,
so besteht auch die Moglichkeit un-
ter bestimmten Voraussetzungen ein
Verkehrsgutachten bei einem Grund-
stiickssachverstandigen oder dem
Gutachterausschuss fiir Grundstticks-
werte in Auftrag zu geben.

Diese Gutachten sind jedoch unver-
bindlich und verpflichten niemanden,
zu dem ermittelten Ergebnis zu kau-
fen oder zu verkaufen. Gleichwohl

kann die Kenntnis dieses ermittelten
Wertes fiir Sie selbst eine wesentliche
Entscheidungshilfe oder auch ein Ver-
handlungsargument sein.

Viele angehende Bauherren sind der
Meinung, dass sie nur giinstig und
nach eigenen Vorstellungen bau-
en konnten, wenn sie moglichst viel
selbst in die Hand nehmen. Das be-
ginnt schon beim Bauantrag und reicht
bis zur Endabnahme des fertigen Hau-
ses. Bei der Fiille der Stationen, die
ein Hausbau durchlauft, ist die Gefahr
jedoch groR, dass der Bauherr schon
vor dem ersten Spatenstich den Uber-
blick verliert, ganz zu schweigen von
Situationen, wenn es einmal hart auf
hart kommen sollte.

Um beim Hausbau méglichst sicher
und reibungslos ans Ziel zu gelangen,
ist ein umfangreiches Fachwissen und
eine langjdhrige Erfahrung auf dem
Bausektor erforderlich. Der wichtigs-
te Partner fiir den Bauherrn ist deshalb
der Architekt. Er kann den Bauherrn
bereits beim Grundstiickskauf bera-
ten und ihn von Planungsbeginn bis
zur Baufertigstellung fachkundig be-
gleiten.

Ein wesentlicher Gesichtspunkt ist
auch, dass der Architekt dem Bau-
herrn die Verantwortung fiir den Bau
abnimmt und damit hilft, die ohnehin
schon strapazierten Nerven des Bau-
herrn zu schonen.
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Wie findet man den
richtigen Architekten?

Der schnellste Weg fiihrt immer Gber
Bekannte oder iiber Bauprojekte in
der naheren Umgebung, die ihnen
besonders zusagen. Eine andere Mog-
lichkeit ware, Veroffentlichungen von
Wettbewerbsergebnissen der Bauspar-
kassen oder in den Fachzeitschriften
zu verfolgen. Oder man verabredet
sich ganz unverbindlich mit einem
ortsansdssigen Architekten zu einem
Gespréch und lasst sich dessen Arbei-
ten zeigen.

SCHRITTE ZUR ZUSAMMENARBEIT

Bevor es zum Vertragsabschluss
kommt, muss der Architekt erst ein-
mal die Vorstellungen, Wiinsche und
Lebensgewohnheiten des Bauherrn
kennenlernen sowie neben dem au-
genblicklichen Raumbedarf auch die
zu erwartenden Entwicklungen und
Veranderungen in der Zukunft sowie
die finanziellen und zeitlichen Vor-
stellungen. Andererseits soll sich der
Bauherr dariiber informieren, welche
Beratungen und Leistungen der Archi-
tekt erbringen kann.

Der erste Schritt einer konkreten Zu-
sammenarbeit ist dann getan, wenn
der Architekt alle notwendigen Grund-
lagen ermittelt hat. Dazu gehort eine
Begehung des Grundstiicks, an die

sich die Erkundung der baurechtli-
chen Méglichkeiten (Bebauungsplan,
Baumbestand, Denkmalschutz etc.)
anschlief3t.

In der nichsten Phase fertigt der Ar-
chitekt die ersten Skizzen an. In ih-
nen werden die bisher gedullerten
Wiinsche des Bauherrn beriicksich-
tigt sowie das Raumprogramm, die
Erschliefungsmoglichkeiten und die
Einbindung in die Umgebung. So-
bald sich die Partner auch Gedanken
Uber Konstruktion und Materialien so-
wie den Standard des Innenausbaus
gemacht haben, kann der Architekt
eine Kostenschdtzung nach DIN 276
erstellen. Jetzt ist auch der Zeitpunkt
fur die schriftliche Fixierung des Ar-
chitektenvertrages gekommen.

PLANUNGSABLAUF

Ist der Bauherr mit dem Vorentwurf
einverstanden, kann der Architekt in
die Entwurfsplanung einsteigen, d.
h. alle Plane werden dann zusam-
men mit dem Bauantrag, der Baube-
schreibung, einem amtlichen Lage-
plan, einem Baumbestandsplan, dem
Freiflichengestaltungsplan und dem
Entwdsserungsplan der Baubehorde
zur Genehmigung vorgelegt.
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Wenn beim Behoérdenriickgang im
Rahmen der Vorplanung keine gro-
Beren Schwierigkeiten auftauchen,
empfiehlt es sich, danach sofort mit
der Ausfiihrungsplanung zu begin-
nen. Damit werden alle spateren
Bauschritte sowie die Ausstattung so
konkretisiert, dass die Handwerker
nach diesen Planungsunterlagen ar-
beiten konnen. Anhand der Ausfiih-
rungsplanung kénnen auBerdem die
Baumassen als wesentlicher Bestand-
teil der Leistungsbeschreibungen und
Kostenangebote ermittelt werden. Die
Leistungsverzeichnisse bieten die Vo-
raussetzung, vergleichbare Kosten-
angebote von einzelnen Firmen fir
die jeweiligen Gewerke zu erhalten.
Danach vergibt der Bauherr in Uber-
einstimmung mit dem Architekten die
einzelnen Arbeiten an Firmen seiner
Wahl.

Sobald der Bauantrag genehmigt bzw.
das Freistellungsverfahren abgeschlos-
sen ist, kann mit dem Bauen begon-
nen werden. Der Architekt hat einen
Terminablaufplan erstellt und fertigt
bei der Bauabnahme ein Protokoll
an, wobei eventuell noch vorhande-
ne Méngel festgehalten und die Nach-
besserungsfristen vereinbart werden.
Parallel zum Baugeschehen sind Teil
und Schlussrechnungen zu priifen, die
Gewabhrleistungsfristen entsprechend
den Abnahmen festzulegen und die
Zahlungen durch den Auftraggeber zu
veranlassen.

Liran
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Beim Baurecht unterscheidet man
zwischen Bauplanungsrecht und
Bauordnungsrecht. Das Bauplanungs-
recht, hat seine Grundlagen im Bau-
gesetzbuch (BauGB) und in der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO). Es
beschdftigt sich damit, wo und was
gebaut werden darf. Das Bauord-
nungsrecht regelt die Ausfiihrung des
Bauvorhabens auf dem Grundstiick
und hat seine Rechtsgrundlagen in
der Landesbauordnung Rheinland-
Pfalz (LBauO).

Als Voraussetzung fiir die Genehmi-
gung eines Bauvorhabens ist sowohl
die Ubereinstimmung mit dem Bau-
planungsrecht als auch mit dem Bau-
ordnungsrecht erforderlich.

BAUPLANUNGSRECHT

Das Bauplanungsrecht kennt zwei Stu-
fen: die vorbereitende Bauleitplanung,
die im Flachennutzungsplan festgelegt
wird, und die verbindliche Bauleitpla-
nung, die sich in den Bebauungspla-
nen niederschlagt.

Die Planungshoheit fiir den Bebau-
ungsplan liegt bei der Gemeinde; fir
den Flachennutzungsplan ist die ver-
bandsfreie Gemeinde-/Stadt- bzw. die
Verbandsgemeinde zustandig.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im Flachennutzungsplan wird fiir das
gesamte Gemeindegebiet die sich
aus der beabsichtigten stadtebauli-
chen Entwicklung ergebende Art der
Bodennutzung nach den vorausseh-
baren Bediirfnissen der Gemeinde
in Abstimmung mit den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung
dargestellt. Hierzu zahlen u. a. die
Kenntlichmachung der fiir die Be-
bauung vorgesehenen Flachen nach
der allgemeinen Art ihrer baulichen
Nutzungs-, (Bauflachen), Verkehrs-,
Erholungs- und Wasserflichen sowie
Flichen fur die Landwirtschaft, den
Gemeinbedarf und Flachen fir MaR-
nahmen zum Schutz und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft. Kon-
krete Planungen sind sodann aus den
Vorgaben des Flachennutzungsplanes
z. B. in Form eines Bebauungsplanes
zu entwickeln. Aus dem Fldchen-
nutzungsplan entsteht also keinerlei
Anspruch auf die ausgewiesene Nut-
zung, andererseits kann jedoch ein
Bebauungsplan im Regelfall nur aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt
werden. Bei abweichenden Auswei-
sungen muss zundchst der Flachen-
nutzungsplan gedndert werden. Seine
generelle Neubearbeitung wird ent-
sprechend den sich dndernden Vor-
aussetzungen und Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung etwa alle
10 Jahre erforderlich.

Das Verfahren zur Aufstellung oder

Anderung des Flichennutzungspla-
nes entspricht in der Beteiligung der
Behorden und Biirger dem nachste-
hend behandelten Bebauungsplan-
verfahren.

BEBAUUNGSPLAN

Sobald und soweit es fiir die stadte-
bauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist, hat die Gemeinde die
Aufstellung eines Bebauungsplanes
aus den Vorgaben des Flachennut-
zungsplanes zu beschlieflen.

Nach den Bestimmungen des Bauge-
setzbuches sind die Birger im Rah-
men der vorgezogenen Birgerbeteili-
gung und wéhrend der einmonatigen
Planoffenlage an der Planung zu be-
teiligen.

Die erste Mitwirkung (vorgezoge-
ne Birgerbeteiligung) soll moglichst
frithzeitig zu einem Zeitpunkt erfol-
gen, zu dem wesentliche Plandnde-
rungen auch noch méglich sind. Die
ersten Planentwirfe und Alternativ-
I6sungen, die fiir die Neugestaltung
oder Entwicklung eines Gebietes in
Betracht kommen, und die voraus-
sichtlichen Auswirkungen der Planung
sind den betroffenen Biirgern in ge-
eigneter Weise 6ffentlich bekannt zu
geben. Den Betroffenen ist Gelegen-
heit zur AuRerung und Erérterung zu
geben. Der Gemeinderat entscheidet
anschlieBend, wie weit derartige An-
regungen die Planungskonzeption be-
einflussen und beschliefit sodann den
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endgiiltigen Entwurf unter Berlicksich-
tigung des Ergebnisses der zuvor er-
folgten Beteiligung der Trager offent-
licher Belange zur Offenlage.

Der Entwurf des Bebauungsplanes,
der aus der Planzeichnung, den text-
lichen Festsetzungen, der Planbe-
griindung und dem Fachbeitrag Na-
turschutz besteht, wird auf die Dauer
eines Monats offentlich ausgelegt. Ort
und Dauer miissen mindestens eine
Woche vorher ortsiiblich bekanntge-
geben und mit dem Hinweis versehen
werden, dass Bedenken und Anregun-
gen wahrend der Auslegungsfrist vor-
gebracht werden kénnen.

Nach Beendigung der Offenlage priift
der Gemeinde- bzw. Stadtrat fristge-
recht eingegangene Bedenken und
Anregungen der Biirger und Trager
offentlicher Belange.

Sollten sich nach diesem Verfahrens-
schritt keine Plandnderungen ergeben,
die zu einer erneuten Offenlage fiih-
ren, beschlielst der Gemeinde- bzw.
Stadtrat, den Bebauungsplan als Sat-
zung.

Mit der 6ffentlichen Bekanntmachung

wird der Bebauungsplan rechtskréftig.
Fir die Anderung eines Bebauungs-
planes gilt ebenfalls grundsatzlich das
hier aufgezeigte Aufstellungsverfahren.
Die Bebauungspldne kénnen jedoch
in einem vereinfachten Verfahren ge-
andert werden, wenn die Grundzu-
ge der Planung nicht beriihrt werden
oder die Anderung fiir die Nutzung
der betroffenen und benachbarten
Grundstiicke nur von unerheblicher
Bedeutung ist. Diese vereinfachte An-
derung setzt jedoch die Zustimmung
der betroffenen Grundstiickseigent-
mer und Trager oOffentlicher Belange
voraus. In diesem Fall ist lediglich die
Bekanntmachung erforderlich. Auf
die Aufstellung, Anderung, Erginzung
oder Aufhebung eines Bebauungspla-
nes besteht kein Rechtsanspruch.

UMLEGUNG

[st ein Bebauungsplan rechtskraftig
geworden, wird zur Neuordnung des
Grund und Bodens in aller Regel eine
Baulandumlegung erforderlich. Nach
den Festsetzungen des Bebauungs-
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planes werden die offentlichen Ver-
kehrs- und Griinflichen ausgewiesen
und das Gebiet in bebauungsfahige
Grundstiicke eingeteilt. Parallel hier-
zu wird oft bereits mit dem Verlegen
der Versorgungsleitungen und mit
dem Strallenbau begonnen. Die Ge-
schéftsstelle des Umlegungsausschus-
ses ist beim Vermessungs- und Katas-
teramt in Neustadt/Wstr. eingerichtet.

BAUORDNUNGSRECHT

Die Bauordnung fiir das Land Rhein-
land-Pfalz (Landesbauordnung)
umfasst mit den dazu ergangenen
Rechtsverordnungen das gesamte Bau-
ordnungsrecht. Dieses regelt die Aus-
flihrung des Bauvorhabens auf dem
Grundstiick und gilt fur alle baulichen
Anlagen, Einrichtungen und Baugrund-
stiicke. Es enthalt grundsatzliche Anfor-
derungen baukonstruktiver, baugestal-
terischer (Abstandsflachen etc.) Art an
Bauwerken und Baustoffen. Aullerdem
regelt es die Grundlage des Genehmi-
gungsverfahrens sowie die Sicherheit
und Ordnung des Bauvorganges.

Liran

HM CONSULT

67269 Grinstadt
Kirchheimer Straf3e 102
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www.consult-hm.de

& Wohn- und Gewerbeimmobilien
< Bauplatze und Grundsticke

< Baubetreuung

<& Mediterranes Bauen

<& Wertermittlung fir Immobilien
<& Bau-Finanzierung

S e s ST
g
T



http://www.consult-hm.de
http://www.alles-deutschland.de

deutschland | Weitere Informationen finden Sie unter:

Landkreis

3 op
Rad 2 Didcgin

Bauvorhaben

Und nun zum , Kern der Sache”, dem
Bauvorhaben selbst.

GENEHMIGUNGSPFLICHT

Die Errichtung, Anderung, Nutzungs-
dnderung und teilweise der Abbruch
baulicher Anlagen sind genehmi-
gungspflichtig. Von diesem Grund-
satz gibt es nur wenige Ausnahmen
fur bauliche Anlagen geringer GroRe
und Bedeutung.

Im Geltungsbereich von Bebauungs-
pldnen ist seit einigen Jahren ein Frei-
stellungsverfahren moglich. Das be-
deutet, dass Wohngebaude bis zu
einer bestimmten Grolie keiner Bau-
genehmigung bedurfen, wenn Sie den
Festsetzungen des Bebauungsplanes
entsprechen und die Erschliefung ge-
sichert ist.

Die erforderlichen Bauunterlagen
missen in solchen Fallen trotzdem der
Stadt-/Gemeinde-/Verbandsgemein-
deverwaltung vorgelegt werden.

Vor der Durchfiihrung auch kleiner
baulicher Mainahmen sollte man
beim Kreisbauamt Erkundigungen
einholen, ob das geplante Objekt
genehmigt werden muss oder ob es
genehmigungsfrei ist. Denn die Er-
richtung baulicher Anlagen ohne den

erforderlichen , Freibrief” stellt eine
Ordnungswidrigkeit dar und kann
mit einer GeldbulBe geahndet werden.
Hierzu kommt das Risiko, dass eine
nicht genehmigungsfahige, jedoch be-
gonnene Baumafnahme wieder be-
seitigt werden muss.

Zur Vermeidung eventuell aufwendi-
ger, jedoch letztendlich vergeblicher
Planungsarbeiten ist es zweckmaRig,
wegen bestehender Zweifel {iber die
Zuldssigkeit eines Bauvorhabens oder
auch zu bestimmten Detailfragen eine
Bauvoranfrage an das Kreisbauamt zu
richten.

PLANENTWURFSVERFASSER

Hierzu heif3t es in der Landesbauord-
nung:

Zur Erstellung von Bauunterlagen
(Bauplédnen) und Unterzeichnung als
Entwurfsverfasser miissen daher, von
wenigen Ausnahmen abgesehen,
herangezogen werden: Architekten,
die aufgrund des Architektengeset-
zes diese Berufsbezeichnung fiihren
und in die Architektenliste eingetra-
gen sind; Ingenieure, die aufgrund des
Ingenieurgesetzes als Angehdrige der
Fachrichtung Architektur, Hochbau
oder Bauingenieurwesen die Berufs-
bezeichnung Ingenieur fiihren diirfen
und eine praktische Tétigkeit von min-

destens drei Jahren ausgelibt haben.
Es empfiehlt sich daher fiir den Bau-
herren dringend, sich die Planvorlage-
berechtigung des in Aussicht genom-
menen Architekten oder Ingenieurs
nachweisen zu lassen.

BAUVORANFRAGE

Dem schriftlichen Antrag auf Erteilung

eines Vorbescheides sind die Bauvor-

lagen beizufligen, die zur Beurteilung

der durch den Vorbescheid zu ent-

scheidenden Fragen des Bauvorha-

bens erforderlich sind, zumindest:

- Lageplan im Mafstab 1:500 oder
1:1000

- Baubeschreibung

- Bauentwurfsskizze zur Verdeutli-
chung der Planungsabsichten

Diese Unterlagen missen dreifach
Uber die Stadt-/Gemeinde-/Verbands-
gemeindeverwaltung beim Kreisbau-
amt eingereicht werden. Die Beantra-
gung eines Vorbescheides empfiehlt
sich vor allem dann, wenn vor Erwerb
eines Baugrundstiicks geklart werden
soll, ob das Grundsttick auch wirklich
den Vorstellungen entsprechend be-
baut werden darf. Verwaltungsgebiih-
ren fir einen formellen Vorbescheid
liegen zwischen 50,—und 3.000,— €, je
nach GroRe und Verwaltungsaufwand.
Der Vorbescheid ist vier Jahre giltig.
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BAUANTRAG

Der Bauantrag ist schriftlich in drei-
facher, bei gewerblichen Anlagen in
flnffacher Ausfertigung an das Kreis-
bauamt tiber die Stadt-/Gemeinde-/
bzw. Verbandsgemeindeverwaltung
zu richten. Dem Antrag auf Erstellung
einer Baugenehmigung miissen fol-
gende Unterlagen beigefiigt werden.

LAGEPLAN

Der Lageplan ist auf der Grundlage
einer amtlichen Flurkarte im Mal3stab
1:1000 oder 1:500 zu erstellen. Die
bendtigten Ausfertigungen sind beim
Katasteramt in Neustadt/Wstr. oder
Griinstadt zu beziehen (drei- bzw.
fanffach). In die weiteren Ausfertigun-
gen ist das Bauvorhaben von Archi-
tekten mit allen wichtigen Angaben
einzuzeichnen.

BAUZEICHNUNGEN

Fir die Bauzeichnungen gilt der Maf-
stab 1:100. Die Plane missen alle fir
eine Beurteilung wichtigen Angaben
enthalten. Insbesondere alle Grund-
risse, Schnitte und Ansichten mit ent-
sprechender Vermallung.

BAUBESCHREIBUNG

In der Baubeschreibung sind im We-
sentlichen die zur Anwendung kom-
menden Baustoffe anzugeben. Auch

die Nutzung des Bauvorhabens ist zu
erldutern, soweit dies zur Beurteilung
erforderlich ist und die notwendigen
Angaben nicht in den Lageplan und
die Bauzeichnungen aufgenommen
werden konnen. Fir gewerbliche An-
lagen etc. werden gesonderte Baube-
schreibungen und Betriebsbeschrei-
bungen verlangt.

Zum Bauantrag gehoren ferner:
Nachpriifbare Berechnungen der be-
bauten Fldache, die Berechnung der
Grund- und Geschossflichenzahl, die
Rohbau- und Gesamtbaukosten, die
Berechnung des umbauten Raumes,
eine Wohnflachenberechnung sowie
ein Flichengestaltungsplan, aus dem
vor allem die Lage der Pkw Stellflache
und eventuell erforderlicher Kleinkin-
derspielpldtze hervorgeht.

Dariiber hinaus sind im Freiflachen-
gestaltungsplan, sofern in den textli-
chen Festsetzungen zum Bebauungs-
plan selbst Aussagen dazu gemacht
werden, zu erhaltende Biaume oder
Pflanzflachen lagetreu darzustellen
bzw. die erforderlichen Neuanpflan-
zungen lage- oder flichenmaRig nach-
zuweisen. Hinzu kommt der Nach-
weis der Standsicherheit (Statik) und
anderer bautechnischer Erfordernis-
se, insbesondere die Gewdbhrleistung
ausreichender Warme- und Schall-
dammung durch die verwendeten
Bauteile. Fiir die Priifung der Stand-
sicherheit sind eine Darstellung des
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gesamten statischen Systems, die er-
forderlichen Konstruktionszeichnun-
gen und Berechnungen vorzulegen.
Normalerweise kann die statische Be-
rechnung nur von einem besonderen
Fachingenieur erstellt werden, der per
Unterschrift auch die Haftung fiir die
Sicherheit der gewahlten Konstruktion
tbernimmt.

ENTWASSERUNGSANTRAG

Der Antrag fir die gesamte Entwésse-
rung der geplanten baulichen Anlage
einschlieflich der Anschliisse an die
ortlichen Abwasserkandle ist geson-
dert an die jeweiligen Entsorgungstra-
ger zu richten. Dies ist in der Regel
die Stadt-/Gemeinde-/Verbandsge-
meinde. Ihm sind jeweils 2-fach bei-
zufiigen:

- Lageplan Mafistab 1:500/1000 mit
allen zur Beurteilung wichtigen Ein-
tragungen,

— Grundrisse der einzelnen Gebadude
vom Kellergeschoss sowie der tbri-
gen Geschosse mit Darstellung der
Entwédsserungsgegenstande und Lei-
tungen,

— Schnitte durch Grund- und An-
schlussleitungen,

— Berechnung der bebauten und ent-
wassernden sonstigen Flachen.

Liran
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Baugenehmigung

Sie haben einen Rechtsanspruch auf

Erteilung der Baugenehmigung, so-

fern lhr Bauvorhaben nicht 6ffentlich-

rechtlichen Vorschriften widerspricht.

Andererseits sollten Sie deshalb nicht

auf jegliche Diplomatie verzichten!

Der fiir die Baugenehmigung erfor-

derliche Bauantrag ist bei der Stadt-/

Gemeinde-/Verbandsgemeinde ein-

zureichen. Nach Durchfiihrung einer

Vorpriifung wird er mit einer Stellung-

nahme unverziiglich an die zustandige

Bauaufsichtsbehorde weitergegeben.

Wann Sie lhre Baugenehmigung er-

halten, hdngt im wesentlichen davon

ab, ob die rechtliche und technische

Uberpriifung lhres Bauantrages gro-

Rere Probleme aufwerfen. Dies diirf-

te insbesondere dann der Fall sein,

wenn

— zwingende baurechtliche Vorschrif-
ten entgegenstehen. Das Kreisbau-
amt ist bestrebt, eine Ablehnung,
soweit moglich, zu vermeiden und
dem Bauherrn eine Umplanung zu
empfehlen.

— eine Ausnahme oder Befreiung er-
forderlich wird. Die Uberpriifung,
ob eine nur in seltenen Fallen mog-
liche Ausnahme oder Befreiung ge-
wahrt werden kann, ist nicht kurz-
fristig moglich,

— zusétzliche Fachbehdrden einzu-
schalten sind.

— Sie im Aullenbereich bauen wollen.

Haufigste Ursache fiir ein schleppen-
des Genehmigungsverfahren sind un-
vollstandige oder fehlerhafte Antrags-
unterlagen. Dies liegt in der Regel am
Entwurfsverfasser, der die Antragsun-
terlagen blicherweise fertigt und zu-
sammenstellt. Sieht man die Kosten,
die durch eine Bauverzégerung ein-
treten konnen, im Vergleich zu den
Honorarkosten eines Architekten (ge-
schiitzte Berufsbezeichnung mit Qua-
lifikationsnachweis), kann man nur von
einem nicht bzw. gering qualifizierten
Entwurfsverfasser abraten.

Welche Planfertiger bauvorlagebe-
rechtigt sind, sagt Thnen die Kammer
der Beratenden Ingenieure Rhein-
land-Pfalz in 55129 Mainz, Im Eu-
ler 9, sowie die Architektenkammer
Rheinland-Pfalz in 55118 Mainz, Hin-
denburgplatz 2-6.

BAUGENEHMIGUNGSVERFAHREN

Der Verfahrensgang bei einem Bau-
gesuch lauft wie folgt ab: Die Stadt-/
Gemeinde-/Verbandsgemeindever-
waltung leitet, soweit sie nicht selbst
fr die Entscheidung zustandig ist, den
Bauantrag an die Bauaufsichtsbehorde
der Kreisverwaltung weiter und nimmt
zu dem Vorhaben Stellung. Der Bau-
antrag wird bei der Bauaufsichtsbehor-
de mit einem Aktenzeichen versehen
und auf Vollstindigkeit und Uberein-

stimmung mit den bauplanungs- und
bauordnungsrechtlichen Vorschriften
vorgeprift. Sollten Unterlagen fehlen,
was leider allzu hdufig der Fall ist, ruht
der Antrag bis zum Eingang der nach-
zureichenden Papiere.

Sind bei der Vorpriifung keine Mangel
aufgetaucht bzw. die fehlenden Unter-
lagen inzwischen eingetroffen, werden
soweit erforderlich noch die Stellung-
nahmen anderer Dienststellen (z.B.
die SGD Sid, Regionalstelle Gewer-
beaufsicht, wegen gewerberechtlicher
Fragen; die Regionalstelle Wasserwirt-
schaft, Abfallwirtschaft und Boden-
schutz zu wasserrechtlichen Proble-
men; die Brandschutzbehorde wegen
des vorbeugenden Brandschutzes; die
StraBenbaubehdrde zu eventuellen
Kollisionen des Bauvorhabens mit ge-
planten Landes- oder Bundesstralsen;
die Untere Naturschutzbehorde we-
gen des Landschaftsschutzes und die
Denkmalschutz- und Pflegebehorde
zum Thema Denkmalschutz).
Handelt es sich bei dem Gebdude
um ein Kulturdenkmal bzw. liegt das
Bauvorhaben im Bereich einer Denk-
malzone, so sind alle Verdnderungen
genehmigungspflichtig. Uber die Ge-
nehmigung entscheidet die Untere
Denkmalschutzbeh6rde im Einver-
nehmen mit der Denkmalfachbehor-
de.

Wenn samtliche Stellungnahmen vor-
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liegen, fasst die Bauaufsichtsbehorde
diese mit der eigenen technischen und
offentlich-rechtlichen Priifung zusam-
men und erteilt die Baugenehmigung.
Statik- und Warmeschutzberechnung
konnen nachgereicht werden, jedoch
darf dann mit den Bauarbeiten erst
begonnen werden wenn auch diese
Unterlagen geprift sind, bzw. im ver-
einfachten Genehmigungsverfahren
vorliegen.

Falls vollstandige und genehmigungs-
fahige Unterlagen eingereicht wurden
und das Bauvorhaben den baupla-
nungs- und bauordnungsrechtlichen
Bestimmungen entspricht, wird im
Regelfall (falls nicht Stellungnahmen
auswartiger Dienststellen erforder-
lich sind) der Bauantrag innerhalb ei-
nes Monats abschliefend bearbeitet
sein.

BAUGENEHMIGUNGSGEBUHREN

Die Gebiihren fir die Baugenehmi-
gung, die erforderlichen Priifungen,
Abnahmen usw. werden nach dem
Besonderen Gebiihrenverzeichnis fiir
Amtshandlungen der Bauaufsichtsbe-
horden festgesetzt. Sie richten sich
nach der Hohe der Rohbausumme,
die nach dieser Landesverordnung
unabhdngig von den Angaben des
Bauherrn errechnet wird und in eini-
gen Sonderfillen auch nach den Her-
stellungskosten. Geblhrenpflichtig ist
auch die Ablehnung oder Zuriicknah-

me eines Bauantrages ebenso bauauf-
sichtliche Verfligungen.

TEILBAUGENEHMIGUNG

Liegt ein kompletter Bauantrag vor,
der den offentlich-rechtlichen Vor-
schriften entspricht, und ist die Stand-
sicherheit nachgewiesen, so kann eine
Teilbaugenehmigung schriftlich bean-
tragt werden. Damit kénnen Bauarbei-
ten flir die Baugrube, fir einzelne Bau-
teile oder -abschnitte schon vor der
Baugenehmigung schriftlich gestattet
werden. Die Teilbaugenehmigung be-
rechtigt aber nur zur Ausfihrung des
festgelegten Teilbereichs.

GULTIGKEITSDAUER DER
BAUGENEHMIGUNG

Die Baugenehmigung und die Teil-
baugenehmigung erléschen, wenn
nicht innerhalb von vier Jahren nach
Zustellung mit der Ausfiihrung des
Bauvorhabens begonnen oder die
Bauausfiihrung vier Jahre unterbro-
chen wurde. Auf schriftlichen Antrag
kann die Frist jedoch jeweils bis zu
vier Jahren verldngert werden. Hier-
fir sind erneut Gebuhren féllig, die
Verldngerung einer einmal erlosche-
nen Genehmigung ist nicht moglich.
In diesem Fall muss ein neuer Bauan-
trag gestellt werden.

Landkreis
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NACHBARBETEILIGUNG

Wird fir die Erteilung einer Bauge-
nehmigung eine Ausnahme oder
eine Befreiung von nachbarschitzen-
den Vorschriften notwendig, miissen
Sie vor Einreichung des Bauantrages
den Lageplan und die Bauzeichnung
Ihrem Nachbarn vorlegen und von
diesem seine Zustimmung durch Un-
terschreiben der genannten Unterla-
gen erklaren lassen. Unterschreibt [hr
Nachbar, so kdnnen Sie in aller Regel
davon ausgehen, dass es zu einer po-
sitiven Entscheidung in lhrem Sinne
kommt. Aulerdem beschleunigen Sie
durch die vorherige Unterschrift lhres
Nachbarn das Genehmigungsverfah-
ren, weil eine Benachrichtigung des
Nachbarn durch die Genehmigungs-
behorde dann entfallen kann.

Zu bemerken ist hierbei noch, dass
bei Befreiungen von Abstandsflachen-
vorschriften mit verhaltnismaRig ho-
hen Gebiihren zu rechnen ist, die den
durch giinstigere Grundstlicksausnut-
zung verursachten wirtschaftlichen
Vorteil abgelten sollen.

Es empfiehlt sich, eine einvernehmli-
che Regelung zu erzielen, damit so-
bald wie méglich die Baugenehmi-
gung erteilt werden kann und Sie Thr
Bauvorhaben verwirklichen kénnen.
Bedenken Sie auch, dass Ihr Nachbar
die Baugenehmigung anfechten kann.
Zwar sind seine Chancen, einen sol-
chen Rechtsstreit erfolgreich durch-
zuziehen, gering, da die Genehmi-

Liran
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gungsbehorde ja das Bauvorhaben
nach sorgfltiger Priifung als mit den
offentlich-rechtlichen Vorschriften in
Einklang stehend eingestuft hat, je-
doch kann durch eine Nachbarklage
eine erhebliche Bauverzégerung ein-
treten. Solche Verzégerungen kénnen
Sie alleine durch Baukostensteigerun-
gen recht teuer zu stehen kommen.
Aber auch dann, wenn das gesetzli-
che Erfordernis zur Nachbaranhérung
nicht gegeben sein sollte, ist es sinn-
voll, mit lhrem Nachbarn (iber das
Vorhaben zu sprechen. Dies starkt
das gutnachbarliche Verhdltnis, auf
das Sie vielleicht einmal angewiesen

sind. Gibt es doch andere wesentli-
che Dinge, die sich nach dem Nach-
barrechtsgesetz ohne Mithilfe der
Bauaufsichtsbehorde regeln, z. B. die
gemeinsame Einfriedung, Anpflanzun-
gen oder Anschiittungen im Bereich
der Nachbargrenze.

BAULAST

Durch Erkldrung gegeniiber der Bau-
aufsichtsbehérde konnen Grund-
stlickseigentiimer 6ffentlich-rechtliche
Verpflichtungen zu einem lhre Grund-
stlicke betreffenden Tun, Dulden oder
Unterlassen (ibernehmen, die sich

nicht schon aus

WOL

| | d

BAUELEMENTE GmbH

Fenster ¢ Tiiren * Innenausbau

offentlich-recht-
lichen Vorschrif-
ten ergeben.

Baulasten sind
gegeniiber dem

Je]

[
MORALT

Pl

* Innentlren

+ HaustUren

* Tore

- Fenster

- Dachfléchenfenster
* Rollléden

+ Vord&cher

+ Glastechnik

Rechtsnachfolger

Am Alten Galgen 6 - 67157 Wachenheim
Telefon 0 63 22-98 98 88 - Fax 0 63 22-98 98 89
www.wolf-bauelemente.de - wolf@wolf-bauelemente.de

wirksam. Eine Erkldrung zur Ubernah-
me der Baulast bedarf der Schriftform.
Die Unterschrift muss vor der Bauauf-
sichtsbehérde, von allen Eigentiimern
des belasteten Grundstiicks, die im
Grundbuch eingetragen sind, geleistet
werden oder aber offentlich beglau-
bigt sein, damit sie von der Bauauf-
sichtsbehorde anerkannt wird.

An Unterlagen fiir die Eintragung der

Baulast sind erforderlich:

1.ein vom Grundbuchamt beim
Amtsgericht beglaubigter Grund-
buchauszug von dem zu belasten-
den Grundstiick, der nicht alter als
vier Wochen ist,

2.ein katasteramtlicher Lageplan; so-
fern Baulastflachen eingetragen wer-
den sollen, sind diese Flachen vom
Katasteramt in den Lagepldnen in
griin einzutragen und zu bestdtigen.
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Fiir Sie zustandige Mitarbeiter
im Kreisbauamt

Die fir Ihren Antrag zustandige Bau-
aufsichtsbehorde des Kreisbauamtes
finden Sie im 1. Obergeschoss der
Kreisverwaltung Bad Diirkheim, Phil-
ipp-Fauth-StrafSe 11.

Ihre Ansprechpartner bei den Vor-
bereitungen des zu genehmigenden
Antrages sind:

— Herr ACKERMANN,
Zimmer C 106, Tel. 06322/961-5002
E-Mail: Guenter.Ackermann
@kreis-bad-duerkheim.de
fur die Stadt Grinstadt, Stadt Bad
Dirkheim und aus der VG Wachen-
heim die Stadt Wachenheim

— Herr ARNOLD,
Zimmer C 113, Tel. 06322/961-5003
E-Mail: Karl.Arnold
@kreis-bad-duerkheim.de
fur die VG Deidesheim, Wachenheim
(auBer Stadt Wachenheim), VG Lamb-
recht und die Gemeinde Halloch

— Herr FLEISCHMANN,
Zimmer C 106, Tel. 06322/961-5008
E-Mail: Wolfgang.Fleischmann
@kreis-bad-duerkheim.de
fur die VG Freinsheim, Hettenleidel-
heim und aus der VG Griinstadt-Land
die OG Bockenheim und Gerolsheim

— Frau KONIG,
Zimmer C 107, Tel. 06322/961-5014

E-Mail: Stephanie.Koenig
@kreis-bad-duerkheim.de
fur die VG Griinstadt-Land aulSer die
OG Bockenheim und Gerolsheim

— Herr HEU,
Zimmer C 107, Tel. 06322/961-5022
E-Mail: Volker.Heu
@kreis-bad-duerkheim.de
fur Wiederkehrende Priifungen

— Herr HELD,
Zimmer C 110, Tel. 06322/961-5009
E-Mail: Alexander.Held
@Kreis-bad-duerkheim.de
fir Fragen der Wohnungsbauforde-
rung

— Herr von KROG,
Zimmer C 105, Tel. 06322/961-5001
E-Mail: Klaus.Krog
@kreis-bad-duerkheim.de
fur Baulasteintragungen und Wider-
spruchs-/Klageverfahren

— Frau HUMBERT,
Zimmer B 114, Tel. 06322/961-5011
E-Mail: Nadine.Humbert
@kreis-bad-duerkheim.de
fUr Baulasteintragungen

— Herr PLANER,
Zimmer C 102, Tel. 06322/961-5018
E-Mail: Rene.Planer
@kreis-bad-duerkheim.de

— Frau KERN,
Zimmer C 112, Tel. 06322/961-5012
E-Mail: Jutta.Kern
@kreis-bad-duerkheim.de

— Herr EYRISCH,
Zimmer C 113, Tel. 06322/961-5010
E-Mail: Dirk.Eyrisch
@kreis-bad-duerkheim.de

— und Herr SCHWINN
Zimmer C 108, Tel. 06322/961-5020
E-Mail: Gernot.Schwinn
@kreis-bad-duerkheim.de
fir Fragen der Allgemeinen Bauverwal-
tung.

Bei besonderen Problemen helfen Ih-
nen gerne der Leiter der Abteilung Bau-
en und Umwelt, Herr Frank RUTTGER,
Zimmer B 115, Tel. 06322/961-5000
oder

sein Stellvertreter, Herr von KROG,
Zimmer C 108, Tel. 06322/961-5001

Auskiinfte zur Denkmalpflege erteilt
lhnen Herr SCHULZ, Zimmer B 311,
Tel. 06322/ 961-1305.

In Fragen des vorbeugenden Brand-
schutzes wenden Sie sich bitte an
Herrn PRAJITNO, Zimmer C 111,
Tel. 06322/961-5019.
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Bei den Gemeinde-/Stadt-/Verbands-
gemeindeverwaltungen sind folgende
Mitarbeiter fir Sie zustandig:

STADTVERWALTUNG
BAD DURKHEIM:

Mannheimer Strafie 24,
67098 Bad Dirkheim
Telefon: 06322/935-0
Fax: 06322/935-643

Bauverwaltung:

Leiter der Bauverwaltung:

Herr Petry Durchwahl 210

E-Mail: dieter.petry
@bad-duerkheim.de

Orts-/Bauleit-/Raumplanung:

Herr Schneider Durchwahl 211

E-Mail: stefan.schneider
@bad-duerkheim.de

Bauantrage/Bauvoranfragen:

Frau Misse Durchwahl 220

E-Mail: ulrike.muesse
@bad-duerkheim.de

STADTVERWALTUNG GRUNSTADT:

Kreuzerweg 2

67269 Griinstadt
Telefon: 06359/805-0
Fax: 06359/805-500

Bauverwaltung:
Kreuzerweg 2, Zimmer 2-7

Leiter der Bauverwaltung:
Herr Schneider Durchwahl 401

Vertreter:

Herr Theobald Durchwahl 402

Orts-/Bauleit-/Raumplanung:

Herr Theobald Durchwahl 402

Bauantrage/Bauvoranfragen:

Herr Theobald Durchwahl 402
Herr Schneider Durchwahl 401

GEMEINDEVERWALTUNG
HASSLOCH:

Rathausplatz 1

67454 HalSloch

Telefon: 06324/935- 0

Fax: 06324/935-300 u. -301

Bauverwaltung:

Leiter der Bauverwaltung:

Herr Lorch Durchwahl 264
Fax 935-405
E-Mail: Lothar.Lorch@Hassloch.de

Orts-/Bauleit-/Raumplanung:

Frau Kieser Durchwahl 227
Fax: 935-405
E-Mail: Mark.Kieser@Hassloch.de

Bauantrage/Bauvoranfragen:

Bearbeitung der Antragsteller A-K
Herr Hiirten Durchwahl 263

Fax: 935-405
E-Mail: Heinz-Glinter.Hirten@
Hassloch.de

Bearbeitung der Antragsteller L-Z

Frau Schreck Durchwahl 303
Fax: 935-405
E-Mail:  Heike.Schreck@Hassloch.de

VERBANDSGEMEINDE DEIDESHEIM:

Am Bahnhof 5
67146 Deidesheim
Telefon: 06326/977-0
Fax: 06326/977-100

Bauverwaltung:

Leiter der Bauverwaltung:

Frau Kroper Durchwahl 130
Zimmer 1.1

Orts-/Bauleit-/Raumplanung:
Frau Lucas Durchwahl 134
Zimmer 1.5

Bauantrage/Bauvoranfragen:

Frau Lucas Durchwahl 124
Zimmer 1.5
Herr Ganzert Durchwahl 133
Zimmer 1.6
E-Mail: Holger.Ganzert@

vg-deidesheim.rlp.de

VERBANDSGEMEINDE FREINSHEIM:

BahnhofstraRe 12
67251 Freinsheim
Telefon: 06353/9357-0
Fax: 06343/9357-52

Bauverwaltung:

Leiter der Bauverwaltung:

Herr Bayer Durchwahl 279
E-Mail: Bayer@Freinsheim.de
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Vertreterin:
Frau Dell
E-Mail:

Durchwahl 241
Dell@Freinsheim.de

Orts-/Bauleit-/Raumplanung:
Herr Renner Durchwahl 256
E-Mail: Renner@Freinsheim.de

Bauantrage/Bauvoranfragen:

§ 35 BauGB
Frau Dell Durchwahl 241
E-Mail: Dell@Freinsheim.de

§§ 31, 33, 34, 35 BauGB

Frau Scholl Durchwahl 242
E-Mail: Scholl@Freinsheim.de
§ 67 LBauO

Herr Schanzenbicher Durchwahl 259
E-Mail: Schanzenbicher@

Freinsheim.de

VERBANDSGEMEINDE
GRUNSTADT-LAND:

Industriestralse 11

67269 Grinstadt

Telefon: 06359/8001-0

Fax: 06359/8001-833 (Bauamt)

Bauverwaltung:

Leiter der Bauverwaltung:

Herr Fuchs Durchwahl 226

E-Mail: erwin.fuchs
@gruenstadt-land.de

Orts-/Bauleit-/Raumplanung:
Herr Tolkendorf Durchwahl 231

E-Mail: rainer.tolkendorf

@gruenstadt-land.de

Bauantrdge/Bauvoranfragen:

Frau Hellein Durchwahl 236

E-Mail: elke.hellein
@gruenstadt-land.de

VERBANDSGEMEINDE LAMBRECHT:

Sommerbergstralie 3
67466 Lambrecht

Telefon: 06325/181-0
Fax: 06325/181-200

Bauverwaltung:

Leiter der Bauverwaltung:

Herr Neumann Durchwahl 160

Orts-/Bauleit-/Raumplanung:

Herr Neumann Durchwahl 160

Bauantrage/Bauvoranfragen:

Herr Sigwart Durchwahl 166

VERBANDSGEMEINDE
HETTENLEIDELHEIM:

Hauptstralle 45

67310 Hettenleidelheim
Telefon: 06351/405-0
Fax: 06351/405-139

Bauverwaltung:

Leiter der Bauverwaltung:

Frau Wassner Durchwahl 130

Landkreis
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Vertreter:

Herr Stroka Durchwahl 133
Orts-/Bauleit-/Raumplanung:

Frau Wassner Durchwahl 130
Herr Stroka Durchwahl 133

Bauantrage/Bauvoranfragen:
Frau Wassner Durchwahl 130
Herr Stroka Durchwahl 133

VERBANDSGEMEINDE
WACHENHEIM:

Weinstralke 16

67157 Wachenheim
Telefon: 06322/9580-0
Fax: 06322/9580-59

Bauverwaltung:

Leiter der Bauverwaltung:
Herr Koch Durchwahl 33

Orts-/Bauleit-/Raumplanung:
Herr Koch Durchwahl 33

Bauantrage/Bauvoranfragen:
Durchwahl 48

Herr Schleifer

Liran
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Bauausfithrung

VERSTOSSE GEGEN DAS BAU-
RECHT

Im § 89 der Landesbauordnung wer-
den die Tatbestande aufgezahlt, die
als Ordnungswidrigkeiten anzusehen
sind. Diese liegen z. B. vor, wenn
ohne die erforderliche Baugenehmi-
gung oder abweichend vom geneh-
migten Plan bauliche Anlagen er-
richtet, verandert oder abgebrochen
werden. Diese Ordnungswidrigkei-
ten konnen mit einer GeldbuRe bis
zu 50.000,- € geahndet werden. Mit
Zahlung dieser Geldbufse wird der
Bauherr jedoch nicht von den sons-
tigen Folgen seines Vergehens freige-
stellt. Kann aus bautechnischen oder
baurechtlichen Griinden der Verstol}
nicht durch nachtragliche Genehmi-

Keine

gung sanktioniert werden, wird unter
Umstdnden die Beseitigung der nicht
genehmigten Bauteile oder der Ab-
bruch angeordnet.

BAUBEGINN
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Bei der Ausfiihrung des Bauvorhabens
tibernimmt der Bauherr verschiedene
Verpflichtungen. Jedem Bescheid sind
Bedingungen, Auflagen, Vorbehalte
oder Hinweise beigefiigt, die vom
Bauherrn beachtet werden miissen.
Der Baugenehmigung sind weiter-
hin Mitteilungsvordrucke beigefiigt,
die Sie zu den entsprechenden Zeit-
punkten an die Bauaufsichtsbehérde
zurlickgeben miissen:

1.Der Beginn der Bauvorhaben muss

der Bauaufsichtsbehérde mindes-
tens eine Woche vorher schriftlich
mitgeteilt werden. Das Gleiche gilt
bei einer Unterbrechung der Bauar-
beiten von mindestens drei Mona-
ten.

2.Weiterhin hat gemals § 77 Abs. 2
der LBauO der Bauherr vor Bau-
beginn die genaue Hohenlage und
Stellung der baulichen Anlage auf
dem Grundstiick durch sachverstan-
dige Personen einmessen zu lassen.
Eine Bescheinigung tber die erfolgte
Einmessung ist vorzulegen.

Wenn diese Voraussetzungen vorlie-
gen, diirfen Sie mit den Bauarbeiten
beginnen, nicht vorher. Der Bauschein
ist wahrend der Dauer der Bauarbei-

Wir beraten Sie bei lhrem Bauvorhaben
von der Planung bis zur Abrechnung.

KLEISER
GROSS RECHTSANWALTE
ZIMMERMANN STEUERBERATER

67433 Neustadt, Tel. 06321 3971-0, www.anwalt-kgz-nw.de

Dipl.-Betriebswirt (FH)

Peter Fleischer
Steuerberater

Im Kaisergarten 8 - 67159 Friedelsheim
Telefon 06322 680675 - Fax 06322 680676
www.steuer-fleischer.de
lhr personlicher Steuerberater
fur Ihre Fragen und Anliegen

kompetent - schnell - umfassend
Rufen Sie an und vereinbaren Sie einen Termin
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ten auf der Baustelle aufzubewahren.
Weichen Sie auch nicht von den ge-
nehmigten Bauunterlagen ab, ohne
vorher die Bauaufsichtsbehdrde ein-
zuschalten. Ob fiir beabsichtigte
Anderungen eine Nachtragsgeneh-
migung erforderlich ist, kann lhnen
die Bauaufsichtsbehorde verbindlich
mitteilen.

Je nach Fortschritt des Baus sind die
Rohbaufertigstellung und die abschlie-
Bende Fertigstellung bei der Bauauf-
sichtsbehorde jeweils zwei Wochen
vorher anzuzeigen, um ihr eine Be-
sichtigung des Bauzustandes zu er-
moglichen. Der Baugenehmigung
sind jeweils entsprechende und vor-
bereitete Formulare beigefiigt. Der
Fertigstellungsanzeige ist die Abnah-
mebescheinigung des Bezirksschorn-
steinfegermeisters hinzuzufligen.

Die genehmigten Baupldne und der
Bauschein miissen vom Beginn an
auf der Baustelle vorhanden sein. Auf
dem Grundstlick ist eine — von der
Verkehrsfliche gut sichtbare — von der
Bauaufsichtsbehorde ausgehdndigte
Kennzeichnung (= Roter Punkt) anzu-
bringen, die die Bezeichnung des Bau-
vorhabens, Namen und Anschriften
des Entwurfsverfassers, der ausfiihren-
den Firma und des Bauherrn enthilt.
Sofern offentliche StraBenflachen fir

die Durchfiihrung der BaumaBBnahme
in Anspruch genommen werden oder
eine Absperrung errichtet werden soll,
muss hierfiir eine Sondererlaubnis bei
der Stadt-/Gemeinde-/Verbandsge-
meinde eingeholt werden.

BAUAUSFUHRUNG

Die gesamte Durchflihrung eines Bau-
vorhabens ist ein komplexer Vorgang.
Dass nach System gebaut wird und
die Bauabschnitte planmalRig Schritt
far Schritt durchgefiihrt werden, da-
fiir ist in erster Linie der Architekt
verantwortlich. Die Termine sind mit
den Kosten eng verbunden, mit lhren
Kosten.

Lassen Sie sich von Ihrem Architek-
ten einen Bauzeitenplan erstellen und
geben Sie dessen Uberwachung nie
vollig aus der Hand.

Man sollte beim Bauzeitenplan ein
gewisses Sicherheitspolster einbauen,
um unvorhersehbare Ereignisse (z. B.
Schlechtwetter, Krankheit, Schwierig-
keiten bei der Griindung) zu beriick-
sichtigen. Eventuell auch den Umzug-
stermin nicht zu knapp legen.

MANGEL — UNERFREULICH,
ABER NICHT SELTEN

Zeigt sich am Bau ein Mangel, so
bedarf es meist einer genauen Uber-
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prifung, um festzustellen, wer daftr
verantwortlich ist und gegen wen Sie
einen Anspruch haben. In schwieri-
gen Féllen ist die Einschaltung eines
Bausachverstandigen zu empfehlen.
Der Architekt ist zu dieser Uberprii-
fung zwar durchaus fahig, jedoch fehlt
ihm die notwendige Neutralitdt, weil
er selbst als Verursacher in Frage kom-
men kann. Schaden, fir die ein Ver-
ursacher nicht feststellbar ist, kbnnen
durch eine Bauwesenversicherung ab-
gedeckt werden.

Solange Sie von einem Bauhandwer-
ker nicht einen schriftlichen Hinweis
erhalten haben, dass er gegen diese
oder jene Planung oder Ausfiihrung
fachliche Bedenken erhebt, kénnen
Sie zumindest von einer Mitverant-
wortung des Handwerkers ausgehen.
Er ist zur Abgabe einer solchen Erkla-
rung verpflichtet.

Innerhalb der Gewdhrleistungspflicht
konnen Sie jederzeit die Beseitigung
der Méngel verlangen. Nach der Ab-
nahme kénnen Sie sich an die Konkur-
renz wenden, wenn |hr Handwerker
eine zur Nachbesserung gesetzte Frist
verstreichen lasst. Bei den groReren
Gewerken empfiehlt es sich, bei Auf-
tragserteilung den Einbehalt einer Si-
cherheitsleistung (angemessener Geld-
betrag ist in der Verdingungsordnung

Liran
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fiir Bauleistungen-VOB geregelt) zu
vereinbaren, die erst nach einer fest-
gelegten Frist (spatestens nach Ablauf
der Gewidbhrleistung) ausbezahlt wird.
Auch ist es ratsam, den Ublicherwei-
se praktizierten Gewahrleistungszeit-
raum von zwei Jahren (nach VOB) auf
5 Jahre auszudehnen (Haftung nach
BGB) und entsprechend vertraglich zu
vereinbaren.

Lasst sich nach Feststellung der Ur-
sache und des Verantwortlichen eine
Mangelbeseitigung nicht durchsetzen,
so sind gerichtliche Mallnahmen un-
ter Einschaltung eines Rechtsanwaltes
erforderlich.

Gehen Sie vor Ablauf der Gewéhrleis-
tungsfrist die betreffenden Leistungen
zusammen mit lhrem Architekten ge-
nau durch, um eventuelle Schaden
festzustellen und rechtzeitig die erfor-
derlichen MaBnahmen zu ergreifen.

Die behordlichen Abnahmen dienen
lediglich dazu, die Ubereinstimmung
lhres Bauwerks mit der Baugenehmi-
gung und den Bauvorschriften zu pri-
fen. Mangelhafte Handwerkerleistun-
gen spielen in diesem Zusammenhang
keine Rolle.

SCHWARZARBEIT

Wer Bauarbeiten von Schwarzarbei-
tern durchfihren lasst, kann grund-
satzlich keinerlei Anspriiche auf

Gewabhrleistung stellen. Eventuell
bestehende Vertrage werden wegen
Gesetzesverstof8 nichtig. Erleidet ein
Schwarzarbeiter einen Arbeitsunfall,
so ist der Auftraggeber allein ver-
pflichtet, fir die Arzt- und Kranken-
hauskosten aufzukommen. Schliellich
droht ihm noch eine GeldbuRe bis zu
25.000,~ € wenn nachgewiesen wer-
den kann, dass er sich durch Schwarz-
arbeit in erheblichem Umfang wirt-
schaftliche Vorteile verschafft.

Um jedes unndtige Risiko bei der
Auftragsvergabe zu vermeiden, soll-
te sich der Bauherr in Zweifelsfallen
die Handwerkskarte zeigen lassen
oder bei der zustandigen Handwerks-
kammer nach der Eintragung in die
Handwerksrolle fragen. Dort werden
auch alle weiteren Fragen zum Thema
Schwarzarbeit beantwortet.

ERDAUSHUB, BAUSCHUTT,
STRASSENAUFBRUCH

Erdaushub besteht in der Regel aus na-
tirlich gewachsenem, nicht verunrei-
nigtem Gesteins oder Bodenmaterial.
Er kann im Tiefbau, bei Aufschittun-
gen und zu Rekultivierungszwecken
uneingeschrankt Verwendung finden.
Damit moglichst wenig Material verlo-
ren geht, hat das Landesamt fiir Um-
weltschutz in Gewerbeaufsicht eine
Boden-, Bauschutt- und Bauteilborse
eingerichtet. Dort werden unter der
Internetseite www.alois-info.de kos-

tenlos Interessenten oder Anbieter
von Aushubmaterial und Mutterboden
vermittelt. Nutzen Sie diesen Service
der Kreisverwaltung. Sie sparen da-
durch Deponiegebithren und wir alle
teuren Deponieraum.

Zum unbelasteten Bauschutt gehoren
mineralische Materialien wie Stein-
baustoffe, Mortel und Betonbruch.

Bei unbelastetem StralRenaufbruch
handelt es sich um Stoffe, die im
Zuge des Ausbaues bzw. der Instand-
setzung von befestigten Stral’en und
Wegen anfallen, aus mineralischen,
bitumen- oder zementgebundenem
Material bestehen und nicht mit um-
weltschadlichen Stoffen verunreinigt
sind.

Unbelasteter Bauschutt und unbe-
lasteter StralRenaufbruch lassen sich
als Baustoff im Tiefbau auBerhalb von
Wasserschutzgebieten, in Abbruch-
bereichen sowie bei landschaftsge-
staltenden Mallnamen verwenden.
Vor der Verwendung von Erdaushub,
Bauschutt oder Strallenaufbruch bei
Aufschittungen, landschaftsgestal-
tenden Malsnahmen bzw. Rekultivie-
rungszwecken ist allerdings die Kreis-
verwaltung Bad Dirkheim als Untere
Naturschutzbehorde (Tel. 06322/961-,
5201, 5203, u. 5207) einzuschalten.
Dort wird dann gepriift, ob eine Ge-
nehmigung nach dem Naturschutz-
gesetz erteilt werden kann. Fiir diese
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Stoffe steht als Entsorgungseinrichtung
des Landkreises Bad Diirkheim die
Deponie fiir unbelasteten Bauschutt
und Erdaushub der Fa. Gobel, Bad
Diirkheim, zur Verfligung.

Dariiber hinaus konnen unbelasteter
Erdaushub, Bauschutt und Straenauf-
bruch bei folgenden Recyclinganlagen

Grinstadt; Fa. Gratwohl, Dirmstein;
Fa. Joho, Forst; Fa. Gerst, Neustadt/
WeinstralSe.

Mit Teer gebundener oder anderweitig
mit umweltschadlichen Stoffen belas-
teter StraRenaufbruch und mit Holz-
baustoffen, Stahltragern, Metall oder
Kunststoffbehdltern, Versorgungslei-

Landkreis
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anderen Stoffen belasteter Bauschutt
werden heute nicht mehr deponiert,
sondern nach Sortierung dem Wert-
stoffkreislauf wieder zugefiihrt.

Bei weiteren Fragen wenden Sie sich
bitte an die Kreisverwaltung unter Tel.-
Nr. 06322/961-5520 (Herr Lache) oder

abgegeben werden: Fa. Schneider, tungen, FuBbodenbeldgen, Kabel und 5522 (Frau Konn).

Baustoff - Recycling - Transport

Ihr zertifizierter Entsorgungsfachbetrieb fiir
Bauschutt, Erdaushub, Griinschnitt, Altholz

Ihr Lieferant fir Hof- und StralRenbau
RC-Schotter, Splitt, Sand, Kies, RC-Beton

lhr Lieferant fir Gartenbau
Mutterboden, Auffiillboden, Sandsteinfindlinge
Terracottasplitt, PreRtopferde

Selbstanlieferung und Abholung im RC-Werk Feuerberg,
wenige 100 m nach der Autobahnausfahrt A 650
Richtung Ellerstadt / Birkenheide

NAVI: R: 3447800 H: 5482100

Mérz - Oktober
gedffnet: Mo.-Fr. 7.30 - 16.30 Uhr
Sa. 8.00 - 12.00 Uhr

Otto Gobel GmbH & Co. KG
RC-Werk Feuerberg

Biiro: 06322/8496 November - Februar
Fax: 06322/62391 gedffnet: Mo.-Fr. 7.30 - 16.00 Uhr
RC-Werk: 062 37 /67 93 Sa. geschlossen

www.goebel-baustoffrecycling.de



http://www.goebel-baustoffrecycling.de
http://www.alles-deutschland.de

lesdeutschland | Weitere Informationen finden Sie unter:

Landkreis

’)
P
Rad 2 Didegin

Renovierung - Modernisierung - Sanierung

Je knapper der Bestand an Bauland
wird und je weniger sich Chancen fiir
Neubauten bieten, desto mehr gewin-
nen bestehende Gebdude wieder an
Bedeutung. Bereits lber die Halfte
aller BaumaBnahmen betrifft heute
den Altbaubereich. Immer mehr Ar-
chitekten, Handwerker und Baustoff-
hersteller schlielben sich diesem Trend
an. In besonderer Weise nimmt sich
auch die standig wachsende Zahl der
Heimwerker den Altbauten an; denn
wenn die Grundsubstanz noch intakt
ist, lassen sich oft schon mit kleinen
Renovierungsarbeiten beachtliche Er-
folge erzielen. Zudem lockt viele Bau-
herren die besondere Atmosphare von
Altbauten.

RENOVIERUNG

Oftbleibt es aber nicht bei vergleichs-
weise harmlosen Renovierungsarbei-
ten wie einem neuen Farbanstrich
oder neuen Tapeten.

Wird eine regelrechte Instandsetzung
fallig, so ist der Aufwand an Kosten
und Zeit schon erheblicher. Dann gilt
es bauliche Mangel und Schaden zu
beseitigen, die durch Alterungs- und
Witterungseinfliisse oder Einwirkun-
gen Dritter entstanden sind.

MODERNISIERUNG

Meist ist die Instandsetzung gleich-
zeitig mit einer Modernisierung des
Gebaudes verbunden. Typische Mo-
dernisierungsmafinahmen sind die
Erneuerung von Fenstern und Ti-
ren, eine neue Sanitar-, Elektro- oder
Heizinstallation sowie eine Verbes-

serung des Warmeschutzes. Beson-
deres Kennzeichen der Modernisie-
rung im juristischen Stil ist, dass der
Gebrauchswert einer Wohnung nach-
haltig erhoht wird. Modernisierungs-
arbeiten gehoren nicht in die Hande
von Heimwerkern, sondern mussen
Fachfirmen tiberlassen werden.
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GIPSER & STUKKATEURBETRIEB

B Verputzarbeiten Innen & AuBen

® Altbausanierung B Trockenbau Fliesen Naturstein Deigentasch GmbH

B Vollwirmeschutz m Geriastbau Fritz-Voigt-Str. 5 - 67433 Neustadt

B Malerarbeiten m Estrichbau Tel. 06321 919253 - www.meisterhaftbauen.de

GaustraBe 31 » 67098 Bad Diirkheim
Tel: 0 62 04 - 70 83 088 Fax: 0 62 04 - 70 84 459

Mobil: 0175 -171 99 46

HARTRORN

Malerwerkstatte & Raumgestaltung e.K.

¢ Natursteinarbeiten
¢ Fliesenarbeiten
¢ Terrassensanierungen

Ihre starken Partner

HALLENBAU
Illl'llcll

Wir bauen glinstig, zuverlassig
und komplett schlusselfertig:

Wir verschoénern lhr Zuhause seit 1931
* Gewerbe-und
Produktionshallen

Anstrich Dekorative
i ¢ Gerate- und Lagerhallen
Fassadensanierung Malte.chnlken « Weinla e,ha"ei
Tapezierung MarcignystraBe 19 9
Fassadengestaltung ) .
i i Sonnenschutz 67251 Freinsheim Burgey Bau GmbH

Warmeddammsysteme Bodenbelige Fon: 06353 936580 Hauptstr. 2a
Schrift Eina _ Fax: 06353 936581 67808 Weitersweiler

. info@maler-hartkorn.de Tel. 06357 / 50 90 990
Graffity-Entfernung Wasserbetten www.maler-hartkorn.de Fax 50 90 991

D
4 n-profi.de

 WWW.mei

: Das neue grofie Handwerker-Portal.

Ab Anfang
2010
online!
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SANIERUNG

GENEHMIGUNG

Die schwierigste Stufe baulicher
Malnahmen an Altbauten ist die Sa-
nierung. Sie wird dann erforderlich,
wenn ein Gebdude bereits erhebli-
che Schdden durch Alterungs- und
Witterungseinfliisse aufweist. Feuch-
te, windschiefe oder rissige Mauern,
stark durchhdngende Decken, mirbe
Fundamente oder zerstorte Holzkons-
truktionen gehoren zu den haufigsten
Schadensbildern.

Neben den ausfiihrenden Fachfirmen
missen in aller Regel auch Sachver-
standige, z. B. ein Architekt, hinzuge-
zogen werden. Dies gilt umso mehr,
wenn denkmalschiitzerische Belange
eine Rolle spielen. Dann muss die Sa-
nierung in enger Zusammenarbeit mit
der Denkmalschutzbehorde durchge-
fuhrt werden. Listen Uber Gebaude,
die unter Denkmalschutz stehen, sind
bei der Unteren Denkmalschutzbe-
horde einzusehen.

Wer eine Baumalinahme ohne die er-
forderliche Genehmigung durchfihrt,
begeht eine Ordnungswidrigkeit und
riskiert eine GeldbufRe bzw. kann dazu

gezwungen werden, den urspriingli-
chen Zustand wiederherzustellen. Oft
gentigt schon ein Anruf beim Bauamt,
um zu erfahren, ob die geplante Bau-
malinahme genehmigungsfrei ist oder
nicht.

Finanzielle Vergiinstigungen

Auch beziiglich finanzieller Zuschis-
se rentiert sich eine Anfrage bei den
zustandigen Behdrden. Daneben gibt
es eine Reihe steuerlicher Vergiinsti-
gungen oder giinstige, speziell fir Alt-
bauten vorgesehene Finanzierungen.
Bei steuerlichen Vergiinstigungen wird
zwischen Instandsetzung und Moder-
nisierung unterschieden: Die Kosten
fir die Instandsetzung gelten als Er-
haltungsaufwand, die Kosten fiir die
Modernisierung werden steuerlich als
Herstellungsaufwand behandelt.

Kosten fiir die Instandsetzung eines
Gebdudes konnen sofort in voller
Hohe als Werbungskosten von den
Einklnften aus Vermietung und Ver-

Glrchitekturburo I9iBIer

pachtung abgezogen werden. Nach
den Einkommensteuerrichtlinien des
Einkommensteuergesetzes ist es auch
zuldssig, die Aufwendungen auf zwei
bis fiinf Jahre gleichmalig zu vertei-
len.

Aullerdem kann man sich die bei
einem Neubau erforderlichen Er-
schlieBungskosten sparen. Ob man
allerdings mit einem Altbau finanzi-
ell giinstiger wegkommt als mit ei-
nem Neubau, hdngt ganz wesent-
lich vom Zustand des alten Hauses
ab. Wer einen Altbau erwerben will,
sollte deshalb immer Sachverstandige
(Adressen Uber die Architekten oder
Handwerkskammer) zu Rate ziehen.
Wenn die Erneuerungsarbeiten in den
Bereich der Sanierung fallen, ist groBte
Vorsicht geboten. Der Zeitaufwand fiir
die baulichen Mafinahmen wie auch
die finanziellen Opfer konnen dann
wesentlich hoher sein als beim Neu-
bau. Allerdings reprasentieren solche
Objekte im sanierten Zustand dann
meist auch einen unvergleichbaren
Wert.
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IMMOQEBILIEN .
S. Grundmann gepr. Immobilienfachwirtin IHK Immobilienwirtin DIA
Mitglied im Immobilienverband Deutschland IVD

Immobilien- und Grundstiicksmaklerin fiir
Wohnobjekte und Historische Immobilien

DUW - Burgstr. 2A Tel. (06322) 98 96 38
www.Grundmannlmmobilien.de

WIR PLANEN IHR EIGENHEIM

IB Otto

Ingenieurbiiro fiir Hochbau

Dipl.Ing. (Fh) Gerd Otto

Weinstr. 25
67169 Kallstadt
Planung Tel.: 06322/989351
Mobil: 0172/69210350

e-mail: info@ibotto.eu
www.ibotto.eu

Gebaudeentwurf

Ingenieurbiiro Otto

Bauleitung

]_FHB‘\

ImmuH Die Kreditspczialisten

de-r Immobilienfinanzierung

Auszug aus unsanen Kooparationsbanken:
ING BDiBa DKB5zx. . DSL|Bank | G

ety s B
[ it

1 Zinsvergleich aus 20 Banken
[¥] Ein Ansprechpartner
[¥] Kostenfreie vor Ort Beratung

] In der Regel um 0,2% bis 0,5%
zinsgiinstiger als lhre Hausbank

¥ Finanzierungen bis 117% des
Kaufpreises méglich!

Seit 15 Jahren mit 21 Reprasentanzen einer der grofiten
regionalen Finanzdienstleister im siddeutschen Raum

Wir erstellen Ilhnen gerne ein
attraktives Angebot.

Aktuelle Konditionen unter
www.fiba-kredit.de

FIBA ImmoHyp Biiro Sudpfalz

Telefon 06341/557760
Fax 06341/557758
E-Mail koeberl@fiba-immo.de

Marienring 12
76829 Landau
www.fiba-immo.de
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BAUEN IN DER STADT

Das Leben und Wohnen in den Stad-
ten ist heute mehr denn je wieder
attraktiver geworden. In den alten
Stadthdusern haben sich die Wohn-
bedingungen verbessert, zusatzliche
Gemeinschaftseinrichtungen, wie
Schulen, Sportzentren und Kindergar-
ten wurden geschaffen und Verkehrs-
zonen beruhigt. Das fiihrte zu einer
verstarkten Nachfrage nach innerstad-
tischem Wohnraum.

ALTBAU ODER NEUBAU

Kaufinteressenten sind heute meist vor
die Entscheidung gestellt, entweder ei-
nen Altbau zu erwerben oder auf ei-
nen Eigenheim-Neubau am Stadtrand
auszuweichen. Baugrundstiicke im in-
nerstadtischen Bereich sind dagegen
rar geworden. Wer einen Altbau kauft
oder besitzt, wird hdufig feststellen,
dass die anstehenden Modernisie-
rungs- und Instandsetzungsarbeiten
seine Finanzkraft Gberfordern. Daher
kdnnen in Sanierungsgebieten, die
viele erneuerungswiirdige Gebaude
aufweisen, Modernisierungs- und In-
standsetzungsmafnahmen von Privat-
eigentiimern gefordert werden, soweit
der Eigentlimer sie mit Ertrdgen des
Gebdaudes (Mieten und Pachten) nicht
selbst finanzieren kann, die Malinah-
men also ,unrentierlich” sind.

FINANZIELLE FORDERUNGS-
MOGLICHKEITEN

Forderungsfahig sind durchgreifende
Modernisierungen, die zur Beseiti-
gung von Mdngeln am statischen Ge-
flige des Hauses, der Haustechnik,
dem Feuchtigkeitsschutz, Grundriss-
gestaltung beitragen.

Der Grundstiickseigentiimer, der eine
Modernisierung seines Gebaudes er-
wagt, sollte zundchst Kontakt zur Sa-
nierungsstelle der Stadt oder Gemein-
de im Planungsamt, aufnehmen. Dort
kann er klaren, unter welchen Voraus-
setzungen Fordermittel fir die von
ihm beabsichtigten Bauarbeiten zur
Verfligung gestellt werden kdnnen.
Fiir Gebdaude mit umfangreichem Sa-
nierungsbedarf, deren Erhaltung und
Erneuerung nach dem Sanierungskon-
zept vorgesehen ist, wird die Stadt
oder Gemeinde ein Gutachten bei
einem Architekten in Auftrag geben.
Darin wird die Modernisierungsfa-
higkeit und -wiirdigkeit des Gebdu-
des untersucht, Art und Umfang der
erforderlichen Arbeiten geklart und
eine Modernisierungsplanung samt
notwendiger Kosten aufgestellt. Auf
dieser Grundlage wird eine Moder-
nisierungskonzeption mit Mafinah-
men- und Kostenrahmen zwischen
Eigentiimer, Architekten und Stadt
abgestimmt.

Durch eine Wirtschaftlichkeitsberech-
nung priift die Stadt oder Gemeinde,
ob die geplanten MaBnahmen fiir den
Eigentlimer zu unerheblichen Kosten

fihren und eine Forderung grund-
satzlich moglich ist. Nach den Forde-
rungsbestimmungen des jeweiligen
Bundeslandes kann dem Eigentiimer
der unrentierliche Anteil der Kosten er-
stattet werden; in der Regel ist jedoch
der Zuschuss auf hochstens 45 % der
beriicksichtigungsfahigen Modernisie-
rungskosten begrenzt.

Uber die Forderung jeder einzelnen
ModernisierungsmafSnahme ent-
scheiden die zustdndigen Gremien
entsprechend der Prioritdt der Mal%-
nahmen und im Rahmen der zur
Verfligung stehenden Finanzmittel.
Auf der Grundlage der Entschei-
dung wird ein Modernisierungsver-
trag zwischen Eigentiimer und Stadt/
Gemeinde abgeschlossen, der die
Durchfihrung und Forderung der
Modernisierung im Einzelnen regelt.

STEUERLICHE VORTEILE

Grundstiickseigentimer kénnen aufler
einer direkten Forderung auch steuer-
liche Verglinstigungen fiir Grundsti-
cke im Sanierungsgebiet in Anspruch
nehmen, wenn Sie eine Modernisie-
rung vorhaben. Auf Grundlage ver-
traglicher Regelungen werden bei
Modernisierungsmalinahmen mitun-
ter auch finanzielle Hilfen fir Mieter
bei modernisierungsbedingtem Um-
zug geleistet. Unter bestimmten Vo-
raussetzungen kann dem Eigentlimer
auch der entstehende Mietausfall er-
stattet werden.
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VORTEILE IM ALTBAUERWERB

Durch die Einbeziehung in das Sa-
nierungsgebiet ergeben sich fiir den
Grundstiickseigentiimer neben den
Vorteilen einer direkten Forderung fol-
gende Besonderheiten: Im Gegensatz
zu anderen Grundstiickseigentiimern
auBerhalb des Sanierungsgebietes
braucht er keine ErschlieBungsbeitra-
ge und Beitrage zur StralBenbaubei-
tragssatzung zu leisten; dagegen wird
von jedem Grundstlickseigentiimer
im Sanierungsgebiet nach Abschluss
der Sanierung ein Ausgleichsbeitrag
erhoben, der dem Umfang der durch
offentliche Mittel herbeigefiihrten Bo-
denwertsteigerungen entspricht.

NOTWENDIGE UNTERLAGEN

Uberdies hat der Grundstiickseigen-
timer zu beachten, dass zur Absi-
cherung der Sanierungsziele eine be-
sondere schriftliche Genehmigung fir
bestimmte Rechtsvorgdnge und Vor-
haben einzuholen ist: Dazu gehoren
die Verdullerung eines Grundstiicks
und Erbbaurechts, die Belastung eines
Grundstiicks, Nutzungsvereinbarun-
gen fiir Grundstiicke und Gebaude,
die Teilung eines Grundstiicks, eine
Nutzungsveranderung sowie wertstei-
gernde Verdanderungen und bauliche
Malinahmen auf dem Grundstiick. Bei
Kaufvertragen wird gepriift, ob der
vereinbarte Kaufpreis dem Verkehrs-
wert ohne Berlicksichtigung der durch

die Sanierung oder die in Aussicht auf
Sanierung eingetretenen Werterho-
hungen entspricht.

Um sanierungsbezogene Grund-
stlicksspekulationen zu verhindern,
muss die Stadt entsprechend den ge-
setzlichen Vorschriften dem Vertrag
die Genehmigung versagen, wenn
der vereinbarte Kaufpreis den Ver-
kehrswert Gberschreitet.

DACHAUSBAU

Nach wie vor liegen in deutschen
Dachrdaumen ungeahnte Kapazititen
an Wohnraum brach. Dabei konnte
sich gerade in Ballungsrdumen mit for-
ciertem Dachausbau die Wohnraum-
not auf schnelle und relativ bequeme
Artund Weise lindern lassen. Denn im
Vergleich zur Bereitstellung von ganz-
lich neuem Wohnraum sind Dach-
ausbauten mit deutlich weniger Zeit,
Arbeits und Kostenaufwand verbun-
den. Nicht zuletzt
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In so manchem Fall kann auf eine be-
hordliche Genehmigung sogar ganz
verzichtet werden.

Wann eine offizielle Baugenehmigung
notig ist, erfahren Sie bei der zustandi-
gen Baubehorde. Grundsitzlich gilt:

— Genehmigungsfrei ist der Ausbau
einzelner Aufenthaltsraume unterm
Dach, wenn in einem Wohngebau-
de die Dachkonstruktion und die
dufere Gestalt des Gebdudes nicht
verdndert werden. Sonderregelun-
gen gelten bei Mallnahmen an und
in der Ndhe von Baudenkmalern.
Als einzelne Aufenthaltsraume gel-
ten Raume, die im selben Gebaude
befindlichen Wohnungen raumlich
oder funktionell zugeordnet sind
(z. B. einzelne Wohn-, Schlaf- und
Arbeitsraume sowie freiberuflich
genutzte Raume, soweit sie mit ei-
ner Wohnung raumlich verbunden
sind).

Liran

lockt der Staat
mit Zuschissen
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— Sobald der Dachraum z.B. durch
Kiiche und Bad zu einer komplet-
ten Wohnung (auch Einliegerwoh-
nung) erweitert wird, gilt die Geneh-
migungspflicht.

— Beziiglich Brandschutz in Gebau-
den mit zwei und mehr Vollge-
schossen unterhalb des Dachraums
missen Winde, Decken und Dach-
schragen feuerhemmend (F 30) sein.
Wird auch der Spitzboden ausge-
baut (auch Gber dem Dachgeschoss
liegend), miissen Widnde, Decken
und Dachschrédgen feuerhemmend
(F 30) und die der darunterliegen-
den Geschosse feuerbestandig (F
90) sein. Bei Wohngebaduden bis zu
zwei Wohnungen und Vorhaben zur
Schaffung von zusatzlichem Wohn-
raum kénnen Ausnahmen gewdahrt
werden, wenn insbesondere der
Brandschutz nicht gefahrdet wird.

Montageservice Faller

Montage - Reparatur & Kundenservice
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Jedes ausgebaute Dachgeschoss muss
tiber zwei Rettungswege verfligen:
einen Zugang iiber das Treppenhaus
sowie fiir jede Nutzungseinheit min-
destens ein von der Feuerwehr anleiter-
bares Fenster (lichte GrofSe 60/100 cm).
Fiir Maisonettewohnungen und Gale-
rien gelten Sonderregelungen.

— Bei nachtraglichem Ausbau muss
die Raumhodhe mindestens 2,20 m
betragen. Diese Hohe ist mindes-
tens Uber die Halfte der Grundfla-
che einzuhalten, wobei Raumteile
mit einer lichten Hohe unter 1,50 m
auler Betracht bleiben.

Bauantrédge flir den Ausbau des Da-
ches zu einer kompletten Wohnung
scheitern nicht selten am Fehlen ei-
nes zusdtzlichen PKW-Stellplatzes. In
solchen Féllen sollte schon vor Einrei-
chung des Bauantrages geklart werden,
ob auf dem Grundstiick noch ein PKW-
Stellplatz eingerichtet werden kann.

Genehmigungsfrei sind dagegen z. B.
die Errichtung und Verdnderung von
Fenstern, die in der Dachflache liegen.
Dasselbe gilt fir den Einbau von Son-
nenkollektoren. Dagegen muss fiir die
Errichtung von Dachgauben ein Bau-
antrag gestellt werden.

Dachgauben verdandern das Erschei-
nungsbild der Dachlandschaft ganz
wesentlich. Deshalb sollte fiir die
Planung auch ein Architekt zu Rate
gezogen werden.

Der wichtigste Schritt vor Beginn des
Dachausbaus bleibt aber der Gang
zu den Behorden um zu erkunden,
welche Baumalnahmen einer Ge-
nehmigung bediirfen. Es ware schade,
wenn schon begonnene Bauarbeiten
auf Grund des Vetos der Baubehérde
wieder riickgdngig gemacht werden
mussten oder schlimmer noch, wenn
schon abgeschlossene Malinahmen
mangels Genehmigung wieder in
den Urzustand zuriickgefiihrt werden
missten.

rauvingut

schreinerei
mayer & ldwe gbr

gestaltung

- glasarbeiten

- mobel & innenraum-

- mébelfertigung
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tel. 06326/981030
fax 06326/967359
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Michael Faller - SchillerstraBe 164 - 67098 Bad Duirkheim
Tel. 06322 5378 - Fax 06322 5378 - Mobil 0162 1518005
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- parkett & laminat
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www.schreinerei-raumgut.de
info@schreinerei-raumgut.de
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Denkmalschutz

Die Erhaltung von Denkmalern ist in
unserer Zeit zu einer wichtigen Auf-
gabe geworden. Dabei geht es heu-
te nicht mehr nur um einige histori-
sche Prunkstiicke wie Kirchen und
Schldsser, sondern ganz allgemein um
Zeugnisse unserer lebendigen Vergan-
genheit, um gewachsene Stadt- und
Ortsbereiche, um ganze Ensembles
(Wohnquartiere, StralRenziige, Plitze,
Griinanlagen) und Dorfer, aber auch
um Einzelbauten wie alte Bauernhau-
ser oder Fabrikanlagen aus frihindus-
triellen Epochen. Auch Kleinigkeiten
wie ein Innungsschild, eine alte Tir
oder auch nur ein Tiirbeschlag kénnen
erhaltenswert sein, allein als Erinne-
rung an die handwerklichen Leistun-
gen unserer Vorfahren.

Unsere historischen Kulturgtiter lie-
fern aussagekraftige Belege fiir die
Entwicklung von Stadt und Land. Sie
bestimmen ihre Charaktere, tragen zur
Unverwechselbarkeit bei und leisten
Orientierungshilfen. Sie wecken bei
den Biirgern Erinnerungen und Ver-
trautheit abgesehen davon, dass sie
dem Eigentlimer die Chance er6ffnen,
ein ungewdhnliches Ambiente fiir sein
Zuhause zu schaffen.

Trotzdem sind Hausbesitzer oft nicht
sonderlich begeistert, wenn Sie erfah-
ren, dass ihr Anwesen unter Denkmal-

schutz gestellt werden soll. Verstand-
licherweise denken Sie zundchst an
Auflagen und Einschrankungen, die
ihnen bei baulichen Veranderungen
im Wege stehen konnen. Jedoch wird
kein Eigentlimer mit der Unterschutz-
stellung seines Hauses tiberrumpelt.
Vielmehr erfolgt vorher eine Anho-
rung. Auch die Gemeinde kann sich
zur geplanten Unterschutzstellung
dufern.

Bauliche Verdnderungen an Bau-
denkmdlern greifen fast zwangslaufig
in die Substanz ein, vor allem dann,
wenn das Gebdude mit zeitgeméallem
Komfort ausgestattet werden soll. Ein-
schneidende UmbaumafBnahmen er-
fordern viel Fingerspitzengefiihl und
Erfahrung. Hier miissen schon im
Planungsstadium Architekt und Denk-
malpfleger zu Rate gezogen werden.
Sind Bauteile wie z. B. Fenster auszu-
wechseln, miissen sie auf Erhaltungs-
wiirdigkeit gepriift oder nach den Er-
kenntnissen eines speziellen Befundes
ersetzt werden. Das Denkmalamt gibt
auch Tipps fur Pflegemallnahmen,
Reinigungs und Anstricharbeiten. Fiir
manchen Denkmaleigentiimer stellt
sich auch die Frage, wie er die Mit-
tel fir die Sanierung seines Objektes
aufbringen soll. Doch hier gibt es aus
Mitteln der Bundeslander moglicher-
weise Zuschisse. Man muss sich nur
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rechtzeitig vor Beginn einer Baumaf-
nahme und nach Absprache, mit dem
zustdndigen Denkmalpfleger an die
entsprechenden Behorden wenden.
Neben Zuschiissen kdnnen auch steu-
erliche Verglinstigungen in Anspruch
genommen werden.

Als Ansprechpartner steht zur Verfu-
gung:

- Kreisverwaltung Bad Diirkheim
- Untere Denkmalschutzbehorde -
(Herr Schulz- Tel. 06322/961-1305)

— Generaldirektion Kulturelles Erbe
SchillerstralBe 44
55116 Mainz
Tel. 06131/2016-0

— Beratungsstelle Denkmalschutz-
und Denkmalpflege
c/o Handwerkskammer Rhein-
hessen
Dagobertstralie 2
55116 Mainz
Tel. 06131/9992-0

Liran
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“ Landschaftsgerechtes

Planen und Bauen

Die Gemeinden und Dorfer waren
neben den Stddten jahrhundertelang
kulturelle, soziale und wirtschaftliche
Zentren. lhre Kultur dokumentiert
sich dabei besonders eindrucksvoll
in den Bauern- und Handwerksh&u-
sern. Sie pragen die Landschaft, sie
spiegeln Lebensart und Lebensweise
der Menschen wieder, die in ihnen
zu Hause waren und sind. Diese
Hauser in ihrer urspriinglichen ge-
schichtlichen Gestaltung zu erhalten,
sie zu erneuern, ohne sie neumodi-
schen Tendenzen zu unterwerfen,
ist eine ebenso wichtige Aufgabe
wie die, den alten Gebduden neue
hinzuzufiigen ohne die gewachsene
Harmonie aus dem Gleichgewicht zu
bringen. Die durch die wirtschaftli-
che und soziale Entwicklung her-
vorgerufene Gefdhrdung und man-
cherorts eingetretene Verfremdung
der Landschaft und der dorflichen
Baukultur an der Deutschen Wein-
strale war Anlass flir den ,Arbeits-
kreis Deutsche WeinstralRe” mit den
nachfolgend verkiirzt wiedergegebe-
nen Leitsdtzen moglichst vieler Bir-
ger und Planer dazu anzuregen, sich
mit dem Problem zu befassen und
sowohl im privaten Bereich als auch
durch Einflussnahme auf 6ffentliche
Vorgaben dazu beizutragen, dass

Fehlentwicklungen méoglichst korri-
giert, kiinftig aber vermieden wer-
den. Diese Leitsdtze beschreiben
mit ihren Bereichen Bewahrung und
Gestaltung der Landschaft sowie der
Dorfer und Stadte gleichzeitig wich-
tige Aspekte der Dorferneuerung.
Sie konnen damit auch ohne weite-
res bei der Planung und Beurteilung
von Dorferneuerungsmalinahmen
herangezogen werden. Dariiber hi-
naus geben sie aber auch wertvolle
Hinweise fiir andere bau- und land-
schaftsgestaltende MaBBnahmen im
Bereich der Deutschen Weinstrale.

Leitsitze zur Bewahrung und Ge-
staltung der Landschaft an der Deut-
schen Weinstralle:
1.Bewahrt den Charakter der Land-
schaft an der Deutschen Weinstra-
Re.
2.Streben nach wirtschaftlichen Vor-
teilen darf nicht zur Verarmung der
Landschaft fihren.
3.0hne Wasser kein Leben. Alle
Méglichkeiten miissen genutzt
werden, Wasserlaufe offen zu fiih-
ren, den Abfluss des Wassers zu
verlangsamen, noch vorhandene
Feuchtgebiete zu schiitzen.
4.Bewahrt den Haardtrand vor wei-
terer Zerstorung.

5.Bewahrt die Schutz- und Erho-
lungswirkung des Waldes.
6.Pflanzt Baume und Hecken zum
Schutz fir Mensch und Tier und
zur Belebung der Landschaft.
7.Griin an Stralen und Wegen er-
hoht die Verkehrssicherheit und
belebt die Landschaft.
8.Baut mit der Landschaft, nicht ge-
gen sie.
9.Holt die freie Landschaft in die
Enge der StraBen und Gassen.
10. Umhangt eure Wohngebiete dann
lebt ihr behaglich.
11. Platze fordern Gemeinschaft und
Begegnung.
12.Bdume an Verkehrswegen gestal-
ten, beleben und schiitzen.
13. Kletterpflanzen bieten dem Wohn-
haus Wérme und Schutz.
14. Belebt befestigte Flachen mit Ki-
belpflanzen.
15. Der Garten ist ein wesentliches
Element der Weinorte.

Leitsdtze zur Bewahrung und Gestal-
tung der Dorfer und Stadte an der
Deutschen Weinstralie.
1.Stoppt die unorganische Ausufe-
rung der Bebauung.
2.Neubauten innerhalb des Orts-
kerns dirfen die gewachsene
Struktur nicht sprengen.
3.Gliedert die Ortsrander und ge-
staltet die Ortseingédnge einladend
— sie sind die Visitenkarte eines
WeinstralRendorfes.
4.Nutzt vorhandene Bausubstanz
zeitgemal®.
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5.Erhaltet die Zeugen kultureller
Vergangenheit und des handwerk-
lichen Kénnens vieler Generatio-
nen.

6.Verwendet landschaftstypische
Materialien.

7.Berlicksichtigt orts- und gebiets-
typische Gestaltungselemente.

8.Vermeidet marktschreierische Re-
klame.

9.Befreit die WeinstraBendorfer vom
Durchgangsverkehr, damit Strallen
und Pldtze der Gemeinschaft die-
nen kénnen.

10.Das WeinstralRendorf — gesell-

schaftlicher Mittelpunkt und gast-
liches Zentrum.

Nédhere Erlduterungen zu den einzel-
nen Leitsdtzen enthalt die vom ,Ar-
beitskreis Deutsche Weinstralte” (Ge-
schéftsleitung: Friedrich-Ebert-Str. 14,
67433 Neustadt an der Weinstralie)
herausgegebene Broschiire ,Bewah-
ren und Gestalten an der Deutschen
WeinstraRe”, die auch bei der Kreis-
verwaltung kostenlos bereitgehalten
wird.

DORFERNEUERUNG

Der Strukturwandel in der Landwirt-
schaft und der Verlust der Funkti-
onsvielfalt der Dorfer durch Aufgabe
von traditionellen Handwerks- und
Einzelhandelsbetrieben zeigen Aus-
wirkungen zwangsldufig auch in der
gebauten und natiirlichen Umwelt. So

setzen nur wenige leerstehende oder
vernachldssigte Gebaude in den Orts-
kernen negative Akzente im Ortsge-
flige. Hinzu kommt in vielen Dorfer
ein Mangel an Arbeits- und Ausbil-
dungspldtzen. Weite Wege zu den
Arbeitsstatten und den Infrastruktur-
einrichtungen sind eher die Regel und
nicht die Ausnahme. Jugendliche und
alte Menschen sind in das Dorfleben
nicht mehr in dem MalSe integriert,
wie das friiher blich war. Als Rand-
gruppen ohne Lobby haben sie heute
einen schweren Stand.

Damit relativiert sich die oft anzutref-
fende romantische Vorstellung vom
,Leben auf dem Lande”.

Aus der Verantwortung fiir die Ge-
genwarts- und Zukunftsgestaltung der
Dorfer heraus wurde die Dorferneue-
rung bundesweit Schwerpunktaufga-
be fiir die Entwicklung des landlichen
Raums. Dabei geht es nicht nur um
bauliche Verbesserungen des Orts-
bildes. Dorferneuerung ist vielmehr
ein ganzheitlicher Prozess, der alle
Handlungsfelder einer Gemeinde, wie
Wohnen, Arbeiten, Verkehr, Okolo-
gie, Bildung, Kultur und Freizeit sowie
das soziale Geflige und das baulich
architektonische Dorfbild insgesamt
beinhaltet und ihre Verflechtungen
miteinander erkennt und berticksich-
tigt. Damit hebt sich der Anspruch der
Dorferneuerung deutlich vom Gedan-
ken der eng begrenzten Dorfverscho-
nerung ab.

So breit wie die Aufgabenfelder ist

>
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zwischenzeitlich auch das Spektrum

der offentlichen Finanzierungshilfen

angelegt. In Rheinland-Pfalz stellt die

Landesregierung finanzielle Mittel fur

die Erneuerung und Entwicklung der

Dorfer bereit. Damit sollen fiinf grolRe

Aufgabenfelder unterstiitzt werden:

— Arbeitspldtze erhalten und neue
schaffen,

— Lebensmittel- und andere Geschéfte
des taglichen Bedarfs erhalten oder
neu einrichten,

— Wohngebdude und Héauser in den
Ortskernen instandsetzen und Ne-
bengebdude nutzbar machen,

— Natur und Umwelt schiitzen,

— Vereine und amtliche Sozial-, Kul-
tur- und Beratungsarbeit fordern.

Im Rahmen dieser Aufgaben kann eine
Fiille von privaten Malinahmen — zum
Teil in betrachtlicher Hohe — finanziell
gefordert werden. Bei privaten Mal%-
nahmen betrdgt die Zuwendung je
Einzelvorhaben bis zu 30 Prozent der
forderfahigen Ausgaben, hochstens
jedoch 20.000,- €.

Voraussetzung flir die Bewilligung von
Fordermitteln ist, dass die Gemeinde
ein Dorferneuerungskonzept hat, und
dass im Verlauf der gesamten Dorfer-
neuerung die Blrger umfassend betei-
ligt sind und die Gemeinde kontinuier-
lich die Birger berdt, die im Rahmen
der Dorferneuerung BaumaBnahmen
0. . durchfihren.

Antrdge auf Forderung privater Mal-

Liran
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nahmen sind auf einem dafiir geschaf-
fenen Vordruck (erhéltlich bei der
Stadt-,Gemeinde-, Verbandsgemein-
de und beim Kreis) tber die Stadt-/
Gemeinde-/Verbandsgemeindever-
waltungen an die Kreisverwaltung zu
richten. Den Forderantragen sollte
immer ein Lageplan (Katasterplan),
Kostenvoranschlage/Handwerkeran-
gebote, Fotografien und zeichnerische
Darstellungen beigefiigt werden.

Zu allen Fragen, die sich im Zusam-
menhang mit den Voraussetzungen,
der Forderfahigkeit und der Gestal-
tung der Malinahmen stellen, erhalt
der/die private Antragsteller/in auch
bei dem zustdndigen Dorferneue-
rungsbeauftragten der Kreisverwal-
tung kostenlose Beratung. Diese soll-
te moglichst friihzeitig in Anspruch
genommen werden. Dazu geniigen
oft schon einfache Ideenskizzen oder
Bleistiftzeichnungen. Ansprechpartner
im Kreishaus ist Herr Holger Eichner
(Tel. 06322/961-1300).

Soweit es erforderlich ist, schaltet die
Kreisverwaltung intern die von den
MaRnahmen méglicherweise berihr-
ten Fachbehdrden zur Abstimmung
ein. Die Bewilligung der Zuwendung
erfolgt dann im Rahmen der zur
Verfligung stehenden Haushaltsmit-
tel durch einen formlichen Bewilli-
gungsbescheid. Feste Termine fir die
Antragstellung gibt es nicht, ebenso
wie es keinen Rechtsanspruch auf
Forderung gibt. Entscheidend ist die
Bedeutung der jeweiligen Mainahme

fur die Dorferneuerung und -entwick-
lung der Stadt/Gemeinde, die nach
pflichtgemalem Ermessen durch die

Bewilligungsbehorde festgestellt wird
und die Hohe der hierfiir verfligbaren
Haushaltsmittel.

Umweltschutz

Energiesparen

Bauen und Umweltschutz — auf den
ersten Blick erscheinen die beiden Be-
griffe als nicht miteinander zu verein-
baren, ja geradezu widerspriichlich.
Im allgemeinen gilt Bauen als Eingriff
in Natur und Landschaft. Fassen wir
unter dem Begriff des Bauens neben
Gebduden verschiedenster Art auch
Industrie und Gewerbeanlagen, Stra-
Ben und sonstige Verkehrsbauten
sowie die daraus sich ergebenden
Auswirkungen zusammen, so kann
das Bauen als eine der wesentlichs-
ten Ursachen fiir die Schadigung und
Zerstorung der Umwelt angesehen
werden.

Zwar kennt das Grundgesetz den
Grundsatz der Baufreiheit; eine gro-
Be Zahl anderer gesetzlicher Bestim-
mungen schrankt diesen Grundsatz
allerdings erheblich ein und bestimmt
was, wo und in welcher Weise gebaut
werden darf. Sehr viele dieser Be-
stimmungen gelten mit dem Ziel, den
Grad der Umweltbeeintrachtigungen
moglichst gering zu halten. Unver-
meidbare Beeintrachtigungen sollen

und

durch geeignete Maflnahmen ausge-
glichen werden; in vielen Situationen
konnen Eingriffe in die Umwelt und
in die natirlichen Lebensgrundlagen
sogar untersagt werden.

Bauen kann in einer durch den Men-
schen umgestalteten Umwelt auch
dazu dienen, Beeintrachtigungen des
Naturhaushalts zu begrenzen, die Le-
bensbedingungen fiir den Menschen
zu verbessern oder den Verbrauch
begrenzt vorhandener, nicht erneu-
erbarer Ressourcen zu vermindern.
Allgemein bekannte Beispiele hierfiir
sind: der Bau von Krétentunneln un-
ter Strafen, welche naturnahe Lebens-
raume durchtrennen, larmmindernde
MaRBnahmen in Form von Wanden,
Erdwaéllen und Bepflanzung zwischen
Strallen und Wohngebieten, die War-
meddammung von Wohnungen und
anderen Aufenthaltsraumen.

Die Baubehorden der Gemeinden,
Stadte und Verbandsgemeinden des
Landkreises haben u. a. die Aufgabe,
dartiber zu wachen, dass beim Bauen
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und bei der Benutzung von Gebauden
und Anlagen die gesetzlichen Bestim-
mungen zum Schutz der Umwelt ein-
gehalten werden. Zunehmend gréRere
Bedeutung erlangt dabei die Beratung
der mit dem Bauen befassten Biirger,
Planer und Kommunen. Nicht alles
namlich ist gesetzlich geregelt. Wer
bauen, sanieren oder renovieren will,
hat einen betrachtlichen Gestaltungs-
spielraum. Bei Beachtung anerkannter
Grundsétze des 6kologischen Bauens
kann jeder dazu beitragen, auf die
natirliche Umwelt besondere Riick-
sicht zu nehmen. Besonders erwéhnt
werden muss auch die Tatsache, dass
Folgeschdden des Bauens z. T. erst
im Laufe von Jahrzehnten oder noch
spater auftreten, dann namlich, wenn
die verwendeten, nicht umweltver-
traglichen Baustoffe ihre schadlichen
Bestandteile an Luft, Wasser oder
Boden nach und nach abgeben oder
nach einem Abriss deponiert werden
mdssen.

Wesentliche Aspekte des 6kologi-
schen Bauens sind:

— Bebauung méglichst kleiner Grund-
stiicke oder hohe bauliche Ausnut-
zung von Grundstlicken und damit
Minimierung der Zersiedlung von
Natur und Landschaft,

— Sanierung vorhandener Bausubstanz
z. B. auch Nutzung nicht mehr beno-
tigter landwirtschaftlicher oder ge-
werblicher Gebdude zum Wohnen,

— Vermeidung von Luftverschmut-
zungen durch Verwendung um-
weltfreundlicher Energieformen
beim Heizen (rd. 30 % der Luftver-
schmutzung entsteht durch Abluft
von Raumheizungen),

— Bau von Energiesparhdusern; hier-
bei sollte vor allem beriicksichtigt
werden die Stidorientierung grofe-
rer Fenster von Wohnrdaumen, gute
Warmeddammfahigkeit verwendeter
Baustoffe, aktive Nutzung der Solar-
energie (Sonnenkollektoren),

- Verwendung von Baustoffen, bei
derer Herstellung Natur und Land-
schaft wenig zerstort werden, fir die
wenig Energie verbraucht wird und
die nicht von weither transportiert
werden miussen,

— Sammeln des Niederschlagswasser;
auf dem Grundstiick und Verwen-
dung z. B. im Garten oder zur Rei-
nigung,

— Wohnen und Leben mit der Natur,
d. h., Bevorzugung von Bauformen
und Grundstiicksgestaltungen, bei
denen sich auch die heimische Tier-
und Pflanzenwelt wohlfihlt.

HEIZUNG SANIEREN UND GELD
SPAREN

Die Kosteneffizienz von Haustech-
nikmallnahmen hangt sehr stark von
der individuellen Einbindung in das
Gesamtkonzept ab. Die Sanierung
alter Heizanlagen fihrt fast immer zu
deutlichen Einsparungen von 10 bis
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30 Prozent. Die Verbesserung von
Regelungen kann Effekte von fiinf bis
zehn Prozent (in Einzelféllen bis 20
Prozent) Einsparung bringen, ist aber
allein nicht ausreichend fiir effiziente
Verbesserungen. Liiftungsanlagen mit
oder ohne Warmerlickgewinnung re-
duzieren den Energieverbrauch und
gewdhrleisten eine hervorragende
Raumlufthygiene. Ebenso entscharfen
oder vermeiden sie das Problem der
Schimmelpilzbildung.

KLARE GESETZLICHE
REGELUNGEN

Mit Inkrafttreten der Energieeinspar-
verordnung (EnEV) sind die Nach-
ristpflichten fiir den Hauseigenti-
mer genau geregelt. So schreibt die
Energieeinsparverordnung vor, dass
Heizkessel, die vor dem 1. Oktober
1978 eingebaut wurden, bis zum 31.
Dezember 2006 auller Betrieb ge-
nommen werden missen. Wurde der
Brenner des Heizkessels nach dem
1. Januar 1996 erneuert oder wurde
der Kessel anderweitig so ertiichtigt,
dass er die geltenden Abgasverlust-
werte einhdlt, verlangerte sich die
Austauschfrist bis zum 31. Dezember
2008. Werden Ein- und Zweifamili-
enhduser vom Eigentlimer selbst be-
wohnt, gelten die Anforderungen nur
bei Eigentlimerwechsel. In diesem
Fall muss spétestens zwei Jahre nach
dem Eigentlimerwechsel nachgeristet
werden.

Liran
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ENERGIETRAGER

Im Zuge der Sanierung der Heizungs-
anlage kann auch ein Wechsel zu ei-
nem anderen Energietrager (Heizdl,
Erdgas, Sonnenenergie) aus 6kologi-
scher und 6konomischer Sicht sinn-
voll sein.

OLHEIZUNGSANLAGEN

Gerade in dlteren Gebauden finden
sich oft Olheizungsanlagen. Diese zu-
meist dlteren Anlagen sind meist tiber-
dimensioniert, arbeiten mit zu hohen
Heiztemperaturen und mit einem
schlechten Wirkungsgrad in Folge zu
hoher Abstrahl- und Stillstandsverlus-
te. Eine Sanierung lohnt sich auf jeden
Fall. Durch die verbesserte Verbren-
nungstechnik gelangen kaum noch
Schadstoffe in die Umgebung. Nach
dem Einbau eines neuen Heizkessels

lles-deutschland

kann der Wirkungsgrad, je nach Anla-
gekonzept, um tiber 20 Prozent erhoht
werden.

Eine Sanierung umfasst im Normalfall
den Ersatz des alten Heizkessels, des
Olbrenners und eventuell der Warm-
wassererwdrmung. Auch der Kamin
ist im Normalfall infolge der Sanie-
rung der Anlage und den dadurch
verdnderten Betriebsbedingungen
anzupassen.

Als Ersatz fiir die alte Brenner- und
Kesselanlage stehen moderne, ener-
giesparende Kompaktwarmezentralen
in konventioneller Bauart oder mit
Kondensationskessel zur Verfligung.
Die neue Kesselanlage kann im Sa-
nierungsfall an den bestehenden Tank
und meist auch an die vorhandenen
Olleitungen angeschlossen werden.

ERDGAS

Immer weiter ausgebaut wird derzeit
das Erdgasnetz; viele Anbieter warten
hier mit dulerst glinstigen Angeboten
kombiniert mit Wartungsvertragen
auf, die in jedem Fall gepriift werden
sollten. Eine Kosten-Nutzen-Analyse
im Vergleich zu einer mit Ol betriebe-
nen Anlage hdngt sehr stark von den
jeweiligen Anbieterpreisen ab und ist
daher fiir jeden Einzelfall gesondert
zu berechnen. Aus 6kologischer Sicht
ist als wesentlicher Pluspunkt die um-
weltfreundliche Verbrennung hervor-
zuheben.

HEIZEN MIT STROM

Zwar sind die anfanglichen Investiti-
onskosten bei Nachtstromheizungen
niedriger als bei anderen Heizungssys-
temen. Die hohen Verbrauchskosten

Lalier
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heben diesen Kostenvorteil jedoch
schnell wieder auf. Hinzu kommt,
dass diese Anlagen auch aus 6kolo-
gischer Sicht nicht empfehlenswert
sind und deshalb ausgetauscht wer-
den sollten.

HOLZPELLET-HEIZANLAGE

Eine 6konomisch und o6kologisch
sinnvolle Alternative stellen Holzpel-
let-Heizanlagen dar. Eine Pellet-Heiz-
anlage (gepresstes Sdgemehl ohne
Zusatzstoffe) entspricht einer Holzhei-
zung mit dem Komfort einer Olhei-
zung. Den giinstigen Betriebskosten
stehen derzeit noch die relativ hohen
Investitionskosten gegentiber.

HEIZEN MIT DER KRAFT DER SONNE

Immer groRerer Beliebtheit erfreuen
sich Photovoltaikanlagen. Hier wird
Sonnenenergie direkt in elektrische
Energie umgewandelt. Den so erzeug-
ten Strom sollten Sie vollstandig ins

zahl, die sich aus dem Jahresenergie-
verbrauch errechnet. Der jdhrliche
Energieverbrauch pro Quadratmeter
ist eine dhnliche Vergleichsgrofe wie
der Benzinverbrauch eines Autos pro
100 km.

Energiekennzahl

ENERGIEKENNZAHL SELBST
BERECHNEN

Die Energiekennzahl kann leicht
selbst berechnet werden: Der Jahres-
heizenergieverbrauch wird durch die
beheizte Wohnflache dividiert. Ist in
dem Energieverbrauch die Warmwas-
serbereitung mit enthalten, so werden
pauschal 1.000 kWh fiir jede im Haus-
halt lebende Person vor der Division
abgezogen.

Der Energieverbrauch — am besten
sind gemittelte Werte Uber die letz-
ten Jahre — kann den Rechnungen des
Energieversorgers oder der Heizkos-
tenabrechnung entnommen werden.
Bei eigenen Ablesungen am Gaszahler
oder an der Messanzeige des Oltanks
kann der Verbrauch umgerechnet
werden: 1 Liter Ol =~ 1 Kubikmeter
Erdgas =~ 10 kWh. Vergleichen Sie
nun lhre personliche Energiekennzahl
mit den Werten in der folgenden Ta-
belle:

Stromnetz einspeisen, da Sie hierfir ReReRinn --
’ ! g Gebadudetyp

von den Stromversorgern eine hohe kWh/m2a
Einspeiseverglitung erhalten. Bis 20 Optimal Passivhaus

ERMITTLUNG DES GEBAUDE- 20- 50 | Sehrgut gutes Niedrigenergiehaus

ENERGIESTANDARDS 50- 80 Gut Energieeinsparverordnung

) ) ) 80-120 Befriedigend Warmeschutzverordnung ‘95

Der erste Schritt zu einer energetisch
und 8konomisch sinnvollen Gebau- 120 - 160 Verbesserungswiirdig Warmeschutzverordnung ‘84
desanierung ist die Ermittlung des 160 —200 | Mangelhaft Sanierungsbedarf
Gebédudeenergiestandards. Richtwert .

ehauceencrs : Uber 200 Ungeniigend dringender Sanierungsbedarf
hierfiir ist die sogenannte Energiekenn-
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ALTBAUTEN: DOPPELTER HEIZ-
ENERGIE-VERBRAUCH IM
VERGLEICH ZU NEUBAUTEN

Der durchschnittliche Heizenergie-
verbrauch pro Quadratmeter Wohn-
flache und Jahr betragt im Gebadude-
bestand zwischen 220 bis 280 kWh/
m2 und Jahr, in Neubauten etwa 100
kWh/m2 und in Niedrigenergiehau-
sern zwischen 30 und 70 kWh/m2
und Jahr.

GESETZLICHE BESTIMMUNGEN

Im Rahmen der Energieeinspar-Ver-
ordnung (EnEV) hat der Gesetzgeber
klare Regelungen fiir den bestehenden

Wohnbaubestand vorgegeben. Diese
gelten regelmdfig bei Neueinbau,
Austausch oder Anderung von Bau-
teilen (wie Dach, Fassade, Fenster etc.)
— also dann, wenn ohnehin Baumal-
nahmen durchgefiihrt werden. Nach
der Modernisierung sind bestimmte
Mindestanforderungen einzuhalten.

Als Alternative wurde eine 40-Prozent-
Regel eingefiihrt: Wenn das Gebdude
insgesamt den zuldssigen Jahrespri-
mdrenergiebedarf eines vergleichba-
ren Neubaus um nicht mehr als 40
Prozent tiberschreitet, gelten die Bau-
teilanforderungen insgesamt als erfiillt.
Dies ist in einer ganzheitlichen Bilanz-
rechnung nachzuweisen und kann in

L -

v

einem Energiebedarfsausweis doku-
mentiert werden. Bei umfassenden
Modernisierungen empfiehlt sich das
ohnehin. (Stand EnEV 2007) weitere
Anforderungen sind in der EnEV 2009
vorgesehen.

DIE WICHTIGSTEN NACHRUST-
PFLICHTEN

Heizkessel, die vor dem 1. Oktober
1978 eingebaut wurden, mussten bis
zum 31. Dezember 2006 aufler Be-
trieb genommen werden. Wurde der
Brenner des Heizkessels nach dem
1. Januar 1996 erneuert oder wurde
der Kessel anderweitig so ertlichtigt,
dass er die geltenden Abgasverlust-
grenzwerte einhdlt, verlangert sich die
Austauschfrist bis zum 31. Dezember
2008.

Nicht geddmmte Warmeverteilungs-
und Warmwasserleitungen, die in un-
beheizten Raumen (z.B. dem Keller)
liegen, miissen bis zum 31. Dezember
2006 nachtraglich geddimmt werden.
Nicht begehbare aber zugangliche
Geschossdecken miissen bis zum
31. Dezember 2006 nachtraglich ge-
dammt werden.

Fiir selbst genutzte 1- und 2-Familien-
hauser gelten besondere Fristen. Hier
muss spatestens zwei Jahre nach Ei-
gentimerwechsel ,nachgertistet” wer-
den.
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FORDERUNG SOZIALER
WOHNUNGSBAU DES LANDES
RHEINLAND-PFALZ

1. Wohneigentum - Férderung von
selbst genutztem Wohnraum

e Wie wird gefordert ?
Zinsverbilligte Kapitalmarktdarlehen:
Die Forderung besteht in der Zusage
des Landes sicherzustellen, dass die
beteiligte Hausbank dem Antragstel-
ler fir die Laufzeit von fiinfzehn Jah-
ren ein zinsverbilligtes Kapitalmarkt-
darlehen bereitstellt, das durch ein
Grundpfandrecht am Forderprojekt
besichert ist. Fiir den flinfzehnjahri-
gen Forderzeitraum Gbernimmt das
Land eine Ausfallbiirgschft fir das
begiinstigte Darlehen. Die aktuellen
Zinssatze entnehmen Sie bitte den In-
formationsangeboten der Landestreu-
handbank Rheinland-Pfalz, Mainz.

e Wer wird gefordert ?

Gefordert werden Antragsteller (Bau-
herren oder Kaufer selbst genutzten
Wohneigentums), deren festgestelltes
Gesamteinkommen die fir die ein-
zelnen Forderangebote festgelegten
Einkommensgrenzen nicht libersteigt.
Die mafigeblichen Einkommensgren-
zen werden in den Jahresprogrammen
nach HaushaltsgroRe festgelegt.

* Was wird gefordert ?
Gefordert wird der Neubau oder der
Ersterwerb einer abgeschlossenen

Wohnung in einem Gebdude mit nicht
mehr als zwei Wohnungen oder einer
Eigentumswohnung, die zur Selbstnut-
zung durch den Antragsteller und sei-
nen Haushalt bestimmt ist. Unter den
gleichen Voraussetzungen wird der
Ausbau, der Umbau, die Umwand-
lung, die Erweiterung und der Ankauf
einer gebrauchten Immobilie sowie
der Ankauf der bereits bewohnten
Mietwohnung geférdert. Dabei sind in
allen Fallen Wohnflachenobergrenzen
einzuhalten.

¢ Hohe der Forderung

Die jeweils giltigen Grundbetrage
und Fordersummen entnehmen Sie
bitte den Jahresprogrammen, die vom
Ministerium der Finanzen Rheinland-
Pfalz, Mainz, veroffentlicht werden.

Die Forderung kann sich, je nach

Einkommen, wie folgt zusammenset-

zen:

— Grundbetrag pro Person im Haus-
halt

— zusétzliche Erhohung des Grundbe-
trages fuir Kinder im Haushalt

— fur Haushalte mit Schwerbehinder-
ten und junge Ehepaare, wird die
tatsdchliche HaushaltsgroRe um je-
weils eine Person erhoht

— Zusatzdarlehen fiir Haushalte mit
schwerbehinderten Menschen.
Der Betrag kann mehrfach in An-
spruch genommen werden, wenn
im Haushalt mehrere schwerbehin-
derte Menschen leben.
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2. Modernisierung

¢ Wie wird gefordert ?
Zinsverbilligte Kapitalmarktdarlehen:
Die Forderung besteht in der Zusage
des Landes sicherzustellen, dass die
beteiligte Hausbank dem Antragstel-
ler fur die Laufzeit von finfzehn Jah-
ren ein zinsverbilligtes Kapitalmarkt-
darlehen bereitstellt, das durch ein
Grundpfandrecht am Forderprojekt
besichert ist. Fiir den flinfzehnjahri-
gen Forderzeitraum Gbernimmt das
Land eine Ausfallbiirgschaft fiir das
begiinstigte Darlehen.

Investitionszuschiisse:

Die Forderung erfolgt mit einem Zu-
schuss von 25% der forderfahigen
Kosten. Eine Forderung ist moglich,
wenn flr eine Wohnung mindestens
2.000,- Euro und hochstens 10.000,-
Euro forderfahige Kosten anfallen.
Die aktuellen Zinssatze und Forder-
summen entnehmen Sie bitte den In-
formationsangeboten der Landestreu-
handbank Rheinland-Pfalz, Mainz.

e Wer wird gefordert ?

Eigentimer und dinglich Nutzungsbe-
rechtigte selbst genutzter oder vermie-
teter Wohnungen. Bei selbst genutzten
Wohnungen sind die malgeblichen
Einkommensgrenzen in den Jahres-
programmen nach HaushaltsgroRe
festgelegt. Bei vermieteten Wohnun-
gen sind regionale Mietobergrenzen
einzuhalten.

Liran
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* Was wird gefordert ?

Gefordert werden Wohnungen, deren
Gebrauchswert nachhaltig verbessert
wird, energiesparende Malinahmen,
Malnahmen zur Nutzung alternativer
und regenerativer Energien, bauliche
MalRnahmen, die ein barrierefreies
Wohnen fiir dltere Menschen und
Behinderte ermoglichen, Wohnum-
feldmalknahmen, Instandsetzungs-
malnahmen und Beratungs-/Pla-
nungskosten .

3. Mietwohnungen

Die Mietwohnraumférderung richtet
sich an Interessenten, die bereit sind,
Mietwohnraum insbesondere an
Haushalte mit bestimmten Einkom-
men zu Uberlassen. Das Land fordert
bevorzugt die Erneuerung des alt ge-
wordenen Wohnungsbestandes durch
Umbau, Umwandlung, Ausbau oder
Erweiterung, daneben auch bedarfs-
gerecht den Bau von Mietwohnungen.
Fir alle angebotenen Programme der
Mietwohnraumforderung gilt, dass
der Empfanger als Gegenleistung flr
die Fordergelder Pflichten, insbeson-

dere Belegungs- und Mietbindungen,
tbernimmt. Er verpflichtet sich, nur
an Haushalte, die die vorgegebenen
Einkommensgrenzen einhalten, zu
vermieten und nicht mehr als die ver-
einbarte Miete zu nehmen, die regel-
maRig unterhalb des Marktmietenni-
veaus liegt. Die Forderung wird auf
der Grundlage der jdhrlich verdffent-
lichten Forderprogramme gewahrt.

¢ Neubauférderung

— Wohnungen fiir Haushalte mit gerin-
gem Einkommen und fiir Haushalte
mit Einkommen Uber der Einkom-
mensgrenze

— Gemeinschaftliches Wohnen (bei
mehr als 10 WE)

— Betreutes Wohnen (fur altere und
behinderte Menschen)

¢ Bestandsforderung

— Erwerb von allgemeinen Belegungs-
rechten an bestehenden Mietwoh-
nungen

— Erwerb von Benennungsrechten

— Allgemeine Belegungsrechte bei
Auslauf friherer Bindungen

— Forderung von Umbau-, Ausbau-
und Erweiterungsmafinahmen

Antrage fir alle Forderprogramme
sind bei der Kreisverwaltung Bad
Dirkheim vor Beginn von Verpflich-
tungen einzureichen. lhr Ansprech-
partner fiir Fragen zur Wohnraumf6r-
derung im Landkreis Bad Diirkheim ist
Herr Alexander Held, Tel.: 06322/961-
5009, email: alexander.held@kreis-
bad-duerkheim.de.

Weitere Informationen zur sozialen
Wohnraumforderung erhalten Sie
bei:

¢ Landestreuhandbank Rheinland-
Pfalz — www.Ith-rlp.de

¢ Ministerium der Finanzen Rhein-
land-Pfalz — www.fm.rlp.de

www.alles-deutschland.de
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