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Das Freizeitbad AQUABELLA

Kreishallen- und -freibad Mutterstadt/Limburgerhof mit Sauna

Kiihbrunneneck 6, Mutterstadt, 06234/94530,

Informationen zu Eintrittspreisen und Offnungszeiten unter www.rhein-pfalz-kreis.de



GRUSSWORT

Liebe bauinteressierte Biirgerinnen und Biirger!

Wer sich dafiir entscheidet, an einem be-
stimmten Ort zu bauen, der trifft eine fol-
genreiche Entscheidung. Denn hier legt er
meist fiir lange Zeit seinen Lebensmittelpunkt
fest — fiir sich und fiir alle, die mit ithm ver-
bunden sind.

Daher wird fiir Sie die Frage wichtig sein,
was Thnen Limburgerhof bieten kann. Fiir
die Berufstitigen diirfte es beispielsweise eine
giinstige Verkehrsanbindung sein oder fiir die
jungen Familien die gute Infrastrukeur, die
Kindertagesstitten, die Schulen, die Biicherei,
die kulturellen und sportlichen Angebote. Fiir
die Alterwerdenden sind es die Maéglichkeiten
selbstbestimmten, aber auch generationenii-
bergreifenden Wohnens.

In all diesen Bereichen finden Sie in Lim-
burgerhof Hervorragendes. Ein gutsortiertes
Einzelhandelsangebot, das in einen modernen
Ortsmarketingprozess eingebunden ist, eine
kulinarische Szene mit hoher Qualitit und fiir
jeden Geschmack, sowie ein attraktiver Golf-
club und ein modernes Freizeitbad sind neben
anderem fiir die {iberdurchschnittliche Lebens-
qualitit in Limburgerhof verantwortlich.

Nicht nur die Lage inmitten der Metropol-
region Rhein-Neckar mit ihren Zentren oder
die Nihe zum Rhein und zu den sehenswerten

Stidtchen an der Weinstrafle, sondern auch
die unmittelbare Umgebung mit Wald, Land-
wirtschaft und Naherholungsgebieten, die mit
dem Fahrrad zu erreichen sind, steigern die
Attraktivitdt unserer Gemeinde.

Entstanden ist Limburgerhof am Schnitt-
punkt dreier Lebensadern: der alten Rémer-
strafle, der Bahnlinie zwischen Hamburg und
Paris und dem im frithen Mittelalter entstan-
denen Miihlenbach, dem Rehbach. In diesem
Lebensdreieck siedelte der spitere Nobelpreis-
triiger Carl Bosch nach der Jahrhundertwende
eine landwirtschaftliche Versuchsstation an,
die bald in der ganzen Welt bekannt geworden
war und heute als Agrarzentrum der BASF
sicherstellt, dass Limburgerhof sich sowohl in
der Metropolregion als auch global als bedeu-
tender Forschungsstandort profiliert.

Mit dieser Broschiire méchten wir Thnen In-
formationen und Hilfen an die Hand geben,
sich fiir ein Bauvorhaben in Limburgerhof
zu entscheiden. Die Mitarbeiterinnen und
Mitarbeiter unseres Fachbereiches , Natiirliche
Lebensgrundlagen und Bauen® stehen Thnen
gerne mit Rat und Tat zur Verfiigung. Wir
sind an einer ziigigen Abwicklung Threr Pline
interessiert.

Ich wiirde mir wiinschen, dass Thnen Lim-
burgerhof eine gute und liebenswerte Heimat
wird!

Freundlich griilt Sie

Dr. Peter Kern
Biirgermeister
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BRANCHENVERZEICHNIS

Liebe Leser! Hier finden Sie eine wertvolle Einkaufshilfe, einen Querschnitt leistungsfihiger Betriebe aus Handel, Gewerbe und Industrie,
alphabetisch geordnet. Alle diese Betriebe haben die kostenlose Verteilung Ihrer Broschiire ermdglicht.

Abwasserentsorgung 21 Ingenieurbiiro fiir Bauwesen 3,13
Architekten 3,13 Parkett U3
Banken und Sparkassen 2 Stromversorgung 20
Baufinanzierungen 2 Tapeten U3
Bodenbelige U3 Trinkwasserversorgung 21
Energieversorgung 20, 21 Verkehrsverbund Rhein-Neckar 21
Fliesen U3 Vermessungen 12
Gemeinde Limburgerhof 5 Wasserversorgung 21
Holzbsden U3 Wasserwirtschaft 21
Immobilienbewertung 12 U = Umschlagsseite

= Bauleitplanung

= Stadtplanung

= Liegenschaftsmanagement
= Genehmigungen

= Objektplanung

INGENIELRBURO

= Verkehrsplanung

= Ortsplanung

= Ver- und Entsorgungsanlagen
= AuBenanlagen

= Spiel- und Sportanlagen

Dipl.-Ing. Rudolf Hammer
Freier Architekt

Alfred-Nobel-StraBe 1
67117 Limburgerhof

Tel.: 0 62 36-46 26 75
Fax: 0 62 36-46 26 74
E-Mail: architekt.hammer@t-online.de

Dipl.-Ing. (FH) Rainer Martin
Beratender Ingenieur — EURO ING

Am Stutzenwald 25
66877 Ramstein-Miesenbach

Tel.: 063 71-9 81 60
Fax: 063 71-98 16 16
E-Mail: info@ingenieurbuero-martin.de
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1 | Turm im Park

2. ANSPRECHPARTNER IM BAUBEREICH

AMTERVERZEICHNIS

VERSORGUNGSEINRICHTUNGEN

ENTSORGUNGSSTELLEN

Amt Telefon zustindige Stelle Telefon zustindige Stelle Telefon
Bauamt der Stromversorgung Gemeindewerk 06236/691-141
Qemeindevemaltung Pfalzwerke AG Dienst- | 06237/945211 A!Jwasserbeseitigung
Limburgerhof (06236) stelle Maxdorf Limburgerhof
Annette Mata 691-152
Wolfgang Hauswald 691-151 Gasversorgung Eigenbetrieb 0621/5909-555
Armin Luzinski 691-153 Thiiga Aktiengesell- 06235/49030 Abfallwirtschaft
schaft
Kreisverwaltung Ludwigs- | 0621/5909-0
hafen, Bauverwaltung Wasserversorgung Bauschuttdeponie 06235/3029
Zweckverband fiir 06235/95700 des Kreises
Ordnungsamt der 691-147 Wasserversorgung
Gemeindeverwaltung
Wertstofthof 06234/94740
Katasteramt 0621/586120 Mutterstadt

Ludwigshafen




Junge Gemeinde mit hohem Wohnwert

Limburgerhof, die jingste verbandsfreie Gemeinde im Rhein-
Pfalz-Kreis, erhielt zwar erst am 1.1.1930 ihre politische
Selbststéndigkeit, blickt jedoch auf eine mehr als 900-jahrige
Entstehungsgeschichte zurtick.

Als Gegengewicht zu den Ballungsrdumen kommt den Wohn-
gemeinden in der Metropolregion Rhein-Neckar wachsende
Bedeutung zu. Limburgerhof (11.600 Einwohner) ist dafiir durch
die verkehrsglinstige Lage (BAB und eigener S-Bahnhof mit
Park&Ride-Anlage) sowie seinem hohen Wohn- und Freizeitwert
gut gerustet. Die Infrastruktur — Schulen, Kindergéarten, ausge-
dehnte Griinanlagen, Bilicherei und Sportstatten sowie mit dem
Rhein-Pfalz-Kreis und der Nachbargemeinde Mutterstadt das
Freizeitbad ,AQUABELLA® — wurde zielgerichtet ausgebaut. Das
1983 eingeweihte Ortszentrum mit Rathaus, Kultursaal, dem

Weitere Informationen:
Gemeindeverwaltung Limburgerhof
Burgunder Platz 2

67117 Limburgerhof

Telefon 06236/691-0

E-Mail gemeinde@limburgerhof.de
Internetseite www.limburgerhof.de

Limburgerhof

Theater ,Kleine Komodie®, Arztpraxen, Restaurants, Geschaften
und Wohnungen bildet den Mittelpunkt der Gemeinde.

Das Vereinsleben sowie die Seniorenbetreuung mit einem eige-
nen Urlaubsprogramm werden kontinuierlich geférdert. Kinder
und Jugendliche finden viele interessante Angebote im kommu-
nalen Jugendzentrum sowie den Kindermusikgruppen.

Uber die Grenzen der Region hinaus bekannt ist Limburger-
hof als Standort des BASF-Agrarzentrums, durch den Golf-
platz ,Kurpfalz® und das ,StralRenfest®, das immer am ersten
Septemberwochenende gefeiert wird. Weitere beliebte Ver-
anstaltungen sind das Park- und Schlossfest (erstes Juniwo-
chenende), das Feuerwehrfest (drittes Juniwochenende) und
der Weihnachtsmarkt auf dem Burgunder Platz (erstes De-
zemberwochenende).
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AUSWAHL EINES GRUNDSTUCKS

Die Auswahl eines Baugrundstiicks ist der erste
entscheidende Schritt zur Verwirklichung Thres
Bauvorhabens, mit dem Sie zumeist eine lang-
fristige Bindung an einen Standort eingehen.
Bei der Auswahl kénnen Sie nicht sorgfiltig
genug vorgehen. Sie sollten deshalb vor einem
Erwerb das Grundstiick so genau wie méglich
kennen lernen.

RECHTLICHE VORUBERLEGUNGEN

Voraussetzung fiir eine Bebaubarkeit

Der Grundstiickseigentiimer und/oder -kiu-
fer sollte sich zunichst bei der zustindigen
Planungs- oder Bauaufsichtsbehorde erkundi-
gen, ob das Grundstiick nach den planungs-
rechtlichen Eigenschaften und dem Stand der
ErschlieBung tatsichlich ein Baugrundstiick
ist und wie es bebaut werden darf. Gleiches
gilt auch fiir bebaute Grundstiicke.

Hierbei sollte den folgenden Fragen besondere

Beachtung geschenkt werden:

* Welche Méglichkeiten der Bebauung beste-
hen hinsichtlich der Grundstiickslage, der

Grundstiicksgrofle und des Zuschnitts?

* Welche Festsetzungen und Baubeschrin-
kungen trifft der Bebauungsplan oder die
Gestaltungssatzung, falls vorhanden?

* Welche Baubeschrinkungen ergeben sich
durch die Umgebungsbebauung, falls kein
Bebauungsplan vorliegt (Einfiigen in die
Eigenart der vorhandenen Bebauung)?

* Liegt es evtl. im Auflenbereich (auflerhalb
des Geltungsbereichs eines qualifizierten
Bebauungsplanes, auflerhalb eines im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteiles.)

¢ Wie sieht es mit der Baureife und der Er-
schliefung des Grundstiicks aus, ist eine
ausreichend ausgebaute Zufahrtsstrafle
vorhanden, konnen Anschliisse an die Ver-
sorgungs- und Entsorgungsleitungen (Gas,
Strom, Wasser, Abwasser) kurzfristig her-
gestellt werden, was ldsst sich in Bezug auf
die Tragfihigkeit des Baugrunds und die
Grundwasserverhiltnisse feststellen? Gege-
benenfalls ist vor Baubeginn ein Baugrund-
gutachten einzuholen.

* In welcher Hohe sind Zahlungen fiir Er-
schliefungsbeitrige zu erwarten?

* Tangieren Versorgungsleitungen (unterirdisch
oder als Freileitung) das Baugrundstiick?

e Wie ist das Grundstiick im Grundbuch
belastet? (z. B. durch Grunddienstbarkeiten,
die die Bebauungsméglichkeiten einschrin-
ken konnen)

Sind fiir das Baugrundstiick Baulasten ein-
getragen? Das Baulastenverzeichnis wird bei
der Bauaufsichtsbehérde gefiihrt.

In welcher Entfernung befinden sich der Ar-
beitsplatz, die Schule, der Kindergarten, die
erforderlichen Einkaufsmoglichkeiten und
wie ist die Verkehrsverbindung dorthin?
Falls iiber die Bebaubarkeit eines Grund-
stiickes Zweifel bestehen, empfiehlt es sich,
Kontakt mit den Mitarbeiterinnen oder
Mitarbeitern des Planungsamtes oder der
Bauaufsichtsbehérde aufzunehmen und ggf.
eine Bauvoranfrage einzureichen.

Welche Stérungen sind zu erwarten? Indus-
trie, Gewerbe, landwirtschaftliche Betriebe
oder Straflen in der Nihe des Baugrund-

stiicks kénnen zu Beeintrichtigungen fiih-
ren. Bestehen Planungen, die zu Beldsti-
gungen fithren konnen oder sind solche
zu erwarten? Sie sollten den Flichennut-
zungsplan einsehen und erfragen, welche
Planungen in der Nihe des Baugrundstiicks
vorgesehen sind.



ERWERB

Bevor Sie sich endgiiltig fiir ein Grundstiick
entscheiden, sollten Sie es genauer kennen
lernen. Eine wichtige Rolle spielt die Unter-
grundbeschaffenheit.

Bei felsigem oder moorigem Boden und/ oder
hohem Grundwasserspiegel miissen beispiels-
weise entsprechende Vorkehrungen getroffen
werden, die auch die Baukosten erhthen. Aus-
kiinfte erhalten Sie von der jeweiligen Gemein-
de, von Baugeschiiften am Ort oder von Nach-
barn. Erkundigen Sie sich auch genau, wie die
Gegend um das Grundstiick in den nichsten
Jahren aussehen wird. Achten Sie auch darauf,
dass Nachbargebiude oder hohe Biume das
Haus nicht ungiinstig beschatten.

Im Normalfall wird beim Grundstiickskauf
der Kaufpreis vollstindig bezahlt. Daneben
gibt es aber noch andere Kaufformen, z. B.
die Nutzung im Wege des Erbbaurechts. Dies
ist ein grundbuchgesichertes Recht zur bau-
lichen Nutzung eines fremden Grundstiicks
tiber einen festgelegten Zeitraum, oftmals

fiir 99 Jahre.

GRUNDSTUCKSWERT

Auskiinfte iiber Bodenwerte von Grundstii-
cken erhalten Sie bei der Geschiftsstelle des

Gutachterausschusses. Aufgrund von Kar-
teniibersichten beim Katasteramt kénnen Sie

die aktuellen Bodenrichtwerte in Erfahrung
bringen, die einen ersten guten Anhalt fiir
Grundstiickspreise darstellen. Dieser Wert
stellt jedoch nicht den Preis dar, der auf dem
freien Markt erzielt wird.

NEBENKOSTEN

Beim Grundstiickskauf beachten Sie bitte,
dass neben den Grundstiickskosten zumin-
dest noch folgende Nebenkosten hinzukom-
men:

Notarkosten

Die Notariats- und Grundbuchkosten be-
tragen in der Regel bis zu 1,5 Prozent des
Kaufpreises. Kaufen Sie ein , freies“ Grund-
stiick ohne Bebauung, werden die Kosten wie
aufgefiihrt berechnet.

Soweit Sie ein bereits bestehendes Objekt
erwerben oder einen Vertrag mit einem Bau-
triiger iiber die Immobilie abschliefen, werden
die Gebiihren von der im Vertrag genannten
Summe berechnet.

Grunderwerbsteuer
Die Grunderwerbsteuer wird vom Finanzamt
erhoben. Es werden Thnen 3,5 Prozent des

vereinbarten Kaufpreises (Grundstiickswert)
in Rechnung gestellt.

Erwerben Sie gemeinsam mit dem Grundstiick
auch eine auf diesem errichtete Immobilie, wird
die Grunderwerbsteuer — soweit im Kaufvertrag
enthalten — auch vom Gebiudewert verlangt.

Erschliefflungsbeitrige fiir Straflenausbau,
Kanal und Wasserversorgung

Ist Thr Grundstiick noch nicht erschlossen
oder wird aufgrund der Teilung eines alten
grofleren Grundstiicks in mehrere Bauplitze
eine erneute Erschliefung notwendig, soll-
ten Sie diese Kosten in der Finanzplanung
beriicksichtigen. Das Bauamt der Gemeinde
informiert Sie. Auch wenn bereits eine Strafle
an Thr Grundstiick fiihrt, konnen dennoch
Beitriige fiir den Straflenausbau, den Kanal
und die Wasserversorgung anfallen.

Sonstige Nebenkosten

Ist Ihr Grundstiick noch nicht amtlich ver-
messen, kommen Vermessungsgebiihren in
Abhingigkeit von der Grofle und dem Wert
des Grundstiickes sowie dem Zeitaufwand fiir
die Vermessung auf Sie zu (gemifd Kostenord-
nung fiir das amtliche Vermessungswesen).
Haben Sie ein Grundstiick / Haus iiber einen
Makler erworben, fillt die individuelle Mak-

lerprovision an.



1 | Blick vom Ortszentrum iiber
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4. DAS OFFENTLICHE BAURECHT

DAs BAURECHT — ALLGEMEIN —

Das offentliche Baurecht unterscheidet zwei
grundsitzliche Bereiche:

* Das Bauplanungsrecht — geregelt im Bauge-
setzbuch (BauGB) und durch Bebauungs-
pline als Ortsrecht in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) — be-
schiiftigt sich damit, wo und was gebaut
werden darf.

* Das Bauordnungsrecht — geregelt in den
landesspezifischen Landesbauordnungen —
klirt, wann und wie gebaut werden darf,
konzentriert sich also auf die Ausfithrung des
Bauvorhabens auf dem Grundstiick.

Voraussetzung fiir die Genehmigung eines
Bauvorhabens ist sowohl die Ubereinstim-
mung mit dem Bauplanungsrecht als auch
mit dem Bauordnungsrecht sowie mit den
sonstigen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
(Baunebenrecht).

4.1 DAS BAUPLANUNGSRECHT
BAULEITPLANUNG

Die aus dem Selbstverwaltungsrecht der Ge-
meinde als Gebietskdrperschaft des offent-
lichen Rechts abzuleitende Planungshoheit
beinhaltet das Recht und die Pflicht, fiir eine
geordnete stidtebauliche Entwicklung im Ge-
meindegebiet zu sorgen. Die Planungshoheit
iibt die Gemeinde mit den Instrumenten der
Bauleitplanung aus.

Die Bauleitplanung vollzieht sich in zwei
Stufen. Dementsprechend umfasst die Bau-
leitplanung den Flichennutzungsplan als vor-
bereitenden und den Bebauungsplan als ver-
bindlichen Bauleitplan (§ 1 Abs. 2 BauGB).
Der Gemeinderat ist zustindig fiir die Verab-
schiedung des Flichennutzungsplanes und der
Bebauungspline.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flichennutzungsplan (vorbereitender
Bauleitplan) umfasst das gesamte Gemein-
degebiet und ordnet den voraussehbaren Fli-
chenbedarf fiir die einzelnen Nutzungen, wie

z. B. fiir Wohnen, Arbeiten, Verkehr, Erho-
lung, Landwirtschaft und Gemeindebedarf.
Aus dem Flichennutzungsplan entsteht kei-
nerlei Anspruch auf die dargestellte Nutzung,
jedoch kann ein Bebauungsplan regelmifig
nur aus dem Flichennutzungsplan entwickelt
werden. Sollen im Bebauungsplan vom Fli-
chennutzungsplan abweichende Festsetzun-
gen getroffen werden, muss grundsitzlich
ein Anderungsverfahren fiir den Flichennut-
zungsplan durchgefiihrt werden.

BEBAUUNGSPLAN

Der Gemeinderat beschliefSt die Aufstellung
cines Bebauungsplanes, sobald und soweit
es fiir die stidtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist. Im Bebauungsplan
werden insbesondere die Art und das Mafd
der baulichen Nutzung, die iiberbaubaren
Grundstiicksflichen (Grenzen, iiber die Sie
nicht bauen diirfen, bzw. Linien, an die Sie
direkt bauen miissen) und die Verkehrsfli-
chen festgesetzt. Weitere Festsetzungen sind
je nach Bedarf méglich bzw. erforderlich. Es
wird also geregelt, was, wie und wo gebaut
werden darf.
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Als Bauinteressent sollten Sie sich vorab bei
der Gemeinde iiber den Inhalt des Bebau-
ungsplanes informieren, um zu beurteilen,
ob sich die Festsetzungen mit den eigenen
Bauabsichten decken.

Hiile Thr Bauvorhaben die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes ein, haben Sie bauplanungsrecht-
lich einen Rechtsanspruch auf Erteilung einer
Baugenehmigung. Auf die Aufstellung, Ande-
rung, Erginzung oder Authebung eines Bebau-
ungsplanes besteht kein Rechtsanspruch.

AUSNAHMEN UND BEFREIUNGEN

Bei einer untergeordneten Abweichung von
den planungsrechtlichen Zulissigkeitskriterien
(Festsetzungen) kann ein zunichst unzulissiges
Vorhaben durch eine Ausnahme und/ oder Be-
freiung doch noch erméglicht werden.

EINVERNEHMEN DER GEMEINDE

Die Gemeinde ist im Baugenehmigungsver-
fahren zu beteiligen. Die stirkste und be-
deutendste Form der Beteiligung stellt das
Einvernehmen gemif § 36 BauGB dar. Diese
Vorschrift regelt das Zusammenwirken von
Gemeinde und Baugenehmigungsbehérde
bei der Beurteilung bzw. der Genehmigung
von Bauvorhaben.

Im bauaufsichtlichen Verfahren entscheidet

die Baugenehmigungsbehérde bei Vorhaben
innerhalb eines im Zusammenhang bebauten
Oirtsteiles (unbeplanter Innenbereich), im Au-
Renbereich sowie bei Ausnahmen und Befrei-
ungen im Einvernehmen mit der Gemeinde.
Bei einer Versagung des Einvernchmens ist die
Baugenehmigungsbehérde grundsitzlich an
die gemeindliche Entscheidung gebunden, es
sei denn, diese ist eindeutig rechtswidrig.
Beim rechtskriftigen Bebauungsplan ist das
Einvernehmen nicht mehr erforderlich, da die
Gemeinde mit dem Bebauungsplan ihre Pla-
nungsabsichten schon in Form einer Satzung
allgemeingiiltig festgelegt hat. Die Gemeinde
erhilt in diesen Fillen lediglich Kenntnis von
dem Baubegchren.

IM ZUSAMMENHANG BEBAUTE ORTS-
TEILE — INNENBEREICH

Es gibt vielfach Bereiche innerhalb bebauter
Gebiete, fiir die keine qualifizierten Bebau-
ungspline aufgestellt worden sind. Dies hat
unterschiedliche Griinde. Meist sind diese
Gebiete in fritheren Zeiten ohne Bebauungs-
pline entstanden. Auch ist hier hiufig nicht
mit der Aufstellung von Bebauungsplinen
zu rechnen, weil sie nicht fiir erforderlich
gehalten werden.

Hier richtet sich die Zulissigkeit einer Be-
bauung innerhalb eines im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles (Innenbereich) nach den
Vorschriften des § 34 BauGB. Dort ist ein
Vorhaben zulissig, wenn es sich nach Art
und Maf§ der baulichen Nutzung, der Bau-
weise und der Grundstiicksfliche, die iiber-
baut werden soll, in die Eigenart der niheren
Umgebung einfiigt und die Erschliefung
gesichert ist.

Im Innenbereich bestimmt also die Umge-
bungsbebauung die Kriterien fiir das Einftigen
eines Vorhabens und somit fiir seine Zulis-
sigkeit; je homogener sich eine vorhandene
Bebauung darstellt, um so mehr Anpassung
an diese Bebauung ist zu verlangen.

Die Bereiche der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile sind durch Satzungen festgesetzt. Ob
ein Grundstiick einem im Zusammenhang
bebauten Ortsteil zuzuordnen ist, bestimmt
sich nach diesen Satzungen.

Fazit: Ein Grundstiick ist grundsitzlich be-

baubar, wenn es

e im Einklang mit dem Bebauungsplan steht
und die Erschlieung (Verkehr, Wasser-
versorgung und Kanal) gesichert ist (§ 30
BauGB);
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e zwar nicht im Geltungsbereich eines quali-
fizierten Bebauungsplanes, aber innerhalb
eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils
liegt, sich in die Eigenart der Umgebung
einfligt und die Erschliefung gesichert ist
(§ 34 BauGB).

4.2 DASs BAUORDNUNGSRECHT

ALLGEMEIN

Im Gegensatz zum Bauplanungsreche ist das
Bauordnungsrecht nicht bundesweit einheit-
lich, sondern nach individuellem Landesrecht
geregelt.

Im Land Rheinland-Pfalz ist dies die Lan-
desbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)
in der Fassung vom 22.12.2003. Das Bau-
ordnungsrecht hat die Vermeidung von Ge-
fahren zum Inhalt, die bei der Errichtung
und dem Betrieb baulicher Anlagen entstehen
kénnen. Das Bauordnungsrecht, das sich aus
dem Polizeirecht ableitet, stellt vor allem an
die Standsicherheit, Verkehrssicherheit und
an den Brandschutz von baulichen Anlagen
besondere Anforderungen.

Private Rechtsbeziehungen, etwa zwischen
dem Bauherren und dem/der Grundstiicks-

eigentiimer/-in oder den Nachbarn, werden
in der Regel nicht in die behérdlichen Ent-
scheidungen einbezogen.

Demzufolge ist eine Baugenehmigung im-
mer dann zu erteilen, wenn einem Vorha-
ben o&ffentlich-rechtliche Vorschriften nicht
entgegenstehen. Nach den Bauordnungen
der Linder ergeht sie unbeschadet privater
Rechte Diritter.

GRENZABSTAND (§ 8 LBAUO)

Maf3geblich bemisst sich der erforderliche
Grenzabstand nach der jeweiligen Wandhshe
(H) und ist fiir festgelegte Baugebiete unter-
schiedlich geregelt.

Grenzabstand fiir Garagen- und Abstell-
gebiude

Um eine rationelle Grundstiicksbebauung zu
ermdglichen, legt die LBauO fiir alle Garagen,
fiir Gebdude und Anlagen zur &rtlichen Ver-
sorgung mit Elekerizitit, Gas und Wasser und
fiir sonstige Gebidude ohne Aufenthaltsriume
und Feuerstitten fest, dass sie ohne oder mit
geringeren Abstandsflichen errichtet werden
diirfen, wenn sie eine mittlere Wandhshe von
3,20 m iiber der Gelindeoberfliche nicht
tiberschreiten, eine Linge von 12 m an einer

Grundstiicksgrenze und von insgesamt 18 m
an allen Grundstiicksgrenzen nicht tiberschrei-
ten und Dicher haben, die zur Grundstiicks-
grenze nicht mehr als 45 ° geneigt sind.
Unabhingig davon, dass weitere Einzelheiten
ggf. zu iiberpriifen sind, kann sich Thr Nach-
bar grundsitzlich nicht gegen eine solche
Grenzbebauung erfolgreich wenden.

DiE AM BAU BETEILIGTEN
Bauherrin, Bauherr (§ 55 LBauO)

Die Landesbauordnung legt im Grundsatz
fest, dass die Bauherrin oder der Bauherr dafiir
verantwortlich ist, dass die von ihr oder von
ithm veranlasste Baumafinahme dem 6ffent-
lichen Baurecht entspricht.

Die Bauherrin oder der Bauherr hat zur Vorberei-
tung, Ausfithrung und Uberwachung genehmi-
gungsbediirftiger Vorhaben und von Vorhaben,
fiir die das Freistellungsverfahren nach § 67
durchgefiihrt wurde, eine Entwurfsverfasserin
oder einen Entwurfsverfasser, eine Unterneh-
merin oder einen Unternehmer zu bestellen.
Insbesondere beim Freistellungsverfahren und
dem vereinfachten Genehmigungsverfahren
hat die Entwurfsverfasserin/der Entwurfsver-
fasser eine groflere Verantwortung zu iiber-
nehmen. Thnen allein obliegt die Einhaltung
der Bestimmungen. Sie sind auch zunichst
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Ansprechpartner fiir Bauherrn und Dritte
(Nachbarn), wenn es um Unstimmigkeiten
beziiglich der Einhaltung von 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften geht. Ein Rechtsbe-
helf gegen ein Bauvorhaben, das im Freistel-
lungsverfahren durchgefiihrt wurde, ist nicht
mehr méglich, da keine Baugenehmigung

(Verwaltungsakt) ergeht.

GENEHMIGUNGSFREIE VORHABEN

Der § 62 der LBauO legt fest, welche bauliche
Anlagen und Teile baulicher Anlagen keiner
Baugenehmigung bediirfen. In den Absitzen
1 und 2 sind diese Anlagen abschlieflend auf-
gefithrt. Den Bauherren ist aber unbedingt
zu raten, sich iiber die Genehmigungsfrei-
heit oder die Genehmigungspflicht eines ge-
planten Bauvorhabens bereits im Vorfeld zu
informieren. Die Entscheidungen trifft die
untere Bauaufsichtsbehorde.

DER BAUANTRAG (§ 63 LBAUO)

Der Bauantrag ist schriftlich mit allen fiir seine
Bearbeitung sowie fiir die Beurteilung des Bau-
vorhabens erforderlichen Unterlagen (Bauvorla-
gen) in dreifacher Ausfertigung bei der Gemein-
deverwaltung einzureichen. Die Bauherrin oder
der Bauherr und die Entwurfsverfasserin oder

der Entwurfsverfasser haben den Bauantrag, die
Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser
die Bauvorlagen zu unterschreiben.

Die Gemeindeverwaltung leitet, soweit sie nicht
selbst fiir die Entscheidung zustindig ist, den
Bauantrag an die Bauaufsichtsbehérde weiter
und nimmt zu dem Vorhaben Stellung,.

Auf der Grundlage der Bauvorlagenverord-
nung sind fiir einen Wohnhausneubau im
Regelfall mindestens folgende Unterlagen
erforderlich: (Checkliste)

e Antragsvordruck

* Lageplan im Maf3stab 1:1000 oder 1:500

e Ubersichtsplan im Maf3stab 1:5000 (er-
hiltlich beim Katasteramt oder offentlich
bestelltem Vermessungsbiiro)

* Bauzeichnungen im Mafistab 1:100 mit
Grundrissen, Schnitten und Ansichten in
entsprechender Vermassung

* Berechnung

e der bebauten Fliche

e der Geschossflichenzahl

¢ der Grundflichenzahl

¢ der Rohbau- und Gesamtbaukosten

¢ des umbauten Raumes

* Nachweis der Pkw-Stellplitze

e ggf. Nachweis der Standsicherheit (Statik)

e gof. Freiflichengestaltungsplan mit Biumen
und Bepflanzungsarten

+
J
i

i o

* gof. Nachweis Wirme- und Schalldimmung
e statistischer Erhebungsbogen

ABLAUF DES BAUGENEHMIGUNGSVER-
FAHRENS

Der zustindige Sachbearbeiter tiberpriift bin-
nen zehn Tagen nach Eingang den Antrag auf
Vollstindigkeit und grundsitzliche Vereinbar-
keit mit dem Bauplanungsrecht und ob andere
Behérden oder Stellen zu beteiligen sind.

Bitte reichen Sie in Ihrem eigenen Interesse
nur vollstindig priiffihige Unterlagen ein.

Die Bearbeitungszeit hiingt mafgeblich von
der Vollstindigkeit des Bauantrages ab. Bei
Unvollstindigkeit ruht der Antrag bis zum
Eingang aller nachzureichenden Unterlagen.

Bei Vollstindigkeit wird die bauplanungs-
und bauordnungsrechtliche Zulissigkeit ab-
schliefend gepriift. Gleichzeitig werden die
im jeweiligen Einzelfall notwendigerweise zu
beteiligenden Fachbehérden und Stellen um
Stellungnahme gebeten.

Sobald alle Stellungnahmen vorliegen und dem
Bauvorhaben nicht entgegenstehen, wird Ih-
nen die Baugenehmigung unter Einbeziehung
der fachlichen Stellungnahmen erteilt. Wenn
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Thr Bauvorhaben dem 6ffentlichen Baurecht
entspricht, haben Sie einen Rechtsanspruch
auf die Erteilung der Baugenehmigung.

Der Baugenehmigungsbescheid ergeht ggf.
mit Auflagen, und Hinweisen, die Bauvorla-
gen werden mit einem Genehmigungsstempel
versehen und in einfacher Ausfertigung als
Bestandteil der Baugenehmigung an Sie als
Bauherrn zuriickgegeben. Lesen Sie bitte die
Nebenbestimmungen, Hinweise und evtl.
Griineintragungen auf den Bauvorlagen ge-
nau durch, denn sie sind Gegenstand der
Baugenehmigung.

BAUAUFSICHTLICHE VERFAHREN

Um die Verfahrensdauer von der Einreichung
der Antragsunterlagen bis zur Erteilung der
Baugenehmigung so kurz wie méglich und
ndtig zu gestalten, ist fiir bestimmte Bau-
vorhaben der Priifumfang reduziert und in
besonderen Verfahren geregelt.

Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren
(§ 66 LBauO)

Der Absatz 1 dieser Vorschrift fiihrt die Bau-
vorhaben an, auf die das vereinfachte Verfah-

Vermessung — Immobilienbewertung

Dipl.-Ing. Frank Briitsch
Vermessungsingenieur

Zertifizierter Sachversténdiger
fur die Bewertung bebauter und
unbebauter Grundstiicke

Bahnhofstralle 72
67105 Schifferstadt
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Tel.: 0 62 35/9 84 00
Fax: 0 62 35/9 89 00

www.bruetsch-oebvi.de

ren anwendbar ist und regelt im Absatz 3 das
Priifprogramm der Bauaufsichtsbehorde.

Freistellungsverfahren (§ 67 LBauO)

Wohngebiude der Gebiudeklassen 1 bis 3

einschliefflich ihrer Nebengebiude und Ne-

benanlagen im Geltungsbereich eines Bebau-

ungsplanes im Sinne des § 12 oder des § 30

Abs. 1 BauGB bediirfen keiner Baugeneh-

migung, wenn

* sie den Festsetzungen des Bebauungsplanes
entsprechen und

¢ die ErschlieSung gesichert ist.

Mit den Bauarbeiten diirfen Sie einen Monat
nach Vorlage der erforderlichen Bauunterla-
gen bei der Gemeinde beginnen. Teilt Thnen
die Gemeinde vor Ablauf der Frist schriftlich
mit, dass kein Genehmigungsverfahren durch-
gefiihrt werden soll, diirfen Sie bereits vor
Ablauf der Monatsfrist beginnen.

Die Gemeinde kann erkliren, dass anstatt
eines Freistellungsverfahrens ein Genehmi-
gungsverfahren durchgefiihrt werden soll. Mit
Fragen, welche Auswirkungen eine solche
Erklirung der Gemeinde auf Thren Bauantrag
hat, wenden Sie sich an Thre Entwurfsver-
fasserin oder Thren Entwurfsverfasser; auch
die Gemeinde oder die Bauaufsichtsbehdrde
stehen als Ansprechpartner zur Verfiigung.
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1 | Wochenmarkt auf dem
Burgunder Platz

Normales Baugenehmigungsverfahren
(Regelverfahren)

Unterliegt eine Baumafinahme weder dem
Freistellungsverfahren noch dem vereinfach-
ten Baugenehmigungsverfahren, so priift die
Bauaufsichtsbehorde die Ubereinstimmung
mit den o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
uneingeschrinkt. Im ,normalen Baugeneh-
migungsverfahren bleibt also kein Bereich von
der Priifung ausgenommen.

Die Geltungsdauer der Baugenehmigung be-
trigt vier Jahre (§74 LbauO). Die Baugench-
migung erlischt, wenn mit der Ausfiihrung der
Baumafinahmen vier Jahre nach Erteilung der
Genehmigung nicht begonnen worden ist.
Die Geltungsdauer kann vor Fristablauf auf
schriftlichen Antrag bis zu vier Jahren ver-
lingert werden

Vorbescheidsverfahren (§ 72 LBauO)

Der Antrag auf einen Bauvorbescheid
dient iiberwiegend dazu, abzukliren, ob
ein Grundstiick iiberhaupt bebaut werden
kann; er ist nur zweckmifig, wenn die Kli-
rung einzelner bauplanungsrechtlicher oder
anderer stidtebaulicher Vorgaben fiir die
Realisierung des Vorhabens von grundsitz-
licher Bedeutung ist, sodass zunichst ein
Baugenehmigungsverfahren zu aufwindig
und zu riskant wire.

BAUGENEHMIGUNGSGEBUHREN

Die Gebiihren fiir die Baugenehmigung,
die erforderlichen Priifungen, Zuschlige der
Fachbehérden und Auslagen werden nach
dem Verwaltungskostengesetz in Verbindung
mit der Baugebiihrenordnung festgesetzt.
Gebiihrenpflichtig sind auch die materielle
Ablehnung und die Riicknahme eines Bau-
antrages.

BAUEN OHNE BAUGENEHMIGUNG

Wer ein genehmigungspflichtiges Vorhaben
ohne Genehmigung errichtet, begeht eine
Ordnungswidrigkeit, die mit einem Buf§geld
geahndet werden kann. Ein nachtrigliches
Genehmigungsverfahren wird erforderlich.

Wenn sich herausstellt, dass eine nachtrig-
liche Genehmigung nicht erteilt werden
kann, droht die Beseitigung des errichteten
Bauwerkes.

DAs NACHBARRECHT

Beteiligung der Nachbarinnen und Nach-
barn (§ 68 LBauO)
Nachbarinnen und Nachbarn sind die

Eigentiimerinnen und Eigentiimer der

angrenzenden Grundstiicke. Das Nach-
barschaftsverhiltnis ist eine auf Dauer ange-
legte menschliche Beziehung, die sorgfiltig
gepflegt werden will. Sie sind aufeinan-
der angewiesen. Arger mit den Nachbarn
kann ein Bauprojekt verzdgern oder auch
verteuern, wenn es zu einem Rechtsstreit
kommt.

Baulast und Baulastenverzeichnis

(§ 86 LBauO)

Beseitigung von baurechtlichen Hindernis-
sen

Die wesentlichsten Baulastenarten sind Bau-
lasten zur Sicherung

e der Ubernahme eines Grenzabstandes auf
ein Nachbargrundstiick (Abstandsbaulast)

* der Zusammengehdérigkeit mehrerer Grund-
stiicke zu einem Baugrundstiick (Zusam-
menfassungsbaulast)

* der Benutzbarkeit einer privaten Verkehrs-
fliche (Zuwegungsbaulast).

Verfahren und Rechtsfolgen:

Die Baulast wird durch eine schriftliche oder
zur Niederschrift abgegebene Erklirung aller
Grundstiickseigentiimer gegeniiber der Bau-
aufsichtsbehorde bewirkt.
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5. DENKMALSCHUTZ UND -PFLEGE

Aufgabe des Landes ist es, Baudenkmale zu
schiitzen, zu pflegen und wissenschaftlich zu
erforschen. Die Landkreise wirken als Denkmal-
schutzbehérde mit. Sie sind auch fiir die Geneh-
migung von Baumaflnahmen an Baudenkmalen
im Kreisgebiet zustindig und beraten Sie in recht-
lichen, baulichen, finanziellen und steuerlichen
Fragen, die den Denkmalschutz betreffen.

Jede bauliche Verinderung oder Nutzungsin-
derung eines Baudenkmals ist genehmigungs-
pflichtig. Daher sollten Sie beabsichtigte
Baumafnahmen friihzeitig mit der Denkmal-
schutzbehorde — auch aus finanziellen Erwi-
gungen — abstimmen. Denn nur fiir Mafinah-
men, die vorab mit der Denkmalschutzbehérde
abgestimmt und von ihr genehmigt worden
sind, kénnen Sie als Denkmaleigentiimer eine
steuerliche Abschreibung bzw. Férderung oder
eine Zuwendung aus Landes- bzw. Kreismit-
teln in Anspruch nehmen.

Aber nicht nur Maflnahmen an Baudenk-
malen selbst sind abstimmungsbediirftig,
sondern auch Bauvorhaben in der Nihe von
Baudenkmalen, soweit diese beeintrichtigt
und im Denkmalwert herabgesetzt werden.
Weitere Informationen bei der Kreisverwal-

tung Rhein-Pfalz-Kreis (Tel.: 0621/5909-0).
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6. DiIE BAUAUSFUHRUNG

ENERGIESPAREN

Sparmafinahmen fiir den Energiebedarf cines
Einfamilienhauses sind besonders effektiv,
werden gefordert und erhéhen den Wert eines
Gebiudes.

Ca. 80 Prozent des Gesamtenergiebedarfs werden
im Einfamilienhaus fiir die Heizung benétigt.
Bei Neubauten bietet sich daher an, dass Sie
Baumafinahmen zur Verringerung des Ener-
giebedarfs ohne wesentlich héhere Baukosten
cinplanen z. B.:

¢ Erhohte Wirmedimmmafinahmen an Di-

chern, Winden und Fuf8bsden
* Einbau von energiesparenden Fenstern

* Ausnutzen der ,Sonnenseite als Energie-
finger

¢ Installation von modernen wirtschaftlichen
Heizungsanlagen, z. B. Brennwertgeriten
(ohne massiven Schornstein méglich)

¢ Zusitzliche Nutzung der Sonnenenergie tiber
Kollektoren zur Brauchwassererwirmung

* Einbau von Photovoltaikanlagen zum Ein-
speisen ,eigenen Stroms® in das allgemeine
Netz

Bei bestehenden Gebiuden ist es ratsam, sich
bei Verbraucherverbinden, Installateuren oder
bei den energieberatenden Bezirksschornstein-
fegermeistern zu informieren.

Im Rahmen der Erneuerung von Heizungen
werden auch zusitzliche Dimmmafinahmen
von der Kreditanstalt fiir Wiederaufbau ge-
fordert.

WARMESCHUTZVERGLASUNG FUR DIE
FENSTER

Die Wirmeschutzverglasung mit einem k-
Wert von 1,3 W/m? fiir das Glas ist bereits
mit einer Wirmeschutzverordnung von 1995
zum Standard geworden. Niedrigere Werte bei
Zweischeibenglas sind vermehrt anzutreffen.
Eine deutliche Verbesserung bis zu k-Werten
von 0,6 W/m?2 ist dann nur mit einer Drei-
fachverglasung moglich.

Doch auch bei Fenstern sind mogliche Wir-
meverluste nicht in der Glasfliche, sondern
in den Anschliissen zu suchen. So miissen

zur Fugenvermeidung die Dichtungsprofile
umlaufend am Rahmen anliegen und der
Fensterrahmen luftdicht in die dimmende
Hiille eingebaut werden.

Weitere Informationen zu Energieberatung,
Gebiudeenergiepass, Erdwirme und Zuschiis-
se fiir die Modernisierung von Wohnraum bei
der Kreisverwaltung des Rhein-Pfalz-Kreises,
Petra Fiederer (Tel.: 0621/5909-444).
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7. BODEN- UND UMWELTSCHUTZ

Folgende Aufteilung der Baureststoffe ist je
nach anfallender Menge sinnvoll und sollte
bereits bei der Planung von Bau- und Abriss-
mafSnahmen beriicksichtigt werden:

BODENAUSHUB

Bodenaushub sollte moglichst an Ort und Stelle
oder im Landschaftsbau verwendet werden.

BAUSCHUTT

Als aufbereitungsfihiger Bauschutt gelten
z. B. Beton mit und ohne Eisen, Pflasterstei-
ne, Naturstein, Kalksandsteine, Dachsteine

und Ziegelmaterial. Zum nicht aufberei-
tungsfihigen Bauschutt, der einer zugelas-
senen Deponie zuzufiihren ist, zihlen alle
festen, nicht auslaugbaren anorganischen
Stoffe, wie z. B. Gips, Mortel, Kalk, Scha-
motte, Schiefer, Bimsstein, Leichtbaustoffe
und Fliesen.

VERWERTBARE BAUSTELLENABFALLE

Alle verwertbaren Baustellenabfille sind nach
Maglichkeit sortenrein zu trennen und ei-
ner Wiederverwertung zuzufithren. Metalle
(Schrotthidndler), Papier und Pappe (Altpa-
piersammlung/-handel), saubere Verpackun-
gen aus Kunststoff oder Styropor (gelber
Sack), Altholz, Bauholz, Kisten und Paletten
(Altholzverwertung).

NICHT VERWERTBARE BAUSTELLENAB-
FALLE

Nicht verwertbare brennbare Baustellenabfil-
le, z. B. Tapeten, Bodenbelige, Tiiren, Tiir-
und Fensterrahmen, Vertifelungen, Fuflbo-
dendielen, sind der Miillverbrennungsanlage
zuzufiihren.

SCHADSTOFFHALTIGE ABFALLE

Als Sonderabfall sind beispielsweise zu ent-
sorgen Abbeizer, Gebinde mit Resten von
alten Holzschutzmitteln, Batterien, Firb- und
Lackverdiinner, nicht ausgehirtete Klebstoffe
sowie Kitt- und Spachtelmassen, Spraydosen,
Teerriickstinde und Bitumen. Alles, was mit
schidlichen Stoffen vermischt ist, wird damit

auch zu Sonderabfall.

ASBESTHALTIGE ABFALLE

Sie unterliegen besonderen Sicherheitsvor-
schriften. So ist der Baurechtsbehorde bereits
vor Erteilung einer Abbruchgenehmigung die
Bescheinigung eines Sachkundigen dariiber
vorzulegen, ob Bauteile der zu beseitigenden
Gebiude Asbest oder asbesthaltige Materi-
alien enthalten. Mit der Demontage, dem
Verfestigen oder Beschichten von asbesthal-
tigen Materialien kénnen nur Firmen beauf-
tragt werden, die Sachkunde nach TRGS 519
erworben haben.

Wildes Ablagern von Bauschutt und Bau-
stellenabfillen auf nicht dafiir zugelassenen
Flichen ist eine Ordnungswidrigkeit, die mit

einer Geldbufle geahndet werden kann.




Das Nachbarrechtsgesetz unterscheidet bei
Biumen drei Gruppen:

¢ 4 Meter Grenzabstand
sehr stark wachsende Biume wie z. B. Fich-
ten, Pappeln, Linden, Rosskastanien u. A.

¢ 2 Meter Grenzabstand
stark wachsende Biume wie z. B. Fichten,
Pappeln, Linden, Rosskastanien u. A.

¢ 1,5 Meter Grenzabstand
alle tibrigen Bidume

Auch bei Obstbiumen gibt es nach dem
Nachbarrechtsgesetz drei Abstufungen:

¢ 4 Meter Grenzabstand
mit Walnussbiumen
¢ 2 Meter Grenzabstand
mit Kernobstbiumen auf stark wachsen-
den Unterlagen veredelt, mit Siiffkirschen-
biumen und veredelten Walnussbiumen
¢ 1,5 Meter Grenzabstand
bei Kernobstbiumen auf schwach wach-
senden Unterlagen sowie Steinobstbiu-
men — ausgenommen Siiflkirchenbiume
¢ 1 Meter Grenzabstand
stark wachsende Striuchern (wie z. B.

Flieder, Haselnuss, Forsythien u. A.)

¢ 0,5 Meter Grenzabstand
fiir alle iibrigen Zierstriucher ebenso wie
fiir alle Beerenobststriucher. 1 Meter Ab-
stand ist bei stark wachsenden Brombeer-

striuchern zu wahren.

Diese Abstinde verdoppeln sich an Grenzen
zu landwirtschaftlich, girtnerisch oder fiir den
Weinbau genutzten Grundstiicken.

Anpflanzungen im Grenzbereich geben hiu-
fig Anlass zum Nachbarstreit. Mancher Ei-
gentiimer eines Grundstiicks mochte seine
Gartenfliche bist zum Auflerten ausnutzen
und geht daher bei der Anpflanzung von Biu-
men oder Striuchern bis an den Rand seines
Grundstiicks.

Dabei unterschitzen Gartenbesitzer oft das
spitere Wachstum der Biume oder Striucher.
Erreicht dann die Pflanze eine Grofle, durch
die sich der Nachbar in der Nutzung seines
eigenen Grundstiicks beeintrichtigt sieht, ist
der Anlass zum Streit gegeben.

Dabei sollten bei der Anpflanzung im Grenz-
bereich unbedingt die gesetzlichen Abstands-

regeln beachtet werden, sofern man nicht
mit dem Nachbarn eine davon abweichende
Absprache getroffen hat.

Das Nachbarrechtsgesetz hat seine Regelung
tiber die verschiedenen Abstufungen bei den
einzuhaltenden Grenzabstinden unter Be-
riicksichtigung der typischen Wachstumsei-
genarten der betreffenden Pflanzengruppe
getroffen. Das Gesetz nennt fiir die einzelnen
Pflanzengruppen jeweils allgemein bekannte,
typische Vertreter der jeweiligen Baum- oder
Strauchgruppe: so z. B. Eiche, Pappel, Linde
als typische Vertreter der Gruppe der ,schr
stark wachsenden Biume*.

Bei allen im Gesetz nicht ausdriicklich ge-
nannten Biumen muss sich der Anpflanzende
vergewissern, welcher Gruppe der betreffende
Baum nach seinen iiblichen Wachstumsei-
genarten am meisten dhnelt; danach richtet
sich dann der einzuhaltende Abstand. Der
Laie wird hierbei manchmal iberfordert sein.
Jede Baumschule ist aber in der Lage, tiber
das Wachstum eines Baumes oder Strauches
Auskunft zu geben und dabei festzustellen,
welcher Abstand zu beachten ist. Machen Sie
von dieser Méglichkeit Gebrauch. Sie erspa-
ren sich damit auf Dauer manchen Arger.



Falls Biume oder Striucher zu nahe an die
Grenze gesetzt und die erwihnten Abstands-
vorschriften nicht beachtet sind, kann der
Nachbar die Beseitigung dieser Anpflanzung
verlangen und notfalls im Klagewege erzwin-
gen.

Das Recht eines Grundstiickseigentiimers, die
Beseitigung von Anpflanzungen zu verlan-
gen, die ihn wegen des nicht eingehaltenen

Grenzabstands beeintrichtigen, ist zeitlich
befristet. Nur innerhalb von fiinf Jahren nach
der Anpflanzung kann der betroffene Nachbar
die Beseitigung verlangen.

HECKEN

Bei der Anpflanzung von Hecken sollte man
sich ebenfalls — sofern man sich nicht mit

dem Nachbarn auf eine bestimmte Art der
Anpflanzung geeinigt hat — unbedingt iiber
die Abstandsregeln informieren:

Hier kommt es auf die Art der Pflanzen, die als
Hecke gezogen werden, nichtan. Die verschie-
densten Baum- oder Straucharten kénnen als
Hecke angelegt werden, so z. B. Hainbuche,
Fichte, Eiche, Thuja, Buchsbaum, Feuerdorn,
Liguster usw. Da Hecken iiblicherweise ge-
schnitten werden, stellt das Gesetz fiir die
einzuhaltenden Abstinde nicht auf die Art
der Pflanzen, sondern ausschliellich auf die

Hohe der Hecke ab:

¢ 25 cm Grenzabstand bei Hecken bis 1 Meter

¢ 50 cm Grenzabstand bei Hecken bis 1,50
Metern

¢ 75 cm Grenzabstand mindestens bei iiber
1,50 Meter hohen Hecken

Auch diese Abstinde verdoppeln sich an der
Grenze zu landwirtschaftlich, girtnerisch oder
fiir den Weinbau genutzten Grundstiicken.
Falls eine Hecke hoher wird, als dies nach dem
eingehaltenen Abstand erlaubt ist, kann der
Nachbar verlangen, dass die Hecke auf die
zulissige Hohe zuriickgeschnitten oder sogar
ganz beseitigt wird.



1| Golfclub Kurpfalz

9. WASSERRECHTLICHE ERLAUBNIS ODER GENEHMIGUNG

IN IHREM GARTEN STECKT MEHR,
ALS SIE DENKEN.

Bis zu 40% Heizkosten sparen
mit der Warmepumpen-Heizung!

Kostenlose Beratung im Energiezentrum Kandel
07275 9555-30 oder Rockenhausen 06361 9217-40.

Mehr unter: www.visavi-energiezentrum.de

PFALZWERKE
ute Ideen voller Energie.

Vorhaben, die einer wasserrechtlichen Er-
laubnis oder Genehmigung bediirfen, miissen
bei der Unteren Wasserbehorde — Kreisver-
waltung — beantragt werden. Insbesondere
gilt dies fiir folgende wasserwirtschaftliche
Sachverhalte:

Bauen im Uberschwemmungsgebiet, Bauen in
der 10- bis 40-Meter-Schutzzone von Gewis-
sern, Einleitung von Abwasser (Niederschlags-
wasser) in Gewisser, Punktuelle Versickerung
auf dem Grundstiick, Grundwasserabsen-
kungen bei Bauvorhaben, Errichtung von
Erdwirmepumpen, Bau von Gartenbrunnen,
Lagerung wassergefihrdender Stoffe.


http://www.visavi-energiezentrum.de

Uber 75 Jahre
Zweckverband fiir Wasserversorgung
Pfalzische Mittelrheingruppe

Schifferstadt
lhr Wasserversorgungsunternehmen in Tag + Na
Limburgerhof Dannstadt-Schauernheim (06235) 95;:t
Bohl Mutterstadt o ode, 31
Neuhofen Schifferstadt 0o Wasseron

Waldsee Otterstadt

ZWECKVERBAND FUR WASSERVERSORGUNG
PFALZISCHE MITTELRHEINGRUPPE

67105 Schifferstadt, Am Wasserturm 2, Tel.-Nr. 06235 / 9570-0
E-Mail : info@wasserweb.de www.wasserweb.de

Wasserver- und entsorgung
Rhein-Haardt GmbH

£ =WR

——F =

|

Managementleistungen in der Wasserwirtschaft
Kompetenter Partner fiir Kommunen

Burgunderplatz 2
67117 Limburgerhof

Telefon: (0 62 36) 691 - 155 E-Mail:  info-WRH@WRH-GmbH.de
Telefax: (0 62 36) 691 - 160 Internet: www. WRH-GmbH.de

IMMER FUR SIE DA

Mit Erdgas sind Sie in guter Gesellschaft.
CIRIE:

erdgas
"""'I:lg:
RHEINHESSEN PFALZ

BahnhofstraBe 104 67105 Schifferstadt #(06235) 4903-0
Am Gaswerk 1 °76761 Rulzheim 7&5(07272) 9292-0
Kreuzhof 55268 Nieder-Olm %&5(06136) 79-0

E-Mail: info@gasweb.de www.gasweb.de

Arpeit oder A g e ode o]e]ellgle
den B e d Bahnen de R o) e
e Uberall e pa d pre ert an. Probiere
e's do a or alle dem bequeme
Ba A purgerno
e e de oder 0180 876 4636
0.14 3 de e e

Verkehrsverbund Rhein-Neckar



mailto:info@wasserweb.de
http://www.wasserweb.de
mailto:info-WRH@WRH-GmbH.de
http://www.WRH-GmbH.de
http://www.vrn.de
mailto:info@gasweb.de
http://www.gasweb.de

1 | Kindertagesstatte , Altes Rathaus”

10. WOHNEN IN LIMBURGERHOF

KINDERTAGESSTATTEN

Altes Rathaus

Triger: Gemeinde Limburgerhof
Speyerer Str. 52, 06236/496773

E-Mail: kitaaltesrathaus@t-online.de

Aufnahmealter: 3—6 Jahre

Gesamtkinderzahl: 50

Offnungszeiten

Teilzeit 07.30-12.30 Uhr
14.00-16.00 Uhr

ganztags 07.00-17.00 Uhr

Verl. Vormittagsangebot  07.00-14.00 Uhr

Die Kindertagesstitte ist eine kommunale Tages-
einrichtung, die in offenen Gruppen arbeitet. Die
Riume, in denen die Kinder sich frei und jeder-
zeit bewegen kénnen, sind Funkdonsriume. In

tiglichen Stuhlkreisen treffen sich die Kinder.

Dietrich-Bonhoeffer-Kindertagesstitte
Triiger: Protestantische Kirchengemeinde,
Feuerbachstrafle 4, 06236/8317
Aufnahmealter: 3—6 Jahre
Gesamtkinderzahl: 25

Offnungszeiten
Teilzeit: 08.30-12.00 Uhr
13.30-16.00 Uhr

Verl. Vormittagsangebot:  07.00-14.00 Uhr

Naturkindergarten

Haus des Kindes

Triger: Gemeinde Limburgerhof, Carl-Bosch-
Strafe 19 a, 06236/465511

E-Mail: hdk-limbim@gmx.de

Internet: www.haus-des-kindes-limburgerhof.de

Aufnahmealter: nach dem Mutterschutz bis

14 Jahre
Gesamtkinderzahl: 115

Offnungszeiten

Teilzeit: 08.00—-12.00 Uhr
14.00-16.00 Uhr

ganztags: 07.00-17.00 Uhr

Kleinstkinder: 07.00-14.00 Uhr
oder —17.00 Uhr

Schulkinder: 07.00-17.00 Uhr

Familiengruppe mit Kindern von 0 Monaten

bis 14 Jahren

Katharina -von-Bora-Kindertagesstitte
Triiger: Protestantische Kirchengemeinde
Schlesier Str. 3, 06236/88736
E-Mail: borakital @compuserve.de

Aufnahmealter: 0 bis 6 Jahre
Gesamtkinderzahl: 90

Offnungszeiten

Teilzeit: 08.30-12.00 Uhr
13.30-16.00 Uhr

ganztags: 07.00-17.00 Uhr

Familiengruppen

Montessori-Kinderhaus St. Bonifatius
Triger: Katholische Kirchengemeinde,
Feuerbachstr. 22, 06236/88298

Aufnahmealter: 3—6 Jahre
Gesamtkinderzahl: 100
Offnungszeiten

Teilzeit: 08.30-12.00 Uhr
13.30-16.00 Uhr
07.00-14.00 Uhr

verl. Vormittagsangebot

Montessoripidagogik


mailto:hdk-limbim@gmx.de

1 | MainstraRe

2 | Auf dem Schulhof der Carl-Bosch-Schule

Villa Kunterbunt

Triiger: Gemeinde Limburgerhof, Hermann-
Lons-Weg 2 a, 06236/465550

E-Mail: VillaKunterbunt.limburgerhof@
t-online.de

Aufnahmealter: Schulbeginn bis 14 Jahre

Gesamtkinderzahl: 30

Offnungszeiten:

Erreichbar 11.30-17.00 Uhr.
An Schultagen ab

Unterrichtsende bis 17.00 Uhr

Betreuung an Ferientagen 07.00-17.00 Uhr

Das Kinderhaus ist eine sozialpidagogische
und familienunterstiitzende Tageseinrichtung
fiir schulpflichtige Kinder. Sie besteht seit
1991 und unterhilt eine Gruppe mit bis zu
20 Kindern. Ein Schwerpunkt des Konzeptes
liegt auf schulischen Belangen, dem Férdern
von Konzentration und Lernbereitschaft.

SCHULEN

Grundschule Carl-Bosch-Schule
Carl-Bosch-Str. 9, 06236/46 55 36,
Betreuungsangebot:

Betreuende Grundschule

07.15-08.00 Uhr
12.00-13.30 Uhr

Betreuungszeiten:

Grundschule Domholzschule
Hermann-Lons-Weg 21,

Tel.: 06236/465552

Betreuungsangebot:

Ganztagsschule ab dem Schuljahr 2006/07,
Betreuende Grundschule

Rudolf-Wihr-Schulzentrum
Rudolf-Wihr-Hauptschule
Neuhofener Strale 81 a, Tel.: 06236/4791-0

Internet: www.rudolf-wihr-schule.de

Realschule Limburgerhof
Neuhofener Str. 81 d, Tel.: 06236/479440

Internet: www.rs-limburgerhof.bildung-rp.de

ANGEBOTE FUR KINDER UND
JUGENDLICHE

Jugendzentrum

Hans-Sachs-Strafle 21, Tel.: 06236/61381
Offnungszeiten:

Dienstag 15.00-19.00 Uhr

Mittwoch-Freitag
E-Mail: jugendzentrum.limburgerhof@
t-online.de

Kreismusikschule

Anmeldeformulare bei der Gemeindeverwal-

tung und der Kreismusikschule. Informationen

15.00-20.00 Uhr

zum Kursangebot unter Tel.: 0621/5909-244
oder www.rhein-pfalz-kreis.de

Kindermusikgruppe Limburgerhof
Einjihriger Kurs (immer ab Mai) fiir Kinder
im Vorschulalter. Ubungsraum in der Carl-
Bosch-Schule. Weitere Informationen bei der
Leiterin Ilse Hoffmann, Tel.: 67708.

KULTURELLES LEBEN

Kleine Komodie

Theaterreihe im Kultursaal des Ortszentrums
Kartenvorkauf und Infos:
Salten-Gastspieldirektion,

Beuthener Str. 5 in Limburgerhof

Tel.: 06236/67811

E-Mail: limburgerhof@saltengastspiele.de
Internet: www.saltengastspiele.de/limburger-

hof.html



mailto:VillaKunterbunt.limburgerhof@t-online.de
mailto:jugendzentrum.limburgerhof@t-online.de

buehne limburgerhof

Theater im Gasthaus Limburgerhof
(Berliner Platz)

Weitere Informationen: Tel.: 06236/8348
E-Mail: info@buchne-limburgerhof.de

Internet: www.buchne-limburgerhof.de

Volkshochschule Rhein-Pfalz-Kreis
Kursinformationen und -anmeldung unter
www.kvhs-lu.de, Auskunft bei der Gemeinde-
verwaltung, Zimmer 34, Elfriede Emsmann
Tel.: 06236/691-134

E-Mail: emsmann@limburgerhof.de

Gemeindebiicherei
Carl-Bosch-Strafde 9, Tel.: 06236/46 55 20
E-Mail: bibliotheklimburgerhof@t-online.de
Offnungszeiten:
Montag, Freitag
Dienstag, Donnerstag
Mittwoch

14.00-18.00 Uhr
14.00-19.00 Uhr
10.00-12.00 Uhr

VEREINE IN DER KULTURARBEIT

1. Karnevalverein Limburgerhof
Conny Langohr, Tel.: 06235/1245

Internet: www.karnevalverein-limburgerhof.de

Chorgemeinschaft St. Bonifatius
Siegfried Isenhuth, Tel.: 8335

Forderverein Schlésschen im Park

Heinrich Zier, Tel.: 509230

Freundeskreis Biicherei
Regina Schultheifi, Tel.: 60233

Gesangverein MGV 1893 Limburgerhof
Karin Reich, Tel.: 60748

Internet: www.mgv-limburgerhof.de

Gospelchor Black & White
Internet: www.gospelchor-blackandwhite.de

1 | Freigelande Domholzschule

2 | Jugendzentrum Limburgerhof

Historischer Verein
Dr. Hans-Jérg Bipp, Tel.: 61155

Internet: www.hist-verein-pfalz.de

Kultur- und Sportgemeinde
Arbeitsgemeinschaft der Vereine Limburgerhofs
Paul Lembach, Tel.: 67878

Turngemeinde 1904 Limburgerhof
Karnevalsabteilung LiHoNa
Wolfgang Bohm, Tel.: 61955
Internet: www.tg04.de




"ﬂMu Fliesenfachbetrieb

Bodenbelagstudio ﬁhl

Teppichboden ¢ PVC ¢ Parkett Sanierung
Laminat ¢ Kork ¢ Linoleum
Tapeten ¢ Teppiche * Fliesenarbeiten - Neubau/Umbau/
Aufmaf-Verlegeservice ¢ Ketteln Sanierung
HaMa Bodenbelagstudio * Balkon- und Terrassensanierungen

67112 Mutterstadt - An der Fohlenweide 11 . Budrenovierungen — alles aus
Tel. 06234/94 5155 - Fax 062 34/94 51 56 . . e
einer Hand méglich

Gedffnet: Mo~Fr 9.00-19.00 Uhr - Sa 10.00-16.00 Uhr
* 3-D-Planung

* Reparaturen
* Unverbindliche und kostenfreie Angebote

Goénheimer Weg 8 * 67105 Schifferstadt
Tel. 0 62 35/71 45 » Fax 0 62 35/60 34

Ihr Meisterbetrieb fir: verlegen ¢
= schleifen e
- Parkert und HolzfulBboden :

't IV LZ . versiegeln e

sowie >
= Olen e
Parkett Dielen Holztreppen / GMbH ~ Sanierung von Holztreppen
Telefon: 0 62 36/46 58 97 T
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Ihr
5 kompetenter Ansprechpartner
in Sachen ErschlieBung von
= SERVICE GESELLSCHAFT Wohn- und Gewerbegebieten in
RHEINLAND-PFALZ MBH Rheinland-Pfalz

S Service Gesellschaft

v  Wirtschaftlichkeit
Rheinland-Pfalz mbH v  Sicherheit
Hindenburgplatz 3 v  Erfahrung
55118 Mainz v Kompetenz
Telefon 06131 60292-0 v Konsequentes
Telefax 06131 60292-22 Projektmanagement
Internet: www.ssgrip.de v Komplette Projektabwicklung
e-mail: info@ssgrip.de aus einer Hand

‘ Projektplanung =» Projektdurchfiihrung =» Projektcontrolling H

Gerne sind wir auch bei der Vermarktung behilflich
und treten auf Wunsch als Zwischenerwerber auf !



http://www.ssgrlp.de
mailto:info@ssgrlp.de

