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BAU-INFORMATIONSBROSCHURE



GrulRwort

Liebe Biirgerinnen und Biirger des
Landkreises Kitzingen,

das Landratsamt Kitzingen présentiert
lhnen erstmals eine Bauinformations-
broschiire, die durch meine Mitar-
beiterinnen und Mitarbeiter in eigener
Redaktion erstellt wurde. Gerade die
letzte Baurechtsnovelle aus dem
Jahr 1998 hat eine Vielzahl von be-
deutenden Neuregelungen gebracht.
Begriffe wie ,Genehmigungsfreistel-
lungsverfahren, Genehmigungsfreiheit,
Sonderbauten und Stirkung der Verant-
wortlichkeit der Architekten und Bau-
herren” erschlieRen sich fur viele nicht
ganz einfach und stellen oftmals ein
,Buch mit sieben Siegeln” dar.

Ein Ziel dieser Broschires ist es, etwas
Licht ins Dunkel des aktuellen Bauge-
nehmigungsverfahrens zu bringen und
wertvolle Tipps und Hinweise zu geben,
wie der Bauwerber bzw. die Bau-
werberin das Genehmigungsverfahren
selbst beschleunigen kann. Als Land-
ratin unseres Landkreises lege ich insbe-
sondere viel Wert auf eine zlgige
Behandlung der Bauantrage, da dies ein
maligebliches Kriterium zur Sicherung
und Forderung des Wirtschaftsstand-
ortes darstellt.

Bei dieser Gelegenheit werden auch
andere Bereiche beleuchtet, die mit
dem Bauen an sich zusammenhangen,
wie z.B. der Denkmalschutz oder die
Wohnraumforderung. Gerade letztere
ist wesentlich, um Familien mit Kindern
im Landkreis Kitzingen zu den eigenen
vier Winden zu verhelfen.

Nicht zuletzt erhalten die Leser die
Gelegenheit, einige Gemeinden unseres
reizvollen Weinlandkreises kennen-
zulernen und sich einen Uberblick tiber
die zustindigen Mitarbeiterinnen und
Mitarbeiter rund ums Bauen zu ver-
schaffen.

Ich hoffe, Sie finden in dieser Broschiire
den ein oder anderen wertvollen Hin-
weis und wiinsche lhnen fir lhre
Baumalinahme im Landkreis Kitzingen
viel Erfolg.

Mit freundlichen Griilsen

v B

Tamara Bischof
Landratin des Landkreises Kitzingen
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Erdbau - Grubensand — Schotter — Humuserde

Volkacher StraBe 1 - 97332 Volkach-Eichfeld
Telefon 09381/2895 - Fax 09381/2883
wendel-transporte@t-online.de

aus Holz oder Holz/Alu in Wohnqualitét = '
in einer speziellen Technik von Me|sterh1vd il
gefertigt? Sprechen sie uns an!

Wlntergarten

&<
Telefon
0 93 32/35 05
Telefax
0 93 32/48 14
Michaelfeld
b. Kitzingen

gaoiser

Spenglerei
Kundendienst

Heizungsbau
Installation

Gaiser GmbH - HerrnstraBe 15 - 97318 Kitzingen

Telefon 09321 / 4773 - Telefax 09321 / 24149
e-mail: info@gaiser-kitzingen.de

Schreinerei

Einbaumobel nach Mal3
Einbauklichen - Tliren - Haustliren
Fenster aus Holz und Kunststoff

97318 Kitzingen-Hoheim - Frohstockheimer Str. 39
Telefon (0 93 21) 3 26 23 - Telefax (0 93 21) 3 18 32
e-mail: josef.soehnlein@t-online.de

Josef Sohnlein

Innenausbau

d
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- Malen Herrmann
erputzen Putz- und Malergeschaft
— Tapezieren
— Trockenbau

- Vollwarmeschutz
— Sanierungen aller Art

Markgrafenstrae 15 - 97318 Kitzingen-Sickershausen
Tel. 09321-33688-Fax09321-37991

PALlanzer

T \ JXN/atiglein

- Baume
((r — Straucher
- Stauden
— Rosen

‘Beratung rund um den Garten

Untersambacher StraBe 10 - 97353 Wiesentheid
Telefon 093 83 - 993 50 - Telefax 0 93 83 - 63 42
e-mail: kundeninfo@pflanzen-weiglein.de - www.pflanzen-weiglein.de
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Branchenverzeichnis

Liebe Leserinnen, liebe Leser!

Sie finden hier eine wertvolle Einkaufshilfe: einen Querschnitt leistungsfahiger Betriebe aus Handel, Gewerbe und Industrie,
alphabetisch geordnet. Alle diese Betriebe haben die kostenlose Verteilung lhrer Broschiire ermoglicht.

Branche Seite  Branche Seite Branche Seite
A Bauplanung 30 F
Altbausanierung 6  Baustoffe 5 Finanzierungen 28
Architekten 30 Bauunternehmen 6 Finanzierungsberatung 7
Bedachungen 41  Fliesenleger U4
B Beton U3  Fliesenlegerfachgeschift 23
Baggerbetrieb 28 FlieRestrich 23
Banken 28 E Flissiggas 23
Baumaschinenvermietung 13, 28, U3  Energie 41, U4
Baumschule 5, U3 Erdbau 5
4 N
G
Z E H N PG Peter

Haustechnik

Gas- Wasserinstallation @ Heizungsbau@ Solaranlagen

Am Rathaus 23 - 97348 Rodelsee
Telefon & Fax 0 93 23-87 02 71 - Mobil 01 70-2 95 01 48

BAU 1

BAU +

a 1] 1 |
WE Is -
m A
b |
H ]
Bauunternehmen i
Bauplanung - Altbausanierung [
Bruchsteinarbeiten [ [}
| eyl |

Dr. Gengler-StraBe 16 - 97332 Obervolkach
Telefon 09381 2300 - Fax 09381 4833
Internet: www.weis-bau-gmbh.de

www.pg-bau-gmbh.de

Wir fiihren aus:

Erdbau incl. Tragschichten

Natursteinpflasterverlegung aller Art
in allen Variationen
Natursteinmauerwerk/Trockenmauerwerk

Komplette AuBenanlagen

Maschinelle GroBflachenverlegung
mit modernster Technik

PG BAU GmbH

der Spezialist fiir Pflasterarbeiten
und Natursteinmauerwerk

(%

”,

Gotz

PFLASTEREIBETRIEB

Kitzinger StraBe 31 - Telefon 0 93 24 / 36 24 - Fax 0 93 24 / 45 25
97359 Schwarzach a. Main -

Horblach
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Branche Seite  Branche Seite Branche Seite
G
Garten- u. Landschaftsarchitektur 30 K Schreinerei 5, U3, U4
Garten- u. Landschaftsbau U3  Kachelofen 4 Sparkasse 41
Gartenbau 5 Kaminofen 4 Spenglerei 5,23

Kranvermietung 28 Steuerberatung 7
H Strallenbau U3
Heizung — Luftung — Sanitar — Solar5, 6 M Stromversorgung 41
Holz 3 Maler 5,7, U4
Holzmobel U3  Malerbetrieb us Vv

Malergeschift 30, U4 Vermessungsamt 13
| Morteldienst 23 Vermietung 13, U3
Ingenieurbiiro 30 Verputzer 5,7, U4
Innenausbau 5,30,U3,U4 P Verputzergeschift U4
Installation 6, 23 Parkett 3 Versicherung 13

Pflasterbau 6, U3

Planungsbiiro 30 W

Primagas 23 Wintergarten 5

S V4

Sand + Kies U3 Zimmerei 41

Sanierung U4

Schotter + Sand 28 U = Umschlagseite
ZAPF & JOHANNI -

Malermeister

Steuerberatungsgesellschaft mbH

Worthstraf3e 12/14
97318 Kitzingen

Telefon 0 93 21/91 600
Telefax 0 93 21/91 60-99

www.kanzlei-zapf.de

Heinrich Rauh

¢ Innen- und AuBBenputze

e Vollwarmeschutz

e Maler- und Tapezierarbeiten
e Zellulose-Dammung

* Trockenbau

e Energieberatung im Malerhandwerk

Muhlgasse 14 - 97357 Prichsenstadt

Telefon 0 93 83/22 09 - Telefax 0 93 83/73 37
e-mail: malerbetrieb-heinrich-raun@t-online.de
www.maler-betrieb-rauh.de




8

Wegweiser

| 1. WEGWEISER

Das Bauamt, Sg. 73, finden Sie im
Gebdude 8, Eingang Alte PoststralRe,
Ebene 1, Zi.Nrn. 82.12 bis 82.17.

Das Sachgebiet Planungsrecht und
Wohnraumférderung, Sg. 75, befindet
sich im ebenfalls im Gebiude 8,
Eingang Alte PoststraBe, Ebene 3,
Zi.Nrn. 83.11 bis 83.13.

2. OFFNUNGSZEITEN

Die Sachgebiete 73 und 75 sind von
Mo. bis Do. von 08.00 — 13.00 Uhr,
Fr. von 08.00 — 12.00 Uhr und zusitz-
lich Mo. und Di. von 14.00 — 15.30 Uhr
u. Do. von 14.00 - 17.00 Uhr fiir die
Birgerinnen und Birger geoffnet.

Selbstverstandlich kénnen auRerhalb
der Offnungszeiten individuelle Bera-
tungstermine mit den jeweiligen Sach-
bearbeitern vereinbart werden.

Hinweis: Individuelle Terminabspra-
chen ersparen Wartezeiten und Sie
haben die Gewdhr den zustiandigen
Sachbearbeiter an zu treffen, denn
naturgemall missen die Mitarbeiter in
der Bauverwaltung haufiger in den
AuBendienst.

3. ZUSTANDIGKEITEN

3.1 Leiterin der Bauabteilung:
Reg.-Rdtin  z.A. Dr. Lauer,
Zi.Nr. 83.17, Tel. 093 21/92 87 00.

3.2 Mitarbeiter und Mitarbeiterinnen
im Kreisbauamt:

Zur Bearbeitung der eingehenden Bauan-
trige wurde der Landkreis Kitzingen in
zwei Gruppen (Stid und Nord) unterteilt.
Vgl. Landkreiskarte auf Seite 2.

Gruppe Std:

Ansprechpartner fir samtliche Fragen
des Baugenehmigungsverfahrens ist
Herr Sachgebietsleiter Kohlhaupt (Zi.Nr.
82.17; Tel. 093 21/92 87 30).

Zustandig fur rechtliche Fragen des
Denkmalschutzes ist Frau  Stier
(Zi.Nr. 82.14, Tel.Nr. 093 21/92 87 33).

Ansprechpartner fiir bautechnische Pro-
bleme, wie Gestaltung und Konstruktion
(z.B. Brandschutz, Statik), Ortsplanung,
Denkmalschutz und Stadtebauférderung
ist Herr Kreisbaumeister Worle (Zi.Nr.
82.15, Tel. 09321/928410). Weiterer
Ansprechpartner ist Herr Morstein
(Zi.Nr. 82.16, Tel. 093 21/92 84 18).

Gruppe Nord:

Ansprechpartner bei allen Fragen
des Baugenehmigungsverfahrens ist
Herr Winkler (Zi.Nr. 82.13,
Tel. 093 21/92 87 31).

Bei rechtlichen Fragen des Denk-
malschutzes steht |hnen Herr Strobach
(Zi.Nr. 82.13, Tel. 093 21/9287 32) zur
Verfligung.

I. Bauwesen — Zustandigkeiten und

Fir bautechnische Probleme ist hier
ebenfalls Herr Kreisbaumeister Worle
(Zi.Nr. 82.15, Tel. 09321/928410)
sowie Herr HaBlauer (Zi.Nr. 82.13,
Tel. 093 21/7 92 84 19) zustandig.

3.3 Bauplanungsrecht, Wohnraum-
forderung und Stadtebauférderung:

Fur alle Fragen des Bauplanungsrechtes
(Aufstellung von Flachennutzungs- und
Bebauungsplanen etc.) steht lhnen Herr
Sachgebietsleiter Goller (Zi.Nr. 83.11,
Tel. 093 21/92 87 50) zur Verfigung.

Zur Bearbeitung der eingehenden
Antrage im Rahmen der Wohnraum-
forderung wurde der Landkreis eben-
falls - wie im Baugenehmigungs-
verfahren - in zwei Gruppen unterteilt:

Gruppe Nord: Zustandig ist Frau Ebel
(Zi.Nr. 83.12, Tel. 093 21/92 87 53)

Gruppe Sud: Zustandig ist Frau Laumer /
Zi.Nr. 83.12, Tel. 093 21/9287 52)

Fur Fragen zur Stadtebauférderung und
zum Zuschusswesen in der Denk-
malpflege steht lhnen Frau Lang
(Zi.Nr. 83.13, Tel. 09321/92 87 55) zur
Verfligung.

Fur Modernisierungsfragen im Rahmen
des sozialen Wohnungsbaues ist Frau
Pfeiffer (Zi.Nr. 83.12, Tel. 093 21/92 87 54)
zustandig.



Il. Das Baugrundstiick

1. DIE QUAL DER WAHL.:
DAS RICHTIGE GRUNDSTUCK

Wenn sich jemand dafiir entscheidet,
sich eigene vier Wiande zu schaffen,
stellt sich neben der Frage der
Finanzierung in erster Linie die des rich-
tigen Standortes.

Gangbare Wege ein geeignetes Grund-
stiick zu finden, ist Ublicherweise die
Einschaltung eines Immobilienmaklers
oder die Sichtung von Zeitungs-
annoncen. Manchmal ist auch eine
Anfrage bei Gemeinden, in denen man
sich  moglicherweise niederlassen
mochte, zielfihrend.

Hat man erst einmal ein Grundsttick ins
Auge gefasst, sollte man dieses zunichst
noch genauer unter die Lupe nehmen.
Als erstes ist zu prifen, ob das
Grundstiick Gberhaupt bebaubar ist,
aullerdem sollte vorher abgeklart wer-
den, ob das Grundstiick auch so, wie
man gerne mochte, bebaut werden
kann.

Der potentielle  Grundstickskaufer
sollte sich deshalb zundchst bei der
Gemeinde oder beim Bauamt des
Landratsamtes erkundigen, ob das
Grundstiick tberhaupt aus planungs-
rechtlichen Gesichtspunkten bebaut
werden kann und die ErschlieBung gesi-
chert ist. Maligeblich ist, in welchem
Bereich das Grundsttick situiert ist:

- im Geltungsbereich eines Bebauungs-
planes

- innerhalb eines im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles

- im Aulbenbereich

Ausfiihrliche Erlauterungen hierzu unter
Il

Welche Vorgaben bei der Verwirk-
lichung des Bauvorhabens zu beachten
sind, macht ein Blick in den Bebauungs-
plan - sofern vorhanden - deutlich.
Darin finden Sie Auskunft tber die
zulassige Geschossflachenzahl, Gber
die Grundflichenzahl, die mogliche
Nutzungsart, die Baugrenzen etc.

Rechtsverbindliche Auskunft zur Zulds-
sigkeit des Bauvorhabens in dem betref-
fenden Bereich gibt eine Bauvoranfrage
(siehe dazu IV 2).

Dariiber hinaus sollte abgeklart werden,
ob weitere Schwierigkeiten und Ein-
schrankungen bei der Bebaubarkeit des
Grundstiickes zu erwarten sind. Dies ist
z. B. dann der Fall, wenn denkmal-
schutzrechtliche Belange betroffen sind,
sich auf dem Grundstiick evtl. ein
gesetzlich geschitztes Biotop befindet
oder wenn mit Altlasten im Untergrund
zu rechnen ist.

Ein Blick in den Bebauungsplan macht
auch deutlich, mit welchen Stérungen -
etwa durch Industrie, Sportplaitze,
Bahnlinien etc. - zu rechnen ist.

2. DER GRUNDSTUCKSWERT

Auskiinfte Uber Bodenrichtwerte von
Grundstiicken erhalten Sie bei der
Geschiftsstelle  des  Gutachteraus-
schusses beim Landratsamt Kitzingen.
Zustéandig ist  hier Frau  Mabhr,
Zi.Nr. 8/83.18, Tel. 09321/928702.
Dieser Bodenrichtwert bietet einen
ersten Anhaltspunkt fir die Grund-
stiickspreise, die in dem betreffenden
Bereich zu zahlen sind.

3. DER GRUNDSTUCKSERWERB

Zum Erwerb eines Grundstiickes ist der
Abschluss eines notariell beurkundeten
Kaufvertrages erforderlich. Der Eigen-
tumsibergang erfolgt allerdings erst mit
der Eintragung in das Grundbuch.

m Baugebiet Obernbreit



Das Bauvorhaben muss zum einen pla-
nungsrechtlich zulassig sein und es
muss aulberdem die Erschliefung ge-
sichert sein.

1. PLANUNGSRECHTLICHE
ZULASSIGKEIT

Die planungsrechtliche Zulassigkeit be-
urteilt sich danach, in welchem Bereich
sich das Grundsttick befindet. Mogliche
,Bereiche” in diesem Zusammenhang
sind:

— Geltungsbereich eines qualifizierten
Bebauungsplanes (siehe 1.1)

— unbeplanter Innenbereich (siehe 1.2)

— Auldenbereich (siehe 1.3)

Der Bebaubarkeit eines Grundstiickes
im Geltungsbereich eines qualifizierten
Bebauungsplanes bzw. im unbeplanten
Innenbereich steht grundsatzlich nichts
entgegen.

1.1 Bauvorhaben innerhalb eines quali-
fizierten Bebauungsplanes:

Der Gesetzgeber unterscheidet 3 Arten
von Bebauungspldnen:

1.1.1 Qualifizierter Bebauungsplan:

Der qualifizierte Bebauungsplan, der
allein oder gemeinsam mit sonstigen
baurechtlichen Vorschriften mindestens
Festsetzungen uber Art und MaR der
baulichen Nutzung, die bebaubaren

10

Grundstiicksflachen und die ortlichen
Verkehrsflachen enthilt. Der Bebau-
ungsplan regelt also insbesondere
welche Art von Vorhaben in einem
Plangebiet verwirklicht werden kénnen,
z.B. Ansiedlung von Gewerbe oder
Industrie, reines Wohnen oder die
Anzahl der Vollgeschosse bzw. die
Hohe der Gebaude.

1.1.2 Vorhaben- und Erschliefungsplan:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
muss die selben Mindestvoraussetzun-
gen wie der qualifizierte Bebauungsplan
erfillen. Die Besonderheit dabei ist,
dass mit diesem Instrument baurechtlich
ein konkretes Vorhaben geschaffen wer-
den soll.

Der qualifizierte und der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan sind in ihrem
Geltungsbereich alleiniger Mal3stab fiir
die planungsrechtliche Zulassigkeit
eines Bauvorhabens. Widerspricht das
Vorhaben den Festsetzungen nicht und
ist die ErschlieBung gesichert, besteht
ein Anspruch auf Baugenehmigung.

Besonderheit: Liegt das Baugrundstiick
im Geltungsbereich eines qualifizierten
Bebauungsplanes und sind weitere ge-
setzlich geregelte Voraussetzungen er-
fullt (siehe dazu im einzelnen IV 1.2)
dann ist das Vorhaben im Genehmi-
gungsfreistellungsverfahren zu behan-
deln. Das heiflst konkret, dass ein Wohn-
haus ohne Baugenehmigung gebaut
werden kann.

IIl. Die Zuldssigkeit von Bauvorhaben

1.1.3 Einfacher Bebauungsplan:

Im Geltungsbereich eines einfachen
Bebauungsplanes bestimmt sich die
Zulassigkeit eines Vorhabens neben den
Festsetzungen zusatzlich nach den
Kriterien, die fir den unbeplanten
Innenbereich bzw. fir den Aullenbe-
reich gelten.

1.2. Innenbereich gemal § 34 BauGB:

§ 34 BauGB bildet den planungsrecht-
lichen Mafstab fiir die Zulassigkeit von
Vorhaben, die sich im Zusammenhang
bebauter Ortsteile befinden, fir die
weder ein qualifizierter noch ein vorha-
benbezogener Bebauungsplan existiert.
Der Anwendungsbereich dieser Vor-
schrift ist abzugrenzen vom AuBen-
bereich. Maf3stab ist die tatsdchlich vor-
handene Bebauung. Ein ,im Zusam-
menhang bebauter Ortsteil” ist jede
Bebauung im Gebiet einer Gemeinde,
die den Eindruck der Geschlossenheit
und Zusammengehorigkeit erweckt,
nach der Zahl der vorhandenen Bauten
ein gewisses Gewicht hat und Ausdruck
einer organischen Siedlungsstruktur ist.
Am Ortsrand endet der Bebauungs-
zusammenhang - unabhdngig vom
Verlauf der Grundsticksgrenzen -
grundsatzlich  hinter dem letzten
Gebdude.

Die Stadte und Gemeinden koénnen
unter bestimmten Voraussetzungen im
Wege einer Satzung bei Grenzfillen die



Der Bebauungsplan
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WIR BEDANKEN UNS BEI

ALLEN INSERENTEN FUR DIE
GUTE ZUSAMMENARBEIT.

IHR WEKA-VERLAG
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THEISEN

Baumaschinen
Mietpark

et dacth mal!

-3

Theisen Baumaschinen Mietpark GmbH & Co. KG

Sparen durch Eigenleistung!

Nurnberger StraBe 72 — 74
97076 Wurzburg
Telefon 09 31 /2 50 66-9 20
Telefax 09 31 /2 50 66-9 29

L ™
3

'4

VERMESSUNGSAMT Zo KITZINGEN

RitterstraBe 25
97318 Kitzingen
Telefon 09321/1351-0
Telefax 09321/1351-49
e-mail: poststelle@va-kt.bayern.de
internet:
www.vermessungsamt-kitzingen.de
Bushaltestelle: Altes Krankenhaus

Offnungszeiten
Mo - Do 8:00 - 15:00 Uhr
Fr 8:00 - 12:30 Uhr
und nach Vereinbarung

Mehr Sicherheit fur Sie als Bauherrn, Haus- und
Grundeigentiimer, Oltankinhaber bei:

m Haftpflichtanspriichen

m Sach- und Feuerschaden am Rohbau

m Schaden durch Feuer, Leitungswasser, Sturm und Hagel
Wir bieten giinstige Wohnbau-Finanzierung mit Realkredit
plus Lebensversicherung.

Bayer. Landesbrandversicherung AG
Geschaftsstelle Wirzburg

LudwigstraBe 27 - 97070 Wirzburg

Telefon (09 31) 3 90 12 10 VER
Telefax (09 31) 3 90 12 14
www.gs-wuerzburg.vkb.de

SICHER
KAMMER
BAYERN

UNGS

Wir versichern Bayern.

s Finanzgruppe
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Lage im Aulen- oder Innenbereich kla-
ren oder Flichen am Ortsrand durch
Ortsabrundungssatzungen in den Innen-
bereich einbeziehen.

Im Innenbereich ist ein Bauvorhaben
unter folgenden  Voraussetzungen
zuldssig:

— Sofern ein einfacher Bebauungsplan
besteht, darf das Vorhaben dessen
Festsetzungen nicht widersprechen.

—Im dbrigen muss sich das Vorhaben
nach Art und MaR der baulichen Nut-
zung, der Bauweise und der Grund-
stiicksflache, die bebaut werden soll,
in der Eigenart der ndheren Umge-
bung einfigen.Das Bauvorhaben darf
also innerhalb des mafgeblichen
Bebauungszusammenhangs keinen
Fremdkorper darstellen. Beispiels-
weise flgt sich in einem Gebiet, das
tiberwiegend von Wohnnutzung ge-
prigt ist, eine intensive Schweine-
haltung bzw. ein immissionstrachtiger
Gewerbebetrieb nicht ein.

— Als weitere Voraussetzung fur die
Zulassigkeit eines Vorhabens im
Innenbereich muss wie immer die
ErschlieBung gesichert sein.

1.3. AuRenbereich gemaR § 35 BauGB:

Von den drei Bereichen, in die das
Stadtebaurecht das Land bei den
Anforderungen an die planungsrechtli-
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che Zulissigkeit von Vorhaben aufteilt,
ist der Aullenbereich das Gebiet, das
grundsatzlich von Bebauung freigehal-
ten werden soll. Der AuBenbereich wird
definiert als das Gebiet auBerhalb des
Geltungsbereiches qualifizierter und
vorhabenbezogener Bebauungspldne
sowie auBerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile.

Die Gemeinde hat allerdings die
Moglichkeit, durch eine sog. ,Aulien-
bereichssatzung” fiir bebaute Bereiche
im Aulenbereich, die nicht Uberwie-
gend landwirtschaftlich gepragt sind
und in denen eine Wohnbebauung von
einigen Gewicht vorhanden ist, zu
bestimmen, dass Wohnzwecken die-
nenden nicht privilegierten Vorhaben
nicht entgegen gehalten werden kann,
sie widersprachen einer Darstellung im
Flachennutzungsplan Gber Flachen fir
die Landwirtschaft oder Wald oder lie-
Ren die Entstehung oder Verfestigung
einer  Splittersiedlung  beftirchten.
Bebauter Bereich im Sinne dieser Vor-
schrift ist nicht jede Bebauung im
AufRenbereich, sondern nur eine Split-
tersiedlung, die bereits einen gewissen
Umfang aufweist, aber nicht so viel
Gewicht hat, dass eine Festlegungs-
satzung gemals § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB
in Betracht kime. Von der ,Festlegungs-
satzung” unterscheidet sich die ,AuRen-
bereichssatzung” dadurch, dass sie vom
Flachennutzungsplan losgelost ist und
kein Baurecht nach § 34 BauGB schafft.
Nach § 35 Abs. 6 Satz 2 BauGB kann

IIl. Die Zuldssigkeit von Bauvorhaben

die Satzung auch auf Vorhaben erstreck
werden, die kleineren Handwerks- und
Gewerbebetrieben dienen.

Die Abgrenzung des Aulenbereiches zu
Gebieten mit Bebauungspldanen ist
dadurch gegeben, dass der Bebauungs-
plan die Grenzen seines Gebietes fest-
setzt. Schwieriger ist die Abgrenzung zu
dem Gebiet des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles. Verkirzt lasst sich
sagen, dass der im Zusammenhang
bebaute Ortsteil hinter der letzten
Bebauung endet. Die sich hier anschlie-
Benden selbstindigen Flachen gehoren
zum Aullenbereich. Ein Grundstiick am
Rande eines Ortsteiles liegt daher in
aller Regel nicht innerhalb des Be-
bauungszusammenhanges.

§ 35 BauGB unterscheidet zwischen pri-
vilegierten Vorhaben und nicht privile-
gierten (sonstigen) Vorhaben. Der
Unterschied zwischen den privilegier-
ten und den nicht privilegierten Vor-
haben besteht darin, dass es bei den
ersteren vom Gesetz anerkannte Griinde
fir einen Standort im Aullenbereich
gibt, die sich in der Regel gegen die
auch von diesen Vorhaben berihrten
offentlichen Belange durchsetzen. Im
Gegensatz dazu gehoren nicht privile-
gierte Vorhaben an sich nicht in den
Aulenbereich, mit der Folge, dass in der
Regel die offentlichen Belange mehr
Gewicht haben als die fiir das Vorhaben
sprechenden Griinde. Offentliche Be-
lange in diesem Sinne sind beispiels-
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weise ein  Widerspruch zu der
Ausweisung im Fliachennutzungsplan,
Belange des Naturschutzes oder das
Entstehen einer Splittersiedlung.

Nachfolgende Vorhaben werden vom
Gesetzgeber als im Aulenbereich
bevorrechtigt zulassig gewertet, wobei
die Aufzdhlung nicht abschlieRend ist:

— Vorhaben, die einem land- oder forst-
wirtschaftlichen Betrieb dienen. Da-
von werden auch Nebenerwerbs-
betriebe erfasst. Da das Vorhaben dem
landwirtschaftlichen Betrieb dienen
muss, ist nicht jedes Vorhaben eines
Landwirtes zwanglos im Aulen-
bereich zulassig. Die Rechtsprechung
fordert vielmehr, dass ein ,verninfti-
ger Land- oder Forstwirt”, der die For-
derung des Gesetzes, den Aulen-
bereich grundsatzlich von Bebauung
freizuhalten, respektiert das geplante
Vorhaben mit dem gleichen Verwen-
dungszweck und in etwa gleicher
Grolke und Gestaltung fir seinen
Betrieb errichten wiirde.

— Vorhaben, die einem Betrieb der gar-
tenbaulichen Erzeugung dienen.

— Ortsgebundene gewerbliche Betriebe.
Darunter fallen insbesondere Betriebe,
die Bodenschatze abbauen.

— Vorhaben, die u.a. der Nutzung der
Windenergie dienen.

Eine weitere Gruppen bilden die teilpri-
vilegierten Vorhaben gemald § 35 Abs. 4
BauGB. Bei diesen teilprivilegierten
Vorhaben fingiert der Gesetzgeber, dass
bestimmte offentliche Belange als nicht
beeintrachtigt angesehen werden. Bei
allen Vorhaben, fir die diese Teil-
privilegierung gilt, handelt es sich um
Veranderungen und Erweiterungen
bestehender Gebaude, die typischer-
weise keine gravierenden Auswirkun-
gen auf die drei in der Vorschrift
genannten, von Aullenbereichsvorha-
ben an sich regelmilig berthrten
offentlichen Belange (Widerspruch zu
den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes, Beeintrachtigung der
Eigenart der Landschaft, Entstehung
bzw. Verfestigung einer Splittersiedlung)
haben. Von dieser eng auszulegenden
Ausnahmevorschrift werden beispiels-
weise folgende Sachverhalte erfasst:

— Die Anderung der bisherigen Nutzung
eines Gebiudes, das landwirtschaft-
lich privilegiert ist, sofern die gesetz-
lich normierten Voraussetzungen
erfallt sind.

— Die Neuerrichtung eines gleichartigen
Wohngebdudes an gleicher Stelle
unter den gesetzlich genannten
Voraussetzungen.

— Die Anderung von erhaltenswerten,
das Bild der Kulturlandschaft pragen-
den Gebaiuden.

— Die bauliche Erweiterung eines legal
errichteten gewerblichen Betriebes.

Einvernehmen der Gemeinde:

Bei Aulenbereichsvorhaben entschei-
det das Landratsamt im Einvernehmen
mit der Gemeinde. Diese Regelung
sichert die Mitwirkung der Gemeinde
als Tragerin der Planungshoheit bei der
Genehmigung in Bereichen des Ge-
meindegebietes, fur die (noch) kein qua-
lifizierter oder vorhabenbezogener
Bebauungsplan gilt.

Tipp:

Um die Risiken zu minimieren, sollte
der Kaufer eines Grundstliickes im
Aullenbereich unbedingt vor Abschluss
des Kaufvertrages sicherstellen, dass
sein Grundstiick tberhaupt bebaubar
ist. Dies geschieht am schnellsten und
am kostengtinstigsten, indem er eine
Bauvoranfrage (ber die jeweilige
Gemeinde beim Landratsamt stellt.

1.4. Vorhaben wahrend der
Aufstellung eines Bebauungsplanes
(§ 33 BauGB):

Nach § 33 BauGB kann ein in Auf-
stellung begriffener Bebauungsplan
Rechtsgrundlage fir die planungsrecht-
liche Zulassigkeit eines Vorhabens sein.
§ 33 BauGB gibt - sofern dessen Voraus-
setzungen erfiillt sind - einen Anspruch
auf Genehmigung des Vorhabens, das
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nach dem noch geltenden planungs-
rechtlichen MaRstab an sich nicht zulas-
sig wiare. Die Ablehnung eines
Vorhabens kann nicht auf diese
Vorschrift gestiitzt werden.

Im einzelnen verlangt § 33 Abs. 1
BauGB als Voraussetzung der Zulassung
eines Vorhabens im Vorgriff auf einen
Bebauungsplan folgendes:

1. Durchfiihrung der offentlichen Aus-
legung

2. Beteiligung der Trager offentlicher
Belange

3. Das Vorhaben darf den kiinftigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes
nicht entgegenstehen.

4. Der Bauherr muss die kinftigen
Festsetzungen fir sich und seine
Rechtsnachfolger schriftlich
anerkennen.

5. Die ErschlieBung muss gesichert sein.

Nach § 33 Abs. 2 BauGB kann das
Vorhaben sogar schon frither zugelassen
werden, wenn die in der Norm genann-
ten Vorschriften erfillt sind.
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2. GESICHERTE ERSCHLIESSUNG

Alle vorgenannten Zulassigkeitstat-
bestinde  verlangen, dass die
ErschlieBung des Grundstiickes, auf
dem gebaut werden soll, gesichert sein
muss. Die erstmalige ErschlieBung der
Baugebiete und damit auch der einzel-
nen Grundstiicke ist grundsatzlich
Aufgabe der Gemeinde, soweit sie nicht
nach anderen gesetzlichen Vorschriften
oder offentlich-rechtlichen Verpflich-
tungen einem anderen obliegt. Sachlich
gehoren zur ErschlieBung mindestens
der Anschluss des Baugrundstiickes an
das offentliche Stralennetz, seine Ver-
sorgung mit Wasser und - jedenfalls im
Innenbereich und in Baugebieten - mit
Strom, sowie eine Moglichkeit zur
Beseitigung des Abwassers. Welche
Anforderungen im einzelnen zu stellen
sind, hangt von dem Vorhaben ab.

I1l. Die Zulassigkeit von Bauvorhaben

MaBgeblicher Zeitpunkt fiir die Benutz-
barkeit der ErschlieBungsanlagen ist die
Fertigstellung der anzuschliefenden
baulichen Anlagen. Demgemal} ist die
Forderung, dass die Erschliefung ,gesi-
chert” sein muss, bei einem genehmi-
gungspflichtigen Vorhaben dann erfiillt,
wenn bei Erteilung der Genehmigung
damit gerechnet werden kann, dass die
ErschlieBungsanlage im Zeitpunkt der
Fertigstellung des Bauvorhabens herge-
stellt sein wird.

= Mainfrankenpark, Dettelbach



V. Baugenehmigungsverfahren -
Erforderlichkeit einer Baugenehmigung?

Die Bayerische Bauordnung (BayBO)
wurde seit ihrem Inkrafttreten bereits
sechsmal in grollerem Umfang gean-
dert. Gerade die letzten Novellierungen
haben tiefgreifende Einschnitte gebracht
mit dem Hauptziel, die Verantwortung
der am Bau Beteiligten zu starken und
die praventive behordliche Prifung der
Bauvorhaben im Bereich des Bauord-
nungsrechts zurtick zu schrauben. Zu
diesem Zweck wurde der Katalog der
genehmigungsfreien Vorhaben erweitert,
das Genehmigungsfreistellungsverfah-
ren eingefihrt, der Prifungsumfang im
herkommlichen Genehmigungsverfah-
ren fur bestimmte Vorhaben einge-
schrankt und ein auf das Planungsrecht
beschranktes Genehmigungsverfahren
konzipiert.

1. WELCHES VERFAHREN IST
EINSCHLAGIG?

Das einzuleitende Verfahren richtet sich
unter anderem auch danach, in welche
,Schwierigkeitskategorie” das Vorhaben
einzuordnen ist:

Dreigliederung der Bauvorhaben
Die Bauvorhaben werden nach ihrer

,Schwierigkeit” in drei Kategorien
unterteilt:

Vorhaben geringer Schwierigkeit

einfache bauliche Anlagen einschliefs-
lich einfacher Anderungen anderer bau-
licher Anlagen

Wohngebdude geringer Hohe auch in
Form von Doppelhdusern oder Haus-
gruppen; ein Gebdude geringer Hohe
liegt dann vor, wenn der FuBboden des
hochsten moglichen Aufenthaltsraumes
an keiner Stelle mehr als 7 m tber der
natirlichen oder festgelegten Gelinde-
oberfliche liegt.

Gebaude geringer Hohe, die neben
einer Wohnnutzung teilweise oder aus-
schlielich freiberuflich oder gewerb-
lich (mit der Beschrankung auf freibe-
rufsahnlich) genutzt werden, z.B. Arzt-
praxen, Versicherungsvertreter

Nicht oder nur zum voriibergehenden
Aufenthalt einzelner Personen bestimm-
te eingeschollige Gebiude mit freien
Stiitzweiten von nicht mehr als 12 m,
sofern sie keine einfachen baulichen
Anlagen und keine Sonderbauten sind,
z.B. landwirtschaftliche Viehstille,
Lagergebdude

Vorhaben mittlerer Schwierigkeit
alle Vorhaben, die weder Vorhaben

geringer Schwierigkeit noch Sonder-
bauten sind

Sonderbauten

bauliche Anlagen mit mehr als 30 m
Hohe

Hochhiuser: Dabei handelt es sich um
ein Gebiude, dessen FulRboden des
hochsten moglichen Aufenthaltsraumes
an einer Stelle mehr als 22 m tber der
nattirlichen oder festgelegten Gelande-
oberflache liegt.

Hochregale mit mehr als 7,50 m Lager-
hohe

Bauliche Anlagen und Raume mit mehr
als 1.600 m? Grundflache, ausgenom-
men Wohngebadude

Krankenhauser, Pflegeeinrichtungen

Gaststdtten mit mehr als 60 Gastplatzen
oder mehr als 30 Gastbetten
1.000 m?

Garagen mit mehr als

Nutzflache

Die Dreigliederung der Bauvorhaben
hat Auswirkungen sowohl auf das
Verfahrensrecht, die erforderlichen
Bauvorlagen als auch auf den geforder-
ten Prifumfang des Vorhabens.
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IV. Baugenehmigungsverfahren -

Erforderlichkeit einer Baugenehmigung?

1.1 Genehmigungsfreie Errichtung und
Anderung von baulichen Anlagen:

1.1.1 ,,Schlichte” Genehmigungsfreiheit:

Die Errichtung und Anderung folgender
baulicher Anlagen ist genehmigungsfrei,
wobei der Katalog nicht abschlieBfend
ist. Bei Zweifelsfragen wenden Sie sich
bitte an das Bauamt:

— Gebiude ohne Feuerungsanlagen mit
einem umbauten Raum bis zu 75 m?
aulber im Aulbenbereich

— Grenzgaragen und tberdachte Stell-
platze unter der Voraussetzung, dass
deren Gesamtnutzflaiche 50 m? nicht
tbersteigt und sowohl die Wandhohe
3 m im Mittel und die Gesamtlange
der AuBenwand an der Grundstiicks-
grenze 8 m nicht tberschreitet.

— Freistehende Gebdude ohne Feuer-
ungsanlagen, die einem land- oder
forstwirtschaftlichen Betrieb dienen,
eingescholig und nicht unterkellert
sind und hochstens 100 m? Grund-
fliche bzw. hochstens 140 m? uber-
dachte Fliche haben und nur zur
Unterbringung von Sachen oder zum
vortibergehenden Schutz von Tieren
bestimmt sind.

— Gewadchshauser fur den Erwerbsgar-
tenbau mit einer Firsthohe bis zu 4 m

— Feuerstitten mit einer Nennwdrme-
leistung bis zu 50 kW

— Sonnenkollektoren und Photovol-
taikanlagen, sofern diese in der Dach-
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fliche, in der Fassade oder auf Flach-
diachern angebracht werden (d.h.
nicht aufgesetzt oder aufgestandert).
In den tbrigen Fallen ist die Anlage
dann genehmigungsfrei, wenn sie
nicht mehr als 9 m? misst.

Antennen einschlieflich deren Masten
bis zu einer Hohe von 10 m und zuge-
horige Versorgungseinheit mit einem
Rauminhalt bis zu 10 m?

Mauern und Einfriedungen mit einer
Hohe bis zu 1,80 m, im Kreuzungs-
bereich oder Einmiindungsbereich
offentlicher Verkehrslagen mit einer
Hohe bis zu T m

Sichtschutzzdune und Terrassentrenn-
wande zwischen Doppelhdusern und
den Gebauden von Hausgruppen bis
zu einer Hohe von 2 m und einer Tiefe
von 4 m

Schwimmbecken mit einem Becken-
inhalt bis zu 100 m?, auller im Aulsen-
bereich

Der DachgeschoBausbau, sofern
einzelne Riaume, die (berwiegend
zu Wohnzwecken benutzt werden,
jedoch keine abgeschlossene Woh-
nung geschaffen wird und die dulere
Gestalt des Gebaudes nicht verandert
wird.

Lager- und Abstellplatze fir Land- und
Forstwirtschaft sowie fur die tbrigen
Falle flichenmiliig begrenzt auf 300 m?,
sofern sie sich nicht im AuRenbereich
befinden.

1.1.2 Genehmigungsfreiheit bei Plan-
konformitit:

Genehmigungsfrei ist auch die Errich-
tung und Anderung von

— Garagen mit einer Nutzflache bis zu
100 m?

— Dachgauben
Dachaufbauten

— Mauern und Einfriedungen

und vergleichbarer

sofern sich die Vorhaben im Geltungs-
bereich eines Bebauungsplanes befinden
und dessen Festsetzungen entsprechen.

1.2 Das Freistellungsverfahren:

Bei der Genehmigungsfreistellung han-
delt es sich um ein Kernsttick der flinften
Baurechtsnovelle. Das Ziel, die Eigen-
verantwortlichkeit des Bauherrn zu star-
ken und die behordliche Kontroll-
titigkeit zuriick zu nehmen, hat der
Gesetzgeber in besonderer Weise durch
die Freistellung verwirklicht.

1.2.1 Die Freistellung kommt bei
der Errichtung oder Anderung fol-
gender Gebdude in Betracht:

— Wohngebaude geringer Hohe, auch in
der Form von Doppelhdusern oder
Hausgruppen oder Gebaude geringer
Hohe, die neben einer Wohnnutzung
teilweise oder ausschlielich freiberuf-
lich oder gewerblich genutzt werden.
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Gebiude geringer Hohe sind solche,
bei denen der Fulboden keines
GescholRes, in dem Aufenthaltsraume
moglich sind, an einer Stelle mehr als
7 m tber der naturlichen oder der fest-
gelegten Geldndeoberflache liegt.

— eingeschoBige gewerbliche Lager-
gebdude mit freien Stitzweiten von
nicht mehr als 12 m und mit Grund-
flaichen von nicht mehr als 500 m?,
sowie handwerklich oder gewerblich
genutzte eingeschoBige Gebiude im
selben Umfang wie oben, sofern diese
in Gewerbe- und Industriegebieten
errichtet werden.

— Gebdude mittlerer Hohe, die entwe-
der ausschlieBlich zum Wohnen,
ausschlielllich freiberuflich oder aus-
schlieBlich fiir die beiden genannten
Zwecke genutzt werden. Eine mittlere
Hohe ist dann gegeben, wenn der
FuBboden des obersten Geschosses
maximal 22 m dber der Geldandeober-
fliche liegt.

— Die Genehmigungsfreiheit erstreckt
sich auch auf Nebengebiude und
Nebenanlagen, sofern das Haupt-
gebdude aus den o.g. Griinden geneh-
migungsfrei ist.

1.2.2 Weitere Voraussetzungen:

— Das Vorhaben muss sich im Geltungs-
bereich eines qualifizierten oder vor-
haben bezogenen Bebauungsplan
befinden und dessen Festsetzungen
entsprechen.

— Die Erschliefung muss gesichert sein.

— Die Gemeinde muss auf die Durch-
fihrung eines Genehmigungsver-
fahrens verzichten. Damit ist geregelt,
dass die Freistellung unter einem vor
allem die gemeindliche Planungs-
hoheit sichernden Vorbehalt steht.

1.2.3 Das Verfahren:

VerfahrensmiBig muss im Freistel-
lungsverfahren ein gegentber dem
Genehmigungsverfahren deutlich abge-
kirztes Verfahren gefiihrt werden. Die
vollstandigen Bauvorlagen sind bei der
Gemeinde einzureichen und spéitestens
zu diesem Zeitpunkt auch die Nachbarn
von dem Vorhaben in Kenntnis zu set-
zen. Teilt die Gemeinde innerhalb der
Monatsfrist mit, dass das Geneh-
migungsverfahren durchgefiihrt werden
soll, liegt eine gesetzliche Voraus-
setzung der Freistellung nicht vor.
Die Folge davon ist, dass das Vorhaben
wie ein ,normales” genehmigungs-
pflichtiges Vorhaben weiter behandelt
wird, wenn der Bauherr dies wiinscht.

Verzichtet die Gemeinde auf das
Genehmigungsverfahren, kann der Bau-
herr mit Erhalt dieser Benachrichtigung
mit der Bauausfihrung beginnnen.
Zuvor ist allerdings dem Landratsamt
die Baubeginnsanzeige zu tbermitteln.
Weiterhin mussen vor Baubeginn, je-
doch spatestens vor Ausfiihrung der
jeweiligen Bauabschnitte, die erforder-
lichen Nachweise iiber Standsicherheit,
Schall- , Warme- und vorbeugendender

Brandschutz erstellt sein. Von diesem
Erfordernis abgesehen, steht das Vorha-
ben einem genehmigungsfreien Vorha-
ben gleich.

1.3. Vereinfachtes
Genehmigungsverfahren

Das vereinfachte ~ Genehmigungs-
verfahren beschriankt die Prifung der
Bauaufsichtsbehorde auf einen Kern-
bereich von Vorschriften. Es wird nicht
Gberprift, ob das Bauvorhaben mit
allen offentlich-rechtlichen Vorschriften
tibereinstimmt.

Vorteil:
Der Bauherr spart Zeit und Geld.

Nachteil:

Die Baugenehmigung trifft keine
Feststellungswirkungen dahingehend,
ob alle offentlich-rechtlichen Vorschrif-
ten eingehalten werden. Dafir ist viel-
mehr der Bauherr selbst verantwortlich.
Dieser Umstand wird auch dem Sinn
der Baurechtsnovelle gerecht, die
private Verantwortlichkeit zu starken.

Vom vereinfachten Genehmigungs-
verfahren erfasst werden:

Alle Vorhaben, die nicht schon allge-
mein oder im Rahmen des Genehmi-
gungsfreistellungsverfahrens genehmi-
gungsfrei und auBerdem keine Sonder-
bauten sind. Also alle nicht genehmi-
gungsfreien Vorhaben geringer und mitt-
lerer Schwierigkeit. 19
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Die Prifpflicht der Bauaufsichtsbehorde
ist auf folgendes beschrankt:

— Ubereinstimmung des Vorhabens mit
den Vorschriften tber die baupla-
nungsrechtliche Zulassigkeit. Mal-
geblich ist an dieser Stelle die Situie-
rung des Vorhabens innerhalb eines
Bebauungsplanes, im  unbeplanten
Innenbereich oder im Auflenbereich
und ob die diesbeztiglichen Vorraus-
setzungen erfillt sind.

— Die Ubereinstimmung des Vorhabens
mit den ortlichen Bauvorschriften.
Dazu gehdoren z.B. Gestaltungssatzun-
gen oder Satzungen tber Stellplatze.

— Die Einhaltung der Abstandsvor-
schriften

— Die Baugestaltung

— Die Vorschriften tiber Stellplatze

— Diejenigen Vorschriften, bei denen die
Baugenehmigung eine andere Ent-
scheidung ersetzt. Denkbar ist z.B. das
Denkmalschutzrecht fiir Vorhaben im
Denkmalschutzbereich.

Die Bauaufsichtsbehorde tberprift
nicht die Ubereinstimmung des Vorha-
bens mit den bautechnischen Vorschrif-
ten. In bestimmten Fillen muss der
Bauherr im Besitz verschiedener bau-
technischer Nachweise sein. Dies wird
jedoch von der Bauaufsichtsbehorde
nicht Gberpriift, sondern fillt wiederum
in den eigenen Verantwortungsbereich
des Bauherrn.
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1.4. Baugenehmigungsverfahren im
herkommlichen Sinne

Das herkommliche Baugenehmigungs-
verfahren findet nur noch bei Sonder-
bauten statt. Zusatzlich zum Prifpro-
gramm des vereinfachten Genehmi-
gungsverfahrens wird die Ubereinstim-
mung mit den Ubrigen o6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften, insbesondere
die bauordnungsrechtlichen, tberprift.

2. BAUVORANFRAGE ODER GLEICH
EINE BAUGENEHMIGUNG?

Mit einer Bauvoranfrage kann der Bau-
herr in einem vereinfachten Verfahren
und unter geringeren Anforderungen
an die Bauvorlagen bei einem bauge-
nehmigungspflichtigen Vorhaben jede
im Genehmigungsverfahren zu ent-
scheidende Teilfrage verbindlich klaren
lassen. Haufigster Gegenstand eines
Vorbescheidsantrages ist die grundsatz-
liche bauplanungsrechtliche Zulas-
sigkeit des Bauvorhabens, d.h., die

Frage, ob ein Grundstiick tiberhaupt mit
der geplanten baulichen Anlage bebaut
werden darf. Es empfiehlt sich, einen
Vorbescheidsantrag, einen Lageplan
und eine Skizze des Vorhabens tber die
jeweilige Gemeindeverwaltung beim
Landratsamt einzureichen.

Gepriift wird dann tatsdchlich nur die
beantragte Teilfrage. Als vorweggenomme-
ner Teil einer Baugenehmigung bindet ein
bestandskraftiger Vorbescheid die Bau-
aufsichtsbehorde fir die Dauer von drei
Jahren. D.h., sie kann im nachfolgenden
Baugenehmigungsverfahren in dieser
Frage nicht mehr abweichend entscheiden.

Die Beantragung eines Vorbescheides
empfiehlt sich dann, wenn entscheiden-
de Zweifelsfragen an der Zuldssigkeit
des Vorhabens bestehen. In diesem Fall
konnen mit relativ geringen Aufwand fur
den Bauherrn strittige Fragen vorab ver-
bindlich geklart werden und somit das
Investitionsrisiko des Bauherrn verrin-
gert werden.

= Verwaltungs
der Firma



V. Verfahrensablauf

1. WELCHE UNTERLAGEN SIND
EINZUREICHEN?

Sofern eine Baugenehmigung erforder-
lich ist, ist ein Antrag auf Erteilung zu
stellen. Dieser Antrag bestimmt den
Gegenstand des Verfahrens. Der Antrag
muss schriftlich auf den eingefiihrten
Formularen (dreifach) gestellt werden.

Tipp: Die Formulare sind im Schreib-
warenhandel erhiltlich.

Dem Bauantrag sind die entsprechen-
den Bauvorlagen beizufligen:

— Auszug aus dem Katasterkartenwerk
im Mal3stab von mindestens 1 : 1000.
Der Auszug sollte nicht alter als ein
halbes Jahr sein und muss von der
katasterfiihrenden Behorde beglaubigt
sein.

Das Liegenschaftskataster wird vom
Vermessungsamt gefliihrt. Das Liegen-
schaftskataster ist amtliches Verzeichnis
der Grundstticke im Sinne der Grund-
buchordnung. Auf Antrag erhdlt man
amtliche Lagepldne als Auszilige aus
dem darstellenden Teil des Katasters
und Ausziige aus dem beschreibenden
Teil des Katasters (Lage, GroRe,
Nutzung des Grundstiicks und bei
berechtigtem Interesse auch Eigen-
timerangaben).

— Lageplan vom Vermessungsamt im
MafRstab 1 : 1000 auf einer beglaubig-
ten Ablichtung des Auszuges aus dem
Katasterkartenwerk. Der Lageplan
muss die geplante bauliche Anlage,
das Baugrundstiick und die benach-
barten Grundstiicke, die vorhandenen
baulichen Anlagen auf dem Bau-
grundsttick und auf den benachbarten
Grundstiicken mit Angabe ihrer
Nutzung, Geschosszahl und Dach-
form und die Festsetzung im Be-
bauungsplan wiedergeben.

— Bauzeichnung im Malstab 1 : 100 mit
Grundrissen und Schnitten

— Baubeschreibung

— Bei Sonderbauten zusatzlich die
Nachweise fur die Standsicherheit
einschlielllich der Feuerwiderstands-
dauer tragender Bauteile und den vor-
beugenden Brandschutz

— Die erforderlichen Angaben tber die
Grundstiicksentwidsserung und die
Wasserversorgung

Hinweis:

Ein wichtiges Ziel der Baugenehmi-
gungsbehorde ist es, Bauantrage ziigig
zu bearbeiten um moglichst rasch die
Baugenehmigung erteilen zu konnen.
Das Landratsamt als moderne Dienst-
leistungsbehorde ist dies dem bauwilli-
gen Birger schuldig.

Die erfolgreiche Umsetzung dieses
Zieles scheitert leider all zu oft nicht nur
an Sachzwingen, die im Genehmi-
gungsverfahren zu beachten sind, wie
beispielsweise die Beteiligung anderer
Behorden oder Fachstellen, die aber
nicht zu vermeiden sind, sondern voll-
kommen unnétig an fehlenden Bauvor-
lagen. Nicht sorgfaltig arbeitende Planer
kennen offensichtlich nicht die Bau-
vorlagenverordnung, in der die Vor-
lagen genannt sind, die Bestandteil
eines Bauantrages sein mussen. So fehlt
es am amtlichen Lageplan, Architek-
tenlageplane, Einzeichnungen von
notwendigen Stellplatzen im Grundriss,
BemaBung der Bauteile, die fur die
Abstandsflachenberechnung oder die
Uberpriifung der Vorgaben eines
Bebauungsplanes wichtig sind.

Haufig werden auch die Anschriften der
zu beteiligenden Eigenttimer der Nach-
bargrundstiicke nicht angegeben. Dies
muss zwangsldufig zur Rickgabe des
Bauantrages an den Antragsteller oder
Planer fithren. Die damit vorhandene
Verzogerung des Baugenehmigungs-
verfahrens ist drgerlich, da unnétig bei
ordentlicher Vorbereitung des Bauan-
trages durch den Planer.

Das Baugenehmigungsverfahren be-
ginnt mit dem Einreichen den Bauan-
trages bei der Gemeinde. Bevor die
Gemeinde den Antrag mit ihrer
Stellungnahme der Bauaufsichtsbehorde
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beim Landratsamt vorlegt, kann sie -
wenn sie es fur erforderlich halt - die
Ergdnzung oder Berichtigung verlangen.

2. WEITERER VERFAHRENSGANG BEI
DER BAUAUFSICHTSBEHORDE:

Die Bauaufsichtsbehorde ist verpflich-
tet, den Antrag ohne vermeidbare Ver-
zogerung zu behandeln.

In einem ersten Verfahrensschritt wird
der eingereichte Bauantrag zunachst auf
Vollstandigkeit Gberpruft.

Im weiteren prift das Landratsamt,
ob durch den Bauantrag der Aufgaben-
bereich von Tragern offentlicher Belan-
ge bertihrt wird. Sofern erforderlich,
hort die Bauaufsichtsbehorde deshalb
entsprechende Fachbehorden, wie z.B.
Landesamt far Denkmalpflege,
Wasserwirtschaftsamt, Amt fur Land-
wirtschaft, StraBenbauamt etc.

Nach Eingang der Stellungnahmen
und Durchfiihrung des entsprechenden
Prifprogrammes ist der Bauantrag
entscheidungsreif.

3. NACHBARBETEILIGUNG

Bauen hat regelmalig nicht nur Auswir-
kungen auf das Baugrundstiick,
sondern auch auf die Nachbargrund-
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stiicke. Viele offentlich-rechtliche An-
forderungen an ein Bauvorhaben wer-
den auch im Hinblick auf die besonde-
re Betroffenheit der Nachbarn gestellt.
Diese Vorschriften haben auch den
Zweck, die Grenze zwischen dem, was
der Bauherr auf seinem Grundstiick
darf, und dem, was die Nachbarn auf
ihrem Eigentum hinnehmen mdssen, zu
ziehen.

Der Bauherr muss den Eigentiimer der
benachbarten Grundstiicke und ande-
ren dinglichen Berechtigten mit eigent-
timerdhnlichen Stellung (z.B. Erbbau-
berechtigte) den Lageplan und die
Bauzeichnung zur Unterschrift vo-
rlegen. Mieter und Pachter sind keine
Nachbarn im baurechtlichen Sinne.

Wer im raumlichen Sinn Nachbar ist,
hangt vom Bauvorhaben ab. Wahrend
z.B. bei einem Wohngebdude in der
Regel nur die Eigentiimer der unmittel-
bar angrenzenden Grundstiicke beteiligt
werden miissen, ist bei einem emis-
sionstrachtigen Bauvorhaben (z.B. ein
gewerblicher oder landwirtschaftlicher
Betrieb) der rdaumliche Kreis der
Nachbarn so weit zu ziehen, wie die
Auswirkungen des Bauvorhabens auf
die Umgebung reichen.

Gegenstand der Nachbarunterschrift ist
das konkrete Vorhaben. Bei einer Ande-
rung des Vorhabens, sofern die Ande-
rungen aus nachbarlicher Sicht erheb-

lich sind, ist eine erneute Nachbar-
beteiligung erforderlich.

Wirkungen der Nachbarunterschrift:

Anhand des Lageplans und der Bau-
zeichnung kann sich der Nachbar ein
Bild von dem Vorhaben machen und
abschdtzen, in welchem Umfang er
betroffen ist. Leistet er die Unterschrift,
so gilt dies als Zustimmung zum
Vorhaben und als Verzicht auf Rechts-
behelfe gegen die Baugenehmigung.
Legt der Nachbar spater dennoch
Widerspruch gegen die Baugenehmi-
gung des Nachbarn ein, wird der
Widerspruch erfolglos bleiben.

Auf die Genehmigungsfihigkeit des
Vorhabens hat die Nachbarunterschrift
keinen Einfluss. Allerdings wird demje-
nigen Nachbarn, der nicht unterschrie-
ben hat, eine Ausfertigung der Bauge-
nehmigung zugestellt. Dadurch hat er
die Moglichkeit, den formlichen Rechts-
weg gegen die Baugenehmigung zu
beschreiten.

Hinweis:

Da der Widerspruch gegen eine Bau-
genehmigung keine aufschiebende
Wirkung hat, kann der Bauherr sofort
mit dem Bau beginnen. Er handelt
jedoch in diesem Fall auf eigenes
Risiko.
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1. DENKMALSCHUTZ — WARUM
EIGENTLICH?

Denkmalschutz und Denkmalpflege
zdhlen heute zu den wichtigsten
Aufgaben des Staates auf kulturellem
Gebiet. Denkmalschutz erméglicht uns,
die Vergangenheit fur unsere heutige
Zeit verstindlich zu machen und aus
der Geschichte zu lernen. Durch die
Erhaltung des historischen Erbes bewah-
ren wir uns und kiinftigen Generationen
Einblicke in die Lebens- und Arbeits-
bedingungen friherer Epochen.

2. WAS IST EIN DENKMAL?

,Denkmiler sind von Menschen
geschaffene Sachen oder Teile davon
aus vergangener Zeit, deren Erhaltung
wegen ihrer geschichtlichen, kiinstleri-
schen, stadtebaulichen, wissenschaft-
lichen oder volkskundlichen Bedeutung
im Interesse der Allgemeinheit liegt”
(Art. T Abs. 1T Denkmalschutzgesetz

- DschQ).

Es wird unterschieden zwischen:
Baudenkmdélern (Einzelobjekten):
Dazu zihlen bauliche Anlagen aller Art,

wie z.B. Burgen, Schlosser, Kirchen,
Bauernhofe oder Scheunen.
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V1. Denkmalschutz

Ensembles:

So bezeichnet man eine Gruppe von
Gebiuden, die zusammen ein histori-
sches Orts-, Platz- und/oder StralRenbild
darstellen, und deshalb als Ganzes
erhaltungswiirdig sind.

Objekte in Denkmalnéhe:

Wenn sich ein Vorhaben in raumlicher
Nihe zu einem Baudenkmal oder
Ensemble befindet und auf dessen opti-
sche Ausstrahlung einwirken kann.

AulRerdem Bildstécke sowie bewegliche
und unbewegliche Bodendenkmaler,
die sich im Boden befinden oder befan-
den, und in der Regel aus vor- oder friih-
geschichtlicher Zeit stammen.

3. WIE ERFAHRE ICH, OB EIN
GEBAUDE ODER GEGENSTAND
EIN DENKMAL IST?

setzungen vorliegen. Die Denkmallisten
werden standig durch das Landesamt fiir
Denkmalpflege fortgeschrieben.

4. VERANDERUNGEN AN EINEM
BAUDENKMAL BZW. AN EINEM
ANWESEN IM ENSEMBLEBEREICH:

Die Denkmiler sind in Verzeichnissen,
sog. Denkmallisten, im einzelnen aufge-
fuhrt. Diese Denkmallisten konnen
auller bei den Gemeinden und dem
Landesamt fur Denkmalpflege auch
beim Kreisbauamt als Untere Denkmal-
schutzbehorde eingesehen werden.

Hinweis:

Die Eintragung in dieser Denkmalliste
ist jedoch nicht zwingende Voraus-
setzung fiir die Eigenschaft als Baudenk-
mal. Ein Baudenkmal oder Ensemble
liegt in jedem Fall dann vor, wenn die
oben zitierten gesetzlichen Voraus-

Soweit die BaumaRnahme baugenehmi-
gungspflichtig ist, werden im Rahmen
dieses Verfahrens die Belange des
Denkmalschutzes berticksichtigt.

Der Baugenehmigungspflicht unterlie-
gen z.B. alle umfangreicheren bau-
lichen Veranderungen, der Abbruch von
Baudenkmilern und Umnutzungen.

Malnahmen, die nicht baugenehmi-
gungspflichtig sind und eine bauliche
Verdanderung an Baudenk- malern im
Sinne von Art. 6 Abs. 1 DschG darstel-
len, bedtrfen einer gesonderten Erlaub-
nis nach dem DschG.

Eine Erlaubnis ist z.B. bei neuen
Anstrichen innen und auflen und bei
Fassadenreinigungen o.4. erforderlich.

Das Genehmigungs- bzw. Erlaubnisver-
fahren fuhrt das Kreisbauamt, zugleich
Untere Denkmalschutzbehorde, durch
ggf. in Zusammenarbeit mit dem Bayer.
Landesamt fiir Denkmalpflege.

— Am besten direkt bei der Unteren
Denkmalschutzbehorde (Landratsamt)
nachfragen.



VI. Denkmalschutz

5. WO KANN ICH MICH ERKUNDI-
GEN, WELCHE ANTRAGE UND
UNTERLAGEN FUR EIN SOL-
CHES VERFAHREN ERFORDER-
LICH SIND UND WO DIESE
EINZUREICHEN SIND?

— Ein evtl. notwendiger Erlaubnisantrag
oder Bauantrag ist dann tber die
zustandige Gemeindeverwaltung
beim Landratsamt einzureichen.

— Antragsformulare auf Erteilung einer
denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis
erhalten Sie bei der Unteren Denk-
malschutzbehorde.

— Grundsatzlich sind bei einem Erlaub-
nisantrag zusitzlich Bestandsfotos,
Lageplan, Beschreibung des Vor-
habens sowie der Schaden, ggf.
Kostenangebote, einzureichen.

—Bei einem Baudenkmal kann es
moglich sein, dass seitens der Denk-
malfachbehorde (Landesamt fiir Denk-
malpflege) weitere Unterlagen zur
ndheren Beurteilung fir erforderlich
gehalten werden. Denkbar ist z.B. die
Vorlage einer Befunduntersuchung
durch einen Restaurator o.4.

6. ZUSAMMENFASSEND GILT:

dem Gesprach hinzuzieht und falls not-
wendig, eine gemeinsame Besichtigung
vornimmt. Anlasslich dieses Termins
kann sich der Bauherr auch gleich tber
Finanzierungshilfen beraten lassen.

Tipp: Je umfangreicher und aussagekréf-
tiger die Antragsunterlagen einge-
reicht bzw. vorgelegt werden, um
so schneller kann Ihr Antrag bear-
beitet und die beantragte Bau-
genehmigung oder denkmal-
schutzrechtliche Erlaubnis erteilt
werden.

7. FINANZIERUNG BEI ARBEITEN
AN EINEM DENKMAL — ,WER
FORDERT WAS?”

Wer sein Baudenkmal instandsetzen
will, sollte sich zunichst in einem
Vorgesprach von der Unteren Denkmal-
schutzbehorde beraten lassen, die auch
(sofern erforderlich) den Vertreter des
Landesamtes fir Denkmalpflege bei

Da die Pflege der Denkmaler im offent-
lichen Interesse liegt, fordert der Staat
die Projekte mit Zuschissen/Forderun-
gen des Bayer. Landesamtes fiir
Denkmalpflege aus offentlichen Mitteln
sowie mit Steuervergiinstigungen:

Zuschiisse werden gewdhrt u.a.

— vom Landesamt fiir Denkmalpflege

— vom Bezirk Unterfranken

— vom Landkreis Kitzingen

—von der jeweiligen
Gemeinde.

Stadt bzw.

Es werden hierbei nur die sog. denkmal-
pflegerischen Mehraufwendungen ge-
fordert, nicht die Gesamtkosten einer
Instandsetzungs- oder Renovierungs-
malnahme bzw. der normale Erhal-
tungsaufwand, der bei jedem Gebaude
anfallen kann und den jeder Eigenttimer
selbst tragen muss.

— Antragsformulare auf Zuschussge-
wahrung gibt es bei der Unteren
Denkmalschutzbehorde. Die Hohe
der Zuschiisse richtet sich vor allem
nach Bedeutung und Dringlichkeit
des Einzelfalles, der Finanzkraft des
Eigentimers und nattrlich nach den
bereitstehenden Haushaltsmitteln.

Zu beachten ist: Werden fir die Mal%-
nahme Fordermittel beantragt, darf ich
mit den Arbeiten nicht vor Bewilligung
der Mittel begonnen werden, es sei
denn, die Bewilligungsstelle hat
dem vorzeitigen Beginn ausdriicklich
zugestimmt.

— Da unterschiedliche Zuschusssatze
und Kriterien gegeben sind, empfiehlt
sich vor Antragstellung auf jeden Fall
eine personliche Beratung im Land-
ratsamt Kitzingen. Hierbei kann dann
weiterhin abgekldrt werden, ob ggf.
weitere Forderungsmoglichkeiten z.B.
durch die Bayerische Landesstiftung,
Stadtebauforderung oder Dorferneue-
rung gegeben sind.
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— Neben den Zuschiissen des Landes,

die im Einzelfall gewdhrt werden
konnen, gibt es unter dem Gesichts-
punkt von Denkmalschutz und
Denkmalpflege eine Reihe von Steuer-
verglinstigungen. Vorraussetzung ist,
dass es sich bei dem Gebaude oder
Gebdudeteil um ein Baudenkmal im
Sinne des DschG handelt. Steuer-
verginstigungen sind auch fir das
duBere Erscheinungsbild von Gebau-
den denkbar, die fiir sich allein nicht
die Vorraussetzungen fiir ein Bau-
denkmal erfillen, aber Teil eines sog.
Ensembles sind.

VI. Denkmalschutz

Steuervergiinstigungen:

Aufwendungen fiur die Erhaltung eines
Baudenkmales konnen ggf. bei der
Einkommenssteuer berticksichtigt wer-
den. Voraussetzung hierfir ist u.a.,

—dass es sich bei dem Gebdude
oder Gebiudeteil um Baudenkmal
oder um den Bestandteil eines sog.
,Ensembles” handelt und

m Kirchenburg, Hiittenheim
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—dass die Malnahmen vor ihrer
Durchfiihrung mit dem Bayerischen
Landesamt fiir Denkmalpflege abge-
stimmt worden sind.

Zur Vorlage beim Finanzamt bendétigen
Sie dann u.a. eine Bescheinigung des
Bayerischen Landesamtes fiir Denkmal-
pflege.

Entsprechende Merkblitter des Baye-
rischen Landesamtes fiir Denkmalpflege
sowie Antragsvordrucke sind beim
Landratsamt erhiltlich.

m Stadtmauer, Mainbernheim




VII. Wohnraumforderung/Staatliche Unterstiit- |

zung bei der Schaffung der eigenen 4 Wande

1. EIN LEBEN LANG MIETE ZAHLEN
ODER EIN HAUS BAUEN?

Ein wesentlicher Faktor, der unser Leben
entscheidend beeinflusst, st die
Qualitdat des Wohnens. Der Traum vom
eigenen Haus beginnt meist bei der
Familienplanung oder wenn bereits
Kinder da sind und man in der Miet-
wohnung an die raumlichen Grenzen
stolst und erkennt, dass die personlichen
Entfaltungsmoglichkeiten eingeschrankt
sind. Fur die gesunde Entwicklung der
Kinder ist genligend Wohnraum und
Spielfliche im Garten von groRer
Bedeutung.

Andere wiederum bevorzugen jedoch
die Flexibilitat als Mieter. Die Vorteile
konnen sich z.B. bei einem beruflich
bedingtem Wohnortwechsel bemerkbar
machen. Eine Mietwohnung ist schnel-
ler und leichter aufgegeben als ein eige-
nes Haus.

Die Wahl der richtigen Wohnform ist
nicht nur eine Frage individueller
Wohnvorstellungen, sondern auch eine
Frage des Geldbeutels.

2. KONNEN WIR UNS EIN EIGENES
HAUS LEISTEN?

Es lohnt in jedem Fall, sich mit dieser
Frage eingehend auseinanderzusetzen.
Es kann sich herausstellen, dass die
Finanzierung eines Eigenheimes keine

wesentlich hohere monatliche Be-
lastung darstellt, als Miete zu zahlen.

Nutzen Sie hierzu die vielfdltigen
Informationsmoglichkeiten, die lhnen
Staat und Kommunen sowie die
Verbraucherverbande bieten. Auch
Kreditinstitute und Bausparkassen und
nicht zuletzt der Fachbuch- und -zeit-
schriftenhandel sowie das Internet
geben Hilfestellung und Auskiinfte.

Ganz wichtig ist das rechtzeitige
Sparen. Nur mit gentigend Eigenkapital
lasst sich eine ,gesunde” Finanzierung
aufbauen. 25 % der Gesamtkosten soll-
te die Eigenleistung schon betragen. Zur
Eigenleistung zdhlt neben den Erspar-
nissen auch die Selbsthilfe am Bau, die
oft mit Hilfe von Verwandten, Freunden
und Nachbarn zum Nulltarif erbracht
wird. Aber Vorsicht: Mancher hat sich
hier schon schwer tiberschatzt. Bei
einer notigen Nachfinanzierung kommt
der Finanzierungsplan ins Wanken.

Nicht vergessen darf man beim eigenen
Haus, dass fir Instandhaltung, Unter-
halt, Modernisierungen und Erschlie-
Bungsmalinahmen im Laufe der Jahre
immer wieder einmal Kosten anfallen.

Je frither man sich entschlieft, mit
Sparen die ersten Schritte auf dem Weg
zum Wohneigentum zu tun, desto
besser. Im Alter hilft die selbstgenutzte
Immobilie  bei der finanziellen

Absicherung und kann dadurch ein
Grundpfeiler der Altersvorsorge sein.

3. STAATLICHE WOHNRAUM-
FORDERUNG AUS MITTELN DES
SOZIALEN WOHNBAUS

Der Staat hilft Thnen dabei, lhren Traum
von den eigenen vier Wianden leichter
zu verwirklichen. Bereits in der Anspar-
phase hilft der Staat beim Bauen durch
Bausparpramien und Arbeitnehmer-
sparzulage. Diese Hilfen sind einkom-
mensabhingig.

3.1. Bau oder Ersterwerb, Anderung,
Nutzungsidnderung oder Erweite-
rung unter wesentlichem Bauauf-
wand, in aufergewdéhnlichen
Hartefdllen auch den Zweiterwerb
von Eigenwohnraum

Der Staat fordert mit einem fiir die
Dauer von 15 Jahren zinsfreien Dar-
lehen. Dieses Darlehen ist vom Ein-
kommen abhingig. Auch in der GroRe
und Ausstattung des Hauses gibt es
Einschrankungen. Die Hohe dieses
Darlehens bemisst sich nach verschie-
denen Faktoren wie Einkommen, Bauort
(Gebietskategorie), Zimmerzahl u.a.
Vorrangig berticksichtigt werden kinder-
reiche Familien, Alleinerziehende,
Familien mit schwerbehinderten Haus-
haltsangehdorigen und junge Familien.
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zung bei der Schaffung der eigenen 4 Wande

Nach Abzug der Kreditbelastungen
sowie einer Bewirtschaftungspauschale
(fir ~ Grundsteuer, Versicherungen,
Millabfuhr, u.4d.) muss noch gentigend
Nettoeinkommen fir den Lebens-
unterhalt zur Verfligung stehen. Dies
bemisst sich nach amtlichen Satzen.

3.2. Anpassung von Wohnraum fiir
schwerbehinderte oder schwer-
kranke Menschen

Darunter versteht man z.B. den Einbau
eines behindertengerechten Bades,
eines Treppenliftes, rollstuhlgerechter
Umbau u.a. Hierfiir kann ein leistungs-
freies Baudarlehen (im Ergebnis ein
Zuschuss) beantragt werden. Auch hier
sind Einkommensgrenzen und techni-
sche Bestimmungen einzuhalten.

Kostenlose Beratung hinsichtlich techni-
scher Fragen bietet die Bayerische
Architektenkammer, Beratungsstelle
Nurnberg im Baumeisterhaus, Tel. 09 11/
2314996, www.byak.de , oder fir den
Bereich Unterfranken Architekt Andreas

Unser, Fachberater fiir barrierefreies
Bauen, Tel. 09721/25845 oder
barrierefreies-Bauen@web.de.

3.3. Forderung des Baus von Miet- und
Genossenschaftswohnungen

In Gebieten mit nachweislich deutli-
chem, nicht nur kurzfristigem Bedarf
kann der Bau von Miet- und Genos-
senschaftswohnungen gefordert

werden. Die so geférderten Wohnungen
werden zu glnstigem Mietzins an
Wohnberechtigte vergeben.

Fir diese o.a. staatlichen Forderungen
stehen leider keine unbegrenzten Mittel
zur Verfigung. Nachdem die Mittel in
der Regel nicht fur alle Antrdage ausrei-
chen, werden sie nach der sozialen und
wohnungspolitischen Dringlichkeit ver-
teilt. Einen Rechtsanspruch auf ein sol-
ches zinsloses oder leistungsfreies
Darlehen gibt es nicht.

Ganz wichtig: Vor Bewilligung des
Darlehens darf nicht mit dem Bauen
begonnen werden, sonst gibt es keine
Forderung. Das gleiche gilt fur den
Abschluss eines Kaufvertrages. Un-
schadlich ist nur der Erwerb eines
Grundstticks, sofern er tiberwiegend mit
Eigenmitteln erfolgen kann. Allerdings
ist auch die Grole des Grundstiicks
beschrankt.

In jedem Fall sollten Sie sich friihzeitig,
d.h., bereits in der Vorplanungsphase,
bei lhrem Landratsamt erkundigen.

Auskiinfte hierzu erteilen die
Landratsimter -Wohnraumforderstelle-

oder www.wohnen.bayern.de ,
fur Forderung von Mietwohnungen
die Regierung von Unterfranken,
Tel. 0931/380-0 oder

www.regierung-unterfranken.bayern.de.
Die Wohnberechtigung stellt das
zustandige Landratsamt fest.

4. NEBEN DEM STAATLICHEN
DARLEHEN GIBT ES ZUR FINAN-
ZIERUNG IHRES BAU- ODER
ERWERBSVORHABENS NOCH
VERSCHIEDENE ZINSVERBILLIG-

TE DARLEHEN:

4.1. Zinsverbilligte Programme der Kre-
ditanstalt fiir Wiederaufbau (KfW)

— fur die Begrindung von Wohneigentum

— fur bauliche MaBRnahmen zur CO.-
Einsparung

—fur die
Energien

— fir den Bau von Photovoltaikanlagen
(100.000-Déacher-Programm)

— Auskiinfte  hierzu  erteilen  die
Kreditinstitute - oder www.kfw.de

Nutzung regenerativer

4.2. Zinsverbilligte Programme der
Bayerischen Landesboden-
kreditanstalt
(mit Unterstitzung der
Kreditanstalt fir Wiederaufbau)

— fur den Erwerb vorhandenen Wohn-
raums

— fur den Neubau, Ersterwerb, Ausbau
oder Erweiterung von mind. 25.000,--
Euro

Nachdem diese Programme in den
Konditionen schwankend sind, emp-
fiehlt es sich, die aktuellen Bestim-
mungen und Zinssitze nachzufragen.
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VII. Wohnraumforderung/Staatliche Unterstiitzun
bei der Schaffung der eigenen 4 Wande

Ferner sind diese Programme ein-
kommensabhingig. Auch die Grolle
und Ausstattung des Hauses ist einge-
schrankt. Auskiinfte hierzu erteilen die
Landratsamter -Wohnraumforderstelle-

oder www.labo-bayern.de.

4.3. Eigenheimzulage

Uber diese Forderung geben lhnen die
Finanzdamter Auskunft.
Finanzamt Kitzingen Tel. 093 21/70 30

oder www.finanzamt-kitzingen.de

m Baugebiet Astheim




| 1. BAUBIOLOGISCH BAUEN

Der Trend zu gestinderem Bauen st
unverkennbar. Die Gesundheitsge-
fahrdung durch Baumaterialien und
Bauweisen ist in den letzten Jahren stark
diskutiert worden. Hier konnten immer
haufiger Wirkungen nachgewiesen wer-
den, die das Wohlbefinden der
Bewohner deutlich beeintrachtigen oder
gar gesundheitsschadlich sind.

Das verstirkte Interesse der Offentlich-
keitgilt heute vor allem drei Gruppen
von Baustoffen:

1.Schweb- und Faserstoffe aus
bestimmten Materialien (Asbestfasern
oder kiinstliche Mineralfasern)

2. Chemische Substanzen in Baustoffen
(z.B. Formaldehyd in Spanplatten,
Dammstoffen, Beldagen, Tapeten; PCP
und Lindan in Holzschutzmitteln,
Losungsmittel in Farben, Lacken,
Klebern etc.)

3. Strahlenexposition aus Baustoffen,
z.B. Radon und seine Folgeprodukte.

Gesundheitliche Beeintrachtigungen
konnten sich vor allem deshalb einstel-
len, weil zum einen lange Zeit die
Wirkungszusammenhdnge  mancher
gefahrlicher Stoffe nicht bekannt waren
und zum anderen gerade im Hobby-
und Heimwerkerbereich bei der An-
wendung und Verarbeitung von Bau-
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stoffen manche Regeln nicht beachtet
wurden, die dem ,Profi” vertraut sind.
Beim biologischen Bauen wird diese
Linie weiterverfolgt, indem man sich
verstarkt wieder den altbewihrten Mate-
rialien wie Ziegel, Holz, Naturstein,
Kalk etc. zuwendet.

1.1. Bauen mit Naturstoffen

Dies gilt sowohl fiir den Rohbau, bei
dem die Mauern wieder aus Ziegel-
steinen gebaut und die Didcher mit
Ziegelplatten gedeckt werden, als auch
fur den Innenausbau, bei dem Holz-
verkleidungen und Bodenbeldge aus
Holz, Wolle, Keramik oder Linoleum
verwendet werden

1.2. Bauen mit Glas

Glas - ebenfalls ein reines Naturprodukt
- ist zu einem der dominierenden
Baustoffe geworden. Je hoher der
Glasanteil an einer Fassadenfliche ist,
desto groler ist auch der Gewinn an
Licht, Sonne und Sonnenwérme fiir alle
zum Siden gerichteten Riaume. Da-
durch eroffnet sich eine neue Dimen-
sion des Wohnens mit der Behaglich-
keit, gesteigertem Wohlbefinden und
hoherer Lebensqualitat. Zudem spart die

natirliche  Heizkraft der Sonne
Heizkosten.

Wo sich die Offnung der Siidfassade
baulich nicht durchsetzen lisst,

empfiehlt sich der Anbau eines Winter-
gartens. Damit ldsst sich der Wohnbe-

reich erweitern und eine ideale Uber-
gangszone zwischen Innen und AufRen
schaffen.

2. WARMEDAMMUNG UND
SPEICHERUNG

Zur konsequenten Umsetzung der
Baubiologie gehort der Umweltschutz.
Zu den wirksamsten Malnahmen
zdhlen hier eine verstirkte Warme-
dimmung und eine energiesparende
Hausheizung. Der Einbau dichter
Isolierglasfenster, eine optimale Warme-
dammung der AuBenhille, und der
Einsatz alternativer Techniken helfen
den Energieeinsatz und Schadstoff-
belastungen zu reduzieren. Wer jetzt
seine Heizung auf einen gasbetriebenen
Brennwertkessel umstellt, schont auf
langere Sicht seine Geldborse und die
Umwelt. Wer dazu noch Sonnen-
kollektoren montieren lasst, die das
Warmwasser in der wiarmeren Jahreszeit
ausschliellich mit Hilfe von Sonnen-
warme bereitstellen, beweist, dass er
den Umweltschutz ernst nimmt und
dafiir voriibergehend Mehrkosten in
Kauf nimmt.

3. ERDAUSHUB UND BAUSCHUTT
— WOHIN DAMIT?

Ein Abc der Bauabfille, Hinweise auf
Verwertungsmoglichkeiten und Bau-
schuttdeponien finden sich in der
Broschiire der staatlichen Abfallent-
sorgung des Landratsamtes Kitzingen:
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,Abfille am Bau
sortieren
verwerten
entsorgen”

Weitere Informationen erhalten Sie bei
der Abfallberatung des Landratsamtes
Kitzingen:

1X. Aktuelle Themen

| 1. MOBILFUNKANLAGEN

Die Errichtung von Mobilfunkanlagen
ist derzeit ein Thema, das auch die
Burgerinnen und Burger im Landkreis
Kitzingen bewegt. Die Diskussion wird
teilweise sehr emotional gefiihrt. Als
Tendenz ist festzustellen, dass zwar
jeder uberall mobil erreichbar sein
mochte, jedoch keiner einen Mobil-
funkmast vor seiner eigenen Haustiire
haben méchte. Grund fiir die Angste der
Birger ist der beflrchtete ,Elektro-
smog”, der von den Antennen ausgehen
soll. Diese elektormagnetischen Felder
sind jedoch auch Teil unseres Lebens.
Sie treten beispielsweise auch bei der
Verwenundung von PC's, Fernsehen,
Herzschrittmachern etc. auf. Die recht-
lichen Mdoglichkeiten, einen Mobilfunk-
mast zu verhindern, sind dulerst gering.

Die Mobilfunktechnologie ist Bestand-
teil einer modernen Informationsgesell-
schaft. In Bayern haben von 12 Millio-
nen Einwohnern bereits mehr als
8 Millionen ein Mobilfunktelefon.

Es dirfte bereits heute mehr Mobil- als
Festnetzanschlisse in  Deutschland
geben. Hinzu kommt, dass sich die Er-
werber der Betriebslizensen fiir UMTS-
Dienste verpflichtet haben, zum Jahr
2005 mindestens 50 % der bundesdeut-
schen Bevolkerung das mobile Tele-
fonieren zu ermoglichen. Infolgedessen
ist damit zu rechnen, dass in Bayern bis
zum Jahr 2005 6.000 bis 9.000 zusétzli-
che Antennen benotigt werden.

Der Bayerische Landtag hat fraktions-
tbergreifend eine allgemeine Bauge-
nehmigungspflicht von Mobilfunkan-
lagen abgelehnt.

Die Errichtung von Mobilfunkmasten ist
bis zu einer Hohe von 10 m, die zuge-
horige Versorgungsstation bis zu einem
Rauminhalt von 10 m? baugenehmi-
gungsfrei. Maligeblich fur die Beurtei-
lung der baugenehmigungsfreien Hohe
ist der Fullpunkt der Antenne. Ein etwai-
ger Sockel bleibt auBen vor. Befindet
sich der Antennenmast auf einem
Gebdude, gilt dasselbe. Die maligebli-
che Hohe errechnet sich von der Spitze

Herr Dr. Weikert, Tel. 093 21/9 28-1 45
Herr Heinritz, Tel. 093 21/928-147
Fax:09321/928-148

e-mail: abfall@kitzingen.de

Internet: www.kitzingen.de/abfall

der Antenne bis zum Schnittpunkt mit
der Dachhaut. Etwas anderes gilt nur
dann, wenn die bauliche Anlage, auf
der die Mobilfunkantenne aufgebracht
wird, keine eigenstindige Nutzung
mehr hat, sondern nur noch als Trager
der Mobilfunkantenne fungiert. In die-
sem Fall ist die Gesamtliange maligeb-
lich. Sofern die 10 m - Schallgrenze
tberschritten wird, sind die Mobil-
funkmasten baugenehmigungspflichtig.

Bauplanungsrechtlich sind die Mobil-
funkmasten in folgenden Gebietstypen
allgemein zulassig:

— Dorfgebiet

— Mischgebiet

— Kerngebiet

— Gewerbegebiet
— Industriegebiet

Anders verhilt es sich bei allgemeinen
bzw. reinen Wohngebieten:

Im allgemeinen Wohngebiet sind
Mobilfunkanlagen ausnahmsweise als
nicht storende gewerbliche Anlagen
zuldssig.
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Bei der Ausiibung des Ermessens seitens
der Bauaufsichtsbehorde ist allerdings
zu berticksichtigen, dass die Sicher-
stellung der flichendeckenden Ver-
sorgung  mit  Einrichtungen  der
Telekommunikation bereits im Landes-
entwicklungsprogramm verankert ist.
Nicht in die Ermessenserwagungen
einbezogen werden dirfen Aspekte des
Gesundheitsschutzes. Der gesundheitli-
che Aspekt wird nach derzeitiger
Rechtssprechung vollstindig durch die
Vorlage der Standortbescheinigung der
Regulierungsbehorde abgearbeitet. Mit
Vorlage dieser Bescheinigung ist der
Nachweis erbracht, dass die Gren-
zwerte bei Einhaltung eines gewissen
Sicherheitsabstandes eingehalten wer-
den. Fiir die untere Bauaufsichtsbehorde
folgt hieraus, dass sie nicht berechtigt
ist, eine von der Standortbescheinigung
abweichende  Entscheidung unter
Berufung auf Gesundheitsgefahren zu
treffen.

Da weitere Ermessenserwdgungen in die-
sem Zusammenhang schwer denkbar
sind, wird die Ausnahmegenehmigung in
den meisten Fallen zu erteilen sein.

Im reinen Wohngebiet sind Mobilfunk-
anlagen nur im Wege einer Befreiung -
sofern man sie als Hauptanlage betrach-
tet - zuldssig. Abgrenzung Haupt-
anlage/Nebenanlage wird iber die
Grole des Mobilfunkmastes vorgenom-
men. Auch hinsichtlich der Erteilung
einer Befreiung hat die Bauaufsichts-
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behorde einen Ermessensspielraum. Zu
den denkbaren Ermessenserwigungen
gelten die bereits oben zum allgemei-
nen Wohngebiet gemachten
Ausfiihrungen. Insgesamt lasst sich aber
sagen, dass die Moglichkeiten der
Bauaufsichtshehorde, Mobilfunkanlagen
rechtskraftig abzulehnen, im reinen
Wohngebiet am grofiten sind.

Auch zivilrechtlich haben nach der der-
zeit geltenden Rechtslage mogliche
Klager keine Chance. Gegen die Errich-
tung derartiger Anlagen bestehen keine
Mietminderungsanspriiche des Mieters.
Zukunftige Klagen gegen ordnungsge-
mal betriebene Mobilfunkanlagen mis-
sten nach der Entscheidung des Bundes-
verfassungsgerichtes vom 28.02.2002
von den Gerichten abgewiesen werden.

In diesem Beschluss wird bestatigt, dass
es keine Pflicht des Staates zur Vorsorge
gegen rein hypothetische Gefiahrdungen
gibt, fur die es noch keine wissenschaft-
lichen Erkenntnisse gibt.

Die geltenden Grenzwerte konnen nur
dann verfassungsrechtlich beanstandet
werden, wenn erkennbar ist, dass sie die
menschliche Gesundheit vollig unzurei-
chend schiitzen. Dies ist aber derzeit
nicht nachgewiesen. Folglich ist es eine
rein politische Entscheidung, ob in einer
solchen Situation der Ungewissheit
Vorsorgemalinahmen durch den Staat
erfullt werden sollen.

2. ERRICHTUNG VON SOLAR-
ANLAGEN

Die Errichtung von Solaranlagen ist eine
umweltfreundliche Form der Energie-
gewinnung, die sich zunehmender
Beliebtheit erfreut.

Zur Genehmigungssituation gilt fol-
gendes:

Sonnenkollektoren und Photovoltaikan-
lagen in der Dachfldche, in der Fassade
oder auf Flachdichern sind ohne Fla-
chenbegrenzung baugenehmigungsfrei.
In der Dachflache bzw. in der Fassade
bedeutet, dass die Solaranlage Teil
der Dachfliche sein muss, also in diese
eingebaut und nicht aufgesetzt oder auf-
gestandert werden darf.

Die Genehmigungsfreiheit tritt jedoch
nur dann ein, wenn die Errichtung oder
Anderung ein selbstandiges Bauvor-
haben ist. Wird die Solar- oder Photo-
voltaikanlage als Teil eines anderen
Vorhabens errichtet, unterliegt sie der
Baugenehmigungspflicht und kann
unter das Freistellungsverfahren fallen.

Sonnenkollektoren auBerhalb der Dach-
fliche bzw. der Fassade und nicht auf
Flachdachern sind bis zu einer Flache
von 9 m? genehmigungsfrei. Die
Anlagen konnen auf der Dachflache -
z.B. aufgesetzt, aufgestiandert - auf der
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Fassade oder freistehend (z.B. im
Garten, auf der Freifliche eines Grund-
stiickes) angeordnet werden. Anlagen
mit einer Flache tber 9 m? sind bauge-
nehmigungspflichtig oder kbnnen dem
Freistellungsverfahren unterfallen.

Probleme konnen dann entstehen, wenn
die Anlagen an einem Baudenkmal oder
im Bereich eines Ensembles nach dem
Denkmalschutzgesetz angebracht wer-
den sollen oder wenn es eine Gestal-
tungssatzung bei der jeweiligen Stadt
oder Gemeinde gibt, die standortmaRige
Anforderungen an die Solaranlagen
stellt. Von der Unzulidssigkeit einer
Solaranlage ist jedenfalls dann auszuge-
hen, wenn es sich bei dem jeweiligen
Gebdude um ein Einzeldenkmal han-
delt. Im Ensemblebereich ist jeweils

eine Einzelfallentscheidung zu treffen.
MaRgeblicher Gesichtspunkt dabei ist,
ob die Anlage von auBen einsehbar ist
oder nicht. Auf letzterem Gesichtspunkt
stellen auch tberwiegend die Gestal-
tungssatzungen ab.

Sonnenkollektoren sind nicht nur eine
umweltfreundliche Form der Energie-
gewinnung, sondern dienen auch der
Entlastung des Geldbeutels. Fir den
Bau von Sonnenkollektoren gibt es jetzt
erheblich mehr staatliche Zuschiisse.
Die Bundesregierung fordert jeden m?
neu installierter Kollektorfliche nun-
mehr mit 125,-- Euro. Damit wichst der
Zuschuss auf die Solarwdrmanlagen um
gut 30%. Dies durfte fur viele
Bauherren ein Anreiz sein, Sonnenkol-
lektoren auf ihren Hausdachern zu

errichten. Der Bau einer durchschnitt-
lichen Anlage mit 9 m2-Kollektorflache
wird jetzt vom Staat mit 1.125,-- Euro
unterstutzt.

Tipp: Forderantrage fir Solarkollektoren
konnen beim Bundesamt fur
Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle
(Frankfurter Stralle 29 - 35, 65760
Eschborn; e-mail: solar@bafa.de;
internet: www.bafa.de) gestellt
werden.

Wichtige Auswahlkriterien bei der

Standortwahl sind die Dachausrichtung
und die Dachschrige. Die hochste
Stromausbeute haben Dacher mit Sid-,
Stidost- oder Sidwestausrichtung und
einer Dachschrédge von ca. 35°.




X. Stadte und Gemeinden im Landkreis

Kitzingen stellen sich vor

| STADT IPHOFEN

Am FuBe des geschichtstrachtigen
Schwanbergs liegt Iphofen, eingebettet
in erstklassige Weinlagen. Im Jahr 741
erstmals erwahnt, sind Iphofen und sein
Wein ein friankisches Aushangeschild.
Wein in seiner schonsten Form bietet
die im Frankischen Weinland einmalige
Vinothek Iphofen. Jahrhundertealte
Weinbautradition und der Sinn fur
Genuss machen Iphofen zum Zentrum
internationaler Weinfreunde und Genie-
Ber frankischer Kiiche. Hervorragende
Wander- und Radwege, Kneippbecken,
Hallenbad, ein Wohnmobilstellplatz
und die reizvolle Umgebung mit den
idyllischen Stadtteilen machen das tou-
ristische Angebot komplett.

Die Weinstadt im Landkreis Kitzingen
zdhlt derzeit knapp 5.000 Einwohner,
sieben Stadtteile und 7804 Hektar
Gemarkung. Der Stadtteil Iphofen (ca.
2.800 Einwohner) ist gepragt durch eine
vollstandig erhaltene Altstadt, die
Gipsindustrie und den Weinbau (ca.
290 ha). Der Wald ist mit einer Flache
von 2.400 ha bedeutend fiir das gesam-
te Stadtgbiet. Die 2.200 ha Stadtwald
mit okologisch sehr wertvoller Mittel-
waldbewirtschaftung (FFH-Gebiet) ha-
ben einen ausgesprochen hohen Erho-
lungswert und Iphofen bietet rund um
alle Stadtteile ideale Wandermog-
lichkeiten . Mauern- und turmbewehrt
und von einem tiefen Graben umzogen,
birgt Iphofen viele sehenswerte
Baudenkmiler. Die Wehranlagen mit
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ihren Toren, darunter das beriihmte
Rodelseer Tor, die drei bedeutenden
Kirchen, darunter Stadtpfarrkirche
St. Veit mit ihren Riemenschneider —
Werken oder zahlreiche stolze Biirger-
hauser des 16., 17. und 18. Jahrhun-
derts. Angesichts der Bedeutung der
historisch wertvollen Altstadt arbeitet
die Stadt seit Gber 20 Jahren an der
Erhaltung und Verbesserung der stadte-
baulichen Gesamtsituation. Ziel ist eine
qualitativ hochwertige Denkmalpflege
zur Sicherung des Bestandes und eine
behutsame Weiterentwicklung des
Stadtensembles. Die Umsetzung der
Ziele ermoglicht attraktives Wohnen,
Arbeiten, Wirtschaften und Handeln im
heutigen Zeitgeist.

In letzter Zeit hat die Stadt Iphofen
erfolgreich zeitgendssische Architektur
in die historische Substanz integriert
und damit neue Impulse fir die wirt-
schaftliche Entwicklung der Altstadt
gesetzt. Das Beispiel Vinothek sucht in
der Region seinesgleichen und steht bei-
spielhaft fir das gelungene Nebenei-
nander von historischer Bausubstanz
und modernen Materialien.

Biirger und Gaste Iphofens finden neben
einem einmaligen Stadtensemble ein
vielfdltiges kulturelles Angebot. Der
halbjdhrlich erscheinende Kultu(h)rka-
lender schlielt sowohl klassische Musik
wie auch Kabarett, Jazz und Kleinkunst
ein. Die Galerien Iphofens tiberraschen
durch  immer wieder wechselnde
Ausstellungen und tragen zum Flair der
Weinstadt bei.

Dem kulturinteressierten Gast und
Biirger bietet das Knauf-Museum
Iphofen eine einmalige Moglichkeit,
Meisterwerke des alten Agyptens, Me-
sopotamiens, Persiens und des Hethi-
terreiches, weltberiihmte Spitzenwerke
griechischer und romischer Kunst, des
alten Indiens und der dem Europaer
wenig bekannte Kulturen Altamerikas
und der Osterinsel in den weitldufigen
Riaumen und dem groRen Innenhof des
historischen, ehemaligen Amtshauses in
meisterlichen Abformungen zu bestau-
nen.

Jahrliche Hohepunkte sind hochkaratige
Sonderausstellungen, die in den Raumen
des Knauf-Museums gezeigt werden.

Das Kirchenburgmuseum im Stadtteil
Monchsondheim entwickelte sich zu
einem ganz besonderen ,in-situ”-
Freilandmuseum: Alle Museumsgebau-
de stehen noch heute an ihrem ur-
spriinglichen Ort. Das ,Museum der
kurzen Wege” vereinigt mehrere Mu-
seen in einem - ein Schulmuseum, die
Trachtenabteilung im Mesnerhaus und
das Handwerkermuseum in der Kir-
chenburg. Die wiederkehrenden Veran-
staltungen wie das Kirchenburgfest und
das Herbst- und Kelterfest erwecken die

Kirchenburg besonders anschaulich
zum Leben.

Die Iphofer Stadtteile Birklingen,
Dornheim, Hellmitzheim, Monch-

sondheim, Nenzenheim und Possen-
heim sind alle harmonisch in die
Landschaft eingebettet und bieten aus
vielen Perspektiven das typische Bild
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intakter Dorfer. Intaktes Vereinsleben,
liebevoll sanierte Birgerhduser machen
die Stadtteile zu idyllischen und lebens-
werten  Wohnorten. Zentralortliche
Einrichtungen  wie  Schulzentrum,
Kindergarten, Arzte, Hallenbad, Banken
und Supermarkte machen das Unter-
zentrum Iphofen zu einem liebenswer-
ten Wohnort. Das vielfaltige touristische
Angebot steigert auch den Wohnwert
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und die Lebensqualitit Iphofens, denn
diese Infrastrukturen laden auch Biirger
und Einheimische ein, die Reize
Iphofens und der Region zu entdecken.
Das 50 ha groRe Gewerbegebiet
,Alte Reichsstrale” pragt den Wirt-
schaftsstandort Iphofen, den u.a. das
weltweit agierende  Unternehmen
Gebriidder Knauf seit Jahrzehnten als
Unternehmenssitz schatzt. Neben der

zentralen Lage in der Mitte Deutsch-
lands und dem Bahnanschluss sind
es in Iphofen vor allem die weichen
Standortfaktoren, welche zur Beliebtheit
des Wirtschaftstandortes Iphofen beitra-
gen.

Leben und Arbeiten sind in Iphofen
ebenso ein Genuss wie der bekannte
Iphofer Wein.

m Rodelseer Tor,
Iphofen
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| STADT DETTELBACH

Dettelbach verkorpert, wie kaum ein
anderer Ort, alle guten Eigenschaften
eines Mainfrankischen Winzerstadt-
chens. Im Maintal gelegen ist Dettel-
bach von einer reizvollen Landschaft
umgeben. Altstadt und Neubaugebiete
sind in Weinberge eingebettet. Im Osten
sind die Hange des Steigerwaldes zu
sehen. Besonders gepragt ist Dettelbach
durch die Historische Altstadt mit lhren
engen Strallen, kopfsteingepflasterten
Gassen, malerischen Hiuserzeilen mit
ehrwiirdigen Fachwerkgebiuden. Orts-
bildpragende Gebaiude stellen das spat-
gothische Rathaus, die unverwechselba-
re Pfarrkirche sowie die in weiten Teilen
noch vorhandene und gut erhaltene
Wehrbefestigung mit ihren Tirmen dar.
Als weiteres Wahrzeichen aullerhalb
der Alstadt ist auf die Wallfahrtskirche
,Maria im Sand” mit schonen Kunstwer-
ken der Renaissance- und Barockzeit zu
erwdhnen.

Dettelbach wurde 741 nach Christus
erstmals als frankische Siedlung ge-
nannt. Unter Bischof Rudolf von Sche-
renberg ist im Jahre 1484 die Stadterhe-
bung erfolgt.

Der Stadt Dettelbach sind im Zuge der
Gemeindegebietsreform insgesamt neun
weitere Stadtteile (Bigbergau, Bruck,
Eiffeldorf, Euerfeld, Mainsondheim,
Neuses am Berg, Neusetz, Schernau
und Schnepfenbach) angegliedert wor-
den. Insgeamt zahlt die Stadt Dettelbach
rd. 6750 Einwohner.
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Die Gesamtfliche umfasst rd. 61 Qua-

dratkilometer. Im Landesentwicklungs-
programm Bayern ist Dettelbach als
drittgrofSte Stadt im Landkreis Kitzingen
als Unterzentrum eingestuft.

Dettelbach verfiigt tiber eine hervorra-
gende Verkehrsanbindung. Uber die
vorbeifiihrende BundesstraRe B 22 ist
Dettelbach an das Uberregionale Ver-
kehrsnetz  der Bundesautobahnen
Frankfurt — Niirnberg und Kassel — Ulm,
ohne jegliche Ortsdurchfahrt angebun-
den. Das Oberzentrum Wirzburg, in
einer Entfernung von rund 20 km, kann
bedingt durch den 4-streifigen kreu-
zungsfreien Ausbau der Bundesstral’e
B 8 innerhalb kirzester Zeit mit dem
PKW erreicht werden. Bus- und Bahn-
verbindungen Uber den nahgelegenen
Bahnhof (Entfernung ca. 7 km) sind vor-
handen.

Fir die tagliche Versorgung der Bevol-
kerung stehen neben den im Osten der
Stadt angesiedelten Einzelhandelsbetri-
ben auch die verschiedensten kleineren
und mittleren Handwerksbetriebe zur
Verfligung. Die arztliche Versorgung
durch Allgemein- und Zahnarzte ist ge-
sichert. Dartiber hinaus sind die unter-
schiedlichsten Einrichtungen im Gesund-
heits- und Sozialwesen angesiedelt.
Kindergartenpldtze kénnen sowohl im
Bereich der Stadt Dettelbach selbst als
auch in verschiedenen Ortsteilen in aus-
reichender Zahl angeboten werden.
Auch sind zwei Alten- und Pflegeheime

fur die iltere Bevolkerung vorhanden.
Neben der Grund- und Hauptschule
beheimatet die Stadt Dettelbach auch
eine Realschule. Gymnasien mit samt-
lichen Fachrichtungen sind in einer
Entfernung von max. 8 km erreichbar.

Durch die Ausweisung von entspre-
chenden Industrie- und Gewerbege-
bieten konnte der Standort Dettelbach
gestarkt und entsprechende Arbeits-
platze erhalten bzw. neu geschaffen
werden. Neben dem bestehenden
Industriegebiet mit einer Flache von rd.
28 ha konnte mittlerweile eine Erwei-
terungsflaiche mit rd. 50 ha ausgewiesen
werden, die annsiedlungswilligen Be-
trieben entsprechend Raum bieten.

In diesem Zusammenhang ist gleichzei-
tig der ,Mainfrankenpark” zu erwdhnen.
Gelegen an einem der grofen
Verkehrsknotenpunkte Deutschlands,
dem Biebelrieder Kreuz, ist auf einer
Flache von rund 35 ha ein weiteres, in
einzelne Nutzungsbereiche gegliedertes
Gewerbegebiet entstanden. Im Hinblick
auf die verkehrsgiinstige Lage am
Autobahnkreuz at sich ein grofRer Bran-
chenmix entwickelt. Neben den Be-
suchermagneten im Bereich Freizeit,
wie z.B. Grolidiskothek, IMAX-Kino und
Multiplexkino, haben sich auch die ver-
schiedensten Unternehmen im Bereich
Logistik, Handwerk oder auch Dienst-
leistung zur Autobahn angesiedelt.
Zahlreiche Arbeitsplitze konnten hier-
durch neu geschaffen werden. Eine
hohe Akzeptanz von rund 2 Millionen
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Besuchern pro Jahr bestitigt dieses
Konzept. Ein Gbriges hat neben der ver-
kehrsgiinstigen Lage auch die hervorra-
gende Zusammenarbeit zwischen dem
Investor und Betreiber zum einen und
der 6ffentlichen Hand zum anderen bei-
getragen. Rasche Genehmigungsverfah-

m Rathaus Dettelbach

stellen sich vor

ren und umbirokratische Unterstiitzung
haben die Entwicklung massiv gefordert.
Der Bedarf an Wohnbauland ist, auch
unter Berticksichtigung der ausgewiese-
nen Gewerbe- und Industriegebiete, in
Dettelbach gewdhrleistet. Durch die
Ausweisung entsprechender Baugebiete

sowie die einhergehende konsequente
Umsetzung eines Baulandmodells ist fiir
die Stadt Dettelbach die Moglichkeit
gegeben, ausreichend Bauland zur
Deckung des Wohnbedarfs zur Ver-
figung zu stellen.

= IMAX,
Dettelbach
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Leben und Geniefen Wo der Main aus einer Laune der Natur sich einmal fast im Kreis dreht
schaften Deutschlands. — das ist die Volkacher Mainschleife. Seit Gber 1000 Jahren wird hier
auf den warmen Muschelkalkha

[ '[m"‘ milde, sonnenreiche

Sidliches. Main, Wein, Kultur, Lebenskunst und Lebensfreude — all das

Wein angebaut. Der Wein und das
Gegend um Volkach beinahe etwas

macht die Volkacher Mainschleife zu einem attraktiven Lebensraum.

Tourist-Info der Volkacher Mainschleife - Rathaus - 97332 Volkach - Tel. 09381/40112 - Fax 09381/40116 - e-mail: tourismus@volkach.d




¢ Holzhauser
¢ Zimmerei

¢ Bedachung
¢ Restauration

ausfihrliche Info’s
im Internet unter
www.boehm-bau-gmbh.de
und auf CD
(unverbindlich und
kostenfrei anfordern)

L
BOHM-BAU

97348 Markt Einersheim
Telefon 0 93 26/3 40

lhr ganz personlicher
Stromversorger

Uiz2
Liulsfeld

Unterfrankische Uberlandzentrale eG
Schallfelder Str. 11 - 97511 Lilsfeld
Service-Tel. 0180-1 604 604 (Mo-Fr 8-18 Uhr)
Stérungs-Tel. 09382-604-0 (24 Stunden)
http://www.uez.de

SCHON FRUH LERNT MAN,
DIE EIGENEN VIER WANDE
ZU SCHATZEN.

Sparkasse
Mainfranken
Wiirzburg

Unabhéngigkeit braucht ein Zuhause. Doch auf
dem Weg zum Eigenheim braucht man Partner,
die flexibel sind und individuelle Beratung und

*! Finanzierung bieten. Sprechen Sie einfach mit uns
oder unserem Verbundpartner LBS. Zu weiteren
Informationen besuchen Sie uns einfach unter
www.sparkasse-mainfranken.de. Wenn’s um Geld
geht — Sparkasse Mainfranken &
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| STADT MARKTBREIT

ist die stdlichste Stadt im Landkreis
Kitzingen und Sitz der gleichnamigen
Verwaltungsgemeinschaft mit rund
10.500 Einwohnern, bestehend aus den
Mitgliedsgemeinden Stadt Marktbreit
(mit Stadtteil Gnodstadt), Stadt Markt-
steft (mit Stadtteil Michelfeld), Markt
Obernbreit, Markt Seinsheim (mit den
Ortsteilen Iffigheim, Seinsheim, Tiefen-
stockheim und Wisserndorf), Gemeinde
Martinsheim (mit den Ortsteilen En-
heim, Gnotzheim, Martinsheim und
Unterickelsheim) und der Gemeinde
Segnitz.

Alle Gemeinden liegen am sudlichsten
Punkt des Maindreiecks mitten im Her-
zen des Frankischen Weinlandkreises
Kitzingen. Mit Recht darf man diese
Gegend als eine der schonsten und
interessantesten Regionen des Franken-
landes bezeichnen. Eng aneinander
schmiegen sich hier idyllische Orte mit
malerischen Fachwerkbauten, wuchti-
gen alten Handelshdusern und imposan-
ten Denkmalern teilweise aus der spa-
ten Renaissancezeit. Marktbreit besticht
seine Besucher durch die historische
Altstadt, fir die seit mehr als ein
Dutzend Jahren erhebliche Mittel aus
der Bayerischen Stidtebauférderung
geflossen sind. Alte Mauern und Tirme
spiegeln die lange und wechselvolle
Geschichte des ehemaligen Handels-
stadtchens wider. Hat der Gast sein
Fahrzeug am Mainufer abgestellt, so fallt
ihm dort der alte Natursteinkran am
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Fluss ins Auge. Er erinnert an die glanz-
volle Bliitezeit des Marktbreiter Grof3-
handels zu Wasser und zu Land.

Der Weg in die historische Innenstadt
mit seinen prunkvollen denkmalge-
schitzten Handelshausern fihrt durch
das nach dem Zweiten Weltkrieg wieder
aufgebaute Maintor mit seinen grofsen
Buckelquadern aus Muschelkalkstein.
Rechts auf dem Marktplatz erhebt sich
stolz das im Jahre 1579 erbaute Rathaus
aus der Spitrenaissance mit seiner
prachtvollen Ostfassade, seiner einge-
zogenen Wendeltreppe und der vollig
getafelten Ratsstube, heute als Trausaal
genutzt, in dem sich die Brautleute das
Ja-Wort geben. Das Rathaus gehort
sicher zu den schonsten Bauten seiner
Art in Deutschland und in der groflen
Diele des Rathauses werden nicht nur
Empfinge abgehalten, sondern auch
viele Konzerte und andere kulturelle
Veranstaltungen durchgefuhrt. Gegen-
tber flankieren zwei barocke Handels-
hauser die HauptgeschiftsstraRe Markt-
breits.

Wohl| zu den schonsten, aber auch
zu den dltesten Gasthausern Bayerns ge-
hort der ,Goldene Lowe”: Er ist die ehe-
malige Firstenherberge derer zu
Schwarzenberg. Das wunderschone
Fachwerkhaus birgt in mehreren Stock-
werken sehenswerte und behagliche
Gastraume und Fremdenzimmer. Im
Mittelpunkt Marktbreit erstrahlt das
renovierte Seinsheimer Schloss. Wih-
rend im Untergeschoss ein Café und

eine Weinstube untergebracht sind,
befinden sich im ersten Stock die neu
ausgestattete Stadtbiicherei und im
zweiten Stock die Jugend-Sing- und
Musikschule. Bei schonem Sommerwet-
ter empfiehlt es sich, seinen Kaffee oder
einen Schoppen Frankenwein auf dem
Schlossplatz zu geniefRen.

Zweifelsohne gehort zu den beriihmte-
sten und meist fotografierten Motiven
der Marktbreiter ,Malerwinkel” in der
Bachgasse. Das Malerwinkelhaus
gegeniber dem Touristinformation
wurde vor einigen Jahren renoviert und
zu einem kleinen, aber namhaften
Museum umgewandelt. Die sehr rihri-
gen Museumsbeauftragten der Stadt
Marktbreit schaffen es immer wieder,
bekannte Personlichkeiten, Kiinstler
sowie heimatkundliche Exponate aufzu-
sptren und dadurch dem Museum mit
Wechselausstellungen eine ganz beson-
dere Anziehungskraft zu verleihen
neben dem Teil der Dauerausstellung,
der sich mit dem Leben der Frau in der
Geschichte der Stadt Marktbreit befasst.
Uberhaupt hat das kleine Wein- und
Mainstadtchen ein reges Eigenleben in
den vielen ortlichen Vereinen mit ihren
unterschiedlichen Sportarten, Hobbys
und Betatigungsfeldern zu bieten. Im
schulischen Bereich stehen die zentral
gelegene Grund- und Hauptschule, die
Realschule sowie das Gymnasium und
die Volkshochschule zur Verfligung.

Wie in jedem Weinort wird auch in
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Marktbreit gefeiert. Tradition hat schon
das am letzten Wochenende im Juli
stattfindende Weinfest in der Altstadt im
Schatten historischer Bauten. Hier
genielRen die Freunde edler Tropfen das
gemdtliche Flair eines kleinen, aber fei-
nen Weinfestes. Nicht nur zu den jahr-
lichen Weinfesten, sondern waihrend
des ganzen Jahres erwartet den Wein-
liebhaber ein wahres Paradies nachhal-
tiger Weine mit ausgepragtem Bukett.
Die ortliche Gastronomie hilt viele
Angebote und Schitze bereit. Wahre

m Altstadtfest der Stadt Marktbreit ]
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Schiatze der Kultur und der Natur lassen
sich hier in unserem Frankischen
Weinlandkreis Kitzingen entdecken. Die
Stadt Marktbreit bietet lhnen heitere
Lebenskunst, Geborgenheit und Erholung
pur nach dem Motto ,Nimm Dir Zeit fir
Marktbreit”.

Mit der Ausweisung von Baugrund-
stiicken auf dem Ohren- und Fuchsberg
sowie im Stadtteil Gnodstadt zu
erschwinglichen Preisen bietet Markt-
breit stadtnahe und attraktive Bauplitze.
Daneben stehen fiir die Renovierung

Malerwinkel

von denkmalgeschiitzten Objekten in
der Altstadt und im Sanierungsgebiet

zusatzliche Fordermittel der Stadt
Marktbreit zur Verfligung.
Beratung und  Auskiinfte hierzu

erteilen gerne die Sachbearbeiter der
Verwaltungsgemeinschaft Marktbreit
(MarktstraBe 4, 97340 Marktbreit)
personlich oder fernmiindlich unter der
Telefonnummer 093 32/40 50.
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NeubergstralRe 35

97346 Iphofen

Telefon und Telefax 09323/5184
e-mail: hp.weinmann@freenet.de

Natur- und Betonsteinpflasterbau

Transportbeton Betonpumpen FlieBestrich Sand und Kies
WUFFERT GmbH & Co. KG - 97340 Marktbreit
e-mail: wuefferi@t-online.de - www.wueffert.de

F‘F’vewoée, amm gauﬁew“

Nutzen Sie unsere Angebote fiir Ihren Garten

* Neuanlagen * Umgestaltung * Gehdlzschnitt * Gartenpflege
* Rasen * Zaun * Teich

* sowie eine groBe Pflanzenauswahl

}éaumocjpute %aéenoéeén

Gartengestaltung
® 97348 Huttenheim; Nr. 43; Tel. 09326/1278; Fax 1650

5

=4

anfred Kreis

Maschinen + Zubehor
e-mail: Kreis.Manfred_Baumaschinen@t-online.de

Vermietung und

Verkauf

97353 Reupelsdorf  7e1: 09383 /994138 Fax:
Wiesentheider Str. 4 Mobil: 0170 / 996 95 01

09383 / 62 92
Privat: 09383 / 17 42

Schreinerei

T TcHAEL R ULLER

Fenster aus Holz, Holz-Aluminium und Kunststoff,
Massivholzmobel, Haustlren, Zimmertiren
Haag 29, 96160 Geiselwind

Telefon 0 95 56 / 98 10 13, Telefax 0 95 56 / 98 10 14
e-mail: mm-schreinerei@t-online.de

T Claus
auscher
97318 Kitzingen
Am Sonnenstuhl 32

Tel. 0 93 21/3 56 86
Fax 0 93 21/38 44 50
Mobil 01 71/2 33 21 32
e-mail: ctauscher@t-online.de

Malen #: Verputzen
Tapezieren #: Vollwarmeschutz

Kyeativ ist e




Maler- und Verputzergeschaft

A. HILDMANN

Riiderner StraBe 43

OT Kirchschdénbach '
97357 Prichsenstadt

Tel. (093 83) 72 53

Fax (0 93 83) 72 53 o827 W

Hausturen, Innenturen, Fenster
—1
97318 Kitzingen-Sickershausen

Kichen, Mobel aller Art u.v.m.
Markgrafenstrae 34 - Tel. 093 21/ 3 29 35 - Fax 0 93 21/ 3 57 85

Schreinerei - Innenausbau ig ya
Informieren Sie sich unverbindlich
e-mail: holzwurm-hartmann@t-online.de

Pans Gt

Gi
UT MALER - Maler

VERPY
1ZER GMay b - Verputzer

‘!. KALTENSONDHEIM - Trockenbal_u
Wik - Altbausanierung
b 003217384 _FAK 0032 - Geriistbau
’4!‘ TEL, - Innenausbau

FLIESEN & DESIGN

S

UWE NEUMANN

FLIESENLEGERMEISTER

IHR PARTNER FUR KREATIVE
FLIESEN, PLATTEN

UND UMBAUARBEITEN

KORNFLUR 16 - 97332 VOLKACH
TeELEFON 09381 802042
TeLEFAX 09381 02036

STROM | ERDGAS WASSER

Viele wollen beim Hausbau nur Ihr Bestes. ﬂ
Wir geben es lhnen! l
Vom Grundriss bis zur letzten Damit Sie sich in lhrer

Fliese - beim Hausbau treffen neuen Umgebung
Sie Entscheidungen ohne schnell zuhause fiihlen.

Ende. Zum Gliick fallt eine
Unser Team erwartet Sie! l(w

Entscheidung ganz leicht.

Die der Versorgung mit
Strom, Erdgas und Wasser.
Denn wir sind immer da, egal
wann Sie uns brauchen oder
wo Sie uns brauchen.

Licht-, Kraft- und Wasserwerke
Kitzingen GmbH

... mit Sicherheit

. .. Telefon: 09321 / 101-0
in Ihrer Néhe |Hist







