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Liebe Leserinnen und liebe Leser,

die neu erschienene Broschire mit dem Titel

,,Planen, Bauen, Modernisieren, Sanieren, Finanzieren
- Fachinformationen fiir Bauherren, Bauwillige und Investoren -

soll die Brgerinnen und Biirger zu Vorschriften und Gesetzlichkeiten rund um das Bauen aktuell und ausfiihr-
lich informieren.

Das Erscheinungsbild unserer Region rund um den Kyffhuser hat sich in den letzten 15 Jahren zunghmend
zum Positiven verandert und den I&ndlichen Raum lebens- und liebenswert gemacht.

Der Neubau von Gebé&uden ist in den Hintergrund getreten, dafilr ist aber der Bedarf an Sanierungen und
Modernisierungen von ganzen Stadtvierteln und Ortskemen weiterhin dringend notwendig. Die Einheit von
Stadtebauftrderung und Wohnungshauftrderung setzt ein positives Signal fiir den Erhalt von lebendigen
Innenstadtkernen und die Wiederbelebung von ddrflichen Regionen.

Wer vorhat, ein altes Haus zu sanieren oder einen Neubau zu errichten, dem erscheint das hierfir erforderliche
Genehmigungsverfahren oft als uniiberwindbare Hiirde. Die neue Baubroschire kiért hier vieles auf und vermit:
telt Ihnen eine gute Ubersicht iber alle notwendigen Schritte auf dem Weg zum Eigenheim.

Sie soll Ihnen schon in der Planungsphase eines Bauvorhabens alle Mdglichkeiten zur Ausschdpfung von
Fordermitteln und der ordnungsgemaRen Antragstellung aufzeigen und Ihnen bei der Umsetzung Ihres
Bauvorhabens behilflich sein.

Die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter des Landratsamtes Kyffhéuserkreis stehen Ihnen dabei kompetent und
beratend zur Seite.

Fiir die Vorbereitung und Durchfiihrung Ihres Bauvorhabens wiinsche ich Ihnen viel Erfolg!

Yo
Ihr Peter Hengstermann
Landrat Kyffhduserkreis
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E I_TA Elektrotechnik GmbH

B Strallenbeleuchtung

B Hubarbeiten und Baumschnitt
bis 20m Hohe

B 24-Stunden-Bereitschaft

H

B Stark- und Schwachstromanlagen

M Mittelspannungsanlagen und
Stationsbau

B Daten- und Netzwerktechnik

HospitalstraBe 98a - 99706 Sondershausen

Telefon: 0 36 32 / 6 66 58-0

Hallen- und
Einrichtungs-GmbH

Sondershausen e e P
Planung und Ausfiihrung von:

W schlusselfertigen Hallen- und Gewerbebau

B typengeprifte Normhallen

B Mehrgeschossbau ASTRON

B Stahlpaneele fur Dach und Wand
W Verkauf und Lieferung B Montage

HospitalstraRe 88 - 99706 Sondershausen
Tel. (0 36 32) 502 87 - Fax (O 36 32) 78 81 37
www.hallenbau-sondershausen.de - H.E.S.-GmbH@t-online.de

Lirrunc- KriMa - ABSAUGUNG

Inh. Joachim Kellner

Wartung und Kundendienst
Blechbearbeitung und Isolierung

L\

Planweg 08 - 99706 Sondershausen

Telefon: (0 36 32) 75 83 65
Telefax: (0 36 32) 75 83 95
Funk: (01 72) 363 18 90

K
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Kompetente
Beratung

A Hausverwaltung

e ““.| Maria Keil
GuntherstralRe 36
MARIA KEIL |

99706 Sondershausen

= Vermietung
= WEG-Verwaltung = Heizkostenabrechnung
= Mietverwaltung = Nebenkostenabrechnung

Tel. (O 36 32) 54 25 76 - Fax 54 25 74
Funk 01 62 /7 3 33 09 50
e-mail: info@hausverwaltung-keil.de
Internet: www.hausverwaltung.keil.de

DAVID-Kompetenz-Center

(Ein Kachelofen heizt ein ganzes Haus)

MACHELDFEN - UND LUFTHEIZUNGEBAUERMEISTER

= Reparatur- und Wartungs-
dienst

= Planung und Bau von
Kachel6fen

= Offene Kamine / Heizkamine

« Ofen und Herde

= Fliesen-, Platten- und
Mosaikverlegung

Schlofistr. 34 - D - 99706 Sondershausen/OT GroRfurra
Telefon (0 36 32) 60 03 86 - Fax (0 36 32) 60 03 83
www.seiffge.de - E-mail: detlef.seiffge@t-online.de

Sparkassen-Finanzruppe

Hessen-Thiihringen

Damit es kein Traum bleibt:
unser Immobilienservice

Kyffhdusersparkasse

Machen Sie aus lhrem Haustraum ein Traumhaus. Unser Immobilienservice
steht lhnen bei Suche, Planung, Finanzierung und Absicherung kompetent
zur Seite. Ndheres erfahren Sie in unseren Geschéftsstellen oder unter
www.kyffhaeusersparkasse.de
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http://www.holzsanierungkg.de
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= Neubau, Sanierung, Um- und

hausern, etc.
= Vermittlung von Bau- und
Planungsleistungen
Immobilien An- und Verkauf
Hausverwaltungen
Gebéaudeenergieberater (HWK)

448

Ausbau von Ein- und Mehrfamilien-

P

peerapthanh

Bau- und Immobilienmanagement

probat bauregie - Herr Brandl - Rosengasse 3 - 06567 Bad Frankenhausen
Tel. (03 46 71) 52 97 44 - Fax (03 46 71) 52 97 45

E-Mail: probat.bau@t-online.de - WWW.probat-bau.de

S3P®> Heizung

Unsere Leistungen

Wartung aller Heizsysteme
Holzvergaserkessel
Solaranlagen
Badinstallation

e Sanitar « Kundendienst
ROLF HOFFMANN ¢ Frankenh&auser Str. 13 « 06556 Ringleben

Heizung - Sanitar - Kundendienst
ROLF HOFFMANN
Frankenh&user Stra3e 13

06556 Ringleben

Tel. (0 34 66) 312 11

Fax (0 34 66) 3 12 67

HTH

Haustechnik Hott

Inh.; AxelHott

HandwerksmeisterHLS

Am Kaliwerk 1
99706 Sondershausen

Tel.: 03632/702203
Fax: 03632/702205
Funktel.: 0172/6528279
E-Mail:  hottsdh@t-online.de

i

www.alles-deutschland.de

re Sta t.‘
r Lebe

Th'e $elte.

Konzerte, Ausstellungen, Sportveran-
staltungen Alle Restaurants, Biergar-
ten Infos Bringdienste, Sportstudios,
Kartbahnen Uiber Schwimmbéder
Saunen, Vereine, Hotels lhre com-
pingpldtze Stadt Ferienwohnungen,
Theater, Stadtpldne, Routenplaner, Fabrik-
verkdufe, Immobilien, Jobs ...

lhre Partner

am Bau

&y

Geriistbau

06571 RofR¥leben - Almenweg 1

Telefon: (034672)602 36
Fax: (034672)60238

HEIZUNG - LUFTUNG - SANITAR
24-STUNDEN-SERVICE

HospitalstraBe 182 - 99706 Sondershausen

rnKessel

& dervice

Bornkessel
Béder & Wérme & Service
Ferdinand-Schiufter-Stral3e 66
99706 Sondershausen
Tel. 03632-782501

* Béader
(3-D-Badplanung)

* Heizung

*  Sanitar

*  Solar

* Warmepumpen

* Regenwasseranlagen

* Enthartungsanlagen

* Klimaanlagen

| freundlich & kompetent
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Der Kyffhauserkreis in Geschichte und Gegenwart

Mitten in Deutschland, im Freistaat Thiringen, eingebettet
zwischen Harz und Thiringer Wald, befindet sich der
Kyffhéuserkreis. Er grenzt im Osten und Nordosten an
Sachsen-Anhalt, im Norden an den Landkreis Nordhausen,
im Westen an den Eichsfeld- und den Unstrut-Hainich-Kreis
sowie im Siiden an den Landkreis Sommerda.

Seinen Namen verdankt der 1994 gebildete Landkreis dem
bekannten Kyffhduserdenkmal, das 1896 auf den Ruinen
der alten Reichshurg Kyffhausen errichtet wurde — im
kleinsten Mittelgebirge Deutschlands, dem Kyffhauser-
gebirge.

Der gleichnamige Landkreis besteht aus den ehemaligen
Kreisen Artern und Sondershausen und umfasst 10 Stédte
und 42 Gemeinden. Kreisstadt ist die Berg- und Musikstadt
Sondershausen mit 20.000 Einwohnern.

Die groRte Ost-West-Ausdehnung betrdgt 62 km, die
geringste Nord-Siid-Ausdehnung 12 km. Seine Gesamt:
fldche umfasst 1035 km?. Die Bevdlkerungszahl lag am
31.12.2003 bei 90.758, also durchschnittlich
88 Einwohnem / km?.

¥

Schloss Sondershausen

Das Areal des heutigen Kyffhauserkreises ist ein fruchtbares
uraltes Siedlungsland. Von der &lteren Steinzeit bis in die
heutige Zeit sind zahlreiche ur- und friihgeschichtliche
Funde bekannt, die in den Museen der Region hzw. im
Archéologischen Landesmuseum Weimar aufbewahrt wer-
den. Als bekannteste archdologische Fundstatte der Region
ist die germanische Burganlage ,Funkenburg” in West:
greuBen anzusehen, die als experimentelles arch&ologi-
sches Freilichtmuseum deutschlandweit bekannt ist.

| Entstehung des Kreises

Die jiingere Historie bescherte den Regionen des heutigen
Kyffhéuserkreises génzlich unterschiedliche Entwicklungen
und politische Zugehdrigkeiten. Teile des ehemaligen
Kreises Artern gehdrten im 15. Jahrhundert zur Grafschaft
Mansfeld, ab 1579 zu Kursachsen und standen nach 1815
unter preuRischer Verwaltung. Im Jahr 1952 wurde der
Landkreis Arten aus Orten der Kreise Sangerhausen,
Sondershausen, Querfurt und des ehemaligen Kreises
Eckartsherga (spater Kreis Kélleda) gebildet.

Das Gebiet um Frankenhausen und Sondershausen war seit
1263 im Besitz der Grafen von Hohenstein, das 1356 auf
Grund eines Erbvertrages an die Grafen von Schwarzburg
fiel, deren Geschlecht (die spéteren Firsten von
Schwarzburg-Rudolstadt) bis 1918 die Residenzstadt
Sondershausen regierte. Nach der Abdankung der Fiirsten
und Griindung des Landes Thiringen wurde der Landkreis
Sondershausen gebildet. Der Kyffhduserkreis ist im
Ergebnis der Gebietsreform am 1. Juli 1994 durch
Zusammenschluss der bisherigen Landkreise Arten und
Sondershausen entstanden.

N Geografie

In ost-westlicher Richtung langgestreckt, weist der
Kyffhauserkreis verschiedene landschaftliche Gegeben-
heiten auf. Wéhrend ein GroRteil des Altkreises
Sondershausen im Gebiet des Thiiringer Beckens liegt,
befindet sich das Territorium des ehemaligen Kreises Artern
mehrheitlich bereits im Harzvorland.

Die Hohenziige Hainleite, Schmiicke und Schrecke durch-
ziehen den Kyffhauserkreis vom Nordwesten nach
Siidosten. Bei Sachsenburg hat sich die Unstrut einen
Durchbruch — die Thiringer Pforte — im Muschelkalk
geschaffen. Nordlich der Kreisstadt Sondershausen domi-
nieren die Windleite und im Nordwesten des
Kyfthauserkreises der Din als markante Erhebungen aus
dem Gelénde.

Die fruchtbaren Béden des Landkreises im Norden zahlen
zur Goldenen und Diamantenen Aue. Siidlich der Hainleite
bestimmt das Thiringer Becken mit seinen weiten Fléchen



: - e Gerustbau und
Verleih

| 1 - Fahrgeriiste

Broder & Co

Geriistbau GmbH e Spezialgeruste

FriedensstralRe 6 - 99706 Sondershausen
Tel. /Fax: (0 36 32) 70 22 48

ELEKTRO
(S @S@HR@DER

e Licht- und Kraftstromanlagen
= Beleuchtungs-, Elektroheizungs- und Antennenanlagen

Nordhauser Str. 21a - 99706 Sondershausen - Tel.: (03632) 759219 - Fax: 759239
Mobil: (0171) 3101188 - e-mail: elektro-schroeder-sdh@t-online.de

FA. HARALD RACH
HANDWERKSMEISTER

PHOD

* Naturstein * Trockenbau

e Um- und Ausbau

* Fliesen
e Putz

Unterstralle 9 - 99706 Sondershausen
Tel.: 03632/600090 - Fax: 03632/543699
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WEKA info verlag gmbh
Lechstrafie 2

D-86415 Mering

Telefon +49 (0) 82 33/3 84-0
Fax +49 (0) 82 33/3 84-1 03
info@weka-info.de
www.weka-info.de

Nachdruck oder Reproduktion, gleich welcher Art, ob Fotokopie, Mikrofilm,
Datenerfassung, Datentrager oder Online nur mit schriftlicher Genehmigung
des Verlages.
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Bildrechte fiir alle Abbildungen: Landratsamt Kyffhduserkreis, Markt 8,

99706 Sondershausen (Antje Burghardt)

Ihre Profis am Bau

SONNHOLZ GmbH
Auf der Heide 3
99706 Sondershausen

Holz geht!

» Bauholz, Tischlerholz

* Bauelemente

* Parkett-, Laminat-, Korkbdden, Massivholzdielen
» Wand- und Deckengestaltung

« Gartengestaltung, Carports, Gartenhauser

. * Gartenmdbel aus eigener Herstellung u.v.m.

Vom Aufmass bis zur M ontage — alles aus einer Hand!

TEL: 03632-711824
www.sonnholz.de

HNHOLZ,

HOLZFACHMARKT

SCHELHAS™™™
& OBACH

HEIZUNG - SANITAR KG

* Beratung < Planung < Ausfuhrung

HospitalstralRe 81 - 99706 Sondershausen
Tel. (0 36 32) 78 80 40 - Fax (0 36 32) 78 80 41
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die Landschaft. Die hdchste Erhebung des Kyffhauser-
kreises, das sogenannte Rondell, befindet sich im Westen
bei der Ortschaft Keula (535 m).

Vier Fliisse durchqueren das Kreisgehiet — die Unstrut ist
davon der bedeutsamste Wasserlauf, weiterhin die Helme,
Wipper und Helbe. Dieses Gebiet zwischen Stidharz und
Thiiringer Becken ist seit Mitte des 19. Jh. von der
Eisenbahn erschlossen. Im Osten des Kreises ziehen sich
die Bahnlinien Erfurt-Magdeburg, Artern-Naumburg,
Artern-Sondershausen und im Westen die Strecken
Sondershausen-Nordhausen und Sondershausen - Strauf-
furt entlang.

Nordlich der Kurstadt Bad Frankenhausen befindet sich der
kleinste Naturpark Deutschlands — der Naturpark Kyff-
huser mit einer einzigartigen Fauna und Flora. Mit der
Einrichtung eines Geoparks 2004 wird die sanfte
Vermarktung der Region vorangetrieben. Dazu zahlen
Wander- und Radwanderwege, Biopfade und geologische
Lehrpfade.

T

Wasserburg Heldrungen

8

B Wirtschaft und Tourismus

Die historische Néhe zu den groBen Handelstrassen, die
natiirlichen Salzvorkommen sowie der Berghau machten
die Region schon im Mittelalter zu einem beliebten
Handelsplatz. Salzabbau, Landwirtschaft und Kupferberg-
hau verschafften den Stadten einen gewissen Reichtum,
der sich in prachtigen Biirgerhdusern und Rathdusem nie-
derschlug. Mit der Industrialisierung Ende des 19.
Jahrhunderts kamen der profitable Kali-Bergbau, die
Zuckerriibenverarbeitung und der Maschinenbau hinzu, die
Eisenbahnschienen ersetzten die mihsame Verschiffung
auf den Flissen. Industriestandorte wie Sondershausen
(Kaliindustrie, Elektroindustrie), Artern (Maschinenbau,
Zuckerverarbeitung, Brauerei), Frankenhausen (Knopf- und
Strickindustrie etc.) und Rossleben (Kaliindustrie) brachten
Arbeit und bescheidenen Wohlstand.

Nach der Wende 1990 wurden viele Betriebe geschlossen
und Arbeitsplétze unwiederbringlich abgebaut. Heute versu-
chen Stddte wie Sondershausen und Artern gezielt
Branchen wie Metallbau und Elektroindustrie in der Region
anzusiedeln und weiterzuentwickeln. GroRter Arbeitgeber
ist der weltgroRte Klemmenhersteller WAGO, der seit 1990
bereits 1.000 Arbeitspltze in Sondershausen geschaffen
hat. Derzeit gibt es im Kyffhauserkreis ca. 4.500
Unternehmen.

Aus dem groRten Bergbaubetrieh ist mittlerweile ein
Erlebnisbergwerk geworden, das sich groBer Beliebtheit
erfreut und 2005 wieder mit der Salzproduktion begonnen
hat.

Der StraBenverkehr konzentriert sich auf die Bundesstraen
B4, B80, B85, B86 sowie B249. Mit der Fertigstellung
der A38 zwischen Géttingen und Halle sowie der

Ruine Rothenburg

Fortfiihrung der A71 von Sommerda nach Sangerhausen
wird auch der Kyffhauserkreis optimal verkehrstechnisch
angebunden und fiir Investoren interessanter.

Politische, wirtschaftliche und kulturelle Zentren sind im
heutigen Kyffh&userkreis vor allem die  ehemalige
Bergarbeiter- und Musikstadt Sondershausen, die Kurstadt
Bad Frankenhausen und die Stadt Artern mit aufstrebenden
Industrie- und Gewerbegebieten.

B «uitur und Tourismus

Touristische Sehenswiirdigkeiten sind vor allem das 1896
eingeweihte Kyffhauser Nationaldenkmal mit jahrlich ca.
200.00 Besuchern, das Schloss Sondershausen, das
Panorama Museum und das Kreisheimatmuseum in Bad
Frankenhausen, die Wasserburg Heldrungen und die
Modellbahn Wiehe, die einen Besuch lohnen.




Landrat
Erster Kreisbeigeordneter

Abteilungsleiter 11 (Schulen, Kultur, Denkmalschutz, Hochbau)

Abteilungsleiter 1V (Ordnungsverwaltung)

Amt fir Wirtschaftsforderung,

Tourismus und Kreisentwicklung

Untere Denkmalschutzbehdrde

Amt fir Umwelt, Natur und Wasserwirtschaft
Gewerbeamt/Ordnungsamt

Bauverwaltungsamt Amt 1V.2

Amtsleiter

Sekretariat

Sachgebietsleiter Bauaufsicht

(Stellvertreter Amtsleiter)

Sachbearbeiter Bauaufsicht siche Ubersichtskarte

Sachbearbeiter Brandschutz
Verwaltungsvollzug/Baulasten/Archiv
Verwaltungsvollzug/Widerspruchsverfahren

Bauleitplanung/Planungsrecht
Antragsannahme Bauantrage

Wohnungsbauforderung/Wohngeld
Sachgebietsleiter

Sekretariat

Fordermittelbearbeitung

Ihre Ansprechpartner fur das Bauen und Wohnen
Im Kyffhauserkreis

Telefon
Herr Peter Hengstermann -101
Herr Georg Schéfer 201
Herr Dr. Ekkehard Miller 270
Herr Heinz-Ludolf Klopsch -160
Frau Regina Kirchner -310
Herr Dirk MeiBner -250
Herr Dr. Michael Fruth -330
Frau Jutta Kluge -176
E-Mail: bauverwaltung@kyfthaeuser.de  Fax: 741-811
Herr Soren Hauskeller -600
Frau Elke Lindner 601
Herr Bernd Krause 540
Frau Monika Weiland -542
Frau Ines Schulze 547
Frau Birgit Lizon 544
Frau Claudia KaRner 546
Frau Barbara Kreutz 548
Herr Ronald Wicke 543
Herr Gerold Juszak 520
Frau Bettina Llidecke 521
Herr Egbert Striene 522
Herr Falko Schmiicking 610
Frau Regina G8hring 524
Frau Blanka Gehle 525
Frau Ute Bergner 602
Frau Heike Pdtzschke 603
Frau Marina Hoxtermann -606
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Immobilien

Barthold

& Grundstiicke
® “Altbauten

® Neubauten preiswert und'massiv,-
verschiedener Anbieter

® Gewerbeobjekte

® Mietobjekte privat .und gewerblich

Hausbau? — Dann sind Sie bei uns richtig!

A TU

Hochbau Thomas Utsch

Seegaer Weg 10 - 06567 Bad Frankenhausen
Telefon: (034671) 510425 - Fax: (034671) 510424

Alles unter einem Dach

< Schlusselfertiges Bauen incl. Planung
= Sanierung von Altbauten
« Kleinreparaturen
e Zimmererarbeiten
« Dachdeckerarbeiten
e Putzarbeiten
» Estricharbeiten
» Trockenbau
= Fliesenlegerarbeiten
» Plasterarbeiten

L ——— e ———. & Ried Mr. B85
ZIECGLER

Tel. (0 34 65) 32 25 34
Fax (0 34 66) 74 09 T

BEIZUNG & BAD

Meisterbetrieb Klaus-Peter Ziegler

e Elektroanlagen
« Alarmanlagen
- e Schlisseldienst
 Hausgerate -
Reparaturen

Elektro Fischer Mobil: 0171/5049163
Bad Frankenhausen, Krame 21, Tel. 034671/63119

-



mailto:Barthold-Immobilien@gmx.de

Wohnungsbauforderung in Thiringen

Bereich Eigenwohnraum

Gefordert werden der Neubau bzw. Ersterwerb einer
Immobilie (Eigenheim/ Eigentumswohnung), des weiteren
der Ausbau oder die Erweiterung vorhandener Immobilien
sowie der Bestandserwerb. Die Hohe des zu beantragenden
Darlehens liegt bei max. 30% der Gesamtkosten, wobei
der Mindestbetrag des Darlehens eine Hhe von 15.000, -
Euro nicht unterschreiten darf.

Die erforderliche Eigenleistung sollte mindestens 20% der
Gesamtkosten betragen.

In jedem Fall sollte ein Vorrangdarlehen von mindestens
40% der Gesamtkosten in die Finanzierung einflieen.
Der Zinssatz des Darlehens kann aktuell beim Landratsamt
oder direkt bei der Thiringer Aufbaubank erfragt werden
und ist fest fir 10 Jahre. Ab dem zweiten Jahr setzt die
Tilgung mit 1,7% ein.

Antragsherechtigt sind Familien mit mindestens einem Kind
wobei das Gesamteinkommen die Einkommensgrenze des
§ 9 WoFG um nicht mehr als 60% Ubersteigen darf.

Weitere Kreditprogramme fur Wohnimmobilien

Die KW frdert mit zahlreichen Programmen MaRnahmen
imund um das Haus, z.B.

o KW — Wohneigentumsprogramm

e KfW — CO, - Geb&udesanierungsprogramm
 Programm zur Férderung ereuerbarer Energien
« Programm zum 8kologischen Bauen

* Programm zur Modernisierung und Sanierung

Fragen zur Antragstellung und zu den Forder-
konditionen sind bei der Hausbank zu stellen
oder unter der Internetadresse  www.KfW.de abzufragen.




Verwaltungsiibersicht Kyffhiuserkreis

Bezirke Bauaufsicht

[ ]
BB 1 Frau Lizon | |BB II Frau Schulze BB III Frau Weiland 8 BB IV Frau Kreutz BB V Frau Kafiner
Helbediindorf - Verwaltungsgemeinschaft erfullende Gemeinde Verwaltungsgemeinschaft Verwaltungsgemeinschaft
Verwaltungssitz Greufien Bad Frankenhausen »Kyffhiuser« Mittelzentrum
Holzthaleben Sitz Bendeleben Sitz-Artern
Ebeleben Schernberg Bad Frankenhausen Artern
erfiillende Gemeinde Grof3enehrich Wiehe Verwaltungsgemeinschaft BB VI/ VII
Ebeleben »An der Schmiicke* H K /
Roflleben erfiillende Gemeinde Sitz Heldrungen err .rause

Wiehe Frau Lizon
Sondershausen- Sondershausen-Oberspier Sondershausen- Berka Sondershausen
Grofifurra

Landratsamt Kyfthauserkreis Amt IV.2 Bauverwaltungsamt
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Das Baugrundstick

Auswahl eines Grundstiicks

Die Auswahl eines Baugrundstiicks ist der erste entschei-
dende Schritt zur Verwirklichung Ihres Bauvorhabens, mit
der Sie zumeist eine langfristige Bindung an einen Stand-
ort eingehen. Bei der Auswahl kénnen Sie nicht sorgféltig
genug vorgehen. Es empfehlen sich Besuche zu verschiede-
nen Zeiten. Auch kénnen Auskiinfte von Nachbarn des ins
Auge gefassten Grundstiicks hilfreiche Aufschiiisse geben.

ErschlieBung

Ein wesentlicher Punkt fiir die Bebaubarkeit eines
Grundsticks ist die gesicherte ErschlieRung, d. h. das
Grundstick muss in angemessener Breite an einer befahr-
baren Gffentlichen Verkehrsfléche liegen oder mit einer
dffentlich-rechtlich gesicherten Zufahrt daran anliegen.

Des Weiteren miissen die Wasserversorgungsanlagen und
Abwasseranlagen benutzbar und die Abwasserbeseitigung
entsprechend den wasserrechtlichen Vorschriften gewdhr-
leistet sein.

Rechtliche Vorlberlegungen

Voraussetzung fir eine Bebaubarkeit

Der Grundstickseigentimer und/oder -kdufer sollte sich
zun&chst bei der zustdndigen Planungs- oder
Bauaufsichtsbehdrde erkundigen, ob das Grundstiick nach
den planungsrechtlichen Eigenschaften und dem Stand der
ErschlieBung tatsachlich ein Baugrundstiick ist und wie es
bebaut werden darf. Kann auf dem ins Auge gefassten
Grundstick Oberhaupt das geplante Bauvorhaben verwirk-
licht werden? Gleiches gilt auch fir bebaute Grundstiicke.

Hierbei sollte den folgenden Fragen besondere Beachtung

geschenkt werden:

e Welche Mdglichkeiten der Bebauung bestehen hin-
sichtlich der Grundstiickslage, der GrundstiicksgroRe
und des Zuschnitts?

e Welche Festsetzungen und Baubeschrénkungen trifft
der Bebauungsplan oder die Gestaltungssatzung, falls
vorhanden?

e Welche Baubeschrdnkungen ergeben sich durch die
Umgebungsbehauung, falls kein Bebauungsplan vor-
liegt (Einfligen in die Eigenart der vorhandenen
Bebauung)?

o Liegt es evtl. im AuRenbereich (auferhalb des
Geltungsbereichs eines qualifizierten Bebauungsplanes,
ausserhalb eines im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles.)

» Wie sieht es mit der Baureife und der Erschlieung des
Grundstiicks aus, ist eine ausreichend ausgebaute
ZufahrtsstraBe vorhanden, konnen Anschliisse an die
Versorgungs- und Entsorgungsleitungen (Gas, Strom,
Wasser, Abwasser) kurzfristig hergestellt werden, was
[&sst sich in Bezug auf die Tragfahigkeit des Baugrunds
und die Grundwasserverhéltnisse feststellen?
Gegebenenfalls ist vor Baubeginn ein Baugrundgut-
achten einzuholen.

e In welcher Hohe sind Zahlungen fiir ErschlieRungs-
beitrdge zu erwarten?

 Tangieren durchgehende Versorgungsleitungen (unter-
irdisch oder als Freileitung) das Baugrundstiick?

o Wie ist das Grundstiick im Grundbuch belastet? (z. B.
durch Grunddienstbarkeiten, die die Bebauungs-
mbglichkeiten einschranken kénnen.)

Heike Bach
Dipl.-Ing. (TU) Tiefbau

Ingenieurbiiro

s R 5 Ch e SReinhardt §

fur Tiefbau, StralRenbau, Wasserwirtschaft, Frelanlagen
Bauleitplanung, Landschaftsplanung und Vermessung

Beratung - Planung - Bauleitung - Bauleitplanung

Stefan Reinhardt
Dipl.-Ing. (TU) Tiefbau

Alexander-Puschkin-Promenade 12a
99706 Sondershausen

Tel. 03632/7067 10
Fax 03632/7067 20
e-mail: sek@ib-bur.de
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 Sind fir das Baugrundstiick Baulasten eingetragen?
Das Baulastenverzeichnis wird bei der Bauaufsichts-
behérde gefihrt.

* In welcher Entfernung befinden sich der Arbeitsplatz,
die Schule, der Kindergarten, die erforderlichen Ein-
kaufsmdglichkeiten und wie ist die Verkehrsverbindung
dorthin?

< Falls ber die Bebaubarkeit eines Grundstiickes Zweifel
bestehen, empfiehlt es sich, Kontakt mit den
Mitarbeiterinnen oder Mitarbeitern des Planungsamtes
oder der Bauaufsichtsbehdrde aufzunehmen und ggf.
eine Bauvoranfrage einzureichen.

 Welche Storungen sind zu erwarten? Industrie, Gewer-
be, landwirtschaftliche Betriebe oder Strafen in der
Nahe des Baugrundsticks k&nnen zu Beeintréchti-
gungen fiihren. Bestehen Planungen, die zu
Belastigungen filhren kdnnen oder sind solche zu
erwarten? Sie Sollten den Fléchennutzungsplan ein-
sehen und erfragen, welche Planungen in der Nahe des
Baugrundstiicks vorgesehen sind.

Risiko — Altlasten

Vor einem Grundstiickskauf sollte man sich grindlich infor-
mieren, ob Verunreinigungen aus vergangenen Jahrzehn-
ten im Boden oder im Grundwasser lauern. Umfangreiche
Recherchen machen sich angesichts des groRen — auch
finanziellen — Risikos immer bezahlt.

Die Detektivarbeit beginnt mit einer Reise in die Geschichte
des Grundstiicks. Ist auf dem Gelande vielleicht einmal Ton
oder Kies abgebaut worden? Wurde die Flache friher
gewerblich genutzt? Fanden hier Bodenbewegungen statt?

Antworten auf diese Fragen kdnnen erste Hinweise auf
mdgliche Altlasten liefern. Beim Umweltamt kann nachge-

-

fragt werden, ob Uber das Grundstiick bereits
Informationen vorliegen. Hier wird ein Kataster Gber
Fldchen mit bekannten oder vermuteten Altlasten und son-
stigen kontaminierten Flachen gefiihrt. Findet sich hier
nichts ber das gesuchte Grundstiick, heiRt dies deshalb
noch nicht, dass dort tatséchlich keine Schadstoffe im
Boden schlummem. Die vorhandenen Listen haben keinen
Anspruch auf Vollstandigkeit. Sie werden laufend aktuali-
siert.

Klare vertragliche Absprachen zwischen Grundstiickskufer
und -verkdufer sind nach der umfassenden Information tber
das Grundstiick die zweitwichtigste Altlastenvorsorge. Egal,
ob zum Zeitpunkt des Kaufes ein Altlastenverdacht besteht
oder nicht: Fir den Fall der Félle sollte vertraglich fest:
gehalten werden, wer fir welche Untersuchungen und
Malnahmen zahlen muss.

Erwerb

Bevor Sie sich endgiiltig fir ein Grundstiick entscheiden,
sollten Sie es genauer kennen lernen. Eine wichtige Rolle
spielt die Untergrundbeschaffenheit.

Bei felsigem oder moorigem Boden und / oder hohem
Grundwasserspiegel miissen beispielsweise entsprechende
Vorkehrungen getroffen werden, die auch die Baukosten
erhdhen. Auskiinfte erhalten Sie von der jeweiligen
Gemeinde, von Baugeschéften am Ort oder von Nachbarn.
Erkundigen Sie sich auch genau, wie die Gegend um das
Grundstiick in den nachsten Jahren aussehen wird.
Garantien fiir eine ruhige Lage auf Lebenszeit gibt es nir-
gends, doch kann man bei der Gemeindeverwaltung erfah-
ren, ob in der Nahe grbBere Baugebiete geplant sind.
Achten Sie auch darauf, dass Nachbargebéude oder hohe
B&ume das Haus nicht unglinstig beschatten.

Im Normalfall wird beim Grundstickskauf der Kaufpreis
volisténdig bezahlt.

Daneben gibt es aber noch andere Kaufformen, z. B. die
Nutzung im Wege des Erbbaurechts. Dies ist ein grundbuch-
gesichertes Recht zur baulichen Nutzung eines fremden
Grundstiicks (iber einen festgelegten Zeitraum, oftmals fiir
99 Jahre.




Das offentliche Baurecht

RECHTSANWALT
gmaﬁ/m'n Pelucl

zugelassen am Thuringer OLG Jena
und Landgericht Muhlhausen

BebrastraBe 14 - 99706 Sondershausen
Tel. (036 32) 5 73 17 - Fax (0 36 32) 5 73 87
e-Mail RABertuch@aol.com

Steuer ber atungssozietéat

Becker & FalRhauer

Sylvia Becker

Steuerberaterin

Helbe Eck 1 - 99718 GreufSen
Telefon 036 36 / 7920 - 0
Telefax 036 36 / 79 20 - 21

E-Mail c.becker@becker-fasshauer.de

Rechtsstreite in Bausachen zeichnen sich in Vorbereitung und
Verlauf aufgrund der komplizierten Rechtsmaterie durch mannigfal-
tige Besonderheiten aus. Das Birgerliche Gesetzbuch (BGB), die
Vergabe- und Vertragsordnung fiir Bauleistungen (VOB) und die
Honorarordnung fir Architekten und Ingenieure (HOAI) bilden das
Handwerkszeug des Juristen. Rechtssprechung und Baurecht-
literatur bestimmen die herrschende Meinung, deren Kenntnis fiir
die erfolgreiche Gestaltung eines Prozesses unabdingbare Voraus-
setzung ist.

Sobald die Baugenehmigung erteilt ist und Vertrdge mit den
Bauunternehmern geschlossen werden sollen, kann die
Kontaktaufnahme mit einem in Bausachen versierten Rechtsanwalt
womdglich nicht wiedergutzumachende Fehler des Bauherren ver-
meiden helfen.

Eine friihzeitige Einflussnahme auf die Vertragsgestaltung und die
juristische Begleitung bis zur Abnahme des Bauwerkes nach
Fertigstellung sichern in der Regel die Einhaltung und
Durchsetzung der gegenseitigen Rechte und Pflichten der am
Bauvertrag beteiligten Parteien. Ein teures gerichtliches Verfahren
kann vermieden werden.

So ist fur einen privaten Auftraggeber ohne anwaltliche Hilfe meist
nicht erkennbar, ob fir ihn ein Vertrag auf der Grundlage des
BGB und der VOB giinstiger ist. Auch die Regeln Uber die
Absicherung der gegenseitigen Vertragspflichten, z.B. uber
Burgschaften kann ein Laie nicht iberschauen.

Ist ein Vertrag aber erst einmal unterschrieben, sind die Beteiligten
regelmalig an das Vereinbarte gebunden. Ein Widerrufsrecht wie
z.B. bei Haustirgeschaften sieht das Gesetz nicht vor, welches
der Gesetzgeber den Gewerbetreibenden ohnehin verweigert.

Schlieflich ist auch Pfusch am Bau keine Seltenheit, so dass sich
die Auftraggeber ohne anwaltliche Hilfe zumeist Uberfordert
sehen, wie sie Mangelanspriiche rechtzeitig und richtig geltend
machen oder den Vertrag sogar lésen und Schadenersatz-
anspriiche durchsetzen kénnen.

Die frihestmogliche Beauftragung eines Rechtsanwaltes in
Bausachen dient der Vermeidung von Vertragsabschlussfehlern. Er
wirkt auf den Unternehmer ein, den Vertrag frei von Sach- und
Rechtsmangeln zu erfiillen und setzt die berechtigten Anspriiche der
Auftraggeber erforderlichenfalls auch in Gerichtsverfahren durch.

-
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Das offentliche Baurecht

Das Baurecht - allgemein -

Das Gffentliche Baurecht unterscheidet zwei grundsétzli-

che Bereiche:

=> Das Bauplanungsrecht — geregelt im Baugesetzbuch
(BauGB) und durch Bebauungsplane als Ortsrecht in
Verbindung mit  der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) — beschéftigt sich damit, wo und was
gebaut werden darf.

=> Das Bauordnungsrecht — geregelt in den landesspe-
zifischen Landesbauordnungen — klart, wann und wie
gebaut werden darf, konzentriert sich also auf die
Ausfiihrung des Bauvorhabens auf dem Grundstiick.

Voraussetzung fiir die Genehmigung eines Bauvorhabens

ist sowohl die Ubereinstimmung mit dem Bauplanungsrecht

als auch mit dem Bauordnungsrecht sowie mit den sonsti-

gen offentlich-rechtlichen Vorschriften (Baunebenrecht).

1. Das Bauplanungsrecht

Bauleitplanung

Die aus dem Selbstverwaltungsrecht der Gemeinde als
Gehietskdrerschaft des offentlichen Rechts ahzuleitende
Planungshoheit beinhaltet das Recht und die Pflicht, fiir
eine geordnete stédtebauliche Entwicklung im Gemeinde-
gebiet zu sorgen. Die Planungshoheit {ibt die Gemeinde mit
den Instrumenten der Bauleitplanung aus.

Die Bauleitplanung vollzieht sich in zwei Stufen.
Dementsprechend umfasst die Bauleitplanung den Fléchen-
nutzungsplan als vorbereitenden und den Bebauungsplan
als verbindlichen Bauleitplan (§ 1 Abs. 2 BauGB). Die
Gemeindevertretung ist zustandig fiir die Verabschiedung
des Fldchennutzungsplanes und der Bebauungsplane.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan)
umfasst das gesamte Gemeindegebiet und ordnet den vor-
aussehbaren Flachenbedarf fiir die einzelnen Nutzungen,
wie z. B. fir Wohnen, Arbeiten, Verkehr, Erholung,
Landwirtschaft und Gemeindebedarf.

Aus dem Flachennutzungsplan entsteht keinerlei Anspruch
auf die dargestellte Nutzung, jedoch kann ein
Bebauungsplan regelmaRig nur aus dem Fléchennutzungs-
plan entwickelt werden. Sollen im Bebauungsplan vom
Flachennutzungsplan abweichende Festsetzungen getrof-
fen werden, muss grundsétzlich ein Anderungsverfahren fiir
den Flachennutzungsplan durchgefuhrt werden.

Architekten und Architekturbiros in der Region

¢ Gebaudeenergieberatung:
Energiepédsse, energetische Gebdudeoptimierung,
Energieeinsparung, CO,-Reduzierung,
Warmeschutznachweise (EnEV)

z ‘Diplomarchitekten Hutmacher & Jansch GbR mbH ‘
® (03632) 7072-0, Fax 7072-20
99706 Sondershausen O Kurt-Hafermalz-StraBe 19a

www.buildingdesign.de O hut.jansch@t-online.de

e Hochbau (Wohn-, Schul-, Gewerbe-, Industriebau) e Statik e Freianlagen
e Bebauungsplane e Sachverstandigentatigkeit (Schaden an Gebduden)

- -

GoethestralBe 11
99713 Ebeleben

Architekturburo
Lars Lehmert

Tel.: (036020) 76248
www.architekt-lehmert.de



http://www.bulldingdesign.de
mailto:hut.jansch@t-online.de
http://www.architekt-lehmert.de

Bebauungsplan

Die Gemeindevertretung beschlieRt die Aufstellung eines
Bebauungsplanes, sobald und soweit es fir die stadtebau-
liche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Im
Bebauungsplan werden insbesondere die Art und das Maf
der baulichen Nutzung, die Oberbaubaren Grundstiicks-
flachen (Grenzen, Uber die Sie nicht bauen dirfen bzw.
Linien, an die Sie direkt bauen missen) und die
Verkehrsfldchen festgesetzt. Weitere Festsetzungen sind je
nach Bedarf méglich bzw. erforderlich. Es wird also gere-
gelt was, wie und wo gebaut werden darf.

Als Bauinteressent sollten Sie sich vorab bei der Gemeinde
{iber den Inhalt des Bebauungsplanes informieren, um zu
beurteilen, ob sich die Festsetzungen mit den eigenen
Bauabsichten decken.

Halt Ihr Bauvorhaben die Festsetzungen des Bebauungs-
planes ein, haben Sie bauplanungsrechtlich einen
Rechtsanspruch auf Erteilung einer Baugenehmigung. Auf
die Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung
eines Bebauungsplanes besteht kein Rechtsanspruch.

Der Grinordnungsplan

Der Grinordnungsplan (GOP) ist der Beitrag der
Landschaftsplanung  (auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung) zum Bebauungsplan. Im GOP werden die
Zielsetzungen des Landschaftsplanes konkretisiert.

Die Aufgabe der Grinordnungsplanung besteht darin, die
Grtlichen Erfordernisse und MaBnahmen zur Verwirklichung
der Ziele des Naturschutzes und der Pflege in Text und
Karte darzustellen. Hierzu gehdren Aussagen zur
Eingriffsvermeidung, - Eingriffsminimierung  und  zum
Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe. Die Grundlage dafir
ist eine Eingriffs-/Ausgleichshilanzierung.

Wesentliche Ziele der Griinordnungsplanung sind:

e die weitgehende Erhaltung von Griin-, Hecken- und
Baumbestand

e der Schutz von gesetzlich geschilitzten Biotopen sowie
weiterer hochwertiger Fldchen

< die Minimierung der Negativwirkungen der geplanten
Bebauung

e die Planung und Schaffung &ffentlicher, naturnaher und
gestalteter Griinflachen zur Erholungsnutzung

« die Begriinung der Stralenrdume

e (die Schaffung eines attraktiven FuR- und Radwege-
netzes

 die Formulierung von AusgleichsmaBnahmen fir
Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftshild
des Plangebietes.

Der GOP wird parallel zum Behauungsplan in enger

Abstimmung mit dem Planungsamt erarbeitet.

Die Belange betroffener Biirger, relevanter Trager 6ffentli-
cher Belange und kommunaler Amter konnen im Rahmen
der Beteiligung artikuliert werden und finden so Eingang in
die Planung.

Ausnahmen und Befreiungen

Bei einer untergeordneten Abweichung von den planungs-
rechtlichen Zuldssigkeitskriterien (Festsetzungen) kann ein
zundchst unzuldssiges Vorhaben durch eine Ausnahme
und/ oder Befreiung doch noch ermdglicht werden.

Im Behauungsplan kdnnen Ausnahmen ausdriicklich vorge-
sehen sein.

Dipl.-Ing. Dirk Pahlick

Bauplanung
Ausschreibung
Bauliberwachung

Tragwerksplanung
Nachweise nach EnEV
Energiepasse

An der Wipper 7
06567 Bad Frankenhausen

E-Mail: Bauing.Pahlick@t-online.de

Tel.: (03 46 71) 7 99 81
Fax: (03 46 71) 6 37 81

An der Wipper 7
06567 Bad Frankenhausen

Eigenheim- und Wohnungsbau
Dipl.-Bauingenieur Silke Wohlgemuth

Baugrundsticke
Eigenheime
Wohnungen

Neubau
Sanierung

Tel.: (03 46 71) 52 97 90
Fax: (0346 71) 52 97 91

I
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Kompetente Bausachverstandige und Architekten

(7

Y

Dipl.-Ing. Architekt
Kerstin Anlauf

von der Industrie- und Handelskammer Erfurt
offentlich bestellte und vereidigte
Sachverstandige fur Schaden an Geb&auden

Markt 5
D - 99706 Sondershausen

Telefon 0 36 32 /5 94 35
Telefax 0 36 32 /5 94 36

MUhlh&user Str. 33/33a

A\rohi’rek’rurb(lro 99713 Ebeleben / Thir.

)
Tel. (03 60 20) 7 28 81
// \ngermqnn Fax (03 60 20) 7 30 25

Hochbau- und Sanierungsplanung ¢ BaulUberwachung
Dorfentwicklungsplanung und -berafung
Denkmalpflege * Fachplanung fur dkologisches Bauen

Sachverstandigenwesen

Gerichte und Unternehmen, Behérden und Privatleute suchen tag-
lich Sachverstandige fir die verschiedensten Aufgabenstellungen.
Diese Suche und Auswahl von Sachverstandigen ist haufig
schwierig, da der Suchende meist keine oder wenig
Informationen (lber die Person und Leistungsféahigkeit von
Sachverstandigen hat, auch wenn das Internet den Zugriff zu
Informationen deutlich erleichtert.

Die Berufsbezeichnung ,Sachverstandiger” allein bietet keine
Gewabhr fir Qualitat. Sie ist nicht gesetzlich geschiitzt, so dass
jeder diesen Begriff verwenden kann. Dies trifft in gleicher Weise
auch auf private Sachverstandigenvereinigungen zu. Nur die
offentliche Bestellung nach § 36 GewO kann der Offentlichkeit
die Suche erleichtern und ihr uneingeschrankt vertrauenswirdige,
fachlich besonders qualifizierte Fachleute namhaft machen. Diese
bieten eine besondere Gewahr fiir Zuverlassigkeit und berufliche
Qualifikation.

Im Bauwesen kann die offentliche Bestellung und Vereidigung
durch die Industrie- und Handelskammern fiir verschiedene
Sachgebiete erfolgen, zum Beispiel:

- fir Schaden an Gebauden

- fir die Bewertung bebauter und unbebauter Grundstiicke

- fir Holzschutz

Bauschaden sind ein Argernis. Sie schaden den Bauherren, der
Baubranche sowie der Volkswirtschaft. Die Folgen sind
Streitigkeiten, welche bei besserer Kenntnis der Risiken zu vermei-
den waren. Ein Sachverstandiger fur Schaden an Geb&uden
untersucht die aufgetretenen Bauschaden, berdt seine
Auftraggeber vor Ort und analysiert die Schadensursachen in
einem Gutachten. Dabei kann er Malnahmen zur Behebung der
Schéaden aufzeigen.

Der Sachverstandige fiir Schaden an Gebauden fiihrt zudem
Bestandsdokumentationen (sog. Beweissicherungen) hinsichtlich
geschadigter  Bauwerke sowie zur Vorbereitung geplanter
Baumalinahmen durch.

.




Zum anderen konnen Sie einen Befreiungsantrag stellen.

Die Zulassung von Ausnahmen und Befreiungen muss
gesondert, ausdriicklich beantragt und begriindet werden.
Befreiungen von den Festsetzungen sind jedoch nur még-
lich, wenn die Grundziige der gemeindlichen Planungs-
absichten nicht beriihrt werden. In aller Regel muss eine
hesondere (Grundstiicks-)Situation die sehr restriktiv zu
behandelnde Befreiung rechtfertigen. Individuelle personen-
bezogene Griinde sind nicht baurechtsrelevant. Als Bauherr
sollten Sie im Einzelfall einen begrindeten, den Nachbar-
schutz beriicksichtigenden Antrag vorah mit der Gemeinde
und der Baugenehmigungshehdrde abstimmen.

Einvernehmen der Gemeinde

Die Gemeinde ist im Baugenehmigungsverfahren zu betei-
ligen. Die stérkste und bedeutendste Form der Beteiligung
stellt das Einvernehmen gemédR § 36 BauGB dar. Diese
Vorschrift regelt das Zusammenwirken von Gemeinde und
Baugenehmigungsbehdrde bei der Beurteilung bzw. der
Genehmigung von Bauvorhaben.

Im bauaufsichtlichen Verfahren entscheiden wir bei
Vorhaben innerhalb eines im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles (unbeplanter Innenbereich), im AuRenbereich
sowie bei Ausnahmen und Befreiungen im Einvernehmen
mit der Gemeinde. Bei einer Versagung des Einvernehmens
ist die Baugenehmigungsbehdrde grundsétzlich an die
gemeindliche Entscheidung gebunden, es sei denn, diese
ist eindeutig rechtswidrig.

Beim rechtskraftigen Bebauungsplan ist das Einvernehmen
nicht mehr erforderlich, da die Gemeinde mit dem Bebau-
ungsplan ihre Planungsabsichten schon in Form einer Sat-
zung allgemeingiiltig festgelegt hat. Die Gemeinde erhalt in
diesen Féllen lediglich Kenntnis von dem Baubegehren.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Wie der herkdmmliche Bebauungsplan hat auch der
Vorhaben- und ErschlieBungsplan als vorhabenbezogener
Bebauungsplan die Aufgabe, fir eine bestimmte Flache
Baurecht zu schaffen. Gleichzeitig entsteht allerdings im
Gegensatz zum Bebauungsplan, der Angehotsplan ist, auch
eine Pflicht zur schnellen Verwirklichung der Planung. Auch
im Planverfahren gibt es Unterschiede.

Ein privater Vorhaben- und ErschlieBungstréager stimmt
seine Planung mit der Stadt ab und legt sie schlielich dem
Rat der Stadt zum Beschluss als Satzung vor.

Zusatzlich zum Satzungsbeschluss schlieRen die Stadt und
der Vorhabentrdger einen Vertrag, in dem sich der
Vorhabentréger unter anderem verpflichtet, sein Vorhaben
binnen eines hestimmten Zeitraumes durchzufiihren.

Im Zusammenhang bebaute Ortsteile

— Innenbereich —

Es gibt vielfach Bereiche innerhalb bebauter Gebiete, fiir die
keine qualifizierten Bebauungspléne aufgestellt worden
sind. Dies hat unterschiedliche Griinde. Meist sind diese
Gebiete in friiheren Zeiten ohne Bebauungspléne entstan-
den. Auch ist hier haufig nicht mit der Aufstellung von
Bebauungsplanen zu rechnen, weil sie nicht fiir erforderlich
gehalten werden.

Hier richtet sich die Zuléssigkeit einer Behauung innerhalb
eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (Innen-
bereich) nach den Vorschriften des § 34 BauGB. Dort ist ein
Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und MaR der bau-
lichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksfléche,
die berbaut werden soll, in die Eigenart der néheren
Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist.

Im Innenbereich hestimmt also die Umgebungsbehauung
die Kriterien fiir das Einfiigen eines Vorhabens und somit fiir
seine Zuldssigkeit; je homogener sich eine vorhandene
Bebauung darstellt, um so mehr Anpassung an diese
Bebauung ist zu verlangen. Die Bereiche der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile kénnen auch durch eine
gemeindliche Satzung festgesetzt werden.

— AuBenbereich —

Der Aufenbereich soll von Bebauung grundsétzlich frei-
gehalten werden, um diesen Bereich fiir die Erholung der
Bevélkerung sowie fiir die land- und forstwirtschaftliche
Nutzung zu reservieren.

Das Bauplanungsrecht erlaubt im AuBenbereich eine
Bebauung nur, wenn das Vorhaben zu den so genannten
privilegierten  Vorhaben  zahlt, die wegen ihrer
Zweckbestimmung dort errichtet werden missen. Hierzu
zéhlen in erster Linie land- und forstwirtschattlich Betriebe,
offentliche Ver- und  Entsorgungseinrichtungen und
bestimmte gewerbliche Nutzungen, die besondere
Anforderungen an die Umgebung stellen oder nachteilige
Auswirkungen hervorrufen.

Ferner dirfen in gesetzlich genau festgelegtem Umfang
bestehende Gebaude im AuBenbereich gedndert oder
erweitert werden, wenn keine Gffentliche Belange be-
eintréchtigt werden. Hierunter versteht das Baugesetzbuch
u.a

die Darstellung des Flachennutzungsplanes,
die Darstellungen des Landschaftsplanes,
die Belange des Naturschutzes und der Landschafts-

pflege,
o I

die Belange der Denkmalpflege,
die Belange der Wasserwirtschatt,



 das Verbot zur Entstehung, Verfestigung oder Erwei-
terung einer Splittersiedlung.

Fazit: Ein Grundstiick ist grundsétzlich bebaubar, wenn es

e im Einklang mit dem Bebauungsplan steht und die
ErschlieBung (Verkehr, Wasserversorgung und Kanal)
gesichert ist (§ 30 BauGB);

e zwar nicht im Geltungsbereich eines qualifizierten
Bebauungsplanes, aber innerhalb eines im Zusammen-
hang bebauten Ortsteils liegt, sich in die Eigenart der
Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist (§
34 BauGB).

Die nebenstehende Skizze zeigt die wesentlichen pla-
nungsrechtlichen Fallkonstellationen:

(8 30 BauGB - Bebauungsplan;

8 34 BauGB — Innenbereich;

§ 35 BauGB —AuRenbereich)

-

2. Das Bauordnungsrecht

Allgemein

Im  Gegensatz zum Bauplanungsrecht st das
Bauordnungsrecht nicht hundesweit einheitlich, sondern
nach individuellem Landesrecht geregelt.

Im Land Thiiringen ist dies die Thiiringer Bauordnung -
ThirBO in der Fassung vom 01.05.2004. Das
Bauordnungsrecht hat die Vermeidung von Gefahren zum
Inhalt, die bei der Errichtung und dem Betrieb baulicher
Anlagen entstehen konnen. Das Bauordnungsrecht, das
sich aus dem Polizeirecht ableitet, stellt vor allem an die
Standsicherheit, die Verkehrssicherheit und an den
Brandschutz  von baulichen Anlagen  besondere
Anforderungen. Es ist in den Bauordnungen der Lé&nder
sowie in den Sonderbauverordnungen abschliefend ge-
regelt.

Der Staat als Bauaufsichtsbehdrde bedient sich ausschliel-
lich der Vorschriften, die zum 6ffentlichen Baurecht geh-
ren. Private Rechtsbeziehungen, etwa zwischen dem
Bauherren und dem Grundstickseigentiimer oder den
Nachbam, werden in der Regel nicht in die behdrdlichen
Entscheidungen einbezogen.

Demzufolge ist eine Baugenehmigung immer dann zu ertei-
len, wenn einem Vorhaben 6ffentlich-rechtliche Vorschriften
nicht entgegenstehen. Nach den Bauordnungen der L&nder
ergeht sie unbeschadet privater Rechte Dritter.
Erganzend zur ThirBO wurden Verordnungen zur detaillier-
ten Regelung des Bauordnungsrechts erlassen.

Die Neuauflage der Thiringer Bauordnung enthélt nicht
unwesentliche  Anderungen, insbesondere st der

Regelungsumfang reduziert worden — mindestens ein
Drittel weniger Paragraphen sind enthalten. Bei Vorschriften
fir Wohnungen und Aufenthaltsrdume entfielen mehr als
zwei Drittel der Regularien.

Neu eingefihrt ist das vereinfachte Baugenehmigungs-
verfahren, das fiir die gleichen Gebdude gilt wie das
Genehmigungsfreistellungsverfahren, nur mit dem Unter-
schied, dass diese Gebdude nicht einem qualifizierten
Bebauungsplan entsprechen.

Bei diesen Gebauden werden ausschlieRlich Anforderungen
des Bauplanungsrechts und solche Anforderungen gepriift,
bei denen wegen der Baugenehmigung eine Entscheidung
nach anderen Gffentlich-rechtlichen Vorschriften entfallt
oder ersetzt wird (Denkmalschutzrecht, Naturschutzrecht,
Wasserrecht, StraBenrecht).

Hinzugekommen ist auch eine neue, zusatzliche
Gliederung der Gebaude in Gebaudeklassen, die als
systematische Grundlage filr das Brandschutzkonzept erfor-
derlich ist. Das Kriterium der Geb&udehohe wird mit der
GroRe der Nutzungseinheiten kombiniert, was zur Bildung
von fiinf Geb&udeklassen filhrt:

Gebaudeklasse 1 umfasst freistehende Gebaude mit einer
Hohe von 7 m mit nicht mehr als zwei Nutzungseinheiten
von insgesamt nicht mehr als 400 m?. Das sind vor allem
freistehende Ein- und Zweifamilienhéuser. Ebenfalls in die
Gebdudeklasse 1 sind die freistehenden land- und forstwirt-
schaftlichen Betriebsgebaude eingeordnet.

Die gleichen Geb&ude (ohne land- und forstwirtschaftliche
Betriebsgebaude) sind in die Gebéudeklasse 2 eingestuft,
wenn sie nicht freistehend sind.



In Gebaudeklasse 3 werden alle Ubrigen Gebdude mit
einer Hohe bis zu 7 Meter eingeordnet.

Weiter gibt es noch die Geb&udeklassen 4 und 5, die
héhere und gréRere sowie sonstige GebAude erfassen.

Grenzabstand

Grundsétzlich betrdgt der einzuhaltende Abstand zu
Nachbargrenzen und zu anderen Abstandsfléchen
mindestens 3 Meter.

Dariiber hinaus bemisst sich der erforderliche Grenzahstand
mit der Formel: 0,4 mal Geb&udehdhe. Vor den
AuRenwanden von Wohngebauden der Gehaudeklasse 1
und 2 mit nicht mehr als 3 oberirdischen Geschossen
genlgt als Tiefe der Abstandsfléche 3 m.

Auf eine weitergehende Erlduterung der vielen Sonderfélle
wird an dieser Stelle verzichtet, da in aller Regel der 0.a.
Mindestgrenzabstand von 3 m ausreichend ist. Im
Einzelfall ist der von Ihnen beauftragte Entwurfsverfasser
mit den Vorschriften vertraut und wird Sie umfassend bera-
ten.

Grenzabstand fiir Garagen- und Abstellgebaude

Um eine rationelle Grundstiicksbebauung zu ermdglichen,
sieht die Thiringer Bauordnung eine Unterschreitung des
vorgenannten Grenzabstandes vor.

In den Abstandsfléchen eines GebAudes sowie ohne eigene
Abstandsflachen sind, auch wenn sie nicht an die
Grundstiicksgrenze oder an das Gebaude angebaut werden,
U. a. Garagen und Gebdude ohne Aufenthaltsraume und
Feuerstétten mit einer mittleren Wandhahe bis zu 3 m und
eine Gesamtlénge je Grundstiicksgrenze bis zu 9 m, zulds:

sig.

Unabhangig davon, dass weitere Einzelheiten ggf. zu dber-
priifen sind, kann sich Ihr Nachbar grundsatzlich nicht
gegen eine solche Grenzbebauung erfolgreich wenden.
Beriicksichtigen Sie bei der Planung, dass bei geneigten
Déchern ohne weiteres die maximale Hohe von 3 Metern
erreicht  wird.  Sollten Sie die Errichtung eines
Nehengebaudes mit einer Héhe von mehr als 3 Metern
begehren, kann Ihnen der betroffene Nachbar eine schrift-
liche Zustimmung zur beabsichtigten Héhe erteilen.

Teilung von Grundstiicken (Rechtsstand 20.07.2004)

Was ist eigentlich eine Teilung?

"Teilung ist die dem Grundbuchamt gegeniiber abgegebene
oder sonst wie erkennbar gemachte Erklarung des
Eigentiimers, dass ein Grundstiicksteil grundbuchméRig
abgeschrieben ... werden soll" (819 Baugesetzbuch).

Grundstiick ist das, was im Grundbuch unter einer laufen-
den Nummer steht. Ein Grundstiick kann auch aus mehre-
ren Flurstiicken bestehen. Diese kdnnen auch raumlich von-
einander getrennt sein.

Was muss genehmigt werden?

Mit der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) zum
24, Juni 2004 ist die bauplanungsrechtliche Teilungs-
genehmigungen nach dem Baugesetzbuch § 19 entfallen.
Jedoch diirfen durch die Teilung eines Grundstiickes im
Geltungshereich eines Bebauungsplanes keine Verhltnisse
entstehen, die den Festsetzungen des Bebauungsplanes
widersprechen (§ 19 Abs. 2 BauGB).

Im formlich festgelegten Sanierungsgebiet oder stadtebau-
lichen Entwicklungsbereich wird die Teilung eines
Grundstiickes mit der Sanierungsgenehmigung durch die
Gemeinde genehmigt.

Eine hauordnungsrechtliche Teilungsgenehmigung ist mit
Einfihrung der gednderten Thiringer Bauordnung ab
1. Mai 2004 nicht mehr erforderlich. Dennoch sind bei der
Grundsticksteilung  die  Vorschriften der  Thiringer
Bauordnung einzuhalten.

Was ist bei einer Teilung nach § 8 der Thiringer
Bauordnung zu beachten?

Bei einer Teilung muss gesichert werden, dass durch die
neue Grenze keine Vorschriften der Bauordnung heeintréch-
tigt werden. Dazu gehren zum Beispiel die gesicherte
ErschlieRung, die Lage an Gffentlichen Verkehrsflachen
(8 4), die Einhaltung der erforderlichen Abstandsfléchen
von der neuen Grenze zu vorhandenen oder genehmigten
baulichen Anlagen (§ 6), die Zuordnung von Nebenanlagen
wie Stellpldtzen (§ 49) und die Einhaltung von
Brandschutzbestimmungen.

Fir die Einhaltung dieser Vorschriften ist der Eigentlimer,
der eine Teilung veranlasst, selber verantwortlich. Wir emp-
fehlen sich dazu bei sachkundigen Fachleuten zu informie-
ren. Auskunft konnen sachkundige Architekten/
Bauingenieure, offentlich bestellte Vermessungsingenieure,
das Katasteramt oder die Bauaufsichtsbehdrden geben.
Wenn bei einer Teilung von Vorschriften der Bauordnung
abgewichen werden soll, ist dazu eine Genehmigung der
Unteren Bauaufsichtsbehrde erforderlich. Bei einer
Abweichung von drtlichen Bauvorschriften entscheidet die
Gemeinde (iber eine Abweichung.

Entsprechend der Regelung im § 8 Absatz 3 der Thiringer
Bauordnung  kann jeder Beteiligte bei der
Bauaufsichtshehdrde ein Zeugnis dariiber beantragen, dass
mit der beabsichtigten Teilung die Vorschriften der

Bauordnung eingehalten werden.
"



Dazu benttigt die Bauaufsichtsbehdrde Unterlagen, mit
denen die Einhaltung dieser Vorschriften beurteilt werden
kann.

Fir eine reibungslose Bearbeitung bei bebauten
Grundstiicken wird dringend empfohlen, die Unterlagen von
einem Bauingenieur, einem Vermessungshiiro oder dem
Katasteramt erstellen zu lassen.

Ein spezielles Antragsformular erhalten Sie bei der
Bauaufsichtshehtrde

3. Genehmigungspflicht, Genehmigungs-
freiheit

Genehmigungsbedirftige Vorhaben (§ 62 ThirBO)
Grundsatzlich bedarf die Errichtung, Anderung und die
Nutzungsénderung baulicher Anlagen sowie anderer
Anlagen und Einrichtungen, an die in der ThirBO oder in
Vorschriften aufgrund dieses Gesetzes Anforderungen
gestellt sind, einer Baugenehmigung, soweit nichts anderes
bestimmt ist.

Die Genehmigungsfreiheit fur verfahrensfreie Bauvorhaben
nach § 63 ThirBO, fir genehmigungsfrei gestellte
Bauvorhaben nach § 63 a ThirBO, fir die Genehmigung
fliegender Bauten (& 74 ThirB0) und ,,6ffentliche”
Bauvorhaben (8 75 ThirBO) sowie Bauvorhaben deren
hauaufsichtliche Prifung eingeschrénkt ist, entbinden nicht
von der Verpflichtung zur Einhaltung der Anforderung, die
durch  ffentlich-rechtliche Vorschriften gestellt werden
sowie von der Pflicht, erforderliche behdrdliche
Entscheidungen wie Genehmigungen, Erlaubnisse und
Bewilligungen einzuholen.

. -

Verfahrensfreie Bauvorhaben,
Anlagen

Der § 63 der ThirBO legt abschlieRend fest, welche
Bauvorhaben keiner Baugenehmigung bedirfen.

Beseitigung  von

Den Bauherren ist aber unbedingt zu raten, sich Uber die
Genehmigungsfreiheit oder die Genehmigungspflicht eines
geplanten Bauvorhabens bereits im Vorfeld der Planung
und Ausfihrung zu informieren. Die Entscheidungen trifft
die zusténdige untere Bauaufsichtshehdrde.

Ausgedehnt worden ist die Verfahrensfreiheit auf Abbruch-
und Beseitigungsmalinahmen. Diese waren nach altem
Recht auf darin genannte GebaudegroRen begrenzt. Trotz
der mit der Beseitigung von baulichen Anlagen verbunde-
nen Gefahren, inshesondere fiir die auf der Baustelle tti-
gen Personen, ist es gleichwohl gerechtfertigt, kein
Genehmigungsverfahren durchzufiihren, in dem Gber das
00" der Beseitigung zu entscheiden wére. Ausreichend ist
vielmehr, dass beim ,Wie“ der Beseitigung keine
Gefahrdung der Standsicherheit filr benachbarte Geb&ude
entsteht.

Daher ist in Abhangigkeit von der Geb&udeklasse und dem
Umfeld ein gestuftes System des Nachweises der
Standsicherheit eingefiihrt. Auch fiir solche MaRnahmen
wird empfohlen, sich mit einem qualifizierten
Entwurfsverfasser oder aber der Bauaufsichtsbehdrde in
Verbindung zu setzen.

Genehmigungsfreistellung (§ 63 a ThiirBO)

Im Absatz 1 ist geregelt, welche Bauvorhaben der
Genehmigungsfreistellung unterliegen, Absatz 2 regelt die
Voraussetzungen, unter denen die Bauvorhaben genehmi-
gungsfrei sind:

 sie miissen im Geltungshereich eines qualifizierten oder
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegen.

e sie dirfen den Festsetzungen des Bebauungsplanes
nicht widersprechen, miissen also ohne Befreiungen
Zuléssig sein,

* die bauplanungsrechtliche ErschlieBung muss gesichert
sein,

e schlieRlich darf die Gemeinde nicht innerhalb eines
Monats erklért haben, dass
1. das vereinfachte Genehmigungsverfahren durchge-
filhrt werden soll, oder
2. eine vorlaufige Untersagung nach § 15 BauGB bean-
tragt haben.

Der Bauherr hat die erforderlichen Unterlagen bei der Ge-
meinde einzureichen; die Gemeinde legt, soweit sie nicht
selbst Bauaufsichtshehdrde ist, eine Ausfertigung der Unter-
lagen unverziiglich der unteren Bauaufsichtsbehdrde vor.

Mit dem Vorhaben darf einen Monat nach Vorlage der erfor-
derlichen Unterlagen bei der Gemeinde begonnen werden.
Die Gemeinde kann diese Frist dadurch abkirzen und dem
Bauherr einen friiheren Baubeginn ermdglichen, indem sie
dem Bauherm vor Fristablauf mitteilt, dass sie von den vor-
stehenden Mdglichkeiten keinen Gebrauch machen wird.

Genehmigungsverfahren
Dieser Abschnitt der neuen Thiiringer Bauordnung ist neu
strukturiert worden.

Im vorherigen Abschnitt ist nach dem Grundsatz der
Genehmigungspflicht (8 62) — wie oben ausgefihrt —
zundchst die weitestgehende Form des Verzichts auf
Baugenehmigungsverfahren, die Verfahrensfreineit (§ 63)
und daran anschliefend die eine weitere Form der



Genehmigungsfreiheit ~ darstellende ~ Genehmigungs-
freistellung (§ 63 &) geregelt worden. Daran schliefien die
einfachste Form des Genehmigungsverfahrens, das verein-
fachte Baugenehmigungsverfahren (8 63 b) und das
Baugenehmigungsverfahren (§ 63 ¢) an.

Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren

(8 63 b ThirBO)

Der Absatz 1 dieser Vorschrift fihrt die Bauvorhaben auf,
auf die das vereinfachte Verfahren anwendbar ist und regelt
das von der Bauaufsichtsbehdrde —abzuarbeitende
Priifprogramm.

Auf folgende Vorhaben bezieht sich diese Regelung:
1. Wohngebaude der GebAudeklassen 1 bis 3, das sind
o alle Gebdude mit ausschlieBlicher Wohnnutzung
mit einer Hohe bis 7 m (Hohe= FuRhodenober-
kante, des hdchstgelegenen Geschosses, in dem
ein Aufenthaltsraum mdglich ist, an der zum
Anleitern  bestimmten ~ Stelle  ber  der
Gelandeoberfléche.)
2. sonstige Gebude der Geb&udeklassen 1 und 2
3. sonstige bauliche Anlagen, die keine Gebude sind
4. Nebengebéude und Nebenanlagen zu Vorhaben nach
den Nummem 1 bis 3.

Ausgenommen sind Sonderbauen und Parkplatze mit einer
GroRe von mehr als 0,5 ha.

Das  Bauordnungsrecht ~ wird im  vereinfachten
Baugenehmigungsverfahren nicht mehr gepriift. Das in
Betracht zu ziehende Abstandsflédchenrecht ist durch die
Neuregelung des § 6 derart vereinfacht worden, dass seine
Anwendung den am Bau Beteiligten in Eigenverantwortung
zZugemutet wird.

Gepriift wird daher zundchst nur die planungsrechtliche
Zulassigkeit des Vorhabens, so sind die Belange zu dberpri-
fen, die Auswirkungen auf das Einfiigen eines
Bauvorhabens im Sinne des § 34 BauGB (die unter dem
Gehot der Rucksichtnahme zu heachtenden immissions-
schutzrechtlichen Bestimmungen sowie Fragen der gesi
cherten ErschlieBung) beziehungsweise das Beriihrtsein
Gffentlicher Belange im Sinne des § 35 Abs. 3 BauGB
(Fragen des Naturschutzes und der Landschaftspflege, des
Wasserrechts und die Ziele der Raumordnung) haben.

Die Bauaufsichtshehdrde bezieht auch beantragte
Abweichungen von Bestimmungen der ThirBO in das
Priifprogramm mit ein; dadurch kann (ber solche
Abweichungen trotz des beschrdnkten Priifumfanges
zugleich im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren mit
entschieden werden.

Gegehenenfalls sind auch andere offentlich-rechtliche
Anforderungen zu priifen, bei denen eine eigensténdige
Entscheidung wegen der Baugenehmigung entféllt, dazu
gehbren insbesondere die  naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelungen, Belange des Denkmalschutzes sowie
bestimmte wasserrechtliche Belange und straRenrechtliche
Entscheidungen.

Uber den Bauantrag st innerhalb von drei Monaten nach
Vorlage der vollstdndigen Antragsunterlagen zu entschei-
den; die Bauaufsichtshehtrde kann diese Frist aus wichti
gem Grund um his zu zwei Monate verl&ngern. Der Antrag
gilt als genehmigt, wenn (iber ihn nicht innerhalby der Frist
entschieden worden ist.

Baugenehmigungsverfahren (§ 63 ¢ ThirBO)
Normales Baugenehmigungsverfahren (Regelverfahren)
Z&hlt eine BaumaRnahme weder zu den verfahrensfreien
Bauvorhaben noch zu den Bauvorhaben, die der
Genehmigungsfreistellung unterliegen oder zu den
Vorhaben fir die das vereinfachte Baugenehmigungs-
verfahren anwendbar ist, priift die Bauaufsichtsbehérde die
Antragsunterlagen auf Ubereinstimmung  mit  den
Vorschriften des Bauplanungsrechtes und der Thiringer
Bauordnung.

Weitere 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften werden nur inso-
weit gepriift, soweit wegen der Baugenehmigung eine
Entscheidung nach anderen Vorschriften entfallt oder
ersetzt wird. Alle weiteren Gffentlich-rechtlichen Vorschriften
werden von der Bauaufsichtsbehdrde nicht mehr geprift
und miissen somit vom Bauherren und seinen privaten
Planern selbststandig eingehalten werden.

Die Baugenehmigung nach der Thiiringer Bauordnung von
2004 hat keine uneingeschrénkte Konzentrationswirkung
und berechtigt somit auch nicht automatisch zum bauen.

Teilbaugenehmigung (§ 71 ThiirBO)

Mit der Bauausfihrung einschlieflich des Bodenaushubs
darf grundsétzlich vor Zugang der Baugenehmigung nicht
begonnen werden. Ist ein Bauantrag eingereicht, so kann
der Beginn der Bauarbeiten fiir die Baugrube und einzelne
Bauteile oder Bauabschnitte auf schriftlichen Antrag schon
vor Erteilung der Baugenehmigung gestattet werden. Die
Teilbaugenehmigung hat den Zweck, dem Bauherm hei
dringendem Baubedirfnis den Beginn der Bauarbeiten - bei
einem umfangreichen oder schwierigen Bauvorhaben - vor
Abschluss des Baugenehmigungsverfahrens zu  ermégli-

chen.
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Geltungsdauer der Genehmigung (872 ThiirB0)

Die Baugenehmigung/Teilbaugenehmigung erlischt, wenn
innerhalb von drei Jahren nach Erteilung der Genehmigung
mit der Ausfihrung des Bauvorhabens nicht begonnen
wurde oder die Bauarbeiten lénger als zwei Jahre unterbro-
chen worden sind.

Die Geltungsdauer kann auf schriftlichen Antrag jeweils bis
Zu einem Jahr verlangert werden.

Vorbescheidsverfahren (873 ThirBO)
Das Vorbescheidsverfahren dient tberwiegend dazu, abzu-
kldren, ob ein Vorhaben planungsrechtlich zuléssig ist.

Der Antrag auf Bauvorbescheid ist nur zweckméRig, wenn
die Kl&rung einzelner bauplanungsrechtlicher oder anderer
stadtebaulicher Vorgaben fir die Realisierung des
Vorhabens von grundsétzlicher Bedeutung ist, so dass
zundchst ein Baugenehmigungsverfahren zu riskant wére.
Als Anwendungsfalle sind inshesondere zu nennen die
Klarung der

e grundsétzlichen Bebaubarkeit eines Grundstiickes

e zuUlssigen Art und MaR der baulichen Nutzung
 Mdglichkeit einer Ausnahme oder Befreiung

Die Voranfrage mit den Bauvorlagen ist bei der
Bauaufsichtsbehtrde einzureichen. Diese erteilt nach
Priifung der Unterlagen einen Vorbescheid, wenn gffentlich-
rechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.

Der Bauvorbescheid erzeugt eine Bindungswirkung. Er bie-
tet somit dem Bauherm hinsichtlich seiner weiteren
Planung eine verldssliche Grundlage. Die Bindungswirkung
betr&gt 3 Jahre und kann auf schriftlichen Antrag jeweils bis
zu einem Jahr verl&ngert werden. Sie gilt auch, wenn sich
die Rechtslage innerhalb dieser Zeit verandert hat.

m".

4., Bauantrag

Die Bauaufsichtshehdrde entscheidet in allen bauaufsichtli-
chen Genehmigungsverfahren nur auf schriftlichen Antrag
des Bauherrn (Bauantrag). Der Bauantrag ist in dreifacher
Ausfertigung bei der Bauaufsichtshehtrde einzureichen.
Mit dem Bauantrag sind alle fir die Beurteilung des
Bauvorhabens und die Bearbeitung des Bauantrages erfor-
derlichen Unterlagen (Bauvorlagen) einzureichen.

Auf der Grundlage der Bauvorlagenverordnung sind fiir
einen Wohnhausneubau im Regelfall mindestens folgende
Unterlagen erforderlich: (Checkliste)
e Antragsvordruck
* Lageplan im MaRstab 1:1000 oder 1:500
« Ubersichtsplan im MaRstab 1:5000 (erhaltlich beim
Katasteramt oder einem offentlich bestellten
Vermessungshiiro)
« Bauzeichnungen im Mafstab 1:100 mit Grundrissen,
Schnitten und Ansichten in entsprechender Vermassung
 Berechnung
a) der bebauten Fléche
b) der Geschossflachenzahl
¢) der Grundflachenzahl
d) der Rohbau- und Gesamthaukosten
e) des umbauten Raumes
Nachweis der Pkw-Stellplatze
e ggf. Nachweis der Standsicherheit (Statik)
e gof. Freiflédchengestaltungsplan mit B&umen und
Bepflanzungsarten
« gof. Nachweis der Warme- und Schalldammung
* statistischer Erhebungsbogen
Der Bauherr und der Entwurfsverfasser haben den
Bauantrag, der Entwurfsverfasser die Bauvorlagen zu unter-
schreiben.

Behandlung des Bauantrages

Die Bauaufsichtshehérde hort zum Bauantrag die

Gemeinde und diejenigen Stellen,

1. deren Beteiligung oder Anhrung fiir die Entscheidung
{iber den Bauantrag durch Rechtsvorschrift vorgeschrie-
ben ist, oder

2. ohne deren Stellungnahme die Genehmigungsfahigkeit
des Bauantrages nicht beurteilt werden kann.

Die Beteiligung oder Anhdrung entfallt, wenn die Gemeinde
oder die jeweilige Stelle dem Bauantrag schon vor
Einleitung des Baugenehmigungsverfahrens zugestimmt
oder auf eine Beteiligung verzichtet hat.

Die Bauaufsichtsbehdrde kontrolliert den Bauantrag inner-
halb von zwei Wochen auf Vollsténdigkeit und teilt dem
Bauherm den Eingang des Antrages mit.

Ist der Bauantrag unvollstdndig oder weist er sonstige
Mangel auf, fordert die Bauaufsichtshehtrde den Bauherrn
zur Behebung der Méngel innerhalb einer angemessenen
Frist auf. Werden die Mangel innerhalb der Frist nicht beho-
ben, gilt der Antrag als zuriickgenommen (mit entsprechen-
der Kostenfolge).

Bitte reichen Sie in Ihrem eigenen Interesse nur vollstdndig
priifféhige Unterlagen ein.

Die Bearbeitungszeit hangt maRgeblich von der Vollstén-
digkeit des Bauantrages ab. Nur ein qualifizierter
Entwurfsverfasser biirgt flir Qualitat. Bei Unvollsténdigkeit
ruht der Antrag bis zum Eingang aller nachzureichenden
Unterlagen.

Bei Vollsténdigkeit der Unterlagen werden die fir die
Genehmigungsverfahren erforderlichen Prifungen der bau-



planungs- und bauordnungsrechtlichen Zulssigkeit vorge-
nommen. Gleichzeitig werden die im jeweiligen Einzelfall
notwendigerweise zu beteiligenden Fachbehdrden und
Stellen um Stellungnahme gebeten.

Sobald alle Stellungnahmen vorliegen und dem Bauvor-
haben nicht entgegenstehen, wird Ihnen die Baugenehmi-
gung unter Einbeziehung der fachlichen Stellungnahmen
erteilt. Wenn Ihr Bauvorhaben dem 6ffentlichen Baurecht
entspricht, haben Sie einen Rechtsanspruch auf die
Erteilung der Baugenehmigung.

Der Baugenehmigungsbescheid ergeht ggf. mit Auflagen,
und Hinweisen, die Bauvorlagen werden mit einem
Genehmigungsstempel  versehen und in  einfacher
Ausfertigung als Bestandteil der Baugenehmigung an Sie
als Bauherrn zuriickgegeben.

Lesen Sie bitte die Nebenbestimmungen, Hinweise und
evtl. Griingintragungen auf den Bauvorlagen genau durch,
denn sie sind Gegenstand der Baugenehmigung.

Beteiligung der Nachbarn (§ 68 ThiirBO)

Das Nachbarschaftsverhdltnis ist eine auf Dauer angelegte
menschliche Beziehung, die sorgfaltig gepflegt werden will.
Sie sind aufeinander angewiesen. Unter zerstrittenen
Nachbarn gibt es viele Mdglichkeiten, sich das Leben
schwer zu machen.

Arger mit den Nachbam kann ein Bauprojekt verzéigem
oder auch verteuern, wenn es zu einem Rechtsstreit
kommt. Dies kann vor allen der Fall sein, wenn umstritten
ist, ob die Baugenehmigung mit dem Gffentlichen Baurecht
in Einklang steht, denn als Betroffener kann der Nachbar
eine Baugenehmigung anfechten.

Durch die Neufassung der Verwaltungsgerichtsordnung hat
ein Nachbarwiderspruch gegen ein genehmigtes Vorhaben
— wie bisher schon bei Wohnbauten — keine aufschieben-
de Wirkung mehr. Allerdings hat der Nachbar die
Mbglichkeit, bei der Baugenehmigungsbehdrde oder beim
Verwaltungsgericht die aufschiebende Wirkung des
Widerspruches zu beantragen. Damit es erst gar nicht
soweit kommt, sollte der Nachbar rechtzeitig tber die Bau-
plane informiert werden.

Die Bauaufsichtsbehdrde soll die Nachbarn vor der Erteilung
von Abweichungen und Befreiungen benachrichtigen, wenn
zu erwarten ist, dass offentlich-rechtlich geschiitzte nach-
barliche Belange beriihrt werden. Einwendungen sind inner-
halb von zwei Wochen nach Zugang der Benachrichtigung
bei der Bauaufsichtsbehdrde schriftlich oder zur
Niederschrift vorzubringen.

Baugenehmigungsgebiihren

Die Gebihren fiir die Baugenehmigung, die erforderlichen
Priifungen, Zuschlage der Fachbehtrden und Auslagen wer-
den nach dem Verwaltungskostengesetz in Verbindung mit
der Baugebihrenverordnung festgesetzt. Sie richten sich
grundsétzlich neben dem Bruttorauminhalt nach dem
Rohbauwert des Objektes, den die vorhahenbezogene
Indexzahl einer Landesverordnung — unabhangig von den
Angaben des Bauherm — vorgibt. Gebihrenpflichtig sind
auch die materielle Ablehnung und die Ricknahme eines
Bauantrages.

Die Gebihr wird mit Antragstellung féllig. Bei
Antragseingang wird ein vorlaufiger Kostenbescheid erstellt.
Die Bearheitung des Antrages wird von der Bezahlung die-
ser Vorkasse abhangig gemacht. Durch eine ziigige
Bezahlung kann somit die Bearbeitungszeit verkirzt wer-
den.

Das Bauverwaltungsamt sowie auch eini-
ge andere Amter im Landratsamt sind mit
Terminals fir den bargeldlosen Zahlungs-

verkehr ausgestattet. Zahlungen kénnen ohne zusétzliche
Wege direkt mit EC-Karte oder Geldkarte getétigt werden.

Baulast und Baulastenverzeichnis

(8 80 ThiirBO)

- Beseitigung von baurechtlichen Hindernissen -

Die Erteilung einer Baugenehmigung setzt voraus, dass ein
Bauvorhaben den Anforderungen des offentlichen
Baurechts entspricht. Um  rechtliche Hindernisse einer
Bebauung zu beseitigen, kann eine sogenannte Baulast im
Baulastenverzeichnis der Bauaufsichtshehdrde eingetragen
werden.

Ein Grundstiickseigentimer — in der Regel der Nachbar —
verpflichtet sich in einem festgelegten Umfang zum
Verzicht seiner Eigentumsbefugnisse, mithin Gbernimmt er
eine Verpflichtung des Bauherm.

Die wesentlichsten Baulastenarten sind Baulasten zur

Sicherung

 der Ubemnahme eines Grenzabstandes auf ein
Nachhargrundstiick (Abstandshaulast)

e der Zusammengehdrigkeit mehrerer Grundstiicke zu
einem Baugrundstiick (Vereinigungsbaulast)

o der Benutzbarkeit einer privaten Verkehrsflache
(Zuwegungsbaulast).

Die héufigste Art der Baulast ist die Abstandshaulast. Halt
Ihr Bauvorhaben den vorgeschriehenen Abstand zur Grenze
des Baugrundsticks nicht ein, darf ein benachbartes
Grundstiick fir die Bemessung des Grenzabstandes bis zu

einer gedachten Grenze zugerechnet werden.
s |



Der Nachbar gewahrleistet durch die Erklarung einer Baulast,
dass bauliche Anlagen auf seinem Grundstiick den erforderli-
chen Abstand von der fiktiven Baulastgrenze einhalten. Eine
reale Grenzveranderung findet nicht statt, lediglich wird eine
fir beide Seiten verbindliche fiktive Grenze fiir die
Bemessung der Abstandsfl&chen festgelegt. Ebenso kann ein
Nachbar mittels Zuwegungshaulast Ihnen als Bauherr zur
Sicherung der verkehrlichen ErschlieBung die Zufahrt {iber
einen bestimmten Teil seines Grundstiickes ermdglichen.

Verfahren und Rechtsfolgen

Die Baulast wird durch eine schriftliche oder zur Niederschrift
abgegebene Erklarung aller Grundstiickseigentiimer gegen-
(ber der Bauaufsichtshehdrde bewirkt. Bei bestehendem
Erbbaurecht haben die Eigentiimer und der Erbbauberechtig-
te die Verpflichtungserklérung abzugeben.

Die Unterschrift der Erklérenden muss entweder von einem
Notar offentlich beglaubigt oder vor der Bauaufsichtsbe-
horde geleistet bzw. anerkannt werden. Der Baulasten-
begiinstigte erhlt nach erfolgter Eintragung im Baulasten-
verzeichnis einen Gebihrenbescheid. Mit der Eintragung in
ein Baulastenverzeichnis wird die Baulast wirksam und gilt
auch gegeniiber den Rechtsnachfolgern der Erklarenden.
Daher empfiehlt sich auch vor dem Kauf eines Grundstiickes
eine Anfrage nach bestehenden Baulasten.

Bauen ohne Baugenehmigung

Wer ein genehmigungspflichtiges Vorhaben ohne Genehmi-
gung errichtet, begeht eine Ordnungswidrigkeit, die mit
einem Bulgeld geahndet werden kann. Ein nachtrégliches
Genehmigungsverfahren wird erforderlich. Wenn sich her-
ausstellt, dass eine nachtrégliche Genehmigung nicht erteilt
werden kann, droht die Beseitigung des erichteten Bau-
werkes.

m".

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Baudenkmale sind bauliche Anlagen oder Teile baulicher
Anlagen, an deren Erhaltung wegen ihrer geschichtlichen,
kiinstlerischen, wissenschaftlichen oder stadtebaulichen
Bedeutung ein dffentliches Interesse bestent.

Zu den Baudenkmalem gehdren die fest mit dem Boden
verbundenen Denkméler und die sogenannten Ensembles
(Gesamtanlagen, die in einem geschichtlichen Sinn-
zusammenhang stehen).

Jede hauliche Verénderung oder Nutzungsénderung eines
Baudenkmals ist genehmigungspflichtig. Daher sollten
Sie heabsichtigte Baumafnahmen — auch aus finanziellen
Erwdgungen — friihzeitig mit der Denkmalschutzbehdrde
abstimmen.

Nur fiir MaRnahmen, die vorab mit der Denkmalschutz-
behdrde ahgestimmt und von ihr genehmigt worden sind,
kénnen Denkmaleigentiimer eine steuerliche Abschreibung
und  Forderung bzw. Zuwendung aus Landes- bzw.
Kreismitteln (falls vorhanden) in Anspruch nehmen.

Ihre Ansprechpartner:

< Landratsamt Kyffhauserkreis,
Untere Denkmalschutzbehdrde
Markt 8, 99706 Sondershausen
Tel. 03632/ 741-278 oder 279
www.kyffhaeuser.de

< Thilr. Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archéologie
Petersherg, Haus 12
99084 Erfurt
Tel. 0361/ 3781300
www.thueringen.de/denkmalpflege

> ALF (Amt fiir Flurneuordnung und
Landentwicklung) Gotha
Hans-C.-Wirz-Str.2, 99867 Gotha
Tel. 03621/ 3580
www.thueringen.de/alf-gotha



VGS GreulRen

VGS , Kyfthduser

VGS ,,An der Schmiicke*

VGS ,,Mittelzentrum*“ Artern

Bauamter - Verwaltungsgemeinschaften und
selbststandige Stadte und Gemeinden

BahnhofstraBe 13a, 99718 Greulen
Leiterin des Bauamtes: Frau Hendrich
e-Mail: bau@greussen.de

Sprechzeiten:

Tel. (0 36 36) 76 22 74
Fax (0 36 36) 76 22 76
Homepage: www.greussen.de

Montag ~ 9.00 — 12.00 Uhr

Dienstag ~ 9.00 — 12.00 Uhr und 13.00 — 18.00 Uhr

Donnerstag 9.00 — 12.00 Uhr
Freitag ~ 9.00 — 12.00 Uhr

Neuendorfstrale 3, 99706 Bendeleben
Leiter des Bauamtes: Herr Karnstedt
e-Mail: vg.kyffhaeuser.Bendeleben@t-online.de

Sprechzeiten:

Tel. (03 46 71) 6 60 10
Fax (03 46 71) 6 60 30

Dienstag ~ 9.00 — 12.00 Uhr und 13.00 — 18.00 Uhr

Donnerstag 9.00 — 12.00 Uhr

Am Bahnhof 43, 06577 Heldrungen
Sachgebietsleiter Bauamt; Herr Liebe
Sachbearbeiterin Frau Axthelm
e-Mail: liebe@vgem-schmuecke.de

Sprechzeiten:

Fax (034673) 7222
Tel. (034673) 721 35 od. 36
Tel. (034673) 7225

Dienstag ~ 9.00 — 12.00 Uhr und 14.00 — 18.00 Uhr
Donnerstag 9.00 — 12.00 Uhr und 13.00 — 15.00 Uhr

Freitag  9.00 — 11.00 Uhr

Am Westhahnhof, 06556 Artern
Leiter des Bauamtes: Herr Thiemar
e-Mail: I.thiemar@vgmzartem.de

Sprechzeiten:

Fax (03466) 36 21 20
Tel. (03466) 36 21 16

Dienstag ~ 9.00 — 12.00 Uhr und 13.00 — 18.00 Uhr

-


mailto:vg.kyffhaeuser.Bendeleben@t-online.de
mailto:l.thiemar@vgmzartern.de

Stadt Artern mit Ortsteilen Markt 14, 06556 Artern Fax (03466) 32 55 50
Leiterin des Bauamtes: Frau Grofe Tel. (03466) 32 55 27
e-Mail: bauamt@artern.de Homepage: www.artern.de
Sprechzeiten: Montag ~ 8.00 — 12.00 Uhr und 13.00 — 15.30 Uhr

Dienstag ~ 8.00 — 12.00 Uhr und 13.00 — 18.00 Uhr
Donnerstag 8.00 — 12.00 Uhr und 13.00 — 15.30 Uhr
Freitag ~ 8.00 — 12.00 Uhr

Stadt Bad Frankenhausen mit Ortsteilen | Markt 1, 06567 Bad Frankenhausen Fax (03 46 71) 7 20 40
Leiterin des Bauamtes: Frau Miller Tel. (0346 71) 720 23
e-Mail: bauamt@bad-frankenhausen.de Homepage: www.bad-frankenhausen.de
Sprechzeiten: Montag ~ 9.00 — 12.00 Uhr

Dienstag ~ 9.00 — 12.00 Uhr und 14.00 — 18.00 Uhr
Mittwoch  9.00 — 12.00 Uhr und 14.00 — 16.00 Uhr
Donnerstag 9.00 — 12.00 Uhr und 14.00 — 16.00 Uhr
Freitag ~ 9.00 — 12.00 Uhr

[ )
iltormotionsbroschiiren EEEEN

Ob es sich um Kommunen, Landkreise, Kliniken, Industrie- und Handwerksorganisationen,

({1 AR Bildungs- und Sozialeinrichtungen, Fremdenverkehrsvereine oder Unternehmen handelt,
unsere Produkte sind immer das ideale Medium fiir Offentlichkeitsarbeit - im Print-
(JCUGEE M und Internetbereich.

Unsere breite Produktpalette wird auch Sie tiberzeugen. Industrie, Handwerk, Handel und
(T Dienstleistung nutzen unsere Broschiiren als optimale Plattform fiir Unternehmensprdsen-
tationen. Wir tiberzeugen durch Erfahrung, Qualitat und mit
CIO S LI guten Ideen. Und das seit iiber 25 Jahren.

Gesundheit

ol -

((CLI WEKA info verlag gmbh ° Lechstrafie 2 « 86415 Mering
Tel.: 08233 384-0 ¢ info@weka-info.de * www.weka-info.de
B




Stadt RoRleben mit Ortsteilen

Stadt Sondershausen mit Ortsteilen

Stadt Wiehe mit Ortsteilen

Gemeinde Donndorf

Gemeinde Ebeleben mit Ortsteilen

Am Weinberg 24, 06571 Rofleben
Leiter des Bauamtes: Herr Arnold
e-Mail: bauamt@stadt-rossleben.de

Sprechzeiten:

Fax (034672) 6 16 16
Tel. (034672) 6 16 15
Homepage: www.stadt-rossleben.de

Montag ~ 9.00 — 12.00 Uhr und 13.00 — 16.00 Uhr
Dienstag ~ 9.00 — 12.00 Uhr und 13.00 — 18.00 Uhr
Donnerstag 9.00 — 12.00 Uhr und 13.00 — 16.00 Uhr
Freitag ~ 9.00 — 12.00 Uhr

Markt 7, 99706 Sondershausen
Leiter des Bauamt: Herr Kucksch
e-Mail: bauamt@sondershausen.de

Sprechzeiten:

Fax (0 36 32) 62 22 60
Tel. (036 32) 62 21 91
Homepage: www.sondershausen.de

Dienstag ~ 9.00 — 12.00 Uhr und 13.00 — 18.00 Uhr
Donnerstag 9.00 — 12.00 Uhr
Freitag  9.00 — 12.00 Uhr

Leopold-von-Ranke-Str. 33, 06571 Wiehe
Leiter des Bauamtes: Herr Kammel
e-Mail: kammel @stadt-wiehe.de

Sprechzeiten:

Fax (03 46 72) 89 14
Tel. (03 46 72) 89 22
Homepage: www.stadt-wiehe.de

Dienstag ~ 9.00 — 11.00 Uhr und 13.00 — 18.00 Uhr
Freitag ~ 9.00 — 11.00 Uhr

Kolledaer Strale 2, 06571 Donndorf
e-Mail: gemeinde-donndorf@t-online.de

Sprechzeiten:

Tel. (034672) 8 11 94
Fax (034672) 8 16 94
Homepage: www.kyff.de/kommunen/donndorf

Dienstag ~ 9.00 — 12.00 Uhr und 13.00 — 18.00 Uhr

Rathausstrale 2, 99713 Ebeleben
Leiter des Bauamtes: Herr Staudter
e-Mail: stadt_ebeleben@t-online.de

Sprechzeiten:

Fax (036020) 7 00 70
Tel. (036020) 70 00 od. 7 0039
Homepage: www.stadt-eheleben.de

Dienstag ~ 9.00 — 12.00 Uhr und 13.00 — 18.00 Uhr

oder nach Absprache
»


mailto:gemeinde-donndorf@t-online.de
mailto:stadt_ebeleben@t-online.de

Kapellstra®e 18, 99718 GroRenehrich
Leiter des Bauamtes: Herr Gollert
e-Mail: Ordnungsamt-Bauamt@stadt-grossenehrich.de

Sprechzeiten:

Fax (03 63 70) 4 02 97
Tel. (03 63 70) 4 07 33

Montag ~ 9.00 — 12.30 Uhr
Dienstag ~ 9.00 — 12.30 Uhr und 13.00 — 18.00 Uhr
Donnerstag 9.00 — 12.30 Uhr

Rasenweg 5, 99713 Holzthaleben
Leiter des Bauamtes: Herr Wagner
e-Mail: gemeinde.helbeduendorf@t-online.de

Sprechzeiten:

Fax (03 60 29) 8 33 12
Tel. (03 60 29) 8 20 33
Homepage: www.helbeduendorf.de

Dienstag ~ 9.00 — 12.00 Uhr und 14.00 — 17.00 Uhr
Mittwoch ~ 9.00 — 12.00 Uhr

Donnerstag 9.00 — 12.00 Uhr und 14.00 — 16.00 Uhr
Freitag ~ 9.00 — 12.00 Uhr

und nach Absprache

Am Markt 1
Leiter des Bauamtes: Frau Voigt
e-Mail: gemeinde-schemberg@t-online.de

Sprechzeiten:

Fax (03 60 20) 7 06 21
Tel. (03 60 20) 7 06 12
Homepage: www.schernberg.de

Dienstag ~ 9.00 — 18.00 Uhr
Donnerstag 9.00 — 16.00 Uhr und nach Vereinbarung

~ KYFFHAUSER.DEINE REGION



mailto:Ordnungsamt-Bauamt@stadt-grossenehrich.de
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mailto:gemeinde-schernberg@t-online.de

Bauleitplanung der Stadte und Gemeinden im
Kyffhauserkreis

(WA= Allgemeines Wohngehiet, MI= Mischgebiet, MD= Dorfgehiet)

Unabhangig von den hier aufgefiihrten beplanten Baugebieten gibt es in vielen Gemeinden gut erschlossene innerstédtische
Baulicken. Erkundigen Sie sich bitte dazu bei der jeweiligen Stadt- oder Gemeindeverwaltung.

Mdnchpfiffel

VGS GreuRRen Clingen B-Plan Nr.02/97 "An der séchsischen Helbe" WA
GreuRen VE-Plan , Hinter den Wénden“ M
VGS "Kyffhauser" Rottleben VE-Plan "Baugebiet Bachmihlenweg MI
Seega B-Plan "Obere Mihlbrache WA
Badra B-Plan ,,Lehmgrube* WA
VGS "Mittelzentrum"  Ménchpfiffel/Nikolausrieth ~ B-Plan "Mdnchpfiffel" WA
Ringleben B-Plan "Feldstrale" MD
Gemeinde Helbedindorf B-Plan ,,Zur Miihle* Holzthaleben WA
B-Plan ,,Lange Strale” Keula WA

STADTE
Stadt Artern B-Plan Nr.4 "Das Mittelfeld" WA
Stadt Bad Frankenhausen B-Plan Nr. 5 "Nérdl.der Esperstedter Strafe.”"  WA/MI

B-Plan Nr. 10 "Stidlich des Uderslebener Weges" WA/SO
B-Plan Nr. 11 "Sidl. der Esperstedter StraRe" ~ MI/WA

VE-Plan "Stadtrandsiedlung" WA
VE-Plan Nr.18 “Am Ascher-Schachtweg" WA
VE-Plan Kreuzgasse/Zacharistr." WA

Bad Frankenhausen

0T Udersleben B-Plan Nr.1 "Schmiedeberg" WA




Stadt Ebeleben

Stadt GroRenehrich
QT Feldengel

Stadt Ro3leben

OT Schénewerda

Stadt Sondershausen

QT GroRfurra
Ergénzungssatzung Nr.1

Stadt Wiehe

Gemeinde Donndorf

B-Plan "Am SchloRpark"

B-Plan Am Weinberg"
B-Plan "Am Winkel"

B-Plan Nr.1/92 "Am Almenweg"
B-Plan "Hinter der Zuckerfabrik"

B-Plan "Nérdliches Dichterviertel"
B-Plan ,,Am Dorfling/Kuhrain

B-Plan Nr.17 "Windleitenweg*
B-Plan Nr.32 "Wohnhebauung Schersental I"
B-Plan Nr.33 ,,Auf dem Kdnige*
B-Plan Nr.35 ,,Hans-Sachs-Strafe |
B-Plan Nr.36 "Schwichensherg I"
B-Plan Nr.39 "Wohnbebauung
Martin-Andersen-Nexg-StraRe”
B-Plan Nr.40 "Wohnbebauung
Hans-Schrader-Strafe 1"

VE-Plan Nr.09 "Stadtweg"

VE-Plan Nr.12 "Vor dem Brihl 1
B-Plan "Unterer Hasselweg"
"Wohnbebauung oberer Hasselweg"

B-Plan "Fliegental"
B-Plan Nr.5 "Am Réssbach”
VE-Plan "Kadensherg"

WA

WA
MD

WA
WA
WA
MD

WR
WA
WR
WA
WA

WA

WA
WA
WA
WA

WA
WA
WA



schaftspflege und Gartengestaltung
ort und Klein-Containerdienste

[, hausmulldhnliche Gewerbeabfdlle
Bauschutt-Gewerbeabfdalle, Erdaushub
falle, pflanzliche Abfdlle, Asbest

Entsorgung
Dienstleistung

Landschaftspflege

GmbH Sondershausen
HospitalstraBe 88 - 99706 Sondershausen
Telefon (0 36 32) 78 24 65 + 63
Telefax (0 36 32) 78 24 64

Natura &
[ Blockhaus GmbH
Holzhauser * Vertrieb und Montage von Holzbauteilen

Innenausbau, Fenster, Tiiren und Tore in eigener Produktion

BERATUNG PRODUKTION SERVICE

06567 Rottleben Seegaer Weg 13
Tel. 034671/629 98 Fax 034671/77077

www.natura-bleekhays.de

= o, beits Bautsl? don, Netins ol
D!,e Alternatlve zum Gewoéhnlichen.

Allianz Baufinanzierung. Wir bieten |hnen fur lhre
Eigenheimfinanzierung intelligente und mafRgeschnei-
derte Losungen — vom glinstigen Darlehen bis zur
Absicherung der Familie. Sprechen Sie mit uns.
Steffen Juhnke, Generalvertretung der Allianz, .

E-Mail: steffen.juhnke@allianz.de
Allianz ()

Biiro Sondershausen:

Hoffentlich Allianz

Biiro Ebeleben:

WindmuhlenstraRe 1, 99713 Ebeleben
Tel.: 036020/7 4210, Fax: 036020/74212

Nordhéuser Strale 9, 99706 Sondershausen
Tel.: 03632/54 3841, Fax: 036 32/54 3840

Hagen's

Am Sportplatz 4 Mail:

06571 RoRleben
Tel. (03 46 72) 62 30 Web:
Fax (03 46 72) 8 10 90

kontakt@hagens-baustoffe.de

www.hagens-baustoff-Zentrum.de

Inhaber: Arnulf Hagen

Unsere Offnungzeiten:

Montag bis Freitag 9.00 — 18.00 Uhr
Samstag 8.00 — 12.00 Uhr



http://www.natura-blockhaus.de
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Forsterplatz in Ebeleben : ™ B A ']j

Artern, Wasserstrale 12




